JRZAD MIASTA GDYNI
BIURO KONTROLI
Aleje Morszatko Pilbudskisge 52/54

81-382 Gdynia
PBK.1711.9.1.2016

PROTOKOL NR 13/2016

kontroli planowej przeprowadzonej w:
Administracji Budynkéw Komunalnych Nr 4, ul. Warszawska 67A,
81-309 Gdynia przez:

Iwong Torkowskg — Kierownika Biura Kontroli,
Juli¢ Trzebiatowskg — inspektora Biura Kontroli

na podstawie upowaznienia nr 13/2016 Prezydenta Miasta Gdyni
z 12 lipca 2016 r. (nr rej. SO0.077.61.2016).

Kontrola planowa dotyczyta:

I. Gospodarnosci i rzetelnosci wykonywania zadan zwigzanych z zarzadzaniem
wspolnotami mieszkaniowymi.

2. Prawidtowosci windykacji naleznosci czynszowych i naleznosci z tytutu
optat eksploatacyjnych.

-2015 rok.

Kontrolg prowadzono w okresie od 12 lipea do 1 sierpnia 2016 roku.

W kontrolowanym okresie Kierownikiem Administracji Budynkow
Komunalnych Nr 4, zwanej dalej ABK, byta Pani Ewa Zapasnik.

Wyjasnien w trakcie kontroli udzielali:

I. Pani Ewa Zapasnik — Kierownik Administracji Budynkéw Komunalnych

Nr 4;
2. Pani Aleksandra Stanczyk — Gléwna Ksiggowa;
— Specjalista ds. ekonomicznych;
— Specjalista ds. ekonomicznych;
— Inspektor w Dziale Ekonomicznym;

— Specjalista ds. ksiegowosci.
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W oparciu o udostgpniong dokumentacje ustalono, co nastepuje:




I. PRZEPISY PRAWA

1. Ustawa z 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity
Dz. U.z 2014 r., poz. 121 z p6ézn. zm.);

2. Ustawa z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz. U.z2014 r., poz. 150 z pézn. zm.);

3. Uchwata Nr XXXV/1136/01 Rady Miasta Gdyni z 28 listopada 2001 r.
w sprawie przyjecia do realizacji ,,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy w tym zasad i kryteriow
wynajmowania lokali, ktérych najem jest zwiazany ze stosunkiem pracy”
(Dz. Urz. Woj. Pom. z 2002 r. Nr 1, poz. 7 z p6zn. zm.);

4. Uchwatla Nr XLIV/903/14 Rady Miasta Gdyni z 25 czerwca 2014 r.
w sprawie okreslenia szczegdtowych zasad, sposobu i trybu udzielania ulg
w splacie naleznosci pienieznych majacych charakter cywilnoprawny
przypadajacych Gminie Miasta Gdyni, jak rowniez jednostkom podleglym,
warunkéw dopuszczalno$ci pomocy publicznej w przypadkach, w ktorych
ulga stanowi pomoc publiczng oraz wskazania organu i os6b uprawnionych
do udzielania ulg (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2014 r., poz. 2562);

5. Uchwata Nr XI11/255/15 Rady Miasta Gdyni z 28 pazdziernika 2015 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Gdyni;

6. Zarzadzenie nr 3/2014 z22.09.2014 r. Kierownika Administracji Budynkow
Komunalnych Nr 4 w Gdyni w sprawie odstgpienia od dochodzenia roszczen
nieprzedawnionych w postgpowaniu sagdowym.

II. ZALEGLOSCI CZYNSZOWE W GMINNYCH LOKALACH
MIESZKALNYCH

ABK obstuguje gminne lokale mieszkalne komunalne i socjalne.
Wiekszo$¢ stanowig lokale komunalne. Struktura najemcéw (w tej grupie ujgto
rowniez uzytkownikow lokali) na koniec 2014 roku oraz na koniec 2015 roku
ksztattowata sie nastepujaco:
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91,40%

Struktura najemcow -stan na 31.12.2014 r.
8,60%

@ lokale
komunalne:
2.986 najemcow

® |okale socjalne:
281 najemcow

8,69%

91,31%

Struktura najemcow - stan na 31.12.2015r.

@ lokale
komunalne:
2.828 najemcow

@ lokale socjalne:
269 najemcow

(zal. nr 2, 3)

Stan zaleglosci czynszowych (obejmujacych czynsz i oplaty niezalezne)
w gminnych lokalach mieszkalnych w zasobach ABK oraz liczbg najemcow
7z zadluzeniem na koniec 2014 roku i na koniec 2015 roku przedstawia ponizsza

tabela:

Stan na 31.12.2014 r.

Stan na 31.12.2015 r.

Zaleglo$¢ gtowna, w tym:

16.811.366,18 zt

18.575.801,87 zt

- najemcy lokali komunalnych 13.956.804,11 zt 14.328.110,90 zt
- najemcy lokali socjalnych 268.209,83 zt 1.030.042,49 zt
- najemcy bez lokali

(byli najemcy lokali

komunalnych lub socjalnych) 2.586.352,24 z1 3.217.648,48 zt
Odsetki, w tym: 10.546.409,53 z¢ 11.325.825,06 zt
- najemcy lokali komunalnych 7.737.032,68 zt 7.644.195,08 zi
- najemcy lokali socjalnych 64.881,46 z1 384.849,58 zt

- najemcy bez lokali

2.744.495,39 zt

3.296.780,40 zt

Liczba najemcow z zadluzeniem,

w tym: 2.318 2.086
- najemcy lokali komunalnych 1.711 1.402
- najemcy lokali socjalnych 124 185
- najemcy bez lokali 483 499

>
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Problem zadtuzenia na koniec 2014 roku dotyczyl w wigkszej mierze
lokali komunalnych, o czym $wiadczy zaréwno udziat najemcow z zadluzeniem
W ogélnej liczbie najemcow w danej grupie lokali jak i $rednia kwota zadtuzenia

(bez odsetek) przypadajaca na dtuznika.

Sytuacje przedstawiaja ponizsze wykresy:

Liczba zadtuzonych najemcoéw lokali
komunalinych - stan na 31.12.2014 r.

@z zadtuzeniem:

43% 1.711 najemcow

M bez zadtuzenia:
1.275 najemcow

Liczba zadluzonych najemcéw lokali
socjalnych - stan na 31.12.2014 .

@ z zadtuzeniem:
44% 124 najemcow

(+]
@ bez zadtuzenia:

56% 157 najemcow

Srednia kwota zadluzenia (bez odsetek)
-stan na 31.12.2014 .

8 157,10 #
10 000,00 zt
@ lokale komunalne
5 000,00 zt 2 162,98 z
@ lokale socjalne
0,00 zt

lokale lokale
komunalne socjalne
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Na koniec 2015 roku sytuacja przedstawiata si¢ nast¢pujaco:

49%
51%

Liczba zadtuzonych najemcéw lokali
komunalnych - stan na 31.12.2015 r.

@ z zadtuzeniem:
1.383 najemcow

B bez zadtuzenia:
1.445 najemcoéw

Liczba zadluzonych najemcéw lokali
socjalnych - stan na 31.12.2015r.

@ z zadtuzeniem:
185 najemcow

B bez zadtuzenia:
84 najemcow

-stan na 31.12.2015 r.

15 000,00 zt, 10 219,77 zt
5 567,80 zt

10 000,00 zt
5 000,00 zt
0,00 zt

lokale lokale socjalne
komunalne

Srednia kwota zadtuzenia (bez odsetek)

@lokale
komunalne

@ lokale socjalne

(zat. nr 2, 3)

Na powyzszych wykresach widoczny jest spadek udziahu najemcow
z zadtuzeniem w ogdlnej liczbie najemcéw w grupie lokali komunalnych
i wzrost tego udziatu w grupie lokali socjalnych. Srednia kwota zadtuzenia
wzrosta w obu grupach lokali, przy czym wigkszy wzrost dotyczyt lokali

socjalnych.
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W 2015 roku nastgpil skokowy wzrost zadtuzenia w lokalach socjalnych
(z kwoty 268.209,83 zt do kwoty 1.030.042,49 z1). Jednoczesnie liczba
zadtuzonych lokali socjalnych wzrosta ze 124 do 185. Kontrolujace zwrécity sig
z prosbg o wyjasnienie zaistniatej sytuacji. Z wyjasnien Pani Ewy Zapasnik,
Kierownika ABK wynika, ze roznica w ilosci lokali socjalnych oraz w kwocie
zadtuzenia byta spowodowana brakiem mozliwosci wyodrebnienia w programie
»CZYNSZE” lokali socjalnych bez tytutu prawnego od lokali komunalnych
bez tytulu prawnego. Zaleglosci lokali socjalnych bez tytulu prawnego byly
wykazywane w kwartalnych zestawieniach wraz z zaleglo$ciami
dotyczacymi lokali komunalnych. Rozréznienie lokali komunalnych bez tytutu
prawnego od lokali socjalnych bez tytutu prawnego stato si¢ mozliwe
w momencie dodania do programu ,,CZYNSZE” funkcji, dzigki ktérej mozna
wyodrebni¢ ww. typy lokali (tj. od sprawozdania za II kwartal 2015 roku) —
zat. nr 4.

W 2015 roku nastapit wzrost ogdélnej kwoty zadtuzenia (bez odsetek)
w gminnych lokalach mieszkalnych w zasobach ABK o 1.764.435,69 zt.
Zwigkszyta si¢ rowniez $rednia kwota zadluzenia (bez odsetek) przypadajaca
na jednego zadluzonego najemce (z 7.252,53 zt do 8.904,99 zt).
Zmniejszyta si¢ natomiast liczba dtuznikéw o 232 najemcéw. Moze to
swiadczy¢ o splacie zaleglosci przez niektorych najemcéw przy jednoczesnym
poglebieniu zadluzenia innych.

Nalezy zwré6ci¢ uwage na duzy udziat zaleglo$ci powyzej 3 miesigcy
w og6lnej kwocie zadtuzenia. W przedtozonej informacji dotyczacej zalegtosci
za lokale mieszkalne na 31.12.2015 r., dane dotyczace zaleglo$ci powyzej
3 miesigcy wykazano dla najemcow lokali mieszkalnych z tytutem prawnym
do lokalu oraz uzytkownikéw lokali (bez lokali po bylych najemcach
1 uzytkownikach).
W 2015 roku kwota zalegtosci powyzej 3 miesiecy wzrosta o 1.221.812,68 zt
do 15.113.397,91 zt. Wzr6st rowniez udziat zaleglosci powyzej 3 miesiecy
w ogodlnej kwocie zadtuzenia w tej grupie do 98,41% (w 2014 roku 97,66%).
Ponadto nastgpit wzrost zadtuzenia w grupie bylych najemcéw lokali
komunalnych lub socjalnych i wzrost liczby dtuznikéw w tej grupie (kwota
zadluzenia wrosta z 2.586.352,24 z1 do 3.217.648.,48 zt, natomiast liczba
dtuznikoéw zwigkszyla sie z 483 do 499).

Na prosbe kontrolujacych sporzadzono listy dtuznikéw, ktorych
zadtuzenie wraz z odsetkami przekroczylo 50.000 zi. Listy sporzadzono
na dzien 31.12.2014 r. 1 31.12.2015 r. (zal. nr 5, 6a-6k).
Na koniec 2014 roku dtuznikéw, ktérych zadtuzenie przekroczyto 50.000 zt
byto 152, zadtuzonych na taczng kwote 13.553.531,06 zt (nalezno$é gtéwna:
7.438.651,72 zi, odsetki: 6.114.879,34 zt). Na koniec 2015 roku takich
dtuznikéw byto 173, a taczna kwota ich zadluzenia wyniosta 15.511.762,28 zt
(naleznos$¢ gtéwna: 8.581.106,51 z1, odsetki: 6.930.655,77 z}). Liczba dtuznikow
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zadtuzonych powyzej 50.000 zt w poréwnaniu z 2014 r. wzrosta o 21, a stan
zadluzenia w tej grupie o 1.958.231,22 zt (naleznos¢ gtowna o 1.142.454,79 zi,
odsetki 0 815.776,43 zt).

Na koniec 2014 roku najbardziej zadtuzony lokator (pod wzgledem kwoty
naleznosci gtownej) posiadat zadtuzenie w wysokosci 268.834,24 zt (naleznos¢
gtowna: 131.544,48 zt, odsetki: 137.289,76 zt). Na koniec 2015 roku najbardziej
zadluzony lokator (ta sama osoba, co w 2014 r.) posiadat zadtuzenie

w wysokosci 213.726,18 zt (naleznos¢ gtowna: 145.959,47 zt, odsetki:
67.766,71 z).

Biorac pod uwage wyniki kontroli przeprowadzonych w latach
ubieglych nalezy stwierdzié, ze poglebiajg si¢ niekorzystne tendencje
(wzrost ogdlnej kwoty zadluzenia, Sredniej kwoty zadluzenia oraz liczby
0s0b z wysokim zadluzeniem) dotyczgce stanu zadluzenia w gminnych
lokalach mieszkalnych, obslugiwanych przez ABK.

III. STOSOWANA PROCEDURA WINDYKACYJNA
I ORGANIZACJA PROCESU WINDYKACJI

Zgodnie z wyjasnieniami przedlozonymi przez Panig Ewe Zapasnik,
Kierownika ABK (zat. nr 7), w stosunku do najemcow i uzytkownikow lokali
mieszkalnych w zasobach ABK podejmowane byly w 2015 roku i sg nadal
nastepujace dziatania windykacyjne:

* upomnienie — wysytane raz na kwartat do najemcow / uzytkownikow
zalegajacych powyzej dwoch wymiardw czynszu i optat niezaleznych.

W przypadku braku reakcji ze strony dtuznika weryfikowane jest saldo
zadtuzenia, co moze skutkowaé¢ wystaniem wezwania do zaplaty.

* wezwanie do zaptaty — wysytane do najemcow / uzytkownikow, ktorych
zadtuzenie jest rowne lub wyzsze od trzech wymiaréw czynszu i optat
niezaleznych. W przypadku braku reakcji ze strony dtuznika weryfikowane jest
saldo zadtuzenia, co moze skutkowac wystaniem kolejnego wezwania

do zaptaty, wezwania przedsgdowego do zaptaty lub przekazaniem sprawy

do Wydziatu Spraw Spotecznych UMG.

* przekazanie sprawy do sadu — w przypadku, gdy dtuznik ignoruje
upomnienia, wezwania do zaplaty, nie wywigzuje si¢ z ugod lub gdy zadluzenie
moze ulec przedawnieniu. Poprzedza je wezwanie przedsadowe do zaplaty.

» przekazanie sprawy do Wydziatu Spraw Spotecznych UMG (w celu zajgcia
stanowiska w sprawie rozwigzania umowy najmu z uwagi na zadtuzenie).

* wizyta pracownika ds. windykacji czynszow w lokalu — w przypadku,

gdy wiedza o lokatorze, wobec ktdrego prowadzone jest postepowanie
windykacyjne, nie jest pelna. Celem wizyty jest ustalenie stanu faktycznego

w zakresie ilosci i wieku osob zamieszkujacych w lokalu, a takze sytuacji
finansowej dtuznikow, a w przypadkach, gdy najemcy celowo nie podejmuja
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korespondencji przekazywanej przez ABK — doreczenie wezwan do zaptaty

lub wypowiedzen umowy najmu. W przypadkach trudnej sytuacji materialne]
najemcy i cztonkéw jego rodziny pracownik ds. windykacji czynszoéw informuje
o zasadach korzystania z dodatku mieszkaniowego oraz o mozliwosci roztozenia
zadhluzenia na raty.

W przypadku, gdy po otrzymaniu upomnienia lub wezwania do zaptaty
najemca / uzytkownik wykazuje che¢ sptaty zadluzenia, mozliwe jest (na prosbe
dtuznika) roztozenie sptaty zadtuzenia na raty (zgodnie z przedtozonymi
wyjasnieniami, brak sptaty trzech kolejnych rat oznacza odstgpienie od ugody —
dalsza procedura jak w przypadku braku reakeji ze strony dhuznika).

W przypadku catkowitej splaty zadtuzenia mozliwe jest (na prosbe
dtuznika) umorzenie odsetek.

W 2015 roku obowigzywato Zarzadzenie nr 3/2014 z 22.09.2014 r.
Kierownika Administracji Budynkéw Komunalnych Nr 4 w Gdyni w sprawie
odstapienia od dochodzenia roszczen nieprzedawnionych w postepowaniu
sadowym (zal. nr 8).

W ww. Zarzadzeniu ustalono, ze w przypadku zawarcia z najemcami
lub uzytkownikami lokalu bez tytutu prawnego ugody w sprawie splaty
zadhuzenia w miesiecznych ratach, nalezy na biezagco monitorowac uiszczane
wplaty. Jezeli dhuznik nie wywiazuje si¢ ze zobowiazan, nalezy bezzwtocznie
wszezynaé czynnosci windykacyjne. W przypadku ich bezskutecznosci nalezy
wystapi¢ z roszczeniem na drogg postepowania sadowego.
W Zarzadzeniu Nr 3/2014 natozono obowigzek przestrzegania terminow
przedawnienia dla roszczen wymagalnych, a takze dla roszczen objetych
ugodami. Zgodnie z art. 123 § 1 ust. 2 k.c. w zwigzku z art. 118 k.c. termin
przedawnienia dla roszczen o $wiadczenia okresowe wynosi 3 lata (oznacza to,
7e od daty wymagalnosci roszczenia — pierwsze zadtuzenie — lub od daty
zawarcia ugody tj. przerwania biegu przedawnienia nie moze uplyna¢ okres
3 lat).
Natomiast w przypadku roszczen nieprzedawnionych, ktérych Sciggalnos¢ jest
mato prawdopodobna nalezy rozwazy¢, czy zachodza przestanki do odstapienia
od ich dochodzenia na drodze sadowe;.
Do przestanek tych naleza przyktadowo nastgpujace okoliczno$ci:

e poprzednia egzekucja prowadzona przez komornika sagdowego

z wynagrodzenia, ruchomosci, wierzytelnosci, rachunkow bankowych

lub $wiadczef emerytalno-rentowych okazata si¢ bezskuteczna. Diuznicy

nie figuruja jako osoby objete ubezpieczeniem spotecznym i zdrowotnym,

e dluznicy sa dotknieci chorobg alkoholows, nie osiagaja zadnych
dochodow,

e stan zdrowia dluznikéw uniemozliwia podjecie pracy zarobkowej,

e postepowania sadowe dotyczgce okresu bezumownego, w ktorym wpis
stosunkowy (optata sadowa) wynosi 5% wartosci przedmiotu sporu.
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W przypadku stwierdzenia, ze zachodza powyzsze okolicznosci
udokumentowane w postgpowaniu egzekucyjnym lub w drodze wywiadow
przeprowadzonych w toku czynnosci windykacyjnych, Kierownik ABK moze
podja¢ decyzje o odstapieniu dochodzenia roszczenia na drodze sadowe;j.

Kontrolujace ustality, ze w ABK do windykacji zadtuzenia lokali
gminnych zostalo wyznaczonych 6 oséb:
e trzy osoby z Dziatu Ekonomicznego zajmujg si¢ analiza zadtuzenia
oraz wstgpnym przygotowaniem spraw do sadu;
* Specjalista ds. administracyjno-prawnych — przygotowuje pozwy, prowadzi
korespondencje¢ z sadami i komornikami, wspétpracuje z Radcg Prawnym;
* Radca Prawny — reprezentuje Gmine Miasta Gdyni w sprawach z powddztwa
o zaplate zaleglosci czynszowo-eksploatacyjnych;
* Specjalista ds. windykacji — w przypadku stabej wiedzy o lokatorze /
lokatorach pomaga ustali¢, kto faktycznie mieszka w danym lokalu
i w stosunku do kogo kierowaé pozew.
W przedtozonych wyjasnieniach Pani Ewa Zapasnik, Kierownik ABK,
poinformowata, Ze pomimo duzej ilosci najemcoéw i uzytkownikéw lokali
mieszkalnych zalegajacych z naleznymi optatami, ABK doktada wszelkich
staran, aby nie dopusci¢ do przedawnienia roszczen zgodnie z art. 118 kodeksu
cywilnego (zal. nr 7).

IV. DZIALANIA WINDYKACYJNE W 2015 ROKU

Kontrolujace ustality, ze w toku dzialai windykacyjnych prowadzonych
w 2015 roku zwindykowano w cato$ci zalegtosci z tytutu oplat za lokale
mieszkalne w tacznej kwocie 615.151,27 zt (w tym nalezno$¢ gtowna:
513.484,39 z1, odsetki: 101.666,88 zt).

W okresie od stycznia do grudnia 2015 roku zwindykowano czesciowo
zalegtosci z tytutu optat za lokale mieszkalne w tacznej kwocie 2.326.882,11 zt
(naleznos$¢ gtowna 2.326.882,11 zl).

Ponadto w 2015 roku umorzono zaleglo$ci z tytutu optat za lokale
mieszkalne na taczng kwote 201.682,49 zt (w tym naleznosé gtéwna:
145.420,22 zt, odsetki: 56.262,27 zt).

(zal. nr 9)

Kontrolujgce dokonaty kontroli 50 teczek najemcéw gminnych lokali
mieszkalnych (byly to teczki najemcéw kontrolowane w latach ubieghych).
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Kontrolujgce ustality, ze od 2014 roku ABK stosuje dwa programy
do obstugi sald lokali gminnych:
» program ,,CZYNSZE”, shuzgcy do obstugi biezgcych sald lokatoréw lokali
mieszkalnych,
¢ program ,,TEMI”, przeznaczony do rejestracji naleznosci objetych nakazami
zaplaty.
Z wyjasnien Pani Ewy Zapasnik, Kierownika ABK, wynika, ze program
» TEMI” zostat wprowadzony w celu oddzielenia zaleglosci objetych nakazem
zaptaty i postgpowaniem komorniczym od salda biezgcego lokatora. Taki zabieg
umozliwia ustalenie wysokosci zadtuzenia powstaltego po nakazie
wraz z prawidtowymi odsetkami, a takze kontrolowanie wysokosci salda, jakie
pozostato do splaty z tytutu nakazu. Z ww. wyjasnien wynika réwniez,
ze przed wprowadzeniem do uzytku programu ,,TEMI” rozdzielenie aktualnych
wysokosci zadtluzenia od objetych nakazem byto bardzo utrudnione, gdyz saldo
glowne obejmowato zsumowane zaleglosci z tytutu nakazu wraz z kosztami
procesowymi, biezgce zalegtosci, wplaty komornicze oraz wplaty lokatoréw
(zat. nr 10).

W przypadkach, gdy naleznosci objgte nakazami zaplaty zostaty
wyodrebnione w programie ,,TEMI”, w ponizszych informacjach, dotyczacych
sald poszczegdlnych lokali na poczatku i na koficu 2015 roku, kontrolujgce
wykazywaty tgczne kwoty zadtuzenia, obejmujace biezace zalegtosci
i zaleglosci wynikajgce z nakazow zaplaty (bez kosztéw sadowych
i egzekucyjnych). W informacjach o dokonanych wptatach wykazywano wptaty
lokatoréw oraz wplaty komornicze na poczet splaty zalegtosci gtéwne;j
i odsetek. Nie wykazywano natomiast ujetych w programie ,,TEMI” wptat
komorniczych na poczet sptaty kosztéw sadowych i egzekucyjnych.

7

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglo$¢: 10.599,57 zt
Korekta salda: 2.041,67 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 4.615,51 zt
Wplaty w 2015 r.: 2.170,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadtuzenie na koniec 2015 r.: 15.086,75 7zt
Odsetki: 2.947,06 zt

(zat. nr 12a-12f)

Zadtuzenie od 2010 r. (wczesniejsze zaleglo$ci zostaly uregulowane).
Najemca nie zamieszkuje w lokalu od pazdziernika 2008 r.
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wynikajgcej z wystawionych nakazéw zaptaty (35 rat po 400 zI miesigcznie),

ponadto zobowigzali si¢ do wptaty biezgcego czynszu,

- zawiadomienie z 10.07.2015 r. o stanie salda wynikajgcego z nakazu zaptaty
—-4.908,21 zk;

- zawiadomienie z 10.07.2015 r. o stanie salda wynikajacego z nakazu zaplaty

—-11.500,24 zi;

- upomnienie o zaptate zaleglosci z 10.07.2015 r. na kwote 3.579,50 zt

(nalezno$¢ gtéwna: 3.164,94 zl, odsetki: 414,56 zt);

- upomnienie o zaptate zalegtosci z 13.10.2015 r. na kwote 3.237,66 zt

(naleznos¢ gtéwna: 2.777,51 zt , odsetki: 460,15 zt).

Bez uwag.

2

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglos¢: 18.459,16 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 2.626,49 zt
Wplaty w 2015 r.: 1.120,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadtuzenie na koniec 2015 r.: 19.965,65 zt
Odsetki: 5.406,98 zt
(zat. nr 13)

Zadhuzenie z lat ubiegtych. W okresie od 12.04.2005 r. do 22.08.2011 r. lokal
byt zajmowany bez tytutu prawnego. W dniu 23.08.2011 r. Prezydent Miasta
Gdyni zadecydowat o zawarciu umowy najmu lokalu socjalnego na okres 2 lat,
wstrzymaniu naliczania odsetek na czas trwania stosunku najmu

oraz rozwazeniu ewentualnego umorzenia zadtuzenia w catosci lub czgscei,

o ile bedg ponoszone nalezne oplaty i czynsz przez okres trwania stosunku
najmu.

Pismo ABK z 17.07.2012 r. do Wydziatu Spraw Spotecznych UMG informujace
o kwocie zadtuzenia oraz o nieregulowaniu naleznych optat i czynszu.

Pismo Wydziatu Spraw Spotecznych UMG z 25.10.2012 r. informujace,

ze nie bedzie prowadzone postgpowanie dotyczgce rozwigzania umowy najmu
z uwagi na zaleglosci czynszowe (zgodnie z trescig ww. pisma, stosowne
postepowanie bedzie prowadzone po uplywie czasookresu obowigzywania
umowy najmu, tj. po 22.08.2013 r.).

W dniu 08.10.2013 r. Prezydent Miasta Gdyni zadecydowal o zawarciu umowy
najmu lokalu socjalnego na okres 2 lat (od 23.08.2013 r.), wstrzymaniu
naliczania odsetek w wysokosci 5.010,00 zt do 30.09.2015 r. oraz ewentualnym
umorzeniu odsetek i zaleglosci, o ile bedg ponoszone nalezne oplaty i czynsz

w terminie do 30.09.2015 r.
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Dnia 22.11.2013 r. zawarto umowe najmu na okres 2 lat (do 22.08.2015 ).
Od 23.08.2015 r. lokal zajmowany bezumownie.

W 2014 roku nie dokonano zadnych wptat. W 2015 roku nieregularne wptaty
w gcznej wysokosci ponizej wymiaru czynszu i oplat, zaduzenie wzrosto.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:
- upomnienie o zaplate zalegtosci z 13.10.2015 r. na kwote 24.474,46 zt
(nalezno$¢ gtowna: 19.464,46 zt, odsetki: 5.010,00 z1).

W dniu 08.06.2016 r. uznata roszczenie z tytulu zaleglosci
w optatach za lokal mieszkalny na dzien 31.05.2016 r. w kwocie 26.184,79 z

i zobowigzata si¢ do splaty zadtuzenia w ratach po 50,00 zt miesiecznie

od czerwca 2016 r. Pismem ABK z 13.06.2016 r. wyrazono zgode na sptate
zadtuzenia w ratach po 50,00 zt miesigcznie od czerwea 2016 r.

Bez uwag.

3.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zalegtos¢: 5.254,52 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 4.058,01 zt
Whplaty w 2015 r.: 0,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadhizenie na koniec 2015 r.: 9.312,53 zt
Odsetki: 3.461,03 zt
(zal. nr 14)

Zalegtosci z lat ubiegtych. Umowa najmu zostata rozwigzana z dniem
31.01.2013 r., nastgpnie skierowano do sadu sprawe o eksmisje.
W dniu 20.06.2013 r. podezas osobistej interwenc;ji

w sprawie lokalu, Prezydent Miasta Gdyni
zadecydowat o kontynuowaniu postgpowania sadowego oraz zobowigzat
ww. do systematycznego ponoszenia odszkodowania za uzywanie lokalu
oraz czesciowego umniejszenia zadtuzenia.
Wyrok Sadu Rejonowego w Gdyni z 12.11.2013 r. (sygn. akt )
nakazujgcy eksmisje i orzekajacy o uprawnieniu do lokalu socjalnego.
W 2015 roku brak jakichkolwiek wplat.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:
- upomnienie o zaptate zalegtosci z 15.01.2015 r. na kwote 8.141,71 zt
(naleznos¢ gléwna: 5.254,52 z1, odsetki: 2.887,19 z1);

ol
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- upomnienie o zaplate zaleglodci z 15.04.2015 r. na kwote 9.401,59 zt
(nalezno$¢ gtéwna: 6.403,19 zt, odsetki: 2.998,40 ),

- upomnienie o zaplate zalegtosci z 10.07.2015 r. na kwote 10.432,37 zt
(naleznos¢ gtowna: 7,298,64 zt, odsetki: 3.133,73 2b);

- upomnienie o zaptate zaleglosci z 13.10.2015 r. na kwote 11.481,02 zt
(nalezno$¢ giéwna: 8.192,72 zt, odsetki: 3.288,30 ).

Bez uwag.

4.

Bilans otwarcia w 2015 r. — nadplata: 188,31 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 3.360,11 zt
Whptlaty w 2015 r.: 985,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 2.186,82 zt
Zadhuzenie na koniec 2015 r.: 0,00 zt
Odsetki: 0,10 zt
(zal. nr 15)

Zadtuzenie z lat ubiegtych. Umowa najmu zostata rozwigzana z dniem
31.01.2010 r. Wyrok Sadu Rejonowego w Gdyni z 6.07.2010 r. (sygn. akt
) nakazujacy eksmisje i orzekajacy o uprawnieniu do lokalu socjalnego.

Zobowigzanie z 18.04.2013 r. — uznanie roszczenia z tytulu zaleglosci
w oplatach za lokal przez oraz zobowigzanie si¢ do splaty
zadtuzenia wraz z odsetkami naliczonymi do 31.03.2013 r. w ratach po 50,00 zt
miesigcznie i dodatkowo uiszezania biezgcych optat za lokal.
Wptaty w 2013 roku wraz z dodatkami mieszkaniowymi na poziomie biezgcych
obcigzen.
W dniu 28.01.2014 r. Prezydent Miasta Gdyni zadecydowat o czasowym
odstgpieniu od egzekucji wyroku eksmisyjnego oraz wstrzymaniu dalszego
naliczania odsetek — do 31.12.2015 r. zostata zobowigzana
do regularnego ponoszenia naleznych miesiecznych optat oraz umniejszenia
0 1/3 kwoty zadtuzenia w ww. terminie.

wywigzywala si¢ ze zobowigzania do regularnego ponoszenia
naleznych miesigcznych optat z tytutu zajmowanego lokalu. Dokonata splaty 1/3
zadluzenia przed terminem 31.12.2015 r. (pismo ABK-4/FE-DM/3328-
247/12/7210 2 6.08.2014 r.).
Zgodnie z decyzja Prezydenta Miasta Gdyni z 9.09.2014 r. skierowano
ww. do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony. 10.10.2014 r. zawarto
UMOWe najmu na ¢zas nieoznaczony.
Na posiedzeniu Kolegium 9.09.2014 r. Prezydent Miasta Gdyni zadecydowat
o umorzeniu zadtuzenia obcigzajacego konto lokalu
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przy wraz z odsetkami tj. 20.478,11 zt (w tym zaleglosé
glowna w kwocie 10.666.98 z1, odsetki w kwocie 9.811,13 zt — stan na dzien
28.08.2014 r.).

W zwiazku z powyzszym, dalsze postgpowanie zmierzajace do realizacji
wyroku Sgdu Rejonowego w Gdyni z 6.07.2010 r. (sygn. akt ) stato
si¢ bezprzedmiotowe.

W 2015 roku wptaty lokatorki wraz z dodatkiem mieszkaniowym pokryty
wysokos¢ czynszu i oplat, dlatego nie prowadzono dziatan windykacyjnych.

Bez uwag,

A

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglos¢: 4.126,15
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 2.331,88 zt
Wplaty w 2015 r.: 0,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 286,96 zi
Zadluzenie na koniec 2015 r.: 6.171,07 zt
QOdsetki: 783,47 74

(zal. nr 16a)

Zadluzenie od 2012 r,

Umowa najmu lokalu mieszkalnego socjalnego zawarta 30.05.2012 r. na okres
dwoch lat od 21.04.2012 1.

W 2013 r. pismem ABK z21.01.2013 r. (w odpowiedzi na wniosek najemczyni
210.01.2013 r.) — roztozono na raty zaleglosci wraz z odsetkami w tgcznej
kwocie 1.026,28 zl (zadtuzenie na dzien 21.01.2013 r.) na 20 rat, platnych

po 50,62 zI miesigcznie poczawszy od lutego 2013 r.

25.06.2014 r. zawarto kolejng umowe najmu lokalu mieszkalnego socjalnego
na okres dwoch lat poczawszy od 21.04.2014 r.

W 2015 roku brak jakichkolwiek wplat.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- upomnienie o zaptate zaleglosci z 15.01.2015 r. na kwotg 4.491,28 zt
(naleznos¢ gtéwna: 4.126,15 zt, odsetki: 365,13 zt);

- upomnienie o zaplat¢ zalegtosci z 15.04.2015 r. na kwotg 5.372,58 zt
(naleznos¢ gtowna: 4.920,82 z1, odsetki: 451,76 z1);

- upomnienie o zaptate zalegtosci z 10.07.2015 r. na kwote 5.898,21 zt
(naleznosc gtowna: 5.343,70 z1, odsetki: 554,51 z1);

- upomnienie o zaplate zaleglosci z 13.10.2015 r. na kwote 6.345,96 74
(naleznos¢ glowna: 5.680,89 zt, odsetki: 665,07 zt).
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Na posiedzeniu Kolegium w dniu 04.05.2016 r. Prezydent Miasta Gdyni
zaakceptowal wniosek w sprawie wdrozenia procedury zmierzajgcej do wydania
lokalu, a w konsekwencji, skierowania sprawy na droge sadowg o eksmisje.

W 2016 roku wystano wezwanie przedsagdowe do zaptaty z 10.05.2016r.

na kwotg 7.920,06 zt (naleznosé gléwna: 6.986,96 zt, odsetki: 933,10 zh)

za okres umowny od 01.06.2012 r. do 20.04.2016 r.

Z wyjasnien , Specjalisty ds. ekonomicznych, wynika,
ze w odzewie na ostatnie wezwanie do zaptaty (z 10.05.2016 I.) Z propozycja
zawarcia ugody na splate zadtuzenia przystata pismo
z prosba o rozlozenie zaleglosci na raty, uznajac przez to swoje zadluzenie.
Przedmiotowe pismo zostato przekazane do Wydziatu Spraw Spotecznych
UMG z prosba o zajgcie stanowiska. Wyjadniono rowniez, ze w okresie
wezesniejszym nie kierowano sprawy do sadu ze wzgledu na zobowigzanie —
zostata zobowigzana przez Prezydenta Miasta Gdyni
do uregulowania zadtuzenia w czasie trwania stosunku najmu, tj. do dnia
20.04.2016 r. (zat. nr 16b).

Bez uwag.

6.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglosé: 15.090,16 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.; 9.458,35 zt
Wplaty w 2015 r.: 0,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
ZadtuzZenie na koniec 2015 r.: 24.548,51 zt
Odsetki: 1.080,63 zt
(zat. nr 17)

Zadhuzenie od 2009 r.

Pismem ABK z 30.01.2012 r. wyrazono zgode na splate zadtuzenia w kwocie
5.430,46 zt (bez odsetek) w 54 ratach po 100,56 zt poczawszy od lutego 2012 r.
Najemca nie wywigzywal si¢ z zawartej ugody, zadtuzenie wzrosto.

Najemca w pismie z 21.02.2014 r, zwrécit sig prosba do ABK o roztozenie
splaty zaleglosci na réwne raty po 150 zt miesigcznie.

Pismem z 25.02.2014 r. (ABK4/FE-HS 3328/354/10/14/1839) wyrazono zgode
na roztozenie splaty zalegltosci w kwocie 8.715,77 zt na 56 rat miesi¢cznych
po 150,56 zt kazda. Najemca nie wypehnil powyzszego zobowiazania.
Prezydent Miasta Gdyni na posiedzeniu Kolegium w dniu 9.09.2014 r. podjat
decyzjg o wstrzymaniu naliczania odsetek od zalegtosci czynszowych do dnia
31.08.2015 r. Jezeli do dnia 31.08.2015 r. bedg ponoszone nalezne miesigczne
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oplaty i czynsz, a istniejace zadluzenie bedzie umniejszone, nastgpi ponowne
rozwazenie sprawy w kontekscie dalszego wstrzymania naliczania odsetek.
W 2015 roku nie dokonano Zadnej wptaty.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:
- informacja dla Wydziatu Spraw Spotecznych z 9.10.2015 r. o tym, ze

nie przystapit do systematycznego uiszczania miesi¢cznych
naleznosci czynszowych oraz nie podjat dziatan w celu umniejszenia zadhuzenia
w wyznaczonym terminie tj. do 31.08.2015r.;
- upomnienie o zaptat¢ zaleglosci z 13.10,2015 r. na kwotg 22.529,83 zt
(nalezno$¢ gtowna: 21.908,72 zt, odsetki: 621,11 zt);
- wezwanie przedsgdowe z 6.11.2015 r. do zaptaty kwoty 23.558,62 zt
(naleznos¢ gtowna: 22.788,65 zt, odsetki: 769,97 zi).

Bez uwag.

2

Bilans otwarcia w 2015 r. — nadplata: 140,13 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 5.456,18 zt
Whptaty w 2015 r.: 3.501,40 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zi
Zadtuzenie na koniec 2015 r.: 1.891,32 zt
Odsetki: 12,07 zt
(zal. nr 18)

Lokal wynajmowany jest w oparciu o umowe najmu z 21.02.1973 r.
Najemczqu lokalu byta zmarta
Z datg jej $mierci w stosunek najmu lokalu wstapili
zmarta

W stosunek najmu po zmartej wstqpili

, wspolnie z nig zamieszkujacy w dacie jej smierci, Z uwagi na fakt
posiadania zaleglosci z dniem 31.08.2013 r. zostal rozwigzany stosunek najmu
ww. lokalu jedynie z . Bezpodstawnie
pomini¢to natomiast w tym postepowaniu

zmar} , azdniem

11.06.2014 r. zgodnie z decy:«:}q Prezydenta Miasta Gdyni 378/2014 dokonano
wymeldowania z pobytu statego.
Czynnosci windykacyjne podjete w 2013 r. przyniosty zamierzony skutek,
zlikwidowano zadtuzenie. Wptaty w 2014 r. pokryty wymiar czynszu i opfaty,
na koniec 2014 r. nadpltata czynszu w wysokosci 140,13 zt.
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Dwie wplaty w 2015 roku pokryly zobowigzania do wrzeénia, od pazdziernika
wystepuja zaleglodci.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- zawiadomienie z 15.04.2015 r. o stanie salda: niedoptata 1.301,40 zt
(nalezno$¢ gtéwna: 1.291,42 zl, odsetki: 9,98 zh);

- upomnienie o zaptate zalegtosci z 10.07.2015 r. na kwote 1.650,29 zt
(nalezno$¢ gtowna: 1.613,98 zt, odsetki: 36,31 zh).

Bez uwag.

8.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglos¢: 240,86 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 1.072,32 zt
Whptlaty w 2015 r.: 1.359,60 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadluzenie na koniec 2015 r.: 0,00 zt
Odsetki: 1,36 zt
(zal. nr 19)

Lokal zamieszkiwany bez tytutu prawnego (w zwigzku z toczagcym sig
postgpowaniem spadkowym) — zarzad przymusowy.

Zadtuzenie od listopada 2013 roku (wczesniejsze zaleglosci zostaty sptacone).
Wplaty w 2015 roku w tgcznej wysokosci przekraczajgcej biczace obciazenia,
zadluzenie zostato sptacone.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- upomnienie o zaptate zaleglosci z 15.01.2015 r. na kwote 277,21 zt (naleznogé
gtowna: 240,86 zl, odsetki: 36,35 zb);

- zawiadomienie o stanie salda z 15.04.2015 r. — kwota niedoptaty 91,65 zi
(naleznos$¢ gtéwna: 89,36 zt, odsetki: 2,29 z1).

Bez uwag.

9.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglo$¢: 16.331,33 z
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 6.323,94 zt
Whplaty w 2015 r.: 0,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
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Zadluzenie na koniec 2015 r.: 22.655,27 =
Odsetki: 6.594,75 7}
(zal. nr 20a)

Zadtuzenie z lat ubiegtych. Umowe najmu rozwigzano z dniem 30.11.2012 r.
Wyrok Sadu Rejonowego w Gdyni z 10.09.2013 r. (sygn. akt )
nakazujacy eksmisje.

W 2013 roku uzyskano nakaz zaptaty kwoty 5.493,45 zt za okres umowny
(sygn. akt ), a nastepnie skierowano wniosek do komornika
sadowego o wszczecie egzekuciji (postepowanie egzekucyjne zostato umorzone
w grudniu 2013 roku z uwagi na bezskutecznosé egzekucji).

W aktach znajduje si¢ notatka stuzbowa windykatora z 9.12.2014 r., z ktorej
wynika, ze nie posiada zadnych §rodkéw na utrzymanie,
dlatego nie opfaca czynszu za zajmowany lokal.

W 2015 roku brak jakichkolwiek wpltat.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.;

- upomnienie o zaptate zalegtosci z 15.01.2015 r. na kwote 21.377,10 zt
(naleznos¢ gtoéwna: 16.331,33 zl, odsetki: 5.045,77 zh);

- upomnienie o zaplatg zalegtosci z 15.04.2015 r. na kwote 23.495,21 z
(naleznos¢ gtéwna: 18.115,55 z4, odsetki: 5.379,66 zh);

- upomnienie o zaptate zalegtosci z 10.07.2015 r. na kwote 25.402,99 zt
(nalezno$¢ gtéwna: 19.649,31 z1, odsetki: 5.753,68 z1);

- upomnienie o zaptate zaleglosci z 09.10.2015 r. na kwote 21.377,10 zt
(naleznos¢ gtéwna: 16.331,33 zi, odsetki: 5.045,77 z}).

W 2016 roku wystano wezwanie przedsgdowe do zaptaty z 07.06.2016 1.

na kwotg 26.121,98 zt (naleznoé¢ gtowna: 22.297,68 zt, odsetki: 3.824,30 zt)

za okres bezumowny od 01.12.2012 r. do 31.05.2016 .

Nie przekazano sprawy do sgdu przed uplywem terminu przedawnienia.

W teczce lokalu nie udokumentowano podjecia decyzji w tej sprawie.

Z wyjasnien , Specjalisty ds. ekonomicznych, wynika,
ze postgpowanie egzekucyjne dot. nakazu zaptaty z 27.05.2013 r. zostato ;
umorzone wobec stwierdzenia bezskuteczno$ci egzekucji. W czerwcu 2016 roku
przygotowano i oddano dokumenty do Radcy Prawnego celem skierowania
kolejnego pozwu o wydanie nakazu zaptaty za zadtuzenie za okres

0d 01.12.2012 r. do 31.05.2016 ., tj. za 3,5 roku. Ze wzgledu na fakt,

ze nie zmienita si¢ sytuacja finansowa i zyciowa uzytkownika istnieje mate
prawdopodobienstwo egzekucji. W zwigzku z powyzszym nie dotrzymano
trzyletniego okresu skierowania zadtuzenia do sadu. W pierwszej kolejnosci
oddawane sa do sadu sprawy dluznikéw, gdzie przewidywana jest $ciggalnosé
(zat. nr 20b).
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10.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglo$é: 862,91 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 0,00 zt
Whplaty w 2015 r.: 1.059,16 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadluzenie na koniec 2015 r.: 0,00 zt
Odsetki: 34,03 zt

(zal. nr 21a-21e)

Zadtuzenie z lat ubiegtych. Umowe najmu przedmiotowego lokalu rozwigzano
w drodze porozumienia stron z dniem 06.08.2013 r. w zwigzku z przydzieleniem
innego lokalu mieszkalnego.

Protokot przekazania lokalu ABK przez z10.10.2013 r.

W 2015 roku lokal zostat przekazany nowym najemcom na podstawie umowy
najmu lokalu mieszkalnego — socjalnego.

W 2015 roku wptaty komornicze. Zadtuzenie zostato catkowicie sptacone

wraz z naleznymi odsetkami. Wyszczegolniona kwota wptat obejmuje kwote
52,55 zt odsetek komorniczych.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.;

- 19.12.2014 r. skierowano do Sadu Rejonowego w Gdyni pozwy o zaplate
kwoty 662,64 zt zaleglosci za okres umowny (od 01.03.2013 r. do 06.08.2013 r.)
oraz kwoty 343,97 zt zaleglosci za okres bezumowny (od 07.08.2013 r.

do 30.09.2013 r.);

- Sad Rejonowy w Gdyni wydal nakazy zaplaty kwoty 662,64 zt z 23.01.2015 r.,
sygn. akt oraz kwoty 343,97 z1 2 26.01.2015 r., sygn. akt

- wniosek do komornika sgdowego przy Sadzie Rejonowym w Gdyni
z 16.04.2015 r. o wszczgcie egzekucji z ww. nakazoéw zaplaty;

- wniosek 7 28.04.2015 r. o wykreslenie z listy dhuznikow
z uwagi na niezamieszkiwanie w lokalu przy w okresie,
ktorego dotyczy zadtuzenie;

- wniosek 2 29.04.2015 r. z pro$ba o wycofanie

postepowania egzekucyjnego i roztozenie zadtuzenia na 5 rat,

- pismo ABK z 04.05.2015 r. do komornika sadowego — wyrazenie zgody

na splate zadluzenia w ratach po 200,00 zt miesiecznie ptatnych do komornika
(kserokopig pisma przekazano

w odpowiedzi na zlozone wnioski);

- zawiadomienia o stanie salda z 10.07.2015 r. — informacja o saldach zalegtosci
wynikajgcych z nakazu zaplaty (450,14 zt) i

(411,47 zb).
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W czerweu 2016 roku dokonano korekty nieprawidlowo naliczonych odsetek
w kwocie 34,03 zt. Po dokonaniu ww. korekty brak odsetek do zaplaty.

Bez uwag.

I

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglos¢: 8.730,24 zi
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 1.905,20 zt
Wptaty w 2015 r.: 357,94 zi
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadtuzenie na koniec 2015 r.: 10.277,50 zt
Odsetki: 7.656,56 zt

(zal. nr 22a-22f)

Zadluzenie z lat ubiegtych. Od 1 grudnia 2009 r. lokal zajmowany bez tytutu
prawnego, przy czym umowa przygotowana na okres od 1 grudnia 2007 r.
do 30 listopada 2009 r. nie zostata podpisana przez

. Poprzednia umowa obowigzywata do 31 lipca 2006 r.
W 2011 r. uzyskano nakazy zaptaty: kwoty 12.915,79 zt zaleglosci wraz
z odsetkami za okres umowny (do 30.11.2009 r.) oraz kwoty 3.618,76 zt
zaleglosci wraz z odsetkami za okres bezumowny do 31.08.2011 r.
Zaleglos¢ za okres bezumowny sptacono. Pismem z 29.11.2011 r. ABK
wyrazita zgodg na splate w 24 ratach po 641,30 zt poczgwszy od grudnia 2011 r.
kwoty 15.390,79 zt (kwota 12.915,79 zt wynikajaca z nakazu zapfaty,
powiekszona o koszty zastgpstwa procesowego).
Od listopada 2011 r. do wrze$nia 2012 r. regularne wplaty w wysokosci
przekraczajacej miesigczny wymiar opfat.
W dniu 14.08.2012 r. Prezydent Miasta Gdyni zadecydowat o odstagpieniu
od decyzji z 20.11.2007 r. w sprawie skierowania do zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego jak réwniez zobowigzania do uregulowania
zadluzenia oraz do regulowania na biezgco oplat, a takze podjgl decyzje
o skierowaniu do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego
po ustaleniu, ze do dnia 31.07.2013 r. beda wnoszone oplaty z tytutu
miesiecznego odszkodowania.
Od pazdziernika do grudnia 2012 r. oraz od stycznia do pazdziernika 2013 r.
brak jakichkolwiek wptat. W listopadzie i grudniu 2013 r. wptaty komornicze
(wniosek z 18.07.2013 r. o wszczecie egzekucji dot. nakazu zaptaty kwoty
12.915,79 zi, sygn. akt ).
W 2014 roku skierowano do Sadu Rejonowego w Gdyni pozew o zaptat¢ kwoty
4.208,53 zt z tytuhu zaleglosci za okres bezumowny od 01.09.2011 r.
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do 31.07.2014 r. i uzyskano nakaz zaptaty z 28.10.2014 ., sygn. akt
Wplaty w 2015 roku to wplaty komornicze.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- wniosek do komornika sqdowego przy Sadzie Rejonowym w Gdyni

z 10.01.2015 r. o wszczgcie egzekucji dot. nakazu zaplaty

- upomnienie o zaplatg zaleglosci z 15.01.2015 r. na kwote 15.880,25 zi

(naleznos¢ gtéwna: 8.730,24 zt, odsetki: 7.150,01 zt);

- upomnienie o zaptatg zaleglosci z 15.04.2015 r. na kwote 12.204,90 zt

(naleznos$¢ gtéwna: 5.451,40 z1, odsetki: 6.753,50 zb);

- zawiadomienie z 20,04.2015 r. o stanie salda wynikajacego z nakazu zaplaty
-« 5,161,28 #;

- upomnienie o zaplatg zalegtosci z 10.07.2015 r. na kwote 12.742,42 zt

(naleznos$¢ gtowna: 5.877,13 zl, odsetki 6.865,29 zt);

- upomnienie o zaplate zalegtosci z 13.10.2015 r. na kwote 13.128,56 zt

(naleznos¢ gtowna: 6.144,58 zt, odsetki 6.983,98 z1).

Bez uwag,

i

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglo$¢: 15.545,81 zt
Wymiar czynszu i oplat w 2015 r.: 2.360,75 zt
Korekta salda (koszty sadowe i cgzekucyjne): 3.862,25 zt
Whptaty w 2015 r.: 0,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadhuzenie na koniec 2015 r.; 21.768,81 z
Odsetki: 11.134,08 zt

(zat. nr 23a, 23b)

Zadluzenie z lat ubiegtych. Umowe najmu rozwigzano z dniem 31.08.2010 r.
Wyrok Sadu Rejonowego w Gdyni z 22.02.2011 r. (sygn. akt )
nakazujacy eksmisje.

W 2012 roku uzyskano nakazy zaptaty: kwoty 10.967,52 zt zaleglosci

wraz z odsetkami za okres umowny (sygn. akt ) oraz kwoty
2.966,51 zt zaleglosci wraz z odsetkami za okres bezumowny do 31.05.2012 r.
(sygn. akt ). W 2012 r. wszczgto egzekucje komornicza
(postgpowanie zostato umorzone w maju 2013 r. — bezskutecznos¢ egzekucii).
Pismo Wydziatu Spraw Spotecznych UMG z 7.01.2013 r. do najemcy

(w odpowiedzi na wniosek dot. wstrzymania eksmisji) informujgce, iz tylko
catkowita splata zadtuzenia moze by¢ podstawg do zweryfikowania stanowiska.
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Pismo Wydziatu Spraw Spolecznych UMG z 23.01.2013 r. do najemcy

(W odpowiedzi na kolejny wniosek dot. wstrzymania eksmisji) — podtrzymano
stanowisko wyrazone w pismie z 7.01.2013 .

W grudniu 2014 r. w trakcie wizji w lokalu pracownik ABK stwierdzil,

ze lokator utrzymuje sie ze zbieractwa puszek i innych przedmiotéw, a lokal
to $mietnisko i, jego zdaniem, windykacje naleznosci nalezy uznaé

za bezskuteczng.

W 2015 roku lokator nie dokonat zadnej wplaty.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.;

- upomnienie o zaptate zalegtosci z 15.01.2015 r. na kwotg 25.346,56 zi
(nalezno$¢ gtowna: 15.545,81 zt, odsetki: 9.800,75 zt),

- upomnienie o zaptate zaleglosci z 15.04.2015 . na kwote 30.046,70 zt
(naleznos¢ gléwna: 19.935,82 zt, odsetki: 10.1 10,88 zi);

- upomnienie o zaplate zalegtosci z 10.07.2015 r. na kwote 31.118,73 zt
(naleznos¢ gtéwna: 20.682,98 zt, odsetki: 10.435,75 zb);

- upomnienie o zaplate zaleglodci z 13.10.2015 r. na kwote 32.021,15 zt
(nalezno$¢ gtéwna: 21.241,05 z1, odsetki: 10.780,10 zt).

Nie przekazano sprawy do sadu przed uplywem terminu przedawnienia.
W teczce lokalu nie udokumentowano podjecia decyzji w tej sprawie.
Wedtug pisemnych wyjasnien Specjalisty ds. ekonomicznych,

, nakazy zaplaty obejmujg roszczenia z okresu do 31.05.2012 r.
Postgpowanie egzekucyjne wynikajace z tych nakazow zostalo umorzone
z uwagi na bezskuteczno$¢ egzekucji. W czerwcu 2016 r. przygotowano
i oddano dokumenty do Radcy Prawnego celem skierowania kolejnego pozwu
o wydanie nakazu zaplaty kwot wynikajgcych z zadluzenia powstalego
w okresie od 1.06.2012 r. do 31.05.2016 r. Z uwagi na to, Ze nie zmienita sig
sytuacja finansowa i zyciowa lokatora (nadal utrzymuje si¢ z pomocy MOPS
oraz zbieractwa surowcow wtornych) istnieje mate prawdopodobienstwo
skutecznosci egzekucji. W zwiagzku z powyzszym ABK nie dotrzymata
trzyletniego okresu dochodzenia zadtuzenia w sadzie. W pierwszej kolejnosci
do sgdu kierowane sg sprawy gdzie istnieje prawdopodobienstwo $ciggniecia
nalezno$ci od dtuznika (zat. nr 23c¢).

13.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglosé: 38.842,41 zt
Korekta salda (koszty sadowe i egzekucyjne): 3.501,75
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 4.930,29 zt
Whptaty w 2015 r.: 2.442,46 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
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Zadhluzenie na koniec 2015 r.: 44.831,99 zt
Odsetki: 23.795,71 #
(zal. nr 24a-24b)

Zadluzenie z lat ubieglych. Najemcami lokalu na podstawie umowy najmu
z dnia 26.08.1992 r. byli .W 1993,
najemcy wyjechali , a opieke nad mieszkaniem sprawowala

, ktora ponosita koszty utrzymania mieszkania.
Z uwagi na fakt udostgpnienia lokalu na rzecz 0séb trzecich Gmina
wypowiedziata umowe najmu z dniem
30.11.2003 r. W lokalu nadal pozostawata , ktoéra pomimo
wezwan Gminy nie opuscita lokalu,
Wyrok Sadu Okrggowego w Gdansku z 26.01.2006 r. (sygn. akt )
nakazujgcy eksmisje i orzekajacy o uprawnieniu do lokalu
socjalnego. regulowato oplaty sporadycznie.
10.01.2013 r. Sad Rejonowy w Gdyni wydal nakaz zaptaty kwoty 40.126,43 zi
obejmujgcy naleznosci za bezumowne korzystanie z lokalu od 01.01.2002 r.
do 30.09.2012 r. (sygn. akt ). Nakaz zaptaty zostat skierowany
do egzekucji komorniczej.
W 2014 roku wplaty z egzcekucji komorniczej.
Nazwiska uzytkownikéw lokalu zmieniono z
na ( zmarta b3
Z notatki shuzbowej , Specjalisty ds. windykacji,
2 8.12.2014 r. wynika, ze przeprowadzil on rozmowe z lokatorem
na okoliczno$¢ zgloszenia przez mieszkaricéw, ze z lokalu wydobywa sie fetor.
Pismem ABK z 17.12.2014 r. wezwano do przywrdcenia
mieszkania do whasciwego stanu higieniczno-sanitarnego do dnia 30.12.2014 r.
W 2015 roku wptaty komornicze w tgcznej wysokosci ponizej wymiaru czynszu
i oplat, zadtuzenie wzrosto.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- upomnienie o zaplate zaleglosci z 15.01.2015 r. na kwote 59.462,47 zt
(naleznos¢ gléwna: 38.842,41 zi, odsetki: 20.620,06 zt);

- upomnienie o zaplatg zaleglosci z 15.04.2015 r. na kwote 63.883,80 zt
(naleznos¢ gléwna: 42.498,17 zt, odsetki: 21.385,63 zt);

- upomnienie o zaptate zalegtosci z 10.07.2015 r. na kwote 65.569,67 zt
(naleznos¢ gtowna: 43.399,11 zi, odsetki: 22.170,56 z1);

- wezwanie przedsgdowe do zaptaty z 06.10.2015 r. na kwote 20.299,91 zt
(naleznos¢ gléwna: 16.953,11 zt, odsetki: 3.346,80 zt) za okres bezumowny
0d 01.05.2012 r. do 30.09.2015 r.;

- upomnienie o zaptate zaleglodci z 13.10.2015 r. na kwote 66.634,67 zt
(naleznos$¢ gtéwna: 43.655,15 z1, odsetki: 22.979,52 zt).
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W 2016 roku wystano kolejne wezwanie przedsgdowe do zaptaty z 7.07.2016 r.
na kwote 20.299,91 zt (naleznosé giowna: 16.953,11 zt, odsetki: 3.346,80 z1)
za okres bezumowny od 01.05.2012 r. do 30.09.2015 r.

Nie przekazano sprawy do sadu przed uplywem terminu przedawnienia.
W teczce lokalu nie udokumentowano podjecia decyzji w tej sprawie.

Z wyjasnien » Specjalisty ds. ekonomicznych, wynika,
ze nakaz zaptaty z 10.01.2013 . obejmuje zadtuzenie wedtug salda na dzier:
30.09.2012 r. — komornik $cigga naleznosci. Ze strony uzytkownikéw lokalu
brak wptat. W zwigzku z powyzszym przygotowano i przekazano do Radcy
Prawnego dokumenty celem wystapienia do sgdu o uzyskanie kolejnego nakazu
zaplaty za okres od 01.05.2012 r. do 30.09.2015 r, Ze wzgledu na pomytke

w okresie, za jaki bgdg dochodzone naleznosci (powinno by¢ od 01.10.2012r.),
bgdzie sprostowanie wyliczenia naleznosci i wystanego wezwania do zaptaty.

Z ww. wyjasnien wynika réwniez, e trzyletni okres skierowania zadtuzenia

do egzekucji przekroczono z uwagi na duzg ilo§é przygotowywanych spraw

do sadu (zal. nr 24c¢).

14.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglosé: 67.828,33 zi
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 6.870,32 zt
Korekta salda (koszty sadowe i egzekucyjne): 6.539,50 zi
Wptaty w 2015 r.: 0,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadluzenie na koniec 2015 r.: 81.238,15 zt
Odsetki: 53.157,72 =z}

(zal. nr 25a-25b)

Zadluzenie z lat ubiegtych. Umowa najmu zostata rozwigzana z dniem

31.03.2007 r.

Wyrok Sadu Rejonowego w Gdyni z 27.05.2008 r. (sygn. akt )

nakazujgcy eksmisje i orzekajacy o uprawnieniu do lokalu socjalnego.

W 2012 roku uzyskano nakazy zaptaty: kwoty 26.869,85 zt zalegloéci

wraz z odsetkami za okres umowny oraz kwoty 37.142,36 zt zaleglosci

wraz z odsetkami za okres bezumowny do 30.04.2012 r. W 2012 r. wszczeto

egzekucje komorniczg (umorzenie w sierpniu 2013 r. — bezskutecznosé

egzekucji).

W aktach znajduje si¢ notatka z 3.12.2014 r., z ktérej wynika, ze
utrzymuje si¢ ze zbierania puszek i ztomu oraz pracy dorywczej,

pracuje dorywczo, a windykacj¢ nalezy uznaé za bezskutecznag.

W 2015 roku nie dokonano zadnej wplaty.
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Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- upomnienie o zaptatg zalegtosci z 15.01.2015 r. na kwote 115.291,32 zt
(nalezno$¢ gtowna: 67.828,33 zi, odsetki: 47.462,99 zh);

- upomnienie o zaplate zalegtosci z 15.04.2015 r. na kwote 125.479,95 zt
(naleznos¢ gtéwna: 76.663,97 zi, odsetki: 48.815,98 z1);

- upomnienie o zaplate zalegtosci z 10.07.2015 r. na kwotg128.294,76 zt
(naleznosé gtéwna: 78.066,03 zi, odsetki: 50.228,73 zt);

- informacja z 15.06.2015 r. dla Wydziatu Spraw Spotecznych o liczbie
lokatoréw, braku biezgcych wplat i stanie zadtuzenia;

- upomnienie o zaplate zalegtosci z 13.10.2015 r. na kwote 130.811,68 zt
(naleznosé gtéwna: 79.132,15 zt, odsetki: 51.679,53 zb).

29.02.2016 r. lokal zostat przekazany Gminie.

Nie przekazano sprawy do sgdu przed uplywem terminu przedawnienia.
W teczce lokalu nie udokumentowano podjecia decyzji w tej sprawie,
Wedtug pisemnych wyjasnien , Inspektora

w Dziale Ekonomicznym, w zwigzku z umorzeniem przez komornika egzekucji
z dwoch wydanych nakazow zaplaty z uwagi na jej bezskuteczno$é oraz

ze wzgledu na duzg ilo$¢ spraw, z ktérych w pierwszej kolejnosci do sgdu

sa kierowane te, ktére rokujg sciagniecie zadtuzenia, sprawa

zostata skierowana do sgdu w maju 2016 r. (po uptywie terminu przedawnienia)
- zat. nr 25c¢.

15.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglo$¢: 290,16 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: -763,24 7t
Wptaty w 2015 r.: 0,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Saldo na koniec 2015 r. — nadptata: 442,15 zt
Odsetki: 0,00 zt
(zat. nr 26)

Zadtuzenie na poczatku 2014 roku, wynikajgce z braku wptat w okresie

od wrzesénia do grudnia 2013 roku.

W nastgpit zgon . Zgodnie z decyzja
Prezydenta Miasta Gdyni z 19.11.2013 r. do zawarcia umowy najmu lokalu
zostali skierowani

(umowe zawarto w lutym 2014 r. po splacie zaleglosci czynszowych za okres
od sierpnia 2013 r. do lutego 2014 r.). Od marca do czerwca 2014 r. brak wpfat.
W wyniku wplaty w lipcu 2014 r. sptacono zadtuzenie.
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18.07.2014 r. lokal zostat wykupiony od Gminy. Od miesigca wrzesnia 2014 r.
lokal wykreslono z zasobéw Gminy.

W 2015 roku dokonano korekt wymiaru czynszu i optat, ktore pozwolity

na pokrycie catodci zadtuzenia wraz z naleznymi odsetkami. Na koniec 2015
roku na koncie lokalu widniata nadptata.

Bez uwag.

16.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zalegloé: 183,34 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 3.098,69 zt
Wplaty w 2015 r.: 2.240,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadluzenie na koniec 2015 r.: 1.042,03 zt
Odsetki: 36,88 zt
(zal. nr 27)

Zadtuzenie od listopada 2011 r. (wczesniejsze zaleglo$ci zostaty sptacone).

Pismem ABK z 11.05.2012 r. wyrazono zgodg na splate zadluzenia w kwocie

1.200,13 zl (bez odsetek) w 12 ratach po 100,01 zt poczawszy od maja 2012 r.

Najemczyni nie wywigzata si¢ z ugody (wplaty przez okres 12 miesiecy

obowigzywania ugody na poziomie biezacych obcigzen).

Pismem ABK z 23.08.2013 r. wyrazono zgode na sptate zadtuzenia w kwocie

1.159,19 zt w 12 ratach po 92 zt miesi¢cznie, poczawszy od wrzesnia 2013 r.

W 2014 roku w poszczegolnych miesigeach dokonywano nadptat.

Pismem ABK-4/FE-DM/3328-138/14/7054 z 1.08.2014 r. uwzgledniono prosbe
0 umorzenie odsetek w kwocie 55,34 zt.

W 2014 r. splacono cate zadtuzenie i dokonywano biezacych wplat.

W 2015 r. dokonano 7 wplat, ktére nie pokryty biezgcego czynszu i opfat.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- zawiadomienie 7 15.04.2015 r. o stanie salda — niedoptata 32,57 z}, w tym
odsetki 6,94 zt.

W grudniu 2015 r. zadhuzenie przekroczylo trzykrotny wymiar czynszu i optat.

Bez uwag.
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Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglosé: 0,00 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 0,00 z1
Wplaty w 2015 r.: 0,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadluzenie na koniec 2015 r.: 0,00 zt
Odsetki: 0,00 zt
(zal. nr 28)

Zadluzenie od 2008 r. (Wezedniejsze zaleglodci zostaty sptacone).

W zwigzku ze zgonem umorzono zadluzenie
w kwocie 1.129,25 zt oraz odsetki w kwocie 552,83 zt.

Na podstawie umowy najmu lokalu mieszkalnego — socjalnego z 30.03.2015 r.
lokal z dniem 1.04.2015 r. zostat przekazany

Bez uwag.

18.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zalegtogé: 22.594,74 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 4.231,65 zk
Korekta salda: 4.985,25 zt
Whplaty w 2015 r.: 1.095,90 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadluzenie na koniec 2015 r.: 30.715,74 zt
Odsetki: 20.192,88 zt
(zal. nr 29)

Zadtuzenie z lat ubiegtych. W 2009 r. uzyskano nakaz zaplaty kwoty
17.708,78 zt zalegtosci wraz z odsetkami za okres umowny do 28.02.2009 r.
W 2009 r. wszczgto egzekucie komorniczg.
Umowe najmu rozwigzano z dniem 31.01.2011 r.
Wyrok Sadu Rejonowego w Gdyni z 29.07.2011 r. (sygn. akt )
nakazujacy eksmisje i orzekajgcy o uprawnieniu do lokalu socjalnego.
Na przetomie 2012 i 2013 roku uzyskano nakazy zaptaty: kwoty 10.868,18 zt
zaleglosci wraz z odsetkami za okres umowny od 01.03.2009 r. do 31.01.2011 r.
(sygn. akt ) oraz kwoty 8.815,62 z} zalegtosci wraz z odsetkami
za okres bezumowny od 01.02.2011 r. do 31.10.2012 r. (sygn. akt

). Wniosek o wszczgeie egzekucji z ww. nakazéw skierowano
do komornika przy Sadzie Rejonowym w Gdyni 15.03.2013 r.
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W 2015 roku wptaty komornicze.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- upomnienie o zaptate zalegtosci z 15.01.2015 1. na kwote 40.898,97 z1
(nalezno$¢ gtéwna: 22.594,74 zt, odsetki: 18.304,23 zt);

- postanowienie komornika sgdowego przy Sadzie Rejonowym w Gdyni
230.06.2015 r. ( ) 0 umorzeniu egzekucji nakazu sgdowego
209.06.2009 r., sygn. akt Z uwagi
na bezskutecznog¢ egzekucji;

- postanowienie komornika sadowego przy Sadzie Rejonowym w Gdyni
230.06.2015 1. ( ) 0 umorzeniu egzekucji nakazu sgdowego
209.06.2009 r., sygn. akt Z uwagi
na $mier¢ dtuznika;

- postanowienie komornika sadowego przy Sadzie Rejonowym w Gdyni

230.06.2015 r. ( ) 0 umorzeniu egzekucji nakazu sgdowego
z08.01.2013 r., sygn. akt i nakazu sgdowego z 14.12.2012
sygn. akt z uwagi na bezskutecznogé
egzekucji;

- postanowienie komornika sgdowego przy Sadzie Rejonowym w Gdyni
z30.06.2015 r. ( ) 0 umorzeniu egzekucji nakazu sgdowego
z08.01.2013 r., sygn. akt i nakazu sgdowego z 14.12.2012r.,
sygn. akt Z uwagi na $mieré¢ dhuznika;

- upomnienie o zaplate zaleglosci z 10.07.2015 r. na kwote 47.843,12 zt
(naleznosé gtéwna: 28.632,76 zt, odsetki: 19.210,36 z1);

- upomnienie o zaplate zalegtosci z 13.10.2015 . na kwote 48.950,26 zt
(naleznosé¢ gtéwna: 29.256,60 zt, odsetki: 19.693,66 zt).

W 2016 r. sprawe o zaplate zaleglosci skierowano do sadu.

Bez uwag,

19.

Bilans otwarcia w 2015 r, — zaleglodé: 12.785,07 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 .. 6.019,35 zt
Wplaty w 2015 r.: 1.700,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadhuzenie na koniec 2015 r.: 17.104,42 7}
Odsetki: 3.808,26 zi

(zat. nr 30a-30c)

Zadtuzenie od 2006 r. Umowg najmu rozwiazano z dniem 31.1 0.2014r.

gk,




W 2014 roku wystano wezwanie przedsadowe do zaplaty z 17.11.2014 r.

na kwote 14.488,43 z} (nalezno$é gtéwna: 11.496,89 71, odsetki: 2.991,54 zt)

za okres umowny do 31.10.2014 r., a nastgpnie skierowano do Sadu
Rejonowego w Gdyni pozew z 10.12.2014 1. o zaptate ww. kwoty. 20.01.2015 .
Sad Rejonowy w Gdyni wydat nakaz zaplaty kwoty 14.488,43 zt, sygn. akt

Wyrok Sadu Rejonowego w Gdyni z 11.05.2015 r. (sygn. akt )
nakazujacy eksmisjg i orzekajacy o uprawnieniu do lokalu socjalnego.
Wptlaty dtuznikéw w 2015 roku w Iacznej wysokosci ponizej biezacych
obcigzen, zadtuzenie wzrosto. Egzekucja komornicza w toku, whplaty
komornicze w 2015 roku pokryly jedynie czesé kosztow sadowych.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- upomnienie o zaplate zaleglosci z 15.01.2015 r. na kwote 16.033,50 zt
(nalezno$¢ gtowna: 12.785,07 z1, odsetki: 3.248,43 zh);

- upomnienie o zaptate zalegtosci z 15.04.2015 r. na kwote 17.683,76 zt
(nalezno$¢ gtéwna: 14.174,63 zl, odsetki: 3.509,13 zt);

- wniosek o wszczecie egzekucji z 30.04.2015 r. dot. nakazu zaptaty

- zawiadomienie o stanie salda z 10.07.2015 r. — informacja o saldzie zalegtosci
wynikajacych z nakazu zaplaty (16.724,12 zt, w tym 2.235,69 zl
kosztéw sgdowych);

- upomnienie o zaptate zalegtosci z 10.07.2015 r. na kwote 3.852,33 zt
(naleznos¢ gtéwna: 3.200,60 zl, odsetki: 651,73 zh);

- upomnienie o zaptatg zalegtosci z 13.10.2015 r. na kwote 4.883,11zt
(nalezno$¢ gtowna: 4.158,97 zl, odsetki: 724,14 zh).

Bez uwag.

20.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglo$é: 6.768,12 zi
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 1.235,14 zt
Whplaty w 2015 r.: 0,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadluzenie na koniec 2015 r.: 8.003,26 zt
Odsetki: 2.585.32 =t

(zal. nr 31a-31c¢)

Zadtuzenie od 2005 r. Lokal zajmowany bez tytutu prawnego od 1 wrzegnia
2004 r. (umowg najmu lokalu socjalnego rozwigzano ze wzgledu na zakt6canie

porzadku domowego).
Ciondy
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Wyrok Sadu Rejonowego w Gdyni z 22.03.2005 r. (sygn. akt )
nakazujgcy eksmisjg i orzekajgcy o uprawnieniu do lokalu socjalnego.

Sad Rejonowy w Gdyni w dniu 23.01.2013 r. wydat nakaz zaptaty kwoty
3.801,13 zt z tytutu zaleglosci za okres od 01.10.2005 r. do 31.08.2012 r.
(sygn. akt ). Komornik sgdowy przy Sadzie Rejonowym w Gdyni
26.08.2013 r. wydat postanowienie o umorzeniu postepowania egzekucyjnego
wobec stwierdzenia bezskutecznosci egzekucii.

W dniu 23.09.2015 r. zabezpieczono lokal w zwigzku ze zgonem lokatorki.

W 2015 roku brak jakichkolwiek wplat.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- upomnienie o zaplatg zaleglosci z 15.01.2015 r. na kwote 8.948,98 zt
(nalezno$¢ gtéwna: 6.768,12 z1, odsetki: 2.180,86 z1);

- upomnienie o zaptatg zalegtosci z 15.04.2015 r. na kwote 5.850,85 zt
(naleznos¢ gtéwna: 4.323,80 zi, odsetki: 1.527,05 zb);

- zawiadomienie o stanie salda z 20.04.2015 r. — informacja o saldzie zalegtosci
wynikajacych z nakazu zaptaty (4.576,13 zl, w tym 775,00 zt
kosztéw sadowych);

- upomnienie o zaplatg zalegtosci z 10.07.2015 r. na kwote 6.356,59 zi
(naleznos¢ gtéwna: 4.739,43 zi, odsetki: 1.617,16 zb);

- zawiadomienie o stanie salda z 10.07.2015 r. — informacja o saldzie zalegtosci
wynikajacych z nakazu zaptaty (4.576,13 zl, w tym 775,00 zt
kosztow sgdowych).

Nie przekazano sprawy do sadu przed uplywem terminu przedawnienia.
W teczee lokalu nie udokumentowano podjecia decyzji w tej sprawie.

Z wyjasnien , Inspektora w Dziale
Ekonomicznym, wynika, Ze trzyletni okres, w ktérym ABK powinna wystgpié
z pozwem o zaplate zaleglosci przekroczono w zwigzku z duzg iloscig spraw
przygotowywanych do sadu oraz faktem oddawania do sadu w pierwszej
kolejnosci dtuznikow, ktorzy rokuja Sciggniecie zadtuzenia (zal. nr 31d).

21

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglos¢: 10.263,63 zi
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 2.991,84 zt
Whplaty w 2015 r.: 0,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadtuzenie na koniec 2015 r.: 13.255,47 z
Odsetki: 4.355,07 zt

(zal. nr 32a-32e)
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Zadluzenie od 2008 r. Umowe najmu rozwigzano z dniem 28.02.2014 .
Prawomocny wyrok eksmisyjny Sadu Rejonowego w Gdyni z 30.06.2014 i
sygn. akt — orzeczono o uprawnieniu do lokalu socjalnego.

W 2015 roku nie dokonano Zadnej wptaty.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:
- upomnienie o zaptatg zalegtosci z 15.01.2015 r. na kwote 13.686,66 zt
(naleznos¢ gltéwna: 10.263,63 zl, odsetki: 3.423,03 zb);
- wezwanie przedsadowe z 05.03.2015 r. do zaptaty kwoty 14.266,69 zt
(naleznos¢ gtéwna: 10.709,77 zl, odsetki: 3.556,69 z1);
- upomnienie o zaplatg zalegtosci z 15.04 2015 r. na kwote 14.610,112z
(nalezno$¢ gléwna: 10.980,42 z1, odsetki: 3.629,69 zt);
- upomnienie o zaplate zalegtosci z 10.07.2015 r. na kwote 15.669,35 zt
(naleznos¢ gtéwna: 11.814,07 zi, odsetki: 3.855.28 zl);
- wezwanie przedsgdowe z 10.09.2015 r. do zaptaty kwot:

- 10.099,92 zt za okres trwania umowy najmu tj. od 01.11.2008 r.

do 28.02.2014 r.,

- 4.860,71 zl za okres bezumowny tj. od 01.03.2014 r. do 01.03.2015 r.:
- upomnienie o zaplate zalegtosci z 13.10.2015 r. na kwote 16.521,83 zt
(naleznos¢ gtowna: 12.422,86 z4, odsetki: 4.098,97 z});

- pozew z 8.12.2015 r. o zaptate kwoty 4.860,71 zt za okres bezumowny
0d 01.03.2014 r. do 01.03.2015 r.;

- pozew z 8.12.2015 r. o zaplatg kwoty 10.099,92 za okres trwania umowy
tj.0od 01.11.2008 r. do 28.02.2014 r.;

- nakaz zaptaty z 30.12.2015 r. kwoty 4.860,71 zt (sygn. akt );
- nakaz zaptaty z 8.02.2016 r. kwoty 10.099,92 zt (sygn. akt !
Bez uwag

22,

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglos¢: 1.268,47 zt

Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 4.945,27 zt

Whptaty w 2015 r.: 650,00 zt

Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt

Zadtuzenie na koniec 2015 r.: 5.563,74 zt

Odsetki: 294,11 zt

(zat. nr 33)

Zadtuzenie od listopada 2014 roku (wezesniejsze zaleglosci zostaly sptacone).
W 2015 roku lokatorka dokonatla jednej wptaty w grudniu. Wplata nie pokryta

biezgcych zobowigzan.
oy
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Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- upomnienie o zaplate zalegtosci z 15.01.2015 r. na kwote 1.276,11 zt
(nalezno$¢ glowna: 1.268,47 z1, odsetki: 7,64 zt);

- upomnienie o zaptate zaleglosci z 15.04.2015 r. na kwote 3.075,71 zt
(naleznos¢ gtéwna: 3.031,51 zl, odsetki: 44,20 zt);

- upomnienie o zaplatg zalegtosci z 10.07.2015 r. na kwote 4.003,34 z
(nalezno$é¢ gtéwna: 3.891,66 zi, odsetki: 111,68 zb);

- upomnienie o zaptate zalegtosci z 13.10.2015 r. na kwote 4.604,40 zt
(naleznosd¢ gléwna: 4.407,02 zi, odsetki: 197,38 z}).

Bez uwag.

23,

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglosé: 82.974,83 zi
Korekta salda (koszty sadowe i egzekucyjne): 5.321, 75 ¢k
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 11.474,64 zt
Wptaty w 2015 r.: 0,00 zi
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadluzenie na koniec 2015 r.: 99.771,22 z
Odsetki: 60.011,96 zt

(zal. nr 34a-34b)

Zadtuzenie z lat ubiegtych.
W 2002 r. tytut prawny do lokalu posxadall

zrzekl si¢ z uprawnien do lokalu (pismo z 19.08.2002 r. )
Umowe najmu rozwigzano z dniem 31.03.2006 r. z

W 2007 r. uzyskano nakaz zaplaty kwoty 24.763,70 zt z tytutu zalegtosdci
wraz z odsetkami za okres do 31.10.2006 r., (przy czym w wezwaniu
przedsgdowym oraz pozwie wskazano kwote 24.736,70 zt). W 2007 r. wszczgto
egzekucje komornicza.
Wyrok Sadu Rejonowego w Gdyni z 4.03.2009 r. (sygn. akt )
nakazujacy eksmisje oraz orzekajgcy o uprawnieniu do lokalu socjalnego.
W 2012 r. uzyskano nakaz zaptaty kwoty 65.728,09 zt z tytutu zalegtosci
wraz z odsetkami za okres od 01.11.2006 r. do 30.04.2012 r. W 2013 roku
wniosek egzekucyjny z 26.04.2007 r. uzupetniono o ww. nakaz zaplaty.
W 2013 roku wptaty komornicze. W 2014 roku sporadyczne wplaty.
Dhuznik zmar} . Komornik sadowy pismami
222.07.2014 r. 1 22.08.2014 r. poinformowal, Ze postgpowanie egzekucyjne
prowadzone przeciwko dtuznikom
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Postanowieniami z 23.10.2014 r. komornik sgdowy umorzyt postepowanie

egzekucyjne prowadzone przeciwko dtuznikom (dot. nakazu zapfaty
z2007r.) (stwierdzono bezskutecznos¢ egzekucii).
Postanowieniami z 06.11.2014 r. komornik sgdowy umorzy! postepowanie
egzekucyjne prowadzone przeciwko dhuznikom (dot. nakazu zaptaty
z2012r.) (stwierdzono bezskutecznosé egzekucii).

W lokalu pozostaje jako uzytkownik lokalu. Z notatki
stuzbowej » Specjalisty ds. windykacji,
226.11.2014 r. wynika, ze podczas wizyty w lokalu w dniu 25.11.2014 r. drzwi
otworzyt , ktory oswiadezyt, Ze nie ma nic do powiedzenia

na temat 0s6b zamieszkujgcych w lokalu. Ponadto lokator stwierdzit, ze wie
o zadiuZeniu, ale nie sta¢ go na to zeby placi¢ CZynsz.
W 2015 roku brak jakichkolwiek wptat,

Dzialania windykacyjne w 2015 r.;

- upomnienie o zaplate zaleglosci z 15.01.2015 r. na kwote 135.997,77 zt
(naleznos¢ gtéwna: 82.974,83 zi, odsetki: 53.022,94 z1);

- upomnienie o zaplate zaleglosci z 15.04.2015 r. na kwote 145.417,33 zt
(nalezno$¢ gtéwna: 90.741,55 zt, odsetki: 54.675,78 zt);

- upomnienie o zaplate¢ zaleglosci z 10.07.2015 r. na kwotg 147.738,64 z
(naleznos¢ glowna: 91.362,63 zt, odsetki: 56.376,01 zt),

- upomnienie o zaplate zaleglosci z 13.10.2015 r. na kwote 155.405,71 zt
(nalezno$¢ gtéwna: 97.264,57 zt, odsetki: 58.141,14 z1).

W 2016 roku wystano wezwanie przedsagdowe do zaptaty z 8.06.2016 r.
na kwote 50.777,98 z} (naleznosé glowna: 42.631,08 zt, odsetki: 8.146,90 zt)
za okres bezumowny od 01.05.2012 r. do 31.05.2016 r.

Nie przekazano sprawy do sgdu przed uplywem terminu przedawnienia.
W teczce lokalu nie udokumentowano podjecia decyzji w tej sprawie.
Z wyjasnien , Inspektora w Dziale
Ekonomicznym wynika, ze obecnymi uzytkownikami lokalu F:]

. Uzyskano nakazy zaptaty
220.02.2007 r. (saldo na dzien 31.10.2006 r.) i z12.10.2012r.
(saldo na dzien 30.04.2012 r.). Po $mierci komornik
sadowy umorzyt postgpowanie egzekucyjne dotyczace ww. nakazéw wobec
stwierdzenia bezskutecznodci egzekucji. W zwiazku z powyzszymi faktami,
notatkg Specjalisty ds. windykacji z 26.11.2014 r. oraz faktem, ze w pierwszej
kolejnosci oddawane sg do sadu sprawy dtuznikéw, ktorzy rokujg $ciggniecie
zadtuzenia, przekroczono trzyletni okres, w ktérym ABK powinna wystapic¢
z pozwem o zaplatg zalegloéci. Sprawa w przygotowaniu do sadu (zal. nr 34c).
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24.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglos¢: 795,02 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.; 5.212,92 zt
Wplaty w 2015 r.: 4.640,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadluzenie na koniec 2015 r.: 1.367,94 z1
Odsetki: 82,10 z1
(zal. nr 35)

Zadtuzenie od 2014 roku (wezedniejsze zaleglosci zostaly sptacone).
W 2015 roku dokonano o$miu wplat, ktére w catosci nie pokryty zadluzenia
i biezacych zobowigzan.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- upomnienie o zaptate zalegtosci z 15.04.2015 r. na kwote 1.314,96 zt
(naleznos¢ gtowna: 1.240,30 zt, odsetki: 74,66 zt);

- w odpowiedzi na wniosek lokatora z 20.05.2015 r. ABK wyrazita zgode

na roztozenie zadtuzenia na raty po 150 z} miesigeznie i oplacanie biezacych
zobowigzan (pismo ABK z 25.05.2015 r. ABK4/FE-DM/3328/29/1 5/4612).

Bez uwag,

25,

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglo$é: 2.153,62 z1
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 2.440,37 zt
Whptaty w 2015 r.: 1.800,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadtuzenie na koniec 2015 r.: 2.793,99 zt
Odsetki: 530,36 zt
(zal. nr 36)

Zadtuzenie od listopada 2013 roku (wezesniejsze zaleglosci zostaty sptacone
w pazdzierniku 2013 roku).
20.01.2014 r. zawarto umowe najmu lokalu socjalnego okres 2 lat —

do 28.10.2015 r. (skierowanie z 29.10.2013 r.).
Umowa najmu lokalu socjalnego wygasta 28.10.2015 r. Nowg umowg zawarto
na okres dwoch lat poczawszy od 23.12.2015 r. W okresie nieobowigzywania

umowy lokatorka zamieszkiwata w przedmiotowym lokalu.
W 2015 roku dokonano szesciu wplat, ktére nie pokryly zadtuzenia i biezgcych

zobowigzan.
Cio
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Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- upomnienie o zapfate zaleglosci z 15.01.2015 r. na kwote 2.502,62 zt
(nalezno$¢ gtéwna: 2.153,62 zt, odsetki: 349,00 zt);

- upomnienie o zaplate zaleglosci z 15.04.2015 r. na kwotg 2.831,60 zt
(nalezno$¢ gtowna: 2.436,64 zt, odsetki: 394,96 zt);

- upomnienie o zaplate zaleglosci z 10.07.2015 r. na kwote 2.711,33 zt
(naleznos¢ gtéwna: 2.272,17 24, odsetki: 439,16 zl);

- upomnienie o zaplate zalegtosci z 13.10.2015 r. na kwote 2.658,20 zt
(naleznos¢ gtdéwna: 2.172,73 zt, odsetki: 485,47 z1).

Bez uwag.

26.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglo$¢: 39.094,68 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 0,00 zt
Wplaty w 2015 r.: 0,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadhuzenie na koniec 2015 r.: 39.094,68 zt
Odsetki: 49.770,92 zt

(zal. nr 37a)

Lokal w zarzadzie przymusowym, przydzielony

"% nastapil zgon
, ktéry sam zamieszkiwat w lokalu. W sierpniu 2011 r. klucze
wydano . W lipcu 2012 r. ustalono, ze lokal jest

zamknigty i nikt w nim nie mieszka. Lokal zostat zabezpieczony przez ABK.
Pismem z 3.10.2012 r. (do wiadomodci ABK) Wydziat Spraw Spotecznych
UMG poinformowat o odstapieniu od prowadzenia postgpowania zmierzajgcego
do rozwigzania umowy najmu (uznano, ze w sposob domniemany doszto
do wypowiedzenia umowy najmu oraz

). Od grudnia 2013 roku lokal nie jest obcigzany
biezgcymi naliczeniami, natomiast w listopadzie 2013 r. dokonano korekty
naliczenia za poprzednie miesiace.
Zadluzenie z lat ubiegtych. W 2003 r. uzyskano nakaz zaptaty kwoty
18.260,90 zt zalegtosci wraz z odsetkami za okres do 31.01.2003 r. (klauzula
wykonalnodci w pazdzierniku 2004 r.). W 2005 r. wszczeto egzekucje
komorniczg (umorzenie w 2010 r. — stwierdzono bezskutecznosé egzekucji).

Nie przekazano sprawy do sadu przed uplywem terminu przedawnienia.
W teczce lokalu nie udokumentowano podjecia decyzji w tej sprawie.
Brak dzialan windykacyjnych w 2015 roku.
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N S,

Z wyjasnien , Specjalisty ds. ekonomicznych, wynika,
ze od okoto 15 lat nie zmieniala si¢ sytuacja finansowa dhuznika

— zbierat butelki, nie byt zarejestrowany w urzedzie pracy, lokal
mieszkalny byt zaniedbany. W zwigzku z faktem, ze w pierwszej kolejnosci
przekazywane s do sadu sprawy dhuznikéw, ktérzy rokuja sciagalnosc,
postanowiono nie wystepowaé do sadu z pozwem o zaptate, co narazitoby
Gming na wysokie koszty 5% wpisu od wysokosci zadtuzenia. Z ww. wyjasnien
wynika réwniez, iz celem podjecia proby odzyskania zadtuzenia wystapiono
w dniu 18.07.2016 r. do Centrum Personalizacji Dokumentéw MSWiA
z wnioskiem o udostepnienie aktualnego adresu zamieszkania

(zat. nr 37b).

27

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglosc: 271,45 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 2.905,66 z1
Wplaty w 2015 r.: 1.030,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 2.570,12 z
Saldo na koniec 2015 r, — nadplata: 419,24 7zt
Odsetki: 0,00 zt
(zal. nr 38)

Zadtuzenie od pazdziernika 2014 roku (Wezesniejsze zaleglosci zostaty
sptacone). W 2014 roku nieregularne wptaty (na koncie lokalu wystepowaty
naprzemiennie nadplaty i niewielkie zadluZenie).

W 2015 roku wptaty lokatoréw tacznie z dodatkiem mieszkaniowym
przekroczyly zadtuzenie i biezace zobowigzania.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:
- zawiadomienie o stanie salda z 15.04.2015 r, — niedoptata 168,59 zt (naleznogé
glowna: 168,51 zt, odsetki: 0,08 zh).

Bez uwag,.

28.

Bilans otwarcia w 2015 r. — nadplata: 308,86 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 2.733,99 z
Wplaty w 2015 r.: 890,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 2.019,75 zt
Saldo na koniec 2015 r. — nadplata: 484,62 zt
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Odsetki:
(zal. nr 39)

0,00 zt

Zadhuzenie z lat ubiegtych zostato sptacone w 2013 roku (odsetki umorzono).
W poszezegolnych miesigcach 2015 roku na koncie lokalu widniaty nadplaty.

Bez uwag.

29.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglo$é:
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.;
Wptaty w 2015 r.:

Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.:
Zadluzenie na koniec 2015 r.:
Odsetki:

(zatl. nr 40)

565,19 zt
3.083,92 zt
1.400,00 zt

0,00 zt
2.249,11 zt
99,12 zt

Zadluzenie od listopada 2014 r. (wcze$niejsze zaleglosci zostaly sptacone).

W 2015 roku dokonano trzech wptat ktére nie pokryty zadluzenia

oraz biezacych zobowigzan.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- upomnienie o zaplatg zalegtosci z 15.04.2015 r. na kwote 1.423,97 z

(nalezno$¢ gtowna: 1.404,99 zl, odsetki: 18,98 zt);

- upomnienie o zaptatg zalegtosci z 10.07.2015 r. na kwote 979,81 zt

(naleznos¢ gtéwna: 931,71 z1, odsetki: 48,10 zt);

- upomnienie o zaptat¢ zalegtosci z 13.10.2015 r. na kwote 1.389,18z

(nalezno$¢ gtoéwna: 1.321,57 zi, odsetki: 67,61 zi).

Bez uwag.

30.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zalegtos¢:
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.:
Wplaty w 2015 r.:

Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.:
Zadtuzenie na koniec 2015 r.:
Odsetki:

(zat. nr 41a-41b)
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12.201,37 zt
3.931,57 zt
2.565,35 21

0,00 zt

13.567,59 zt

11.453,58 zt



Zaleglosci z lat ubiegtych. W 2009 roku uzyskano nakaz zaplaty kwoty
10.055,69 zt zalegto$ci wraz z odsetkami za okres do 31.01.2009 r. W 2009 r.
wszezeto egzekucje komornicza.

Umowe najmu rozwigzano z dniem 31.03.2010 r.

Wyrok Sadu Rejonowego w Gdyni z 16.08.2010 . (sygn. akt )
nakazujgcy eksmisje.

W 2013 r. uzyskano dwa nakazy zaplaty:

- nakaz zaplaty z 17.09.2013 r. na kwote 3.236,65 zt za okres umowny

od 01.02.2009 r. do 31.03.2010 r. (sygn. akt )
- nakaz zapfaty z 7.08.2013 r. na kwote 7.786,20 zt za okres bezumowny
od 01.04.2010 r. do 31.05.2013 r. (sygn. akt ).

Whniosek o wszczgeie egzekucji z 27.11.2013 r. dot. ww. nakazow zaptaty.

W 2014 roku giéwnie wptaty komornicze.

Wplaty w 2015 roku w gcznej wysokosci niepokrywajgcej biezgcych obcigzen
(jedna wplata lokatora w kwocie 200,00 zt oraz wptaty komornicze).

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- upomnienie o zaplate zaleglosci z 15.01.2015 r. na kwote 22.629,42 zi
(naleznos$¢ gtéwna: 12.201,37 zt, odsetki: 10.428,05 z1);

- upomnienie o zaplate zaleglosci z 15.04.2015 r. na kwote 23.152,12 zt
(naleznos¢ gtéwna: 12.480,04 zi, odsetki: 10.672,08 zt);

- upomnienie o zaplate zaleglosci z 10.07.2015 r. na kwote 23.825,65 zt
(naleznos¢ gtoéwna: 12.897,58 zt, odsetki: 10.928,07 zt);

- upomnienie o zaplate zaleglosci z 13.10.2015 r. na kwote 24.045,78 zt
(naleznos$¢ gléwna: 12.856,08 zt, odsetki: 11.189,70 zt).

Bez uwag.

31

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglo$¢: 33.807,35 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 4.206,85 zt
Wptaty w 2015 r.: 0,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadluzenie na koniec 2015 r.: 38.014,20 zt
Odsetki: 21.053,37 zt

(zal. nr 42a-42¢)
Zadtuzenie z lat ubiegtych. Umowe najmu rozwigzano z dniem 31.03.2010 r.

Wyrok Sadu Rejonowego w Gdyni z 12.10.2010 r. (sygn. akt )
nakazujacy eksmisje i orzekajgcy o uprawnieniu do lokalu socjalnego.

) e




16.12.2014 r. Sad Rejonowy w Gdyni wydat nakaz zaptaty kwoty 19.999,48 zt
za okres bezumowny od 01,04.2010 r. do 31.08.2014 r. (sygn. akt
)- Zobowigzani zostali solidarnie oraz

Kolejny nakaz zaptaty zostat wydany przez Sgd Rejonowy w Gdyni w dniu
29.12.2014 r. (sygn. akt % zostata zobowigzana
do zaplaty kwoty 21.455,64 7t za okres trwania umowy najmu,

W 2015 roku nie dokonano zadnej wplaty.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.;
- wniosek do komornika sgdowego przy Sadzie Rejonowym w Gdyni
z 18.03.2015 r. o wszczecie egzekucji z nakazdw zaplaty o sygnaturze akt

- upomnienie o zaptate zalegtosci z 10.04.2015 r. na kwote 55.786,09 zt
(naleznos¢ gtéwna: 35.199,50 z1, odsetki: 20.586,59 zb);

- postanowienie komornika sadowego przy Sadzie Rejonowym w Gdyni
230.06.2015 r. 0 umorzeniu postepowania z uwagi na bezskutecznosé
egzekucji;

- zawiadomienie o stanie salda wynikajgcego z nakazu zaptaty
(naleznos¢ gtowna: 16.246,49 zt, odsetki: 5.209,15 z1) 2 10.07.2015 r.;
- zawiadomienie o stanie salda wynikajgcego z nakazu zaptaty
(naleznos¢ gtéwna: 15.865,18 zt, odsetki: 4.134,30 zt) 2 10.07.2015 r.;
- upomnienie o zaplate zalegltosci z 10.07.2015 r. na kwote 15.353,98 zt
(nalezno$é gléwna: 3.851,92 21, odsetki: 11.502,06 zt);

- upomnienie o zaplate zalegtosci z 13.10.2015 r. na kwote 16.177,63 zt
(naleznos¢ gtéwna: 4.568,79 zt, odsetki: 11.608,84 zt).

Bez uwag.

32.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglo$é: 11.303,67 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 0,00 zt
Wplaty w 2015 r.: 0,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadluzenie na koniec 2015 r.: 11.303,67 zt
Odsetki: 3.657,52 z1
(zal. nr 43)

Zadtuzenie od listopada 2011 . (wezedniejsze zaleglosci zostaly splacone).
W 2013 r. ustalono, ze najemca nie mieszka w lokalu oraz podnajmuje go innym
osobom bez zgody Gminy. Umowe najmu rozwigzano z dniem 30.11.2013 r.
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W grudniu 2013 r. dokonano zabezpieczenia lokalu (po otrzymanym zgloszeniu,
ze mieszkanie jest otwarte i puste).

W 2014 r, wystawiono upomnienie o zaplatg
zalegtosci z 23.01.2014 r. (naleznogé gtowna 10.440,41 zt, odsetki 1.291,47 z1).
W dniu 10.03.2014 r. Wydziat Spraw Spolecznych UMG poinformowat ABK,
7e:

- zgodnie z decyzjg Prezydenta Miasta Gdyni nr 915/2013 z 18.11.2013 1.

orzeczono o wymeldowaniu z pobytu stalego
z lokalu przy ul. :

- zgodnie z decyzjg Prezydenta Miasta Gdyni nr 30/2014 z 14.01.2014 r.
orzeczono o wymeldowaniu z pobytu statego
z lokalu przy

W 2015 roku brak jakichkolwiek wptat.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- wniosek do Wydzialu Ewidencji Ludnosci UMG z 03.04.2015 r.

o udostepnienie danych z ewidencji ludnosci, zbioru PESEL oraz ewidencji
wydanych i uniewaznionych dowodow osobistych dot.

—odpowiedz z 10.04.2015 r. — ostatni adres pobytu statego

- wniosek do Centrum Personalizacji Dokumentéw MSWiA z 20.04.2015 r.

o udostepnienie danych z ewidencji ludnoéci, zbioru PESEL oraz ewidencji
wydanych i uniewaznionych dowodow osobistych dot.

— odpowiedz uzyskano w lutym 2016 roku— adres zameldowania na pobyt staty
Gdynia, ul.

Bez uwag.

23,

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglosé: 2.773,59 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 505,02 zt
Wptlaty w 2015 r.: 0,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadtuzenie na koniec 2015 r.: 3.278,61 7z
Odsetki: 1.431,88 zt
(zal. nr 44)

Zadhuzenie od 2007 r. (wezesniejsze zalegloéci zostaty sptacone). W dniu
06.12.2011 r. Prezydent Miasta Gdyni zadecydowat o wyrazeniu zgody

na splat¢ zadtuzenia w ratach do 30.11.2013 r., wstrzymaniu naliczania odsetek
W ww. terminie oraz kontynuowaniu postgpowania zmierzajgcego
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do rozwigzania umowy najmu w przypadku niewywigzania si¢ z podjetych
zobowigzan.

Decyzja Prezydenta Miasta Gdyni z 6.12.2014 r. podj¢ta na Kolegium polecono
wszczecie procedury rozwigzania umowy najmu.

W 2014 roku do dtuznika wysytano wezwania przedsagdowe do zaplaty.
Windykacja byta bezskuteczna (brak mozliwosci dorgczenia wezwan),
Umowe najmu rozwigzano z dniem 31.10.2015 r.

Pismem z 12.11.2015 r. ABK zglosita na Policj¢ dewastacj¢ opuszczonego
lokalu.

Pismem z 24.11.2015 r. ABK zglosita do Wydzialu Spraw Spotecznych UMG
uzysk lokalu.

W 2015 roku brak jakichkolwiek wpfat.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- upomnienie o zaplate zalegltosci z 15.01.2015 r. na kwote 3.961,04 zt
(naleznos¢ giowna: 2.773,59 zi, odsetki: 1.187,45 zt);

- wezwanie przedsgdowe do zaptaty z 11.03.2015 r. na kwote 4.103,21 zi
(naleznos¢ gtowna: 2.879,69 zl, odsetki: 1.223,52 zI) za okres umowny
do 28.02.2015 r.; pisma ABK z 12.08.2015 r. 1 01.09.2015 r. — zawiadomienia
o mozliwosci odebrania ww. wezwania przedsagdowego w siedzibie ABK
(zawiadomienia wywieszono na tablicy ogloszen UMG);

- upomnienie o zaplate zalegtosci z 15.04.2015 r. na kwote 4.184,89 zt
(naleznos¢ glowna: 2.941,80 zI, odsetki: 1.243,09 zt);

- upomnienie o zaplatg zaleglosci z 10.07.2015 r. na kwote 4.395,77 zt
(naleznos¢ gtowna: 3.092,59 zi, odsetki: 1.303,18 zt);

- pismo ABK z 12.08.2015 r. — wypowiedzenie umowy najmu z dniem
31.10.2015 r. (pismo zostalo odebrane za potwierdzeniem odbioru

przez ); pismo ABK z 16.09.2015 r. — zawiadomienie
o mozliwosci odebrania ww. pisma z 12.08.2015 r. w siedzibie ABK
(zawiadomienie wywieszono na tablicy ogloszen UMG);

- upomnienie o zaplate zaleglosci z 13.10.2015 r. na kwote 4.575,65 zi
(naleznos$¢ gtowna: 3.209,53 zt, odsetki: 1.366,12 zt).

Bez uwag,

34.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglo$¢: 1.321,42 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 5.451,82 zt
Whplaty w 2015 r.: 6.600,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadtuzenie na koniec 2015 r.: 173,24 zt
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Odsetki: 43,29 7zt
(zat. nr 45)

Zadtuzenie od sierpnia 2014 roku (wcze$niejsze zaleglosci zostaly sptacone).
W 2015 roku lokator dokonywat splaty biezacych zobowigzan oraz sptaty
zadtuzenia w ratach po 100 zt miesigcznie.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- upomnienie o zaplatg zalegtosci z 15.01.2015 r. na kwote 1.338,34 zt
(naleznos$¢ gléwna: 1.321,42 z1, odsetki: 16,92 zb);

- wezwanie przedsgdowe z 19.02.2015 r. do zaptaty zadtuzenia w wysokosci
1.819,00 zt (naleznos¢ gltdowna: 1.793,70 z, odsetki: 25,30 zt);

- w odpowiedzi na wniosek najemcy z 18.03.2015 r. ABK w pis$mie
z24.03.2015 r. (ABK4/FE-DM/3328-43/15/2399) wyrazila zgode na sptate
zadtuzenia w ratach miesigcznych po 100 zt poczgwszy od kwietnia 2015 r.
Ponadto najemca zobowigzat si¢ do regularnych wplat biezacego miesigcznego
czynszu i optat. Lokator w 2015 roku wywigzywat sie z tego zobowiazania.

Bez uwag.

35.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglo$¢: 8.854,05 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 5.367,67 zt
Wplaty w 2015 r.: 15.000,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadtuzenie na koniec 2015 r.; 63,17 zt
Odsetki: 49,62 zt
(zal. nr 46)

W maju 2013 roku dokonano catkowitej sptaty zadtuzenia bez odsetek (odsetki
umorzono). Brak wptat od lipca do grudnia 2013 roku i w 2014 roku.

W grudniu 2014 roku wszczgto postgpowanie zmierzajgce do rozwigzania
umowy najmu.

W 2015 roku dokonano jednej wptaty ktora pokryta zadhuzenie i biezace
zobowigzania.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- upomnienie o zaplate zaleglosci z 15.01.2015 r. na kwote 9.997,90 zt
(naleznos¢ gtoéwna: 8.854,05 z1, odsetki: 1.143,85 z1);
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- pismo Wydziatu Spraw Spotecznych UMG z 27.02.2015 r. — wstrzymano
postgpowanie zmierzajgce do rozwigzania umowy najmu (w dniu 15.01.2015 r.
najemezyni ztozyla o§wiadczenie do protokotu o splacie zadtuzenia);

- upomnienie o zaplate zalegtosci z 10.04.2015 r. na kwote 11.665,73 zk
(naleznos¢ gtéwna: 10.341,74 zt, odsetki: 1.323,99 zt);

- upomnienie o zaptatg zalegtosci z 10.07.2015 r. na kwote 13.400,67 zt
(naleznos¢ gtowna: 11.857,08 zt, odsetki: 1.543,59 zb);

- pismo Wydziatu Spraw Spotecznych z 18.09.2015 r. z prosba do ABK

0 rozwigzanie umowy najmu lokalu mieszkalnego z

- wezwanie przedsgdowe z 28.09.2015 r. do zaplaty zadtuzenia w wysokosci
14.097,46 zt (naleznosé gtowna: 12.389,55 zt, odsetki: 1.707,91 zh);

- upomnienie o zaplate zalegtosci z 13.10.2015 r. na kwote 14.647,53 zt
(naleznos$¢ gtowna: 12.858,15 z1, odsetki: 1.789,38 zt);

- pismo Wydziatu Spraw Spotecznych z 18.11.2015 r. 0 uruchomieniu
procedury rozwigzania umowy najmu lokalu mieszkalnego;

- pismo Wydzialu Spraw Spotecznych dot. wniosku najemcow o rozlozenie
splaty zadtuzenia na raty. Wniosck rozpatrzono negatywnie, jedynie
jednorazowa sptata zadtuzenia wstrzyma procedure rozwigzania umowy najmu.
- wniosek najemcow z 30.11.2015 r. o umorzenie odsetek od zadtuzenia
splaconego w catosci w listopadzie 2015 r.;

- pismo ABK z 01.12.2015 r. 0 umorzeniu odsetek w kwocie 1.036,00 zt;

- pismo Wydziatu Spraw Spotecznych z 9.12.2015 r. informujace o odstapieniu
od procedury rozwigzania umowy najmu lokalu mieszkalnego.

Bez uwag.

36.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zalegto$é: 35.069,97 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 7.438,41 zt
Wplaty w 2015 r.: 0,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadtuzenie na koniec 2015 . 42.508,38 zt
Odsetki: 14.659,20 zt

(zal. nr 47a-47¢)

Zadtuzenie z lat ubiegtych. Umowe najmu rozwigzano z dniem 31.05.2009 r.
W 2009 r. uzyskano nakaz zaptaty kwoty 6.534,13 zt zalegtosci

wraz z odsetkami za okres do 31.12.2008 r. W 2010 r. wszczgto egzekucje
komorniczg (postgpowanie umorzono w listopadzie 2011 r. — stwierdzono

bezskutecznos¢ egzekucji).
( 44 Gow




Wyrok Sadu Rejonowego w Gdyni z 13.05.2010 r. (sygn. akt )
nakazujacy eksmisje i orzekajacy o uprawnieniu do lokalu socjalnego.
W 2014 r. wystano wezwanie przedsadowe do zaptaty na kwote 26.514,95 zt
(dot. zaleglo$ci wraz z odsetkami za okres umowny od 01.01.2009 r.
do 31.05.2009 r. w kwocie 1.395,41 zt oraz zaleglosci wraz z odsetkami
za okres bezumowny od 01.06.2009 r. do 31.01.2014 r. w kwocie 25.119,54 zl),
a nastepnie wniesiono pozwy do Sadu Rejonowego w Gdyni.
Uzyskano nakazy zaptaty kwoty 1.395,41 zt z 22.08.2014 r. (sygn. akt

) oraz kwoty 25.119,54 zt 2 4.09.2014 r. (sygn. akt !
W 2015 roku brak wplat na poczet sptaty zadtuzenia i odsetek (jedna wplata
komornicza na pokrycie kosztéw sagdowych).

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:
- wniosek o wszczecie egzekucji z 8.01.2015 r. dot. nakazow zaptaty

- upomnienie o zaptatg zalegltosci z 15.01.2015 r. na kwote 21.826,90 zt
(nalezno$é gldwna: 13.768,62 zi, odsetki: 8.058,28 zl);
- zawiadomienie o stanie salda z 19.01.2015 r. — informacja o saldzie zalegtosci

wynikajgcych z nakazu zaplaty (1.582,91 zt, w tym 187,50 zt
kosztow sagdowych);

- zawiadomienie o stanie salda z 19.01.2015 r. — informacja o saldzie zalegtosci
wynikajacych z nakazu zaptaty (27.833,54 zt, w tym 2.714,00 zt
kosztow sgdowych);

- wniosek z 22.01.2015 r. o sprostowanie nakazu zaptaty

z 04.09.2014 r. z uwagi na blad w nazwisku pozwanego;

- postanowienie komornika sgdowego z 27.01.2015 r. — sprostowanie
zawiadomienia o wszczeciu egzekucji — jako podstawe postgpowania
egzekucyjnego wskazano wylgcznie nakaz zaplaty

222.08.2015 r.;

- wniosek o wszczgcie egzekucji z 16.04.2015 r. dot. nakazu zaptaty
204.09.2014 r.;

- upomnienie o zaplate zaleglosci z 15.04.2015 r. na kwote 24.235,44 zi
(naleznos¢ gtowna: 15.891,60 zi, odsetki: 8.343,84 z});

- zawiadomienie o stanie salda z 20.04.2015 r. — informacja o saldzie zaleglosci
wynikajgcych z nakazu zaplaty (1.732,91 z1, w tym 337,50 zt
kosztéw sgdowych);

- zawiadomienie o stanie salda z 20.04.2015 r. — informacja o saldzie zaleglosci
wynikajacych z nakazu zaplaty (27.833,54 zt, w tym 2.714,00 zt
kosztow sgdowych);

- upomnienie o zaptatg zalegtosci z 10.07.2015 r. na kwote 26.364,46 zt
(naleznos$¢ gtowna: 17.688,32 zl, odsetki: 8.676,14 zt);

- upomnienie o zaplatg zalegtosci z 13.10.2015 r. na kwotg¢ 28.179,89 zt
(naleznos¢ gtowna: 19.134,06 zi, odsetki: 9.045,83 zt);
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- zawiadomienie o stanie salda z 10.07.2015 r. — informacja o saldzie zalegtosci

wynikajgcych z nakazu zaptaty (1.732,91 zt, w tym 337,50 zl
kosztow sadowych);

- zawiadomienie o stanie salda z 10.07.2015 r. — informacja o saldzie zalegtosci
wynikajacych z nakazu zaptaty (27.833,54 zt, w tym 2.714,00 zt
kosztéw sadowych);

- postanowienia komornika sagdowego z 04.11.2015 r. — umorzenie postepowarn
egzekucyjnych wobec stwierdzenia bezskutecznosci egzekucii.

Bez uwag.

3%

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglosé: 10.366,82 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 5.239,16 zi
Whptaty w 2015 r.: 7.420,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.. 0,00 zt
Zadtuzenie na koniec 2015 r.: 8.185,98 zt
Odsetki: 559,30 zt
(zat. nr 48)

Zadhuzenie od 2011 r. Pismem ABK z 25.10.2012 r. do najemczyni wyrazono

zgodg na splat¢ zadluzenia bez odsetek w kwocie 4.486,69 zt w 24 ratach

po 186,95 z1, poczawszy od listopada 2012 r. Najemczyni nie wywigzywala sig

zugody. W 2013 i 2014 roku wplaty nieregularne, zadtuzenie wzrosto.

Na posiedzeniu Kolegium Prezydenta Miasta Gdyni 11.12.2014 r. Prezydent

Miasta Gdyni zadecydowat o:

* odstgpieniu od realizacji tresci pisma Wydziatu Spraw Spotecznych
z 08.08.2014 r. bedacego zobowigzaniem ABK do rozwigzania umowy
najmu przedmiotowego lokalu;

¢ wstrzymaniu postgpowania zmierzajacego do rozwigzania umowy najmu
do31.12.2016r.;

¢ wyrazeniu zgody na splate zadluzenia obcigzajgcego konto lokalu
w ratach w terminie do 31.12.2016 r.;

¢ wstrzymaniu naliczania odsetek w wysokosci 559,30 zt — wg stanu
na 10.11.2014 r. — na okres dwoch lat tj. do 31.12.2016 r.;

¢ wstrzymaniu post¢gpowania windykacyjnego zaleglosci obcigzajgcych konto
lokalu, prowadzonego przez ABK;

¢ kontynuowaniu postgpowania zmierzajgcego do rozwigzania umowy najmu
lokalu po 31.12.2016 r. w przypadku niewywigzywania sie

z podjetych zobowigzan.
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W 2015 roku dokonywano wplat pokrywajacych biezace zobowigzania
i sptacajacych czes¢ zadtuzenia.

Bez uwag.

38.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglos¢: 1.517,45 zt
Wymiar czynszu i oplat w 2015 r.: 7.393,44 zi
Whptlaty w 2015 r.: 5.480,00 zi
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 3.641,92 zt
Saldo na koniec 2015 r. — nadplata: 179,28 zi
Odsetki: 0,00 zt
(zal. nr 49)

Zadluzenie od pazdziernika 2014 roku (wczesniejsze zaleglosci zostaty sptacone
w sierpniu 2014 roku, a odsetki umorzono).

Wplaty w 2015 roku wraz z dodatkami mieszkaniowymi w tacznej wysokosci
przekraczajacej biezace obcigzenia, zadtuzenie zostato calkowicie sptacone.

W poszczego6lnych miesigcach w okresie od czerwca do pazdziernika 2015 roku
na koncie lokalu widniaty nadptaty. W listopadzie 2015 roku powstato
zadtuzenie, ktore zostato sptacone na koniec roku.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- upomnicnie o zaplatg zalegloscei z 15.01.2015 r. na kwotg 1.532,76 zt
(naleznos¢ gtéwna: 1.517,45 71, odsetki: 15,31 zt);

- zawiadomienie o stanie salda z 15.04.2015 r. — kwota niedoptaty 815,90 zt
(naleznos¢ gtéwna: 792,49 zt, odsetki: 23,41 zt).

Bez uwag.

39.
0Od 29.02.2016 r. akta znajdujg si¢ w Wydziale Spraw Spotecznych UMG (akta

przekazano w celu wystgpienia do sgdu o orzeczenie eksmisji).
(zat. nr 50)
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40.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglo$¢: 87.049,22 7zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 8.116,26 z1
Wptaty w 2015 r.: 11.100,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadhuzenie na koniec 2015 r.: 84.065,48 zt
Odsetki: 70.393,91 zt

(zal. nr 51a)

Zadtuzenie z lat ubiegltych. Umowe najmu rozwigzano z dniem 31.03.2007 r.
Wyrok Sadu Rejonowego w Gdyni z 13.11.2007 r. (sygn. akt )
nakazujacy eksmisjg i orzekajacy o uprawnieniu do lokalu socjalnego.
W 2011 r. uzyskano nakaz zaptaty kwoty 25.524,92 zt zaleglosci
wraz z odsetkami za okres umowny do 31.03.2007 r. (sygn. akt ).
W 2011 r. wszcezgto egzekucje komorniczg. W 2012 r. uzyskano nakaz zaplaty
kwoty 71.983,10 zt zaleglosci wraz z odsetkami za okres bezumowny
od 01.04.2007 r. do 31.01.2012 r. (sygn. akt )- Wniosek egzekucyjny
z 2011 r. uzupetniono o ww. nakaz. Egzekucje prowadzono wobec

. W lutym 2013 r. postgpowanie zostato
umorzone (stwierdzono bezskuteczno$é egzekucji).
W 2014 roku dokonywano wptat ponad wymiar.
W 2015 r. wplaty przewyzszaty zobowigzania biezgce.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- upomnienie o zaplate zaleglosci z 15.01.2015 r. na kwote 150.611,85 zt
(nalezno$¢ gtéwna: 87.049,22 zi, odsetki: 63.562,63 zb);

- upomnienie o zaplate zaleglosci z 15.04.2015 r. na kwote 151.741,60 zt
(nalezno$¢ gtéwna: 86.479,36 zt, odsetki: 65.262,24 z});

- upomnienie o zaplate zalegtosci z 10.07.2015 r. na kwote 152.805,95 zt
(nalezno$¢ glowna: 85.829,80 zt, odsetki: 66.976,15 z1);

- upomnienie o zaplate zaleglosci z 13.10.2015 r. na kwote 153.485,79 zt
(naleznos$¢ gtéwna: 84.786,00 zt, odsetki: 68.699,79 zt).

Wedlug pisemnych wyjasnien , Specjalisty

ds. ekonomicznych, nie dochodzono splaty zadtuzenia powstalego

po 01.02.2012 r. poniewaz optaty za przedmiotowy lokal dokonywane sg
systematycznie i terminowo. W uzgodnieniu z Radcg Prawnym ABK ustalono,
ze wnoszone oplaty pokrywajg biezgce zobowigzania, zas pozostata réznica
pomniejsza zadluzenie objgte nakazami zaptaty z 2011 1 2012 r. (zat. nr 51b).

Bez uwag.
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41.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglos¢: 723,62 zt
Wymiar czynszu i oplat w 2015 r.: 4.481,98 zt
Wplaty w 2015 r.: 5.008,17 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadluzenie na koniec 2015 r.: 197,43 zt
Odsetki: 466,00 zt
(zal. nr 52)

Zadluzenie od 2010 r. Pismem ABK z 23.08.2011 r. do najemczyni

(w odpowiedzi na wniosek , ktory poinformowat,

ze najemczyni nie przebywa w lokalu) wyrazono zgode na splat¢ zadluzenia
bez odsetek w kwocie 3.376,16 zt w 24 ratach (23 raty po 50,00 zi, ostatnia rata
na kwote 2.226,16 zt) od wrzesnia 2011 r. Nie wywigzano si¢ z ugody

w zakresie splaty ostatniej raty, natomiast zadtuzenie systematycznie malato.
W 2014 roku dokonywano regularnych wplat, zadtuzenie zmalalo.

W 2015 roku regularne wplaty w tacznej wysokosci przekraczajgcej wymiar
czynszu i oplat. Zadtuzenie na koniec 2015 roku nie przekraczato miesigcznego
wymiaru.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:
- zawiadomienie o stanie salda z 15.04.2015 r. — kwota niedoptaty 1.022,91 zt
(naleznosc gltowna: 573,62 zt, odsetki: 449,29 zi).

Bez uwag.

42.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglos¢: 77.440,37 zi
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 5.433,00 zi
Whplaty w 2015 r.: 0,00 zi
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadhluzenie na koniec 2015 r.: 82.873,37 zt
Odsetki: 105.440,67 zt
(zat. nr 53)

Zadhuzenie z lat ubiegtych. Umowe najmu rozwigzano z dniem 31.03.2004 r.
(wezesniejsze wypowiedzenie umowy w 1996 r. bezprzedmiotowe z uwagi
na brak dowoddw doreczenia wezwan do zaplaty).

Wyrok Sadu Rejonowego w Gdyni z 19.01.2005 r. (sygn. akt )
nakazujacy eksmisje i orzekajacy o uprawnieniu do lokalu socjalnego.
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W marcu 2006 r. wystawiono wezwanie przedsagdowe do zaptaty (dot. zaleglosci
wraz z odsetkami na dzief 28.02.2006 r.) - odbidr osobisty w maju 2006 r.

Z notatki stuzbowe;j , Specjalisty ds. windykacji,

z 15.12.2014 r. wynika, ze przeprowadzono rozmow¢ windykacyjng z najemca
lokalu. Najemca nie ma zadnych przychodéw, utrzymuje si¢ ze zbierania
surowcow wtornych.

W 2015 roku brak jakichkolwiek wpfat.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- upomnienie o zaptate zalegtosci z 15.01.2015 r. na kwote 176.496,73 zt
(naleznos¢ gtéwna: 77.440,37 z1, odsetki: 99.056,36 z1);

- upomnienie o zaptate zalegtosci z 15.04.2015 r. na kwote 179.205,85 zt
(naleznos$¢ gtowna: 78.614,11 zl, odsetki: 100.591,74 zi);

- upomnienie o zaptate zalegtosci z 10.07.2015 r. na kwote 181.791,33 zt
(naleznosé¢ giowna: 79.622,93 zi, odsetki: 102.168,40 zt);

- upomnienie o zaplate zalegtosci z 13.10.2015 r. na kwote 185.458,08 zt
(naleznosé gléwna: 81.672,35 zt, odsetki: 103.785,73 zt).

W aktach znajduje si¢ notatka stuzbowa , Specjalisty
ds. ekonomicznych, zaparafowana przez Radcg Prawnego, z ktdérej wynika,
ze w dniu 16.12.2015 r. Dzial Ekonomiczny przeprowadzit ponowng analizg
zaleglosci widniejacych na koncie optat lokalu mieszkalnego

. Ze wzgledu na fakt, ze nie zmienila si¢ sytuacja zyciowa
i finansowa uzytkownika lokalu (utrzymuje si¢ z pomocy MOPS
oraz zbieractwa surowcow wtornych, mieszkanie jest bardzo brudne,
zaniedbane), postanowiono nadal nie wystepowa¢ do sagdu o wydanie nakazu
zaptaty. Z ww. notatki stuzbowej wynika réwniez, ze prowadzenie czynnosci
sgdowo-komorniczych narazitoby Gming na wysokie koszty wpisu
stosunkowego — 5% od wysokosci zadtuzenia oraz koszty postgpowania
egzekucyjnego, a naleznos¢ praktycznie nadal jest niesciggalna.
Kontrolujgce zwracaja uwage na fakt, ze z ww. notatki sluzbowe;j
nie wynika, ze decyzja o odstgpieniu dochodzenia roszczenia na drodze
sadowej zostala podjeta przez Kierownika ABK.

43.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglos¢: 15.957,65 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 5.509,16 zt
Whptlaty w 2015 r.: 0,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadluzenie na koniec 2015 r.: 21.466,81 zt
Odsetki: 5.196,21 zt
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(zat. nr 54)

Zadtuzenie z lat poprzednich. 25.10.2013 r. Sad Rejonowy w Gdyni wydat

nakaz zaptaty kwoty 9.386,24 zt (sygn. akt ), zadtuzenie
obejmuje okres od 01.08.2007 do 31.03.2013 r.

Umowg najmu rozwigzano z dniem 28.02.2014 r.

Wyrok eksmisyjny z 30.09.2014 r., sygn. akt

Mieszkanie nie zostato przekazane do Gminy.

W 2015 roku nie dokonano Zadnej wplaty.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- upomnienie o zaptate zaleglosci z 15.01.2015 r. na kwote 19.664,66 zt
(naleznos¢ gloéwna: 15.957,65 zt, odsetki: 3.707,01 zt);

- pismem z 02.02.2015 r. Wydziat Spraw Spotecznych wezwal najemcow
do opuszczenia przedmiotowego lokalu;

- upomnienie o zaplatg zalegtosci z 15.04.2015 r. na kwotg 22.155,05 zt
(naleznosc¢ gtowna: 18.128,83 zl, odsetki: 4.026,22 zt);

- upomnienie o zaptate zalegtosci z 10.07.2015 r. na kwotg 23.497,28 zt
(naleznos¢ gtowna: 19.110,91 zi, odsetki: 4.386,37 zt);

- upomnienie o zaptate zalegtosci z 13.10.2015 r. na kwotg 25.017,38 zt
(naleznos¢ gtowna: 20.237,50 zi, odsetki: 4.779,88 z1).

Bez uwag.

44.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglo$¢: 1.686,16 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 4.231,51 zt
Whplaty w 2015 r.: 200,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadluzenie na koniec 2015 r.: 5.717,67 ##
Odsetki: 1.014,13 zt
(zat. nr 55)

Zadtuzenie od 2011 r.
W 2015 roku dokonano tylko jednej wplaty, zadluzenie wzrosto.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- upomnienie o zaplatg zalegtosci z 15.01.2015 r. na kwotg 2.476,80 zt
(nalezno$¢ gtowna: 1.686,16 zi, odsetki: 790,64 zt);

- upomnienie o zaplate zalegtosci z 15.04.2015 r. na kwotg 3.718,50 zt
(nalezno$¢ gléwna: 2.886,85 zt, odsetki: 831,65 zt),
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- upomnienie o zaptlatg zalegtosci z 10.07.2015 r. na kwote 4.872,92 7zt
(naleznos¢ gléwna: 3.974,00 z1, odsetki: 898,92 z1);

- wezwanie przedsgdowe do zaptaty z 11.09.2015 r. na kwote 5.401,43 zi
(naleznos¢ glowna: 4.444,91 zi, odsetki: 956,52 z) za okres umowny

do 31.08.2015 r.;

- upomnienie o zaptate zaleglosci z 13.10.2015 r. na kwote 5.478,67 zt
(nalezno$¢ gléwna: 4.494,56 z1, odsetki: 984,11 zt);

- wniosek dtuznika z 27.10.2015 r. o roztozenie zadtuzenia na raty

oraz wstrzymanie naliczania odsetek;

- pismo ABK z 03.11.2015 r. — wyrazono zgode na splate zadtuzenia

w 15 miesigcznych ratach po 317,92 zt miesiecznie od grudnia 2015 roku.

W okresie od stycznia do maja 2016 roku najemca dokonywat regularnych
wplat i umniejszyt zadtuzenie do kwoty 2.725,67 zt.

Bez uwag.

45.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglo$¢: 5.680,53 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 2.816,74 zt
Whplaty w 2015 r.: 530,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 843,06 zt
Zadtuzenie na koniec 2015 r.: 7.124,21 zt
Odsetki: 1.779,06 zt
(zal. nr 56)

Zadtuzenie z lat ubieglych. Od czerwca 2013 roku wplaty nieregularne,
zadhuzenie wzrosto.

W 2015 r. wplaty w niewielkich kwotach. Wraz z dodatkiem mieszkaniowym
nie pokryty biezgcych zobowigzan.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- upomnienie o zaptatg zalegtosci z 15.01.2015 r. na kwote 7.297,87 zt
(nalezno$¢ gtéwna: 5.680,53 zt, odsetki: 1.617,34 z});

- wezwanie przedsgdowe do zaptaty kwoty 8.001,01 zt (naleznos$é gtéwna:
6.308,41 zt, odsetki: 1.692,60 zt) z 17.03.2015 r.;

- w pismie z 31.03.2015 r. Wydzial Spraw Spotecznych poinformowat

0 wszezgeiu postgpowania zmierzajgeego do rozwigzania umowy najmu;

- najemca lokalu w pismie z 13.04.2015 r. poprosit o roztozenie zadtuzenia
na raty po 50 zt miesig¢cznie;
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- upomnienie o zaplate zaleglosci z 15.04.2015 r. na kwote 8.366,87 z1
(naleznos¢ gtowna: 6.631,41 zi, odsetki: 1.735,46 zl);
- na posiedzeniu Kolegium Prezydenta Miasta Gdyni w dniu 13.05.2015 r.
Prezydent Miasta Gdyni zadecydowat o:
e wstrzymaniu postgpowania zmierzajagcego do rozwigzania umowy najmu
lokalu —do 31.05.2017 r.;
e wyrazeniu zgody na splate zadluzenia obcigzajgcego konto lokalu
w terminie do 31.05.2017 r.;
e wstrzymaniu naliczania odsetek w wysokosci 1.779,06 zt — wg stanu
na dzien 30.04.2015 r. — na okres dwoch lat tj. do 31.05.2017 r.;
¢ kontynuowaniu postepowania zmierzajgcego do rozwigzania umowy
najmu lokalu po 31.05.2017 r. w przypadku niewywiazywania si¢

z podjetych zobowigzan.

Bez uwag.

46.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zalegtos¢: 4,534,52 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 1.065,37 zt
Whptaty w 2015 r.: 932,80 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadtuzenie na koniec 2015 r.: 4.667,09 zt
Odsetki: 3.316,65 zi

(zal. nr 57a)

Zadtuzenie od 2009 r. (wezesniejsze zaleglosci zostaty sptacone). Umowe

najmu rozwigzano z dniem 31.01.2012 r. W 2012 r. uzyskano nakaz zaptaty

kwoty 4.998,83 zt zaleglosci wraz z odsetkami za okres do 31.12.201 1 r.

W 2012 r. wszczeto egzekucje komorniczg (umorzenie w pazdzierniku 2012 r. —

stwierdzono bezskuteczno$¢ egzekuciji).

Wyrok Sgdu Rejonowego w Gdyni z 23.05.2012 r. (sygn. akt )

nakazujacy eksmisje i orzekajgcy o uprawnieniu do lokalu socjalnego.

W 2014 roku regularne wplaty w wysokosci nieco nizszej niz biezagcy wymiar

czynszu i oplat.

31.08.2014 r. lokal wizytowat , Specjalista

ds. windykacji. Z notatki i wykonanych zdjg¢ wynika, ze lokal jest zaniedbany,
gromadzi odpady. Lokator korzysta z zasitku MOPS-u.

W 2015 roku wptaty w tacznej wysokosci nieco nizszej niz biezgce

zobowigzania.

Pismem z 14.05.2015 r. ABK zglosita do Wydziatu Spraw Spolecznych UMG

uzysk lokalu w zwigzku ze zgonem lokatora.

-



Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- upomnienie o zaplatg zaleglodci z 15.01.2015 r. na kwotg 7.508,60 z
(nalezno$¢ glowna: 4.534,52 zt, odsetki: 2.974,08 zt);

- upomnienie o zaplatg zalegtosci z 15.04.2015 r. na kwotg 7.839,36 zt
(nalezno$¢ gtéwna: 4.776,08 zt, odsetki: 3.063,28 z1).

Z wyjasnien , Inspektora w Dziale

Ekonomicznym, wynika, ze nie byto podstaw do wystapienia do sgdu

z kolejnym pozwem o zaptate zalegtodei, gdyz od 01.01.2012 r. do $mierci
wplacano na jego konto lokalowe co miesigc kwotg

233,20 zt. Za okres od 01.01.2012 r. do 31.03.2015 r. zadluzenie wynosito

546,45 zt. Z ww. wyjasnien wynika réwniez, ze sprawa zostanie przediozona

Prezydentowi Miasta Gdyni celem podjgcia decyzji o umorzeniu zadluzenia.

Nie mozna byto dokona¢ tego niezwtocznie po dacie $mierci z uwagi

na oczekiwanie na ostateczne rozliczenia dot. bylego najemcy (zal. nr 57b).

Bez uwag.

47.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglos¢: 8.804,04 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 0,00 zt
Korekta wymiaru: -105,99 zt
Korekta salda: 1.882,50 zt
Wplaty w 2015 r.: 0,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadtuzenie na koniec 2015 r.: 10.580,55 zi
Odsetki: 5.299,85 zi
(zal. nr 58)

Zadtuzenie z lat ubiegtych. Lokal zajmowany bezumownie od 1 pazdziernika
2008 r. (zgodnie z o$wiadczeniem najemey z 18.03.2013 r. opuscit on lokal
okoto czerwca-lipca 2011 r.).
Wyrok Sadu Rejonowego w Gdyni z 11.04.2012 r. (sygn. akt )
nakazujacy eksmisje.
W 2012 roku uzyskano nakazy zaplaty: kwoty 1.727,95 zt zalegtosci
wraz z odsetkami za okres umowny do 30.09.2008 r. oraz kwoty 6.001,96 zi
zalegto$ci wraz z odsetkami za okres bezumowny od 01.10.2008 r.
do 31.05.2012 r. W 2012 r. wszczgto egzekucje komorniczg (postgpowanie
zostato umorzone 19.07.2013 r. — bezskuteczno$¢ egzekucji).

, Specjalista ds. windykacji, wizytowat lokal w dniu
15.01.2013 r. w celu ustalenia, kto faktycznie zamieszkuje i ewentualnego
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przeprowadzenia rozmowy windykacyjnej. Ustalono (w wyniku wywiadu),
Ze najemca nie zamieszkuje w lokalu. Najemca przebywat w

W czerweu 2013 r. ABK dokonata zabezpieczenia otwartego lokalu.

W 2014 roku ustalono aktualny adres zamieszkania w celu
podjecia dziatari zmierzajacych do wyegzekwowania naleznosci.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- wezwanie przedsgdowe z 22.04.2015 r. (skierowane na wiasciwy adres
zamieszkania) dot. zaplaty kwoty zadtuzenia za okres 01.06.2012 r.

do 26.06.2013 r. w wysokosci 2.820,75 zt (naleznosé gtéwna: 2.203,65 zt,
odsetki: 617,10 z);

- 17.07.2015 r. przygotowano pozew przeciwko o zapflate
2.820,75 z1. Pozwu nie skierowano do sgdu z uwagi na opini¢ Radcy Prawnego
ABK. W opinii z 20.07.2015 r. stwierdzono, ze w stosunku do uzyskano

dwa nakazy zaplaty za okres umowny od 01.10.2006 r. do 30.09.2008 r. oraz
za okres bezumowny od 01.10.2008 r. do 31.05.2012 r. Komornik przy Sadzie
Rejonowym w Gdyni umorzyt postepowanie egzekucyjne z uwagi
na bezskuteczno$¢ egzekucji (brak majatku stanowiacego wartosé handlows,
diuznik zobowigzany do placenia alimentow, na koncie dtuznika brak srodkow,
brak zatrudnienia na podstawie umowy). Do zasadzenia naleznosci nakazem
zaplaty pozostat okres od 01.06.2012 r. do dnia przejecia lokalu przez ABK
tj. 26.06.2013 r. Z o$wiadczenia dtuznika wynika, Ze nie zamieszkiwat
w przedmiotowym lokalu od czerwca 2011 r., czym zrealizowat wyrok
cksmisyjny. Fakt ten zostat potwierdzony przez Specjaliste ds. windykacji,

- Ponadto komornik sgdowy w trakcie czynnosci

egzekucji ustalil, ze dtuznik pod adresem nie zamieszkuje.
Potwierdza to takze pismo UMG z 23.01.2013 r., Ze nie jest on zameldowany
w tym lokalu.

Powyzsze okolicznosci dajg podstawg do stwierdzenia, ze pozew przeciwko
jest niecelowy. Zgodnie z art. 6 k.c. na powodzie, czyli Gminie Miasta
Gdyni, spoczywa ciezar udowodnienia, ze zamieszkiwat w lokalu
w ww. okresie. Takimi dowodami powdd nie dysponuje. Réwniez brak
przekazania lokalu w drodze protokotu zdawczo-odbiorczego nie jest
przestanka, ze zajmowat lokal w chwili przejecia tj. 26.06.2013 r.
Brak sporzgdzenia protokotu nie jest dowodem w postepowaniu cywilnym, gdyz
jest faktem negatywnym. Oznacza to, ze podstawg prawna i merytoryczng
ewentualnego pozwu o zaptatg jest fakt zamieszkiwania w lokalu, a nie brak
przekazania lokalu Gminie protokotem zdawczo-odbiorczym.
Wobec powyzszego wystapienie z pozwem o zaplate skutkowatoby oddaleniem
powodztwa i obcigzeniem powoda kosztami procesu.

Bez uwag.
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48.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglo$¢: 19.859,41 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 2.043,44 zt
Whplaty w 2015 r.: 0,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadhluzenie na koniec 2015 r.: 21.902,85 zt
Odsetki: 9.933,77 zt

(zal. nr 59a-59¢)

Zadhuzenie od 2009 r. Od 01.01.2010 r. lokal socjalny jest zajmowany bez tytutu
prawnego (w marcu 2010 r. ustalono, ze w lokalu zamieszkuje 3
Wyrok Sgdu Rejonowego w Gdyni z 17.04.2012 r. (sygn. akt )
nakazujgcy eksmisje.

W 2013 roku uzyskano nakazy zaptaty kwoty 3.271,85 z1 2 07.03.2013 r.

za okres umowny (sygn. akt ) oraz kwoty 13.928,17 zt

2 07.03.2013 r. za okres bezumowny od 01.01.2010 r. do 31.10.2012 r.

(sygn. akt L

W sierpniu 2013 roku wszczgto egzekucje komorniczg. Postgpowanie umorzono
31.12.2013 r. (stwierdzono bezskuteczno$é egzekucji).

11.09.2014 r. wyrazono zgode na sptate zadtuzenia lokalu w ratach

(w odpowiedzi na wniosek z 5.09.2014 r.). Dhuznik nie wywigzywat si¢

ze zobowigzania.

W 2015 roku brak jakichkolwiek wptat.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- upomnienie o zaptate zalegtosci z 15.01.2015 r. na kwotg 28.124,63 zt
(nalezno$é gléwna: 19.859,41 zi, odsetki: 8.265,22 z1);

- upomnienie o zaptate zalegtosci z 15.04.2015 r. na kwotg 29.253,28 7
(nalezno$é gléwna: 20.591,50 zt, odsetki: 8.661,78 zt);

- wezwanie przedsgdowe do zaptaty z 8.07.2015 r. na kwote 7.046,54 zt
(nalezno$é glowna: 6.076,74 zt, odsetki: 969,80 zt) za okres bezumowny
od 01.11.2012 r. do 30.06.2015 r.;

- upomnienie o zaplate zaleglosci z 10.07.2015 r. na kwotg 30.041,96 zt
(naleznosé gtowna: 20.965,33 zt, odsetki: 9.076,63 z1);

- upomnienie o zaplate zalegtosci z 13.10.2015 r. na kwotg 30.712,43 zi
(nalezno$¢ gtéwna: 21.211,02 zt, odsetki: 9.501,41 z);

- pozew W postepowaniu upominawczym z 20.10.2015 r. o wydanie nakazu
zaplaty kwoty 7.046,54 zI (dot. zalegltosci za okres bezumowny od 01.11.2012 r.
do 30.06.2015 r.) — uzyskano nakaz zaplaty z 29.10.2015 r. (sygn. akt

).
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W lutym 2016 roku skierowano do komornika sgdowego wniosek o wszczecie
egzekucji dot. nakazow zaplaty uzyskanych w 2013 i 2015 roku, Egzekucja
w toku. Od kwietnia 2016 roku wptaty komornicze.

Bez uwag.

49.

Bilans otwarcia w 2015 r.: 0,00 zt
Wymiar czynszu i oplat w 2015 r.: 3.183,30 zt
Wplaty w 2015 r.: 2.553,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.; 0,00 zt
Zadtuzenie na koniec 2015 r.: 642,75 z1
Odsetki: 8,37 zk
(zat. nr 60)

Zadluzenie z lat ubieglych zostato sptacone w grudniu 2013 roku. W 2014 roku
regularne wptlaty w tacznej wysokosci pokrywajgcej wymiar czynszu i optat

(w trakcie roku na koncie lokalu figurowato niewielkie zadhizenie ponizej
miesigcznego wymiaru czynszu, na koniec roku brak zadluzenia).

Wplaty w 2015 roku w fgcznej wysokoscei niepokrywajacej biezacych obciazen,
na koniec roku zadtuzenie przewyzszajgce dwukrotny wymiar czynszu i optat
(w okresie od stycznia do listopada 2015 roku zadtuzenie nie przekraczato
dwukrotnego wymiaru, w trakcie roku na koncie lokalu pojawiaty si¢ nadpflaty).

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:
- zawiadomienie o stanie salda z 15.04.2015 r. — kwota niedoptaty 261,96 z

(nalezno$¢ gtowna: 252,29 z1, odsetki: 9,67 zh).

Bez uwag.

50.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglo$¢: 4.342,63 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 2.857,42 zt
Wptlaty w 2015 r.: 510,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadluzenie na koniec 2015 r.: 6.690,05 zt
Odsetki: 2.103,25 zt

(zat. nr 61a)
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Zadtuzenie z lat ubiegtych. W 2013 roku wplaty wraz z dodatkiem
mieszkaniowym na poziomie biezacych obcigzen. W 2014 roku wptaty
nieregularne, zadtuzenie wzrosto.

W 2015 r. dokonano dwoch wplat na poczatku roku, ktore nie pokryty biezgcych
zobowigzan.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- upomnienie o zaptate zaleglosci z 15.01.2015 r. na kwot¢ 6.026,16 zt
(naleznosé gtéwna: 4.342,63 z1, odsetki: 1.683,53 zt);

- wezwanie przedsgdowe do zaptaty na kwote 6.026,16 zt (naleznos$¢ glowna:
4.342,63 z1, odsetki: 1.683,53 z1) z 28.01.2015 r.;

- upomnienie o zaplate zaleglosci z 15.04.2015 r. na kwot¢ 6.520,35 zt
(naleznosc¢ gltéwna: 4.752,67 z1, odsetki 1.767,68 zt);

- upomnienie o zaplatg zalegtosci z 10.07.2015 r. na kwotg 7.209,71 zt
(naleznos¢ gtowna: 5.341,64 zt, odsetki 1.868,07 zt);

- upomnienie o zaptate zaleglosci z 13.10.2015 r. na kwot¢ 7.791,50 zi
(naleznos¢ gtéwna: 5.811,35 zl, odsetki 1.980,15 zt).

-----

, w2016 r. ABK wystgpita do Wydziatu Spraw
Spotecznych UMG o zajecie stanowiska w kwestii dalszego najmu
przedmiotowego lokalu. W zwigzku z powyzszym nie wystgpiono przeciwko
najemcy z pozwem o zaplate zaleglosci, poniewaz ABK czeka jakie stanowisko
w tej sprawie zajmie Gmina (moze wyznaczy¢ termin splaty zaleglosci, wszczgé
procedure rozwigzania umowy lub podjaé inne $rodki wobec najemcy lokalu) —
zal. nr 61b.

Bez uwag.
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V. ADMINISTROWANIE WSPOLNOTAMI
MIESZKANIOWYMI

Kontrolujgce zweryfikowaty gospodarnosé i rzetelno$é wykonywania

przez ABK zadan zwigzanych z zarzadzaniem wspélnotami mieszkaniowymi
w 10 losowo wybranych wspélnotach mieszkaniowych:

WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

Administracja Budynkéw Komunalnych Nr 4 w Gdyni administruje

Wspolnotg Mieszkaniowg przy na podstawie umowy
o administrowanie, zawartej 22.06.1995 r. pomigdzy Wspo6lnotg Mieszkaniowg
nieruchomosci potozonej w Gdyni przy , reprezentowang

przez Zarzad w sktadzie: Halina Siadaczka, Tadeusz Ciupinski, a Administracjg

Budynkéw Komunalnych Nr § w Gdyni, reprezentowang przez Kierownika —

Ireng Starosta. Aneksem nr 3 do ww. umowy z 25.01.2005 r, zmieniono wstep

umowy — w miejsce Administracji Budynkéw Komunalnych Nr 5 w Gdyni,

ul. Wasowicza 3 wpisano Administracje Budynkéw Komunalnych Nr 4

z siedzibg w Gdyni, ul. Warszawska 67A. Ww. aneks obowigzywat

0d 01.01.2005 r.

Ww. umowg Zarzad Wspolnoty powierzyl, a Administrator (ABK)
przyjal w administrowanie nieruchomo$é. Do obowigzkéw Administratora
nalezy:

e utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczen i urzagdzen
budynku shuzgcych do wspélnego uzytku wiascicieli lokali, a takze jego
otoczenia,

* biezgca konserwacja nieruchomosci, a szczeg6lnie: usuwanie awarii,
dokonywanie drobnych napraw budynku, jego pomieszczen i urzgdzen,
usuwanie skutkow awarii na nieruchomoscei wspolnej (zakres robot wymaga
uzgodnienia z Zarzgdem),

¢ wykonywanie, po uzgodnieniu z Zarzagdem, remontow biezacych,

e zapewnienie dostawy: energii elektrycznej, energii cieplnej, wody, gazu,
odprowadzanie $ciekow oraz wywoéz nieczystosci,

e optlacanie podatkéw i innych optat publicznoprawnych przypadajacych
od nieruchomosci wspdlnej, chyba ze sg pokrywane bezposrednio
przez whascicieli poszczegolnych lokali,

¢ windykacja naleznosci stanowigcych pozytki i inne przychody
z nieruchomosci wspélnej.
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Zgodnie z ww. umowg, Administrator uprawniony jest do:

¢ dochodzenia na drodze postepowania sadowego naleznych od cztonkdéw
Wspdlnoty Mieszkaniowej kosztow utrzymania nieruchomosci wspdlne;j
oraz stanowigcych ich wlasnos¢ lokali, a takze przypadajacych
z nieruchomosci wspélnej pozytkéw i innych przychodow,

¢ zawierania uméw o dostawe do nieruchomosci wspoélnej energii elektrycznej,
energii cieplnej, wody, gazu, odprowadzenia sciekdw, wywozu $mieci,
wywozu nieczystodci, $wiadczenia ustug kominiarskich oraz innych
specjalistycznych ustug zwigzanych z funkcjonowaniem urzgdzen
technicznych nieruchomosci wspélnej,

* dysponowania $rodkami platniczymi wspdlnoty na pokrywanie jej
zobowigzan.

Zgodnie z umowa, wilasciciele uczestnicza w kosztach zarzadu nieruchomoscig
wspolng w wysokosci zt/ m? powierzchni uzytkowej lokalu i kosztach
funduszu remontowego w wysokosci zl m? powierzchni uzytkowej lokalu
(poczawszy od lipca 1995 r.).

Oprocz kosztdéw zarzadu nieruchomoscig wspdlng cztonkowie wspdélnoty
ponosza wydatki zwigzane z utrzymaniem ich lokali. Na pokrycie ww. kosztow,
zgodnie z umowa wiasciciele lokali uiszczajg zaliczki, ptatne z géry do dnia 10
kazdego miesigca na konto lub do kasy Administratora.

Zgodnie z ustnymi wyjasnieniami Pani Aleksandry Stanczyk, Gtoéwnej
Ksiggowej ABK, obecnie wplaty zaliczek realizowane sg na rachunek bankowy
Wspdlnoty Mieszkaniowej, z ktérego pokrywane sg wydatki (w zwiazku

z podpisaniem uméw dotyczacych prowadzenia rachunkéw bankowych
Wspdlnoty), lub do kasy ABK. Wplaty do kasy sa automatycznie przekazywane
na rachunki bankowe Wspdlnoty.

Ww. umowg zawarto na czas nieokreslony od dnia 22.06.1995 r. (przy czym
kazda ze stron umowy moze jg wypowiedzie¢ najpéZniej na 3 miesigce naprzod,
na koniec kwartatu kalendarzowego).

Zmiana tresci umowy oraz jej wypowiedzenie wymaga formy pisemne;j

pod rygorem niewaznosci.

Aneksem nr 1z 20.01.1996 r. do ww. umowy wprowadzono zasadg,

ze ostateczne rozliczenie finansowe zaliczek (optat miesigcznych)

z whascicielami lokali nastgpuje w pierwszym kwartale roku nastepnego

po przyjeciu przez Zebranie Wspdlnoty sprawozdania z wykonania rocznego
planu gospodarczego. W przypadku, gdy zaliczki oraz pozytki i inne przychody
nie pokrywaja wydatkow, Wiasciciele zwracajg Administratorowi naleznos¢
wynikajgcg z faktycznie poniesionych kosztow, niemajgcych pokrycia

w dochodach, w terminie jednego miesigca od przekazania przez Administratora
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rozliczenia rocznego. W przypadku nadwyzki przychodéw nad wydatkami

0 sposobie jej przeznaczenia decyduje uchwata Wsp6lnoty Mieszkaniowej,
Ww. aneksem wprowadzono ponadto zapis, ze warunkiem przystapienia

do wykonywania remontéw biezacych jest przekazanie Administratorowi
srodk6éw pienigznych na ten cel.

Aneksem nr 1 dodano zapisy dotyczace zawierania przez Administratora uméw
z kontrahentami na umieszczanie reklam na nieruchomosci wspéinej

oraz innych uméw, ktére przynoszg Wspélnocie Mieszkaniowej dochody.
Zarzad wraz z Administratorem negocjuje cene ustugi. Administrator wystawia
faktury oraz egzekwuje naleznosci. Uzyskane srodki finansowe Administrator
przekazuje na konto biezgce Wspdlnoty Mieszkaniowe;.

Ww. aneksem przyznano Administratorowi prawo rozwigzania umowy

PO uprzednim jednomiesigcznym wypowiedzeniu w przypadku niezwrécenia
réznicy pomigdzy poniesionymi przez Administratora kosztami utrzymania
nieruchomosci wspélnej, a kwotg wplaconych zaliczek i otrzymanych pozytkéw
i innych przychodow.

Aneksem nr 2 (bez daty) zmieniono zapisy dotyczgce uczestniczenia

przez wiascicieli lokali w kosztach zarzadu zwigzanych z utrzymaniem
nieruchomosci wspélnej, wskazujac, ze whasciciele uczestnicza w ww. kosztach
w wysokoéci ustalonej uchwata Wspdlnoty Mieszkaniowej.

Aneksem z 01.09.2009 r. (bez numeru) ustalono zasady potrgcania wzajemnych
wierzytelnosci pomigdzy Administratorem, a Wsp6lnota Mieszkaniowa.

Kontrolujgce ustalily, Zze w okresie od stycznia do marca 2015 roku
obowiazywaty nast¢pujace wysokosci zaliczek (zgodnie z uchwatami

Wspélnoty Mieszkaniowej przy nr 2/2014 i nr 6/2014
227.03.2014 r.):
a) na pokrycie kosztéw eksploatacyjnych /m* pow. uz.
- W tym koszty administrowania /m® pow. uz.
b) na fundusz remontowy /m® pow. uz.

W okresie od kwietnia do grudnia 2015 roku obowigzywaly nastepujace
wysokosci zaliczek (zgodnie z uchwatami Wspolnoty Mieszkaniowe;j
nr 3/2015 i nr 7/2015 2 16.03.2015 r.):

a) na pokrycie kosztéw eksploatacyjnych /mz pow. uz.
- w tym koszty administrowania /m2 pow. uz.
b) na fundusz remontowy /m” pow. uz.

Kontrolujgcym przedtozono nastepujace umowy oraz potwierdzenia otwarcia
rachunkéw, dotyczgce prowadzenia rachunkow bankowych Wspélnoty
Mieszkaniowej przy :
* Umowa o prowadzenie rachunkéw bankowych oraz §wiadczenie ustug droga
elektroniczng oraz umowa debetowej karty platniczej Visa Electron Business
» zawarta w dniu 01.03.2013 r. pomiedzy Nordea Bank Polska S.A.
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z siedzibg w Gdyni (zwanym dalej ,,Bankiem”), a Posiadaczem Rachunku:
Wspélnota Mieszkaniows przy (zwanym dale;j
»Posiadaczem™), reprezentowanym przez Ewg Zapasnik.

W ramach umowy Bank moze otworzy¢ na wniosek Posiadacza dowolng
ilos¢ rachunkéw bankowych, w tym rachunk6éw lokat terminowych. Numer
kazdego rachunku, waluta oraz pozostate warunki na jakich bedzie on
prowadzony, okreslone s w potwierdzeniu otwarcia kazdego rachunku
stanowigcym integralng cz¢$¢ umowy, a w przypadku rachunku otwartego
poprzez elektroniczne kanaly komunikacji dostepne s3 w systemie
bankowosci elektroniczne;j.

Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

Potwierdzenie otwarcia rachunku ,.eFirma Plus” w walucie PLN

z 12.02.2013 r. (rachunek dotyczgcy kosztéw eksploatacyjnych).
Potwierdzenie otwarcia rachunku ,R-k $rodkow wyodrebnionych” w walucie
PLN z 12.02.2013 r. (rachunek dotyczacy funduszu remontowego).

Umowa $wiadczenia ustug Bankowosci Elektronicznej dla klientow
korporacyjnych » zawarta w dniu 01.03.2013 r. pomiedzy
Nordea Bank Polska S.A. z siedzibg w Gdyni (zwang dalej ,,Bankiem”),

a Wspolnota Mieszkaniows przy ul. (zwang dale;
»Klientem”), reprezentowang przez Eweg Zapasnik.

W ramach umowy Bank zobowigzat si¢ udostepni¢ Klientowi Bankowogé
Elektroniczng (system bankowosci elektronicznej Nordea eConnect)

na zasadach okreslonych w Regulaminie.

Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

Umowa $wiadczenia bankowej ushugi przetwarzania i identyfikacji Platnosci
Masowych nr , zawarta w dniu 01.03.2013 r. pomiedzy
Nordea Bank Polska S.A. z siedzibg w Gdyni (zwang dalcj »Bankiem”),

a Wspolnota Mieszkaniowg przy ul. (zwang dalej
~Klientem”), reprezentowang przez Ewe Zapasnik.

Przedmiotem umowy jest okreslenie warunkéw $wiadezenia przez Bank
ustugi przetwarzania i identyfikacji Platnogci Masowych, kierowanych

na Rachunek Gléwny za posrednictwem Rachunkéw Wirtualnych

i otrzymanych przez Bank z mig¢dzybankowych systeméw rozliczeniowych
i/lub w drodze wewnetrznych operacji ksiegowych w Banku oraz okreslenie
warunkow uznawania kwotami Platnosci Masowych wskazanych
Rachunkéw Giéwnych.

Do uznawania ptatno$ciami Masowymi w umowie wskazano dwa Rachunki
Gléwne, prowadzone w ramach umowy o prowadzenie rachunkéw
bankowych oraz §wiadczenie ustug drogg elektroniczna

21032013 ¢,

Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony.
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ng)dnie z.ustnymi wyjasnieniami Pani Aleksandry Stanczyk, Gtéwne;j
Ksiggowej ABK, ww, umowy zostaly zawarte w oparciu o petnomocnictwa
udzielone przez Zarzad Wspélnoty.

Kontrolujgcym przedtozono nastepujgce umowy, zwigzane z administrowaniem

Wspélnotg Mieszkaniows przy ul. :

® umowa nr 0 zaopatrzenie w wodg i odprowadzanie $ciekéw,
zawarta 11.01.2005 r. pomigdzy Przedsigbiorstwem Wodociggéw
i Kanalizacji Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni, a Wspélnotg Mieszkaniowg
ul. (w imieniu Wspélnoty umowe zawart Administrator —
ABK) na czas nieokreslony od 01.01.2005 7

* umowa kompleksowa nr , dotyczgca sprzedazy energii elektrycznej
oraz zapewnienia jej dostarczenia (zasilenie klatek schodowych i piwnic),
zawarta 07.09.2009 r. pomigdzy ENERGA-OBROT SA, a Wspdlnotg
Mieszkaniowsg przy ul. (w imieniu Wspélnoty umowe zawarl
Administrator — ABK) na czas nieokreslony od 01.10.2009 r.;

* umowa dotyczaca sprzedazy ciepla i $wiadczenia ustugi przesytowej

(nr ewidencyjny )s zawarta 21.09.2009 r. pomigdzy Okregowym
Przedsigbiorstwem Energetyki Cieplnej Spotka z 0.0. w Gdyni, a Wspélnotg
Mieszkaniowg ul. (w imieniu Wspdlnoty umowe zawart

Administrator — ABK) na czas nieokreslony od 01.10.2009 r.;

* umowa kompleksowa dostarczania paliwa gazowego nr )
nr kontrahenta , zawarta 18.04.2011 r. pomiedzy Polskim
Goérnictwem Naftowym i Gazownictwem S.A. w Warszawie, a Wspolnota
Mieszkaniowg ul. (w imieniu Wspdlnoty umowe zawart
Administrator — ABK) na czas nieoznaczony od 01.04.2011 r.;

e umowa nr , dotyczgca wykonania prac zwigzanych z utrzymaniem
czystosci nieruchomosci w Gdyni, zawarta 30.06.2010 r.
pomigdzy Wspdlnotg Mieszkaniowg przy ul. (w imieniu
Wspélnoty umowe zawart Administrator — ABK), a Firma Ushigowo-
Handlowg GREGOR Grzegorz Gutowski na czas nieokreslony
od 01.07.2010 r. (wraz z aneksem nr 1/2014 z 01.07.2014 r.).

Kontrolujgcym przedtozono zestawienie przychodéw i kosztow za 2015 rok

nieruchomosci (zal. nr 65). W ww. zestawieniu wykazano zaliczki
na koszty eksploatacyjne w kwocie zl oraz poniesione koszty

w lgcznej kwocie zt (w tym koszty administrowania zh).
Nadptata w kwocie zt zostala rozliczona na cztonké6w Wspdlnoty

Mieszkaniowej. Kontrolujace poréwnaty kwoty ujete w zestawieniu

w poszezegolnych rodzajach kosztow z obrotami na kontach zespotu 4,
dotyczacych kosztéw utrzymania nieruchomosci wspélnej, w przedtozonym
zestawieniu obrotow i sald dla budynku za 2015 rok. Ustalono,
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ze kwota pozostatych kosztéw w zestawieniu jest pomniejszona o kwotg

zt wynikajgca z obrotow konta ,,760 — Sprzedaz pozostata”.
Ponadto zweryfikowano obroty konta ,,400102 — Konserwacje, materiaty
i naprawy” (zal. nr 67) w oparciu o przedlozone faktury. Stwierdzono,
ze nastepujgce faktury zostaly zaptacone po terminie ptatnosei: faktura VAT
nr 270/2015 z 26.02.2015 r., faktura VAT nr 073/2015 z20.03.2015 r., faktura
VAT nr 72/03/2015 z 31.03.2015 r., faktura VAT nr 15/07/15 2 01.07.2015 r.,
faktura VAT nr 25/09/15 z 22.09.2015 r., faktura VAT nr 2/10/15
206.10.2015 r. Innych nieprawidtowosci nie stwierdzono.

Kontrolujgcym przedtozono ponadto informacje o stanie funduszu remontowego

na dzien 31 grudnia 2015 roku nieruchomosci (zal. nr 66).

W informacji ujeto bilans otwarcia w kwocie zl, przychody w kwocie
zt (w tym odpis zt), wydatki w kwocie zt (optaty

i odsetki) oraz bilans zamkniecia w kwocie zt.

Z ww. informacji wynika réwniez, ze w 2015 roku sptacono kredyt w 1gcznej

kwocie ztizena31.12.2015 r. pozostaje do sptaty zt.

Kontrolujgce poréwnaly dane uj¢te w informacji z obrotami na koncie

»350 — Fundusz remontowy” w przedlozonym wykazie obrotéw ww. konta

za rok 2015. Nieprawidtowosci nie stwierdzono.

W 2015 roku w budynku przy nie wykonywano prac

remontowych.

Przedlozono polis¢ ubezpieczeniows, dotyczgcg ubezpieczenia mienia od ognia
i innych zdarzen losowych oraz ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej

w zwigzku z posiadaniem mienia i zarzadzaniem nieruchomosciami, zawartg

w 2015 roku (polisa nr z05.03.2015 r.). W imieniu Wspdélnoty
polise zawarl Zarzad Wspolnoty.

Kontrolujgcym przedtozono ksigzke obiektu budowlanego prowadzona
dla budynku przy . W ksiazce odnotowano przeprowadzone
w 2015 roku kontrole okresowe stanu technicznej sprawnosci obiektu.

ABK prowadzi ksiggowosé Wspoélnoty oraz sporzadza CIT-8 — zeznanie
o wysokosci dochodu (poniesionej straty) przez Wspélnotg (podatnika podatku
dochodowego od 0sdb prawnych).



WSPOLNOTA MIESZKANIOW A

Administracja Budynkéw Komunalnych Nr 4 w Gdyni administruje

Wspél‘n(.)tq Mieszkaniowg przy na podstawie umowy
0 administrowanie, zawartej 08.02.1995 r. pomigdzy Wspélnota Mieszkaniowa
nieruchomosci potozonej w Gdyni przy , reprezentowang

przez Zarzad w sktadzie: Roman Matow, Jézef Kubicki, a Administracja

Budynkéw Komunalnych Nr § w Gdyni, reprezentowang przez Gtéwng

Ksiggowa — Aleksandre Stanczyk i Kierownika — Ireng Starosta. Aneksem nr 3

do ww. umowy z 25.01.2005 r. zmieniono Wstep umowy — w miejsce

Administracji Budynkéw Komunalnych Nr 5 w Gdyni, ul, Wasowicza 3

wpisano Administracje Budynkéw Komunalnych Nr 4 z siedzibg w Gdyni,

ul. Warszawska 67A. Ww. aneks obowigzywat od 01.01.2005 r.

Ww. umowa Zarzad Wspélnoty powierzyt, a Administrator (ABK)
przyjat w administrowanie nieruchomogé. Do obowigzkéw Administratora
nalezy:
¢ utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen

budynku stuzgcych do wspblnego uzytku wiascicieli lokali, a takze jego
otoczenia,

* biezaca konserwacja nieruchomosci, a szczegolnie: usuwanie awarii,
dokonywanie drobnych napraw budynku, jego pomieszczen i urzgdzen,
usuwanie skutkéw awarii na nieruchomosci wspolnej (zakres robét wymaga
uzgodnienia z Zarzadem),

* wykonywanie, po uzgodnieniu z Zarzadem, remontow biezacych,

* zapewnienie dostawy: energii elektrycznej, energii cieplnej, wody, gazu,
odprowadzanie $ciekéw oraz wywoz nieczystosci,

* oplacanie podatkéw i innych optat publicznoprawnych przypadajacych
od nieruchomosci wspélnej, chyba ze sg pokrywane bezposrednio
przez wiascicieli poszczegdlnych lokali,

* windykacja naleznodci stanowiacych pozytki i inne przychody
z nieruchomosci wspélnej.

Zgodnie z ww. umowsg, Administrator uprawniony jest do:

¢ dochodzenia na drodze postepowania sgdowego naleznych od cztonkéw
Wspolnoty Mieszkaniowej kosztéw utrzymania nieruchomogci wspolnej
oraz stanowigcych ich wlasno$¢ lokali, a takze przypadajacych
z nieruchomosci wspdlnej pozytkow i innych przychodéw,

* zawierania uméw o dostawe do nieruchomosci wspolnej energii elektryczne;j,
energii cieplnej, wody, gazu, odprowadzenia $ciekéw, wywozu $mieci,
wywozu nieczystosci, $wiadczenia ustug kominiarskich oraz innych
specjalistycznych ustug zwigzanych z funkcjonowaniem urzadzen
technicznych nieruchomosci wspélne;,

-
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* dysponowania srodkami ptatniczymi wspélnoty na pokrywanie jej
zobowigzan.

Zgodnie z umowg, wilasciciele uczestniczg w kosztach zarzadu nieruchomoscig
wspblng w wysokosci zl/ m? powierzchni uzytkowej lokalu.

Oprécz kosztow zarzadu nieruchomoscig wspolng czlonkowie wspélnoty
ponoszg wydatki zwigzane z utrzymaniem ich lokali. Na pokrycie ww. kosztow,
zgodnie z umowa wilasciciele lokali uiszczajg zaliczki, platne z gory do dnia 10
kazdego miesigca na konto lub do kasy Administratora.

Zgodnie z ustnymi wyjasnieniami Pani Aleksandry Stanczyk, Gtownej
Ksiegowej ABK, obecnie wptaty zaliczek realizowane sg na rachunek bankowy
Wspolnoty Mieszkaniowej, z ktérego pokrywane sg wydatki (w zwigzku

z podpisaniem umoéw dotyczacych prowadzenia rachunkow bankowych
Wspdlnoty), lub do kasy ABK. Wplaty do kasy s3 automatycznie przekazywane
na rachunki bankowe Wspolnoty.

Ww. umowe zawarto na czas nieokreslony od dnia 08.02.1995 r. (przy czym
kazda ze stron umowy moze jg wypowiedzie¢ najpézniej na 3 miesigce naprzod,
na koniec kwartatu kalendarzowego).

Zmiana tresci umowy oraz jej wypowiedzenie wymaga formy pisemnej

pod rygorem niewaznosci.

Aneksem nr | z 20.01.1996 r. do ww. umowy wprowadzono zasadg,

ze ostateczne rozliczenie finansowe zaliczek (oplat miesigcznych)

z whascicielami lokali nastepuje w pierwszym kwartale roku nastgpnego

po przyjeciu przez Zebranic Wspdlnoty sprawozdania z wykonania rocznego
planu gospodarczego. W przypadku, gdy zaliczki oraz pozytki i inne przychody
nie pokrywaja wydatk6éw, Wiasciciele zwracajg Administratorowi naleznos¢
wynikajaca z faktycznie poniesionych kosztow, niemajacych pokrycia

w dochodach, w terminie jednego miesigca od przekazania przez Administratora
rozliczenia rocznego. W przypadku nadwyzki przychodéw nad wydatkami

o sposobie jej przeznaczenia decyduje uchwata Wspélnoty Mieszkaniowe;.
Ww. ancksem wprowadzono ponadto zapis, ze warunkiem przystgpienia

do wykonywania remontéw biezgcych jest przekazanie Administratorowi
érodkéw pienigznych na ten cel.

Aneksem nr 1 dodano zapisy dotyczqce zawierania przez Administratora umow
z kontrahentami na umieszczanie reklam na nieruchomosci wspélne;

oraz innych umow, ktore przynoszg Wspolnome Mieszkaniowej dochody.
Zarzagd wraz z Administratorem negocjuje ceng ustugi. Administrator wystawia
faktury oraz egzekwuje naleznosci. Uzyskane $rodki finansowe Administrator
przekazuje na konto biezace Wspélnoty Mieszkaniowe;.

Ww. aneksem przyznano Administratorowi prawo rozwigzania umowy

po uprzednim jednomiesigeznym wypowiedzeniu w przypadku niezwrécenia
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rc?Znicy pomigdzy poniesionymi przez Administratora kosztami utrzymania
nieruchomosci wspélnej, a kwotg wplaconych zaliczek i otrzymanych pozytkéw
i innych przychodéw.

Aneksem nr 2 (bez daty) zmieniono zapisy dotyczace uczestniczenia

przez wiascicieli lokali w kosztach zarzadu zwigzanych z utrzymaniem
nieruchomogci wspoélnej, wskazujac, ze whagciciele uczestnicza w ww. kosztach
W wysokosci ustalonej uchwatg Wspélnoty Mieszkaniowej.

Aneksem z 01.09.2009 r. (bez numeru) ustalono zasady potracania wzajemnych
wierzytelno$ci pomiedzy Administratorem, a Wspélnotg Mieszkaniowa,

Kontrolujgce ustality, ze w okresie od stycznia do marca 2015 roku
obowigzywaly nastepujace wysokosci zaliczek (zgodnie z uchwatami

Wspdlnoty Mieszkaniowej przy nr 2/2014 i nr 6/2014
z31.03.2014 r.);
a) na pokrycie kosztéw eksploatacyjnych zbm? pow. uz,
- W tym koszty administrowania zm® pow. uz.
b) na fundusz remontowy zb/m® pow. uz,

W okresie od kwietnia do grudnia 2015 roku obowigzywaty nastepujace
wysokosci zaliczek (zgodnie z uchwalami Wspélnoty Mieszkaniowe;j

przy nr 2/2015 i nr 6/2015 z 16.03.2015 5
a) na pokrycie kosztéw eksploatacyjnych z¥/m’ pow. uz.
- W tym koszty administrowania z/m® pow. uz.
b) na fundusz remontowy zt/m’® pow. uz.

Kontrolujagcym przedtozono nastgpujgce umowy oraz potwierdzenia otwarcia

rachunkéw, dotyczace prowadzenia rachunkéw bankowych Wspélnoty

Mieszkaniowej przy ul. ;

* Umowa o prowadzenie rachunkéw bankowych oraz $wiadczenie ustug droga
elektroniczng oraz umowa debetowej karty platniczej Visa Electron Business
nr » zawarta w dniu 01.03.2013 r. pomigdzy Nordea Bank Polska S.A.
z siedzibg w Gdyni (zwanym dalej »Bankiem”), a Posiadaczem Rachunku:
Wspolnotg Mieszkaniowg przy (zwanym dalej
»Posiadaczem”), reprezentowanym przez Ewe Zapasnik.
W ramach umowy Bank moze otworzy¢ na wniosek Posiadacza dowolng
ilos¢ rachunkéw bankowych, w tym rachunkéw lokat terminowych. Numer
kazdego rachunku, waluta oraz pozostate warunki na jakich bedzie on
prowadzony, okreslone sg w potwierdzeniu otwarcia kazdego rachunku
stanowigcym integralng cze$é umowy, a w przypadku rachunku otwartego
poprzez elektroniczne kanaty komunikacji dostgpne sg w systemie
bankowodci elektroniczne;.
Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

* Potwierdzenie otwarcia rachunku ,.eFirma Plus” w walucie PLN
2z 12.02.2013 r. (rachunek dotyczacy kosztow eksploatacyjnych).
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* Potwierdzenie otwarcia rachunku ,,R-k $rodkéw wyodrebnionych” w walucie
PLN 2 12.02.2013 r. (rachunek dotyczacy funduszu remontowego).
* Umowa $wiadczenia ustug Bankowosci Elektronicznej dla klientow

korporacyjnych nr » zawarta w dniu 01.03.2013 r. pomiedzy
Nordea Bank Polska S.A. z siedzibg w Gdyni (zwang dalej ,,Bankiem”),
a Wspolnotg Mieszkaniowa przy (zwang dalej

»Klientem”), reprezentowang przez Ewe Zapasnik.

W ramach umowy Bank zobowi gzat si¢ udostepnié Klientowi Bankowosé
Elektroniczng (system bankowogci elektronicznej Nordea eConnect)

na zasadach okreslonych w Regulaminie.

Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

* Umowa $wiadczenia bankowej ustugi przetwarzania i identyfikacji Ptatnosci
Masowych nr s zZawarta w dniu 01.03.2013 r. pomigdzy
Nordea Bank Polska S.A. z siedziba w Gdyni (zwang dalej ,Bankiem”),

a Wspdlnotg Mieszkaniowg przy (zwang dalej
»Klientem”), reprezentowang przez Ewe Zapasnik.

Przedmiotem umowy jest okreslenie warunkéw Swiadezenia przez Bank
ustugi przetwarzania i identyfikacji Platnogci Masowych, kierowanych

na Rachunek Gtéwny za posrednictwem Rachunkéw Wirtualnych

i otrzymanych przez Bank z migdzybankowych systemow rozliczeniowych
/lub w drodze wewnetrznych operacji ksiggowych w Banku oraz okreslenie
warunk6w uznawania kwotami Platnosci Masowych wskazanych
Rachunkéw Gléwnych.

Do uznawania ptatnosciami Masowymi w umowie wskazano dwa Rachunki
Gléwne, prowadzone w ramach umowy o prowadzenie rachunkéw
bankowych oraz swiadczenie ustug droga elektroniczng nr

z1.03.2013 r.

Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

Zgodnie z ustnymi wyjasnieniami Pani Aleksandry Stanczyk, Gtéwnej

Ksiegowej ABK, ww. umowy zostaly zawarte w oparciu o petnomocnictwa

udzielone przez Zarzad Wspélnoty.

Kontrolujgcym przedtozono nastgpujace umowy, zwigzane z administrowaniem

Wspdlnotg Mieszkaniowg przy -

* umowa nr 0 zaopatrzenie w wodg i odprowadzanie sciekéw,
zawarta 11.01.2005 r. pomigdzy Przedsigbiorstwem Wodociggow
i Kanalizacji Sp. z 0.0. z siedziba w Gdyni, a Wspolnotg Mieszkaniowg

(w imieniu Wspdlnoty umowe zawart Administrator —

ABK) na czas nieokreslony od 01.01.2005 r.:

¢ umowa kompleksowa nr , dotyczaca sprzedazy energii elektrycznej
oraz zapewnienia jej dostarczenia (zasilenie klatek schodowych i piwnic),
zawarta 07.09.2009 r. pomiedzy ENERGA-OBROT SA, a Wspélnotg

b G

|



Mieszkaniowg przy (w imieniu Wspélnoty umowe zawark
Administrator — ABK) na czas nieokreslony od 01.10.2009 r.;

* umowa dotyczaca sprzedazy ciepta i §wiadczenia ustugi przesytowej

(nr ewidencyjny ), zawarta 21.09.2009 r. pomigdzy Okregowym
Przedsigbiorstwem Energetyki Cieplnej Spétka z 0.0. w Gdyni, a Wspdlnota
Mieszkaniowsg (w imieniu Wspdlnoty umowe zawarl

Administrator — ABK) na czas nicokreglony od 01.10.2009 I.;

* umowa kompleksowa dostarczania paliwa gazowego nr ;
nr kontrahenta , zawarta 18.04.2011 r. pomiedzy Polskim
Gornictwem Naftowym i Gazownictwem S.A. w Warszawie, a Wspolnota
Mieszkaniows ul. (w imieniu Wspélnoty umowe zawarl
Administrator — ABK) na czas nieoznaczony od 01.04.2011 r.;

¢ umowa nr , dotyczaca wykonania prac zwigzanych z utrzymaniem
czystosci nieruchomosci , zawarta 30.06.2010 r.
pomigdzy Wspélnotg Mieszkaniowg przy (w imieniu
Wspélnoty umowe zawart Administrator — ABK), a Firmg Ustugowo-
Handlowg GREGOR Grzegorz Gutowski na czas nieokreslony
od 01.07.2010 r. (wraz z aneksem nr 1/2014 z 01.07.2014 )

Kontrolujgcym przedtozono zestawienie przychodéw i kosztéw za 2015 rok

nieruchomosci (zal. nr 68). W ww. zestawieniu wykazano zaliczki
na koszty eksploatacyjne w kwocie zt oraz poniesione koszty

w tgcznej kwocie zt (w tym koszty administrowania zh).
Nadptata w kwocie zt zostata rozliczona na czionkéw Wspélnoty

Mieszkaniowej. Kontrolujace poréwnaly kwoty ujete w zestawieniu
W poszczeg6lnych rodzajach kosztéw z obrotami na kontach zespotu 4,
dotyczacych kosztéw utrzymania nieruchomosci wspélnej, w przedtozonym
zestawieniu obrotéw i sald dla budynku za 2015 rok. Ustalono,
ze kwota pozostatych kosztéw w zestawieniu jest powiekszona o kwote

zt wynikajgcg z obrotéw konta ,,760 — Sprzedaz pozostata”.
Ponadto zweryfikowano obroty konta ,,400103 — Utrzymanie czystosci”
(zal. nr 70) w oparciu o przedtozone faktury. Stwierdzono, ze nastepujace
faktury zostaty zaptacone po terminie ptatnoéei: faktura VAT nr 547
z31.01.2015 r., faktura VAT nr 588 z 28.02.2015 r., faktura VAT nr 629
2 31.03.2015 r. Innych nieprawidlowosci nie stwierdzono.

Kontrolujgcym przedtozono ponadto informacje o stanie funduszu remontowego

na dzien 31 grudnia 2015 roku nieruchomosci (zat. nr 69).

W informacji ujgto bilans otwarcia w kwocie zt, przychody w kwocie
zt (w tym odpis zl), wydatki w kwocie zt (optaty

i odsetki) oraz bilans zamkniecia w kwocie zt.

Z ww. informacji wynika réwniez, ze w 2015 roku sptacono kredyt w tgcznej

kwocie ztize na31.12.2015 r. pozostaje do splaty zt.
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Kontrolujgce poréwnaty dane ujgte w informacji z obrotami na koncie

»850 — Fundusz remontowy” w przedlozonym wykazie obrotéw ww. konta

za rok 2015. Ustalono, ze w przedtozonej informacji kwota przychodéw zostata
pomniejszona o zt z uwagi na koniecznogé skorygowania stanu funduszu
W zwigzku z zawyzeniem odpisu na fundusz remontowy w grudniu 2014 roku.
W 2015 roku w budynku przy nie wykonywano prac
remontowych.

Przedtozono polise ubezpieczeniows, dotyczaca ubezpieczenia mienia od ognia
i innych zdarzen losowych oraz ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej

w zwigzku z posiadaniem mienia j zarzgdzaniem nieruchomosciami, zawartg

w 2015 roku (polisa nr 205.03.2015 r.). W imieniu Wspélnoty
polisg zawart Zarzad Wspélnoty.

Kontrolujgcym przedtozono ksiazkg obiektu budowlanego prowadzong

dla budynku przy . W ksigzce odnotowano przeprowadzone
w 2015 roku kontrole okresowe stanu technicznej sprawnosci obiektu.

ABK prowadzi ksiegowosé Wspdlnoty oraz sporzadza CIT-8 — zeznanie

0 wysokosci dochodu (poniesionej straty) przez Wspdlnote (podatnika podatku
dochodowego od 0s6b prawnych).

WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

Administracja Budynkéw Komunalnych Nr 4 w Gdyni administruje

Wspélnota Mieszkaniowa przy na podstawie umowy
o administrowanie, zawartej 18.02.1995 r. pomigdzy Wspélnota Mieszkaniowg
nieruchomosci potozonej w Gdyni przy , Teprezentowang

przez Zarzad w sktadzie: Zygmunt Wéjcikiewicz, Tomasz Kreft,

a Administracjg Budynkéw Komunalnych Nr 5 w Gdyni, reprezentowang
przez Aleksandrg Stanczak — Gtowng Ksiggows i Ireng Starosta — Kierownika.
Aneksem nr 3 do ww. umowy z 25.01.2005 r. zmieniono wSstep umowy —

w miejsce Administracji Budynkéw Komunalnych Nr § w Gdyni,

ul. Wasowicza 3 wpisano Administracje Budynkéw Komunalnych Nr 4

z siedzibg w Gdyni, ul. Warszawska 67A. Ww. aneks obowigzywat

od 01.01.2005 r.

Ww. umowa Zarzad Wspélnoty powierzyt, a Administrator (ABK)
przyjat w administrowanie nieruchomosé. Do obowigzkéw Administratora
nalezy:

* utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczefi i urzadzen
budynku stuzacych do wspélnego uzytku wilascicieli lokali, a takze jego
otoczenia,
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* biezaca konserwacja nieruchomosci, a szezegblnie: usuwanie awarii,
dokonywanie drobnych napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen,
usuwanie skutkéw awarii na nieruchomosci wspolnej (zakres rob6t wymaga
uzgodnienia z Zarzadem),

* wykonywanie, po uzgodnieniu z Zarzgdem, remontéw biezacych,

* Zzapewnienie dostawy: energii elektrycznej, energii cieplnej, wody, gazu,
odprowadzanie Sciekéw oraz wywéz nieczystosci,

* optacanie podatk6w i innych optat publicznoprawnych przypadajacych
od nieruchomosci wspélnej, chyba ze sg pokrywane bezposrednio
przez wiascicieli poszczeg6lnych lokali,

* windykacja naleznosci stanowigcych pozytki i inne przychody
z nieruchomosci wspélne;j.

Zgodnie z ww. umowg, Administrator uprawniony jest do:

* dochodzenia na drodze postepowania sgdowego naleznych od cztonkéw
Wspdlnoty Mieszkaniowej kosztéw utrzymania nieruchomosci wspdlnej
oraz stanowigcych ich wlasnosé lokali, a takze przypadajgcych
z nieruchomosci wspolnej pozytkéw i innych przychodow,

* zawierania uméw o dostawe do nieruchomosci wspdlnej energii elektrycznej,
energii cieplnej, wody, gazu, odprowadzenia $ciekéw, wywozu $mieci,
wywozu nieczystosci, Swiadczenia ustug kominiarskich oraz innych
specjalistycznych ustug zwigzanych z funkcjonowaniem urzadzen
technicznych nieruchomosci wspélnej,

* dysponowania $rodkami platniczymi wspélnoty na pokrywanie jej
zobowigzan.

Zgodnie z umows, wiadciciele uczestniczg w kosztach zarzadu nieruchomoscig
wspolng w wysokosci zi/ m? powierzchni uzytkowej lokalu.

Oproez kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspolng cztonkowie wspdlnoty
ponosza wydatki zwigzane z utrzymaniem ich lokali. Na pokrycie ww. kosztow,
zgodnie z umowg wladciciele lokali uiszczajg zaliczki, ptatne z gory do dnia 10
kazdego miesigca na konto lub do kasy Administratora.

Zgodnie z ustnymi wyjasnieniami Pani Aleksandry Staficzyk, Gtéwne;
Ksiggowej ABK, obecnie wptaty zaliczek realizowane sg na rachunek bankowy
Wspélnoty Mieszkaniowej, z ktorego pokrywane sg wydatki (w zwiazku

z podpisaniem umoéw dotyczgcych prowadzenia rachunkéw bankowych
Wspélnoty), lub do kasy ABK. Wptlaty do kasy sq automatycznie przekazywane
na rachunki bankowe Wspo6lnoty.

Ww. umoweg zawarto na czas nieokreslony od dnia 18.02.1995 r. (przy czym

kazda ze stron umowy moze ja wypowiedzie¢ najpdzniej na 3 miesigce naprzéd,
na koniec kwartatu kalendarzowego).
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Zmiana tregci Umowy oraz jej wypowiedzenie Wymaga formy pisemne;j
pod rygorem niewaznogci.

w dochodach, w terminie jednego miesigca od przekazania przez Administratora
rozliczenia rocznego. W przypadku nadwyzki przychodéw nad wydatkami

0 sposobie jej przeznaczenia decyduje uchwata Wspélnoty Mieszkaniowe;.
Ww. aneksem wprowadzono ponadto zapis, ze warunkiem przystgpienia

do wykonywania remontéw biezgcych jest przekazanie Administratorowi
srodkow pienigznych na ten cel.

Aneksem nr 1 dodano zapisy dotyczace zawierania przez Administratora uméw
z kontrahentami na umieszczanie reklam na nieruchomosci wspolnej

oraz innych uméw, ktére przynosza Wspolnocie Mieszkaniowej dochody.
Zarzad wraz z Administratorem negocjuje ceng ustugi. Administrator wystawia
faktury oraz egzekwuje naleznosci. Uzyskane $rodki finansowe Administrator
przekazuje na konto biezace Wspélnoty Mieszkaniowe;.

Ww. aneksem przyznano Administratorowi prawo rozwigzania umowy

po uprzednim jednomiesigcznym wypowiedzeniu w przypadku niezwrécenia
réznicy pomiedzy poniesionymi przez Administratora kosztami utrzymania
nieruchomosgci wspdlnej, a kwotg wplaconych zaliczek i otrzymanych pozytkéw
1 innych przychodéw.

Aneksem nr 2 (bez daty) zmieniono zapisy dotyczgce uczestniczenia

przez wiascicieli lokali w kosztach zarzadu zwigzanych z utrzymaniem
nieruchomosci wspélnej, wskazujac, ze wlasciciele uczestnicza w ww. kosztach
W wysokosci ustalonej uchwata Wsp6lnoty Mieszkaniowej.,

Aneksem z 01.09.2009 r. (bez numeru) ustalono zasady potrgcania wzajemnych
wierzytelnosci pomiedzy Admini stratorem, a Wspolnotg Mieszkaniowa.

Kontrolujace ustality, ze w okresie od stycznia do marca 2015 roku
obowigzywaty nastgpujgce wysokosci zaliczek (zgodnie z uchwatami

Wspdlnoty Mieszkaniowej przy nr 3/2014 i nr 7/2014
231.03.2014 r.):
a) na pokrycie kosztéw eksploatacyjnych z/m? pow. uz.
- W tym koszty administrowania zt/m* pow. uz,
b) na fundusz remontowy zV/m? pow. uz.

W okresie od kwietnia do grudnia 2015 roku obowigzywaty nastepujace
wysokodci zaliczek (zgodnie z uchwatami Wspdlnoty Mieszkaniowej
przy nr 3/2015 i nr 7/2015 2 09.03.2015 )
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a) na pokrycie kosztow eksploatacyjnych z¥/m’ pow. uz.
- w tym koszty administrowania z4/m” pow. uz.
b) na fundusz remontowy z/m’ pow. uz.

Kontrolujacym przedtozono nastgpujace umowy oraz potwierdzenia otwarcia

rachunkéw, dotyczace prowadzenia rachunkéw bankowych Wspélnoty
Mieszkaniowej przy 3

Umowa o prowadzenie rachunkéw bankowych oraz $wiadczenie ustug drogg
elektroniczng oraz umowa debetowej karty platniczej Visa Electron Business
nr , zawarta w dniu 01.03.2013 r. pomigdzy Nordea Bank Polska S.A.
z siedzibg w Gdyni (zwanym dalej ,,Bankiem”), a Posiadaczem Rachunku:
Wspélnotg Mieszkaniows przy (zwanym dalej
»Posiadaczem”), reprezentowanym przez Ewe Zapasnik.

W ramach umowy Bank moze otworzy¢ na wniosek Posiadacza dowolna
ilos¢ rachunkéw bankowych, w tym rachunkéw lokat terminowych. Numer
kazdego rachunku, waluta oraz pozostale warunki na Jjakich bedzie on
prowadzony, okreslone s3 w potwierdzeniu otwarcia kazdego rachunku
stanowigcym integralng czgsé umowy, a w przypadku rachunku otwartego
poprzez elektroniczne kanaty komunikacji dostgpne sg w systemie
bankowosci elektroniczne;.

Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony.

Potwierdzenie otwarcia rachunku ,,eFirma Plus” w walucie PLN

z 11.02.2013 r. (rachunek dotyczacy kosztow eksploatacyjnych).
Potwierdzenie otwarcia rachunku ,,R-k srodkéw wyodrebnionych” w walucie
PLN z 11.02.2013 r. (rachunek dotyczacy funduszu remontowego).

Umowa $wiadczenia ustug Bankowosci Elektronicznej dla klientow

korporacyjnych nr , zawarta w dniu 01.03.2013 r. pomigdzy
Nordea Bank Polska S.A. z siedzibg w Gdyni (zwang dalej ,,Bankiem”),
a Wspolnotg Mieszkaniows przy (zwang dalej ,,Klientem”),

reprezentowang przez Ewe Zapasnik.

W ramach umowy Bank zobowigzat si¢ udostepnié¢ Klientowi Bankowogé
Elektroniczng (system bankowosci clektronicznej Nordea eConnect)

na zasadach okreslonych w Regulaminie.

Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

Umowa $wiadczenia bankowej ushugi przetwarzania i identyfikacji Ptatnosci
Masowych nr , zawarta w dniu 01.03.2013 r. pomiedzy
Nordea Bank Polska S.A. z siedziba w Gdyni (zwana dalej ,,Bankiem”),

a Wspdlnota Mieszkaniows przy (zwang dalej ,,Klientem”),
reprezentowang przez Ewe Zapasnik,

Przedmiotem umowy jest okre$lenie warunkéw §wiadczenia przez Bank
ustugi przetwarzania i identyfikacji Platnosci Masowych, kierowanych

na Rachunek Gléwny za posrednictwem Rachunkéw Wirtualnych

i otrzymanych przez Bank z migdzybankowych systeméw rozliczeniowych
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i/lub w drodze wewngtrznych operacji ksiggowych w Banku oraz okreslenie
warunk6w uznawania kwotami Platnosci Masowych wskazanych
Rachunkéw Gtéwnych.
Do uznawania platno$ciami Masowymi w umowie wskazano dwa Rachunki
Glowne, prowadzone w ramach umowy o prowadzenie rachunkéw
bankowych oraz $wiadczenie ustug drogg elektroniczng nr
z 1.03.2013 r.
Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.
Zgodnie z ustnymi wyja$nieniami Pani Aleksandry Stanczyk, Gtéwnej
Ksiggowej ABK, ww. umowy zostaly zawarte w oparciu o pelnomocnictwa
udzielone przez Zarzad Wspélnoty.

Kontrolujgcym przedtozono nastepujace umowy, zwigzane z administrowaniem

Wspdlnotg Mieszkaniowg przy ul. :

* umowa nr 0 zaopatrzenie w wode i odprowadzanie $ciekéw,
zawarta 11.01.2005 r. pomigdzy Przedsigbiorstwem Wodociggow
i Kanalizacji Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni, a Wsp6lnota Mieszkaniowg

(w imieniu Wspélnoty umowe zawart Administrator — ABK)

na czas nieokreslony od 01.01.2005 r.;

* umowy kompleksowe nr , dotyczgce sprzedazy energii
elektrycznej oraz zapewnienia jej dostarczenia (zasilenie klatek schodowych
i piwnic), zawarte 07.09.2009 r. pomigdzy ENERGA-OBROT SA,
a Wspolnotg Mieszkaniowg przy (w imieniu Wspdlnoty
umowe zawart Administrator — ABK) na czas nieokreslony od 01.10.2009 r.:

* umowa dotyczaca sprzedazy ciepla i $wiadczenia ushugi przesytowej
(nr ewidencyjny ), zawarta 21.09.2009 r. pomigdzy Okregowym
Przedsigbiorstwem Energetyki Cieplnej Spétka z 0.0. w Gdyni, a Wspolnota
Mieszkaniowg ul. (w imieniu Wspdélnoty umowe zawart
Administrator — ABK) na czas nieokreslony od 01.10.2009 r.;

¢ umowa nr , dotyczgca wykonania prac zwigzanych z utrzymaniem
czystosci nieruchomosci w Gdyni, zawarta 30.09.2013 r.
pomigdzy Wspdlnotg Mieszkaniows przy (w imieniu
Wspdlnoty umowe zawart Administrator — ABK), a F.H.U. Jerzy Buzan
na czas nieokreslony od 01.10.2013 r.

Kontrolujgcym przedtozono zestawienie przychodéw i kosztéw za 2015 rok

nieruchomosci (zal. nr 71). W ww. zestawieniu wykazano zaliczki
na koszty cksploatacyjne w kwocie zt oraz poniesione koszty

w tacznej kwocie zt (w tym koszty administrowania zh).
Nadptata w kwocie zt zostala rozliczona na cztonkéw Wspélnoty

Mieszkaniowej. Kontrolujace poréwnaty kwoty ujete w zestawieniu
w poszczegolnych rodzajach kosztéw z obrotami na kontach zespotu 4,
dotyczgcych kosztow utrzymania nieruchomosci wspélnej, w przedlozonym
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zestawieniu obrotéw i sald dla budynku za 2015 rok. Ustalono,

Ze kwota pozostalych kosztéw w zestawieniu Jest powigkszona o kwote zt
wynikajgcg z obrotéw konta ,,760 — Sprzedaz pozostata”.

Ponadto zweryfikowano obroty konta »400108 — Energia elektryczna
pomieszczen wspélnych” (zat. nr 73) w oparciu o przedtozone faktury.
Nieprawidtowosci nie stwierdzono.

Kontrolujagcym przedtozono ponadto informacje o stanie funduszu remontowego

na dzien 31 grudnia 2015 roku nieruchomosci (zat. nr 72).
W informacji ujgto bilans otwarcia w kwocie z1, przychody
w kwocie zt (w tym odpis z1), wydatki w kwocie
z (w tym wykonane remonty na kwote zt
) oraz bilans zamkniecia w kwocie zt,
Z ww. informacji wynika réwniez, ze w 2015 roku sptacono kredyt w tacznej
kwocie ztizena31.12.2015r. pozostaje do splaty zt.

Kontrolujace poréwnaty dane ujete w informacji z obrotami na koncie

»850 — Fundusz remontowy” w przedtozonym wykazie obrotéw ww. konta
zarok 2015.

Zweryfikowano ponadto rachunek nr 1/2015 z 16.01.2015 r. dotyczacy
przeprowadzonego remontu (oraz ptatnos¢), N ieprawidtowosci nie stwierdzono.

Przediozono polis¢ ubezpieczeniowa, dotyczacg ubezpieczenia mienia od ognia
i innych zdarzen losowych oraz ubezpieczenia odpowiedzialno$ci cywilne;

w zwigzku z posiadaniem mienia i zarzgdzaniem nieruchomosciami, zawartg

w 2015 roku (polisa nr z02.03.2015 r.). W imieniu Wspdlnoty
polisg zawarl Zarzad Wspdlnoty.

Kontrolujacym przedtozono ksigzke obiektu budowlanego prowadzona

dla budynku przy . W ksigzce odnotowano przeprowadzone
w 2015 roku kontrole okresowe stanu technicznej sprawnosci obiektu.

ABK prowadzi ksiggowos¢ Wspélnoty oraz sporzadza CIT-8 — zeznanie

o wysokosci dochodu (poniesionej straty) przez Wspolnote (podatnika podatku
dochodowego od 0s6b prawnych).

WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

Administracja Budynkéw Komunalnych Nr 4 w Gdyni administruje

Wspolnotg Mieszkaniowg przy na podstawie umowy
0 administrowanie, zawartej 28.01.1995 r. pomigdzy Wspolnotg Mieszkaniows
nieruchomosci potozonej w Gdyni przy , reprezentowang

przez Zarzad w skladzie: Wojciech Biatecki, Halina Golenia, a Administracjg
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Budynkéw Komunalnych Nr 5 w Gdyni, reprezentowang przez Kierownika —
Ireng Starosta. Aneksem nr 3 do ww. umowy z 25.01.2005 r. zmieniono wstep
umowy — w miejsce Administracji Budynkéw Komunalnych Nr § w Gdyni,
ul. Wgsowicza 3 wpisano Administracje Budynkéw Komunalnych Nr 4

z siedzibg w Gdyni, ul. Warszawska 67A. Ww. aneks obowigzywat

od 01.01.2005 r.

Ww. umowg Zarzad Wspélnoty powierzyt, a Administrator (ABK)

przyjat w administrowanie nieruchomosé. Do obowigzkéw Administratora
nalezy:

utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczer i urzadzen
budynku stuzgcych do wspdlnego uzytku wiascicieli lokali, a takze jego
otoczenia,

biezaca konserwacja nieruchomosci, a szczegblnie: usuwanie awarii,
dokonywanie drobnych napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen,
usuwanie skutkéw awarii na nieruchomogei wspolnej (zakres robét wymaga
uzgodnienia z Zarzgdem),

wykonywanie, po uzgodnieniu z Zarzadem, remontow biezgcych,
zapewnienie dostawy: energii elektrycznej, energii cieplnej, wody, gazu,
odprowadzanie $ciekéw oraz Wywoz nieczystosci,

optacanie podatkéw i innych optat publicznoprawnych przypadajacych

od nieruchomofdci wspdlnej, chyba ze sg pokrywane bezposrednio

przez wiascicieli poszezeglnych lokali,

windykacja naleznosci stanowigcych pozytki i inne przychody

z nieruchomosci wspélne;.

Zgodnie z ww. umows, Administrator uprawniony jest do:
dochodzenia na drodze postgpowania sgdowego naleznych od czionkéw
Wspélnoty Mieszkaniowej kosztow utrzymania nieruchomosci wspblnej
oraz stanowigcych ich wlasnos¢ lokali, a takze przypadajacych
z nieruchomosci wspélne; pozytkéw i innych przychodéw,
zawierania umow o dostawe do nieruchomosci wspélnej energii elektrycznej,
energii cieplnej, wody, gazu, odprowadzenia sciekéw, wywozu Smieci,
WYWwozu nieczystosci, $wiadczenia ustug kominiarskich oraz innych
specjalistycznych ustug zwigzanych z funkcjonowaniem urzadzen
technicznych nieruchomosci wspolnej,
dysponowania srodkami ptatniczymi wspélnoty na pokrywanie jej
zobowigzan.

Zgodnie z umowsg, wiascicicle uczestniczg w kosztach zarzadu nieruchomoscig
wspolng w wysokosci zl m? powierzchni uzytkowej lokalu i kosztach
funduszu remontowego w wysokosei %,
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Oprocz kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspélng cztonkowie wspolnoty
ponosza wydatki zwigzane z utrzymaniem ich lokali. Na pokrycie ww. kosztow,
zgodnie z umowg wlasciciele lokali uiszczajg zaliczki, ptatne z gory do dnia 10
kazdego miesigca na konto lub do kasy Administratora.

Zgodnie z ustnymi wyjasnieniami Pani Aleksandry Stanczyk, Gtownej
Ksiggowej ABK, obecnie wptaty zaliczek realizowane sa na rachunek bankowy
Wspolnoty Mieszkaniowej, z ktérego pokrywane sg wydatki (w zwiazku

z podpisaniem umoéw dotyczacych prowadzenia rachunkéw bankowych
Wspolnoty), lub do kasy ABK. Wplaty do kasy sg automatycznie przekazywane
na rachunki bankowe Wspdlnoty.

Ww. umowe zawarto na czas nieokreslony od dnia 28.01.1995 r. (przy czym
kazda ze stron umowy moze ja wypowiedzie¢ najpdzniej na 3 miesigce naprzdd,
na koniec kwartatu kalendarzowego).

Zmiana tresci umowy oraz jej wypowiedzenie wymaga formy pisemnej

pod rygorem niewaznosci.

Aneksem nr 1 z20.01.1996 r. do ww. umowy wprowadzono zasade,

ze ostateczne rozliczenie finansowe zaliczek (optat miesiecznych)

z whascicielami lokali nastgpuje w pierwszym kwartale roku nastepnego

po przyjeciu przez Zebranie Wspolnoty sprawozdania z wykonania rocznego
planu gospodarczego. W przypadku, gdy zaliczki oraz pozytki i inne przychody
nie pokrywajg wydatkoéw, Wiasciciele zwracaja Administratorowi nalezno$é
wynikajacg z faktycznie poniesionych kosztow, niemajacych pokrycia

w dochodach, w terminie jednego miesigca od przekazania przez Administratora
rozliczenia rocznego. W przypadku nadwyzki przychodéw nad wydatkami

0 sposobie jej przeznaczenia decyduje uchwata Wspolnoty Mieszkaniowej.
Ww. aneksem wprowadzono ponadto zapis, ze warunkiem przystapienia

do wykonywania remontéw biezacych jest przekazanie Administratorowi
srodkow pienigznych na ten cel.

Aneksem nr 1 dodano zapisy dotyczgce zawierania przez Administratora umow
z kontrahentami na umieszczanie reklam na nieruchomosci wspélnej

oraz innych uméw, ktére przynosza Wspoélnocie Mieszkaniowej dochody.
Zarzad wraz z Administratorem negocjuje cene ustugi. Administrator wystawia
faktury oraz egzekwuje naleznosci. Uzyskane $rodki finansowe Administrator
przekazuje na konto biezace Wspdlnoty Mieszkaniowe;.

Ww. aneksem przyznano Administratorowi prawo rozwigzania umowy

po uprzednim jednomiesigcznym wypowiedzeniu w przypadku niezwrdcenia
roznicy pomigdzy poniesionymi przez Administratora kosztami utrzymania
nieruchomosci wspolnej, a kwotg wptaconych zaliczek i otrzymanych pozytkéw
1 innych przychodow.

Aneksem nr 2 (bez daty) zmieniono zapisy dotyczace uczestniczenia

przez whascicieli lokali w kosztach zarzadu zwigzanych z utrzymaniem
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nieruchomosci wspdlnej, wskazujac, ze wiasciciele uczestniczag w ww. kosztach
w wysokosci ustalonej uchwatg Wspélnoty Mieszkaniowe;j.

Aneksem z 01.09.2009 r. (bez numeru) ustalono zasady potrgcania wzajemnych
wierzytelnosci pomigdzy Administratorem, a Wsp6lnotg Mieszkaniows.

Kontrolujace ustality, ze w okresie od stycznia do marca 2015 roku
obowigzywaly nastepujgce wysokosci zaliczek (zgodnie z uchwatami

Wspdlnoty Mieszkaniowej przy nr3inr6z25.02.2014r.):
a) na pokrycie kosztow eksploatacyjnych zm® pow. uz.
- w tym koszty administrowania zt/m” pow. uz.
b) na fundusz remontowy z/m® pow. uz.

W okresie od kwietnia do grudnia 2015 roku obowigzywaly nastepujace
wysokosci zaliczek (zgodnie z uchwalami Wspélnoty Mieszkaniowej

przy nr 2/2015 inr 5 226.03.2015 r.):
a) na pokrycie kosztow eksploatacyjnych z/m’® pow. uz.
- w tym koszty administrowania zt/m’ pow. uz.
b) na fundusz remontowy z/m?® pow. uz.

Kontrolujgcym przedtozono nastgpujgce umowy oraz potwierdzenia otwarcia

rachunkéw, dotyczgce prowadzenia rachunkow bankowych Wspélnoty

Mieszkaniowej przy i

¢ Umowa o prowadzenie rachunkow bankowych oraz $wiadczenie ustug droga
elektroniczng oraz umowa debetowej karty platniczej Visa Electron Business
nr , zawarta w dniu 01.03.2013 r. pomiedzy Nordea Bank Polska S.A.
z siedzibg w Gdyni (zwanym dalej ,,Bankiem”), a Posiadaczem Rachunku:
Wspolnotg Mieszkaniowg przy ul. (zwanym dalej
,Posiadaczem”), reprezentowanym przez Ewe Zapasnik.
W ramach umowy Bank moze otworzy¢ na wniosek Posiadacza dowolng
iloé¢ rachunkéw bankowych, w tym rachunkéw lokat terminowych. Numer
kazdego rachunku, waluta oraz pozostate warunki na jakich bedzie on
prowadzony, okreslone sg w potwierdzeniu otwarcia kazdego rachunku
stanowigcym integralng czg$é umowy, a w przypadku rachunku otwartego
poprzez elektroniczne kanaly komunikacji dostgpne sg w systemie
bankowosci elektronicznej.
Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony.

¢ Potwierdzenie otwarcia rachunku ,,eFirma Plus” w walucie PLN
z 11.02.2013 r. (rachunek dotyczacy kosztéw eksploatacyjnych).

¢ Potwierdzenie otwarcia rachunku ,,R-k srodkéw wyodrgbnionych” w walucie
PLN z 11.02.2013 r. (rachunek dotyczacy funduszu remontowego).

¢ Umowa swiadczenia ustug Bankowosci Elektronicznej dla klientow

korporacyjnych nr , zawarta w dniu 01.03.2013 r. pomigdzy
Nordea Bank Polska S.A. z siedzibg w Gdyni (zwana dalej ,,Bankiem”),
a Wspolnotg Mieszkaniowg przy (zwang dalej ,,Klientem”),
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reprezentowang przez Ewe Zapasnik.
W ramach umowy Bank zobowigzat si¢ udostgpni¢ Klientowi Bankowos¢
Elektroniczng (system bankowosci elektronicznej Nordea eConnect)
na zasadach okreslonych w Regulaminie.
Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony.
¢ Umowa $wiadczenia bankowej ustugi przetwarzania i identyfikacji Platnosci
Masowych nr , zawarta w dniu 01.03.2013 r. pomiedzy
Nordea Bank Polska S.A. z siedzibg w Gdyni (zwang dalej ,,Bankiem”),
a Wspolnotg Mieszkaniowg przy (zwang dalej ,,Klientem”),
reprezentowang przez Ewe Zapasnik.
Przedmiotem umowy jest okreslenie warunkow swiadczenia przez Bank
ustugi przetwarzania i identytikacji Ptatnosci Masowych, kierowanych
na Rachunek Gléwny za posrednictwem Rachunkéw Wirtualnych
i otrzymanych przez Bank z mi¢gdzybankowych systemdw rozliczeniowych
i/lub w drodze wewnetrznych operacji ksiggowych w Banku oraz okreslenie
warunkow uznawania kwotami Platnoéci Masowych wskazanych
Rachunkéw Gléwnych.
Do uznawania ptatnosciami Masowymi w umowie wskazano dwa Rachunki
Glowne, prowadzone w ramach umowy o prowadzenie rachunkéw
bankowych oraz §wiadczenie ustug drogg elektroniczng nr
7. 1.03.2013 r.
Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony.
Zgodnie z ustnymi wyjasnieniami Pani Aleksandry Stanczyk, Gtéwnej
Ksiggowej ABK, ww. umowy zostaly zawarte w oparciu o petnomocnictwa
udzielone przez Zarzad Wspolnoty.

Kontrolujgcym przedtozono nastepujgce umowy, zwigzane z administrowaniem

Wspolnotg Mieszkaniowg przy -

e umowa nr o zaopatrzenie w wodg¢ i odprowadzanie Sciekow,
zawarta 10.01.2005 r. pomigdzy Przedsigbiorstwem Wodociagéw
i Kanalizacji Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni, a Wspdlnotg Mieszkaniowg

(w imieniu Wspo6lnoty umowe zawart Administrator — ABK)

na czas nieokreslony od 01.01.2005 r.;

¢ umowa kompleksowa nr , dotyczgca sprzedazy energii elektrycznej
oraz zapewnienia jej dostarczenia (zasilenie klatek schodowych i piwnic),
zawarta 07.09.2009 r. pomiedzy ENERGA-OBROT SA, a Wspdlnota
Mieszkaniowg przy (w imieniu Wspdlnoty umowe zawart
Administrator — ABK) na czas nieokreslony od 01.10.2009 r.;

e umowa nr , dotyczaca wykonania prac zwigzanych
z utrzymaniem czystosci nieruchomosci w Gdyni, zawarta
19.11.2007 r. pomiedzy Wspolnotg Mieszkaniowg przy ul.
(w imieniu Wspélnoty umowe zawart Administrator — ABK), a Firma
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SZANA - Ustugi Porzadkowe Aneta Szwarc na czas nieokreslony
od 22.11.2007 r.

Kontrolujgcym przedtozono zestawienie przychodéw i kosztéw za 2015 rok

nieruchomosci (zal. nr 74). W ww. zestawieniu wykazano zaliczki
na koszty eksploatacyjne w kwocie zt oraz poniesione koszty

w tacznej kwocie zl (w tym koszty administrowania zh).
Nadptata w kwocie zt zostata rozliczona na cztonkéw Wspolnoty

Mieszkaniowej. Kontrolujgce poroéwnaly kwoty ujete w zestawieniu

w poszczegolnych rodzajach kosztow z obrotami na kontach zespotu 4,
dotyczacych kosztow utrzymania nieruchomosci wspélnej, w przedtozonym
zestawieniu obrotéw i sald dla budynku za 2015 rok.

Ponadto zweryfikowano obroty konta ,,400112 — Pozostate koszty” (zal. nr 76)
w oparciu o przedlozone faktury. Nieprawidtowosci nie stwierdzono.

Kontrolujgcym przedtozono ponadto informacj¢ o stanie funduszu remontowego

na dzieni 31 grudnia 2015 roku nieruchomosci (zal. nr 75).

W informacji uj¢to bilans otwarcia w kwocie zt, przychody w kwocie
zt (w tym odpis zt), wydatki w kwocie zt (optaty

i odsetki) oraz bilans zamkniecia w kwocie zt.

Kontrolujace poréwnaty dane ujete w informacji z obrotami na koncie
»850 — Fundusz remontowy” w przedtozonym wykazie obrotow ww. konta
za rok 2015. Nieprawidlowosci nie stwierdzono.

W 2015 roku w budynku przy nie wykonywano prac
remontowych.

Przedtozono polise ubezpieczeniows, dotyczgcg ubezpieczenia mienia od ognia
i innych zdarzen losowych oraz ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej

w zwigzku z posiadaniem mienia i zarzadzaniem nieruchomos$ciami, zawartg

w 2015 roku (polisa nr z 10.03.2015 r.). W imieniu Wspdlnoty
polise zawarl Zarzad Wspdlnoty.

Kontrolujgcym przedtozono ksigzke obiektu budowlanego prowadzong
dla budynku przy ul. . W ksigzce odnotowano przeprowadzone
w 2015 roku kontrole okresowe stanu technicznej sprawnosci obiektu.

ABK prowadzi ksiggowos¢ Wspdélnoty oraz sporzadza CIT-8 — zeznanie

o wysokosci dochodu (poniesione;j straty) przez Wspdlnote (podatnika podatku
dochodowego od 0s6b prawnych).
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WSPOLNOTA MIESZKANIOW A

Administracja Budynkow Komunalnych Nr 4 w Gdyni administruje

Wspélnota Mieszkaniows przy ul. na podstawie umowy
o administrowanie, zawartej 30.03.1995 r. pomi¢dzy Wspélnotg Mieszkaniowa
nieruchomosci polozonej w Gdyni przy ul. , reprezentowang

przez Zarzgd w sktadzie: Zbigniew Mielczarek, Pawet Ojowski, Ewa Zapasnik,

a Administracjg Budynkéw Komunalnych Nr 4 w Gdyni, reprezentowana

przez Kierownika — Teres¢ Puzyrewska i Gtowng Ksiggowg — Mari¢ Danczak.

Ww. umowg Zarzad Wspdlnoty powierzyl, a Administrator (ABK)
przyjat w administrowanie nieruchomo$é. Do obowigzkéw Administratora
nalezy:

¢ utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen
budynku stuzacych do wspdlnego uzytku wiascicieli lokali, a takze jego
otoczenia,

* biezaca konserwacja nieruchomosci, a szczegdlnie: usuwanie awarii,
dokonywanie drobnych napraw budynku, jego pomieszczen i urzgdzen,
usuwanie skutkdw awarii na nieruchomosci wspolnej (zakres rob6t wymaga
uzgodnienia z Zarzadem),

¢ wykonywanie, po uzgodnieniu z Zarzadem, remontow biezgcych,

e zapewnienie dostawy: energii elektrycznej, energii cieplnej, wody, gazu,
odprowadzanie $ciekéw oraz wywoz nieczystosci,

e oplacanie podatkéw i innych oplat publicznoprawnych przypadajacych
od nieruchomosci wspdlnej, chyba ze sg pokrywane bezposrednio
przez wtascicieli poszczeg6lnych lokali,

» windykacja naleznosci stanowigcych pozytki i inne przychody
z nieruchomosci wspoélne;.

Zgodnie z ww. umowa, Administrator uprawniony jest do:

¢ dochodzenia na drodze postgpowania sagdowego naleznych od cztonkow
Wspolnoty Mieszkaniowej kosztéw utrzymania nieruchomosci wspolnej
oraz stanowigcych ich wlasnos¢ lokali, a takze przypadajgcych
z nieruchomosci wspdlnej pozytkéw i innych przychoddw,

¢ zawierania umow o dostawe do nieruchomosci wspdlnej energii elektrycznej,
energii cieplnej, wody, gazu, odprowadzenia $ciekow, wywozu $mieci,
wywozu nieczystosci, Swiadczenia ustug kominiarskich oraz innych
specjalistycznych ustug zwigzanych z funkcjonowaniem urzadzen
technicznych nieruchomosci wspoélnej,

¢ dysponowania Srodkami ptatniczymi wsp6lnoty na pokrywanie jej
zobowigzan.
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Zgodnie z umowa, wiasciciele uczestniczg w kosztach zarzadu nieruchomoscia
wspdlng w wysokosci zl/ m? powierzchni uzytkowej lokalu.

Oproécz kosztow zarzadu nieruchomogécia wspolng cztonkowie wspdlnoty
ponoszg wydatki zwigzane z utrzymaniem ich lokali. Na pokrycie ww. kosztow,
zgodnie z umowg wilasciciele lokali uiszczajg zaliczki, ptatne z géry do dnia 10
kazdego miesigca na konto lub do kasy Administratora.

Zgodnie z ustnymi wyjasnieniami Pani Aleksandry Stanczyk, Gtéwnej
Ksiggowej ABK, obecnie wplaty zaliczek realizowane sg na rachunek bankowy
Wspolnoty Mieszkaniowej, z ktérego pokrywane sg wydatki (w zwigzku

z podpisaniem umoéw dotyczacych prowadzenia rachunkéw bankowych
Wspolnoty), lub do kasy ABK. Wplaty do kasy sa automatycznie przekazywane
na rachunki bankowe Wspdlnoty.

Ww. umowg zawarto na czas okreslony od 01.01.1995 r. do 31.12.1995 r.
Aneksem nr 1 z 17.03.1997 r. zmieniono okres obowigzywania umowy na czas
nieokreslony.

Kazda ze stron umowy moze jag wypowiedzie¢ najpdzniej na 3 miesiace
naprzéd, na koniec kwartatu kalendarzowego.

Zmiana tre$ci umowy oraz jej wypowiedzenie wymaga formy pisemne;j

pod rygorem niewaznosci.

Aneksem nr 2 z 19.03.2001 r. zmieniono zapisy dotyczgce uczestniczenia
przez whascicieli lokali w kosztach zarzadu zwigzanych z utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnej, wskazujgc, ze wlasciciele uczestnicza w kosztach
eksploatacji i funduszu remontowego w wysokosci ustalonej kazdorazowo

na dany rok kalendarzowy uchwata Wspdélnoty Mieszkaniowej.

Wskazano réwniez, ze w kosztach eksploatacji mieszczg si¢ rowniez koszty
administrowania budynkiem przez ABK oraz, ze koszty eksploatacji i funduszu
remontowego bedg rozliczane z whadcicielami lokali po uptywie roku
kalendarzowego.

Aneksem z 01.09.2009 r. (bez numeru) ustalono zasady potracania wzajemnych
wierzytelnosci pomigdzy Administratorem, a Wspdlnota Mieszkaniows.

Kontrolujace ustalily, ze w okresie od stycznia do marca 2015 roku
obowigzywaly nastgpujace wysokosci zaliczek (zgodnie z uchwatami

Wspélnoty Mieszkaniowej przy ul. nr 3/2014 i nr 4/2014
205.03.2014 r.):
a) na pokrycie kosztow eksploatacyjnych zl/m?* pow. uz.
- w tym koszty administrowania zi/m® pow. uz.
b) na fundusz remontowy — zima zt/m? pow. uz.

W okresie od kwietnia do grudnia 2015 roku obowigzywaty nastgpujgce
wysokosci zaliczek (zgodnie z uchwatami Wspolnoty Mieszkaniowej
przy ul. nr3/2015 i nr 4/2015 z 11.03.2015 r.):
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a) na pokrycie kosztéw eksploatacyjnych zb/m’® pow. uz.

- w tym koszty administrowania z/m® pow. uz.
b) na fundusz remontowy — zima (IV, X-XII) zt/m* pow. uz.
¢) na fundusz remontowy — lato (V-IX) zt/m® pow. uz.

Kontrolujgcym przedtozono nastgpujgce umowy oraz potwierdzenia otwarcia
rachunkdéw, dotyczgce prowadzenia rachunkéw bankowych Wspélnoty
Mieszkaniowej przy ul. :

e Umowa o prowadzenie rachunkéw bankowych oraz $wiadczenie ustug drogg
elektroniczng oraz umowa debetowej karty platniczej Visa Electron Business
nr , zawarta w dniu 01.03.2013 r. pomi¢dzy Nordea Bank Polska S.A.
z siedzibg w Gdyni (zwanym dalej ,,Bankiem”), a Posiadaczem Rachunku:
Wspolnotg Mieszkaniows przy ul. (zwanym dalej
»Posiadaczem”), reprezentowanym przez Ewe Zapasnik.

W ramach umowy Bank moze otworzy¢ na wniosek Posiadacza dowolng
ilo$¢ rachunkéw bankowych, w tym rachunkéw lokat terminowych. Numer
kazdego rachunku, waluta oraz pozostate warunki na jakich bedzie on
prowadzony, okreslone sg w potwierdzeniu otwarcia kazdego rachunku
stanowigcym integralng cze¢$¢ umowy, a w przypadku rachunku otwartego
poprzez elektroniczne kanaty komunikacji dostgpne sg w systemie
bankowosci elektroniczne;.

Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

e Potwierdzenie otwarcia rachunku ,,eFirma Plus” w walucie PLN
212.02.2013 r. (rachunek dotyczacy kosztéw eksploatacyjnych).

» Potwierdzenie otwarcia rachunku ,,R-k $rodkéw wyodrebnionych” w walucie
PLN z 12.02.2013 r. (rachunek dotyczgcy funduszu remontowego).

¢ Umowa $wiadczenia ustug Bankowosci Elektronicznej dla klientow
korporacyjnych nr , zawarta w dniu 01.03.2013 r. pomiedzy
Nordea Bank Polska S.A. z siedzibg w Gdyni (zwang dalej ,,Bankiem”),

a Wspoélnotg Mieszkaniowa przy ul. (zwang dalej
»Klientem”), reprezentowang przez Ewe Zapasnik.

W ramach umowy Bank zobowigzat si¢ udostepnic¢ Klientowi Bankowos¢
Elektroniczng (system bankowosci elektronicznej Nordea eConnect)

na zasadach okres§lonych w Regulaminie.

Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

e Umowa $wiadczenia bankowej ustugi przetwarzania i identyfikacji Platnodci
Masowych nr , zawarta w dniu 01.03.2013 r. pomigdzy
Nordea Bank Polska S.A. z siedzibg w Gdyni (zwang dalej ,,Bankiem”),

a Wspolnota Mieszkaniowg przy ul. (zwang dalej
,Klientem”), reprezentowang przez Ewg¢ Zapasnik.

Przedmiotem umowy jest okreslenie warunkéw $wiadczenia przez Bank
ustugi przetwarzania i identyfikacji Ptatnosci Masowych, kierowanych
na Rachunek Gtéwny za posrednictwem Rachunkéw Wirtualnych
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i otrzymanych przez Bank z migdzybankowych systemow rozliczeniowych
i/lub w drodze wewngtrznych operacji ksiggowych w Banku oraz okreslenie
warunkow uznawania kwotami Platnosci Masowych wskazanych
Rachunkéw Gléwnych.
Do uznawania ptatnosciami Masowymi w umowie wskazano dwa Rachunki
Gloéwne, prowadzone w ramach umowy o prowadzenie rachunkow
bankowych oraz swiadczenie ustug drogg elektroniczng nr
z1.032013r,
Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.
Zgodnie z ustnymi wyjasnieniami Pani Aleksandry Stanczyk, Gtownej
Ksiggowej ABK, ww. umowy zostaly zawarte w oparciu o pelnomocnictwa
udzielone przez Zarzad Wspdélnoty.

Kontrolujacym przedtozono nastgpujgce umowy, zw1qzane z administrowaniem

Wspélnotg Mieszkaniowa przy ul.

* umowa nr 0 zaopatrzenie w wodg i odprowadzame Sciekdw,
zawarta 09.09.2009 r. pomiedzy Przedsigbiorstwem Wodociggoéw
i Kanalizacji Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni, a Wspdlnotg Mieszkaniowa
ul. (w imieniu Wspolnoty umowe zawart Administrator —
ABK) na czas nieokreslony od 01.10.2009 r.;

e umowa kompleksowa nr , dotyczaca sprzedazy energii elektryczne;
oraz zapewnienia jej dostarczenia (osw1etleme klatki schodowej i piwnic),
zawarta 07.09.2009 r. pomiedzy ENERGA- OBROT SA, a Wspélnotg
Mieszkaniowg przy ul. (w imieniu Wspodlnoty umowg
zawarl Administrator — ABK) na czas nieokreslony od 01.10.2009 r.;

o umowa dotyczaca sprzedazy ciepla i $wiadczenia ustugi przesylowej
(nr ewidencyjny ), zawarta 21.09.2009 r. pomigdzy Okrggowym
Przedsiebiorstwem Energetyki Cieplnej Spotka z 0.0. w Gdyni, a Wspolnota
Mieszkaniowa ul. (w imieniu Wsp6lnoty umowe zawart
Administrator — ABK) na czas nieokreslony od 01.10.2009 r.;

e umowa nr , dotyczaca wykonania prac zwigzanych z utrzymaniem
czystosci nieruchomosci w Gdyni, zawarta 01.07.2010 r.
pomigdzy Wspolnotg Mieszkaniowg przy ul. (w imieniu
Wspdlnoty umowe zawarl Administrator — ABK), a Firma Sprzatajacg JOTA
Jan Szwarc na czas nieokreslony od 01.07.2010 r. (wraz z aneksem nr 1/2012
2 17.02.2012 r.).

Kontrolujacym przedtozono zestawienie przychodow i kosztow za 2015 rok

nieruchomosci (zal. nr 77). W ww. zestawieniu wykazano
zaliczki na koszty eksploatacyjne w kwocie z} oraz poniesione koszty
w tacznej kwocie zt (w tym Koszty administrowania zt).
Niedoptata w kwocie z} zostala rozliczona na czlonkéw Wspélnoty

Mieszkaniowej. Kontrolujace poréwnaty kwoty ujgte w zestawieniu
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W poszczegllnych rodzajach kosztéw z obrotami na kontach zespotu 4,
dotyczacych kosztéw utrzymania nieruchomodci wspolnej, w przediozonym
zestawieniu obrotéw i sald dla budynku za 2015 rok. Ustalono,
ze kwota pozostatych kosztéw w zestawieniu Jest powiekszona o kwote

zt wynikajacg z obrotéw konta ,,760 — Sprzedaz pozostata”.
Ponadto zweryfikowano obroty konta ,,400101 — Koszty administracji”
(zat. nr 79) w oparciu o przedtozone faktury. Nieprawidtowosci nie stwierdzono.
Stwierdzono, ze nastgpujace faktury zostaty zaptacone po terminie ptatnosci:
faktura VAT nr 00152/2015/A z 05.05.2015 r., faktura VAT nr 00312/2015/A
z07.07.2015 r., faktura VAT nr 00392/2015/A z 06.08.2015 r., faktura VAT
nr 00472/2015/A z 07.09.2015 r., faktura VAT nr 00552/2015/A
205.10.2015 r., faktura VAT nr 00632/2015/A z 04.11.2015 r., faktura VAT
nr 00712/2015/A z 03.12.2015 r. Innych nieprawidtowosci nie stwierdzono.

Kontrolujgcym przedtozono ponadto informacje o stanie funduszu remontowego

na dzief 31 grudnia 2015 roku nieruchomogci (zal. nr 78).
W informacji ujeto bilans otwarcia w kwocie z1, przychody w kwocie
21 (w tym odpis zt), wydatki w kwocie zt (w tym
wykonane remonty na kwote zt -
na tgczng kwote zt)
oraz bilans zamkniecia w kwocie zt.

Kontrolujgce poréwnaty dane ujgte w informacji z obrotami na koncie
»850 — Fundusz remontowy” w przediozonym wykazie obrotéw ww. konta
zarok 2015.

Zweryfikowano ponadto faktury i ptatnosci dotyczace przeprowadzonego
remontu. Nieprawidlowosci nie stwierdzono.

Przedlozono polisg ubezpicczeniows, dotyczaca ubezpieczenia mienia od ognia
i innych zdarzen losowych oraz ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej

w zwigzku z posiadaniem mienia i zarzadzaniem nieruchomosciami, zawartg

w 2015 roku (polisa nr 2 16.11.2015 r.). W imieniu Wspélnoty
polis¢ zawart Zarzad Wspdlnoty.

Kontrolujgcym przedtozono ksigzke obiektu budowlanego prowadzong
dla budynku przy ul. . W ksigzce odnotowano przeprowadzone
w 2015 roku kontrole okresowe stanu technicznej sprawnosci obiektu.

ABK prowadzi ksiggowos$¢ Wspélnoty oraz sporzadza CIT-8 — zeznanie

o wysokosci dochodu (poniesione;j straty) przez Wspdlnote (podatnika podatku
dochodowego od 0s6b prawnych).
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WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

Administracja Budynkéw Komunalnych Nr 4 w Gdyni administruje

Wspdlnotg Mieszkaniowg przy ul. na podstawie umowy
o administrowanie, zawartej 13.02.1995 r. pomigdzy Wspélnotg Mieszkaniows
nieruchomosci potozonej w Gdyni przy ul. , reprezentowang

przez Zarzgd w skladzie: Czestaw Zarzycki, Jan Chojka, Marzena Wieczorek,

a Administracjg Budynkéw Komunalnych Nr 5 w Gdyni, reprezentowana

przez Ireng Starosta. Na podstawie aneksunr 3 z 01.01.2005 r. w miejsce

Administracji Komunalnej Nr 5 wstapita Administracja Budynkow

Komunalnych Nr 4.

Ww. umowg Zarzgd Wspoélnoty powierzyt, a Administrator (ABK)
przyjat w administrowanie nieruchomosé. Do obowigzkéw Administratora
nalezy:

* utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czysto$ci pomieszczen i urzadzen
budynku stuzgcych do wspolnego uzytku wiascicieli lokali, a takze jego
otoczenia,

* biezgca konserwacja nieruchomosci, a szczegolnie: usuwanie awarii,
dokonywanie drobnych napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen,
usuwanie skutkéw awarii na nieruchomosci wspélnej po uzgodnieniu zakresu
prac z Zarzadem,

¢ wykonywanie, po uzgodnieniu z Zarzagdem, remontdéw biezacych,

* zapewnienie dostawy: energii elektrycznej, energii cieplnej, wody, gazu,
odprowadzanie $ciek6w oraz wywoz nieczystosci,

* oplacanie podatkéw i innych optat publicznoprawnych przypadajacych
na wilascicieli lokali, chyba Ze sg pokrywane indywidualnie,

* windykacja naleznosci stanowigcych pozytki i inne przychody
z nieruchomosci wspolne;.

Administrator uprawniony jest do:

* dochodzenia na drodze sadowej od czlonkéw wspdlnoty mieszkaniowe;j
naleznych kosztéw utrzymania nieruchomosci wspdlnej oraz stanowigcych
ich wlasnos¢ lokali a takze przypadajgcych z nieruchomosei wspdlnej
pozytkéw i innych przychodow,

e zawierania umow na dostawe mediéw do nieruchomos$ci, wywozu $mieci
i nieczystosci oraz dotyczacych innych specjalistycznych uméw zwigzanych
z funkcjonowaniem urzgdzen technicznych nieruchomosci wspdlnej,

e dysponowanie Srodkami platniczymi wspdlnoty na pokrywanie jej
zobowigzan.
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Zgodnie z umowg, wiasciciele uczestnicza w kosztach zarzadu nieruchomosdcia
wspolng w wysokosci zt/ m? powierzchni uzytkowej lokalu i kosztach
funduszu remontowego w wysokosci zt/ m? powierzchni uzytkowej lokalu.
Oprocz kosztéw zarzgdu nieruchomoscig wspblng cztonkowie wspélnoty
ponoszg wydatki zwigzane z utrzymaniem ich lokali. Na pokrycie ww. kosztow,
zgodnie z umowg wiasciciele lokali uiszczajg zaliczki, platne z gory do dnia 10
kazdego miesigca na konto lub w kasie Administratora.

Zgodnie z ustnymi wyjasnieniami Pani Aleksandry Stanczyk, Gléwne;j
Ksiggowej ABK, obecnie wptaty zaliczek realizowane sg na rachunek bankowy
Wspolnoty, z ktérego pokrywane sa wydatki (w zwigzku z podpisaniem umdw
dot. prowadzenia rachunkéw bankowych Wspolnoty) lub do kasy ABK (z kasy
srodki sg przelewane na rachunek bankowy Wspdlnoty).

Ww. umowe zawarto na czas nicokreslony od dnia 13.02.1995 r. (przy czym
kazda ze stron umowy moze jg wypowiedzieé najpdzniej na 3 miesigce naprzéd,
na koniec kwartatu kalendarzowego).

Zmiana tresci umowy oraz jej wypowiedzenie wymaga formy pisemnej

pod rygorem niewaznosci.

Aneksem nr 1 z 13.02.1995 r. wprowadzono zasade, ze ostateczne rozliczenie
zaliczek (optat miesiecznych) z wlascicielami lokali nastgpuje w pierwszym
kwartale roku nastgpnego po przyjeciu przez Zebranie Wspdlnoty sprawozdania
z wykonania rocznego planu gospodarczego, z rozliczenia kosztéw

z uwzglednieniem pozytk6w i przychodéw z nieruchomosci wspolnej. Ustalono
sposob rozliczenia wydatkéw Administrator — Wspélnota. Przyj¢to zasade,

ze w przypadku nadwyzki nad wydatkami o sposobie jej wykorzystania
decyduje uchwata Wspélnoty.

Wprowadzono zasadg, iz warunkiem przystapienia do wykonywania remontu
jest przekazanie Administratorowi $rodkéw na ten cel.

Ustalono uprawnienie Administratora do zawierania uméw na umieszczanie
reklam na nieruchomosci wspélnej oraz innych uméw przynoszacych dochody
dla Wspélnoty, przy czym ceny ustugi negocjowane sg przy udziale Zarzadu.
Faktury za ustugi wystawia Administrator i egzekwuje naleznosci z tego tytutu.
Pozyskane srodki przekazywane s na konto biezgce i sg zaliczane w poczet
wydatkow zwigzanych z administrowaniem nieruchomoscig wspélng.
Wprowadzono mozliwos¢ rozwigzania przez Administratora umowy

z zachowaniem miesigcznego okresu wypowiedzenia w przypadku niezwrdcenia
réznicy pomigdzy faktycznie poniesionymi przez Administratora kosztami
utrzymania nieruchomosci wspélnej, a kwotg wptaconych zaliczek

i otrzymanych pozytkéw i innych przychodéw.

W Aneksie nr 2 wprowadzono zasadg, ze wlasciciele lokali uczestnicza

w kosztach zarzgdu zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspélnej

w wysokosci ustalonej uchwata Wspélnoty.
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W Aneksie bez numeru z 01.09.2009 r. ustalono zasady potrgcania wzajemnych
wierzytelnosci miedzy Administratorem, a Wspdlnots.

Kontrolujgce ustality, ze w 2015 roku obowigzywaty nastepujgce wysokosci
zaliczek (zgodnie z uchwatami Wspdlnoty Mieszkaniowej

przy ul. nr 4/2014 i nr 8/2014 z 24.02.2014 r., nr 3/2015

inr 7/2015 2 25.02.2015 r.):

dla lokali mieszkalnych:

a) na koszty zwigzane z biezacg dziatalnoscia
do marca 2015 r. zVm? pow. uz.
- w tym Koszty administrowania zt/m? pow. uz
od kwietnia 2015 r. zt/m? pow. uz.
- w tym koszty administrowania zt/m? pow. uz

b) na fundusz remontowy
zima zt/m? pow. uz.
z balkonami zima zt/m? pow. uz.
lato z/m? pow. uz.
z balkonami lato zt/m? pow. uz.

Kontrolujgcym przedtozono nastepujace umowy oraz potwierdzenia otwarcia

rachunkéw, dotyczace prowadzenia rachunkéw bankowych Wspolnoty

Mieszkaniowej przy ul. :

* Umowa o prowadzenie rachunkéw bankowych oraz $wiadczenie ustug droga
elektroniczng oraz umowa debetowej karty platniczej Visa Electron Business
nr , zawarta w dniu 01.03.2013 r. pomi¢dzy Nordea Bank Polska S.A.
z siedzibg w Gdyni (zwanym dalej ,,Bankiem™), a Posiadaczem Rachunku:
Wspélnotg Mieszkaniows przy ul. (zwanym dalej
w»Posiadaczem”), reprezentowanym przez Ewg Zapasnik.
W ramach umowy Bank moze otworzy¢ na wniosek Posiadacza dowolng
ilos¢ rachunkéw bankowych, w tym rachunkéw lokat terminowych. Numer
kazdego rachunku, waluta oraz pozostale warunki na jakich bedzie on
prowadzony, okreslone s w potwierdzeniu otwarcia kazdego rachunku
stanowigcym integralng cze$¢ umowy, a w przypadku rachunku otwartego
poprzez elektroniczne kanaty komunikacji dostepne sg w systemie
bankowosci elektronicznej.
Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

* Potwierdzenie otwarcia rachunku ,,eFirma Plus” w walucie PLN
2 12.02.2013 r. (rachunek dotyczacy kosztéw eksploatacyjnych).

* Potwierdzenie otwarcia rachunku ,,R-k $rodkéw wyodrebnionych” w walucie
PLN z 12.02.2013 r. (rachunek dotyczacy funduszu remontowego).

¢ Umowa $wiadczenia ustug Bankowosci Elektronicznej dla klientow
korporacyjnych nr , zawarta w dniu 01.03.2013 r. pomiedzy
Nordea Bank Polska S.A. z siedzibg w Gdyni (zwang dalej ,,Bankiem”),
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a Wspolnotg Mieszkaniows przy ul. (zwang dalej
»Klientem”), reprezentowang przez Ewe Zapasnik.
W ramach umowy Bank zobowigzal sie udostepni¢ Klientowi Bankowosé
Elektroniczng (system bankowodci elektronicznej Nordea eConnect)
na zasadach okreslonych w Regulaminie.
Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony.
¢ Umowa swiadczenia bankowej ustugi przetwarzania i identyfikacji Ptatnosci
Masowych nr , zawarta w dniu 01.03.2013 r. pomiedzy
Nordea Bank Polska S.A. z siedzibg w Gdyni (zwang dalej ,,Bankiem”),
a Wspolnotg Mieszkaniowa przy ul. (zwang dalej
»Klientem”), reprezentowang przez Ewe Zapasnik.
Przedmiotem umowy jest okreslenic warunkéw $wiadczenia przez Bank
ustugi przetwarzania i identyfikacji Platnosci Masowych, kierowanych
na Rachunek Gtéwny za posrednictwem Rachunkéw Wirtualnych
i otrzymanych przez Bank z migdzybankowych systemow rozliczeniowych
i/lub w drodze wewngtrznych operacji ksiegowych w Banku oraz okre$lenie
warunkéw uznawania kwotami Platnosci Masowych wskazanych
Rachunkéw Gléwnych.
Do uznawania platnosciami Masowymi w umowie wskazano dwa Rachunki
Glowne, prowadzone w ramach umowy o prowadzenie rachunkéw
bankowych oraz $wiadczenie ustug drogg elektroniczng nr
z 1.03.2013 r.
Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony.
Zgodnie z ustnymi wyjasnieniami Pani Aleksandry Staficzyk, Gtéwnej
Ksiggowej ABK, ww. umowy zostaly zawarte w oparciu o pelnomocnictwa
udzielone przez Zarzad Wspdlnoty.

Kontrolujgcym przediozono nastgpujgce umowy, zwigzane z administrowaniem
Wspolnotg Mieszkaniowg przy ul. :

- umowa nr r.z03.01.2011 r., zawarta z Firmg FUH GREGOR

na wykonywanie prac zwigzanych z utrzymaniem czystosci nieruchomosci.
Umowg zawarto na czas nieokreslony. W imieniu Wspdlnoty dziatat
Administrator;

- umowa kompleksowa dostarczania paliwa gazowego nr ,

nr kontrahenta z 18.04.2011 r., zawarta z Polskim Gornictwem
Naftowym i Gazownictwem S.A. Umowe zawarto na czas nieoznaczony.

W imieniu Wspélnoty dziatal Administrator;

- umowa kompleksowa dostarczania paliwa gazowego nr ,
nr kontrahenta z 18.04.2011 r. zawarta z Polskim Goérnictwem

Naftowym i Gazownictwem S.A. Umowg zawarto na czas nieoznaczony.
W imieniu Wspolnoty dziatat Administrator;

- umowa nr o zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekow

2 10.01.2005 r., zawarta z Przedsigbiorstwem Wodociagdw i Kanalizacji
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Sp. z 0.0. Umowe zawarto na czas nieoznaczony. W imieniu Wspdlnoty dziatat
Administrator;

- umowy kompleksowe o nr: zawarte
07.09.2009 r. z Energg-Obrét S.A. na dostarczenie energii elektryczne;j
zasilajgcej klatki schodowe i piwnice w budynku Wspélnoty. Umowy zawarto
na czas nieoznaczony. W imieniu Wspoélnoty dziatat Administrator;

- umowa z 21.09.2009 r. zawarta z Okrggowym Przedsiebiorstwem Energii
Cieplnej Sp. z 0.0. na sprzedaz ciepla i $wiadczenie ustugi przesytowej. Umowe
zawarto na czas nieokreslony. W imieniu Wspdlnoty dziatat Administrator.

Kontrolujgcym przedtozono Zestawienie przychodow i kosztéw nieruchomosci
przy ul. w Gdyni za 2015 r. (zat. nr 80), W ww. zestawieniu
wykazano zaliczki na koszty eksploatacyjne w kwocie zt, koszty

zt. Nadptata w wysokosci zt zostata rozliczona na cztonkéw
Wspdlnoty.
Kontrolujace poréwnaty kwoty ujete w zestawieniu w poszczegblnych rodzajach
kosztéw z obrotami na kontach zespotu 4, dotyczgcych kosztéw utrzymania
nieruchomosci wspélnej, w przediozonym zestawieniu obrotéw i sald
dla budynku za 2015 rok (w kosztach pozostatych ujgto
sprzedaz pozostatg — konto 760).
Ponadto zweryfikowano obroty konta ,,400105 —Przeglady” (zal. nr 82)
W oparciu o przedltozone faktury i rachunki, Nieprawidlowosci nie stwierdzono.
Kontrolujacym przediozono Stan Funduszu Remontowego na 31 grudnia 2015 .

(zat. nr 81). Bilans otwarcia stanowita kwota 21, przychody
zt (w tym odpis zt), wydatki zl. Na koniec
roku bilans zamknigcia $rodkéw funduszu remontowego wyniost zt.

Wspdblnota w 2015 r. sptacata kredyt; stan kredytu na 01.01.2015 r, —

zt, w trakcie roku kredyt sptacono catkowicie.
Kontrolujace poréwnaly dane ujete w sprawozdaniu z obrotami na koncie
»850 — Fundusz remontowy” w przedtozonym wykazie obrotéw ww. konta
zarok 2015,
Zweryfikowano ponadto faktury dotyczace przeprowadzonych remontéw.
Stwierdzono, ze wszystkie faktury zostaly zaptacone w terminie ptatnosci.

Przedlozono polisy ubezpieczeniowe dotyczace ubezpieczenia mienia od ognia
i innych zdarzen losowych oraz ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej,
zawarte w 2015 roku. Umowy ubezpieczenia zawart Zarzad Wsp6lnoty.,

Kontrolujagcym przedtozono ksiazke obiektu budowlanego prowadzong
dla budynku przy ul. . W ksigzce odnotowano
przeprowadzone kontrole okresowe stanu technicznej sprawnosci obiektu
w 2015 roku.
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ABK prowadzi ksiggowo$é Wspélnoty oraz sporzadza CIT-8 — zeznanie
o wysokosci dochodu (poniesionej straty) przez Wspdlnote (podatnika podatku
dochodowego od 0séb prawnych).

WSPOLNOTA MIESZKANIOW A

Administracja Budynkéw Komunalnych Nr 4 w Gdyni administruje
Wspdlnotg Mieszkaniowsg przy ul. na podstawie umowy
0 administrowanie, zawartej 13.02.1995 r. pomigdzy Wspélnota Mieszkaniowa
nieruchomosci potozonej w Gdyni przy ul. , reprezentowang
przez Zarzad w skiadzie: Wiadystawa Brodowska, Wincenty Czerlifiski,

a Administracjg Budynkéw Komunalnych Nr 5 w Gdyni, reprezentowang

przez Ireng Staroste. Na podstawie aneksu nr 3 z 01.01.2005 r. w miejsce

Administracji Komunalnej Nr 5 wstapita Administracja Budynkow

Komunalnych Nr 4,

Ww. umowg Zarzad Wsp6lnoty powierzyt, a Administrator (ABK)
przyjat w administrowanie nieruchomo$é. Do obowigzkéw Administratora
nalezy:

* utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczer i urzgdzen
budynku stuzacych do wspdlnego uzytku whascicieli lokali, a takze jego
otoczenia,

* biezaca konserwacja nieruchomosci, a szczegélnie: usuwanie awarii,
dokonywanie drobnych napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen,
usuwanie skutkéw awarii na nieruchomosci wspélnej po uzgodnieniu zakresu
prac z Zarzadem,

* wykonywanie, po uzgodnieniu z Zarzagdem, remontéw biezacych,

e zapewnienie dostawy: energii elektrycznej, energii cieplnej, wody, gazu,
odprowadzanie Sciekéw oraz wywoéz nieczystosci,

* optacanie podatkéw i innych optat publicznoprawnych przypadajacych
na wiascicieli lokali, chyba Ze sg pokrywane indywidualnie,

* windykacja naleznosci stanowigcych pozytki i inne przychody
z nieruchomosci wspolne;j.

Administrator uprawniony jest do:

* dochodzenia na drodze sgdowej od cztonkéw wspolnoty mieszkaniowej
naleznych kosztéw utrzymania nieruchomosci wspélnej oraz stanowiacych
ich wlasnos¢ lokali a takze przypadajacych z nieruchomosci wspélnej
pozytkow i innych przychoddw,

¢ zawicrania umoéw na dostawe mediéw do nieruchomosci, wywozu $mieci
i nieczystosci oraz dotyczacych innych specjalistycznych uméw zwigzanych
z funkcjonowaniem urzgdzen technicznych nieruchomosci wspdlnej,
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¢ dysponowanie §rodkami ptatniczymi wspélnoty na pokrywanic jej
zobowigzan,

Zgodnie z umows, wlasciciele uczestniczg w kosztach zarzadu nieruchomoscia
wspdlng w wysokosci zl/ m? powierzchni uzytkowej lokalu.

Oprécz kosztow zarzadu nieruchomoscia wspélng cztonkowie wspolnoty
ponosza wydatki zwigzane z utrzymaniem ich lokali. Na pokrycie ww. kosztow,
zgodnie z umowg wlasciciele lokali uiszczajg zaliczki, platne z géry do dnia 10
kazdego miesigca na konto lub w kasie Administratora.

Zgodnie z ustnymi wyjasnieniami Pani Aleksandry Stanczyk, Gtéwnej
Ksiggowej ABK, obecnie wplaty zaliczek realizowane sg na rachunek bankowy
Wspolnoty, z ktérego pokrywane sa wydatki (w zwigzku z podpisaniem uméw
dot. prowadzenia rachunkéw bankowych Wspélnoty) lub do kasy ABK (z kasy
srodki sg przelewane na rachunek bankowy Wspélnoty).

Ww. umowe zawarto na czas nieokreslony od dnia 13.02.1995 r. (przy czym
kazda ze stron umowy moze jg wypowiedzie¢ najpozniej na 3 miesiace naprzad,
na koniec kwartatu kalendarzowego).

Zmiana treSci umowy oraz jej wypowiedzenie wymaga formy pisemnej

pod rygorem niewaznosci.

Aneksem nr 1 z 13.02.1995 r. wprowadzono zasadg, ze ostateczne rozliczenie
zaliczek (optat miesiecznych) z wiascicielami lokali nastgpuje w pierwszym
kwartale roku nastgpnego po przyjeciu przez Zebranie Wspolnoty sprawozdania
z wykonania rocznego planu gospodarczego, z rozliczenia kosztéw

z uwzglednieniem pozytkéw i przychodéw z nieruchomosci wspolnej. Ustalono
sposdb rozliczenia wydatkéw Administrator — Wspélnota. Przyjeto zasade,

ze w przypadku nadwyzki nad wydatkami o sposobie jej wykorzystania
decyduje uchwata Wspélnoty.

Wprowadzono zasade, iz warunkiem przystapienia do wykonywania remontu
jest przekazanie Administratorowi §rodkéw na ten cel.

Ustalono uprawnienie Administratora do zawierania uméw na umieszezanie
reklam na nieruchomosci wspélnej oraz innych uméw przynoszacych dochody
dla Wspélnoty, przy czym ceny ustugi negocjowane sg przy udziale Zarzadu.
Faktury za ustugi wystawia Administrator i egzekwuje naleznosci z tego tytutu.
Pozyskane $rodki przekazywane sg na konto biezgce i sg zaliczane w poczet
wydatkéw zwigzanych z administrowaniem nieruchomoscig wspélna.
Wprowadzono mozliwos¢ rozwigzania przez Administratora umowy

z zachowaniem miesigcznego okresu wypowiedzenia w przypadku
niezwrécenia réznicy pomiedzy faktycznie poniesionymi przez Administratora
kosztami utrzymania nieruchomosci wspélnej, a kwota wplaconych zaliczek

i otrzymanych pozytkéw i innych przychodow.,
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W Aneksie nr 2 wprowadzono zasade, ze wladciciele lokali uczestniczg

w kosztach zarzadu zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej

w wysokosci ustalonej uchwatg Wspélnoty.

W Aneksie bez numeru z 01.09.2009 r. ustalono zasady potracania wzajemnych
wierzytelnosci miedzy Administratorem, a Wspélnota.

Kontrolujgce ustality, ze w 2015 roku obowigzywaty nastepujace wysokosci
zaliczek (zgodnie z uchwatami Wspolnoty Mieszkaniowej

przy ul. nr 2/2014 i nr 5/2014 z 13.03.2014 r., nr 3/2015

inr7/2015 2 26.03.2015 r.):

dla lokali mieszkalnych:

a) na koszty zwigzane z biezgcg dziatalnoscig
do marca 2015 r. zt/m? pow. uz.
- w tym koszty administrowania zt/m? pow. uz.
od kwietnia 2015 r. zt/m? pow. uz.
- w tym koszty administrowania zt/m? pow. uz.

b) na fundusz remontowy zt/m? pow. uz.

Kontrolujacym przedtozono nastgpujace umowy oraz potwierdzenia otwarcia

rachunk6w, dotyczgce prowadzenia rachunkéw bankowych Wspdlnoty

Mieszkaniowej przy ul. :

* Umowa o prowadzenie rachunkéw bankowych oraz swiadczenie ustug droga
elektroniczng oraz umowa debetowej karty ptatniczej Visa Electron Business
nr , zawarta w dniu 01.03.2013 r. pomigdzy Nordea Bank Polska S.A.
z siedzibg w Gdyni (zwanym dalej ,,Bankiem™), a Posiadaczem Rachunku:
Wspolnotg Mieszkaniowg przy ul. (zwanym dale;
~Posiadaczem”), reprezentowanym przez Ewe Zapasnik.
W ramach umowy Bank moze otworzy¢ na wniosek Posiadacza dowolng
ilos¢ rachunkéw bankowych, w tym rachunkéw lokat terminowych. Numer
kazdego rachunku, waluta oraz pozostale warunki na jakich bedzie
on prowadzony, okreslone sg w potwierdzeniu otwarcia kazdego rachunku
stanowigcym integralng cz¢$¢ umowy, a w przypadku rachunku otwartego
poprzez elektroniczne kanaty komunikacji dostepne sg w systemie
bankowodci elektronicznej.
Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

* Potwierdzenie otwarcia rachunku ,,eFirma Plus” w walucie PLN
2 01.03.2013 r. (rachunek dotyczacy kosztow eksploatacyjnych).

¢ Potwierdzenie otwarcia rachunku ,,R-k §rodkéw wyodre¢bnionych” w walucie
PLN 2z 01.03.2013 r. (rachunek dotyczgcy funduszu remontowego).

¢ Umowa swiadczenia ustug Bankowosci Elektronicznej dla klientoéw
korporacyjnych nr , zawarta w dniu 01.03.2013 r. pomiedzy
Nordea Bank Polska S.A. z siedzibg w Gdyni (zwang dalej ,,Bankiem”),
a Wspélnotg Micszkaniows przy ul. (zwang dalej
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»Klientem”), reprezentowang przez Ewg Zapasnik.

W ramach umowy Bank zobowiazat si¢ udostepni¢ Klientowi Bankowogé
Elektroniczng (system bankowosci elektronicznej Nordea eConnect)

na zasadach okreslonych w Regulaminie.

Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony.

* Umowa $wiadczenia bankowej ustugi przetwarzania i identyfikacji Platnosci
Masowych nr , zawarta w dniu 01.03.2013 r. pomiedzy
Nordea Bank Polska S.A. z siedzibg w Gdyni (zwang dalej ,,Bankiem”),

a Wspdlnotg Mieszkaniowg przy ul. (zwang dalej
»Klientem”), reprezentowang przez Ewe Zapasnik.

Przedmiotem umowy jest okreslenie warunkow $wiadczenia przez Bank
ustugi przetwarzania i identyfikacji Platnosci Masowych, kierowanych

na Rachunek Gléwny za posrednictwem Rachunkéw Wirtualnych

i otrzymanych przez Bank z migdzybankowych systeméw rozliczeniowych
i/lub w drodze wewnetrznych operacji ksiggowych w Banku oraz okreslenie
warunk6w uznawania kwotami Platnosci Masowych wskazanych
Rachunkéw Gtownych.

Do uznawania platnos$ciami Masowymi w umowie wskazano dwa Rachunki
Gloéwne, prowadzone w ramach umowy o prowadzenie rachunkéw
bankowych oraz $wiadczenie ustug drogg elektroniczna nr

z1.03.2013 r.

Umowa zostala zawarta na czas nicokreslony.

Zgodnie z ustnymi wyjasnieniami Pani Aleksandry Stanczyk, Glownej

Ksiggowej ABK, ww. umowy zostaly zawarte w oparciu o pelnomocnictwa

udzielone przez Zarzad Wspolnoty.

Kontrolujacym przedtozono nastepujace umowy, zwigzane z administrowaniem
Wspdlnota Mieszkaniowg przy ul. :
- umowa nr 2 03.01.2013 r., zawarta z Firmg FUH Jerzy Buzan
na wykonywanie prac zwigzanych z utrzymaniem czystosci nieruchomosci

- Umoweg zawarto na czas nieokreslony. W imieniu Wspélnoty
dziatal Administrator;
- umowa nr 0 zaopatrzenie w wode i odprowadzenie sciekow
z 10.01.2005 r., zawarta z Przedsigbiorstwem Wodociagéw i Kanalizacji
Sp. z 0.0. Umowg zawarto na czas nicoznaczony. W imieniu Wspolnoty dziatat
Administrator;
- umowy kompleksowe o nr: zawarte 07.09.2009 r.
z Energa—Obrot S.A. na dostarczenie energii elektrycznej zasilajacej klatki
schodowe i piwnice w budynku Wspélnoty. Umowy zawarto na czas
nieoznaczony W imieniu Wspélnoty dziatat Administrator;
- umowa z 21.09.2009 r., zawarta Okregowym Przedsigbiorstwem Energii
Cieplnej Sp. z 0.0. na sprzedaz ciepla i $wiadczenie ustugi przesylowej. Umowe
zawarto na czas nieokreslony. W imieniu Wspélnoty dziatat Administrator.

é/ 4 Gol 'y



IR

SRR S N

Kontrolujgcym przedtozono Zestawienie przychodéw i kosztoéw nieruchomosgci

przy ul. w Gdyni za 2015 r. (zat. nr 83). W ww. zestawieniu

wykazano zaliczki na koszty eksploatacyjne w kwocie zt, koszty —
zt. Nadptata w wysokosci zt zostata rozliczona na cztonkow

Wspolnoty.

Kontrolujace poréwnaty kwoty ujete w zestawieniu w poszczegodlnych rodzajach

kosztéow z obrotami na kontach zespotu 4, dotyczacych kosztéw utrzymania

nieruchomosci wspélnej, w przediozonym zestawieniu obrotéw i sald

dla budynku za 2015 rok (w kosztach pozostatych ujeto

sprzedaz pozostatg — konto 760).

Ponadto zweryfikowano obroty konta ,,400114 — Deratyzacja” (zal. nr 85)

w oparciu o przedlozone faktury i rachunki, Nieprawidtowosci nie stwierdzono.

Kontrolujacym przedtozono Stan Funduszu Remontowego na 31 grudnia 2015 r.
(zal. nr 84). Bilans otwarcia stanowita kwota z1, przychody

zt (w tym odpis zt), wydatki zl. Na koniec
roku bilans zamknigcia §rodkéw funduszu remontowego wyniost zt,
Ponadto z informacji o splacie kredytu wynika, ze stan kredytu na 01.01.2015 r.
wynosit zt, w ciagu roku splacono zk, pozostato do sptaty

zt.

Kontrolujace poréwnaly dane ujete w sprawozdaniu z obrotami na koncie
»850 — Fundusz remontowy” w przedtozonym wykazie obrotéw ww. konta
zarok 2015.
Zweryfikowano ponadto faktury dotyczace przeprowadzonych remontéw.
Stwierdzono, ze faktura nr 9/02/15 z 27.02.2015 r. i faktura nr 22/11/1 5
z16.11.2015 r. zostaly zaptacone po terminie platnosci.

Przediozono polisy ubezpieczeniowe dotyczace ubezpieczenia mienia od ognia
i innych zdarzen losowych oraz ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilne;j,
zawarte w 2015 roku. Umowy ubezpieczenia zawarl Zarzad Wspélnoty.

Kontrolujgcym przedtozono ksigzke obiektu budowlanego prowadzong

dla budynku przy ul. . W ksigzce odnotowano przeprowadzone
kontrole okresowe stanu technicznej sprawnosci obiektu w 2015 roku.

Bez uwag.

ABK prowadzi ksiggowos¢ Wspdlnoty oraz sporzadza CIT-8 — zeznanie

o wysokosci dochodu (poniesionej straty) przez Wspélnote (podatnika podatku
dochodowego od 0s6b prawnych).
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WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

Administracja Budynkéw Komunalnych Nr 4 w Gdyni administruje
Wsp6lnota Mieszkaniowsg przy ul. na podstawie umowy
0 administrowanie, zawartej 25.02.1995 r. pomiedzy Wspdlnotg Mieszkaniowg
nieruchomosci potozonej w Gdyni przy ul. i
reprezentowang przez Zarzad w skadzie: Edward Halerowicz, a Administracja
Budynkéw Komunalnych Nr 5 w Gdyni, reprezentowana przez Irene Staroste.
Na podstawie aneksu nr 3 z 01.01.2005 r. w miejsce Administracji Komunalnej
Nr 5 wstgpita Administracja Budynkéw Komunalnych Nr 4.

Ww. umowg Zarzgd Wspélnoty powierzyt, a Administrator (ABK)
przyjat w administrowanie nieruchomo$é. Do obowigzkéw Administratora
nalezy:

* utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czysto$ci pomieszczen i urzadzen
budynku stuzgcych do wspolnego uzytku wiascicieli lokali, a takze jego
otoczenia,

* biezgca konserwacja nieruchomosci, a szczegdlnie: usuwanie awarii,
dokonywanie drobnych napraw budynku, jego pomieszczer i urzadzen,
usuwanie skutkéw awarii na nieruchomosci wspélnej po uzgodnieniu zakresu
prac z Zarzadem,

* wykonywanie, po uzgodnieniu z Zarzagdem, remontéw biezacych,

* zapewnienie dostawy: energii elektrycznej, energii cieplnej, wody, gazu,
odprowadzanie sciekow oraz wywoz nieczystosci,

* oplacanie podatkéw i innych optat publicznoprawnych przypadajacych
na wiascicieli lokali, chyba ze sg pokrywane indywidualnie,

* windykacja naleznosci stanowigcych pozytki i inne przychody
z nieruchomosci wspolnej.

Administrator uprawniony jest do:

* dochodzenia na drodze sgdowej od cztonkéw wsp6lnoty mieszkaniowej
naleznych kosztéw utrzymania nieruchomosci wspélnej oraz stanowiacych
ich wiasno$¢ lokali a takze przypadajacych z nieruchomodci wspdlnej
pozytkéw i innych przychodow,

* zawierania uméw na dostawe mediéw do nieruchomosci, wywozu $mieci
i nieczystosci oraz dotyczacych innych specjalistycznych umoéw zwiazanych
z funkcjonowaniem urzadzen technicznych nieruchomosci wspélnej,

* dysponowanie Srodkami ptatniczymi wspélnoty na pokrywanie jej
zobowigzan.

Zgodnie z umowa, wlasciciele uczestniczg w kosztach zarzadu nieruchomoscia
wspolna, przy czym w umowie nie okreslono kwoty uczestnictwa.
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Oproécz kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspdlng cztonkowie wspolnoty
ponosza wydatki zwigzane z utrzymaniem ich lokali. Na pokrycie ww. kosztow,
zgodnie z umowa wiasciciele lokali uiszczaja zaliczki, ptatne z géry do dnia 10
kazdego miesigca na konto lub w kasie Administratora.

Zgodnie z ustnymi wyjasnieniami Pani Aleksandry Stanczyk, Gtéwne;j
Ksiggowej ABK, obecnie wplaty zaliczek realizowane sg na rachunek bankowy
Wspolnoty, z ktérego pokrywane sg wydatki (w zwigzku z podpisaniem umow
dot. prowadzenia rachunkow bankowych Wspolnoty) lub do kasy ABK (z kasy
srodki sg przelewane na rachunek bankowy Wspdlnoty).

Ww. umowe zawarto na czas nieokreslony od dnia 01.01.1995 r. (przy czym
kazda ze stron umowy moze jg wypowiedzie¢ najpdzniej na 3 miesigce naprzod,
na koniec kwartatu kalendarzowego).

Zmiana tresci umowy oraz jej wypowiedzenie wymaga formy pisemne]

pod rygorem niewaznosci.

Aneksem nr 1 z 13.02.1995 r. wprowadzono zasadg, ze ostateczne rozliczenie
zaliczek (optat miesiecznych) z wtascicielami lokali nastepuje w pierwszym
kwartale roku nast¢pnego po przyjeciu przez Zebranie Wspdlnoty sprawozdania
z wykonania rocznego planu gospodarczego, z rozliczenia kosztow

z uwzglednieniem pozytkow i przychodow z nieruchomosci wspolnej. Ustalono
sposob rozliczenia wydatkéw Administrator — Wspdlnota. Przyjeto zasade,

ze w przypadku nadwyzki nad wydatkami o sposobie jej wykorzystania
decyduje uchwata Wspodlnoty.

Wprowadzono zasade, iz warunkiem przystapienia do wykonywania remontu
jest przekazanie Administratorowi §rodkéw na ten cel.

Ustalono uprawnienie Administratora do zawierania umow na umieszczanie
reklam na nieruchomosci wspolnej oraz innych uméw przynoszacych dochody
dla Wspdlnoty, przy czym ceny ustugi negocjowane sg przy udziale Zarzadu.
Faktury za ustugi wystawia Administrator i egzekwuje naleznosci z tego tytutu.
Pozyskane srodki przekazywane sg na konto biezace i sa zaliczane w poczet
wydatkow zwigzanych z administrowaniem nieruchomoscia wspolna.
Wprowadzono mozliwo$¢ rozwigzania przez Administratora umowy

z zachowaniem miesigcznego okresu wypowiedzenia w przypadku
niezwrocenia réznicy pomigdzy faktycznie poniesionymi przez Administratora
kosztami utrzymania nieruchomosci wspolnej, a kwotg wptaconych zaliczek

i otrzymanych pozytkéw i innych przychodow.

W Aneksie nr 2 wprowadzono zasade, ze wiasciciele lokali uczestniczg

w kosztach zarzadu zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej

w wysokosci ustalonej uchwatag Wspoélnoty.

W Aneksie bez numeru z 01.09.2009 r. ustalono zasady potracania wzajemnych
wierzytelnosci migdzy Administratorem, a Wspdlnota.
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Kontrolujace ustality, ze w 2015 roku obowigzywaty nastepujace wysokosci
zaliczek (zgodnie z uchwatami Wsp6lnoty Mieszkaniowej

przy ul. nr 2/2014 i nr 6/2014 2 25.02.2014 r., nr 2/2015
inr6/2015219.03.2015r.):
dla lokali mieszkalnych:
a) na koszty zwigzane z biezacg dziatalno$cig
do marca 2015 r. zt/m? pow. uz.
- w tym koszty administrowania zt/m? pow. uz.
od kwietnia 2015 r. zt/m? pow. uz.
- w tym koszty administrowania zt/m? pow. uz.
b) na fundusz remontowy zt/m? pow. uz.

Kontrolujacym przedtozono nastepujgce umowy oraz potwierdzenia otwarcia

rachunkéw, dotyczgce prowadzenia rachunkow bankowych Wspolnoty

Mieszkaniowej przy ul.

¢ Umowa o prowadzenie rachunkéw bankowych oraz $wiadczenie ustug droga
elektroniczng oraz umowa debetowej karty platniczej Visa Electron Business
nr , zawarta w dniu 01.03.2013 r. pomigdzy Nordea Bank Polska S.A.
z siedzibg w Gdyni (zwanym dalej ,,Bankiem”), a Posiadaczem Rachunku:
Wspblnotg Mieszkaniowg przy ul. (zwanym dalej
,Posiadaczem”), reprezentowanym przez Ewe Zapasnik.
W ramach umowy Bank moze otworzy¢ na wniosek Posiadacza dowolng
ilo$é rachunkéw bankowych, w tym rachunkéw lokat terminowych. Numer
kazdego rachunku, waluta oraz pozostate warunki na jakich bedzie
on prowadzony, okreslone sg w potwierdzeniu otwarcia kazdego rachunku
stanowigcym integralng czgs$¢ umowy, a w przypadku rachunku otwartego
poprzez elektroniczne kanaty komunikacji dostgpne s3 w systemie
bankowosci elektroniczne;.
Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

¢ Potwierdzenie otwarcia rachunku ,,eFirma Plus” w walucie PLN
z 11.02.2013 r. (rachunek dotyczacy kosztéw eksploatacyjnych).

¢ Potwierdzenie otwarcia rachunku ,,R-k rodkéw wyodrebnionych” w walucie
PLN z 11.02.2013 r. (rachunek dotyczacy funduszu remontowego).

» Umowa $wiadczenia ustug Bankowosci Elektronicznej dla klientow

korporacyjnych nr , zawarta w dniu 01.03.2013 r. pomigdzy
Nordea Bank Polska S.A. z siedziba w Gdyni (zwang dalej ,,Bankiem”),
a Wspolnotg Mieszkaniowg przy ul. (zwang dalej

»Klientem™), reprezentowang przez Ewe Zapasnik.

W ramach umowy Bank zobowigzat sie¢ udostgpnié¢ Klientowi Bankowos¢
Elektroniczng (system bankowosci elektronicznej Nordea eConnect)

na zasadach okreslonych w Regulaminie.

Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony.
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¢ Umowa $wiadczenia bankowej ustugi przetwarzania i identyfikacji Platnosci
Masowych nr , zawarta w dniu 01.03.2013 r. pomigdzy
Nordea Bank Polska S.A. z s1ed21bq w Gdyni (zwang dalej ,,Bankiem”),
a Wsp6lnotg Mieszkaniowg przy ul. (zwang dalej
,Klientem”), reprezentowang przez Ewg Zapasnik.
Przedmiotem umowy jest okreslenie warunkéw $wiadczenia przez Bank
ustugi przetwarzania i identyfikacji Platno$ci Masowych, kierowanych
na Rachunek Gt6wny za posrednictwem Rachunkéw Wirtualnych
i otrzymanych przez Bank z migdzybankowych systeméw rozliczeniowych
i/lub w drodze wewnetrznych operacji ksiggowych w Banku oraz okreslenie
warunkéw uznawania kwotami Platnosci Masowych wskazanych
Rachunkéw Gléwnych.
Do uznawania ptatno$ciami Masowymi w umowie wskazano dwa Rachunki
Gléwne, prowadzone w ramach umowy o prowadzenie rachunkow
bankowych oraz §wiadczenie ushug drogg elektroniczng nr
z 1.03.2013 r.
Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony.
Zgodnie z ustnymi wyjasnieniami Pani Aleksandry Stanczyk, Glownej
Ksiggowej ABK, ww. umowy zostaly zawarte w oparciu o pelnomocnictwa
udzielone przez Zarzad Wspolnoty.

Kontrolujgcym przedtozono nast¢gpujgce umowy, zw1qzanc z administrowaniem
Wspolnotg Mieszkaniows przy ul.

- umowa nr z02.11.2007 r. zawarta z Firmg SZANA Ustugi
porzadkowe na wykonywanie prac zwigzanych z utrzymaniem czystosci
nieruchomosci . Umowe zawarto na czas nieokreslony.

W 2008 r. 1 2012 r. kolejnymi aneksami do umowy zwigkszono wynagrodzenie
za wykonywane ustugi. W imieniu Wspolnoty dziatat Administrator;

- umowa nr o0 zaopatrzenie w wode i odprowadzenie Sciekow

2 11.01.2005 r., zawarta z Przedsigbiorstwem Wodociagdéw i Kanalizacji

Sp. z 0.0. Umowe zawarto na czas nieoznaczony. W imieniu Wspdlnoty dziatal
Administrator;

- umowy kompleksowe o nr: zawarte 07.09.2009 r.

z Energg—Obrot S.A. na dostarczenic energii elektrycznej zasilajgcej klatki
schodowe i piwnice w budynku Wspolnoty. Umowy zawarto na czas
nieoznaczony W imieniu Wspolnoty dziatal Administrator.

Kontrolujgcym przedtozono Zestawienie przychodéw i kosztéw nieruchomosci

przy ul. w Gdyni za 2015 r. (zat. nr 86).
W ww, zestawieniu wykazano zaliczki na koszty cksploatacyjne w kwocie
zt, koszty zt. Nadptata w wysokosci z zostata

rozliczona na cztonkéw Wspdlnoty.
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Kontrolujace poréwnaty kwoty ujete w zestawieniu w poszczegdlnych rodzajach
kosztéw z obrotami na kontach zespotu 4, dotyczgcych kosztéw utrzymania
nieruchomosci wspdlnej, w przedtozonym zestawieniu obrotéw i sald

dla budynku za 2015 rok (w kosztach pozostatych ujeto
sprzedaz pozostalg — konto 760).

Ponadto zweryfikowano obroty konta ,,400107 — Ustugi kominiarskie”

(zal. nr 88) w oparciu o przedtozone faktury i rachunki. Faktura nr 328/2015
z28.09.2015 r. i faktura nr 639/2015 z 09.12.2015 r. zostaly zaptacone

po terminie ptatnosci.

Kontrolujgcym przedtozono Stan Funduszu Remontowego na 31 grudnia 2015 r.

(zal. nr 87). Bilans otwarcia stanowita kwota zt, przychody
zt (w tym odpis zt), wydatki zt. Na koniec
roku bilans zamknigcia srodkoéw funduszu remontowego wyni6st zh,

Kontrolujace porownaty dane ujete w sprawozdaniu z obrotami na koncie
»850 — Fundusz remontowy” w przedtozonym wykazie obrotéw ww. konta
za rok 2015.

Zweryfikowano ponadto faktury dotyczace przeprowadzonych remontéw.
Stwierdzono, ze wszystkie faktury zostaly zaptacone w terminie.

Przedlozono polisy ubezpieczeniowe dotyczace ubezpieczenia mienia od ognia
i innych zdarzen losowych oraz ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej,
zawarte w 2015 roku. Umowy ubezpieczenia zawart Zarzad Wsp6lnoty.

Kontrolujagcym przedtozono ksigzke obiektu budowlanego prowadzong
dla budynku przy ul. . W ksigzce odnotowano
przeprowadzone kontrole okresowe stanu technicznej sprawnosci obiektu
w 2015 roku.

ABK prowadzi ksiggowo$¢ Wspélnoty oraz sporzgdza CIT-8 — zeznanie

o wysokosci dochodu (poniesionej straty) przez Wspdlnote (podatnika podatku
dochodowego od osob prawnych).

WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

Administracja Budynkéw Komunalnych Nr 4 w Gdyni administruje

Wspélnota Mieszkaniowg przy ul. na podstawie umowy
o administrowanie, zawartej 18.02.1995 r. pomiedzy Wsp6lnotg Mieszkaniowa
nieruchomosci potozonej w Gdyni przy ul. , reprezentowang

przez Zarzad w sktadzie: Zygmunt Dziubinski, Zbigniew Kowalski,
a Administracja Budynkéw Komunalnych Nr 4 w Gdyni, reprezentowana
przez Teres¢ Puzyrewskg i Marie Danczak.
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Ww. umowg Zarzad Wspdlnoty powierzyt, a Administrator (ABK)
przyjat w administrowanie nieruchomos$¢. Do obowigzkéw Administratora
nalezy:

e utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczen i urzgdzen
budynku stuzacych do wspélnego uzytku whascicieli lokali, a takze jego
otoczenia,

* biezaca konserwacja nieruchomosci, a szczegodlnie: usuwanie awarii,
dokonywanie drobnych napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen,
usuwanie skutkéw awarii na nieruchomos$ci wspdlnej po uzgodnieniu zakresu
prac z Zarzadem,

¢ wykonywanie, po uzgodnieniu z Zarzgdem, remontow biezgcych,

e zapewnienie dostawy: energii elektrycznej, energii cieplnej, wody, gazu,
odprowadzanie $ciekéw oraz wywdz nieczystosci,

* oplacanie podatkow i innych optat publicznoprawnych przypadajgcych
na wiascicieli lokali, chyba ze sa pokrywane indywidualnie,

» windykacja naleznosci stanowigcych pozytki i inne przychody
z nieruchomosci wspoélne;.

Administrator uprawniony jest do:

¢ dochodzenia na drodze sgdowej od cztonkéw wspdlnoty mieszkaniowej
naleznych kosztéw utrzymania nieruchomosci wspélnej oraz stanowigcych
ich wiasnos¢ lokali a takze przypadajgcych z nieruchomosci wspdlnej
pozytkéw i innych przychodow,

¢ zawierania umow na dostawe mediéw do nieruchomosci, wywozu $mieci
1 nieczystosci oraz dotyczacych innych specjalistycznych umoéw zwigzanych
z funkcjonowaniem urzadzen technicznych nieruchomosei wsp6lnej,

» dysponowanie srodkami ptatniczymi wspdlnoty na pokrywanie jej
zobowigzan.

Zgodnie z umowa, wlasciciele uczestniczg w kosztach zarzadu nieruchomoscig
wspllng w wysokosci zt/ m? powierzchni uzytkowej lokalu + %

za prowadzenie obstugi finansowo-bankowej i kosztach funduszu remontowego
w wysokosci  zt miesi¢cznie.

Oprocz kosztow zarzadu nieruchomoscia wspdlng cztonkowie wspdlnoty
ponoszg wydatki zwigzane z utrzymaniem ich lokali. Na pokrycie ww. kosztéw
zgodnie z umowg wiasciciele lokali uiszczajg zaliczki, ptatne z gory do dnia

10 kazdego miesiaca na konto lub w kasie Administratora.

Zgodnie z ustnymi wyjasnieniami Pani Aleksandry Stanczyk, Gtéwnej
Ksiggowej ABK, obecnie wplaty zaliczek realizowane sg na rachunek bankowy
Wspolnoty, z ktorego pokrywane sg wydatki (w zwiazku z podpisaniem uméw
dot. prowadzenia rachunkéw bankowych Wspélnoty) lub do kasy ABK (z kasy
srodki sg przelewane na rachunek bankowy Wspélnoty).
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Ww. umowe zawarto na czas nieokreslony od dnia 01.01.1995 r. (przy czym
kazda ze stron umowy moze ja wypowiedzie¢ najp6zniej na 3 miesigce naprzod,
na koniec kwartatu kalendarzowego).

Zmiana tresci umowy oraz jej wypowiedzenie wymaga formy pisemnej

pod rygorem niewaznosci.

W Aneksie nr 1 z 15.03.2001 r. wprowadzono zasade, Ze wlasciciele lokali
uczestniczg w kosztach zarzadu zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci
wspolnej w wysokosci ustalonej uchwata Wspoélnoty.

W Aneksie bez numeru z 01.09.2009 r. ustalono zasady potrgcania wzajemnych
wierzytelnosci miedzy Administratorem, a Wspolnota.

Kontrolujgce ustality, ze w 2015 roku obowigzywaly nastepujace wysokosci
zaliczek (zgodnie z uchwatami Wspolnoty Mieszkaniowej

przy ul. nr 3/2014 i nr 4/2014 2 20.02.2014 r., nr 3/2015
inr4/2015z23.03.20151r.):

dla lokali mieszkalnych:

a) na koszty zwigzane z biezgcg dziatalnoscig

do marca 2015 r. zt/m? pow. uz.
- w tym koszty administrowania zt/m? pow. uz.
od kwietnia 2015 r. zt/m? pow. uz.
- w tym koszty administrowania zt/m? pow. uz.
b) na fundusz remontowy zt/m? pow. uz.

Kontrolujacym przedtozono nastgpujace umowy oraz potwierdzenia otwarcia
rachunkdéw, dotyczgce prowadzenia rachunkow bankowych Wspdlnoty
Mieszkaniowej przy ul.
¢ Umowa o prowadzenie rachunkéw bankowych oraz $wiadczenie ushug droga
elektroniczng oraz umowa debetowej karty ptatniczej Visa Electron Business
nr , zawarta w dniu 01,03.2013 r. pomiedzy Nordea Bank Polska S.A.
z siedzibg w Gdyni (zwanym dalej ,,Bankiem™), a Posiadaczem Rachunku:
Wspblnotg Mieszkaniowsg przy ul. (zwanym dalej
., Posiadaczem”), reprezentowanym przez Ewe Zapasnik.
W ramach umowy Bank moze otworzy¢ na wniosek Posiadacza dowolng
ilo$¢ rachunkéw bankowych, w tym rachunkéw lokat terminowych. Numer
kazdego rachunku, waluta oraz pozostale warunki na jakich bedzie
on prowadzony, okreslone sg w potwierdzeniu otwarcia kazdego rachunku
stanowigcym integralng czg¢sé umowy, a w przypadku rachunku otwartego
poprzez elektroniczne kanaty komunikacji dostgpne sg w systemie
bankowosci elektronicznej.
Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.
¢ Potwierdzenie otwarcia rachunku ,,eFirma Plus” w walucie PLN
2 12.02.2013 r. (rachunek dotyczacy kosztow eksploatacyjnych).
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* Potwierdzenie otwarcia rachunku ,,R-k §rodkéw wyodrebnionych” w walucie
PLN z12.02.2013 r. (rachunek dotyczacy funduszu remontowego).

¢ Umowa swiadczenia ustug Bankowosci Elektronicznej dla klientow
korporacyjnych nr , zawarta w dniu 01.03.2013 r. pomiedzy
Nordea Bank Polska S.A. z 31ed21bq w Gdyni (zwang dalej ,,Banklem”)

a Wspoélnotg Mieszkaniows przy ul. (zwang dalej
»Klientem”), reprezentowang przez Ewe Zapasnik.

W ramach umowy Bank zobowigzat sie udostepni¢ Klientowi Bankowosé
Elektroniczng (system bankowosci elektronicznej Nordea eConnect)

na zasadach okreslonych w Regulaminie.

Umowa zostala zawarta na czas nieokre$lony.

* Umowa $wiadczenia bankowej ustugi przetwarzania i identyfikacji Platnogci
Masowych nr , zawarta w dniu 01.03.2013 r. pomiedzy
Nordea Bank Polska S.A. z siedzibg w Gdyni (zwang dalej ,Bankiem”),

a Wspolnotg Mieszkaniowsg przy ul. (zwang dalej
»Klientem”), reprezentowang przez Ewe Zapasnik.

Przedmiotem umowy jest okreslenie warunkdw $wiadezenia przez Bank
ustugi przetwarzania i identyfikacji Platnosci Masowych, kierowanych

na Rachunek Gtéwny za po$rednictwem Rachunkéw Wirtualnych

i otrzymanych przez Bank z mu;dzybankowych systemoéw rozliczeniowych
i/lub w drodze wewne;trznych operacji ksiggowych w Banku oraz okreslenie
warunkow uznawania kwotami Platno$ci Masowych wskazanych
Rachunkéw Gtéwnych.

Do uznawania ptatnosciami Masowymi w umowie wskazano dwa Rachunki
Glowne, prowadzone w ramach umowy o prowadzenie rachunkéw
bankowych oraz $wiadczenie ustug drogg elektroniczng nr

2z 1.03.2013 r. Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

Zgodnie z ustnymi wyjasnieniami Pani Aleksandry Stanczyk Glownej

Ksiggowej ABK, ww. umowy zostaly zawarte w oparciu o petnomocnictwa

udzielone przez Zarzad Wspolnoty.

Kontrolujgcym przedtozono nastepujgce umowy, zwiqzane z administrowaniem
Wspalnotg Mieszkaniowa przy ul.

- umowa nr z 01.07.2010 r., zawarta z JOTA Firmg Sprzgtajaca Jan
Szwarc na wykonywanie prac zwigzanych z utrzymaniem czystosci
nieruchomosci . Umowg zawarto na czas nieokreslony.

W imieniu Wspolnoty dziatat Administrator;

- umowa nr o zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekéw

2 08.09.2009 r., zawarta z Przedsigbiorstwem Wodociggéw i Kanalizacji

Sp. z 0.0. Umowg zawarto na czas nieoznaczony. W imieniu Wspoélnoty dziatat
Administrator;

- umowa kompleksowa nr , zawarta 07.09.2009 r. z Energa—Obro6t S.A.
na dostarczenie energii elektrycznej zasilajgcej klatke schodows i piwnice
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w budynku Wspélnoty. Umowe zawarto na czas nieoznaczony. W imieniu
Wspblnoty dziatat Administrator;

- umowa z 21.09.2009 r. zawarta Okregowym Przedsigbiorstwem Energii
Cieplnej Sp. z 0.0. na sprzedaz ciepla i $wiadczenie ustugi przesytowej. Umowg
zawarto na czas nieokreslony. W imieniu Wspdlnoty dziatat Administrator.

Kontrolujgcym przedtozono Zestawienie przychodow i kosztéw nieruchomosci
przy ul. w Gdyni za 2015 r. (zal. nr 89). W ww. zestawieniu
wykazano zaliczki na koszty eksploatacyjne w kwocie zt, koszty
zt (winno by¢ zt — w kosztach ubezpieczenia jest zt,

a winno by¢ z}). Nadptata w wysokosci zt (winno by¢

zt) zostala rozliczona na cztonkéw Wspdlnoty.
Wedtug pisemnych wyjasnien Specjalisty ds. ksiggowosci,
w 2015 r. w kosztach eksploatacyjnych (ubezpieczenie) mylnie ujgto z,
a nalezato rozliczy¢é koszty polis ubezpieczeniowych w wysokoscei zh.
Blad wynika z mylnego zaksiegowania na koncie kosztowym ubezpieczenia
przelewu za wywoz $mieci w kwocie z1, co spowodowalo zmniejszenie
kwoty ubezpieczenia ujgtej w rozliczeniu og6lnym kosztéw eksploatacyjnych
za 2015 r. W zwigzku z zaistnialg sytuacjg kwota zt, o ktorg nalezato
zmniejszy¢ nadplate za 2015 r. zostanie rozliczona w 2016 r. (zat. nr 92).
Kontrolujace poréwnaty kwoty ujgte w zestawieniu w poszczegolnych rodzajach
kosztéw z obrotami na kontach zespotu 4, dotyczacych kosztéw utrzymania
nieruchomosci wspdlnej, w przediozonym zestawieniu obrotéw i sald
dla budynku za 2015 rok.
Ponadto zweryfikowano obroty konta ,,400109 — Ubezpieczenia” (zat. nr 91)
w oparciu o przedtozone polisy ubezpieczeniowe. Polisy zostaty optacone
w terminie.

Kontrolujagcym przedtozono Stan Funduszu Remontowego na 31 grudnia 2015 r.
(zal. nr 90). Bilans otwarcia stanowita kwota zt, przychody -

zt (w tym odpis z}), wydatki zt. Na koniec
roku bilans zamknigcia $rodkow funduszu remontowego wyniost zt.
Wspélnota w 2015 r. sptacata kredyt; stan kredytu na 01.01.2015 . —

z1, w trakcie roku sptacono ~zt, pozostato do sptaty w latach
nastgpnych zk.
Kontrolujace poréwnaty dane ujete w sprawozdaniu z obrotami na koncie
850 — Fundusz remontowy” w przediozonym wykazie obrotéw ww. konta
zarok 2015.
Nie weryfikowano faktur dotyczacych przeprowadzonych remontéw, gdyz
w 2015 r. Wspélnota nie prowadzita remontow.
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Przedtozono polisy ubezpieczeniowe dotyczace ubezpieczenia mienia od ognia
i innych zdarzen losowych oraz ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej,
zawarte w 2015 roku. Umowy ubezpieczenia zawart Zarzagd Wspélnoty.

Kontrolujgcym przedtozono ksiazke obiektu budowlanego prowadzong

dla budynku przy ul. . W ksigzce odnotowano przeprowadzone
kontrole okresowe stanu technicznej sprawnosci obiektu w 2015 roku.

ABK prowadzi ksiggowos§¢ Wspolnoty oraz sporzadza CIT-8 — zeznanie

o wysokosci dochodu (poniesione;j straty) przez Wspolnote (podatnika podatku
dochodowego od 0s6b prawnych).

WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

Administracja Budynkéw Komunalnych Nr 4 w Gdyni administruje

Wspolnotg Mieszkaniowg przy ul. na podstawie umowy
o administrowanie, zawartej 05.04.1996 r. pomigdzy Wspolnota Mieszkaniowg
nieruchomosci potozonej w Gdyni przy ul. , reprezentowang

przez Zarzad w sktadzie: Urszula Lubinska, Barbara Maczkowska,
a Administracjg Budynkoéw Komunalnych Nr 4 w Gdyni, reprezentowang
przez Kierownika — Ewe Zapasnik i Gtéwng Ksiggowa — Haling Mikluszke.

Ww. umowg Zarzad Wspolnoty powierzyt, a Administrator (ABK)
przyjat w administrowanie nieruchomos¢. Do obowigzkéw Administratora
nalezy:
¢ utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czystos$ci pomieszczen i urzgdzen

budynku stuzgcych do wspdlnego uzytku wiascicieli lokali, a takze jego
otoczenia,

e biezaca konserwacja nieruchomosci, a szczeg6lnie: usuwanie awarii,
dokonywanie drobnych napraw budynku, jego pomieszczen i urzgdzen,
usuwanie skutkéw awarii na nieruchomosci wspdélnej po uzgodnieniu zakresu
prac z Zarzadem,

* wykonywanie, po uzgodnieniu z Zarzadem, remontdw biezacych,

e zapewnienie dostawy: energii elektrycznej, energii cieplnej, wody, gazu,
odprowadzanie $ciekéw oraz wywoz nieczystosci,

e oplacanie podatkéw i innych optat publicznoprawnych przypadajgcych
na wiascicieli lokali, chyba ze sq pokrywane indywidualnie,

e windykacja naleznosci stanowigcych pozytki i inne przychody
z nieruchomosci wspolnej.
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Administrator uprawniony jest do:

¢ dochodzenia na drodze sagdowej od cztonkéw wspélnoty mieszkaniowe;j
naleznych kosztéw utrzymania nieruchomosci wspélnej oraz stanowigcych
ich wlasnosé lokali a takze przypadajgcych z nieruchomosci wspolnej
pozytkéw i innych przychodow,

* zawierania uméw na dostawe medi6w do nieruchomosci, Wywozu smieci
i nieczystosci oraz dotyczacych innych specjalistycznych umow zwiazanych
z funkcjonowaniem urzadzen technicznych nieruchomosci wspdlnej,

* dysponowanie $rodkami ptatniczymi wspélnoty na pokrywanie jej
zobowigzan,

Zgodnie z umows, wilasciciele uczestniczg w kosztach zarzgdu nieruchomoscia
wspolna.

Oprocz kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspdlna cztonkowie wspolnoty
ponosza wydatki zwigzane z utrzymaniem ich lokali. Na pokrycie ww. kosztow
zgodnie z umowa wiasciciele lokali uiszczajg zaliczki, platne z g6ry do dnia

10 kazdego miesigca na konto lub w kasie Administratora.

Zgodnie z ustnymi wyja$nieniami Pani Aleksandry Stanczyk, Glowne;j
Ksiggowej ABK, obecnie wptaty zaliczek realizowane sa na rachunek bankowy
Wspolnoty, z ktérego pokrywane sg wydatki (w zwigzku z podpisaniem uméw
dot. prowadzenia rachunkéw bankowych Wspélnoty) lub do kasy ABK (z kasy
srodki sa przelewane na rachunek bankowy Wspélnoty).

Ww. umowg zawarto na czas nieokreslony od dnia 01.01.1995 r. (przy czym
kazda ze stron umowy moze j3 wypowiedzieé najp6zniej na 3 miesigce naprzod,
na koniec kwartatu kalendarzowego).

Zmiana tresci umowy oraz jej wypowiedzenie wymaga formy pisemne;j

pod rygorem niewazno$ci.

W Aneksie nr 1 z 20.02.2001 r. wprowadzono zasadg, ze wlasciciele lokali
uczestniczg w kosztach zarzadu zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci
wspblnej w wysokosci ustalonej uchwatg Wspélnoty.

W Aneksie bez numeru z 01.09.2009 r. ustalono zasady potracania wzajemnych
wierzytelnosci migdzy Administratorem, a Wspélnota.

Kontrolujace ustality, ze w 2015 roku obowigzywaty nastgpujgce wysokosci
zaliczek (zgodnie z uchwatami Wspélnoty Mieszkaniowe;
przy ul. nr 3/2014 i nr 4/2014 z 04.03.2014 r., nr 3/2015
inr4/2015 z 25.03.2015 r.):
dla lokali mieszkalnych:
a) na koszty zwigzane z biezacy dziatalnoscig
do marca 2015 r. zt/m? pow. uz.
- w tym koszty administrowania z¥ m? pow. uz.
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od kwietnia 2015 r. zt/m? pow. uz.
- W tym Koszty administrowania zl/m? pow. uz.
b) na fundusz remontowy zt/m? pow, uz.

Kontrolujagcym przedtozono nastepujgce umowy oraz potwierdzenia otwarcia

rachunkéw, dotyczace prowadzenia rachunkéw bankowych Wspélnoty

Mieszkaniowej przy ul. '

¢ Umowa o prowadzenie rachunkéw bankowych oraz §wiadczenie ustug drogg
elektroniczng oraz umowa debetowej karty platniczej Visa Electron Business
nr » zawarta w dniu 01.03.2013 r. pomigdzy Nordea Bank Polska S.A.
z siedzibg w Gdyni (zwanym dalej »Bankiem”), a Posiadaczem Rachunku:
Wspodlnota Mieszkaniows przy ul. (zwanym dale;j
»Posiadaczem”), reprezentowanym przez Ewe Zapasnik.
W ramach umowy Bank moze otworzyé na wniosek Posiadacza dowolng
ilos¢ rachunk6éw bankowych, w tym rachunkéw lokat terminowych. Numer
kazdego rachunku, waluta oraz pozostale warunki na jakich bedzie
on prowadzony, okreslone sg w potwierdzeniu otwarcia kazdego rachunku
stanowigcym integralng czg$é umowy, a w przypadku rachunku otwartego
poprzez elektroniczne kanaty komunikacji dostepne sg w systemie
bankowosci elektronicznej.
Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony.

* Potwierdzenie otwarcia rachunku »eFirma Plus” w walucie PLN
2 13.02.2013 r. (rachunek dotyczacy kosztow eksploatacyjnych).

¢ Potwierdzenie otwarcia rachunku ,R-k srodkéw wyodrebnionych” w walucie
PLN z 13.02.2013 r. (rachunek dotyczacy funduszu remontowego).

* Umowa $wiadczenia ustug Bankowodci Elektronicznej dla klientow

korporacyjnych nr » zawarta w dniu 01.03.2013 r, pomiedzy
Nordea Bank Polska S.A. z siedziba w Gdyni (zwang dalej ,,Bankiem”),
a Wspoblnotg Mieszkaniowg przy ul. (zwang dalej

wKlientem”), reprezentowang przez Ewe Zapasnik.

W ramach umowy Bank zobowigza sie udostepni¢ Klientowi Bankowogé
Elektroniczng (system bankowosci elektronicznej Nordea eConnect)

na zasadach okres$lonych w Regulaminie.

Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony.

* Umowa $wiadczenia bankowej ustugi przetwarzania i identyfikacji Platnosci
Masowych nr , zawarta w dniu 01.03.2013 r. pomigdzy
Nordea Bank Polska S.A. z siedzibg w Gdyni (zwang dalej ,,Bankiem™),

a Wspdlnotg Mieszkaniowg przy ul. (zwang dalej
»Klientem™), reprezentowang przez Ewe Zapasnik.

Przedmiotem umowy jest okreslenie warunkéw $wiadczenia przez Bank
ustugi przetwarzania i identyfikacji Platnosci Masowych, kierowanych

na Rachunek Gtéwny za posrednictwem Rachunkéw Wirtualnych

i otrzymanych przez Bank z migdzybankowych systeméw rozliczeniowych
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i/lub w drodze wewnetrznych operacji ksiegowych w Banku oraz okreslenie
warunkéw uznawania kwotami Platnosci Masowych wskazanych
Rachunkéw Gtéwnych.
Do uznawania ptatnosciami Masowymi w umowie wskazano dwa Rachunki
Giowne, prowadzone w ramach umowy o prowadzenie rachunkéw
bankowych oraz $wiadczenie ustug drogg elektroniczng nr
z 1.03.2013 r. Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony.
Zgodnie z ustnymi wyjasnieniami Pani Aleksandry Stanczyk, Gtéwnej
Ksiggowej ABK, ww. umowy zostaly zawarte w oparciu o pelnomocnictwa
udzielone przez Zarzad Wspdlnoty.

Kontrolujgcym przedtozono nastepujace umowy, zwiazane z administrowaniem
Wspolnots Mieszkaniowsg przy ul.
- umowa nr 2 01.07.2010 r. zawarta z Firma Sprzatajaca JOTA
na wykonywanie prac zwiazanych z utrzymaniem czystosci nieruchomosci
- Umowg zawarto na czas nieokreslony. Aneksem

z17.02.2012rr. wysokos¢ wynagrodzenia za $wiadczone ustugi.
W imieniu Wspélnoty dziatat Administrator;
- umowa nr o zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie $ciekéw

2.09.09.2009 r., zawarta z Przedsiebiorstwem Wodociggéw i Kanalizacji

Sp. z 0.0. Umowe zawarto na czas nicoznaczony. W imieniu Wspolnoty dziatat
Administrator;

- umowa kompleksowa nr , zawarta 07.09.2009 r. z Encrga—Obrét S.A.
na dostarczenie energii elektrycznej zasilajacej klatke schodowa i piwnice

w budynku Wspdlnoty. Umowe zawarto na czas nieoznaczony. W imieniu
Wspélnoty dziatat Administrator;

- umowa z 21.09.2009 r., zawarta z Okr¢gowym Przedsigbiorstwem Energii
Cieplnej Sp. z 0.0. na sprzedaz ciepla i §wiadczenie ustugi przesylowej. Umowe
zawarto na czas nieokreslony. W imieniu Wspdlnoty dziatal Administrator.

Kontrolujgcym przedtozono Zestawienie przychodéw i kosztéw nieruchomosci

przy ul. w Gdyni za 2015 r. (zal. nr 93). W ww. zestawieniu

wykazano zaliczki na koszty eksploatacyjne w kwocie zl, koszty —

zt. Niedoptata w wysokosci zl zostata rozliczona

na cztonkéw Wspdlnoty.

Kontrolujace pordwnaty kwoty ujete w zestawieniu w poszczegélnych rodzajach

kosztoéw z obrotami na kontach zespotu 4, dotyczgcych kosztéw utrzymania

nieruchomosci wspolnej, w przedlozonym zestawieniu obrotéw i sald

dla budynku za 2015 rok (w kosztach pozostatych ujeto kwote
zt z konta 760 — sprzedaz pozostata).

Ponadto zweryfikowano obroty konta ,,400111 — Zimna woda i kanalizacja

w pomieszczeniach wspdlnych” (zat. nr 95) w oparciu o przedtozone polecenia

ksiggowania z 31.05.2015 r. i 30.11.2015 r. Nieprawidlowosci nie stwierdzono.

[&/' 108 (Tod;\w



Kontrolujgcym przedtozono Stan Funduszu Remontowego na 31 grudnia 2015 r.

(zal. nr 94). Bilans otwarcia stanowita kwota 71, przychody -
zt (w tym odpis zt), wydatki zt. Na koniec
roku bilans zamknigcia srodkéw funduszu remontowego wyniést:
zl.

Wspoélnota w 2015 r. sptacata kredyt, otrzymany w 2015 r. w kwocie

zt, w trakcie roku sptacono zt, pozostato do sptaty w latach
nastgpnych zt.
Kontrolujgce poréwnaty dane ujete w sprawozdaniu z obrotami na koncie
»850 — Fundusz remontowy” w przedtozonym wykazie obrotéw ww. konta
zarok 2015.
Faktury dot. remontéw platne z funduszu remontowego optacono w terminie.
Faktury za prace zwigzane z dociepleniem budynku ptatne z kredytu z rachunku

oplacano z chwilg

uruchomienia przez Bank srodkow kredytu.

Przedtozono polisy ubezpieczeniowe dotyczace ubezpieczenia mienia od ognia
i innych zdarzen losowych oraz ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej,
zawarte w 2015 roku. Umowy ubezpieczenia zawart Zarzad Wspdlnoty.

Kontrolujgcym przedtozono ksiazke obiektu budowlanego prowadzong
dla budynku przy ul. . W ksigzce odnotowano przeprowadzone
kontrole okresowe stanu technicznej sprawnosci obiektu w 2015 roku.

ABK prowadzi ksiggowo$¢ Wspdlnoty oraz sporzagdza CIT-8 — zeznanie
o wysokosci dochodu (poniesione;j straty) przez Wspolnote (podatnika podatku
dochodowego od 0s6b prawnych).

W grudniu 2014 roku w administracji ABK znajdowato sie 81 wspdlnot
mieszkaniowych, a w grudniu 2015 roku — 77 (zat. nr 62, 63).
Z tytutu administrowania ABK uzyskata w 2014 roku przychody w kwocie
zt, a w 2015 roku zt (zal. nr 64).

Wynagrodzenie miesigczne ABK za administrowanie wspolnota mieszkaniows
nalicza si¢ mnozgc stawke za 1 m? przez powierzchni¢ eksploatacyjna ogétem.
W okresie od stycznia do marca 2015 roku stawka wynagrodzenia wynosita

zHm?® pow. uz., za§ w okresie od kwietnia do grudnia 2015 roku —

zY/m® pow. uz. Stawki te byly przyjmowane w ramach zaliczek na pokrycie
kosztéw eksploatacyjnych uchwatami poszczeg6lnych wspdélnot
mieszkaniowych.
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VL. UWAGI KONCOWE

1. Stwierdzono, ze nie dokumentowano wiasciwie przypadkow odstapienia
od dochodzenia roszczen w postgpowaniu sadowym pomimo uptywu terminu
przedawnienia (W dokumentacji brak informacji o podjeciu decyzji
o odstapieniu przez Kierownika ABK). Niemniej jednak nalezy podkreslic,
ze przeanalizowane w trakcie kontroli przypadki odstgpienia byty
uzasadnione i dotyczyty sytuacji, w ktorych skierowanie sprawy do sadu
narazitoby Gming na dodatkowe koszty, za$ $ciagniecie naleznosci byto
bardzo watpliwe.

2. W pozostatym zakresie dzialania windykacyjne w 2015 roku prowadzone
byty zgodnie z obowigzujacymi w ABK procedurami.

3. Pomimo stwierdzonych uchybien kontrolujace pozytywnie oceniaja dziatania
windykacyjne prowadzone przez ABK w 2015 roku. Podobnie jak w latach
ubiegtych, prowadzone dziatania byly adekwatne do mozliwosci ABK.
Dziatania prowadzono regularnie.

4. Zaobserwowano dalszy wzrost $redniej kwoty zadluzenia oraz wzrost liczby
dhuznikéw z zadtuzeniem powyzej 50 tys. zt. Pomimo spadku ogodlnej liczby
dhuznikow, taczna kwota zadhuzenia wzrosta.

Poglebianie sie niekorzystnych tendencji dotyczacych stanu zadtuzenia
wynika z niesciggalnosci duzych kwot zadluzenia i, w ocenie kontrolujacych,
nie moze by¢ zatrzymane przez dalsza intensyfikacje dziatan
windykacyjnych prowadzonych przez ABK.

5. W zakresie zarzadzania wspolnotami mieszkaniowymi stwierdzono
sporadyczne przypadki nieterminowego optacania zobowigzan wspolnot
mieszkaniowych. Innych nieprawidtowosci nie stwierdzono.

ABK prawidtowo wywiazywala si¢ z zadan administratora.

Pani Ewa Zapasnik, Kierownik ABK, przedtozyta wyjasnienia dotyczace
naleznosci przedawnionych. Z ww. wyjasnien wynika, Ze do sadu nie sa
kierowane sprawy o wydanie nakazu zaptaty wobec najemcow, gdy ABK
posiada informacje o braku mozliwosci ich egzekucji. Wiedza ta wynika
zaréwno z wywiadu srodowiskowego, jak i umorzenia egzekucji

przez komornika. Postepowanie przed sadem wstrzymywane jest rowniez

na podstawie decyzji Prezydenta Miasta Gdyni. W ww. wyjasnieniach zawarto
zobowigzanie, iz do 31 pazdziernika 2016 r. zostana sprawdzone wszystkie
naleznosci, ktérych zalegtos¢ wynosi ponad 24 miesiace, a rokujace egzekucje
beda skierowane do sadu (zal. nr 11).

Majac na uwadze powyzsze, nie ma koniecznosci wydawania zalecen
pokontrolnych w zakresie objetym kontrola.
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Kierownik Administracji Budynkoéw Komunalnych Nr 4 — Pani Ewa Zapasnik —
zapoznala sie z trescig §§ 35, 36 ust. 2 1 37 Zarzadzenia nr 11/2000/111
Prezydenta Miasta Gdyni z 31 sierpnia 2000 roku w sprawie zasad
przeprowadzania kontroli przez Biuro Kontroli Urzgdu Miasta Gdyni.

Protokét sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, ktore
otrzymuja Administracja Budynkéw Komunalnych Nr 4, Gdynia,

ul. Warszawska 67A oraz Biuro Kontroli a/a.

Kierownik
Administracji Budynkow Kontrolujgce:
Komunalnych Nr 4

5%@}&% SIURR KBNTROLI

ngr lwenk Iorkewska

KIE WNIK
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\ ok Jfolu:%'_,
mgr Julia Trzebiatowska
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Gdynia, 9 sierpnia 2016 roku
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