URZAD MIASTA GDYNI
BIURO KONTROLI

Alele Morszotka Pilsudskisgo 52/54
81-382 Gdynio

PBK.1711.6.1.2016

PROTOKOL NR 10/2016

kontroli planowej przeprowadzonej w:
Administracji Budynkéw Komunalnych Nr 3, ul. Abrahama 55,
81-366 Gdynia przez:

Iwone Torkowskg — Kierownika Biura Kontroli,
Julig Trzebiatowska — inspektora Biura Kontroli

na podstawie upowaznienia nr 10/2016 Prezydenta Miasta Gdyni
z 31 maja 2016 r. (nr rej. SO0.077.47.2016).

Kontrola planowa dotyczyta:

1. Gospodarnosci i rzetelnosci wykonywania zadan zwigzanych z zarzadzaniem
wspélnotami mieszkaniowymi.

2. Prawidlowosci windykacji nalezno$ci czynszowych i naleznosci z tytutu
optat eksploatacyjnych.

—-2015 rok.

Kontrolg prowadzono w okresie od 31 maja do 17 czerwca 2016 roku.

W kontrolowanym okresie Kierownikiem Administracji Budynkéw
Komunalnych Nr 3, zwanej dalej ABK, byla Pani Ewa Trzebiatowska-Citko.

Wyjasnien w trakcie kontroli udzielali:

1. Pani Ewa Trzebiatowska-Citko — Kierownik Administracji Budynkéw
Komunalnych Nr 3;

2. Pani Halina Mikluszka — Gtéwna Ksiggowa;

3. — Sam. Referent ds. windykacji;

4. — Specjalista ds. windykacji;

S — St. Specjalista ds. windykacji i kontroli
wewnetrznej.

W oparciu o udostepniong dokumentacj¢ ustalono, co nastgpuje:
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I. PRZEPISY PRAWA

1. Ustawa z 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity
Dz. U. z 2014 r., poz. 121 z pdzn. zm.);

2. Ustawa z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz. U. z 2014 r., poz. 150 z p6zn. zm.);

3. Uchwata Nr XXXV/1136/01 Rady Miasta Gdyni z 28 listopada 2001 r.
w sprawie przyjecia do realizacji ,,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy w tym zasad i kryteriow
wynajmowania lokali, ktérych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy”
(Dz. Urz. Woj. Pom. z 2002 r. Nr 1, poz. 7 z p6zn. zm.),

4. Uchwata Nr XLIV/903/14 Rady Miasta Gdyni z 25 czerwca 2014 r,
w sprawie okreslenia szczegotowych zasad, sposobu i trybu udzielania ulg
w splacie naleznosci pienigznych majacych charakter cywilnoprawny
przypadajacych Gminie Miasta Gdyni, jak rowniez jednostkom podlegtym,
warunkow dopuszczalnosci pomocy publicznej w przypadkach, w ktorych
ulga stanowi pomoc publiczng oraz wskazania organu i 0s6b uprawnionych

do udzielania ulg (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2014 r., poz. 2562);

5. Uchwata Nr XII1/255/15 Rady Miasta Gdyni z 28 pazdziernika 2015 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Gdyni;

6. Zarzadzenie z dnia 01.10.2014 r. Nr 2/2014 Kierownika Administracji
Budynkéw Komunalnych Nr 3 w Gdyni w sprawie odstgpienia
od dochodzenia roszczen nieprzedawnionych w postgpowaniu sagdowym.

II. ZALEGLOSCI CZYNSZOWE W GMINNYCH LOKALACH
MIESZKALNYCH

ABK obstuguje gminne lokale mieszkalne komunalne i socjalne.
Wiekszo$é stanowig lokale komunalne. Struktura najemcow (w tej grupie ujeto
réwniez uzytkownikow lokali) na koniec 2014 roku oraz na koniec 2015 roku
ksztaltowata sie¢ nastepujaco:
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Struktura najemcéw - stan na 31.12.2014 r.
7,53%

lokale
komunalne:
2.261
najemcow

M lokale socjalne:

184 najemcow

92,47%

Struktura najemcéw - stan na 31.12.2015 r.
8,13%

@ lokale
komunalne:
2.192 najemcéw

B |okale socjalne:
194 najemcéw

91,87%

(zal. nr 2)

Stan zalegto$ci czynszowych (obejmujacych czynsz i optaty niezalezne)
w gminnych lokalach mieszkalnych w zasobach ABK oraz liczbg najemcow
z zadluzeniem na koniec 2014 roku i na koniec 2015 roku przedstawia ponizsza

tabela:

Stan na 31.12.2014 r. Stan na 31.12.2015 r.
Zaleglos¢ gléwna, w tym: 14.966.969,07 zt 15.999.522,71 zt
- najemcy lokali komunalnych 9.915.762,07 zi 10.145.857 36 z#

- najemcy lokali socjalnych

1.816.343,14 z¢

1.933.732,37 z¢

- najemcy bez lokali

(byli najemcy lokali

komunalnych lub socjalnych) 3.234.863,86 zt 3.919.932,98 z#
Odsetki, w tym: 8.925.488,14 z/ 9.716.338,92 zt
- najemcy lokali komunalnych 5.419.150,31 z# 5.545.907,77 zt
- najemcy lokali socjainych 793.895,21 z¢ 845.982,40 zt

- najemcy bez lokali

2.712.442,62 z4

3.324.448,75 zt

Liczba najemcow z zadhizeniem,

w tym: 1.267 1.228
- najemcy lokali komunalnych 967 900
- najemcy lokali socjalnych 124 128
- najemcy bez lokali 176 200

2

e

Coy



Problem zadtuzenia na koniec 2014 i 2015 roku dotyczyt w wigkszej
mierze lokali socjalnych, o czym Swiadczy zar6wno udzial najemcow

z zadtuzeniem w ogolnej liczbie najemcéow w danej grupie lokali jak i $rednia

kwota zadluzenia (bez odsetek) przypadajaca na dtuznika.

Sytuacje przedstawiaja ponizsze wykresy:

Liczba zadtuzonych najemcéw lokali
komunalnych - stan na 31.12.2014 .

Z zadtuzeniem:
967 najemcow

B bez zadtuzenia:

57% 1.294 najemcoéw

Liczba zadluzonych najemcéw lokali
socjalnych - stan na 31.12.2014 r.

@ z zadtuzeniem:
124 najemcow

@ bez zadtuzenia:
60 najemcéw

Srednia kwota zadtuzenia (bez odsetek)
- stan na 31.12.2014 r.

14 647,93 z

15 000,00 zt, 10 254,15 z
10 000,00 z¢
5 000,00 zt
0,00 zt

Olokale

komunalne
M lokale socjalne

lokale lokale socjaine
komunaine
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Na koniec 2015 roku sytuacja przedstawiata sig nastepujaco:

Liczba zadiuzonych najemcéw lokali
komunalnych - stan na 31.12.2015 r.

z zadtuzeniem:
900 najemcoéw

B bez zadtuzenia:
1.292 najemcéw

Liczba zadluzonych najemcéw lokali
socjalnych - stan na 31.12.2015 .

@z zadtuzeniem:
128 najemcow

@ bez zadtuzenia:
66 najemcow

Srednia kwota zadluzenia (bez odsetek)
-stan na 31.12.2015 .

lokale komunalne

B |okale socjalne

lokale lokale
komunalne socjalne

(zal. nr 2)
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W 2015 roku nastapit wzrost ogolnej kwoty zadluzenia (bez odsetek)

w gminnych lokalach mieszkalnych w zasobach ABK o 1.032.553,64 zi.
Zwiekszyla si¢ rowniez srednia kwota zadtuzenia (bez odsetek) przypadajaca
na jednego zadtuzonego najemcg (z 11.812,92 zt do 13.028,93 zt).

Zmniejszyta si¢ natomiast liczba dluznikéw o 39 najemcow. Moze to Swiadczy¢
o splacie zaleglo$ci przez niektorych najemcow przy jednoczesnym poglebieniu
zadluzenia innych.

Nalezy zwroci¢ uwage na duzy udziat zaleglosci powyzej 3 miesigcy
w 0golnej kwocie zadtuzenia. W przedtozonej informacji dotyczacej zaleglosci
za lokale mieszkalne na 31.12.2015 r., dane dotyczace zaleglosci powyzej
3 miesigcy wykazano dla najemcow lokali mieszkalnych z tytutem prawnym
do lokalu oraz uzytkownikow lokali.

W 2015 roku kwota zalegtosci powyzej 3 miesigcy spadta o 49.783,77 zi

do 11.424.757,30 zt. Spadt rowniez udzial zaleglosci powyzej 3 miesigcy

w ogolnej kwocie zadtuzenia w tej grupie do 94,6%, wciaz jednak pozostaje on
na bardzo wysokim poziomie.

Towarzyszyt temu wzrost zadtuzenia w grupie bytych najemcow lokali
komunalnych lub socjalnych i wzrost liczby dluznikéw w tej grupie, co moze
$wiadczy¢ o przejsciu czesci zadtuzenia z jednej kategorii do drugiej.

Kwota zadluzenia w tej grupie wzrosta w 2015 roku z 3.234.864,86 zi

do 3.919.932,98 zi, natomiast liczba dtuznikéw zwigkszyta si¢ ze 176 do 200.

Na prosbe kontrolujacych sporzadzono listy dtuznikéw, ktérych
zadluzenie wraz z odsetkami przekroczyto 50.000 zi. Listy sporzadzono
na dzien 31.12.2014 r. 1 31.12.2015 r. (zal. nr 3, 4).

Na koniec 2014 roku dtuznikéw, ktérych zadluzenie przekroczyto 50.000 zt
bylo 147, zadluzonych na taczng kwote 15.074.615,04 zt (nalezno$¢ gtowna:
8.814.547,77 z1, odsetki: 6.260.067,27 zt). Na koniec 2015 roku takich
dtuznikow byto 167, a taczna kwota ich zadtuzenia wyniosta 17.214.020,95 zt
(naleznos$¢ gtéwna: 10.047.683,61 zi, odsetki: 7.166.337,34 zt). Liczba
dhuznikow zadtuzonych powyzej 50.000 zt w porownaniu z 2014 r. wzrosta

0 20, a stan zadluzenia w tej grupie o0 2.139.405,91 z1 (naleznos¢ gtéwna

0 1.233.135,84 zt, odsetki 0 906.270,07 zt).

Na koniec 2014 roku najbardziej zadtuzony lokator (pod wzgledem kwoty
naleznos$ci glownej) posiadal zadtuzenie w wysokosci 277.456,52 zt (naleznos¢
gtowna: 180.294,51 zt, odsetki: 97.162,01 zt). Na koniec 2015 roku najbardziej
zadluzony lokator (ta sama osoba, co w 2014 r.) posiadat zadluzenie

w wysokosci 298.856,66 zt (naleznos¢ gltéwna: 186.306,47 zi, odsetki:
112.550,19 zi).

Biorac pod uwage wyniki kontroli przeprowadzonych w latach
ubieglych nalezy stwierdzié, ze poglebiaja si¢ niekorzystne tendencje
(wzrost ogolnej kwoty zadluzenia, Sredniej kwoty zadluzenia oraz liczby
0s0b z wysokim zadluzeniem) dotyczace stanu zadluzenia w gminnych
lokalach mieszkalnych, obslugiwanych przez ABK.

N
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III. STOSOWANA PROCEDURA WINDYKACYJNA
I ORGANIZACJA PROCESU WINDYKACJI

W ABK w 2015 roku obowigzywata procedura windykacyjna
wprowadzona Zarzadzeniem Kierownika ABK z 08.02.2012 r. Zgodnie
z ww. procedurg w ABK stosowane sg nastepujace dziatania:
1. W kazdym kwartale do lokatoréw z zadtuzeniem powyzej 10 zt wysylane
sg upomnienia o zapfate.
2. Do lokatoréw z zadtuzeniem przekraczajacym trzymiesieczny wymiar optat
wysytane s3 wezwania do zaplaty.
3. Nakolejnym etapie stosowane sg nastepujace dziatania windykacyjne:
prowadzenie rozméw z dtuznikami, wysytanie kolejnych wezwan i pism
ponaglajacych, negocjacje dotyczace splaty zaleglosci, ewentualne rozktadanie
na raty lub przyjmowanie zobowigzan do sptaty dtugu wraz z odsetkami
W Wyznaczonym terminie.
4. W przypadku, gdy dany dtuznik dtugotrwale nie wywiazuje sie
ze zobowigzan i ABK nie widzi zadnych staran prowadzacych do splaty dhugu,
sprawa zostaje skierowana do Wydziatu Spraw Spotecznych UMG z wnioskiem
o rozwazenie zasadnosci rozwigzania umowy najmu lub w przypadku jej braku
z wnioskiem o eksmisje.
5. Na etapie sprawy rozpatrywanej przez UMG ABK ogranicza sie
do wysytania upomnien i prowadzenia negocjacji z dtuznikiem oraz pilnowania
termin6éw do splaty dlugu narzuconych dhuznikowi przez UMG.
6. W przypadku, gdy na powyzszym etapie nie ma oczekiwanych rezultatéw,
Wydziat Spraw Spotecznych UMG kieruje do ABK pismo z prosba
0 rozwigzanie umowy najmu lub o przestanie akt celem oddania sprawy do sadu
o eksmisje z lokalu.
7. Po rozwigzaniu umowy najmu, jezeli dtuznik nadal nie sptaca dtugu, akta
przekazywane s do Wydziatu Spraw Spotecznych UMG i sprawa kierowana
jest do sadu.
8. Po otrzymaniu wiadomosci z Wydziatu Spraw Spotecznych UMG
o zasagdzonym wyroku eksmisyjnym i zwrocie akt, sprawa czeka w wyznaczonej
kolejnosci na oddanie do sadu z pozwem o zaptate.
9. Po uzyskaniu sadowego nakazu zaplaty z klauzulg wykonalnosci sprawa
kierowana jest do komornika z wnioskiem o wszczecie egzekucii.
10.Komornik zajmuje wynagrodzenie dtuznika lub, jezeli dhuznicy nie maja
zadnych dochod6éw, umarza postepowanie ze wzgledu na bezskutecznogé
egzekucji.

Dodatkowo na kazdym etapie postgpowania prowadzone sg negocjacje
z dtuznikami, ktére w wielu przypadkach prowadzg do sptaty zadluzenia.

A Gon
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Upomnienia o zaptat¢ drukowane sg co najmniej raz na kwartat
i dostarczane do indywidualnych euroskrzynek dtuznikow za posrednictwem
pracownikéw ABK, jak réwniez dozorcow obstugujacych dane budynki.
Wezwania do zaplaty sukcesywnie dorgczane sg dtuznikom za posrednictwem
pracownikow ABK oraz wysytane listami zwyktymi.
Za zwrotnym potwierdzeniem odbioru wysylane sg wezwania do zaplaty
w przypadku otrzymania przez ABK decyzji z UMG o wypowiedzeniu umowy
najmu (przed wypowiedzeniem umowy) oraz wezwania poprzedzajgce pozwy
o zaptate.

Oprécz ww. procedury w 2015 roku obowigzywato Zarzadzenie z dnia
01.10.2014 r. Nr 2/2014 Kierownika Administracji Budynkéw Komunalnych
Nr 3 w Gdyni w sprawie odstgpienia od dochodzenia roszczen
nieprzedawnionych w postepowaniu sgdowym.

W ww. Zarzadzeniu ustalono, ze w przypadku zawarcia z najemcami
lub uzytkownikami lokalu bez tytutu prawnego ugody w sprawie sptaty
zadtuzenia w miesigcznych ratach, nalezy na biezaco monitorowaé uiszczane
wplaty. Jezeli dtuznik nie wywiazuje sie¢ ze zobowigzan, nalezy bezzwlocznie
wszczynac czynnosci windykacyjne. W przypadku ich bezskutecznosci nalezy
wystapi¢ z roszczeniem na droge postgpowania sadowego (zgodnie z procedurg
windykacyjng okreslong w Zarzadzeniu Kierownika ABK z 8.02.2012 r.).
W Zarzadzeniu Nr 2/2014 r. natozono obowigzek przestrzegania termindw
przedawnienia dla roszczen wymagalnych, a takze dla roszczen objetych
ugodami. Zgodnie z art. 123 § 1 ust. 2 k.c. w zwigzku z art. 118 k.c. termin
przedawnienia dla roszczen o swiadczenia okresowe wynosi 3 lata (oznacza to,
ze od daty wymagalnosci roszczenia — pierwsze zadtuzenie — lub od daty
zawarcia ugody tj. przerwania biegu przedawnienia nie moze uptyna¢ okres
3 lat).
Natomiast w przypadku roszczen nieprzedawnionych, ktérych $ciggalnosé jest
mato prawdopodobna nalezy rozwazy¢, czy zachodza przestanki do odstgpienia
od ich dochodzenia na drodze sagdowe;.
Do przestanek tych naleza przyktadowo nastepujace okolicznosci:

e poprzednia egzekucja prowadzona przez komornika sgdowego

z wynagrodzenia, ruchomosci, wierzytelnosci, rachunkéw bankowych

lub $wiadczen emerytalno-rentowych okazata sie bezskuteczna. Dhuznicy

nie figurujg jako osoby objete ubezpieczeniem spotecznym i zdrowotnym,

e dluznicy sa dotknieci chorobg alkoholowa, nie osiggajg zadnych
dochodow,

e stan zdrowia dluznikéw uniemozliwia podjecie pracy zarobkowe;j,

* postgpowania sgdowe dotyczace okresu bezumownego, w ktérym wpis
stosunkowy (optata sadowa) wynosi 5% wartosci przedmiotu sporu.
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W przypadku stwierdzenia, ze zachodza powyzsze okolicznosci
udokumentowane w postepowaniu egzekucyjnym lub w drodze wywiadow
przeprowadzonych w toku czynnosci windykacyjnych, Kierownik ABK moze
podjaé decyzje o odstapieniu dochodzenia roszczenia na drodze sgdowe;.

Windykacjg w ABK zajmuje si¢ 5 osob, w tym Radca Prawny:
* jedna osoba zajmuje si¢ sprawami windykacji naleznosci najemcow
i uzytkownikéw lokali mieszkalnych i uzytkowych, a takze kierowaniem spraw
do Wydziatu Spraw Spotecznych UMG w przypadkach niewywigzywania si¢
przez ww. ze zobowiazan i rozwigzywaniem umow najmu. Dodatkowo zajmuje
sie sprawozdawczoscig w zakresie udzielanych ulg w splacie naleznosci.
* jedna osoba kieruje do sadu pozwy o zaplate;
= jedna osoba kieruje do sadu pozwy o zaplate, a takze wystepuje o nadanie
klauzuli wykonalnosci. Dodatkowo kieruje sprawy do egzekucji komorniczej,
prowadzi korespondencje z komornikami w sprawie dtuznikéw, analizuje
i kontroluje dziatania komornikow.
* ww. osoby ponadto prowadza negocjacje dotyczace sptaty zalegtosci,
zajmujg sie rozktadaniem na raty i przyjmuja zobowigzania do sptaty dtugu,
a takze kontrolujg przestrzeganie przez dtuznikéw terminow splaty;
* jedna osoba zajmuje si¢ przygotowywaniem upomnien o zaptatg. Dodatkowo
zajmuje si¢ sprawozdawczos$cig dot. prowadzonych dziatan windykacyjnych.
» Radca Prawny nadzoruje prace ww. pracownikow w zakresie spraw
sadowych i egzekucyjnych oraz prowadzi sprawy sagdowe.

IV. DZIALANIA WINDYKACYJNE W 2015 ROKU

Kontrolujace ustality, ze w toku dziatan windykacyjnych prowadzonych
w 2015 roku zwindykowano w cato$ci zalegtosci z tytutu optat za lokale
mieszkalne w tacznej kwocie 120.219,46 zt (w tym naleznos¢ glowna:
04.955,18 z1, odsetki: 25.264,28 zt).

W okresie od stycznia do grudnia 2015 roku zwindykowano czgsciowo
zalegloci z tytutu oplat za lokale mieszkalne w tacznej kwocie 317.988,37 zt
(w tym nalezno$¢ gtéwna 309.087,81 zt, odsetki: 8.900,56 zt).

Ponadto w 2015 roku umorzono zalegtosci z tytutu oplat za lokale
mieszkalne na taczng kwote 249.516,09 zt (w tym naleznos¢ gtowna:
142.186,98 zi, odsetki: 107.329,11 zt).

(zal. nr 7)

Kontrolujace dokonaty kontroli 40 teczek najemcow gminnych lokali
mieszkalnych (byly to teczki najemcow kontrolowane w latach ubiegtych).

Gotn



1. (lokal socjalny)

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglos¢: 11.559,02 24
Wymiar czynszu i opfat w 2015 r.: 1.657,16 z1
Whplaty w 2015 r.: 1.822,61 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadhuzenie na koniec 2015 r.: 11.393,57 zt
Odsetki: 9,697,34 zk
(zal. nr 8)

Zadhuzenie z lat ubieglych. Lokal uzytkowany bez tytutu prawnego

od

Wyrok Sadu Rejonowego w Gdyni z 10.02.2009 r. (sygn. akt I C 1291/08)
nakazujacy eksmisje.

W 2011 roku uzyskano nakazy zaplaty: kwoty 10.208,44 z} zaleglosci
wraz z odsetkami (do 28.02.2011 r.) za okres umowny od 01.07.2000 r.

do 30.03.2002 r. oraz od 19.08.2004 r. do 18.08.2006 r. oraz kwoty 9.204,57 zk
zaleglosci wraz z odsetkami (do 28.02.2011 r.) za okres bezumowny

od 19.04.2004 r. do 18.08.2004 r. oraz od 19.08.2006 r. do 28.02.2011 r.
W 2011 roku wszczeto egzekucje komorniczg.

W 2015 roku wplaty powyzej biezacych obcigzen (wplaty komornicze).

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- upomnienie o zaptate zalegtosci z 06.03.2015 r. na kwotg 20.398,04 zt
(nalezno$é gtowna: 11.508,23 zi, odsetki: 8.889,81 zb);

- wezwanie przedsadowe z 25.03.2015 r. o zaptatg naleznosci za okres
01.03.2011 — 28.02.2015 na kwote 9.097,81 zt (naleznos¢ gtéwna: 7.258,56 z1,
odsetki: 1.839,25 zt);

- w maju 2015 roku skierowano do Sgdu Rejonowego w Gdyni pozew o zaplate
9.097,81 zt za okres od 01.03.2011 r. do 28.02.2015 r.;

- 27 maja 2015 r. Sad Rejonowy w Gdyni wydal nakaz zaplaty na kwotg
9.097,81 zt wraz z naleznymi odsetkami (sygn. akt. I Nc 598/15);

- 15.09.2015 r. wniosek o wszczecie egzekucji skierowany do komornika

przy Sgdzie Rejonowym w Gdyni;

- upomnienie o zaplate zalegtosci z 09.09.2015 r. na kwotg 20.847,74 zt
(naleznos¢ gtéwna: 11.500,74 zt, odsetki: 9.347,00 z1);

- upomnienie o zaplate zaleglosci z 30.11.2015 r. na kwote 21.031,18 zt
(nalezno$é gléwna: 11.409,18 zt, odsetki: 9.622,04 zt).

Bez uwag.

Cor
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2.

Bilans otwarcia w 2015 r. — nadplata: 910,81 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 7.076,14 zt
Wplaty w 2015 r.: 7.660,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Nadptata na koniec 2015 r.: 1.494,67 zt
Odsetki: 0,00 zt
(zal. nr 9)

Zadluzenie powstato w 2013 roku. W 2013 roku brak wplat w okresie

od stycznia do czerwca oraz w listopadzie i grudniu. W sierpniu 2014 roku

nastgpila sptata zadtuzenia.

W lutym 2015 roku ponownie powstato zadluzenie (w kwocie

nieprzekraczajacej miesigcznego wymiaru czynszu), ktére zostato sptacone

w kwietniu 2015 roku. Od kwietnia 2015 roku na koncie lokalu widnieje

nadptata.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- upomnienie o zaptatg zalegtosci z 06.03.2015 r. na kwote 621,69 zi

(nalezno$¢ gtéwna: 621,69 zt).

Bez uwag.

3

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglos¢: 10.785,45 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 2.761,82 zt
Whptaty w 2015 r.: 0,00 zt
Dodatek mieszkaniowy 2015 r.: 0,00 zt
Zadluzenie na koniec 2015 r.: 13.547,27 zt
Odsetki: 4.117,59 zt

(zal. nr 10)

Zadhuzenie od 2008 r.

Na posiedzeniu Kolegium w dniu 25.02.2014 r. i 25.03.2014 r. Prezydent Miasta

Gdyni zapoznal si¢ z sytuacjg materialng

1 zadhuzeniem

czynszowym. Prezydent nie wdrozyt procedury rozwigzania umowy najmu,

a w konsekwencji skierowania sprawy na droge sgdowa o eksmisje

lecz postanowit pozostawi¢ rodzing w zajmowanym lokalu.
W 2015 roku brak jakichkolwiek wptat.

11
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Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- upomnienie o zaptate zaleglosci z 06.03.2015 r. na kwotg 14.613,07 zi
(nalezno$¢ glowna: 11.367,05 zt, odsetki: 3.246,02 z);

- upomnienie o zaptate zaleglosci z 09.06.2015 r. na kwote 15.490,85 zt
(nalezno$¢ gtéwna: 12.012,61 zt, odsetki: 3.478,24 zt);

- notatka stuzbowa z 10.07.2015 r. — w zwigzku z decyzja Prezydenta

7 25.02.2014 r. nie wdrozono procedury wypowiedzenia umowy najmu,
pozostawiono rodzing w dotychczas zajmowanym lokalu ze wzgledu
na sytuacje bytowg (pismo MS.7146.22.2013 z 01.04.2014), ABK

nie skierowato pozwu o zaptat¢ przeciwko najemczyni.

- upomnienie o zaplate zaleglosei z 09.09.2015 r. na kwotg 16.202,45 zi
(nalezno$é gltoéwna: 12.479,44 zi, odsetki: 3.723.01 z1);

- upomnienie o zaplate zaleglosci z 30.11.2015 r. na kwote 17.265,44 zt
(nalezno$¢ glowna: 13.236,53 z1, odsetki: 4.028,91 zi).

- wezwanie przedsagdowe do zaptaty kwoty 16.868,10 zt z 02.12.2015 .

Bez uwag.

4. (lokal socjalny)

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglos¢: 59.316,07 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 4,195,16 zt
Wplaty w 2015 r.: 0,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadtuzenie na koniec 2015 r.: 63.511,23 zt
Odsetki: 49.241,57 z
(zat. nr 11)

Zadluzenie z lat ubiegtych. Lokal zajmowany bez tytutu prawnego

od

Wyrok Sadu Rejonowego w Gdyni z 04.12.2007 r. (sygn. akt I C 942/07)
nakazujacy eksmisj¢ i orzekajacy o uprawnieniu do lokalu socjalnego.

Na przetomie 2010 i 2011 roku uzyskano nakazy zaptaty: kwoty 37.161,33 zi
zalegloéci wraz z odsetkami (do 30.09.2010 r.) za okresy umowne oraz kwoty
26.587,60 zt zaleglosci wraz z odsetkami (do 31.10.2010 r.) za okresy
bezumowne (do 31.10.2010 r.). W 2011 roku wszczgto egzekucje komorniczg
(w sierpniu 2011 roku postgpowanie egzekucyjne zostato umorzone —
stwierdzono bezskutecznos¢ egzekucji).

20.05.2014 r. lokatorka uznata roszczenie w kwocie 95.832,78 zt

(brak zobowigzania do splaty zadluzenia, na druku zobowiazania znajduje sig
notka, ze lokatorka jest bez pracy, nie posiada dochodéw i nie ma z czego
splaci¢ zadtuzenia.

g
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W 2015 roku brak jakichkolwiek wptat.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- upomnienie o zaplate zaleglosci z 06.03.2015 r. na kwote 105.050,70 zi
(naleznos¢ gtéwna: 60.189,07 zt, odsetki: 44.861,63 z1);

- upomnienie o zaptate zaleglodci z 09.06.2015 r. na kwote 107.302,64 zt
(naleznos¢ gtéwna: 61.224,00 zt, odsetki: 46.078,64 z1);

- upomnienie o zaptate zaleglosci z 09.09.2015 r. na kwote 109.249,73 7
(naleznos¢ gtéwna: 61.935,72 zt, odsetki: 47.314,01 zt);

- upomnienie o zaplatg zalegto$ci z 30.11.2015 r. na kwote 111.884,17 zt
(naleznos¢ gldwna: 63.065,14 zl, odsetki: 48.819,03 zt).

W lutym 2015 roku sam. referent ds. windykacji,

w pi$mie do Kierownika ABK stwierdzita, ze zaspokojenie wierzytelno$ci

przez dtuzniczke w obecnym stanie faktycznym jest mato prawdopodobne,

a wrecz niemozliwe. Wystgpienie z kolejnym pozwem do sadu narazitoby
Gming wylgcznie na dodatkowe koszty, a nastepnie na koszty postepowania
egzekucyjnego bez oczekiwanego rezultatu. Dlatego zaproponowala wstrzymaé
si¢ ze skierowaniem kolejnego pozwu o zaptate, a na poczatku 2017 r.
skierowac¢ ponownie wniosek do komornika o wszczecie egzekucji na podstawie
nakaz6w zaplaty uzyskanych w 2011 r. Kierownik ABK zaakceptowala
wniosek.

Bez uwag.

3

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglosé: 37.737,03 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.; 0,00 zt
Whptaty w 2015 r.: 0,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadtuzenie na koniec 2015 r.: 37.737,03 =zt
Odsetki: 27.858,66 zt
(zal. nr 12)

Zadluzenie z lat ubiegtych. Umowe najmu rozwigzano z dniem 31.05.2007 r.

Najemcami lokalu byli ktorzy

w 1988 r. wstapili w stosunek najmu w miejsce zmarlego ojca, przy czym
zostal wymeldowany w 1994 r.

Wyrok Sgdu Rejonowego w Gdyni z 31.03.2008 r. (sygn. akt I C 50/08)

nakazujacy eksmisje dotyczyt

Gow,
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W 2009 roku uzyskano nakazy zaplaty: kwoty 19.341,13 zt naleznosci

wraz z odsetkami (do 30.06.2009 r.) za okres umowny (do 31.05.2007 r.)
oraz kwoty 5.696,83 zt naleznosci wraz z odsetkami (do 30.06.2009 r.) za okres
bezumowny od 01.06.2007 r. do 30.06.2009 r. Nakazy zaptaty wystawiono
na . W 2009 r. wszezeto egzekucije
komorniczg (przeciwko )
dot. nakazu zaptaty kwoty 5.696,83 zt. W styczniu 2010 r. postgpowanie
egzekucyjne zostalo umorzone (stwierdzono bezskutecznos¢ egzekucii).

Z wyjasnien Pani Ewy Trzebiatowskiej-Citko, kierownika ABK,
z25.09.2014 r. wynika, ze nie kierowano do komornika wniosku o wszczecie
egzekucji z nakazu zaptaty kwoty 19.341,13 zt wobec wezeéniejszej
bezskutecznej egzekucji (komornik nie $ciggnat dla wierzyciela zadnej
naleznosci), chege unikngé bezzasadnych dodatkowych optat egzekucyjnych.

W 2010 r. nastapit zgon . We wrzeéniu 2010 r. (a nastepnie
ponownie w lutym 2012 r.) ustalono, Zze w lokalu przebywa
( ).
ktéry mial prawo do lokalu zmart.
W dniu lokal ulegt spaleniu, po czym zostat zabezpieczony
przez ABK. od listopada 2013 r. przebywat
W . W styczniu 2014 r.
z zawarto umowg¢ najmu lokalu zastgpczego
przy zrezygnowat z lokalu nr 20
przy
W 2014 r. w lokalu przy nikt nie zamieszkiwatl.

23.06.2014 r. komornik Sadu Rejonowego w Gdyni umorzyt postepowanie
egzekucyjne, z uwagi na bezskutecznosé¢ egzekucji, dotyczgce nakazow zaptaty
z 15.09.2009 r. sygn. akt I Nc 1244/091 z 18.11.2009 sygn. akt VIII Nc¢
6591/09.
sam. referent ds. windykacji, wystgpila w dniu

10.12.2014 r. do Kierownika ABK z propozycja, aby odstgpic¢ od dochodzenia
roszczen wobec gdyz wezedniej podjete dziatania
windykacyjne zakonczyly si¢ postanowieniem o umorzeniu egzekucji wobec jej
bezskutecznosci.
Ponadto dokonata wyliczenia naleznos$ci gtéwnej i odsetek
za okres nieobjety pozwem na kwote 24.270,41 zt. Oplata stosunkowa
od ww. kwoty przy wniesieniu pozwu wynosi 1.214 zt. Zdaniem

splata naleznosci przez diuznika w jego obecnej sytuacji zyciowej
jest faktycznie mato prawdopodobna a wystgpienie z pozwem naraza Gming
na dodatkowe koszty. Kierownik ABK zaakceptowata propozycje.
W 2015 r. nie dokonywano przypiséw czynszu, sytuacja pozostaje bez zmian.

Bez uwag.

Gon

14



6.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglos¢: 80.209,85 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 5.525,54 zt
Wplaty w 2015 r.: 0,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadhluzenie na koniec 2015 r.: 85.735,39 zt
Odsetki: 59.769,76 zt
(zal. nr 13)

Zadtuzenie z lat ubiegtych. Umowe najmu rozwigzano z dniem 31.05.2005 r.
Wyrok Sgdu Rejonowego w Gdyni z21.11.2005 r. (sygn. akt I C 1138/05)
nakazujacy eksmisje i orzekajgcy o uprawnieniu do lokalu socjalnego.

13.05.2010 r. skierowano do Sadu Rejonowego w Gdyni przeciwko dtuznikom
dwa pozwy o zaplatg: za okres umowny i bezumowny (do 31.03.2010 I.)
uzyskujac dwa nakazy zaplaty:

- 11 Nc 1637/10 na kwotg 26.879,15 zt plus koszty procesu

(13.09.2010 r. skierowano do komornika sagdowego wniosek o wszczecie
egzekucji. W toku egzekucji komornik Sciggnat i przekazat wierzycielowi kwote
656,79 zk, a nastepnie 23.04.2012 r. wydat postanowienie o umorzeniu wobec
stwierdzenia bezskutecznosdci egzekuciji);

- INe 5145/10 na kwotg 36.239,20 zt plus koszty procesu

(9.07.2010 r. skierowano do komornika wniosek o wszezecie egzekucji. W toku
egzekucji komornik nie $ciggnat dla wierzyciela zadnej kwoty. 28.11.2012 r.
komornik wydat postanowienie o umorzeniu wobec stwierdzenia
bezskutecznosci egzekuciji).

W obu przypadkach 25.09.2014 r. skierowano do komornika kolejne dwa
waioski 0 wszczecie egzekucji na podstawie ww. nakazow zaplaty. W dniu
21.01.2015 r. komornik wydat postanowienia o umorzeniu postepowania wobec
stwierdzenia bezskutecznosci egzekucii.

Pismem kierownika ABK z 25.09.2014 r, wyjasniono, ze oba nakazy zaplaty
obejmujg zasadzenie wobec dhuznikéw kwoty do zaplaty 63.116,35 zt plus
6.687,00 z} kosztéw procesu. Nie sporzadzono kolejnego pozwu o zaplate

z powodow ekonomicznych. Diuznicy przez caty okres od 13.09.2010 r.

nie dokonali Zadnej wplaty na poczet naleznosci oplat i zadtuzenia.

Brak jakichkolwiek wptat w 2015 r.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- upomnienie o zaplatg zalegtosci z 06.03.2015 r. na kwote 135.915,36 zt
(naleznos¢ gtéwna: 81.976,57 z4, odsetki: 53.938,79 zt);

- upomnienie o zaplate zalegtosci z 09.06.2015 r. na kwote 136.592,78 zk
(naleznos¢ gtéwna: 81.052,85 z1, odsetki: 55.539,93 z});
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- upomnienie o zaptate zalegtosci z 09.09.2015 r. na kwote 140.065,67 zt
(nalezno$¢ gtéwna: 82.884,32 zt, odsetki: 57.181,35 zi);
- upomnienie o zaplatg zalegtosci z 30.11.2015 r. na kwote 144.188,87 zt
(naleznos¢ gtéwna: 84.988,53 zt, odsetki: 59.200,34 z}).

W marcu 2015 roku zwrdcita si¢ z prosba

do Kierownika ABK o podj¢cie decyzji o odstapieniu dochodzenia roszczenia
na drodze sgdowej (w nawigzaniu do pisma z dnia 25.09.2014 r.). Kierownik
ABK wyrazita zgode.

Bez uwag.

7. (lokal socjalny)
Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglo$é: 17.853,07 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 2.739,72 zt
Whptaty w 2015 r.: 2.499,97 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadtuzenie na koniec 2015 r.: 18.092,82 zt
Odsetki: 12.524,98 zt
(zal nr 14)

Od marca 2011 r. prowadzona jest egzekucja komornicza i wplaty dokonywane
sg jedynie przez komornika.

20.05.2014 r. przeprowadzono dziatania windykacyjne w terenie: dostarczono
wezwanie do zaplaty z 12,05.2014 r., prébowano uzgodni¢ dobrowolng sptate
zadluzenia w ratach — dtuznik odméwit zawarcia zobowigzania.

Whplaty w 2015 roku pokrywajg wysokosé biezacych obcigzen (wptaty
komornicze i jedna wptata lokatora w kwocie 233,16 zt).

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:
- wezwanie przedsgdowe z 15.01.2015 r. o zaplate 9.720,57 zt za okres
0d 01.01.2012 r. do 30.11.2014 r,;
- upomnienie o zaplat¢ zalegtosci z 06.03.2015 r. na kwote 29.453,60 zt
(naleznos¢ gtéwna: 18.235,15 zl, odsetki: 11.218,45 z1);
- pozew z 27.04.2015 r. o wydanie nakazu zaptaty od

kwoty 17.976,09 zt oraz od kwoty 9.720,57 zt.
Dochodzone naleznosci obejmowaty okres 01.12.2010r. —30.11.2014 r.
Zgodnie z ustawg z 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego pozwane zobowigzane zostaty
do uiszczenia odszkodowania oraz innych optat eksploatacyjnych zwigzanych

Con
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z uzytkowanym lokalem. Oprocz gtéwnej najemczyni
uzytkownikami lokalu sg takze petnoletnie .

. Odpowiedzialno$¢ pozwanych za zalegtosci jest zgodnie z art. 688" k.c.
solidarna.
- nakaz zaplaty w postgpowaniu upominawezym z 11.05.2015 r. (sygn. akt I Nc
516/15) zasadzajacy od kwote 17.976,09 1,
aod 9.720,57 #;
- upomnienie o zaplate zalegtosci z 09.06.2015 r. na kwote 29.851,72 71
(naleznos¢ gtéwna: 18.270,90 zt, odsetki: 11.580,82 zh);
- wniosek z 03.09.2015 r. o wszczgcie egzekucji naleznosci zasgdzonych
nakazem zaptaty z 11.05.2015 r.;
- upomnienie o zaplate zalegtosci z 09.09.2015 r. na kwote 30.906,90 zt
(nalezno$¢ gtdwna: 18.949,82 z, odsetki: 11.957,08 zt);
- upomnienie o zaptatg zalegtosci z 30.11.2015 r. na kwote 31.153,95 zt
(naleznos¢ gldéwna: 18.747,85 z1, odsetki: 12.406,10 zt).

Bez uwag.

8. (lokal socjalny)

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglos¢: 12.495,30 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 0,00 zt
Wptlaty w 2015 r.: 0,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadhizenie na koniec 2015 r.: 0,00 zt
Odsetki: 0,00 zt
(zal. nr 15)

Zadhuzenie z lat ubiegltych. Lokal zajmowany bez tytutu prawnego
od
Wyrok Sgdu Rejonowego w Gdyni z 31.05.2006 r. (sygn. akt I C 469/05)
nakazujgcy eksmisje i orzekajgcy o uprawnieniu do lokalu socjalnego.
W 2012 roku uzyskano nakazy zaptaty: kwoty 3.276,85 zl zaleglosci wraz
z odsetkami (do 30.06.2012 r.) za okres umowny oraz kwoty 12.552,23 zt
zalegtosci wraz z odsetkami (do 30.06.2012 r.) za okres bezumowny.
W 2012 roku wszczgto egzekucje komornicza dot. nakazu zaptaty kwoty
3.276,85 zi.
W kwietniu 2013 r. postgpowanie egzekucyjne zostalo umorzone (stwierdzono
bezskutecznosé egzekucji). Z wyjasnien Pani Ewy Trzebiatowskiej-Citko,
kierownika ABK z 25.09.2014 r. wynika, ze nie kierowano do komornika
wniosku o wszczgcie egzekucji z nakazu zaplaty kwoty 12.552,23 zt, poniewaz

byt znany w ABK, jako osoba nigdzie niepracujaca,

Goty
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naduzywajgca alkoholu, bez zadnych perspektyw zyciowych. Uniknigto w ten

sposob poniesienia dalszych kosztoéw egzekucyjnych. W toku prowadzonej

egzekucji dot. nakazu zaplaty kwoty 3.276,85 zt komornik nie Sciggnat

dla wierzyciela Zadnej kwoty i 19.04.2013 r. wydal postanowienie o umorzeniu

postgpowania wobec stwierdzenia bezskutecznosci egzekucii.

Dnia r. nastgpit zgon uzytkownika gminnego lokalu mieszkalnego,
. W zwiazku z tym wdrozono postepowanie dotyczace

zadysponowania lokalem gminnym przy

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- 30.03.2015 r. pracownik windykacji wystapil do kierownika ABK

z wnioskiem o odstgpienie dochodzenia naleznoéci na drodze
sadowe;j;

- po przeanalizowaniu dziatan windykacyjnych kierownik ABK wystapita

do Wydziatu Spraw Spotecznych Urzedu Miasta Gdyni o umorzenie zaleglosci

w kwocie 22.290,62 z1 obcigzajgcej konto czynszowe lokalu w budynku
polozonym przy (skreslonego z ewidencji lokali mieszkalnych)
po zgonie . W uzasadnieniu podano Ze, wobec toczyta sig

bezskuteczna egzekucja komornicza zakoriczona umorzeniem ze wzgledu

na zgon dtuznika.

- Prezydent Miasta Gdyni umorzyt ww. naleznosci na posiedzeniu Kolegium
w dniu 08.12.2015 r.

Bez uwag.

9.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zalegto$¢: 9.720,04 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 6.754,51 zt
Whplaty w 2015 r.: 8.216,45 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadluzenie na koniec 2015 r.: 8.258,10 zt
Odsetki: 467,07 z1
(zal. nr 16)

Zadtuzenie powstato w 2013 roku (wczesniejsze zalegtosci zostaty sptacone).
Umowe najmu rozwigzano z dniem 30.06.2008 r.

Wyrok Sadu Rejonowego w Gdyni z 12.02.2009 r. (sygn. akt I C 1092/08)
nakazujgcy eksmisje. W maju 2012 r. zostalo wskazane pomieszczenie

tymczasowe.
W dniu 16.07.2012 r. (po dokonaniu catkowitej sptaty zadhuzenia) Prezydent
Miasta Gdyni zadecydowat o czasowym odstgpieniu od egzekucji wyroku

T Gorle.



eksmisyjnego do 30.06.2013 r., odstgpieniu od wskazania pomieszczenia
tymczasowego, skierowaniu do zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieokreslony (po 30.06.2013 r. pod warunkiem wywiazywania sie

z obowigzku ponoszenia naleznych miesigcznych optat i uregulowania
naleznosci z tytutu kosztow postepowania sadowego w kwocie 320,00 zi)

oraz realizacji wyroku eksmisyjnego w przypadku niewywiazywania sie

z obowigzku ponoszenia naleznych miesigcznych optat.

W 2014 roku wznowiono postgpowanie egzekucyjne z uwagi na niewywigzanie
si¢ z natozonego zobowigzania (pismo Wydziatu Spraw Spotecznych UMG
znak MS.71409.1.12.2009 z 18.03.2014 1.).

W 2014 roku nie dokonano zadnych wplat, wobec czego zadhuzenie wzrosto.
W 2015 roku wptaty w wysokosci przekraczajgcej wymiar czynszu, zadhuzenie
zmniejszyto sig. Wptaty dokonywane przez komornika oraz cztery wplaty

do kasy ABK na tgczng kwote 2.700,00 zt.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- wezwanie przedsadowe do zaptaty z 01.12.2014 r. na kwote 9.963,27 74
(nalezno$¢ gtéwna: 9.030,32 zt, odsetki: 932,95 zt) za okres bezumowny

0d 01.01.2013 r. do 30.11.2014 r.;

- pozew z 31.03.2015 r. do Sgdu Rejonowego w Gdyni dot. kwoty 9.963,27 zt —
nakaz zaplaty w postgpowaniu upominawczym I Nc 405/15 z 16.04.2015 r.;
- wniosek do komornika sgdowego przy Sadzie Rejonowym w Gdyni
209.07.2015 r. o wszczgceie egzekucji dot. nakazu zaptaty I Nc 405/15 -
egzekucja w toku;

- upomnienie o zaptatg zaleglosci z 09.09.2015 r. na kwote 11.277,42 zt
(naleznos¢ gtowna: 11.088,86 z1, odsetki: 188,56 z1);

- upomnienie o zaplate zaleglosci z 30.11.2015 r. na kwote 9.797,18 zk
(naleznos¢ gtéwna: 9.380,77 z1, odsetki: 416,41 z1).

W teczee lokalu znajduje sig notatka stuzbowa z 14.07.2015 r. wyjasniajaca brak
upomnien.

Specjalista ds. windykacji wyjasnila, ze od 2005 r. do 2012 r.
przeprowadzono catg procedur¢ windykacyjng wigcznie z wypowiedzeniem
umowy najmu, wyrokiem eksmisyjnym, egzekucjg komorniczg oraz splata
zadluzenia. nie wywigzywali si¢ z natozonego decyzja
Prezydenta zobowigzania regularnego ponoszenia optat od lipca 2012 r.

do czerwca 2013 r.

W zwigzku z powyzszym postanowiono wstrzymaé bezcelowe wysylanie
dalszych upomnien o zaptatg i pomingé poczatek procedury windykacyjnej,
skupiajgc si¢ na przygotowaniu pozwu o zaplate naleznosci, czego efektem jest
nakaz zaptaty z kwietnia 2015 r. (do ABK wplyngt w czerwcu 2015 r.).

Bez uwag.

Cowy
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10.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zalegto$¢: 6.782,69 zi
Wymiar czynszu i oplat w 2015 r.: 3.167,65 zt
Whptaty w 2015 r.: 0,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadhuzenie na koniec 2015 r.: 9.950,34 zt
Odsetki: 2231235
(zat. nr 17)

Zadhuzenie od 2009 r. (wezesniejsze zaleglosci zostaly sptacone).

W latach 2013-2014 wplaty nieregularne, niepokrywajgce wymiaru czynszu.
W 2014 roku wypowiedziano umowe najmu — termin wypowiedzenia uptynat
30.11.2014 r.

W 2015 r. brak wptat lokatora.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- upomnienie o zaptate zalegtosci z 06.03.2015 r. na kwotg 8.993,82 zi
(nalezno$¢ gléwna: 7.354,07 zi, odsetki: 1.639,75 zt);

- upomnienie o zaptate zalegtosci z 09.06.2015 r. na kwotg 9.738,27 21
(naleznos¢ gléwna: 7.950,21 zi, odsetki: 1.788,06 zt);

- wezwanie z 11.09.2015 r. do opréznienia i wydania lokalu  potozonego
przy (realizacja wyroku Sgdu Rejonowego w Gdyni
23.06.2015 r., sygn. akt I C 429/15);

- wezwanie przedsadowe z 28.09.2015 r. o zaplate 8.329,15 zt za okres
od 01.10.2012 r. do 30.11.2014 r.;

- upomnienie o zaptate zaleglosci z 09.09.2015 r. na kwotg 10.760,88 zt
(nalezno$¢ gtéwna: 8.807,28 zt, odsetki: 1.953,28 z1);

- upomnienie o zaplate zalegtosci z 30.11.2015 r. na kwote 11.837,03 z4
(nalezno$¢ gléwna: 9.664,55 zt, odsetki: 2.172,48 zl);

- pozew z 08.12.2015 r. o zaplate kwoty 2.378,99 zt wraz z naleznymi
odsetkami za okres bezumowny (01.12.2014 — 31.08.2015); w pozwie
uwzgledniono petnoletniego

- pozew z 08.12.2015 r. o zaptatg kwoty 6.927,03 zt wraz z naleznymi
odsetkami za okres umowny od 01.10.2012 r. do 30.11.2014 r.; w pozwie
uwzgledniono pelnoletniego

Bez uwag.
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11.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglto$é: 3.830,05 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 5.031,20 zt
Wplaty w 2015 r.: 8.472,71 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadluzenie na koniec 2015 r.: 790,31 zt
Odsetki: 0,00 zt
(zal. nr 18)

Zadtuzenie od grudnia 2012 roku.

Calos¢ zadluzenia wraz z odsetkami zostata uregulowana w marcu 2015 roku

w fgcznej kwocie 3.400,35 zt. Po splacie zadtuzenia Wydziat Spraw
Spotecznych UMG odstgpit od prowadzenia postepowania zmierzajacego

do rozwigzania umowy najmu (pismo znak MS.7143.1.70.2014 z 20.03.2015 AR
Od kwietnia do listopada 2015 roku regularne wptaty pokrywajace biezace
obcigzenia.

Zadtuzenie na koniec 2015 roku w kwocie 790,31 zt wynika z korekty wymiaru
czynszu w grudniu.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:
- upomnienie o zaptate zaleglosci z 06.03.2015 r. r. na kwote 2.960,84 zi
(naleznos¢ gtéwna: 2.559,07 zt, odsetki: 401,77 z1).

Bez uwag.

12,

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglos¢: 1.705,49 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 17.431,99 zt
Wplaty w 2015 r.: 14.085,49 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadluzenie na koniec 2015 r.: 5.051,99 zt
Odsetki: 147,35 zt
(zal. nr 19)

Zadluzenie od 2014 r. (wezedniejsze zaleglosci zostaty sptacone). Najemcy
wstgpili w stosunek najmu w czerwcu 2002 r. w miejsce zmarlej

W grudniu 2002 r. aneksem do umowy najmu ustalono sposéb korzystania

z lokalu przez najemeow (dokonano podziatu lokalu w zakresie korzystania

i ponoszenia optat). W dniu 01.08.2012 r. zawarto nowa umowe najmu (bedgcg
kontynuacjg umowy najmu z 1963 r.) z uwagi na poszerzenie lokalu

o powierzchnie lokalu — bez podzialu w zakresie korzystania i ponoszenia
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optat. W dniu 19.08.2014 r. Prezydent Miasta Gdyni wyrazit zgode
na dokonanie przebudowy lokalu na dwa samodzielne mieszkania na koszt
wiasny najemcéw i zadecydowat o skierowaniu

do zawarcia umowy najmu na nowo powstate lokale po dokonanej
przebudowie.
W 2015 roku wplaty w tacznej wysokosci niepokrywajgcej biezacych obciazen.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- upomnienie o zaptate zalegtosci z 06.03.2015 r. na kwote 2.341,03 zt
(naleznos¢ gtéwna: 2.336,82 zi, odsetki: 4,21 zt);

- upomnienie o zaplatg zalegtosci z 09.06.2015 r. na kwote 1.551,25 zt
(naleznos¢ glowna: 1.522,06 zl, odsetki: 29,19 zi);

- upomnienie o zaplate zalegtosci z 09.09.2015 r. na kwote 3.079,50 zt
(naleznos¢ gléwna: 3.009,75 z1, odsetki: 69,75 zt);

- upomnienie o zaplatg zalegtosci z 30.11.2015 r. na kwote 4.439,46 zt
(nalezno$¢ gtéwna: 4.314,32 z1, odsetki: 125,14 z1).

Bez uwag.

13

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglosé: 1.569,59 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 5.029,45 zt
Whplaty w 2015 r.: 2.698,98 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 2.797,89 zt
Zadtuzenie na koniec 2015 r.: 1.102,17 z
Odsetki: 101,62 zt
(zat. nr 20)

Zadhuzenie od 2011 r. (wezedniejsze zaleglosci zostatly sptacone). Najemczyni
kontynuuje najem lokalu od 1999 r. w miejsce zmartej

Wplaty w 2015 roku wraz z dodatkami mieszkaniowymi na poziomie
przekraczajacym biezgce obcigzenia, ale niewystarczajace na pokrycie
zalegtodci z ubiegtego roku.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- na posiedzeniu Kolegium Prezydenta w dniu 31.12.2014 r. Prezydent Miasta

Gdyni podjal nastepujace decyzje dot. zaleglosci czynszowych obciazajacych
wstrzymanie naliczania odsetek

do dnia 31.12.2015 r.; umorzenie zadtuzenia czynszowego pod warunkiem

regularnego ponoszenia oplat i czynszu przez do 31.12.2015r.;
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- upomnienie o zaptate zaleglosci z 09.09.2015 r. na kwote 1.210,76 zl
(naleznos¢ gtéwna: 1.113,12 zt, odsetki: 97,64 zh);
- upomnienie o zaplate zaleglosci z 30.11.2015 r. na kwote 1.199,81 zt
(nalezno$¢ gtowna: 1.102,17 zt, odsetki: 97,64 zh).

W marcu 2016 r. na polecenie Wydziatu Spraw Spotecznych umorzono
1.102,17 zt zalegtosci czynszowych (stan na 31.12.2015 r.) zgodnie z decyzja
Prezydenta Miasta Gdyni z 31.12.2014 r.

Bez uwag.

4.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglo$¢: 57.158,15 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 0,00 zt
Wplaty w 2015 r.: 1.572,60 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadluzenie na koniec 2015 r.: 55.585,55 zt
Odsetki: 58.501,43 zt
(zal. nr 21)

Zadluzenie z lat ubiegtych. Umowe najmu rozwigzano z dniem 31.07.2009 r.

Wyrok Sadu Rejonowego w Gdyni z 27.01.2010 r. (sygn. akt I C 1494/09)

nakazujacy eksmisje i orzekajacy o uprawnieniu do lokalu socjalnego.

Od 1 listopada 2008 r. w lokalu przebywat tylko W styczniu 2012 r,
uznat roszczenie z tytutu zaleglosci na dzien 31.12.2011 r.

W 2014 roku systematyczne wplaty w wysokogci przekraczajacej biezgce

obciazenia.

W 2014 r. uzyskano nakaz zaptaty z 09.04.2014 r. (sygn. akt T 1 Nc 747/14)
przeciwko na kwotg 71.865,56 zt wraz z naleznymi
odsetkami oraz przeciwko na kwote 2.909,27 zt wraz

z naleznymi odsetkami. Wniosek o wszczecie egzekucji ww. wyroku
skierowano 12.08.2014 r.
wraz z rodzing zostata skierowana do zawarcia umowy najmu

lokalu socjalnego przebywajgcy
w lokalu przy 29.04.2014 r. przekazat przedmiotowy lokal
do ABK.

W 2015 r. tylko wptaty komornicze.
Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- w marcu 2015 . sam. referent ds. windykacji
W piSmie z 23.03.2015 r. zwrécita sie do Kierownika ABK o zaniechanie

" Gl




w obecnym stanie faktycznym kierowania pozwu przeciwko

o zaplate zaleglosci czynszowych na drogg sgdowa.

W uzasadnieniu podata, ze wpis stosunkowy od pozwu o zaplatg zalegtosci
powstalych po wypowiedzeniu umowy najmu (24.066,39 zt) wyniesie 1.204 zi.
Sciagniecie od diuznika takie] kwoty jest niemozliwe, gdyz

obecnie nie posiada stalej pracy, a ABK poniostoby tylko koszty postgpowania.
Kierownik ABK wyrazita zgodg.

- splaty zadtuzenia dokonuje (ugoda z komornikiem).

7daniem specjalisty ds. windykacji, wysylanie upomnien
lub wezwan podczas toczgce;j sig (dobrowolnej) egzekucji mogtoby odnies¢
odwrotne skutki czyli zaniechanie wptat (zat. nr 22).

Bez uwag.

15.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglos¢: 21.464,28 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r. (korekta): -207,36 zi
Wplaty w 2015 r.: 0,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Nota windykacyjna (koszty sadowe i egzekucyjne): 10.668,24 zt
Zadtuzenie na koniec 2015 r.: 31.925,16 zt
Odsetki: 14.306,50 zt
(zat. nr 23)

Zadhuzenie z lat ubieglych. Umowg najmu rozwigzano z dniem 30.04.2005 r.
Wyrok Sadu Rejonowego w Gdyni z 30.09.2005 . (sygn. akt I C 11 52/05)
nakazujacy eksmisjg i orzekajacy o uprawnieniu do lokalu socjalnego.
W 2009 roku uzyskano nakazy zaplaty: kwoty 14.837,48 zt zalegtosci
wraz z odsetkami (do 30.06.2009 r.) za okres umowny oraz kwoty 14.794,31 zt
zaleglosci wraz z odsetkami (do 30.06.2009 r.) za okres bezumowny
do 30.06.2009 r. W 2009 roku wszczeto egzekucje komorniczg (przeciwko

) dot. nakazu zaptaty
kwoty 14.794,31 zt, a nastgpnie w 2010 roku rozszerzono zadanie wniosku
egzekucyjnego o kwotg 14.837,48 zt.
Dnia nastgpit zgon . W dniu 21.07.2014 r.
ABK przejeta lokal.
Postanowieniem z 11.09.2014 r. zostato zawieszone postepowanie egzekucyjne
w czesci dotyczacej ww. Stwierdzono réwniez, 7e postepowanie egzekucyjne

w czesci dot. UMorzZono Z mocy samego prawa
(w 2011 r. zostalo zawieszone W tej czesel z uwagi na zgon
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W teczee lokalu znajduje sie kopia aktu notarialnego repertorium A

nr 3797/2014 z 17.12.2014 r., w ktérym spadkobiercy

odrzucajg spadek po zmartej (dostarczona do ABK w czerweu 2015 r.).

W postanowieniu z 19.11.2015 r. komornik sadowy stwierdzil, ze postepowanie
egzekucyjne w sprawie umorzyto sie z mocy samego prawa (wierzyciel w ciggu
roku nie dokonat czynnoéci potrzebnych do dalszego prowadzenia postepowania
I nie ztozyt wniosku o podjecie zawieszonego postepowania).

W 2015 roku nie podjeto dziatan zmierzajgcych do umorzenia zadtuzenia.
Specjalista ds. windykacji wyjasnita, ze Dzial windykacji ABK
wystepuje z wnioskiem do UMG o umorzenie zalegtodci po zgonie uzytkownika
lokalu najwczesniej w nastepnym roku, po zaksiggowaniu wszystkich rozliczen
swiadezen. W powyzszym przypadku mogto to nastgpi¢ najwezesniej

w pazdzierniku 2015 roku. O umorzenie wystgpiono pismem z 03.06.2016 r.
(zal. nr 24).

Bez uwag,

16.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglos¢: 58.013,90 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.; 3.125,38 z
Wplaty w 2015 r.: 2.705,91 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Nota windykacyjna (koszty sadowe i egzekucyine): 6.623,57 z1
Zadluzenie na koniec 2015 r.: 65.056,94 zt
Odsetki: 40.098,47 zt
(zal. nr 25)

Zadluzenie z lat ubiegtych. Umowe najmu rozwigzano z dniem 31.03.2008 r.
Wyrok Sadu Rejonowego w Gdyni z 14.07.2008 . (sygn. akt I C 640/08)
nakazujacy eksmisje i orzekajacy o uprawnieniu do lokalu socjalnego.

W 2014 roku wszczgto egzekucje komorniczg dot. uzyskanych w 2013 roku
nakaz6w zaplaty (dwa wnioski egzekucyjne — w lutym i w maju 2014 r.).

Od marca 2014 roku wplaty komornicze. Dhuznik nie dokonal zadnych wplat.
W 2015 r. wplaty niepokrywajace wymiaru czynszu (wplaty komornicze).
Lokator zmart Lokal komisyjnie przejat
ABK.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:
- upomnienie o zaptate zalegtosci z 06.03.2015 r. na kwote 94.071,94 zt
(nalezno$¢ gtéwna: 58.310,90 zt, odsetki: 35.761,94 z});

25

ol
C7/



- upomnienie o zaptatg zaleglosci z 09.06.2015 r. na kwote 95.278,78 zt
(naleznos¢ gtéwna: 58.354,29 zt, odsetki: 36.924,49 z1);

- upomnienie o zaptatg zalegtosci z 09.09.2015 r. na kwote 96.521,59 zt
(naleznos¢ gtowna: 58.433,37 z, odsetki: 38.088,22 zt);

- 15.09.2015 r. do ABK wplyngto postanowienie Komornika Sadowego

przy Sadzie Rejonowym w Gdyni z 08.09.2015 r. o umorzeniu postepowania
na wniosek wierzyciela z uwagi na zgon dluznika.

Bez uwag.

17

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglosé: 41.701,80 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 3.692,31 z1
Wplaty w 2015 r.: 0,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadhuzenie na koniec 2015 r.: 45.394,11 zt
Odsetki: 27.249.21 z
(zal. nr 26)

Zadtuzenie z lat ubiegtych. Umowg najmu rozwigzano z dniem 28.02.2005 r.
Wyrok Sgdu Rejonowego w Gdyni z 18.08.2005 r. (sygn. akt I C 611/05)
nakazujgcy eksmisje.

W 2010 roku uzyskano nakazy zaptaty: kwoty 12.269,11 zt zalegtosci

wraz z odsetkami (do 30.11.2009 r.) za okres umowny oraz kwoty 17.987,04 7t
zalegtosci wraz z odsetkami (do 30.11.2009 r.) za okres bezumowny

do 30.11.2009 r. W 2010 roku wszczgto egzekucje komorniczg. Postepowanie
egzekucyjne zostato umorzone w grudniu 2010 roku wobec stwierdzenia
bezskutecznosci egzekucji.

W pazdzierniku 2010 roku podpisata uznanie dtugu

na dzien 30.04.2010 r.

23.09.2014 r. skierowano do komornika dwa wnioski o wszczecie egzekucji
na podstawie nakazéw zaptaty I Nc 47/10 i I Ne 82/10 (dot. kwot 12.269,11 zt
117.987,04 zI). W dniu 11.12.2014 r. komornik sagdowy wydat postanowienia
0 umorzeniu postgpowania z powodu bezskutecznosci egzekucii.

W teczce lokalu znajduje si¢ wyjasnienie Kierownika ABK z 25.09.2014 r.
Wskazano w nim, Ze nie sporzadzano kolejnego pozwu o zaptate, gdyz
uzyskane nakazy zaptaty I Nc 47/10 i I Nc 82/10 obejmujg zasadzenie wobec
dtuznika kwoty do zaptaty 30.256,15 zt plus koszty procesu. Wniesiona oplata
sagdowa za okres bezumowny oraz sama nalezno$¢ gtéwna bylyby niesciagalne
z powodu bezskutecznosci egzekucji.
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Pismem z 13.10.2014 r. zwrocila si¢ do Kierownika
ABK z prosbg o podjecie decyzji o odstgpieniu dochodzenia roszczenia
na drodze sgdowej. W pismie wskazano, ze pomimo podjetych dziatan
windykacyjnych zadtuzenie nie zostato uregulowane, a komornik wydat
postanowienie 0 umorzeniu egzekucji. Ponadto uzyskano informacje, ze

jest osobg chorg, nie posiada dochodéw (oprécz renty). Kierownik ABK
zaakceptowata wniosek.
18.11.2014 r. zwrdcita si¢ z prosbg o umozliwienie
sptacenia dlugu w ratach po 50,00 zt miesigcznie, na co wyrazono zgode.
W 2015 roku brak jakichkolwiek wpfat.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- upomnienie o zapfatg zalegtosci z 06.03.2015 r. na kwote 69.556,89 zt
(naleznos¢ gtéwna: 42.307,68 zt, odsetki: 27.249,21 zt);

- upomnienie o zaptatg zalegtosci z 09.06.2015 r. na kwote 70.189,59 zt
(nalezno$¢ gtéwna: 42.940,38 zl, odsetki: 27.249,21 zt);

- upomnienie o zaptatg zalegtosci z 09.09.2015 r. na kwote 70.808,22 zk
(naleznos¢ gtéwna: 43.559,01 zt, odsetki: 27.249,21 zb);

- ostateczne wezwanie przedsgdowe do zaplaty z 12.11.2015 r. na kwote
72.026,70 zi;

- upomnienie o zaplatg zalegtosci z 30.11.2015 r. na kwote 72.335,01 zt
(naleznos¢ gtowna: 45.085,80 zt, odsetki: 27.249,21 z1).

Specjalista ds. windykacji przedtozyla wyjasnienia dotyczgce
wstrzymania naliczania odsetek od zadluzenia

Z ww. wyjasnien wynika, Ze na wniosek dtuznika pismem z 18.12.2014 r.
wstrzymano naliczanie odsetek na okres 24 miesigcy.

Egzekucja komornicza z nakazow zaplaty I Nc 47/10 i I Nc 82/10 zostata
umorzona postanowieniem z 14.12.2010 r. wobec stwierdzenia jej
bezskutecznosci.

Pismo diuzniczki z 18.11.2014 r. o splate zaleglosci w ratach byto nie tylko
uznaniem roszczenia, ale réwniez jedyna szansg na jakiekolwiek wptaty.

Po okresie 12 miesigcy i braku ptatnosci wystano wezwanie do zaptaty, ktére
nie przyniosto zadnego rezultatu.

W maju 2016 roku postanowiono odwiesié naliczanie odsetek.

Z ww. wyjasnieni wynika réwniez, Ze przy sporzgdzaniu pozwu odsetki sa
naliczane za caly okres, ktéry pozew obejmuje (zal. nr 27).

Bez uwag.
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18.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglos¢: 9.743,37 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 3.252,96 z1
Whptlaty w 2015 r.: 1.373,67 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadluzenie na koniec 2013 r.: 11.622,66 zt
Odsetki: 5.630,62 zt
(zal. nr 28)

Zadtuzenie od 2007 r. Umowe najmu rozwigzano z dniem 30.11.2009 r.
Wyrok Sadu Rejonowego w Gdyni z 02.09.2010 r. (sygn. akt I C 431/10)
nakazujacy eksmisje.

W dniu 29.03.2011 r. Prezydent Miasta Gdyni zadecydowal o czasowym
odstapieniu od egzekucji wyroku eksmisyjnego do 31.03.2012 r., wstrzymaniu
naliczania odsetek i postgpowania windykacyjnego do 31.03.2012 r.,
zobowigzaniu do regularnego ponoszenia naleznych
miesi¢cznych oplat z tytutu zajmowanego lokalu i sptaty zadtuzenia

(w przypadku wywigzywania si¢ z powyzszego zobowigzania i splaty
zadtuzenia w terminie do 31.03.2012 r. nastgpi¢ miato ponowne rozpatrzenie
wniosku dotyczgcego mozliwosci uzyskania tytulu prawnego do lokalu)

oraz o realizacji wyroku eksmisyjnego w przypadku niewywigzywania si¢

z obowigzku ponoszenia naleznych miesigcznych optat. Brak dalszej
korespondencji w sprawie pomigdzy ABK i Wydziatem Spraw Spotecznych
UMG. Z wyjasnien Pani Ewy Trzebiatowskiej-Citko, Kierownika ABK,
z01.10.2014 r. wynika, ze, podczas gdy Wydzial Spraw Spotecznych Urzedu
Miasta Gminy prowadzi sprawy zmierzajgce do eksmisji z lokalu badz

po wyroku eksmisyjnym, ABK w korespondencji ogranicza si¢ do pism
informujgcych o stanie zadtuzenia (na zyczenie Wydziatu) lub przekazywania
wydrukow danych syntetycznych (faksem lub bezposrednio do rgk pracownika
prowadzacego sprawe). W przypadku zadtuzenia w dniu
26.04.2012 r. zostat przekazany wydruk danych syntetycznych za lata 2011-
2012 z aktualnym zadluzeniem. Na tej podstawie Wydzial Spraw Spotecznych
UMG wystosowat pismo z 24.05.2012 r. do dot. kontynuacji
procedury eksmisyjne;j.

W 2012 roku uzyskano nakazy zaplaty: I 1 Nc 97/12 dot. kwoty 6.099,84 zi
zaleglosci wraz z odsetkami (do 31.10.2011 r.) za okres umowny

oraz [ Nc 26/12 dot. kwoty 2.157,30 zt zaleglodci wraz z odsetkami za okres
bezumowny do 31.10.2011 r. W 2012 r. wszczeto egzekucje komornicza

dot. ww. nakazéw zaplaty.

W 2015 roku wplaty komornicze niepokrywajgce wymiaru czynszu.
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Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- 16 grudnia 2014 r. Sad Rejonowy w Gdyni wydatl nakaz zaplaty kwoty
6.512,26 zt (sygn. akt I Nc 1670/14) za okres bezumownego korzystania
z lokalu (01.02.2012 r. — 30.09.2014 r.);

- wniosek o wszczgcie egzekucji do komornika przy Sadzie Rejonowym
w Gdyni z 04.03.2015 r.;

- upomnienie o zaptatg zaleglosci z 06.03.2015 r. na kwote 14.757,63 zt
(naleznos¢ gtéwna: 9.893,63 zt, odsetki: 4.863,61 zt);

- upomnienie o zaplatg zalegtosci z 09.06.2015 r. na kwote 15.697,17 zt
(naleznos¢ gtéwna: 10.629,77 zl, odsetki: 5.057,40 zt);

- upomnienie o zaptate zalegtosci z 09.09.2015 r. na kwote 16.486,72 zt
(nalezno$¢ giéwna: 11.203,57 zt, odsetki: 5.283,15 zt);

- upomnienie o zaptatg zalegtosci z 30.11.2015 r. na kwote 16.906,14 zt
(naleznos¢ gléwna: 11.351,58 zt, odsetki: 5.554,56 zt).

Bez uwag.

19.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglosé: 37.139,03 zi
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 5.945,56 z1
Whplaty w 2015 r.: 10.526,91 zi
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadtuzenie na koniec 2015 r.: 32.557,68 zt
Odsetki: 25.338,13 zt
(zal. nr 29)

Zadluzenie z lat ubiegtych. Umowe najmu rozwigzano z dniem 31.12.2006 r.
Wyrok Sgdu Rejonowego w Gdyni z 18.12.2007 r. (sygn. akt I C 341/07)
nakazujacy eksmisje.

W 2011 roku uzyskano nakazy zaplaty: kwoty 3.540,81 zt zaleglosci

wraz z odsetkami (do 31.05.2011 r.) za okres umowny oraz kwoty 27.826,90 z}
zalegtosci wraz z odsetkami (do 31.05.2011 r.) za okres bezumowny

do 31.05.2011 r. W 2011 roku wszczgto egzekucje komorniczg.

W 2015 roku regularne wplaty w wysokosci przekraczajgcej biezgce obcigzenia.
Wptaty komornicze. Oprécz wptat komornikéw regularne wptaty dokonywane
przez dtuznikéw w tgcznej kwocie 6.296,00 z1.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- wezwanie przedsagdowe do zaptaty z 03.09.2014 r. na kwote 21.996,65 zt
(naleznos¢ gtowna: 17.861,63 zi, odsetki: 4.135,02 zt) za okres bezumowny
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0d 01.06.2011 r. do 31.08.2014 r. (odsetki za okres od 01.07.2011 r.

do 31.08.2014 r.);

- wezwanie przedsagdowe do zaptaty z 05.11.2014 r. na kwote 23.021,57 zt
(naleznos¢ glowna: 18.497,67 zi, odsetki: 4.523,90 zt) za okres bezumowny
0d 01.06.2011 r. do 31.10.2014 r. (odsetki za okres od 01.07.2011 r.
do31.10.2014 1.);

- pozew z 06.02.2015 r. do Sgdu Rejonowego w Gdyni dot. kwoty 23.021,57 z
—nakaz zaplaty w postgpowaniu upominawczym I Nc 156/15 z 12.02.2015 r.;
- upomnienie o zaplate zaleglosci z 06.03.2015 r. na kwotg 59.868,30 zt
(naleznos¢ gtdwna: 36.936,75 zi, odsetki: 22.931,55 zt);

- wniosek do komornika sagdowego przy Sgdzie Rejonowym w Gdyni

2 14.05.2015 r. o wszczgcie egzekucji dot. nakazu zaptaty I Nc 156/15
(egzekucja w toku);

- upomnienie o zaplatg zalegtosci z 09.06.2015 r. na kwote 59.638,78 zt
(naleznos¢ gtowna: 35.993,18 zl, odsetki: 23.645,60 zt);

- upomnienie o zaplate zaleglosci z 09.09.2015 r. na kwote 58.736,05 zt
(naleznos¢ gtéwna: 34.398,29 zl, odsetki: 24.337,76 zt);

- upomnienie o zaplatg zaleglosci z 30.11.2015 r. na kwotg 57.568,65 zt
(nalezno$¢ glowna: 32.444,45 zi, odsetki: 25.124,20 zt).

Bez uwag.

20.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglo$¢: 156.176,61 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 10.131,58 z1
Wplaty w 2015 r.: 1.915,55 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadtuzenie na koniec 2015 r.: 164.392,64 zt
Odsetki: 154.759,85 zt
(zal. nr 30)

Zadhuzenie z lat ubiegtych. W 2004 roku lokal zostat przejety przez Gmine
Miasta Gdyni od PKP S.A. W zwigzku z ww. przejeciem Gmina Miasta Gdyni
stata si¢ wierzycielem w sprawach egzekucyjnych: III KM 472/01, prowadzonej
na podstawie wyroku Sgdu Okrggowego w Gdansku z 26.07.1999 r.
zasadzajacego kwote 19.357,89 zt (plus zwrot kosztéw procesu),

oraz I11 KM 748/03, prowadzonej na podstawie nakazu zaplaty w postepowaniu
upominawczym Sgdu Rejonowego w Gdyni z 12.11.2001 r. (dot. kwoty
19.338,57 zt plus koszty postgpowania). W marcu 2005 r. Prezydent Miasta
Gdyni zobowigzal do uregulowania zadtuzenia
obcigzajgcego lokal w terminie dwunastu miesiecy. Wobec braku wptat (tylko
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wplaty komornicze) w czerwcu 2006 r. wszezgto postgpowanie zmierzajgee

do rozwigzania umowy najmu. Umowe najmu rozwigzano z dniem 31.12.2006 r.
Wyrok Sadu Rejonowego w Gdyni z 14.11.2007 r. (sygn. akt I C 579/07)
nakazujacy eksmisje i orzekajgcy o uprawnieniu do lokalu socjalnego.

W 2010 roku wystgpiono o nadanie klauzuli wykonalno$ci nakazowi zaptaty
w postgpowaniu upominawczym Sgdu Rejonowego w Gdyni z 20.09.2002 r.
(dot. kwoty 20.974,51 zt plus koszty procesu) z przej$ciem uprawnien na rzecz
Gminy Miasta Gdyni, a po jej nadaniu przez sad wszczgto egzekucje
komorniczg.

W 2015 roku regularne wplaty w wysokosci niepokrywajacej biezacych
obcigzen (wplaty komornicze).

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- wezwanie przedsgdowe z 21.01.2015 r. o zaptate 40.638,71 zt za okres
od 01.10.2005 r. do 30.12.2006 r.;

- upomnienie o zaptate zaleglosci z 06.03.2015 r. na kwotg 301.021,72 zi
(naleznos$¢ gtéwna: 157.662,19 zl, odsetki: 143.359,53 zi);

- w kwietniu 2015 r. skierowano do sadu pozew o zaptlate zaleglosci
czynszowych za okres trwania umowy (od 01.01.2005 r. do 31.12.2006 r.);
| czerwca otrzymano nakaz zaplaty sygn. akt I Nc 2811/15 na kwotg
40.638,71 zt;

- nakaz zapftaty z 20.05.2015 r./(sygn. akt I 1 Nc 2811/15) kwoty 40.638,71 zl;
- upomnienie o zaptatg zaleglo$ci z 09.06.2015 r. na kwote 306.183,30 zt
(naleznos$¢ gtéwna: 159.647,04 zi, odsetki: 146.536,26 z1);

- 16.07.2015 r. przeprowadzono wizj¢ w lokalu

ustalono, ze w lokalu zamieszkujg trzy osoby doroste;

- wniosek o wszczecie egzekucji do komornika przy Sadzie Rejonowym

w Gdyni z 15.09.2015 r.;

- upomnienie o zaplate zalegloéci z 30.11.2015 r. na kwotg 317.237,36 z
(naleznos¢ gtdéwna: 163.572,35 zl, odsetki: 153.665,01 zt).

Bez uwag,

21.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglo$¢: 25.413,99 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 7.788,80 zt
Wptlaty w 2015 r.: 354,58 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.. 1.225,32 zt
Zadluzenie na koniec 2015 r.: 31.622,89 zt
Odsetki: 25,748,83 zt
(zal. nr 31)
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Zadluzenie z lat ubiegtych. W 2004 roku lokal zostat przejety przez Gming
Miasta Gdyni od PKP S.A. W zwigzku z ww. przejgciem Gmina Miasta Gdyni
stala sie wierzycielem w sprawie egzekucyjnej III KM 821/02, prowadzonej

na podstawie wyroku Sgdu Rejonowego w Gdyni z 22.09.1999 r.
(zasadzajacego kwote 8.074,95 zt oraz kwote 999,63 zt odsetek ustawowych
plus zwrot kosztéw postgpowania). W marcu 2005 r. Prezydent Miasta Gdyni
zobowigzal do uregulowania zadtuzenia obcigzajacego lokal
w terminie dwunastu miesigcy, a nastgpnie zdecydowat o wstrzymaniu
naliczania odsetek do konca 2006 r. Wobec braku wptat znacznych kwot

na poczet zadtuzenia w ww. terminie w kwietniu 2007 r. wszczgto postgpowanie
zmierzajgce do rozwigzania umowy najmu. Umowe najmu ze

rozwigzano z dniem 31.08.2007 r. W lutym 2008 r. ustalono, ze najemcg lokalu
jest réwniez . Umowg najmu ze

rozwigzano z dniem 31.07.2008 r.

Wyrok Sadu Rejonowego w Gdyni z 19.02.2009 r. (sygn. akt I C 1082/08)
nakazujacy eksmisje i orzekajgcy o uprawnieniu do lokalu socjalnego.

W 2010 roku wystgpiono o nadanie klauzuli wykonalnosci nakazowi zaplaty

w postgpowaniu upominawczym Sadu Rejonowego w Gdyni z 25.11.2003 .
(dot. kwoty 11.896,67 zt plus zwrot kosztéw procesu) z przejsciem uprawnien
na rzecz Gminy Miasta Gdyni, a po jej nadaniu przez sad wszczgto egzekucje
komornicza.

W maju 2011 r. oba postepowania egzekucyjne zostaly zawieszone na wniosek
Gminy w zwigzku z decyzjg Prezydenta Miasta Gdyni (jednoczesnie
wstrzymano naliczanie odsetek i postgpowanie windykacyjne do 30.04.2012 .
oraz ustalono sptate zadtuzenia w ratach po 500,00 z miesigcznie).

W dniu 29.05.2012 r. Prezydent Miasta Gdyni zdecydowat o czasowym
odstapieniu od egzekucji wyroku eksmisyjnego do 31.05.2013 r., wstrzymaniu
naliczania odsetek i postepowania windykacyjnego do 31.05.2013 r.

oraz zobowigzaniu do regularnego ponoszenia
naleznych miesigcznych optat i splaty zadluzenia.

Na posiedzeniu Kolegium w dniu 13.08.2013 r. Prezydent Miasta Gdyni

w odpowiedzi na pismo lokatoroéw z 03.06.2013 r. zadecydowat o odstgpieniu
od egzekucji wyroku eksmisyjnego z 19.02.2009 r. do dnia 31.07.2015 r.

oraz wstrzymaniu naliczania odsetek i postgpowania windykacyjnego do dnia
31.07.2015 r. Ponadto wskazano, ze jezeli beda ponosi¢
nalezne miesieczne optaty (odszkodowanie) i umniejsza¢ zadtuzenie w terminie
do 31.07.2015 r., nastgpi ponowne rozpatrzenie sprawy w kontekscie
ewentualnego dalszego wstrzymania odsetek.

W 2015 roku wznowiono postepowanie egzekucyjne z uwagi na niewywigzanie
sie z natozonego zobowigzania (pismo Wydziatu Spraw Spotecznych UMG
znak MS.71409.25.2009 z 22.10.2015 r.).

Whplaty w 2015 roku (2 wplaty) wraz z dodatkami mieszkaniowymi

w wysokosci niepokrywajacej biezacych obcigzen. Zadluzenie wzrosto.
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Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- upomnienie o zaptate zaleglodci z 06.03.2015 r. na kwote 49.161,98 zt
(naleznos¢ gléwna: 24.513,25 74, odsetki: 24.648,73 zt);

- upomnienie o zaptate zaleglosci z 09.06.2015 r. na kwote 51.309,15 zt
(nalezno$¢ gléwna: 26.660,42 zt, odsetki: 24.648,73 zt);

- upomnienie o zaptate zalegtosci z 09.09.2015 r. na kwote 53.464,84 zt
(naleznos¢ gltéwna: 28.629,22 zi, odsetki: 24.835,62 z1);

- wniosek do komornika sagdowego przy Sadzie Rejonowym w Gdyni
z23.11.2015 r. o wszczecie egzekucji dot. nakazu zaptaty VIII Nc 11916/03;
- upomnienie o zaptatg zalegltosci z 30.11.2015 r. na kwotg 56.482,17 zt
(naleznos¢ gtéwna: 30.939,60 zt, odsetki: 25.542,57 z1).

W 2016 roku zwrdcila si¢ do Prezydenta Miasta Gdyni

z prosba o umorzenie zadtuzenia.

W dniu 08.03.2016 r. Prezydent Miasta Gdyni zadecydowat o:

- nieumarzaniu zadluzenia;

- kontynuacji postgpowania windykacyjnego;

- realizacji wyroku Sadu Rejonowego w Gdyni z 19.02.2009 r. (sygn. akt I C
1082/08);

- jezeli bedg ponosi¢ nalezne miesigczne optaty
(odszkodowanie) i umniejsza w znacznym stopniu zadhuzenie, moze nastapi¢
ponowne rozpatrzenie sprawy.

W 2016 roku wystano wezwania przedsadowe do zaptaty (z 12.04.2016r.)
na kwotg 15.507,30 zt (naleznos$¢ gtowna: 10.300,08 zi, odsetki: 5.207,22 z})
za okres umowny od 01.01.2005 r. do 31.08.2007 r. oraz na kwote 8.594,96 zt
(naleznos¢ gtowna: 8.284,11 z1, odsetki: 310,85 z1) za okres bezumowny

0d 01.03.2015 r. do 31.03.2016 r., a nastgpnie skierowano pozwy do Sadu
Rejonowego w Gdyni (z 05.05.2016 r. i 11.05.2016 r.) dot. ww. kwot.

Bez uwag,.

22.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglo$¢: 15.909,29 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 2.576,54 zt
Wplaty w 2015 r.: 1.076,23 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 584,82 zt
Zadluzenie na koniec 2015 r.: 16.824,78 zt
Odsetki: 8.151,00 zt
(zal. nr 32)
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Zadhuzenie z lat ubieglych. Lokal zajmowany w oparciu o umowe najmu lokalu

mieszkalnego z 29.02.2008 r. zawartg na czas nieokreslony.

Pierwsze upomnienie o zaplate zaleglosci z 07.07.2008 r.

16.01.2012 r. dtuznik uznat roszczenie z tytutu zaleglosci czynszowych.

W 2012 r. z uwagi na zaleglosci wypowiedziano umowe najmu. Termin
wypowiedzenia uptynat 30.11.2012 r. Najemca nie wydat lokalu.

W 2014 roku skierowano do Sadu Rejonowego w Gdyni pozwy o wydanie
nakazu zaptaty kwot 16.258,29 zt za okres umowny (od 01.03.2008 r.

do 30.11.2012 r.; odsetki za okres od 01.04.2008 r. do 30.09.2014 r.)

oraz 5.133,01 zt za okres bezumowny (od 01.12.2012 r. do 30.09.2014 r.;
odsetki za okres od 01.01.2013 r. do 30.09.2014 r.). W 2015 roku uzyskano
nakazy zaptaty I Nc 9349/14 2 20.01.2015 r. i I Nc 1722/14 2 28.01.2015 r.
dot. ww. kwot.

W 2015 r. w okresie od wrzesnia do grudnia dokonywano wptat na poziomie
biezacych obcigzen. Z uwagi na brak wplat w okresie od stycznia do sierpnia
zadluzenie wzrosto. Wptaty komornicze.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- upomnienie o zaplate zaleglosci z 06.03.2015 r. na kwote 23.419,19 zt
(naleznos¢ gtowna: 16.457,51 zt, odsetki: 6.961,68 zt);

- wniosek do komornika sgdowego przy Sgdzie Rejonowym w Gdyni

2 16.04.2015 r. o wszczgcie egzekucji dot. nakazu zaptaty I Nc 9349/14
(egzekucja w toku);

- wniosek do komornika sadowego przy Sadzie Rejonowym w Gdyni

2 16.04.2015 r. o wszczecie egzekucji dot. nakazu zaptaty I Nc 1722/14
(cgzekucja w toku);

- upomnienie o zaplate zalegtosci z 09.06.2015 r. na kwote 24.348,89 zi
(naleznosé gltowna: 17.053,00 zi, odsetki: 7.295,89 z1);

- upomnienie o zaptatg zalegtosci z 09.09.2015 r. na kwote 24.821,27 zt
(nalezno$¢ gtéwna: 17.184,85 zt, odsetki: 7.636,42 z1);

- upomnienie o zaptatg zaleglosci z 30.11.2015 r. na kwote 24.846,20 zi
(naleznos¢ gtéwna: 16.805,96 zl, odsetki: 8.040,24 z1).

Bez uwag.

23, (lokal socjalny)
Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglo$¢: 8.728,22 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 1.785,22 zt
Wplaty w 2015 r.: 0,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadluzenie na koniec 2015 r.: 10.513,44 z
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Odsetki: 1.778,24 zt
(zal. nr 33)

Umowa najmu lokalu socjalnego zawarta na okres od 20.10.2013 r.

do 28.10.2015 r. W latach 2013, 2014 lokator nie dokonat zadnej wptaty
czynszu i oplaty eksploatacyjnej. Umowe najmu wypowiedziata Gmina z uwagi
na brak optat czynszowych. Umowa ulegla rozwigzaniu 31.03.2015 r. Lokal

nie zostal przekazany ABK.

W 2015 r. brak wplat lokatora.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- upomnienie o zaptatg zaleglosci z 06.03.2015 r. na kwote 10.371,24 zt
(nalezno$¢ gtéwna: 9.283,88 zt, odsetki: 1.087,36 zt);

- informacja z 15.04.2015 r. dla Wydziatu Spraw Spolecznych o sytuacji lokalu
1 zalegto$ciach czynszowych;

- upomnienie o zaptatg zalegtosci z 09.06.2015 r. na kwote 10.718,79 zt
(naleznos¢ glowna: 9.445,68 zt, odsetki: 1.273,10 z1);

- upomnienie o zaptatg zalegtosci z 09.09.2015 r. na kwotg 11.371,54 zt
(naleznos¢ gltéwna: 9.905,50 zl, odsetki: 1.466,04 z1);

- upomnienie o zaplate zaleglosci z 30.11.2015 r. na kwote 12.335,03 zt
(nalezno$¢ gtéwna: 10.625,33 zt, odsetki: 1.709,70 zt);

- wyrok eksmisyjny Sadu Rejonowego w Gdyni z 29.10.2015 r. (sygn. akt I C
786/15).

W maju 2016 roku wszczgto procedurg w celu przygotowania pozwu o zaplate
zaleglosci i skierowanie sprawy do sadu (zat. nr 34).

Bez uwag.

24. (lokal socjalny)
Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglo$¢: 0,00 zt

Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 2.256,77 zt

Wplaty w 2015 r.: 1.663,50 zt

Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt

Zadhluzenie na koniec 2015 r.: 593,27 zt

Odsetki: 5,64 zt

(zal. nr 35)

Zaleglosci w platnoscei od 2012 r. (po sptacie poprzedniego zadtuzenia).

W 2013 r. ABK wystapita do Wydziatu Spraw Spotecznych z wnioskiem

0 rozwigzanie stosunku najmu z uwagi na zalegloéci czynszowe. W grudniu
2013 r. Wydzial Spraw Spotecznych wszczat stosowng procedure. W grudniu
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2014 r. odstgpiono od prowadzenia postgpowania zmierzajgcego do rozwigzania
umowy najmu z uwagi na splate zadluzenia.

W 2015 r. w maju i w czerweu wystgpita nadptata jednak kolejne wptaty

nie pokryly rocznego przypisu.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- upomnienie o zaplatg zaleglosci z 06.03.2015 r. na kwote 154,28 zt
(naleznos¢ glowna: 154,28 zi);

- upomnienie o zaptatg zalegtosci z 30.11.2015 r. na kwote 553,08 zt
(nalezno$¢ gtoéwna: 549,78 zi, odsetki: 3,30 z1).

Bez uwag,

23, (lokal socjalny)
Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglo$¢: 21.768,68 zi
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 2.866,58 zt
Whptaty w 2015 r.: 3.291,88 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadluzenie na koniec 2015 r.; 21.343,38 zt
Odsetki: 0.216,10 zt

(zal. nr 36)

Zaleglosci z lat ubiegtych. Od 30.11.2013 r. lokal zajmowany bezumownie.
Zobowigzanie z 16.01.2012 r. do splaty zaleglosci w wysokosci 18.043,33 zt
po 150 z miesiecznie.

Na posiedzeniu Kolegium z 28.01.2014 r. Prezydent Miasta Gdyni zapoznat si¢
z informacjg na temat sytuacji bytowej dtuznika i pomimo posiadanego
zadluzenia nie wdrozyt procedury o wydanie lokalu.

W 2014 roku skierowano do Sadu Rejonowego w Gdyni pozwy o wydanie
nakazu zaptaty kwot 28.883,12 zt za okresy umowne (od 01.09.2006 r.

do 31.10.2007 r. i od 01.06.2008 r. do 29.11.2013 r.) oraz 2.382,07 zt za okresy
bezumowne (od 01.11.2007 r. do 29.11.2007 r. i od 30.11.2013 r.

do 30.09.2014 r.). W 2015 roku uzyskano nakazy zaptaty I N¢ 9077/14
207.01.2015r. i I Nc 1692/14 2 24.02.2015 r. dot. ww. kwot.

W 2015 r. wplaty w tgcznej kwocie na poziomie biezgcych obeigzen. Wplaty
komornicze. Oprécz wptat komorniczych dokonano 4 wptat na taczng kwote
801,00 zi.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- upomnienie o zaplate zaleglosci z 06.03.2015 r. na kwote 30.110,83 zt
(naleznos¢ glowna: 22.424,26 zi, odsetki: 7.686,57 zt);
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- wniosek do komornika sgdowego przy Sadzie Rejonowym w Gdyni

2 16.04.2015 r. o wszczgceie egzekucji dot. nakazu zaptaty I Nc 9077/14 —

w dniu 22.04.2015 r. komornik sporzadzit protokdt, w ktérym dtuzniczka
zobowigzata si¢ do splaty zadtuzenia w ratach po 250 zt miesigcznie; w pismie
z.24.04.2015 r. skierowanym do komornika wyrazono zgodg na splate
zadtuzenia w ratach po 300 zI miesiecznie ptatnych do komornika;
postgpowanie egzekucyjne jest w toku;

- pismem z 23.04.2015 r. dtuzniczka zwrécita si¢ do Prezydenta Miasta Gdyni
z prosbg o umorzenie zadtuzenia — na posiedzeniu Kolegium w dniu
02.06.2015 r. Prezydent Miasta Gdyni nie wyrazit zgody na umorzenie
zadluzenia i zobowigzat ABK do kontynuowania dziatan wynikajgcych zaréwno
z nakazu zaplaty, jak rowniez tych, ktére nie sa objete nakazem zaplaty.

- upomnienie o zaplate zalegltosci z 09.06.2015 r. na kwote 30.056,27 zt
(naleznosé gltéwna: 21.929,48 zt, odsetki: 8.126,79 zl);

- upomnienie o zaptate zalegltodci z 09.09.2015 r. na kwote 29.843,41 zt
(nalezno$¢ gléwna: 21.285,95 zt, odsetki: 8.557,46 zt);

- upomnienie o zaptatg zalegtosci z 30.11.2015 r. na kwote 31.052,47 zt
(naleznos¢ gtéwna: 21.976,98 zt, odsetki: 9.075,49 zt).

Bez uwag.

26. (lokal socjalny)
Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglos¢: 938,42 zi

Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 293158 0

Wptaty w 2015 r.: 2.270,00 zt

Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 2.174,30 zt

Nota windykacyjna 1.000,00 zt

Zadluzenie na koniec 2015 r.: 25,70 zt

Odsetki: 3.218,65 zt

(zal. nr 37)

Zadluzenie z lat ubiegtych. Wyrok Sgdu Rejonowego w Gdyni z 8.01.2009 r.
sygn. akt I C 1340/08 nakazujacy eksmisj¢ z lokalu wszystkich lokatordw.
Wyrok Sadu Okregowego w Gdansku z 9.11.2010 r. przyznajacy

prawo do lokalu socjalnego.

18.10.2010 r. skierowano do Sadu Rejonowego w Gdyni przeciwko dtuznikom
pozew o zaplat¢ za okres bezumowny uzyskujgc nakaz zaptaty z 22.10.2010 r.
sygn. akt I Nc 6160/10 na kwotg 7.547,03 zt plus 1.294,50 zt koszty procesu.

W dniu 01.12.2010 r. skierowano do komormika sgdowego wniosek o wszczecie
egzekucji na podstawie nakazu zaplaty. W toku egzekucji KM 2086/10
komornik przekazat wierzycielowi kwotg 2.468,65 zt131.12.2013 r. wydat

37 Giotty



postanowienie o umorzeniu postgpowania wobec stwierdzenia dalszej
bezskutecznosci egzekucji.

W toku egzekucji dtuznicy dokonali wptat na poczet optat biezacych

i zadhuzenia.

W 2015 r. dokonywano wplat o réznej wysokosci, ktére wraz z dodatkiem
mieszkaniowym w wigkszo$ci pokryly biezgce i zalegle zobowigzania
(bez odsetek).

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- ostateczne wezwanie przedsgdowe do zaplaty wierzytelnosci z tytutu

nieuiszczenia optat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu gminnego

205.03.2015 r. — 5.365,59 zl;

- zobowigzanie lokatorki z 11.03.2015 r. do sptaty ww. zadluzenia w ratach

miesigcznych w kwocie 60 zt z rownoczesnym wstrzymaniem naliczania

odsetek, brak ptatnosci dwoch kolejnych rat spowoduje wymagalnoéé catego

zadtuzenia;

- notatka stuzbowa z 14.07.2015 r. sporzadzona przez pracownika windykacii,
uzasadniajgca wstrzymanie wysylania upomnien

do zaplaty zalegtosci z uwagi na fakt, ze dluznicy dokonuja regularnych wplat

i korzystajg z dodatku mieszkaniowego, a zadtuzenie systematycznie maleje;

- upomnienie o zaplatg zalegtosci z 09.09.2015 r. na kwote 4.063,94 7}

(naleznos¢ glowna: 845,94 71, odsetki: 3.218,65 z1);

- upomnienie o zaplatg zalegtosci z 30.11.2015 r. na kwote 3.574,11 zl

(naleznos¢ gléwna: 355,46 zl, odsetki: 3.218,65 z1);

Bez uwag.

27.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglosé: 11.356,32 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 5.850,55 zt
Wptaty w 2015 r.: 4.901,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Nota windykacyjna (koszty sadowe i egzekucyjne): 1.260,35 zt
Zadluzenie na koniec 2015 r.: 13.566,22 zt
Odsetki: 1.715.3]1 7t
(zal. nr 38)

Umowa najmu lokalu socjalnego zawarta na okres od 08.01.2013 r.

do 07.01.2014 r. (od 08.01.2014 r. lokal zajmowany bezumownie).

W 2014 roku skierowano do Sgdu Rejonowego w Gdyni pozwy o wydanie
nakazu zaptaty kwot 6.063,19 zt za okres umowny (od 01.01.2013 r.

@041/\'\{
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do 07.01.2014 r. i 3.487,21 zt za okres bezumowny (od 08.01.2014 r.

do 31.07.2014 r.). Uzyskano nakazy zaptaty I 1 Nc 7928/14 z 18.12.2014 r.

11 Nec 1522/14 dot. ww. kwot.

W 2015 roku zawarto umowe najmu na okres od 17.02.2015 r. do 16.02.2017 r.
W 2015 r. dokonano jednej wptaty (wptata komornicza) w wysokosci
niepokrywajacej biezacych obciazen. Zadtuzenie wzrosto.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:
- w dniu 17.02.2015 r. Prezydent Miasta Gdyni skierowat
do zawarcia umowy

najmu lokalu socjalnego na okres dwdch lat oraz zadecydowat o odstapieniu
od procedury wydania lokalu i o zobowigzaniu

do ponoszenia naleznych miesi¢eznych
oplat i czynszu oraz do uregulowania zadtuzenia w czasie trwania stosunku
najmu (w przeciwnym razie nastapi kontynuowanie procedury wydania lokalu);
- upomnienie o zaptate zaleglosci z 06.03.2015 r. na kwote 14.018,91 zt
(naleznos¢ gtéwna: 12.609,20 zt, odsetki: 1.409,71 z1);
- wniosek do komornika sadowego przy Sgdzie Rejonowym w Gdyni
2 12.03.2015 r. o wszczgceie egzekucji dot. nakazu zaptaty I Nc 1522/14 —
komornik sciggnat kwote wynikajacg z nakazu;
- upomnienie o zaptatg zalegtosci z 09.06.2015 r. na kwote 12.093,47 zt
(naleznos¢ gtéwna: 10.378,16 zt, odsetki: 1.715,31 zt);
- wniosek do komornika sgdowego przy Sadzie Rejonowym w Gdyni
203.09.2015 r. o wszczgeie egzekucji dot. nakazu zaptaty I 1 Nc 7928/14 —
postanowienie z 28.01.2016 r. o umorzeniu postepowania wobec stwierdzenia
bezskutecznosci egzekucji;
- ostateczne wezwanie przedsagdowe do zaplaty z 16.09.2015 r. na kwote
13.058,81 z;
- pismo z 25.09.2015 r. w odpowiedzi na pismo komornika sgdowego —
przychylono si¢ do wniosku dhuznikéw o splate zadtuzenia w ratach
miesigcznych po 1.000 zt poczgwszy od pazdziernika 2015 roku (uiszczanych
poprzez komornika);
- upomnienie o zaplate zaleglosci z 30.11.2015 r. na kwote 14.614,55 7t
(nalezno$¢ gtéwna: 12.899,24 zi, odsetki: 1.715,31 zb).

Bez uwag,

28.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglo$é: 25.279,74 zk
Wymiar c¢zynszu i optat w 2015 r.: 899,36 zt
Whplaty w 2015 r.: 0,00 zt
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Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt

Zadhuzenie na koniec 2015 r.: 26.179,10 zt

Odsetki: 16.496,58 zt

(zal. nr 39)

Zaleglosci z lat ubiegtych. Na podstawie umowy najmu lokalu z 24.09.1999 r.
w lokalu zamieszkiwata . Po jej $mierci w 2006 r. okazalo sie,
ze mieszkat tam przez 5 lat . Zgodnie z przepisem art. 691 k.c.

wstgpit w stosunek najmu po zmarlej najemczyni. Z uwagi na brak
oplat czynszowych wypowiedziano umowg najmu, umowa ulegta rozwiazaniu
31.10.2008 r.
Wyrokiem Sadu Rejonowego w Gdyni z 15 maja 2009 r. sygn. akt I C 239/09
nakazano opuszczenie lokalu.
16.01.2012 . uznat roszczenie z tytutu zalegtosci w opfatach za lokal

w wysokosei 23.026,37 z1.

W 2015 r. nie dokonano zadnej wplaty.

Dziatania windykacyjne w 2015 r.:

- pozew W postgpowaniu upominawczym z 22.12.2014 r. o wydanie nakazu
zaplaty kwoty 22.385,31 2t wraz z naleznymi odsetkami, naleznosci dot. okresu
01.11.2008 r. - 31.08.2014 r.;

- pozew z 22.01.2015 r. o zaplate zaleglosci czynszowych w kwocie
15.167,15 zt za okres od 01.08.2005 r. do 31.10.2008 r.

- upomnienie o zaplatg zaleglosci z 06.03.2015 r. na kwote 40.586,51 zt
(naleznos¢ gtéwna: 25.956,48 zt, odsetki: 14.640,03 z1),

- Sgd Rejonowy w Gdyni 16.03.2015 r. wydal postanowienie sygn. akt

['1 Ne 310/15, w ktérym odrzucit pozew z uwagi na $§mie¢ pozwanego, ktéra
nastgpita — przed wniesieniem powddztwa;

- lokal zostat przejety przez ABK 08.04.2015 r.

Bez uwag,

29.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglo$é: 132.125,39 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 19.830,31 zt
Whplaty w 2015 r.: 0,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadhuzenie na koniec 2015 r.; 151.955,70 zt
Odsetki: 87.897,77 zt
(zal. nr 42)
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Zaleglosci z lat ubieglych — od 2003 r. Umowa najmu lokalu mieszkalnego

2 02.12.2003 r. Sad Rejonowy w Gdyni w wyroku z 20.11.2008 r. sygn. akt

[ C 978/08 nakazat eksmisjg wszystkich oséb zamieszkujacych lokal z prawem
do lokalu socjalnego.

23.10.2009 r. Sad Rejonowy w Gdyni wydal nakaz zaptaty kwoty 17.654,17 zt
wraz z ustawowymi odsetkami od 13.10.2009 r. do dnia zaptaty (sygn. akt

I Nc 1651/09) — nakaz dotyczyt zaleglosci powstatych od 2003 r.

do 31.08.2009 r.

Whniosek o wszczecie egzekucji z 10.12.2009 r. skierowano do komornika
sagdowego przy Sadzie Rejonowym w Gdyni. 03.02.2010 r. komornik wydat
postanowienie o umorzeniu egzekucji wobec stwierdzenia jej bezskutecznosci.
Wobec tego, ze klauzulg wykonalnosci nakazu zaptaty sygn. akt VII Nc 8550/09
uzyskano z Sgdu ze wzgleddw proceduralnych dopiero 09.09.2010 r.

w tej sprawie nie wystano do komornika wniosku o wszczecie egzekuciji, gdyz
wezesniej komornik wydal postanowienie o umorzeniu postgpowania
egzekucyjnego nie przekazujgc wierzycielowi zadnej kwoty z zasadzonej
naleznosci.

W styczniu 2012 r. uznata roszczenie z tytutu zalegtosci

w oplatach w wysokosci 117.466,64 zt i zobowigzata si¢ do splaty zadtuzenia
po 300 zt miesigcznie. Zgodnie z art.123 § 1 pkt 2 k.c. uznanie roszczenia
przez dtuznika przerywa bieg przedawnienia. Roszczenie przedawnia si¢
dopiero po uptywie 3 lat od daty uznania tj. w dniu 20.05.2015 r. Wywiad
srodowiskowy przeprowadzony przez pracownika Administracji wykazal,

ze dtuznik nie posiada statej pracy zarobkowej. Z tych przyczyn wstrzymano
skierowanie sprawy do Sadu (pozew o zaplatg) gdyz optata sadowa (wpis
stosunkowy) za bezumowne korzystanie z lokalu wynosi 5% przedmiotu
roszczenia. W tym przypadku wpis stosunkowy od kwoty 118.888,03 zt
wyniostby 5.945 zt.

W 2015 r. nie dokonano zadnej wplaty.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

-18.02.2015 r. podjeto decyzje o odstapieniu od dalszego dochodzenia
roszczenia na drodze sgdowej z przyczyn ekonomicznych. Zaspokojenie
wierzytelnosci Gminy przez dluznika jest w obecnym stanie niemozliwe.

- wezwanie przedsagdowe z 12.03.2015 r. do zaplaty zaleglosci czynszowych
w kwocie 213.307,48 zl (stan zadluzenia na 28.02.2015 r.);

- postanowienie komornika sgdowego z 23.04.2015 r. o umorzeniu egzekucji
naleznosci zasgdzonych wyrokiem Sgdu Rejonowego w Gdyni z 23.10.2009 r.
sygn. akt I Nc 1651/09 z uwagi na jej bezskutecznos¢;

- upomnienie o zaptatg zalegltosci z 09.06.2015 r. na kwotg 222.421,70 zt
(nalezno$¢ gtowna: 141.972,21 zi, odsetki: 80.449,49 zi);

- w lipcu 2015 r. ABK ustalito kto zamieszkuje lokal potozony w budynku

przy .
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- 07.09.2015 r. do petnoletnich lokatorow zamieszkujacych w przedmiotowym
lokalu

skierowano wezwanie przedsgdowe do zaptaty zalegtosci
czynszowych z okresu od 01.09.2009 r. do 31.08.2015 r. w kwocie
114.630,24 7zt (naleznosé gtéwna: 92.867,40 zt, odsetki: 21.762,84 zt);
- upomnienie o zaptate zalegtosci z 09.09.2015 r. na kwote 229.283,62 zt
(nalezno$é gléwna: 145.953 81 zl, odsetki: 83.329,81 zt);
- upomnienie o zaptate zalegtosci z 30.11.2015 r. na kwote 237.287,58 zt
(nalezno$¢ gtéwna: 150.397,47 zt, odsetki: 86.890,58 zt).

Bez uwag.

30.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglogé: 110,87 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 2.365,02 zt
Wptaty w 2015 r.; 2.987,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Nadptata na koniec 2015 r.: 505,74 zt
Odsetki: 0,00 zt
(zal. nr 43)

W 2014 r. sptacono zadtuzenie z lat ubiegtych. Na koniec 2014 r. niewielkie
zadluzenie.
W 2015 r. wplaty przekroczyly wartogé zobowigzan.

Bez uwag.

34 (lokal socjalny)

0d 29.02.2016 r. akta znajdujg si¢ w Wydziale Spraw Spotecznych UMG (akta
przekazano w celu skierowania do sadu sprawy o eksmisje).

(zal. nr 44)

32

Bilans otwarcia w 2015 r. — nadptata: 38,12 zt
Wymiar czynszu i oplat w 2015 r.: 2.891,36 z1
Wptaty w 2015 r.: 3.400,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Nadptata na koniec 2015 r.: 546,76 zt

Gowa
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Odsetki: 0,00 zt
(zal. nr 45)

Umowa najmu lokalu mieszkalnego z 30.08.2007 r. zawarta na czas
nieokreslony. Wezesniejsze zadtuzenie sptacono w maju 2014 r.

W 2015 roku regularne wptaty w wysokosci przekraczajacej biezace obcigzenia.
Na koniec marca 2015 roku na koncie lokalu widniato zadtuzenie w kwocie
298,64 zk. W pozostatych miesigcach 2015 roku na koncie lokalu widniaty
nadptaty.

Bez uwag.

33.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglo$é: 12.778,56 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.; 5.294 48 zt
Whptaty w 2015 r.: 0,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadluzenie na koniec 2015 r.: 18.073,04 zt
Odsetki: 1.664,55 zi
(zal. nr 46)

zwrdcit sig o uzyskanie tytutu prawnego do lokalu po zmartej

14.01.2013 r. Wydziat Spraw Spotecznych poinformowat, ze
nie spetnia dyspozycji przepisu art. 691 § 1-3 Kodeksu Cywilnego,

gdyz nie zamieszkiwat 1 nie prowadzit z nig
wspolnego gospodarstwa domowego. Do przedmiotowego lokalu wprowadzit
si¢ po $mierci Z uwagi na powyzsze nie mozna potwierdzi¢ uprawnien
do lokalu W tym samym pismie zostat
zobowigzany do opréznienia lokalu z oséb i rzeczy i przekazania lokalu

do dyspozycji ABK.

Wyrokiem Sgdu Rejonowego w Gdyni z 17.12.2013 r. sygn. akt I C 461/13
zasadzono eksmisje z przedmiotowego
lokalu.

Zgon lokatora

W przedmiotowym lokalu po zgonie nikt nie byt

zameldowany na pobyt staty.
W 2015 r. na prosbg Wydzialu Spraw Spotecznych o ustalenie, kto zamieszkuje
lokal i ewentualne zabezpieczenie lokalu przed nielegalnym zajeciem, ABK
ustalita, ze w lokalu nikt nie zamieszkuje. Lokal nie zostat przekazany do ABK.
W 2015 r. nie dokonano zadnej wplaty.

G
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Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- 15.04.2015 r. po ustaleniu aktualnego adresu } zony zmarlego
najemcy, zostato skierowane do niej wezwanie przedsadowe o zaplate
16.736,73 z} (nalezno$¢ gtéwna: 14.552,18 zt, odsetki: 2.184,55 zt) za okres
bezumownego korzystania z lokalu od 01.04.2012 r. do 31.03.2015 .

Brak dzialan windykacyjnych w drugim pélroczu 2015 r.

34.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglosé: 7.375,00 zt
Wymiar czynszu i oplat w 2015 r.: 6.655,14 z1
Wplaty w 2015 r.: 420,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r. 0,00 zt
Zadhuzenie na koniec 2015 r.: 13.610,14 zt
Odsetki: 587,71 zt
(zatl. nr 48)

wstgpila w stosunek najmu lokalu po

Zadhuzenie z lat ubiegtych.

26.05.2014 r. lokator podpisal zobowigzanie, w ktérym
uznal roszczenie z tytulu zalegtosci w oplatach za wynajmowany lokal

w kwocie 4.784,66 zt i zobowigazat sie do splaty zadtuzenia w miesiecznych
ratach po 250 zi.

Na posiedzeniu Kolegium w dniu 16.12.2014 r. Prezydent Miasta Gdyni
zadecydowat o:

- wstrzymaniu postgpowania zmierzajgcego do rozwigzania umowy najmu
lokalu do 31.12.2016 r.;

- wyrazeniu zgody na splate zadluzenia obcigzajgcego konto lokalu w ratach
w terminie do 31.12.2016 r.;

- wstrzymaniu naliczania odsetek do 31.12.2016 1.;

- kontynuowaniu postgpowania zmierzajacego do rozwigzania umowy najmu
lokalu po 31.12.2016 r. w przypadku niewywigzania sie z podjetych
zobowiazan.

W 2015 roku dokonano tylko dwoéch wplat w facznej kwocie niepokrywajacej
biezacych obcigzen.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- upomnienie o zaptlatg zaleglosci z 06.03.2015 r. na kwote 8.808,17 zt
(naleznos$¢ gtéwna: 8.220,46 zI, odsetki: 587,71 zl1);
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- upomnienie o zaptate zalegloéci z 09.06.2015 r. na kwote 10.518,07 zt
(naleznos¢ glowna: 9.930,36 z1, odsetki: 587,71 zh);

- upomnienie o zapfate zalegtosci z 09.09.2015 r. na kwote 11.834,89 z1
(nalezno$¢ gléwna: 11.247,18 zi, odsetki: 587,71 zb);

- upomnienie o zaptate zalegtosci z 30.11.2015 r. na kwote 13.556,51 zt
(naleznos¢ gtéwna: 12.968,80 zt, odsetki: 587,71 z).

Bez uwag.

35.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglo$é: 7.832,86 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 5.791,80 zt
Wptlaty w 2015 r.: 13.893,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadluzenie na koniec 2015 r.: 499,35 z1
Odsetki: 0,00 zt
(zal. nr 49)

Zaleglosci z lat ubiegtych.

W 2006 r. wszezgto postgpowanie o rozwigzanie stosunku najmu z uwagi

na zalegtosci w optatach. Po dokonaniu splaty naleznosci gtéwnej w kwietniu
2010 r. odstgpiono od prowadzenia postgpowania. Do zaptaty pozostaty odsetki.
W listopadzie 2010 r. z uwagi na zadiuzenie ponownie wszczeto postepowanie
W sprawie rozwigzania stosunku najmu. Sprawa zakonczyta sie w kwietniu
2011 r. splatg zadtuzenia. Od maja do kofica 2011 r. nie dokonano Zadnej
wplaty. Po wielokrotnych monitach spata nastgpita w lipcu 2012 r.

We wrze$niu 2012 r. najemcy uzyskali zgode na poszerzenie lokalu

i od pazdziernika zaprzestali dokonywania wplat.

W 2013 r. wplacono 3 wplaty w nieréwnej wysokosci, ktére nie pokryty
biezacych zobowigzan.

Informacja Wydziatu Spraw Spotecznych UMG z 26.11.2013 r., ze najemca
zobowigzat si¢ sptaci¢ catos¢ zadtuzenia do 15.12.2013 r. Ze zobowiazania si¢
nie wywigzat.

19.12.2013 r. lokatorzy ztozyli zobowigzanie, ze sptacg zalegtosci

do 15.02.2014 r.

W 2014 r. dokonano 5 wptat, ktére nie pokryly biezgcych zobowigzan.

W dniu 20.05.2014 r. na posiedzeniu Kolegium Prezydenta Prezydent Miasta
Gdyni zdecydowat o:

- wyrazeniu zgody na splatg¢ zadluzenia w ratach w terminie do 31.05.2015 r.;
- wstrzymaniu postgpowania zmierzajacego do rozwigzania umowy najmu

do 31.05.2015 r.;
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- wstrzymaniu naliczania odsetek do 31.05.2015 r.;

- kontynuowaniu postgpowania zmierzajacego do rozwiazania umowy najmu
po 31.05.2015 r. w przypadku niewywigzania si¢ z podjetych zobowiazan.

W kwietniu 2015 roku dokonano catkowitej splaty zadluzenia. Od maja

do pazdziernika 2015 roku na koncie lokalu widniaty nadptaty. Na koniec 2015
roku na koncie lokalu widnieje zadtuzenie w wysokosci nieprzekraczajacej
miesigcznego wymiaru czynszu.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- upomnienie o zaplate zalegtosci z 06.03.2015 r. na kwote 8.430,45 zt
(naleznos¢ glowna: 7.662,76 zi, odsetki: 767,69 z1);

- pismo Wydziatu Spraw Spotecznych UMG znak MS.7143.1.99.2013
220.05.2015 r. informujgce o odstapieniu od prowadzenia postepowania
zmierzajgcego do rozwigzania umowy najmu lokalu;

- upomnienie o zaplatg zalegtosci z 30.11.2015 r. na kwote 982,97 zt (naleznosé
gtowna: 980,27 zl, odsetki: 2,70 zt).

Bez uwag.
36.

(lokal socjalny)
Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglos¢: 16.579,37 zi
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 4.434,28 zt
Wplaty w 2015 r.: 2.657,50 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadhluzenie na koniec 2015 r.: 18.356,15 zt
Odsetki: 5.116,54 zt
(zal. nr 50)

Umowa najmu lokalu mieszkalnego — socjalnego zawarta na okres
0d 27.11.2009 r. do 30.11.2010 r. Brak kryterium dochodowego uprawniajacego
do zawarcia kolejnej umowy najmu lokalu mieszkalnego — socjalnego.
Zaleglosci w platno$ciach odszkodowania.
Decyzja Prezydenta Miasta Gdyni z 20.11.2012 r. o odstgpieniu
od zobowigzania wynajecia lokalu na czas nieokre$lony w innym budynku
i wdrozeniu procedury wydania Gminie bezumownie zajmowanego lokalu.
Wyrokiem Sgdu Rejonowego w Gdyni z 10.10.2013 r. (sygn. akt I C 449/13)
nakazano

oprozni¢, opuscié i wydaé Gminie Gdynia lokal
przy 1 orzeczono o uprawnieniu ww. 0s6b do lokalu socjalnego.
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Wydziat Spraw Spotecznych wszczat postepowanie zmierzajgce

do wskazania lokalu socjalnego dla os6b wymienionych w tresci wyroku.
W 2015 r. nieregularne wplaty niepokrywajace rocznego zadhuzenia
czynszowego (wplaty komornicze).

Dzialania windykacyjne w 2015 r.;

- pozew 2 06.02.2015 r. 0 wydanie nakazu zaplaty na kwote 18.918,39 zt

za okres bezumownego korzystania z lokalu (01.04.2012 r. - 31.10.2014 &

- nakaz zaptaty z 19.02.2015 r. (sygn. akt I Nc 154/ 15) na kwote 18.918,39 zt;
- wniosek z 08.06.2015 o wszczecie egzekucji z nakazu zaplaty z 19.02.2015 r.;
- upomnienie o zaplate zaleglosci z 09.06.2015 r. na kwote 22.801,24 zt
(nalezno$¢ gtéwna: 18.607,76 zt, odsetki: 4.193,48 zt);

- upomnienie o zaplate zaleglosci z 9.09.2015 r. na kwote 23.011,18 zt
(naleznos¢ gtowna: 18.447,55 zi, odsetki: 4.563,63 z});

- upomnienie o zaplate zalegtosci z 30.11.2015 r. na kwote 23.313,21 zt
(naleznos¢ gtéwna: 18.316,46 zi, odsetki: 4.996,75 z1).

Bez uwag.

.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglos¢: 64.329,26 zt
Wymiar czynszu i oplat w 2015 r.: 7.617,07 zt
Wplaty w 2015 r.: 0,00 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadtuzenie na koniec 2015 r.: 71.946,33 zt
Odsetki: 42.001,62 z
(zal. nr 51)

Zalegtosci z lat ubieglych. Wyrok Sadu Rejonowego w Gdyni z 14.06.2007 r.
sygn. akt. I C 50/7 nakazujacy opuszczenie zajmowanego lokalu z prawem

do lokalu socjalnego.

W 2012 roku uzyskano nakazy zaplaty I 1 Ne¢ 165/12 z 19.01.2012 r. kwoty
23.097,82 zt za okres umowny (od 01.10.2002 r. do 30.06.2006 r.) i I Nc 34/12
220.01.2012 r. kwoty 39.329,71 zi za okres bezumowny (od 01.07.2006 r.

do 30.11.2011 r,

W marcu i kwietniu 2012 roku skierowano do komornika sagdowego przy Sadzie
Rejonowym w Gdyni wnioski o wszezgcie egzekucji z ww. nakazéw zaplaty.
W dniu 27.12.2012 r. komornik wydat postanowienie o umorzeniu egzekuciji

z obu nakazéw zaplaty z powodu bezskutecznosci egzekucji. W toku
postgpowania egzekucyjnego komornik nie przekazat wierzycielowi zadnej
kwoty, a dtuznik sam nie dokonat zadnej wptaty.

Clotty

47



16.09.2014 r. skierowano do komornika ponownie dwa wnioski o wszczecie
egzekucji z nakazow zaptaty I 1 Nc165/12 1 I N¢ 34/12.

W teczce lokalu znajduje sig¢ wyjasnienie Kierownika ABK z 25.09.2014 r.
Wskazano w nim, ze nie sporzadzano kolejnego pozwu o zaptate, gdyz
uzyskane nakazy zaptaty I 1 Nc 165/12 i I Nc 34/12 obejmujg zasadzenie wobec
dtuznika kwoty do zaplaty 62.427,53 zt plus koszty procesu. Wniesiona optata
sadowa za okres bezumowny oraz sama nalezno$é gtéwna bylyby takze
niesciggalne z powodu bezskutecznosci egzekucji.

W dniu 27.11.2014 r. komornik ponownie wydat postanowienie o umorzeniu
postgpowania wobec stwierdzenia bezskutecznosci egzekucji.

W teczcee lokalu znajduje si¢ anulowany pozew do Sadu Rejonowego w Gdyni
dot. kwoty 22.648,49 zt (naleznos¢ gtéwna: 18.894,35 zi, odsetki: 3.754,14 zt)
zadluzenia za okres bezumowny od 01.12.2011 r. do 30.09.2014 r. (wcze$niej
wystano wezwanie przedsagdowe z 01.10.2014 r.).

Pismem z 23.02.2015 r. zwrocita si¢ do Kierownika
ABK z prosbg o podjecie decyzji o odstgpieniu dochodzenia roszczenia

na drodze sgdowej. W pismie wskazano, ze postanowienie komornika

0 umorzeniu postgpowania oraz brak wptat wskazuje, iz zaspokojenie
wierzytelnosci Gminy przez dtuznika jest w obecnym stanie mato
prawdopodobne, a wrgcz niemozliwe. Wystgpienie z kolejnym pozwem do sadu
narazitoby Gming wylacznie na dodatkowe koszty, a nastepnie koszty
postgpowania egzekucyjnego bez oczekiwanego rezultatu. Kierownik ABK
zaakceptowala wniosek.

W 2015 roku brak jakichkolwiek wptat.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- upomnienie o zaplatg zaleglosci z 06.03.2015 r. na kwote 102.974,16 zt
(naleznos¢ gléwna: 65.819,99 zi, odsetki: 37.154,17 z1);

- upomnienie o zaplate zaleglosci z 09.06.2015 r. na kwote 105.767,53 zt
(naleznosé gtéwna: 67.278,54 z1, odsetki: 38.488,99 z1);

- upomnienie o zaplate zaleglosci z 09.09.2015 r. na kwote 108.543,92 zt
(naleznos¢ gtéwna: 68.693,15 z1, odsetki: 39.850,77 z);

- upomnienie o zaplat¢ zalegltosci z 30.11.2015 r. na kwote 112.678,14 zt
(naleznos¢ gléwna: 71.153,25 zl, odsetki: 41.524,89 zt).

Pismem znak MS.71409.14.2009 z 25.01.2016 r. Wydziat Spraw Spotecznych
UMG skierowat do zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego (lokal
administrowany przez Administracj¢ Budynkéw Komunalnych nr 4 w Gdyni).
Do dnia zakonczenia kontroli lokatorzy nie opuscili i nie zdali lokalu

przy . Kontrolujgce ustality, ze lokal ma zostac
przekazany ABK do konca czerwca 2016 r., po podpisaniu umowy najmu lokalu
socjalnego.

Bez uwag.
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38.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglo$¢: 51.879,55 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 5.085,59 zt
Wplaty w 2015 r.: 0,00 zt
Dodatek mieszkaniowy 2015 . 0,00 zt
Zadhluzenie na koniec 2015 r.: 56.965,14 zt
Odsetki: 50.247,44 z1
(zal. nr 52)

Zalegtosci z lat ubiegtych. Rozwigzanie umowy najmu lokalu z dniem
30.06.2009 r. z uwagi na zaleglosci czynszowe. Wyrok eksmisyjny Sadu
Rejonowego w Gdyni z 04.03.2010 r., sygn. akt I C 1632/09.

Uznanie przez lokatora zadtuzenia w wysokosci 51.677,55 zt (stan zadtuzenia
na 30.04.2010r.) z 12.10.2010 r. — w 2013 . uptynat okres przedawnienia
roszczenia.

Dhuzniczka nie posiadata stalej pracy zarobkowej. ABK prowadzita
korespondencje z Miejskim O$rodkiem Pomocy Spotecznej, do ktérego
diuzniczka zwrocita si¢ w celu otrzymania pomocy spotecznej.

Z tych przyczyn wstrzymano skierowanie sprawy do Sgdu (pozew o zaplate),
poniewaz optata sgdowa za bezumowne korzystanie z lokalu wynosi 5%
przedmiotu roszczenia.

22.12.2014 r. wystgpiono do Sgdu Rejonowego w Gdyni z pozwem za okres
umowny od 01.01.2001 r. do 30.06.2009 r.

04.02.2015 r. otrzymano z Sadu Rejonowego w Gdyni nakaz zaplaty

I 1 Nc 9348/14.

Zgodnie z wezwaniem przedsgdowym z 22.08.2014 r. wysokos¢ roszczenia
z tytutu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu na 31.07.2014 r.
wynosita wraz z odsetkami 29.438,96 zt (optata stosunkowa od tej kwoty
wynosita 1.472,00 zt).

W zwigzku z tym wstrzymano si¢ z wystapieniem do Sgdu Rejonowego

do chwili skierowania sprawy do komornika i podjeciu przez niego dzialan
windykacyjnych. W przypadku umorzenia postgpowania przez komornika
wystgpienie z kolejnym pozwem naraziloby Gming na dodatkowe koszty,
nastgpnie na koszty postgpowania egzekucyjnego bez oczekiwanego rezultatu.
W 2015 r. brak wptat lokatora.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:
- upomnienie o zaplatg zalegtosci z 06.03.2015 r. na kwotg 99.303,74 zi

(naleznos¢ gtéwna: 52.303,01 zt, odsetki: 46.365,73 zt);
- wniosek z 16.04.2015 r. do komornika sadowego przy Sadzie Rejonowym
w Gdyni o wszczecie egzekucji z nakazu zaplaty z 20.01.2015 r.;

. o
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- upomnienie o zaptatg zaleglosci z 09.06.2015 r. na kwote 101.530,34 zt
(naleznos¢ gtéwna: 54.094,26 z1, odsetki: 47.436,08 zt);

- postanowienie komornika sgdowego z 29.06.2015 r. o umorzeniu
post¢powania z uwagi na bezskutecznos¢ egzekucii; ,

- upomnienie o zaplate zalegtosci z 09.09.2015 r. na kwote 103.565,80 zt
(nalezno$¢ gléwna: 55.036,11 zt, odsetki: 48.529,69 zt);

- upomnienie o zaplate zaleglosci z 30.11.2015 r. na kwote 106.296,16 zt
(nalezno$é gtéwna: 56.426,78 zl, odsetki: 49.869,38 zt);

14.03.2016 r. Fundacja Niesiemy Pomoc zawiadomita ABK o $mierci
(zm. 6.02.2016 r.) i przekazala klucze do lokalu

zajmowanego przez

Bez uwag.

39.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zalegto$é: 180.294,51 zt
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 12.512,53 7t
Whplaty w 2015 r.: 6.500,57 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadluzenie na koniec 2015 r.: 186.306,47 zt
Odsetki: 112.550,19 zt
(zal. nr 54)

Zaleglosci z lat ubieglych. Rozwiazanie umowy najmu 31.12.1996 r. z uwagi
na zaleglodci czynszowe.

Wyrok eksmisyjny z 19.02.2003 r. sygn. akt I C 27/03 z prawem do lokalu
socjalnego.

Wyrok Sadu Rejonowego w Gdyni z 20.10.2008 r. sygn. akt I C 1061/08

o zaptate kwoty 37.626,66 zt zalegtosci w oplatach za okres od 01.07.2005 r.
do 30.06.2008 r. Wniosek o wszczgcie egzekucji do komornika sagdowego

przy Sadzie Rejonowym w Gdyni z 17.03.2009 r.

Nakaz zaptaty I Nc 1465/12 z 30.01.2013 r. dot. kwoty 66.256,38 zt (zalegtosci
w optatach za okres od 01.07.2008 r. do 31.08.2012 r.). Wniosek o wszczecie
egzekucji do komornika sgdowego przy Sgdzie Rejonowym w Gdyni
226.03.2013 r.

Zadtuzenie $ciggane na biezgco przez komornika.

Wptaty w 2015 roku w tgcznej wysokosci niepokrywajacej biezacych obciazer.

50

GJ@’\M(\




& Ny

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- upomnienie o zaplate zalegtosci z 06.03.2015 r. na kwote 282.324,15 z
(naleznos¢ gtéwna: 182.739,96 zl, odsetki: 99.584,19 zt);

- wezwanie przedsagdowe do zaptaty z 15.05.2015 r. na kwote 45.128,99 7z}
(naleznos¢ gtéwna: 38.586,91 zt, odsetki: 6.542,08 zt) za okres bezumowny
0d 01.09.2012 r. do 30.04.2015 r.;

- upomnienie o zaptate zalegtosci z 09.06.2015 r. na kwote 286.372,11 zt
(nalezno$¢ gtéwna: 183.151,95 2, odsetki: 103.220,16 zh);

- pismo znak MS.71409.40.2003 z 17.07.2015 r. w odpowiedzi na prosbe
skierowang do Prezydenta Miasta Gdyni - zaproszenie do zgloszenia sig
na osobistg interwencje (do wiadomosci ABK);

- notatka stuzbowa z 26,08.2015 r. — ustalono (informacje uzyskane

od sgsiadow), ze w lokalu przebywaja cztery osoby:

- upomnienie o zaplate zaleglosci z 09.09.2015 r. na kwote 289.952,18 zt
(naleznosé gléwna: 183.062,54 z1, odsetki: 106.889,64 zt);
- upomnienie o zaplate zaleglosci z 30.11.2015 r. na kwote 296.577,34 7zt
(naleznos¢ gtéwna: 185.266,47 zl, odsetki: 111.310,87 z1).

W 2016 r. wystano wezwanie przedsgdowe do zaplaty z 09.02.2016 r. na kwote

59.370,57 zt (naleznos¢ gléwna: 50.043,21 z1, odsetki: 9.327,36 z1) za okres
bezumowny od 01.09.2012 r. do 31.01.2016 .

Specjalista ds. windykacji przedtozyta wyjasnienia dotyczace

etapu postepowania w sprawie (w zwigzku z kierowaniem do dtuznikéw
kolejnych wezwan przedsadowych i brakiem pozwu o zaplate).

Z ww. wyjasnien wynika, ze w 2015 roku wysylane byly upomnienia

i wezwania do zaplaty. W lutym 2016 roku zostaly wystane wezwania
przedsagdowe. Pozew o zaplate jest napisany i oczekuje na podpis radcy
prawnego i oddanie do sgdu (zat. nr 55).

Bez uwag,

40.

Bilans otwarcia w 2015 r. — zaleglo$é: 38.512.51 #
Wymiar czynszu i optat w 2015 r.: 2.786,70 zt
Whplaty w 2015 r.: 22.153,73 zt
Dodatek mieszkaniowy w 2015 r.: 0,00 zt
Zadtuzenie na koniec 2015 r.: 19.145,48 zt
Odsetki: 9.118,97 z1
(zal. nr 56)
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Zalegtosci z lat ubiegtych. Lokal przejety z zasobow wojska.

Umowa najmu lokalu mieszkalnego z 21.05.2007 r. zawarta na czas
nieoznaczony.

Uznanie zalegtosci czynszowych z 09.07.2009 r. na kwote 16.821,84 zt.
Prezydent Miasta Gdyni na posiedzeniu Kolegium Prezydenta w dniu
25.05.2010 r. wyrazit zgode na ostateczng sptatg zadtuzenia do 31 .05.2011 r.
i wstrzymat naliczanie odsetek do 31.05.2011 r. W wyznaczonym terminie
nie sptacono zadtuzenia.

Rozwigzanie umowy najmu 31.10.2011 r.

Uznanie przez lokatora w dniu 16.01.2012 r. kwoty 38.689,60 zt zalegtosci
z tytutu optat czynszowych i zobowigzanie do sptaty zadtuzenia w 36 ratach.
Wyrok eksmisyjny Sadu Rejonowego w Gdyni z 08.01.2013 r. sygn. akt

[ C 1075/12 z prawem do lokalu socjalnego.

W 2013 roku skierowano do Sadu Rejonowego w Gdyni pozwy o wydanie
nakazu zaptaty kwot 45.613,55 zt (naleznos¢ gtéwna: 30.730,78 zt, odsetki:
14.882,77 zt) za okres umowny (od 01.10.2006 r. do 31.10.2011 r.)

oraz 8.765,89 zt (nalezno$¢ gtowna: 7.861,61 z, odsetki: 904,28 zt) za okres
bezumowny (od 01.11.2011 r. do 30.09.2013 r.). W 2014 roku uzyskano nakazy
zaptaty I 1 Nc 6645/13 2 27.01.2014 r. i I Nc 1389/13 z 18.02.2014 r.

dot. ww. kwot.

06.05.2014 r. i 15.05.2014 r. skierowano do komornika wnioski o wszczgcie
egzekucji na podstawie nakazow zaptaty I 1 Nc 6645/13 i1 Nc 1389/13

(dot. kwot 45.613,55 71 i 8.765,89 zt) — egzekucja w toku.

19.05.2014 r. lokator uznat zalegtosci czynszowe w kwocie 49.134,02 zt.
Lokator nie zobowiazat si¢ do sptaty — na druku zobowigzania znaj duje si¢
notka, z ktérej wynika, ze lokator nie ma pracy i ze dokonywane sg potracenia
ze $wiadczen wyptacanych przez ZUS.

Whptaty w 2015 roku w wysokosci przekraczajacej biezace zobowigzania
(wptaty komornicze). Zadluzenie znaczaco zmalato.

Dzialania windykacyjne w 2015 r.:

- upomnienie o zaplate zaleglosci z 06.03.2015 r. na kwote 43.770,88 zt
(naleznos¢ gtéwna: 36.561,10 zi, odsetki: 7.209,78 zb);

- upomnienie o zaplate zaleglosci z 09.06.2015 r. na kwotg 39.780,97 zt
(naleznos¢ gtowna: 31.930,27 z1, odsetki: 7.850,70 zt);

- upomnienie o zaplate zalegtosci z 09.09.2015 r. na kwote 36.674,84 zt
(nalezno$é gtowna: 28.233,93 zt, odsetki: 8.440,91 zh);

- upomnienie o zaptate zalegtosci z 30.11.2015 r. na kwote 28.835,67 zt
(naleznosé¢ gtéwna: 19.841,27 zt, odsetki: 8.994,40 z1).

Bez uwag.
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V. ADMINISTROWANIE WSPOLNOTAMI
MIESZKANIOWYMI

Kontrolujace zweryfikowaly gospodarnosé i rzetelnos¢ wykonywania
przez ABK zadan zwigzanych z zarzgdzaniem wspdlnotami mieszkaniowymi
w 10 losowo wybranych wspolnotach mieszkaniowych:

Wspolnota Mieszkaniowa

Administracja Budynkéw Komunalnych Nr 3 w Gdyni administruje

Wspolnota Mieszkaniowsg przy na podstawie umowy

o sprawowanie administracji nieruchomoscia wspélng potozong w Gdyni

przy (zwang w dalszym ciggu ,,Wspdlnotg”), zawartej

15.09.1999 r. pomigdzy wiadcicielami lokali w wymienionej w tytule

nieruchomosci wspolnej, reprezentowanej przez Zarzad

a Administracjg Budynkéw Komunalnych

Nr 3 w Gdyni, reprezentowang przez Jerzego Zidtkowskiego — Kierownika

ABK i Ewg Baranskg — Gtéwnego Ksiggowego ABK. Ww. umowg Zarzad

powierzyl, a Administrator (ABK) przyjat sprawowanie zwyktego zarzadu

Wspoélnota (zwane w dalszym ciggu administrowaniem), obejmujgce:

* utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen
budynku stuzacych do wspélnego uzytku wszystkich lokali, a takze jego
otoczenia, \

¢ biezgcg konserwacj¢ nieruchomosci, tj. usuwanie awarii, dokonywanie
drobnych napraw budynku, jego pomieszczen wspdlnych i urzadzen,

¢ prowadzenie ksiggi obiektu budowlanego, dokonywanie przegladow
oraz prowadzenie dokumentacji wymaganej przepisami prawa budowlanego,

¢ zapewnienie dla Wspoélnoty dostawy energii elektryczne;j, cieplej wody
i gazu, odprowadzenie Sciekdw, wywozu $mieci, ustug kominiarskich,
dzwigowych, zwigzanych z korzystaniem z RTV, domofonu itp.,

e zawieranie i wypowiadanie uméw z dostawcami mediow,

e zawieranie | wypowiadanie umoéw o wynajem czesci wspdlnych
w uzgodnieniu z Zarzgdem,

e innych ustug w zakresie udzielonych przez Zarzgd pelnomocnictw.

W ww. umowie wskazano ponadto, ze Administrator przyjmuje prowadzenie
spraw przekraczajacych zwykly zarzad w granicach przewidzianych przepisami
prawa na podstawie pisemnej decyzji Zarzadu (podjetej na podstawie
prawomocnej uchwaty wiascicieli lokali). Wynagrodzenie Administratora

z tytutu podjecia ww. czynnosci okreéli stosowna uchwata Wspélnoty.
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W umowie okreélono wynagrodzenie Administratora z tytutu wykonywania
czynno$ci w ramach administrowania Wsp6lnota (koszty eksploatacyjne)

w wysokosci powierzchni uzytkowej lokalu, ptatne w formie zaliczki
z gory do dnia 10 kazdego miesigca. Srodki zaliczki gromadzone sg zgodnie

z umowg na rachunku Wspdlnoty.

Niezaleznie od $rodkéw gromadzonych na rachunku Wspélnoty (koszty
eksploatacyjne) utworzono wydzielony na odrgbnym rachunku fundusz
remontowy w wysokosci przeznaczony na remont budynku lub jego
czesci. Umowe w sprawie wykonania okreslonego remontu zawiera
Administrator na podstawie pisemnego uzgodnienia z Zarzgdem.

Zgodnie z umows, wysokos¢ ww. zaliczek moze ulec zmianie zgodnie z trescig
podjetych przez Wspélnotg uchwat. Zmiana wysokosci zaliczki i odpisu

na fundusz remontowy nie bgdzie wymaga¢ aneksu i stanowi¢ bedzie integralng
czeS$¢ umowy.

Kontrolujgce ustalily, ze w okresie od stycznia do lutego 2015 roku
obowiazywaty nastepujace wysokosci zaliczek (zgodnie z uchwatg

Wspolnoty Mieszkaniowe;j z12.03.2014 r.):
I. dla lokali mieszkalnych
a) na koszty zwigzane z biezgcg dzialalnoscig /m? pow. uz.
b) na fundusz remontowy /m® pow. uz.
2. dla lokali uzytkowych badz lokali mieszk. prowadzacych dziatalnos¢
gospodarcza
a) na koszty zwigzane z biezaca dziatalnoscig /m® pow. uz.
b) na fundusz remontowy /m” pow. uz.

W okresie od marca do grudnia 2015 roku obowigzywaty nastgpujgce wysokosci
zaliczek (zgodnie z uchwalg Wspolnoty Mieszkaniowej

225.02,20151.):
1. dla lokali mieszkalnych
a) na koszty zwigzane z biezgcg dziatalnoscig /m? pow. uz.
b) na fundusz remontowy /m? pow. uz.
¢) na fundusz remontowy 01.05-30.09.2015 r. /m* pow. uz.
2. dla lokali uzytkowych badz lokali mieszk. prowadzacych dziatalnos¢
gospodarcza
a) na koszty zwigzane z biezgcg dzialalnoécig /m* pow. uz.
b) na fundusz remontowy /m® pow. uz.
¢) na fundusz remontowy 01.05-30.09.2015 r. /m” pow. uz.

Niezaleznie od $rodkéw przeznaczonych na koszty utrzymania nieruchomosci
wspolnej kazdy wiasciciel ponosi wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu.
Zgodnie z ww. umowa oplaty te moga by¢ realizowane przez Administratora
na podstawie odrebnych wptlat na rachunck bankowy Administratora.
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Zgodnie z ustnymi wyjasnieniami Pani Ewy Trzebiatowskiej-Citko, kierownika
ABK, obecnie wplaty realizowane sg na rachunek bankowy Wspélnoty i z tego
rachunku (ktérym dysponuje Administrator) pokrywane sg oplaty. Zmiana

w sposobie rozliczen wynika z podpisania umow dotyczacych prowadzenia
rachunkéw bankowych Wspolnoty. W porozumieniu z Radcg Prawnym
zadecydowano o nieaneksowaniu umowy o sprawowanie administracji.

Ww. umowe zawarto na czas nieoznaczony (kazdej ze stron shuzy prawo
wypowiedzenia jej w catosci lub okreslonych postanowien z zachowaniem
3-miesigcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca).
Zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Na przedtozonej umowie znajduje si¢ podpis tylko jednej z dwdch osob
reprezentujgcych Zarzad Wsp6lnoty (zal. nr 62).

Kontrolujgcym przedtozono nastg¢pujgce umowy oraz potwierdzenia otwarcia

rachunkéw, dotyczace prowadzenia rachunkéw bankowych Wspélnoty

Mieszkaniowej

¢ Umowa o prowadzenie rachunkow bankowych oraz swiadczenie ustug drogg
elektroniczng oraz umowa debetowej karty ptatniczej

, zawarta w dniu 01.02.2013 r. pomiedzy Nordea Bank Polska S.A.

z siedzibg w Gdyni (zwanym dalej ,,Bankiem”), a Posiadaczem Rachunku:
Wspolnotg Mieszkaniowg (zwanym dalej
»Posiadaczem”), reprezentowanym przez Ewe Trzebiatowska-Citko i Haline
Mikluszka.
W ramach umowy Bank moze otworzy¢ na wniosek Posiadacza dowolng
ilo§¢ rachunkéw bankowych, w tym rachunkéw lokat terminowych. Numer
kazdego rachunku, waluta oraz pozostale warunki na jakich bedzie on
prowadzony, okreslone sg w potwierdzeniu otwarcia kazdego rachunku
stanowigcym integralng czgsé umowy, a w przypadku rachunku otwartego
poprzez elektroniczne kanaty komunikacji dostgpne sg w systemie
bankowosci elektronicznej.
Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony.

¢ Potwierdzenie otwarcia rachunku ,,eFirma Plus” w walucie PLN
z 28.12.2012 r. (rachunek dotyczacy kosztéw eksploatacyjnych).

¢ Potwierdzenie otwarcia rachunku ,,R-k srodkéw wyodrebnionych” w walucie
PLN z 28.12.2012 r. (rachunek dotyczacy funduszu remontowego).

e Umowa $wiadczenia uslug Bankowosci Elektronicznej dla klientéw

korporacyjnych , zawarta w dniu 01.02.2013 r. pomigdzy
Nordea Bank Polska S.A. z siedzibg w Gdyni (zwang dalej ,,Bankiem”),
a Wspdlnotg Mieszkaniowa (zwang dalej ,,Klientem”),

reprezentowang przez Ew¢ Trzebiatowska-Citko i Haling Mikluszka.
W ramach umowy Bank zobowiazal si¢ udostepni¢ Klientowi Bankowos¢
Elektroniczng (system bankowosci elektronicznej Nordea eConnect)
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na zasadach okreslonych w Regulaminie.
Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony.
Umowa $wiadczenia bankowej ustugi przetwarzania i identyfikacji Ptatnosci

Masowych zawarta w dniu 01.02.2013 r. pomiedzy
Nordea Bank Polska S.A. z siedzibg w Gdyni (zwana dalej ,,Bankiem”),
a Wspélnotg Mieszkaniowg (zwang dalej , Klientem”),

reprezentowang przez Ewg Trzebiatowska-Citko i Haling Mikluszka.
Przedmiotem umowy jest okreslenie warunkow $wiadczenia przez Bank
ustugi przetwarzania i identyfikacji Platnosci Masowych, kierowanych

na Rachunek Gléwny za posrednictwem Rachunkéw Wirtualnych

i otrzymanych przez Bank z migdzybankowych systeméw rozliczeniowych
i/lub w drodze wewnetrznych operacji ksiggowych w Banku oraz okreslenie
warunkéw uznawania kwotami Platnosci Masowych wskazanych
Rachunkéw Glownych.

Do uznawania platnosciami Masowymi w umowie wskazano dwa Rachunki
Gtéwne, prowadzone w ramach umowy o prowadzenie rachunkow
bankowych oraz §wiadczenie ustug drogg elektroniczng

201,02.2013 r.

Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony.

Zgodnie z ustnymi wyjasnieniami Pani Ewy Trzebiatowskiej-Citko, Kierownika
ABK, ww. umowy zostaly zawarte w oparciu o pelnomocnictwa udzielone
przez Zarzad Wspdlnoty (pelnomocnictwa zostaty przekazane do Banku).

Oprécz wplat dokonywanych na rachunki bankowe Wspélnoty Mieszkaniowe;j

wplaty dokonywane sg przez wlascicieli takze do kasy

ABK. Zgodnie z ustnymi wyjasnieniami Pani Haliny Mikluszki, Gtéwne;
Ksiegowej ABK, wplaty te sg automatycznie przekazywane na rachunki
bankowe Wspélnoty.

Kontrolujgcym przedtozono nastgpujgce umowy, zwigzane z administrowaniem
Wsp6lnotg Mieszkaniowg

umowa nr 1 na $éwiadczenie ustug konserwacyjnych ogolnobudowlanych,
zawarta 02.02.2012 r. pomiedzy Administracjag Budynkéw Komunalnych
Nr 3 w Gdyni, a na czas nieokreslony;

umowa nr 1 na $wiadczenie ustug konserwacyjnych wodociggowo-
kanalizacyjnych, zawarta 02.02.2012 r. pomigdzy Administracja Budynkow
Komunalnych Nr 3 w Gdyni, a na czas nieokreslony;
umowa nr 1 na $wiadczenie ushug konserwacyjnych elektrycznych, zawarta
02.02.2012 r. pomiedzy Administracjg Budynkéw Komunalnych Nr 3

w Gdyni, a na czas nieokreslony;

umowa nr 1 na $§wiadczenie ustug konserwacyjnych gazowych; c.0.; c.w.u.,
zawarta 06.02.2012 r. pomigdzy Administracja Budynkéw Komunalnych
Nr 3 w Gdyni, a na czas nieokreslony;
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¢ umowa nr 22/12/2010 na $wiadczenie ustug w ramach pogotowia

technicznego, zawarta 30.12.2010 r. pomiedzy Wspdlnotg Mieszkaniowa
(w imieniu Wspolnoty dziatata ABK),

a Agencja ,ERGO” Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni na czas nieokreslony

0d 01.01.2011 r.;

¢ umowa nr 01796/09 o zaopatrzenie w wode i odprowadzanie $ciekéw,
zawarta 15.07.2009 r. pomigdzy Przedsigbiorstwem Wodociggéw
i Kanalizacji Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni, a Wsp6lnotg Mieszkaniows

(w imieniu Wspdlnoty umowg zawarl Administrator —
ABK) na czas nieokreslony od 01.07.2009 r.;

* umowa nr 48233/S/, dotyczaca sprzedazy ciepla i $wiadczenia ustugi
przesylowej, zawarta 20.07.2009 r. pomiedzy Okregowym
Przedsigbiorstwem Energetyki Cieplnej Spétka z 0.0. w Gdyni, a Wspélnota
Mieszkaniowg 81-393 Gdynia (do podpisania umowy
upowazniona byta ABK) na czas nieokreslony od 01.08.2009 r.;

¢ umowy kompleksowe nr 10813/09, 10815/09 i 11475/09, dotyczace
sprzedazy energii elektrycznej oraz zapewnienia jej dostarczenia, zawarte
24.09.2009 r. pomigdzy ENERGA-OBROT SA, a Wspdlnotg Mieszkaniowa
(reprezentowang przez ABK) na czas nieokre$lony;

¢ umowa nr 04/2005, dotyczaca wykonania prac porzadkowo-czystosciowych,
zawarta 01.04.2005 r. pomigdzy Administracjg Budynkéw Komunalnych
Nr 3 w Gdyni (w imieniu Wspdlnoty), a Elzbietg Nikielskg i Urszula
Leszczynska, wiascicielami firmy ,NIKO 2” s.c. z siedzibg w Gdyni na czas
nieokreslony od 01.04.2005 r.

Kontrolujgcym przedtozono sprawozdanie finansowe Wspdlnoty Mieszkaniowej
za okres od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r.

(zal. nr 63). W ww. sprawozdaniu po stronie wykazano bilans

otwarcia w kwocie naliczenie kosztéw eksploatacyjnych w kwocie
w poz. DZwigi osobowe. Laczna kwota

przypisu wyniosta . Laczna kwota kosztéw wykazanych

w sprawozdaniu wyniosta (w tym koszty administracyjne

. Wynik na kosztach eksploatacyjnych w 2015 roku byt
. Kontrolujgce poréwnaty kwoty ujete w sprawozdaniu

w poszczegdlnych rodzajach kosztéw z obrotami na kontach zespotu 4,
dotyczacych kosztow utrzymania nieruchomosci wspélnej, w przedtozonym
zestawieniu obrotéw i sald dla budynku za 2015 rok.
Ponadto zweryfikowano obroty konta ,,400003 — Konserwacje” (zal. nr 65)
w oparciu o przedtozone faktury i rachunki. Stwierdzono, ze nastgpujgce
faktury / rachunki zostaty zaptacone po terminie ptatnosci: rachunek nr 48/2015
z27.02.2015 r., faktura VAT nr 103/2015 z 03.03.2015 r., rachunek
nr 92/3/2015 z 26.03.2015 r., faktura VAT nr 181/2015 z 28.03.2015 r.,
rachunek nr 80/2015 z 31.03.2015 r., rachunek nr 2015/66 z 31.03.2015 r.,
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rachunek nr 252/2015 z 01.06.2015 r., rachunek nr 32/5/2015 z 30.05.2015 r.,
rachunek nr 2015/260 z 30.06.2015 r., rachunek nr 269/2015 z 30.06.2015 r.,
rachunek nr 15/6/2015 z 30.06.2015 r., rachunek nr 19/7/2015 z 31.07.2015 r,,
rachunek nr 601/2015 z 16.08.2015 r., rachunek nr 617/2015 z 03.09.2015 r.,
rachunek nr 667/2015 z 27.09.2015 r., rachunek nr 2015/443 z 30.09.2015 r.,
rachunek nr 437/2015 z 30.09.2015 r., rachunek nr 2015/662 z 31.12.2015 r.,
rachunek nr 660/2015 z 29.12.2015 r. (przy czym w kilku przypadkach faktury /
rachunki wplynety do ABK po terminie ptatnosci). Innych nieprawidtowosci
nie stwierdzono.

Kontrolujgcym przeditozono ponadto sprawozdanie z wykonania funduszu
remontowego za okres od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r. (zat. nr 64). Po stronie

ujeto bilans otwarcia w kwocie naliczenie funduszu
remontowego w kwocie oraz pozytki z tytutu reklamy 1 wynajem
czgsci wspolnej . Laczna kwota
. Po stronie uwzgledniono podatek dochodowy, optaty
bankowe oraz wykonane remonty . Lgczna kwota
. Wynik na funduszu remontowym w 2015
roku byt . Z ww. sprawozdania wynika réwniez,

ze stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2015 r., po uwzglednieniu
zaleglosci whascicieli w tgcznej kwocie

Kontrolujgce poroéwnaty dane ujete w sprawozdaniu z obrotami na koncie
,»,850 — Fundusz remontowy” w przedlozonym wykazie obrotéw ww. konta
za rok 2015.

Zweryfikowano ponadto faktury dotyczace przeprowadzonych remontéw.
Stwierdzono, Ze nast¢pujgce faktury zostaly zaptacone po terminie ptatnosci:
faktura VAT nr 30/02/2015 z 04.02.2015 r., faktura VAT nr 01/04/2015

2 01.04.2015 r., faktura VAT nr 03/04/2015 z 14.04.2015 r., faktura VAT
nr 01/05/2015 z 04.05.2015 r., faktura VAT nr 101/04/2015 z 08.04.2015 r.,
faktura VAT nr 01/06/2015 z 01.06.2015 r., faktura VAT nr 01/07/2015
201.07.2015 r., faktura VAT nr 01/08/2015 z 01.08.2015 r., faktura VAT
nr 01/09/2015 z 01.09.2015 r., faktura VAT nr 01/10/2015 z 01.10.2015 r.
Innych nieprawidtowosci nie stwierdzono.

Przedlozono polisy ubezpieczeniowe dotyczgce ubezpieczenia mienia od ognia
i innych zywiotow oraz ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej, zawarte
w 2015 roku.

Kontrolujgcym przedtozono ksigzke obiektu budowlanego prowadzong

dla budynku . W ksigzce odnotowano przeprowadzone
kontrole okresowe stanu technicznej sprawnosci obiektu oraz dokonane odbiory
robét remontowych w obiekcie w 2015 roku. Bez uwag.

Gowr,
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ABK prowadzi ksiegowo$¢ Wspdlnoty oraz sporzadza CIT-8 — zeznanie
o wysokosci dochodu (poniesionej straty) przez Wspolnote (podatnika podatku
dochodowego od 0s6b prawnych).

Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Chrzanowskiego 13

Administracja Budynkéw Komunalnych Nr 3 w Gdyni administruje
Wspolnota Mieszkaniowg na podstawie umowy
o sprawowanie administracji nieruchomoscia wsp6lng potozong w Gdyni
(zwang w dalszym ciggu ,,Wsp6lnotg”), zawarte]
02.04.2001 r. pomiedzy wiascicielami lokali w wymienionej w tytule
nieruchomosci wspolnej, reprezentowanej przez Zarzad w skladzie:
a Administracjg Budynkéw Komunalnych Nr 3
w Gdyni, reprezentowang przez Jerzego Ziotkowskiego — Kierownika ABK
i Ewe Baranska — Gtéwnego Ksiggowego ABK. Ww. umowg Zarzad powierzyt,
a Administrator (ABK) przyjat sprawowanie zwyklego zarzagdu Wspoélnota
(zwane w dalszym ciggu administrowaniem), obejmujgce:
¢ utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen
budynku sluzqcych do wspdlnego uzytku wszystkich lokali, a takze jego
otoczenia,
¢ biezgcg konserwacje nieruchomosci, tj. usuwanie awarii, dokonywanie
drobnych napraw budynku, jego pomieszczen wspdlnych i urzadzen,
¢ prowadzenie ksiggi obiektu budowlanego, dokonywanie przeglgdow
oraz prowadzenie dokumentacji wymaganej przepisami prawa budowlanego,
¢ zapewnienie dla Wspdlnoty dostawy energii elektrycznej, odprowadzenie
$ciekow, wywozu $mieci, ustug kominiarskich, zwigzanych z korzystaniem
zRTV itp.,
e zawieranie i wypowiadanie umow z dostawcami mediow,
e zawieranie i wypowiadanie umow o wynajem czgsci wspdlnych
w uzgodnieniu z Zarzadem,
e innych ustug w zakresie udzielonych przez Zarzad pelnomocnictw.

W ww. umowie wskazano ponadto, ze Administrator przyjmuje prowadzenie
spraw przekraczajgcych zwykly zarzad w granicach przewidzianych przepisami
prawa na podstawie pisemnej decyzji Zarzadu (podjgtej na podstawie
prawomocnej uchwaty wiascicieli lokali). Wynagrodzenie Administratora

z tytutu podjecia ww. czynnosci okresli stosowna uchwala Wspdlnoty.

W umowie okre$lono wynagrodzenie Administratora z tytutu wykonywania
czynnosci w ramach administrowania Wspdlnota (koszty eksploatacyjne)

w wysokosci pow1erzchm uzytkowej lokalu, ptatne w formie zaliczki
z gory do dnia 10 kazdego miesigca. Srodki zaliczki gromadzone sg zgodnie

z umowg na rachunku Wspélnoty.
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Niezaleznie od $rodkéw gromadzonych na rachunku Wspdélnoty (koszty
eksploatacyjne) utworzono wydzielony na odrgbnym rachunku fundusz
remontowy w wysokosci przeznaczony na remont budynku lub jego
czedci. Umowe w sprawie wykonania okreslonego remontu zawiera
Administrator na podstawie pisemnego uzgodnienia z Zarzgdem.

Zgodnie z umowa, wysoko$é ww. zaliczek moze ulec zmianie zgodnie z trescig
podjetych przez Wspélnote uchwat. Zmiana wysokosci zaliczki i odpisu

na fundusz remontowy nie bedzie wymagaé aneksu i stanowi¢ bedzie integralng
cze$¢ umowy.

Kontrolujgce ustality, ze w okresie od stycznia do marca 2015 roku
obowigzywaty nastepujace wysokosci zaliczek (zgodnie z uchwatg nr 3

Wspélnoty Mieszkaniowe;j z 14.02.2014 r.):
dla lokali mieszkalnych
a) na koszty zwigzane z biezacg dzialalnoscia /m? pow. uz.
b) na fundusz remontowy /m’ pow. uz.

W okresie od kwietnia do grudnia 2015 roku obowigzywaly nastgpujgce
wysokosci zaliczek (zgodnie z uchwatg Wspolnoty Mieszkaniowe;j
2 06.03.2015 r.):
a) na koszty eksploatacyjne /m? pow. uz.
b) na fundusz remontowy /m? pow. uz.

Niezaleznie od $rodkéw przeznaczonych na koszty utrzymania nieruchomosci
wspolnej kazdy wiasciciel ponosi wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu.
Zgodnie z ww. umowg optaty te mogg by¢ realizowane przez Administratora
na podstawie odrgbnych wptat na rachunek bankowy Administratora.

Zgodnie z ustnymi wyjasnieniami Pani Ewy Trzebiatowskiej-Citko, kierownika
ABK, obecnie wplaty realizowane sg na rachunek bankowy Wspélnoty i z tego
rachunku (ktérym dysponuje Administrator) pokrywane sa optaty. Zmiana

w sposobie rozliczen wynika z podpisania umoéw dotyczacych prowadzenia
rachunkéw bankowych Wspolnoty. W porozumieniu z Radcg Prawnym
zadecydowano o nieaneksowaniu umowy o sprawowanie administracji.

Ww. umowe zawarto na czas nieoznaczony (kazdej ze stron stuzy prawo
wypowiedzenia jej w catosci lub okreslonych postanowien z zachowaniem
3-miesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca).
Zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Kontrolujagcym przedtozono nast¢pujace umowy oraz potwierdzenia otwarcia
rachunkéw, dotyczgce prowadzenia rachunkéw bankowych Wspolnoty
Mieszkaniowej
¢ Umowa o prowadzenie rachunkéw bankowych oraz $§wiadczenie ustug droga
elektroniczng oraz umowa debetowej karty platniczej
zawarta w dniu 01.02.2013 r. pomi¢dzy Nordea Bank Polska S.A.



z siedzibg w Gdyni (zwanym dalej ,,Bankiem”), a Posiadaczem Rachunku:
Wspolnota Mieszkaniowg (zwanym dalej
,Posiadaczem”), reprezentowanym przez Ewe Trzebiatowska-Citko i Haling
Mikluszka.

W ramach umowy Bank moze otworzy¢ na wniosek Posiadacza dowolng
ilo$¢ rachunkéw bankowych, w tym rachunkow lokat terminowych. Numer
kazdego rachunku, waluta oraz pozostate warunki na jakich bedzie on
prowadzony, okreslone sg w potwierdzeniu otwarcia kazdego rachunku
stanowigcym integralng cz¢s¢ umowy, a w przypadku rachunku otwartego
poprzez elektroniczne kanaty komunikacji dostepne sg w systemie
bankowosci elektroniczne;j.

Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony.

Potwierdzenie otwarcia rachunku ,,eFirma Plus” w walucie PLN

z 14.01.2013 r. (rachunek dotyczacy kosztow eksploatacyjnych).
Potwierdzenie otwarcia rachunku ,,R-k §rodkéw wyodrebnionych” w walucie
PLN z 14.01.2013 r. (rachunek dotyczacy funduszu remontowego).

Umowa swiadczenia ustug Bankowosci Elektronicznej dla klientow

korporacyjnych zawarta w dniu 01.02.2013 r. pomiedzy
Nordea Bank Polska S.A. z siedzibg w Gdyni (zwang dalej ,,Bankiem”),
a Wspolnotg Mieszkaniowsg (zwang dalej

»Klientem”), reprezentowang przez Ewe Trzebiatowskg-Citko i Haling
Mikluszka.

W ramach umowy Bank zobowigzat sie¢ udostepni¢ Klientowi Bankowo§é
Elektroniczng (system bankowosci elektronicznej Nordea eConnect)

na zasadach okreslonych w Regulaminie,

Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony.

Umowa $wiadczenia bankowej ustugi przetwarzania i identyfikacji Platnosci

Masowych zawarta w dniu 01.02.2013 r. pomiedzy
Nordea Bank Polska S.A. z siedzibg w Gdyni (zwang dalej ,,Bankiem”),
a Wspoélnotg Mieszkaniows (zwang dalej

,»Klientem”), reprezentowang przez Ewe Trzebiatowska-Citko 1 Haling
Mikluszka.

Przedmiotem umowy jest okreslenie warunkow §wiadczenia przez Bank
ustugi przetwarzania i identyfikacji Platnosci Masowych, kierowanych

na Rachunek Glowny za posrednictwem Rachunkéw Wirtualnych

i otrzymanych przez Bank z migdzybankowych systemoéw rozliczeniowych
i/lub w drodze wewngtrznych operacji ksiggowych w Banku oraz okreslenie
warunkow uznawania kwotami Platnosci Masowych wskazanych
Rachunkéw Glownych.

Do uznawania platnosciami Masowymi w umowie wskazano dwa Rachunki
Gtowne, prowadzone w ramach umowy o prowadzenie rachunkow
bankowych oraz swiadczenie ustug droga elektroniczng

CGowm
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z01.02.2013 r.

Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.
Zgodnie z ustnymi wyjasnieniami Pani Ewy Trzebiatowskiej-Citko, Kierownika
ABK, ww. umowy zostaly zawarte w oparciu o pelnomocnictwa udzielone
przez Zarzad Wspélnoty (pelnomocnictwa zostaly przekazane do Banku).

Oprécz wplat dokonywanych na rachunki bankowe Wspdélnoty Mieszkaniowej
wplaty dokonywane sg przez wlascicieli takze

do kasy ABK. Zgodnie z ustnymi wyjasnieniami Pani Haliny Mikluszki,

Gtownej Ksiggowej ABK, wplaty te sg automatycznie przekazywane

na rachunki bankowe Wspolnoty.

Kontrolujacym przedlozono nastgpujace umowy, zwigzane z administrowaniem

Wsp6lnotg Mieszkaniowg

¢ umowa nr | na $wiadczenie ustug konserwacyjnych ogélnobudowlanych,
zawarta 02.02.2012 r. pomiedzy Administracja Budynkéw Komunalnych
Nr 3 w Gdyni, a na czas nieokreslony;

e umowa nr 1 na §wiadczenie ustug konserwacyjnych wodociggowo-
kanalizacyjnych, zawarta 02.02.2012 r. pomigdzy Administracja Budynkéw
Komunalnych Nr 3 w Gdyni, a na czas nieokreslony;

e umowa nr | na $wiadczenie ustug konserwacyjnych elektrycznych, zawarta
02.02.2012 r. pomiedzy Administracja Budynkéw Komunalnych Nr 3
w Gdyni, a na czas nieokreslony;

¢ umowa nr | na $wiadczenie ustug konserwacyjnych gazowych; c.o.; c.w.u.,
zawarta 06.02.2012 r. pomi¢dzy Administracja Budynkéw Komunalnych
Nr 3 w Gdyni, a na czas nieokreslony;

¢ umowa nr 23/12/2010 na $wiadczenie ustug w ramach pogotowia
technicznego, zawarta 30.12.2010 r. pomigdzy Wsp6lnotg Mieszkaniowa

w Gdyni (w imieniu Wspolnoty dziatala ABK),
a Agencja ,,ERGO” Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni na czas nieokreslony
0d 01.01.2011 r.;

¢ umowa nr 5/WS/2007 o zaopatrzenie w wodg i odprowadzanie Sciekdw,
zawarta 01.05.2007 r. pomiedzy Zarzgdem Morskiego Portu Gdynia S.A.

7 siedzibg w Gdyni, a Administracja Budynkéw Komunalnych Nr 3 na czas
nieoznaczony;

o umowa nr 4819078/, dotyczgca sprzedazy ciepta i Swiadczenia ustugi
przesylowej, zawarta 20.07.2009 r. pomigdzy Okrggowym
Przedsiebiorstwem Energetyki Cieplnej Spotka z 0.0. w Gdyni, a Wspolnotg
Mieszkaniowa (do podpisania
umowy upowazniona byta ABK) na czas nieokreslony od 01.08.2009 r.;

¢ umowa kompleksowa nr 10912/09, dotyczgca sprzedazy energii elektryczne;
oraz zapewnienia jej dostarczenia, zawarta 24.09.2009 r. pomigdzy
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ENERGA-OBROT SA, a Wspélnota Mieszkaniows (reprezentowana
przez ABK) na czas nieokreslony;

* umowa nr 4/2001, dotyczaca wykonania prac porzadkowo-czystosciowych,
zawarta 29.05.2001 r. pomigdzy Administracja Budynkéw Komunalnych
Nr 3 w Gdyni, a Edmundem Keller, whascicielem firmy ,Keller” z siedziba
w Gdyni na czas nieokreslony od 01.06.2001 r. (wraz z aneksami nr 1-1 1k

Kontrolujgeym przedtozono sprawozdanie finansowe Wspélnoty Mieszkaniowe;j
za okres od 01.01.2015r. do 31.12.2015 r.
(zal. nr 66). W ww. sprawozdaniu po stronie przypiséw wykazano bilans
otwarcia w kwocie przeksiggowanie
naliczenie kosztéw eksploatacyjnych
oraz kwote
L.3czna kwota przypisu wyniosta Lgczna kwota kosztow
wykazanych w sprawozdaniu wyniosta
Wynik na kosztach eksploatacyjnych w 2015
roku Kontrolujgce poréwnaty kwoty ujete
w sprawozdaniu w poszczegélnych rodzajach kosztéw z obrotami na kontach
zespotu 4, dotyczacych kosztéw utrzymania nieruchomosci wspélnej,
w przedlozonym zestawieniu obrotéw i sald dla budynku
za 2015 rok.
Ponadto zweryfikowano obroty konta ,,400004 — Utrzymanie czystosci”
(zal. nr 68) w oparciu o przedtozone rachunki. Stwierdzono, ze nastepuj ace
rachunki zostaty zaptacone po terminie platnosci: rachunek nr 4/2015
226.01.2015 r., rachunek nr 37/2015 z 18.05.2015 r., rachunek nr 44/2015
229.06.2015 r., rachunek nr 52/2015 z 30.07.2015 r., rachunek nr 65/2015
z 30.08.2015 r., rachunek nr 69/2015 z 29.09.2015 r., rachunek nr 86/2015
226.11.2015 r. Innych nieprawidtowosci nie stwierdzono.

Kontrolujgcym przedtozono ponadto sprawozdanie z wykonania funduszu
remontowego za okres od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r. (zat. nr 67). Po stronie

ujeto bilans otwarcia w kwocie oraz naliczenie funduszu
remontowego Laczna kwota zwiekszen wyniosta
Po stronie uwzgledniono przeksiggowanie na koszty

eksploatacyjne, oplaty bankowe, przelew na wydzielone konto bankowe (sptata
kredytu termomodernizacyjnego) oraz wykonane remonty
. Laczna kwota Wynik

na funduszu remontowym w 2015 roku
Z ww. sprawozdania wynika réwniez, Ze stan funduszu remontowego na dzief

31.12.2015 r., po uwzglednieniu

- Gom




Kontrolujace poréwnaty dane ujgte w sprawozdaniu z obrotami na koncie

850 — Fundusz remontowy” w przediozonym wykazie obrotow ww. konta

za rok 2015.

Zweryfikowano ponadto faktury dotyczace przeprowadzonych remontow.
Stwierdzono, ze faktura VAT nr 0845/1/07/15 z 29.07.2015 r. zostata zaptacona
po terminie ptatnosci. Innych nieprawidtowosci nie stwierdzono.

Przedlozono polisy ubezpieczeniowe dotyczace ubezpieczenia mienia od ognia
i innych zywiotéw oraz ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej, zawarte
w 2015 roku.

Kontrolujacym przedtozono ksiazke obiektu budowlanego prowadzong

dla budynku W ksigzce odnotowano
przeprowadzone kontrole okresowe stanu technicznej sprawnosci obiektu

oraz dokonane odbiory robét remontowych w obiekcie w 2015 roku. Bez uwag.

ABK prowadzi ksiggowo$¢ Wspolnoty oraz sporzgdza CIT-8 — zeznanie
o wysokosci dochodu (poniesionej straty) przez Wspolnote (podatnika podatku
dochodowego od os6b prawnych).

Wspolnota Mieszkaniowa

Administracja Budynkéw Komunalnych Nr 3 w Gdyni administruje

Wspolnotg Mieszkaniowg na podstawie umowy

o sprawowanie administracji nieruchomoscia wsp6lng potozona w Gdyni

(zwang w dalszym ciagu ,,Wspolnotg”), zawartej

02.04.2003 r. pomiedzy whaécicielami lokali w wymienionej w tytule

nieruchomosci wspdlnej (do umowy dotaczono notatke stuzbows, z ktorej

wynika, Ze umowa nie zostata podpisana przez wiascicieli mieszkania
poniewaz nie mieszkajg pod adresem jw.),

a Administracjg Budynkéw Komunalnych Nr 3 w Gdyni, reprezentowang

przez Jerzego Zidtkowskiego — Kierownika ABK i Ewe Baranska — Gléwnego

Ksiegowego ABK. Ww. umowa Zarzad powierzyt, a Administrator (ABK)

przyjal sprawowanie zwyklego zarzagdu Wspélnotg (zwane w dalszym ciggu

administrowaniem), obejmujgce:

e utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen
budynku stuzacych do wspélnego uzytku wszystkich lokali, a takze jego
otoczenia,

e usuwanie awarii, dokonywanie drobnych napraw budynku, jego pomieszczen
wsp6lnych i urzagdzen,

« prowadzenie ksiggi obiektu budowlanego, dokonywanie przegladow
oraz prowadzenie dokumentacji wymaganej przepisami prawa budowlanego,
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e zapewnienie dla Wspélnoty dostawy energii elektrycznej, cieptej wody
i gazu, odprowadzenie $ciekéw, wywozu $mieci, ustug kominiarskich itp.,
* zawieranie i wypowiadanie uméw z dostawcami mediéw,
* zawieranie i wypowiadanie uméw o wynajem czeci wspolnych
w uzgodnieniu z Zarzadem,
¢ innych ustug w zakresie udzielonych przez Zarzad pelnomocnictw.

W ww. umowie wskazano ponadto, ze Administrator przyjmuje prowadzenie
spraw przekraczajgcych zwykly zarzgd w granicach przewidzianych przepisami
prawa na podstawie pisemnej decyzji Zarzadu (podjetej na podstawie
prawomocnej uchwaty wiascicieli lokali). Wynagrodzenie Administratora

z tytulu podjecia ww. czynnosci okresli stosowna uchwata Wspolnoty.

W umowie okreslono wynagrodzenie Administratora z tytutu wykonywania
czynnosci w ramach administrowania Wspélnotg (koszty eksploatacyjne)

w wysokosci powierzchni uzytkowej lokalu, ptatne w formie zaliczki
z gory do dnia 10 kazdego miesigca.

Niezaleznie od Srodkéw gromadzonych na koszty eksploatacyjne utworzono
wydzielony fundusz remontowy w wysokosci przeznaczony

na remont budynku lub jego czesci.

Zgodnie z umows, wysokos¢ ww. zaliczek moze ulec zmianie zgodnie z trescig
podjetych przez Wspdlnote uchwat. Zmiana wysokosci zaliczki i odpisu

na fundusz remontowy nie bedzie wymagaé aneksu i stanowié bedzie integralna
cz¢S¢ umowy.

Kontrolujgce ustality, ze w okresie od stycznia do marca 2015 roku
obowigzywaty nastgpujgce wysokosci zaliczek (zgodnie z uchwatg

Wspdlnoty Mieszkaniowej z 18.02.2014 1.):

dla lokali mieszkalnych
a) na koszty zwigzane z biezgcg dziatalnoécia /m? pow. uz.
b) na fundusz remontowy w m-cach I-IV /m® pow. uz.
¢) na fundusz remontowy w m-cach V-IX /m* pow. uz.
¢) na fundusz remontowy w m-cach X-XII /m® pow. uz.

W okresie od kwietnia do grudnia 2015 roku obowigzywaty nast¢pujace
wysokoscei zaliczek (zgodnie z uchwalg Wspdlnoty Mieszkaniowej

z09.03.2015 r.):
a) na koszty eksploatacyjne /m® pow. uz.
b) na fundusz remontowy /m* pow. uz.
¢) na fundusz remontowy w m-cach V-IX /m? pow. uz.

Niezaleznie od $rodkéw przeznaczonych na koszty utrzymania nieruchomosci
wspolnej kazdy wladciciel ponosi wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu.
Zgodnie z ww. umowg oplaty te moga by¢ realizowane przez Administratora
na podstawie odrgbnych wptat na rachunek bankowy Administratora.
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Zgodnie z ustnymi wyjasnieniami Pani Ewy Trzebiatowskiej-Citko, kierownika
ABK, obecnie wplaty realizowane sg na rachunek bankowy Wspolnoty i z tego
rachunku (ktorym dysponuje Administrator) pokrywane sa oplaty. Zmiana

w sposobie rozliczert wynika z podpisania umow dotyczgcych prowadzenia
rachunké6w bankowych Wspélnoty. W porozumieniu z Radcg Prawnym
zadecydowano o nieaneksowaniu umowy o sprawowanie administracji.

Ww. umowe zawarto na czas nieoznaczony (kazdej ze stron stuzy prawo
wypowiedzenia jej w calosci lub okreslonych postanowien z zachowaniem
3-miesigcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca).
Zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Kontrolujgcym przedtozono nastepujgce umowy oraz potwierdzenia otwarcia

rachunkow, dotyczace prowadzenia rachunkéw bankowych Wspdlnoty

Mieszkaniowej

¢ Umowa o prowadzenie rachunkow bankowych oraz §wiadczenie ustug droga
elektroniczng oraz umowa debetowej karty ptatniczej

zawarta w dniu 01.02.2013 r. pomigdzy Nordea Bank Polska S.A.

z siedzibg w Gdyni (zwanym dalej ,,Bankiem”), a Posiadaczem Rachunku:
Wspo6lnotg Mieszkaniows (zwanym dale;j
,Posiadaczem”), reprezentowanym przez Ewe Trzebiatowska-Citko i Haling
Mikluszka.
W ramach umowy Bank moze otworzy¢ na wniosek Posiadacza dowolng
ilo§¢ rachunkéw bankowych, w tym rachunkéw lokat terminowych. Numer
kazdego rachunku, waluta oraz pozostate warunki na jakich bedzie on
prowadzony, okreslone sa w potwierdzeniu otwarcia kazdego rachunku
stanowigcym integralng cz¢s¢ umowy, a w przypadku rachunku otwartego
poprzez elektroniczne kanaty komunikacji dostepne sg w systemie
bankowosci elektroniczne;j.
Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

¢ Potwierdzenie otwarcia rachunku ,,eFirma Plus” w walucie PLN
z 11.01.2013 r. (rachunek dotyczacy kosztow eksploatacyjnych).

¢ Potwierdzenie otwarcia rachunku ,,R-k §rodkéw wyodrebnionych” w walucie
PLN z 11.01.2013 r. (rachunek dotyczacy funduszu remontowego).

¢ Umowa $wiadczenia ustug Bankowosci Elektronicznej dla klientéw

korporacyjnych zawarta w dniu 01.02.2013 r. pomigdzy
Nordea Bank Polska S.A. z siedzibg w Gdyni (zwang dalej ,,Bankiem”),
a Wspolnotg Mieszkaniowg (zwang dalej

»Klientem”), reprezentowang przez Ewe Trzebiatowskg-Citko i Haline
Mikluszka.

W ramach umowy Bank zobowigzat si¢ udostgpnic¢ Klientowi Bankowos¢
Elektroniczng (system bankowosci elektronicznej Nordea eConnect)

na zasadach okreslonych w Regulaminie.

Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.
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* Umowa $wiadczenia bankowej ustugi przetwarzania i identyfikacji Platnosci

Masowych zawarta w dniu 01.02.2013 r. pomiedzy
Nordea Bank Polska S.A. z siedzibg w Gdyni (zwang dalej ,,Bankiem”),
a Wspdlnota Mieszkaniowg (zwang dalej

»Klientem”), reprezentowang przez Ewe Trzebiatowska-Citko i Haline
Mikluszka.
Przedmiotem umowy jest okreslenie warunkéw $wiadczenia przez Bank
ustugi przetwarzania i identyfikacji Platnogci Masowych, kierowanych
na Rachunek Giéwny za posrednictwem Rachunk6w Wirtualnych
i otrzymanych przez Bank z migdzybankowych systemow rozliczeniowych
/lub w drodze wewnetrznych operacji ksiggowych w Banku oraz okreslenie
warunkow uznawania kwotami Platno$ci Masowych wskazanych
Rachunkéw Gtownych.
Do uznawania platnosciami Masowymi w umowie wskazano dwa Rachunki
Gtéwne, prowadzone w ramach umowy o prowadzenie rachunkéw
bankowych oraz $wiadczenie ustug drogg elektroniczng
z01.02.2013 r.
Umowa zostata zawarta na czas nieokreélony.
Zgodnie z ustnymi wyjasnieniami Pani Ewy Trzebiatowskiej-Citko, Kierownika
ABK, ww. umowy zostaly zawarte w oparciu o petnomocnictwa udzielone
przez Zarzad Wspélnoty (pelnomocnictwa zostaty przekazane do Banku).

Oprécz wplat dokonywanych na rachunki bankowe Wspélnoty Mieszkaniowej
wplaty dokonywane sg przez wlascicieli takze

do kasy ABK. Zgodnie z ustnymi wyjasnieniami Pani Haliny Mikluszki,

Gléwnej Ksiggowej ABK, wplaty te sg automatycznie przekazywane

na rachunki bankowe Wspélnoty.

Kontrolujgcym przedtozono nastgpujgce umowy, zwigzane z administrowaniem

Wspolnotg Mieszkaniowsg

* umowa nr 1 na Swiadczenie ustug konserwacyjnych ogélnobudowlanych,
zawarta 02.02.2012 r. pomigdzy Administracjg Budynkéw Komunalnych
Nr 3 w Gdyni, a na czas nieokres$lony;

* umowa nr 1 na swiadczenie ustug konserwacyjnych wodociggowo-
kanalizacyjnych, zawarta 02.02.2012 r. pomigdzy Administracjg Budynkéw
Komunalnych Nr 3 w Gdyni, a na czas nieokreslony;

* umowa nr 1 na $wiadczenie ustug konserwacyjnych elektrycznych, zawarta
02.02.2012 r. pomigdzy Administracja Budynkéw Komunalnych Nr 3
w Gdyni, a na czas nieokreslony;

* umowa nr | na $wiadczenie ustug konserwacyjnych gazowych; c.0.; c.w.u.,
zawarta 06.02.2012 r. pomigdzy Administracjg Budynkéw Komunalnych
Nr 3 w Gdyni, a na czas nieokreslony;

Ciotn
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¢ umowa nr 31/12/2010 na §wiadczenie ustug w ramach pogotowia

technicznego, zawarta 30.12.2010 r. pomigdzy Wspdlnotg Mieszkaniowg
w Gdyni (w imieniu Wspoélnoty dziatata ABK),

a Agencjg ,,ERGO” Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni na czas nieokreslony
0d 01.01.2011 r.;

e umowa nr 01841/09 o zaopatrzenie w wode i odprowadzanie Sciekow,
zawarta 16.07.2009 r. pomiedzy Przedsigbiorstwem Wodociggoéw
i Kanalizacji Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni, a Wsp6lnota Mieszkaniowg

(w imieniu Wspdlnoty umowe zawart Administrator —

ABK) na czas nieokres$lony od 01.07.2009 r.;

¢ umowa nr 48239/S/, dotyczaca sprzedazy ciepta i §wiadczenia ustugi
przesylowej, zawarta 20.07.2009 r. pomigdzy Okr¢gowym
Przedsigbiorstwem Energetyki Cieplnej Spotka z o.0. w Gdyni, a Wsp6lnotg
Mieszkaniowg 81-189 Gdynia (do podpisania
umowy upowazniona byla ABK) na czas nieokreslony od 01.08.2009 r.;

¢ umowa kompleksowa nr 8711/09, dotyczaca sprzedazy energii elektrycznej
oraz zapewnienia jej dostarczenia, zawarta 10.08.2009 r. pomiedzy
ENERGA-OBROT SA, a Wspélnota Mieszkaniowg (reprezentowana
przez ABK) na czas nieokreslony;

¢ umowa nr 1/04/2010, dotyczaca wykonania prac porzadkowo-
czystosciowych, zawarta 31.03.2010 r. pomiedzy Wspdlnota Mieszkaniowg

a Janem Szwarc, wlascicielem firmy ,,Jota”

z siedzibg w Gdyni na czas nieokreslony od 01.04.2010 r.

Kontrolujgcym przediozono sprawozdanie finansowe Wspolnoty Mieszkaniowej
w Gdyni za okres od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r.

(zal. nr 69). W ww. sprawozdaniu po stronie przypisow wykazano bilans
otwarcia w kwocie przeksiegowanie na fundusz remontowy

oraz naliczenie kosztow eksploatacyjnych w kwocie
Laczna kwota przypisu wyniosta L.aczna kwota kosztow
wykazanych w sprawozdaniu wyniosta (w tym koszty
administracyjne Wynik

Kontrolujace poréwnaly kwoty ujete

w sprawozdaniu w poszczegélnych rodzajach kosztéw z obrotami na kontach
zespotu 4, dotyczacych kosztow utrzymania nieruchomosci wspoélne;j,
w przedlozonym zestawieniu obrotéw i sald dla budynku
za 2015 rok. '
Ponadto zweryfikowano obroty konta ,,400019 — Ustlugi kominiarskie”
(zal. nr 71) w oparciu o przediozong fakturg VAT nr 210/11/06/15
2 30.06.2015 r. Ww. faktura zostala zaptacona po terminie ptatnosci. Innych
nieprawidtowosci nie stwierdzono.

ot

68



Kontrolujgcym przedtozono ponadto sprawozdanie z wykonania funduszu
remontowego za okres od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r. (zat. nr 70). Po stronie

ujeto bilans otwarcia w kwocie naliczenie funduszu
remontowego w kwocie oraz przeksiegowanie
Faczna kwota wyniosta
. Po stronie uwzgledniono oplaty bankowe oraz zaptate
za wykonane remonty w latach wczesniejszych . Laczna
kwota Wynik na funduszu remontowym
w 2015 roku byt Z ww. sprawozdania wynika

rowniez, ze stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2015 r.,
po uwzglednieniu

Kontrolujgce porownaty dane ujete w sprawozdaniu z obrotami na koncie
»850 — Fundusz remontowy” w przedlozonym wykazie obrotéw ww. konta
zarok 2015. Stwierdzono, Ze w obrotach ww. konta za 2015 rok ujeto tylko

Z ustnych wyjasnien Pani Ewy Trzebiatowskiej-Citko,
Kierownika ABK, wynika, ze dotyczgca

zostata ujgta w obrotach konta

»850 — Fundusz remontowy” w latach poprzednich. W sprawozdaniu
z wykonania funduszu remontowego ww. kwote uwzgledniono

W 2015 roku w budynku nie wykonywano prac
remontowych.

Przedlozono polisy ubezpieczeniowe dotyczace ubezpieczenia mienia od ognia
i innych zywioléw oraz ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej, zawarte
w 2015 roku.

Kontrolujacym przedtozono ksigzke obiektu budowlanego prowadzona

dla budynku W ksigzce odnotowano
przeprowadzone w 2015 roku kontrole okresowe stanu technicznej sprawnogci
obiektu (nie dokonywano odbioréw rob6t remontowych w obiekcie). Bez uwag.

ABK prowadzi ksiggowos¢ Wspélnoty oraz sporzadza CIT-8 — zeznanie
o wysokosci dochodu (poniesionej straty) przez Wspdlnote (podatnika podatku
dochodowego od oséb prawnych).

o)
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Wspolnota Mieszkaniowa

Administracja Budynkéw Komunalnych Nr 3 w Gdyni administruje

Wspolnotg Mieszkaniowg na podstawie umowy

o administrowanie, zawartej 17.03.1995 r. pomiedzy Wspdlnotg Mieszkaniowg
nieruchomosci potozonej reprezentowang
przez Zarzad w skladzie: a Administracjg

Budynkéw Komunalnych Nr 1 w Gdyni, reprezentowang przez Krystyng
Tokarczyk (przedtozono kserokopi¢ umowy). Na podstawie § 1 ust. 4 uchwaly
nr XXV/583/04 Rady Miasta Gdyni z 24 listopada 2004 r. w sprawie:
potaczenia zaktadow budzetowych — Administracji Budynkéw Komunalnych
nr 113 w Gdyni, zobowigzania i wierzytelnosci obu tgczonych zaktadéw
przejeta Administracja Budynkéw Komunalnych Nr 3.
Ww. umowg Zarzad Wspodlnoty powierzyt, a Administrator (ABK)
przyjat w administrowanie nieruchomos$¢. Do obowigzkéw Administratora
nalezy:
¢ utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczen i urzgdzen
budynku stuzacych do wspolnego uzytku wiascicieli lokali, a takze jego
otoczenia,

* biezaca konserwacja nieruchomosci, a szczegdlnie: usuwanie awarii,
dokonywanie drobnych napraw budynku, jego pomieszczen i urzgdzen,

* wykonywanie, po uzgodnieniu z Zarzgdem, remontéw biezacych,

¢ zapewnienie dostawy: energii elektrycznej, energii cieplnej, wody, gazu,
odprowadzanie $ciekOw oraz wywdz nieczystosci,

¢ oplacanie podatkéw i innych opfat publicznoprawnych przypadajacych
na witadcicieli lokali, chyba ze sg pokrywane indywidualnie,

» windykacja naleznosci stanowigcej pozytki i inne przychody z nieruchomosci
wspolne;j.

Zgodnie z umowg, wlasciciele uczestnicza w kosztach zarzgdu nieruchomoscia
wspolng w wysokosci powierzchni uzytkowej lokalu i kosztach
funduszu remontowego w wysokosci powierzchni uzytkowej lokalu.

Oprécz kosztéw zarzadu nieruchomoscig wsp6lng cztonkowie wspélnoty
ponosza wydatki zwigzane z utrzymaniem ich lokali. Na pokrycie ww. kosztow,
zgodnie z umowg wiasciciele lokali uiszczajg zaliczki, platne z géry do dnia 10
kazdego miesigca na konto Administratora.

Zgodnie z ustnymi wyjasnieniami Pani Ewy Trzebiatowskiej-Citko, kierownika
ABK, obecnie wptaty zaliczek realizowane sg na rachunek bankowy Wspolnoty
i z tego rachunku (ktérym dysponuje Administrator) pokrywane sa wydatki.
Zmiana w sposobie rozliczen wynika z podpisania umoéw dotyczacych
prowadzenia rachunkéw bankowych Wspolnoty. W porozumieniu z Radcg
Prawnym zadecydowano o nieaneksowaniu umowy administrowanie.

3
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Wysokos¢ ww. zaliczek moze ulec zmianie zgodnie z trescig podjetych
przez Wspdlnote uchwal, co wynika z tresci art. 30 ustawy z 24 czerwca 1994 .
o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 1892).

Kontrolujgce ustality, ze w 2015 roku obowigzywaty nastepujace wysokosci
zaliczek (zgodnie z uchwatami Wsp6lnoty Mieszkaniowej

z17.02.2014 r. i 220.02.2015 r.):
dla lokali mieszkalnych
a) na koszty zwigzane z biezacg dziatalnoscig /m® pow. uz.
b) na fundusz remontowy /m” pow. uz.

Ww. umowg zawarto na czas nieokreslony od dnia 01.01.1995 r. (przy czym
kazda ze stron umowy moze ja wypowiedzie¢ najp6zniej na 3 miesigce naprzéd,
na koniec kwartatu kalendarzowego).

Zmiana tre$ci umowy oraz jej wypowiedzenie wymaga formy pisemnej

pod rygorem niewaznosci.

Kontrolujgcym przedtozono nastgpujgce umowy oraz potwierdzenia otwarcia

rachunkéw, dotyczace prowadzenia rachunkéw bankowych Wspdlnoty

Mieszkaniowej

¢ Umowa o prowadzenie rachunkéw bankowych oraz $wiadczenie ustug drogg
elektroniczng oraz umowa debetowej karty ptatniczej

zawarta w dniu 01.02.2013 r. pomiedzy Nordea Bank Polska S.A.

z siedzibg w Gdyni (zwanym dalej ,,Bankiem™), a Posiadaczem Rachunku:
Wspoélnotg Mieszkaniowg (zwanym dalej
»Posiadaczem”), reprezentowanym przez Ewe Trzebiatowska-Citko i Haling
Mikluszka.
W ramach umowy Bank moze otworzy¢ na wniosek Posiadacza dowolng
ilos¢ rachunk6w bankowych, w tym rachunkéw lokat terminowych. Numer
kazdego rachunku, waluta oraz pozostate warunki na jakich bedzie on
prowadzony, okreslone sg w potwierdzeniu otwarcia kazdego rachunku
stanowigcym integralng czeg$¢ umowy, a w przypadku rachunku otwartego
poprzez elektroniczne kanaty komunikacji dostepne sg w systemie
bankowosci elektroniczne;j.
Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

¢ Potwierdzenie otwarcia rachunku ,,eFirma Plus” w walucie PLN
z 11.01.2013 r. (rachunek dotyczacy kosztow eksploatacyjnych).

¢ Potwierdzenie otwarcia rachunku ,,R-k srodkéw wyodrebnionych” w walucie
PLN z 11.01.2013 r. (rachunek dotyczacy funduszu remontowego).

¢ Umowa $wiadczenia ustug Bankowosci Elektronicznej dla klientéw

korporacyjnych zawarta w dniu 01.02.2013 r. pomig¢dzy
Nordea Bank Polska S.A. z siedzibg w Gdyni (zwang dalej ,,Bankiem”),
a Wspolnotg Mieszkaniowg (zwang dalej ,,Klientem”),
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reprezentowang przez Ewe Trzebiatowskg-Citko i Haling Mikluszka.
W ramach umowy Bank zobowiazat si¢ udostepni¢ Klientowi Bankowos¢
Elektroniczng (system bankowosci elektronicznej Nordea eConnect)
na zasadach okreslonych w Regulaminie.
Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.
¢ Umowa $wiadczenia bankowej ustugi przetwarzania i identyfikacji Ptatnosci

Masowych zawarta w dniu 01.02.2013 r. pomigdzy
Nordea Bank Polska S.A. z siedzibg w Gdyni (zwang dalej ,,Bankiem”),
a Wspdlnotg Mieszkaniowg (zwang dalej ,,Klientem”),

reprezentowang przez Ewe Trzebiatowska-Citko i Haling Mikluszka.
Przedmiotem umowy jest okreslenie warunkow Swiadczenia przez Bank
ustugi przetwarzania i identyfikacji Ptatnosci Masowych, kierowanych
na Rachunek Gléwny za poérednictwem Rachunkéw Wirtualnych
i otrzymanych przez Bank z migdzybankowych systemow rozliczeniowych
i/lub w drodze wewnetrznych operacji ksiggowych w Banku oraz okreslenie
warunkow uznawania kwotami Platnosci Masowych wskazanych
Rachunkéw Gtownych.
Do uznawania platnosciami Masowymi w umowie wskazano dwa Rachunki
Gtéwne, prowadzone w ramach umowy o prowadzenie rachunkow
bankowych oraz §wiadczenie ustug droga elektroniczng
201.02.2013 r.
Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.
Zgodnie z ustnymi wyjasnieniami Pani Ewy Trzebiatowskiej-Citko, Kierownika
ABK, ww. umowy zostaty zawarte w oparciu o pelnomocnictwa udzielone
przez Zarzagd Wspélnoty (pelnomocnictwa zostaty przekazane do Banku).

Oprécz wptat dokonywanych na rachunki bankowe Wspdlnoty Mieszkaniowej

wptlaty dokonywane sg przez wiadcicieli takze do kasy
ABK. Zgodnie z ustnymi wyjasnieniami Pani Haliny Mikluszki, Gtownej
Ksiggowej ABK, wplaty te sa automatycznie przekazywane na rachunki
bankowe Wspdlnoty.

Kontrolujgcym przedtozono nastgpujace umowy, zwigzane z administrowaniem

Wspdlnota Mieszkaniowg

¢ umowa nr 1 na $wiadczenie ustug konserwacyjnych ogoélnobudowlanych,
zawarta 02,02.2012 r. pomiedzy Administracjag Budynkéw Komunalnych
Nr 3 w Gdyni, a na czas nieokreslony;

e umowa nr | na §wiadczenie ustug konserwacyjnych wodociggowo-
kanalizacyjnych, zawarta 02.02.2012 r. pomigdzy Administracjg Budynkéw
Komunalnych Nr 3 w Gdyni, a na czas nieokreslony;

e umowa nr 1 na $wiadczenie ustug konserwacyjnych elektrycznych, zawarta
02.02.2012 r. pomiedzy Administracja Budynkéw Komunalnych Nr 3
w Gdyni, a na czas nieokreslony;
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¢ umowa nr 1 na $wiadczenie ustug konserwacyjnych gazowych; c.o.; C.W.U.,
zawarta 06.02.2012 r. pomigdzy Administracja Budynkéw Komunalnych
Nr 3 w Gdyni, a na czas nieokreslony;

* umowa nr 24/12/2010 na $wiadczenie ustug w ramach pogotowia
technicznego, zawarta 30.12.2010 . pomigdzy Wspélnotg Mieszkaniowsg

(w imieniu Wspélnoty dziatata ABK),
a Agencja ,ERGO” Sp. z 0.0. z siedziba w Gdyni na czas nieokreslony
0od 01.01.2011 r.;

* umowa nr 01844/09 o zaopatrzenie w wodg i odprowadzanie $ciekéw,
zawarta 16.07.2009 r. pomiedzy Przedsigbiorstwem Wodociagow
i Kanalizacji Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni, a Wspélnotg Mieszkaniowa

(W imieniu Wspélnoty umowe zawart Administrator —
ABK) na czas nieokreslony od 01.07.2009 i

* umowa kompleksowa nr 10604/09, dotyczgca sprzedazy energii elektrycznej
oraz zapewnienia jej dostarczenia, zawarta 24.09.2009 . pomigdzy
ENERGA-OBROT SA, a Wspolnotg Mieszkaniowsa (reprezentowang
przez ABK) na czas nieokreslony;

* umowa nr 1/01/2013, dotyczaca wykonania prac porzadkowo-
czystosciowych, zawarta 01.01.2013 r. pomigdzy Wspélnota Mieszkaniowa

a Anetg Szwarc, wiadcicielem firmy ,,SZANA —
Ustugi Porzadkowe” z siedzibg w Gdyni na czas nieokreslony.

Kontrolujgecym przedtozono sprawozdanie finansowe Wspélnoty Mieszkaniowe;
za okres od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 .
(zal. nr 72). W ww. sprawozdaniu po stronie wykazano bilans
otwarcia przeksiggowanie z funduszu remontowego
oraz naliczenie kosztéw

cksploatacyjnych w kwocie Laczna kwota wyniosta

Laczna kwota kosztéw wykazanych w sprawozdaniu wyniosta

(w tym koszty administracyjne Wynik na kosztach
eksploatacyjnych w 2015 roku byt Kontrolujgce
porownaty kwoty ujete w sprawozdaniu w poszczegolnych rodzajach kosztéw
z obrotami na kontach zespotu 4, dotyczacych kosztéw utrzymania
nieruchomosci wspélnej, w przedloZonym zestawieniu obrotéw i sald
dla budynku za 2015 rok.
Ponadto zweryfikowano obroty konta ,,400020 — Inne” (zal. nr 74) w oparciu
o przedtozone faktury. Stwierdzono, ze faktura VAT nr KDM-1/5/2015/ 1007/N
z 11.05.2015 r. zostata zaksiegowana podwdjnie (pod nr 32/V i 35/V). Ustalono,
ze w styczniu 2016 roku dokonano korekty blednego ksiggowania (zal. nr 75).
Innych nieprawidtowosci nie stwierdzono.

Kontrolujgcym przedtozono ponadto sprawozdanie z wykonania funduszu
remontowego za okres od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r. (zal. nr 73). Po stronie
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uj¢to bilans otwarcia w kwocie oraz naliczenie funduszu

remontowego w kwocie Laczna kwota
Po stronie uwzgledniono przeksiggowanie na koszty
eksploatacyjne, optaty bankowe oraz wykonane remonty
F.aczna kwota Wynik

na funduszu remontowym w 2015 roku byt
Z ww. sprawozdania wynika réwniez, Ze stan funduszu remontowego na dzier
31.12.2015 r., po uwzglednieniu zalegtosci whascicieli w tgcznej kwocie

Kontrolujgce poréwnatly dane ujete w sprawozdaniu z obrotami na koncie
»850 — Fundusz remontowy” w przedlozonym wykazie obrotéw ww. konta

za rok 2015, Stwierdzono, ze w obrotach ww, konta za 2015 rok ujeto wykonane
remonty na kwot¢ Z ustnych wyjasnien Pani Haliny Mikluszki,
Gtownej Ksiggowej ABK, wynika, ze kwota dotyczaca zaptaty
za remonty wykonane w latach wezesniejszych zostala ujeta w obrotach konta
»850 — Fundusz remontowy” w latach poprzednich. W sprawozdaniu

z wykonania funduszu remontowego ww. kwote uwzgledniono

w zmniejszeniach w momencie zaplaty, gdyz wykazanie jej w latach
poprzednich skutkowatoby ujemnym stanem funduszu remontowego.
Zweryfikowano ponadto rachunek nr 2015/7 z 22.01.2015 r. dotyczacy
przeprowadzonego remontu. Ww. rachunek zostat zaptacony po terminie
platnosci.

Przedlozono polisy ubezpieczeniowe dotyczgce ubezpicczenia mienia od ognia
1 innych Zywioléw oraz ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej, zawarte
w 2015 roku.

Kontrolujgcym przedtozono ksigzke obiektu budowlanego prowadzong

dla budynku W ksigzce odnotowano przeprowadzone
w 2015 roku kontrole okresowe stanu technicznej sprawnosci obiektu.

Bez uwag.

ABK prowadzi ksiggowos¢ Wspdlnoty oraz sporzgdza CIT-8 — zeznanie
0 wysokosci dochodu (poniesionej straty) przez Wsp6lnote (podatnika podatku
dochodowego od 0s6b prawnych).

Wspolnota Mieszkaniowa

Administracja Budynkéw Komunalnych Nr 3 w Gdyni administruje

Wspdlnotg Mieszkaniowsg na podstawie umowy
o administrowanie, zawartej 04.03.1995 r. pomiedzy Wspolnotg Mieszkaniowa
nieruchomosci potozonej reprezentowang
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przez Zarzad w skladzie:

a Administracjg Budynkéw Komunalnych Nr 1 w Gdyni, reprezentowana

przez Krystyng Tokarczyk i Mari¢ Czucha. Na podstawie § 1 ust. 4 uchwaty

nr XXV/583/04 Rady Miasta Gdyni z 24 listopada 2004 r. w sprawie:
pofaczenia zaktadow budzetowych — Administracji Budynkéw Komunalnych
nr 113 w Gdyni, zobowigzania i wierzytelnosci obu taczonych zakiadéw

przejeta Administracja Budynkéw Komunalnych Nr 3.

Ww. umowg Zarzad Wspdlnoty powierzyl, a Administrator (ABK)
przyjat w administrowanie nieruchomos¢. Do obowiazkéw Administratora
nalezy:

* utrzymanie w nalezytym stanie porzgdku i czystosci pomieszczen i urzgdzen
budynku stuzgcych do wspélnego uzytku wiascicieli lokali, a takze jego
otoczenia,

* biezaca konserwacja nieruchomosci, a szczegoblnie: usuwanie awarii,
dokonywanie drobnych napraw budynku, jego pomieszczer i urzadzen,

* wykonywanie, po uzgodnieniu z Zarzgdem, remontéw biezacych,

* zapewnienie dostawy: energii elektrycznej, energii cieplnej, wody, gazu,
odprowadzanie $ciekéw oraz wywdz nieczystosci,

* optacanie podatkéw i innych opfat publicznoprawnych przypadajacych
na whascicieli lokali, chyba ze sg pokrywane indywidualnie,

¢ windykacja naleznosci stanowigcej pozytki i inne przychody z nieruchomosci
wspdlne;j.

Zgodnie z umowg, whadciciele uczestnicza w kosztach zarzadu nieruchomoscig
wspolng w wysokosci powierzchni uzytkowej lokalu i kosztach
funduszu remontowego w wysokosci powierzchni uzytkowej lokalu.
Oprocz kosztéw zarzgdu nieruchomoscig wspélng czlonkowie wspdlnoty
ponosza wydatki zwigzane z utrzymaniem ich lokali. Na pokrycie ww. kosztow,
zgodnie z umowg wiasciciele lokali uiszczajg zaliczki, ptatne z gory do dnia 10
kazdego miesigca na konto Administratora.

Zgodnie z ustnymi wyjasnieniami Pani Ewy Trzebiatowskiej-Citko, kierownika
ABK, obecnic wplaty zaliczek realizowane sg na rachunek bankowy Wspélnoty
i z tego rachunku (ktérym dysponuje Administrator) pokrywane sg wydatki.
Zmiana w sposobie rozliczen wynika z podpisania uméw dotyczacych
prowadzenia rachunkéw bankowych Wspélnoty. W porozumieniu z Radca
Prawnym zadecydowano o nieaneksowaniu umowy administrowanie.
Wysokos¢ ww. zaliczek moze ulec zmianie zgodnie z trescig podjetych

przez Wspolnot¢ uchwat, co wynika z tresci art. 30 ustawy z 24 czerwca 1994 r.
o wiasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 1892).

Kontrolujgce ustalily, ze w 2015 roku obowigzywaty nastepujace wysokosci

zaliczek (zgodnie z uchwatami Wspélnoty Mieszkaniowej przy
226.03.2014r. i 2 19.02.2015 r.):
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dla lokali mieszkalnych
a) na koszty zwigzane z biezaca dziatalnoscig /m? pow. uz.
b) na fundusz remontowy /m® pow. uz.

Ww. umowe zawarto na czas nieokreslony od dnia 04.03.1995 . (przy czym
kazda ze stron umowy moze jg wypowiedzieé najpdzniej na 3 miesiace naprzod,
na koniec kwartatu kalendarzowego).

Zmiana tre§ci umowy oraz jej wypowiedzenie wymaga formy pisemnej

pod rygorem niewaznosci.

Na przedtozonej umowie znajduje si¢ podpis tylko jednej z dwéch oséb
reprezentujacych Administracj¢ Budynkéw Komunalnych Nr 1 w Gdyni

(zal. nr 76).

Kontrolujacym przedtozono nastepujgce umowy oraz potwierdzenia otwarcia

rachunkéw, dotyczace prowadzenia rachunkéw bankowych Wspdlnoty

Mieszkaniowej

¢ Umowa o prowadzenie rachunkéw bankowych oraz $wiadczenie ustug droga
elektroniczng oraz umowa debetowej karty platniczej

zawarta w dniu 01.02.2013 r. pomigdzy Nordea Bank Polska S.A.

z siedzibg w Gdyni (zwanym dalej ,,Bankiem”), a Posiadaczem Rachunku:
Wspélnota Mieszkaniows (zwanym dalej
Posiadaczem”), reprezentowanym przez Ewg Trzebiatowskg-Citko i Haling
Mikluszka.
W ramach umowy Bank moze otworzy¢ na wniosek Posiadacza dowolna
iloé¢ rachunkéw bankowych, w tym rachunkow lokat terminowych. Numer
kazdego rachunku, waluta oraz pozostate warunki na jakich bedzie on
prowadzony, okreslone sg w potwierdzeniu otwarcia kazdego rachunku
stanowigcym integralng cz¢$¢ umowy, a w przypadku rachunku otwartego
poprzez elektroniczne kanaty komunikacji dostgpne sg w systemie
bankowosci elektroniczne;j.
Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

e Potwierdzenie otwarcia rachunku ,,eFirma Plus” w walucie PLN
7z 17.01.2013 r. (rachunek dotyczgcy kosztow eksploatacyjnych).

e Potwierdzenie otwarcia rachunku ,,R-k srodkéw wyodrgbnionych” w walucie
PLN z 17.01.2013 r. (rachunek dotyczgcy funduszu remontowego).

o Umowa $wiadczenia ustug Bankowosci Elektronicznej dla klientow

korporacyjnych zawarta w dniu 01.02.2013 r. pomig¢dzy
Nordea Bank Polska S.A. z siedzibg w Gdyni (zwang dalej ,,Bankiem”),
a Wspélnotg Mieszkaniowa (zwang dalej

,Klientem”), reprezentowang przez Ewg Trzebiatowskg-Citko i Haling

Mikluszka.
W ramach umowy Bank zobowigzat si¢ udostepni¢ Klientowi Bankowos¢
Elektroniczng (system bankowosci elektronicznej Nordea eConnect)

Gota
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na zasadach okreslonych w Regulaminie.
Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony.
Umowa $wiadczenia bankowej uslugi przetwarzania i identyfikacji Ptatnosci

Masowych zawarta w dniu 01.02.2013 r. pomiedzy
Nordea Bank Polska S.A. z siedzibg w Gdyni (zwana dalej ,,Bankiem”),
a Wspolnotg Mieszkaniowg (zwang dalej

»Klientem”), reprezentowang przez Ewe Trzebiatowska-Citko i Haline
Mikluszka.

Przedmiotem umowy jest okre$lenie warunkéw $wiadczenia przez Bank
ustugi przetwarzania i identyfikacji Platnosci Masowych, kierowanych

na Rachunek Gtéwny za posrednictwem Rachunkow Wirtualnych

i otrzymanych przez Bank z migdzybankowych systemow rozliczeniowych
/lub w drodze wewngtrznych operacji ksiegowych w Banku oraz okreslenie
warunkow uznawania kwotami Platnosci Masowych wskazanych
Rachunkéw Gtéwnych.

Do uznawania ptatnosciami Masowymi w umowie wskazano dwa Rachunki
Gtéwne, prowadzone w ramach umowy o prowadzenie rachunkéw
bankowych oraz $wiadczenie ustug drogg elektroniczng

z01.02.2013 r.

Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony.

Zgodnie z ustnymi wyjasnieniami Pani Ewy Trzebiatowskiej-Citko, Kierownika
ABK, ww. umowy zostaly zawarte w oparciu o pelnomocnictwa udzielone
przez Zarzad Wspdlnoty (petnomocnictwa zostaty przekazane do Banku).

Oprocz wplat dokonywanych na rachunki bankowe Wspélnoty Mieszkaniowej

wplaty dokonywane sg przez wiascicieli takze

do kasy ABK. Zgodnie z ustnymi wyjasnieniami Pani Haliny Mikluszki,
Giownej Ksiggowej ABK, wplaty te sg automatycznie przekazywane
na rachunki bankowe Wspdlnoty.

Kontrolujgeym przedtozono nastgpujace umowy, zwiazane z administrowaniem
Wspdélnotg Mieszkaniowsg

umowa nr 1 na swiadczenie ustug konserwacyjnych ogélnobudowlanych,
zawarta 02.02.2012 r. pomigdzy Administracjg Budynkéw Komunalnych
Nr 3 w Gdyni, a na czas nieokreslony;

umowa nr 1 na swiadczenie ushug konserwacyjnych wodociggowo-
kanalizacyjnych, zawarta 02.02.2012 r. pomiedzy Administracjg Budynkéw
Komunalnych Nr 3 w Gdyni, a na czas nicokreslony;
umowa nr 1 na $wiadczenie ustug konserwacyjnych elektrycznych, zawarta
02.02.2012 r. pomigdzy Administracja Budynkéw Komunalnych Nr 3

w Gdyni, a na czas nieokreslony;

Ciowy
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¢ umowa nr | na $wiadczenie ustug konserwacyjnych gazowych; c.o0.; c.w.u.,
zawarta 06.02.2012 r. pomigdzy Administracjg Budynkéw Komunalnych
Nr 3 w Gdyni, a na czas nieokreslony;

e umowa nr 30/12/2010 na $wiadczenie ustug w ramach pogotowia
technicznego, zawarta 30.12.2010 r. pomiedzy Wspolnotg Mieszkaniowa

(w imieniu Wsp6lnoty dziatata ABK),
a Agencjg ,,ERGO” Sp. z 0.0. z siedziba w Gdyni na czas nieokreslony
0d 01.01.2011 r;

¢ umowa nr 01850/09 o zaopatrzenie w wode i odprowadzanie $ciekow,
zawarta 16.07.2009 r. pomiedzy Przedsiebiorstwem Wodociggow
i Kanalizacji Sp. z 0.0. z siedziba w Gdyni, a Wspdlnotg Mieszkaniowa

(w imieniu Wspblnoty umowe zawarl Administrator
- ABK) na czas nieokreslony od 01.07.2009 r.;

* umowa kompleksowa nr 10123/09, dotyczaca sprzedazy energii elektrycznej
oraz zapewnienia jej dostarczenia, zawarta 17.09.2009 r. pomiedzy
ENERGA-OBROT SA, a Wspélnota Mieszkaniowa (reprezentowang
przez ABK) na czas nieokreslony;

¢ umowa nr 109/2007, dotyczaca utrzymania czystosci w budynku i na terenie
przylegajacym do budynku, zawarta 01.06.2007 r. pomiedzy Wspolnota
Mieszkaniowg a PHU ,METALEX” s.c.

z siedzibg w Gdyni na czas nieokreslony od dnia 01.06.2007 r.

Kontrolujagcym przedtozono sprawozdanie finansowe Wspdlnoty Mieszkaniowej

w Gdyni za okres od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 .
(zal. nr 77). W ww. sprawozdaniu po stronie wykazano bilans
otwarcia w kwocie oraz naliczenie kosztow eksploatacyjnych
w kwocie F.aczna kwota Laczna
kwota wykazanych w sprawozdaniu wyniosta (w tym
koszty administracyjne Wynik na kosztach eksploatacyjnych
w 2015 roku Kontrolujgce poréwnaly kwoty
ujgte w sprawozdaniu w poszczegdlnych rodzajach kosztéw z obrotami
na kontach zespotu 4, dotyczacych kosztéw utrzymania nieruchomosci
wspdlnej, w przedtozonym zestawieniu obrotéw i sald dla budynku

za 2015 rok.

Ponadto zweryfikowano obroty konta ,,400043 — Pogotowie techniczne”
(zal. nr 79) w oparciu o przedtozone faktury. Stwierdzono, ze nastepujace
faktury zostaly zaptacone po terminie ptatnosci: faktura VAT nr 0150/15/FVS
231.01.2015 r., faktura VAT nr 0555/15/FVS z 30.04.2015 r., faktura VAT
nr 1329/15/FVS z30.09.2015 r., faktura VAT nr 1450/15/FVS z 31.10.2015 r.
Innych nieprawidtowoéci nie stwierdzono.

Kontrolujgcym przedtozono ponadto sprawozdanie z wykonania funduszu
remontowego za okres od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r. (zat. nr 78). Po stronie
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ujeto bilans otwarcia w kwocie oraz naliczenie funduszu

remontowego w kwocie Laczna kwota
Po stronie uwzgledniono oplaty bankowe
oraz wykonane remonty Laczna kwota

Wynik na funduszu remontowym w 2015 roku
Z ww. sprawozdania wynika réwniez, ze stan funduszu
remontowego na dzien 31.12.2015 r., po uwzglednieniu zalegtosci whascicieli

Kontrolujace poréwnaly dane ujete w sprawozdaniu z obrotami na koncie
»850 — Fundusz remontowy” w przedlozonym wykazie obrotéw ww. konta
zarok 2015.

Zweryfikowano ponadto faktury / rachunki dotyczace przeprowadzonych
remontéw. Stwierdzono, Ze nastepujgce faktury / rachunki zostaly zaptacone
po terminie ptatno$ci: rachunek nr 2015/5 221.01.2015 r., faktura VAT

nr 92/2015 z 27.02.2015 r., faktura VAT nr 0678/1/06/15 z 16.06.2015 .
Innych nieprawidlowosci nie stwierdzono.

Przedtozono polisy ubezpieczeniowe dotyczace ubezpieczenia mienia od ognia
1 innych zywioléw oraz ubezpieczenia odpowiedzialnogci cywilnej, zawarte
w 2015 roku.

Kontrolujgcym przedtozono ksiazke obiektu budowlanego prowadzong

dla budynku W ksigzce odnotowano
przeprowadzone w 2015 roku kontrole okresowe stanu technicznej sprawnosci
obiektu. Bez uwag,

ABK prowadzi ksiggowo$¢ Wspélnoty oraz sporzgdza CIT-8 — zeznanie
o wysokosci dochodu (poniesionej straty) przez Wspélnote (podatnika podatku
dochodowego od 0séb prawnych).

Wspdlnota Mieszkaniowa

Administracja Budynkéw Komunalnych Nr 3 w Gdyni administruje
Wspolnotg Mieszkaniowg na podstawie umowy
0 sprawowanie administracji nieruchomoscia wspélng potozong w Gdyni

(zwang w dalszym ciggu ,, Wspdlnota”),
zawartej 02.04.2001 r. pomigdzy wlascicielami lokali w wymienionej w tytule
nieruchomosci wspélnej, reprezentowanej przez Zarzad w sktadzie:

a Administracjg Budynk6w Komunalnych Nr 3 w Gdyni, reprezentowana

przez Jerzego Ziotkowskiego — Kierownika ABK i Ewe Barariskg — Gtéwnego
Ksiggowego ABK. Ww. umowa Zarzad powierzyl, a Administrator (ABK)
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przyjat sprawowanie zwyklego zarzadu Wspolnota (zwane w dalszym ciggu

administrowaniem), obejmujace:

¢ utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczen i urzgdzen
budynku stuzgcych do wspdlnego uzytku wszystkich lokali, a takze jego
otoczenia,

¢ biezgcg konserwacje nieruchomosci, tj. usuwanie awarii, dokonywanie
drobnych napraw budynku, jego pomieszczen wspélnych i urzgdzen,

¢ prowadzenie ksiegi obiektu budowlanego, dokonywanie przegladow
oraz prowadzenie dokumentacji wymaganej przepisami prawa budowlanego,

¢ zapewnienie dla Wspdlnoty dostawy energii elektrycznej, odprowadzenie
$ciekdéw, wywozu $mieci, ustug kominiarskich oraz RTV, domofonu itp.,

¢ zawieranie i wypowiadanie umow z dostawcami mediow,

¢ zawieranie i wypowiadanie uméw o wynajem cze¢sci wspélnych
w uzgodnieniu z Zarzadem,

¢ innych ustug w zakresie udzielonych przez Zarzad pelnomocnictw.

W ww. umowie wskazano ponadto, ze Administrator przyjmuje prowadzenie
spraw przekraczajacych zwykty zarzad w granicach przewidzianych przepisami
prawa na podstawie pisemnej decyzji Zarzadu (podjetej na podstawie
prawomocnej uchwaty wiadcicieli lokali). Wynagrodzenie Administratora

z tytutu podjecia ww. czynnosci okresli stosowna uchwata Wspolnoty.

W umowie okreslono wynagrodzenie Administratora z tytutu wykonywania
czynnosci w ramach administrowania Wspélnotg w wysokosci

powierzchni uzytkowej lokalu, platne w formie zaliczki z gory do dnia

10 kazdego miesigca. Srodki zaliczki gromadzone sg zgodnie z umowa

na rachunku Wspélnoty.

Niezaleznie od srodkéw gromadzonych na rachunku Wspélnoty (koszty
cksploatacyjne) utworzono wydzielony na odrebnym rachunku fundusz
remontowy w wysokosci przeznaczony na remont budynku lub jego
czgsci. Umowe w sprawie wykonania okreslonego remontu zawiera
Administrator na podstawie pisemnego uzgodnienia z Zarzadem.

Zgodnie z umowa, wysokos¢ ww. zaliczek moze ulec zmianie zgodnie z trescia
podjetych przez Wsp6lnotg uchwat. Zmiana wysokosci zaliczki i odpisu

na fundusz remontowy nie bgdzie wymagac aneksu i stanowié bedzie integralna
cze$¢ umowy.

Kontrolujgce ustality, ze w 2015 roku obowigzywaly nastepujace wysokosci
zaliczek (zgodnie z uchwatami Wspélnoty Mieszkaniowe;j
z26.02.2014 .1 z 17.02.2015 r.):

1. dla lokali mieszkalnych
a) na koszty zwiazane z biezgcg dzialalnoscia /m® pow. uz.
b) na fundusz remontowy /m* pow. uz.
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2. dla lokali uzytkowych badz lokali mieszk. prowadzacych dziatalnosc

gospodarcza g
a) na koszty zwigzane z biezaca dzialalnoscia /m” pow. uz.
b) na fundusz remontowy /m? pow. uz.

Niezaleznie od §rodkéw przeznaczonych na koszty utrzymania nieruchomosci
wspolnej kazdy wlasciciel ponosi wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu.
Zgodnie z ww. umowa oplaty te mogg by¢ realizowane przez Administratora
na podstawie odrebnych wplat na rachunek bankowy Administratora.

Zgodnie z ustnymi wyjasnieniami Pani Ewy Trzebiatowskiej-Citko, kierownika
ABK, obecnie wplaty realizowane sg na rachunek bankowy Wspdlnoty i z tego
rachunku (ktorym dysponuje Administrator) pokrywane sg oplaty. Zmiana

w sposobie rozliczen wynika z podpisania uméw dotyczgcych prowadzenia
rachunkéw bankowych Wspolnoty. W porozumieniu z Radeg Prawnym
zadecydowano o nieaneksowaniu umowy o sprawowanie administracji.

Ww. umowe zawarto na czas nieoznaczony (kazdej ze stron stuzy prawo
wypowiedzenia jej w catosci lub okreslonych postanowien z zachowaniem
3-miesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca).
Zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Kontrolujgcym przedtozono nastgpujace umowy oraz potwierdzenia otwarcia

rachunk6w, dotyczgce prowadzenia rachunkéw bankowych Wspoélnoty

Mieszkaniowej

¢ Umowa o prowadzenie rachunkéw bankowych oraz swiadczenie ustug droga
elektroniczng oraz umowa debetowej karty ptatniczej

zawarta w dniu 01.02.2013 r. pomigdzy Nordea Bank Polska S.A.

z siedzibg w Gdyni (zwanym dalej ,,Bankiem”), a Posiadaczem Rachunku:
Wspolnotg Mieszkaniowsa (zwanym dalej
,Posiadaczem™), reprezentowanym przez Ewe Trzebiatowskg-Citko i Haling
Mikluszka.
W ramach umowy Bank moze otworzy¢ na wniosek Posiadacza dowolng
ilos¢ rachunké6w bankowych, w tym rachunkéw lokat terminowych. Numer
kazdego rachunku, waluta oraz pozostale warunki na jakich bg¢dzie on
prowadzony, okres§lone sa w potwierdzeniu otwarcia kazdego rachunku
stanowigcym integralng czgs¢ umowy, a w przypadku rachunku otwartego
poprzez elektroniczne kanaly komunikacji dostgpne sg w systemie
bankowosci elektroniczne;j.
Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony.

e Potwierdzenie otwarcia rachunku ,,eFirma Plus” w walucie PLN
z 11.01.2013 r. (rachunek dotyczacy kosztéw eksploatacyjnych).

¢ Potwierdzenie otwarcia rachunku ,,R-k srodkéw wyodrebnionych” w walucie
PLN z 11.01.2013 r. (rachunek dotyczacy funduszu remontowego).
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¢ Umowa $wiadczenia ustug Bankowosci Elektronicznej dla klientow
korporacyjnych zawarta w dniu 01.02.2013 r. pomigdzy
Nordea Bank Polska S.A. z siedzibg w Gdyni (zwang dalej ,,Bankiem”),
a Wspdlnotg Mieszkaniowa (zwang dalej
,Klientem”), reprezentowang przez Ew¢ Trzebiatowska-Citko i Haling
Mikluszka.
W ramach umowy Bank zobowigzat si¢ udostgpni¢ Klientowi Bankowos$¢
Elektroniczng (system bankowosci elektronicznej Nordea eConnect)
na zasadach okreslonych w Regulaminie.
Umowa zostala zawarta na czas nieokre$lony.
¢ Umowa $wiadczenia bankowej ustugi przetwarzania i identyfikacji Ptatnosci
Masowych zawarta w dniu 01.02.2013 r. pomigdzy
Nordea Bank Polska S.A. z siedzibg w Gdyni (zwang dalej ,,Bankiem”),
a Wspolnotg Mieszkaniowg (zwang dale)
,Klientem”), reprezentowang przez Ewe¢ Trzebiatowska-Citko i Haling
Mikluszka.
Przedmiotem umowy jest okreslenie warunkéw $§wiadczenia przez Bank
ustugi przetwarzania i identyfikacji Ptatnosci Masowych, kierowanych
na Rachunek Gtéwny za posrednictwem Rachunkéw Wirtualnych
i otrzymanych przez Bank z miedzybankowych systemoéw rozliczeniowych
i/lub w drodze wewngtrznych operacji ksiggowych w Banku oraz okreslenie
warunkéw uznawania kwotami Platnosci Masowych wskazanych
Rachunkéw Gtéwnych.
Do uznawania platno$ciami Masowymi w umowie wskazano dwa Rachunki
Gtowne, prowadzone w ramach umowy o prowadzenie rachunkow
bankowych oraz swiadczenie ustug droga elektroniczng
z01.02.2013 r.
Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.
Zgodnie z ustnymi wyjasnieniami Pani Ewy Trzebiatowskiej-Citko, Kierownika
ABK, ww. umowy zostaly zawarte w oparciu o pelnomocnictwa udzielone
przez Zarzad Wspélnoty (petnomocnictwa zostaty przekazane do Banku).

Oproécz wplat dokonywanych na rachunki bankowe Wspélnoty Mieszkaniowej
wptaty dokonywane sg przez wiascicieli takze

do kasy ABK. Zgodnie z ustnymi wyjasnieniami Pani Haliny Mikluszki,

Glownej Ksiegowej ABK, wplaty te sg automatycznie przekazywane

na rachunki bankowe Wspo6lnoty.

Kontrolujgcym przedtozono nastepujgce umowy, zwigzane z administrowaniem

Wspblnota Mieszkaniowa

e umowa nr 1 na Swiadczenie ustug konserwacyjnych ogélnobudowlanych,
zawarta 02.02.2012 r. pomig¢dzy Administracjg Budynkéw Komunalnych
Nr 3 w Gdyni, a na czas nieokreslony;
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e umowa nr | na $wiadczenie ustug konserwacyjnych wodociggowo-
kanalizacyjnych, zawarta 02.02.2012 r. pomiedzy Administracjg Budynkow
Komunalnych Nr 3 w Gdyni, a na czas nieokreslony;

e umowa nr 1 na $wiadczenie ustug konserwacyjnych elektrycznych, zawarta
02.02.2012 r. pomiedzy Administracjg Budynkéw Komunalnych Nr 3
w Gdyni, a na czas nieokreslony;

e umowa nr | na $wiadczenie ustug konserwacyjnych gazowych; c.o.; c.w.u.,
zawarta 06.02.2012 r. pomiedzy Administracjg Budynkéw Komunalnych
Nr 3 w Gdyni, a na czas nieokreslony;

¢ umowa nr 29/12/2010 na $wiadczenie ustug w ramach pogotowia
technicznego, zawarta 30.12.2010 r. pomigdzy Wspolnotg Mieszkaniowg

w Gdyni (w imieniu Wspélnoty dziatata
ABK), a Agencja ,,ERGO” Sp. z 0.0. z siedziba w Gdyni na czas
nieokreslony od 01.01.2011 r,;

e umowa nr 01910/09 o zaopatrzenie w wodg i odprowadzanie sciekow,
zawarta 17.07.2009 r. pomigdzy Przedsi¢biorstwem Wodociggéw
i Kanalizacji Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni, a Wspdlnota Mieszkaniowa

(w imieniu Wsp6lnoty umowe zawart
Administrator — ABK) na czas nieokreslony od 01.07.2009 r.;

¢ umowa nr 48235/S/, dotyczaca sprzedazy ciepta i §wiadczenia ustugi
przesylowej, zawarta 20.07.2009 r. pomigdzy Okregowym
Przedsigbiorstwem Energetyki Cieplnej Spotka z 0.0. w Gdyni, a Wspdlnotg
Mieszkaniowa (do podpisania
umowy upowazniona byla ABK) na czas nieokreslony od 01.08.2009 r.;

¢ umowy kompleksowe nr 10852/09, 10854/09 i 10856/09, dotyczace
sprzedazy energii elektrycznej oraz zapewnienia jej dostarczenia, zawarte
24.09.2009 r. pomigdzy ENERGA-OBROT SA, a Wspdlnotg Mieszkaniowg
(reprezentowang przez ABK) na czas nieokreslony;

e umowa nr 4/2001, dotyczaca wykonania prac porzgdkowo-czystosciowych,
zawarta 29.05.2001 r. pomi¢dzy Administracjg Budynkéw Komunalnych
Nr 3 w Gdyni, a Edmundem Keller, wlascicielem firmy ,,Keller” z siedzibg
w Gdyni na czas nieokreslony od 01.06.2001 r. (wraz z aneksami nr 1-11).

Kontrolujgcym przedtozono sprawozdanie finansowe Wspdlnoty Mieszkaniowej
za okres od 01.01.2015 .
do 31.12.2015 r. (zal. nr 89). W ww. sprawozdaniu po stronie

wykazano bilans otwarcia w kwocie przeksiggowanie z funduszu
remontowego oraz naliczenie kosztow
eksploatacyjnych w kwocie Laczna kwota przypisu wyniosta

. Laczna kwota kosztoéw wykazanych w sprawozdaniu wyniosta

(w tym koszty administracyjne Wynik na kosztach
eksploatacyjnych w 2015 roku Kontrolujgce

Crowk
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poréwnaty kwoty ujete w sprawozdaniu w poszczegdlnych rodzajach kosztow

7 obrotami na kontach zespotu 4, dotyczacych kosztow utrzymania
nieruchomosci wspdlnej, w przedtozonym zestawieniu obrotow i sald

dla budynku za 2015 rok.

Ponadto zweryfikowano obroty konta ,,400209 — Energia elektryczna”

(zat. nr 91) w oparciu o przedtozone faktury. Nieprawidlowosci nie stwierdzono.

Kontrolujgcym przedtozono ponadto sprawozdanie z wykonania funduszu
remontowego za okres od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r. (zal. nr 90). Po stronie
ujeto bilans otwarcia w kwocie naliczenie funduszu
remontowego w kwocie oraz pozytki z tytutu reklamy
i z tytutu dotacji udzielonej przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow
. Laczna kwota Po stronie

uwzgledniono przeksiggowanie na koszty eksploatacyjne, podatek
dochodowy, oplaty bankowe oraz wykonane remonty
przy czym koszt remontéw wyniost zostal
o kwote wynikajgcg z refakturowania kosztéw zuzycia wody
na jednego z wlascicieli zgodnie z uchwata Wspélnoty). Laczna kwota

Wynik na funduszu remontowym w 2015

roku Z ww. sprawozdania wynika réwniez,
7e stan funduszu remontowego na dzief 31.12.2015 r., po uwzglednieniu
zaleglodci wiascicieli w tgcznej
Kontrolujace poréwnaly dane ujgte w sprawozdaniu z obrotami na koncie
850 — Fundusz remontowy” w przedtozonym wykazie obrotow ww. konta
zarok 2015.
Zweryfikowano ponadto faktury dotyczace przeprowadzonych remontow.
Stwierdzono, ze faktura VAT nr 48/11/2015 z 04.11.2015 r. zostata zaptacona
po terminie ptatnosci. Innych nieprawidtowosci nie stwierdzono.

Przedlozono polisy ubezpieczeniowe dotyczace ubezpieczenia mienia od ognia
i innych zywioléw oraz ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej, zawarte
w 2015 roku.

Kontrolujacym przedtozono ksiazke obiektu budowlanego prowadzona

dla budynku W ksigzce odnotowano
przeprowadzone kontrole okresowe stanu technicznej sprawnosci obiektu

oraz dokonane odbiory robét remontowych w obiekcie w 2015 roku. Bez uwag.

ABK prowadzi ksiggowo$é Wspdlnoty oraz sporzadza CIT-8 — zeznanie

o wysokosci dochodu (poniesionej straty) przez Wspdlnotg (podatnika podatku
dochodowego od 0séb prawnych).
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Wspdlnota Mieszkaniowa

Administracja Budynkéw Komunalnych Nr 3 w Gdyni administruje
Wspdlnotg Mieszkaniowg na podstawie umowy
o sprawowanie administracji nieruchomoscig wspélng polozong w Gdyni
(zwang w dalszym ciagu ,, Wspdlnotg™), zawartej
01.03.1999 r. pomiedzy wiascicielami lokali w wymienionej w tytule
nieruchomosci wspdlnej, reprezentowanej przez Zarzad w skladzie:
a Administracjg Budynkéw Komunalnych Nr 3

w Gdyni, reprezentowang przez Jerzego Ziotkowskiego — Kierownika ABK
i Ewe Baranskg — Gléwnego Ksiggowego ABK. Ww. umowa Zarzad powierzyt,
a Administrator (ABK) przyjgt sprawowanie zwyktego zarzadu Wspolnota
(zwane w dalszym ciggu administrowaniem), obejmujace:
¢ utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczen

i urzadzen budynku stuzgcych do wspélnego uzytku wszystkich lokali,

a takze jego otoczenia,
¢ biezacg konserwacjg nieruchomosci, tj. usuwanie awarii, dokonywanie

drobnych napraw budynku, jego pomieszczen wspdlnych i urzadzen,
» prowadzenie ksiggi obiektu budowlanego, dokonywanie przegladow

oraz prowadzenie dokumentacji wymaganej przepisami prawa budowlanego,
* zapewnienie dla Wsp6lnoty dostawy energii elektrycznej, cieptej wody

i gazu, odprowadzenie $ciekdéw, wywozu §mieci, ustug kominiarskich,

dzwigowych, zwigzanych z korzystaniem z RTV, domofonu itp.,
¢ zawieranie i wypowiadanie umow z dostawcami mediow,
 zawieranie i wypowiadanie uméw o wynajem czesci wspdlnych

w uzgodnieniu z Zarzadem,
e innych ustug w zakresie udzielonych przez Zarzad pelnomocnictw.

W ww. umowie wskazano ponadto, ze Administrator przyjmuje prowadzenie
spraw przekraczajgcych zwyktly zarzad w granicach przewidzianych przepisami
prawa na podstawie pisemnej decyzji Zarzadu (podjetej na podstawie
prawomocnej uchwaly wiascicieli lokali). Wynagrodzenie Administratora

z tytutu podjecia ww. czynnosci okresli stosowna uchwata Wspdlnoty.

W umowie okre§lono wynagrodzenie Administratora z tytutu wykonywania
czynno$ci w ramach administrowania Wspélnota (koszty eksploatacyjne)

w wysokosci powierzchni uzytkowej lokalu, ptatne w formie zaliczki
z gory do dnia 10 kazdego miesigca. Srodki zaliczki gromadzone sg zgodnie

z umowg na rachunku Wspolnoty.

Niezaleznie od srodkéw gromadzonych na rachunku Wspdlnoty (koszty
eksploatacyjne) utworzono wydzielony na odrgbnym rachunku fundusz
remontowy w wysokosci przeznaczony na remont budynku lub jego
czgscl. Umowg w sprawie wykonania okreslonego remontu zawiera
Administrator na podstawie pisemnego uzgodnienia z Zarzagdem.
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Zgodnie z umowa, wysoko$é ww. zaliczek moze ulec zmianie zgodni_e z trescia
podjetych przez Wspdlnotg uchwal. Zmiana wysokosci zaliczki i odpisu

na fundusz remontowy nie bedzie wymagac aneksu i stanowié¢ bedzie integralng
¢zg$¢ umowy.

Kontrolujace ustality, ze w 2015 roku obowigzywatly nastgpujace wysokosci
zaliczek (zgodnie z uchwatami Wspélnoty Mieszkaniowej
nr3z03.03.2014r.1 7 24.03.2015r.):

1. dla lokali mieszkalnych

a) na koszty zwigzane z biezacg dziatalnoscig /m” pow. uz.

b) na fundusz remontowy /m? pow. uz.
2. dla lokali uzytkowych badz lokali mieszk. prowadzacych dziatalnos¢

gospodarczg

a) na koszty zwigzane z bieZgca dziatalnodcig /m® pow. uz.

b) na fundusz remontowy /m? pow. uz.

Niezaleznie od $rodkéw przeznaczonych na koszty utrzymania nieruchomosci
wspolnej kazdy wiasciciel ponosi wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu.
Zgodnie z ww. umowg optaty te mogg by¢ realizowane przez Administratora
na podstawie odrgbnych wplat na rachunek bankowy Administratora.

Zgodnie z ustnymi wyja$nieniami Pani Ewy Trzebiatowskiej-Citko, kierownika
ABK, obecnie wplaty realizowane sg na rachunek bankowy Wspolnoty i z tego
rachunku (ktérym dysponuje Administrator) pokrywane sg oplaty. Zmiana

w sposobie rozliczef wynika z podpisania umoéw dotyczgcych prowadzenia
rachunkéw bankowych Wspélnoty. W porozumieniu z Radcg Prawnym
zadecydowano o nieaneksowaniu umowy o sprawowanie administracji.

Ww. umowe zawarto na czas nieoznaczony (kazdej ze stron stuzy prawo
wypowiedzenia jej w calosci lub okreslonych postanowien z zachowaniem
3-miesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca).
Zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Kontrolujacym przedtozono nastgpujgce umowy oraz potwierdzenia otwarcia
rachunkéw, dotyczace prowadzenia rachunkéw bankowych Wspolnoty
Mieszkaniowej
s+ Umowa o prowadzenie rachunkéw bankowych oraz $éwiadczenie ustug droga
elektroniczng oraz umowa debetowej karty platniczej
zawarta w dniu 01,02.2013 r. pomiedzy Nordea Bank Polska S.A.
7 siedzibg w Gdyni (zwanym dalej ,.Bankiem”), a Posiadaczem Rachunku:

Wspdlnotg Mieszkaniowg (zwanym
dalej ,,Posiadaczem”), reprezentowanym przez Ewg Trzebiatowskg-Citko
i Haling Mikluszka.

W ramach umowy Bank moze otworzy¢ na wniosek Posiadacza dowolng
ilod¢ rachunkéw bankowych, w tym rachunkéw lokat terminowych. Numer
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kazdego rachunku, waluta oraz pozostale warunki na jakich bedzie on
prowadzony, okreslone s w potwierdzeniu otwarcia kazdego rachunku
stanowigcym integralng cze$¢ umowy, a w przypadku rachunku otwartego
poprzez elektroniczne kanaly komunikacji dostgpne sg w systemie
bankowoéci elektronicznej.
Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony.

e Potwierdzenie otwarcia rachunku ,.eFirma Plus” w walucie PLN
2 09.01.2013 r. (rachunek dotyczacy kosztow eksploatacyjnych).

e Potwierdzenie otwarcia rachunku ,,R-k érodkéw wyodrebnionych” w walucie
PLN z 09.01.2013 r. (rachunek dotyczacy funduszu remontowego).

o Umowa $wiadczenia ustug Bankowosci Elektronicznej dla klientéw

korporacyjnych zawarta w dniu 01.02.2013 r. pomigdzy
Nordea Bank Polska S.A. z siedzibg w Gdyni (zwang dalej ,,Bankiem”),
a Wspélnotg Mieszkaniowg (zwang

dalej ,,Klientem”), reprezentowang przez Ewe Trzebiatowska-Citko i Haling
Mikluszka.
W ramach umowy Bank zobowigzat si¢ udostgpni¢ Klientowi Bankowos¢
Elektroniczng (system bankowosci elektronicznej Nordea eConnect)
na zasadach okreslonych w Regulaminie.
Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

¢ Umowa $wiadczenia bankowej ustugi przetwarzania i identyfikacji Platnosci

Masowych , zawarta w dniu 01.02.2013 r. pomigdzy
Nordea Bank Polska S.A. z siedzibg w Gdyni (zwana dalej ,,Bankiem”),
a Wspélnotg Mieszkaniowg (zwang

dalej ,,Klientem”), reprezentowana przez Ewg Trzebiatowska-Citko i Haling
Mikluszka.
Przedmiotem umowy jest okreslenie warunkow swiadczenia przez Bank
ustugi przetwarzania i identyfikacji Platnosci Masowych, kierowanych
na Rachunek Glowny za posrednictwem Rachunkéw Wirtualnych
i otrzymanych przez Bank z migdzybankowych systemow rozliczeniowych
i/lub w drodze wewnetrznych operacji ksiggowych w Banku oraz okreslenie
warunkéw uznawania kwotami Platnosci Masowych wskazanych
Rachunkéw Glownych.
Do uznawania ptatnosciami Masowymi w umowie wskazano dwa Rachunki
Gléwne, prowadzone w ramach umowy o prowadzenie rachunkow
bankowych oraz $wiadczenie ustug droga elektroniczng
201,02.2013 r.
Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony.
Zgodnie z ustnymi wyjasnieniami Pani Ewy Trzebiatowskiej-Citko, Kierownika
ABK, ww. umowy zostaly zawarte w oparciu o pelnomocnictwa udzielone
przez Zarzad Wsp6lnoty (petnomocnictwa zostaly przekazane do Banku).

Cro
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Oprécz wplat dokonywanych na rachunki bankowe Wspolnoty Mieszkaniowe]
wplaty dokonywane sg przez whascicieli takze

do kasy ABK. Zgodnie z ustnymi wyjasnieniami Pani Haliny Mikluszki,

Gtéwnej Ksiegowej ABK, wplaty te s3 automatycznie przekazywane

na rachunki bankowe Wspolnoty.

Kontrolujacym przedtozono nastepujace umowy, zwigzane z administrowaniem

Wspolnota Mieszkaniowg

« umowa nr 1 na $wiadczenie ustug konserwacyjnych ogélnobudowlanych,
zawarta 02.02.2012 r. pomi¢dzy Administracja Budynkow Komunalnych
Nr 3 w Gdyni, a na czas nieokreslony;

¢ umowa nr 1 na $wiadczenie ustug konserwacyjnych wodociagowo-
kanalizacyjnych, zawarta 02.02.2012 r. pomigdzy Administracja Budynkow
Komunalnych Nr 3 w Gdyni, a na czas nieokreslony;

¢ umowa nr 1 na $wiadczenie ustug konserwacyjnych elektrycznych, zawarta
02.02.2012 r. pomigdzy Administracja Budynkéw Komunalnych Nr3
w Gdyni, a na czas nieokreslony;

o umowa nr 2 na $wiadczenie ustug konserwacyjnych gazowych; c.o0.; c.w.u.,
zawarta 06.02.2012 r. pomiedzy Administracja Budynkéw Komunalnych
Nr 3 w Gdyni, a na czas nieokreslony;

¢ umowa nr 27/12/2010 na éwiadczenie ustug w ramach pogotowia
technicznego, zawarta 30.12.2010 r. pomigdzy Wspdlnotg Mieszkaniowa

(w imieniu Wspdlnoty dzialata
ABK), a Agencja ,,ERGO” Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni na czas
nieokreslony od 01.01.2011 r,;

¢ umowa nr 02026/09 o zaopatrzenie w wode i odprowadzanie Sciekow,
zawarta 03.08.2009 r. pomiedzy Przedsigbiorstwem Wodociggow
i Kanalizacji Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni, a Wspdlnotg Mieszkaniowg

(w imieniu Wspélnoty umowe zawart Administrator —
ABK) na czas nieokreslony;

o umowa kompleksowa nr 10712/09, dotyczaca sprzedazy energii elektryczne;
oraz zapewnienia jej dostarczenia (o$wietlenie klatki schodowej), zawarta
24.09.2009 r. pomigdzy ENERGA-OBROT SA, a Wsp6lnotg Mieszkaniowa
(reprezentowang przez ABK) na czas nieokreslony;

o umowa nr 1/2004, dotyczaca wykonania prac porzadkowo-czystosciowych,
zawarta 01.07.2005 r. pomiedzy Zarzadem Wspolnoty Mieszkaniowe;j

,a na czas
nieokreslony od 01.07.2005 r.

Kontrolujgcym przediozono sprawozdanie finansowe Wspdlnoty Mieszkaniowe]

za okres od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r.
(zat. nr 86). W ww. sprawozdaniu po stronie wykazano bilans
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otwarcia w kwocie naliczenie kosztéw eksploatacyjnych w kwocie
F.aczna kwota przypisu wyniosta 16.401,35 zl. Laczna kwota

wykazanych w sprawozdaniu wyniosta 15.847,87 zI (w tym koszty

administracyjne . Wynik na kosztach eksploatacyjnych w 20135 roku

. Kontrolujgce porownaty kwoty ujete

w sprawozdaniu w poszczegolnych rodzajach kosztéw z obrotami na kontach

zespotu 4, dotyczgcych kosztéw utrzymania nieruchomosci wspdlnej,

w przedlozonym zestawieniu obrotéw i sald dla budynku

za 2015 rok.

Ponadto zweryfikowano obroty konta ,,400021 — Przeglady gazowe” (zal. nr 88)

w oparciu o przedtozone faktury. Stwierdzono, ze nast¢pujgce faktury zostaty

zaptacone po terminie platnodei: faktura nr 26/01/15 z23.01.2015 r., faktura

nr 295/12/15 z 28.12.2015 r. Innych nieprawidlowosci nie stwierdzono.

Kontrolujgcym przedtozono ponadto sprawozdanie z wykonania funduszu
remontowego za okres od 01,01.2015 r. do 31.12.2015 r. (zal. nr 87). Po stronie

ujeto bilans otwarcia w kwocie naliczenie funduszu
remontowego w kwocie oraz pozytki z tytutu reklamy i wynajem
czesci wspolnej . Laczna kwota
. Po stronie uwzgledniono podatek dochodowy, oplaty
bankowe oraz wykonane remonty . Laczna kwota
. Wynik na funduszu remontowym w 2015
roku byt . Z ww. sprawozdania wynika rowniez,

ze stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2015 r., po uwzglednieniu
zaleglosci wiascicieli w lgcznej kwocie

Kontrolujgce poréwnaly dane ujete w sprawozdaniu z obrotami na konc1e
»850 — Fundusz remontowy” w przedtozonym wykazie obrotéw ww. konta
za rok 2015.

Zweryfikowano ponadto faktury i rachunki dotyczace przeprowadzonych
remontéw. Stwierdzono, Ze nastgpujace faktury / rachunki zostaty zaptacone
po terminie platnosci: rachunek nr 593/2015 z 03.08.2015 r., faktura
nr475/11/15 2 30.11.2015 r., faktura nr 353/2015 z 12.10.2015 r.

Innych nieprawidlowosci nie stwierdzono.

Przedlozono polisy ubezpieczeniowe dotyczace ubezpieczenia mienia od ognia
i innych zywioléw oraz ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej, zawarte
w 2015 roku (umowa generalna nr 0593/MSP/G/2015).

Kontrolujgcym przedtozono ksigzke obiektu budowlanego prowadzong
dla budynku . W ksigzce odnotowano przeprowadzone

kontrole okresowe stanu technicznej sprawnosci obiektu oraz dokonane odbiory
robét remontowych w obiekcie w 2015 roku. Bez uwag,.

Gond
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ABK prowadzi ksiggowos$¢ Wspblnoty oraz sporzadza CIT-8 - zezx}anie
o wysokosci dochodu (poniesione;j straty) przez Wspélnote (podatnika podatku
dochodowego od 0séb prawnych).

Wspélnota Mieszkaniowa

Administracja Budynkéw Komunalnych Nr 3 w Gdyni administruje
Wspolnota Mieszkaniowg na podstawie umowy
o administrowanie, zawartej 01.04.1999 r. pomigdzy wiascicielami lokali
w wymienionej w tytule nieruchomosci wspolnej, reprezentowanej przez Zarzad
- a Administracjg Budynkéw Komunalnych Nr 1
w Gdyni, reprezentowang przez Krystyne Tokarczyk— Kierownika ABK i Ireng
Chodorowskg— Gtéwnego Ksiggowego ABK. Ww. umowg Zarzad powierzyl,
a Administrator (ABK) przyjat sprawowanie zwykiego zarzgdu Wspolnotg
(zwane w dalszym ciggu administrowaniem), obejmujgce:
¢ utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczen
i urzadzen budynku stuzgcych do wspoinego uzytku wszystkich lokali,
a takze jego otoczenia,
o biezgca konserwacje nieruchomosci, tj. usuwanie awarii, dokonywanie
drobnych napraw budynku, jego pomieszczen wspoélnych i urzadzen,
e zapewnienie dla Wspdlnoty dostawy energii elektrycznej, energii cieplnej,
wody, gazu, odprowadzanie $ciekow oraz wywoz nieczystosci,
¢+ wykonywanie w uzgodnieniu z Zarzadem remontow biezacych,
o oplacanie podatkéw i optat przypadajacych na wiascicieli,
+ windykacja naleznosci stanowigcych pozytki i inne przychody
z nieruchomosci wspolnej.

Zgodnie z umowa, wiadciciele uczestniczg w kosztach zarzadu nieruchomoscia
wsp6lng w wysokosci powierzchni uzytkowej lokalu i kosztach
funduszu remontowego w wysokosci powierzchni uzytkowej lokalu.
Oprécz kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspolng cztonkowie wspolnoty
ponosza wydatki zwigzane z utrzymaniem ich lokali. Na pokrycie ww. kosztow
zgodnie z umows wiasciciele lokali uiszczaja zaliczki, platne z gory do dnia 10
kazdego miesigca na konto Administratora.

Zgodnie z ustnymi wyjasnieniami Pani Ewy Trzebiatowskiej-Citko, kierownika
ABK, obecnie wplaty zaliczek realizowane s na rachunek bankowy Wspolnoty
i z tego rachunku (ktérym dysponuje Administrator) pokrywane sg wydatki.
Zmiana w sposobie rozliczen wynika z podpisania umoéw dotyczacych
prowadzenia rachunkéw bankowych Wspdlnoty. W porozumieniu z Radcg
Prawnym zadecydowano o nieaneksowaniu umowy administrowanie.
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Wysokosé ww. zaliczek moze ulec zmianie zgodnie z trescig podjgtych
przez Wspolnote uchwal, co wynika z tresci art. 30 ustawy z 24 czerwca 1994 1.
o whasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 1892).

Kontrolujace ustalily, ze w 2015 roku obowigzywaty nastgpujgce wysokosci
zaliczek (zgodnie z uchwatami Wspélnoty Mieszkaniowe;j
212.03.2014 r. i z 18.02.2015 r.):

dla lokali mieszkalnych
a) na koszty zwigzane z biezgca dziatalnoscia /m* pow. uz.
b) na fundusz remontowy /m* pow. uz.

03.01.2005 r. zawarto aneks do umowy, w ktérym w miejsce ABK Nr 1
wstapita ABK Nr 3.

Ww. umowe zawarto na czas nieoznaczony (kazdej ze stron stuzy prawo
wypowiedzenia jej w catosci lub okreslonych postanowien z zachowaniem
3-miesigcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec kwartatu).
Zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Kontrolujgcym przedtozono nastgpujace umowy oraz potwierdzenia otwarcia
rachunkoéw, dotyczace prowadzenia rachunkéw bankowych Wspoélnoty
Mieszkaniowej
¢ Umowa o prowadzenie rachunkoéw bankowych oraz $wiadczenie ustug droga
elektroniczng oraz umowa debetowej karty platniczej
zawarta w dniu 01.02.2013 r. pomigdzy Nordea Bank Polska S.A.
z siedzibg w Gdyni (zwanym dalej ,Bankiem”), a Posiadaczem Rachunku:

Wspdlnotg Mieszkaniowa (zwanym dalej
wPosiadaczem”), reprezentowanym przez Ewe Trzebiatowska-Citko
i Haling Mikluszka.

W ramach umowy Bank moze otworzy¢ na wniosek Posiadacza dowolng
ilo§¢ rachunkéw bankowych, w tym rachunkéw lokat terminowych. Numer
kazdego rachunku, waluta oraz pozostate warunki na jakich bedzie on
prowadzony, okreslone sg w potwierdzeniu otwarcia kazdego rachunku
stanowigcym integralng cz¢$¢ umowy, a w przypadku rachunku otwartego
poprzez elektroniczne kanaty komunikacji dostepne sg w systemie
bankowosci elektroniczne;.
Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

e Potwierdzenie otwarcia rachunku ,,eFirma Plus” w walucie PLN
z 14.01.2013 r. (rachunek dotyczacy kosztéw eksploatacyjnych).

¢ Potwierdzenie otwarcia rachunku ,,R-k srodkéw wyodrebnionych” w walucie
PLN z 14.01.2013 r. (rachunek dotyczacy funduszu remontowego).

¢ Umowa $wiadczenia ushug Bankowosci Elektronicznej dla klientow
korporacyjnych zawarta w dniu 01.02.2013 r. pomigdzy
Nordea Bank Polska S.A. z siedzibg w Gdyni (zwang dalej ,,Bankiem”),
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a Wspdlnota Mieszkaniowg (zwang dalej
,Klientem™), reprezentowang przez Ewe Trzebiatowska-Citko i Haling
Mikluszka.

W ramach umowy Bank zobowigzat si¢ udostgpnié Klientowi Bankowos¢
Elektroniczna (system bankowosci elektronicznej Nordea eConnect)

na zasadach okre$lonych w Regulaminie.

Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

Umowa $wiadczenia bankowej ustugi przetwarzania i identyfikacji Platnosci

Masowych , zawarta w dniu 01.02.2013 r. pomiedzy
Nordea Bank Polska S.A. z siedzibg w Gdyni (zwana dalej ,,Bankiem”),
a Wspdlnotg Mieszkaniowg (zwang dalej

.Klientem™), reprezentowang przez Ewe Trzebiatowska-Citko i Haling
Mikluszka.

Przedmiotem umowy jest okreslenie warunkow $wiadczenia przez Bank
ushugi przetwarzania i identyfikacji Platnosci Masowych, kierowanych

na Rachunek Gtéwny za posrednictwem Rachunkéw Wirtualnych

i otrzymanych przez Bank z migdzybankowych systeméw rozliczeniowych
i/lub w drodze wewnetrznych operacji ksiggowych w Banku oraz okreslenie
warunk6éw uznawania kwotami Ptatnosci Masowych wskazanych
Rachunkéw Gioéwnych.

Do uznawania platno$ciami Masowymi w umowie wskazano dwa Rachunki
Glowne, prowadzone w ramach umowy o prowadzenie rachunkow
bankowych oraz $wiadczenie ustug drogg elektroniczng

201.02.2013 r.

Umowa zostata zawarta na czas nieokre§lony.

Zgodnie z ustnymi wyjasnieniami Pani Ewy Trzebiatowskiej-Citko, Kierownika
ABK, ww. umowy zostatly zawarte w oparciu o petnomocnictwa udzielone
przez Zarzagd Wspdlnoty (pelnomocnictwa zostaly przekazane do Banku).

Oprocz wplat dokonywanych na rachunki bankowe Wspélnoty Mieszkaniowe;j

wptlaty dokonywane sg przez wiascicieli takze do kasy ABK.

Zgodnie z ustnymi wyjasnieniami Pani Haliny Mikluszki, Gléwnej Ksiggowej
ABK, wplaty te sg automatycznie przekazywane na rachunki bankowe
Wspdlnoty.

Kontrolujgcym przedtozono nastepujgce umowy, zwiagzane z administrowaniem
Wspdlnotg Mieszkaniowa

umowa nr 1 na §wiadczenie ustug konserwacyjnych ogdlnobudowlanych,
zawarta 02.02.2012 r. pomigdzy Administracja Budynkéw Komunalnych
Nr 3 w Gdyni, a na czas nieokres$lony;

umowa nr 1 na $wiadczenie ustug konserwacyjnych wodociagowo-
kanalizacyjnych, zawarta 02.02.2012 r. pomigdzy Administracjg Budynkéw
Komunalnych Nr 3 w Gdyni, a na czas nieokreslony;
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e umowa nr | na $wiadczenie ustug konserwacyjnych elektrycznych, zawarta
02.02.2012 r. pomigdzy Administracjg Budynkéw Komunalnych Nr 3
w Gdyni, a na czas nieokreslony;

¢ umowa nr 2 na swiadczenie ustug konserwacyjnych gazowych; c.o.; c.w.u.,
zawarta 06.02.2012 r. pomiedzy Administracjg Budynkéw Komunalnych
Nr 3 w Gdyni, a na czas nieokreslony;

¢ umowa nr 25/12/2010 na $wiadczenie ustug w ramach pogotowia
technicznego, zawarta 30.12.2010 r. pomigdzy Wspdlnotg Mieszkaniowg
Budynku (w imieniu Wspolnoty dziatata ABK),

a Agencja ,ERGO” Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni na czas nieokreslony
0d 01.01.2011 r.;

¢ umowa nr 01870/09 o zaopatrzenie w wode i odprowadzanie sciekow,
zawarta 16.07.2009 r. pomi¢dzy Przedsi¢biorstwem Wodociggdw
i Kanalizacji Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni, a Wspolnota Mieszkaniowg

(w imieniu Wsp6lnoty umoweg zawarl Administrator — ABK)
na czas nicokreslony;

* umowa kompleksowa nr 10624/09, dotyczgca sprzedazy energii elektrycznej
oraz zapewnienia jej dostarczenia (o$wietlenie klatki schodowej), zawarta
24.09.2009 r. pomiedzy ENERGA-OBROT SA, a Wsp6lnota Mieszkaniowa
(reprezentowang przez ABK) na czas nieokreslony;

¢ umowa nr 1/2004, dotyczgca wykonania prac porzgdkowo-czystosciowych,
zawarta 01.07.2012 r. pomigdzy Zarzgdem Wspolnoty Mieszkaniowej

, a Rolandem Zienkiewiczem AGAPURUS — R
na czas nieokreslony od 01.07.2012 r.

Kontrolujgcym przedtozono sprawozdanie finansowe Wspdlnoty Mieszkaniowe;j
za okres od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r. (zal. nr 80).

W ww. sprawozdaniu po stronie wykazano bilans otwarcia w kwocie
naliczenie kosztéw eksploatacyjnych w kwocie . Laczna

kwota . Laczna kwota kosztéw wykazanych

w sprawozdaniu wyniosta (w tym koszty administracyjne

. Wynik na kosztach eksploatacyjnych w 2015 roku byt
Kontrolujgce poréwnaty kwoty ujete w sprawozdaniu
w poszczegolnych rodzajach kosztéw z obrotami na kontach zespotu 4,
dotyczacych kosztéw utrzymania nieruchomo$ci wspdlnej, w przedtozonym
zestawieniu obrotow i sald dla za 2015 rok.
Ponadto zweryfikowano obroty konta ,,400022 —Przeglady kominowe”
(zal. nr 82) w oparciu o przedtozone faktury. Nieprawidtowosci nie stwierdzono.

Kontrolujacym przedtozono ponadto sprawozdanie z wykonania funduszu

remontowego za okres od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r. (zal. nr 81). Po stronie
ujeto bilans otwarcia w kwocie naliczenie funduszu

remontowego w kwocie . Laczna kwota wyniosta
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. Po stronie uwzgledniono optaty bankowe oraz splate

kredytu na termomodernizacje . Laczna kwota

. Wynik na funduszu remontowym w 2015 roku byt

. Z. ww. sprawozdania wynika réwniez, ze stan

funduszu remontowego na dzief 31.12.2015 r., po uwzglednieniu zalegtosci
wlascicieli w tgcznej kwocie
Kontrolujace poréwnaty dane ujete w sprawozdaniu z obrotami na koncie
850 — Fundusz remontowy” w przedlozonym wykazie obrotéw ww. konta
zarok 2015.
Zweryfikowano ponadto faktury dotyczace przeprowadzonych remontow.
Stwierdzono, ze faktura nr 676/D/05/2015 z 06.05.2015 r. zostata zaplacona
po terminie platnoéei. Innych nieprawidtowosci nie stwierdzono.

Przedtozono polisy ubezpieczeniowe dotyczace ubezpieczenia mienia od ognia
i innych zywioléw oraz ubezpieczenia odpowiedzialnodci cywilnej, zawarte
w 2015 roku (umowa generalna nr 0593/MSP/G/2015).

Kontrolujacym przedtozono ksiazke obiektu budowlanego prowadzong

dla budynku . W ksigzce odnotowano przeprowadzone kontrole
okresowe stanu technicznej sprawnosci obiektu oraz dokonane odbiory robot
remontowych w obiekcie w 2015 roku. Bez uwag.

ABK prowadzi ksiegowo$é Wsp6lnoty oraz sporzgdza CIT-8 — zeznanie
o wysokosci dochodu (poniesionej straty) przez Wspolnote (podatnika podatku
dochodowego od 0séb prawnych).

Wspélnota Mieszkaniowa

Administracja Budynkéw Komunalnych Nr 3 w Gdyni administruje
Wsp6lnotg Mieszkaniowa na podstawie umowy
o sprawowanie administracji nieruchomoscig wspdlng potozong w Gdyni

(zwang w dalszym ciagu ,, Wspélnotg™), zawartej
17.02.2000 r. pomiedzy wiascicielami lokali w wymienionej w tytule
nieruchomosci wspolnej, reprezentowanej przez Zarzad
, @ Administracjg Budynkéw Komunalnych Nr 3 w Gdyni,
reprezentowang przez Jerzego Ziotkowskiego — Kierownika ABK i Ewg
Baranska — Gléwnego Ksiegowego ABK. Ww. umowg Zarzgd powierzyl,
a Administrator (ABK) przyjat sprawowanie zwyklego zarzadu Wspolnotg
(zwane w dalszym ciggu administrowaniem), obejmujgce:
¢ utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczen
i urzadzen budynku stuzgcych do wspélnego uzytku wszystkich lokali,
a takze jego otoczenia,
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¢ biezacg konserwacje nieruchomoéci, tj. usuwanie awarii, dokonywanie
drobnych napraw budynku, jego pomieszczen wspolnych i urzadzen,

» prowadzenie ksiggi obiektu budowlanego, dokonywanie przegladéw
oraz prowadzenie dokumentacji wymaganej przepisami prawa budowlanego,

¢ zapewnienie dla Wspdlnoty dostawy energii elektrycznej, cieptej wody
i gazu, odprowadzenie $ciekow, wywozu $mieci, ustug kominiarskich,
dzwigowych, zwigzanych z korzystaniem z RTV, domofonu itp.,

e zawieranie i wypowiadanie uméw z dostawcami mediow,

¢ zawieranie i wypowiadanie uméw o wynajem czesci wspolnych
w uzgodnieniu z Zarzgdem,

¢ innych ustug w zakresie udzielonych przez Zarzad pelnomocnictw.

W ww. umowie wskazano ponadto, ze Administrator przyjmuje prowadzenie
spraw przekraczajacych zwyktly zarzad w granicach przewidzianych przepisami
prawa na podstawie pisemnej decyzji Zarzadu (podjetej na podstawie
prawomocnej uchwaty wlascicieli lokali). Wynagrodzenie Administratora

z tytutu podjgcia ww. czynnosei okresli stosowna uchwata Wspdlnoty.

W umowie okreslono wynagrodzenie Administratora z tytutu wykonywania
czynno$ci w ramach administrowania Wspolnotg (koszty eksploatacyjne)

w wysokosci powierzchni uzytkowej lokalu, ptatne w formie zaliczki
z gory do dnia 10 kazdego miesigca. Srodki zaliczki gromadzone sa zgodnie

z umowg na rachunku Wspolnoty.

Niezaleznie od Srodkéw gromadzonych na rachunku Wspélnoty (koszty
eksploatacyjne) utworzono wydzielony na odrgbnym rachunku fundusz
remontowy w wysokosci przeznaczony na remont budynku lub jego
czgsci. Umowe w sprawie wykonania okreslonego remontu zawiera
Administrator na podstawie pisemnego uzgodnienia z Zarzadem.

Zgodnie z umowg, wysoko$¢ ww. zaliczek moze ulec zmianie zgodnie z trescia
podjetych przez Wspolnotg uchwal. Zmiana wysokosci zaliczki i odpisu

na fundusz remontowy nie bgdzie wymagac¢ aneksu i stanowi¢ bedzie integralng
czg$¢ umowy.

Kontrolujgce ustalily, ze w 2015 roku obowigzywaly nastepujace wysokosci
zaliczek (zgodnie z uchwatami Wsp6lnoty Mieszkaniowej
z03.03.2014 r. 1 z 17.02.2015r.):
dla lokali mieszkalnych
a) na koszty zwigzane z biezacg dziatalnosciag /m” pow. uz.
b) na fundusz remontowy /m? pow. uz.

Niezaleznie od Srodkéw przeznaczonych na koszty utrzymania nieruchomosci
wspdlnej kazdy wlasciciel ponosi wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu.
Zgodnie z ww. umowag oplaty te moga by¢ realizowane przez Administratora

na podstawie odrebnych wptlat na rachunek bankowy Administratora.
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Zgodnie z ustnymi wyjaénieniami Pani Ewy Trzebiatowskiej-Citko, kierownika
ABK, obecnie wplaty realizowane sg na rachunek bankowy Wspélnoty i z tego
rachunku (ktérym dysponuje Administrator) pokrywane sg optaty. Zmiana

w sposobie rozliczen wynika z podpisania uméw dotyczacych prowadzenia
rachunkéw bankowych Wspélnoty. W porozumieniu z Radcg Prawnym
zadecydowano o nieaneksowaniu umowy o sprawowanie administracji.

Ww. umowe zawarto na czas nieoznaczony (kazdej ze stron stuzy prawo
wypowiedzenia jej w catosei lub okreslonych postanowien z zachowaniem
3-miesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca).
Zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Kontrolujacym przedtozono nastgpujace umowy oraz potwierdzenia otwarcia
rachunkéw, dotyczace prowadzenia rachunkéw bankowych Wspolnoty
Mieszkaniowej
¢ Umowa o prowadzenie rachunkéw bankowych oraz §wiadczenie ustug droga
elektroniczng oraz umowa debetowej karty ptatniczej
zawarta w dniu 01.02.2013 r. pomigdzy Nordea Bank Polska S.A.
z siedzibg w Gdyni (zwanym dalej ,,Bankiem”), a Posiadaczem Rachunku:

Wspdlnotg Mieszkaniows (zwanym
dalej ,,Posiadaczem”), reprezentowanym przez Ewe Trzebiatowskg-Citko
i Haling Mikluszka.

W ramach umowy Bank moze otworzy¢ na wniosck Posiadacza dowolng
iloé¢ rachunkéw bankowych, w tym rachunkéw lokat terminowych. Numer
kazdego rachunku, waluta oraz pozostale warunki na jakich bgdzie on
prowadzony, okre$lone sg w potwierdzeniu otwarcia kazdego rachunku
stanowigcym integralng cze$¢ umowy, a w przypadku rachunku otwartego
poprzez elektroniczne kanaty komunikacji dostgpne s3 w systemie
bankowosci elektronicznej.
Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony.

¢ Potwierdzenie otwarcia rachunku ,,eFirma Plus” w walucie PLN
z 14.01.2013 r. (rachunek dotyczacy kosztéw eksploatacyjnych).

e Potwierdzenie otwarcia rachunku ,R-k $rodkéw wyodrgbnionych” w walucie
PLN z 14.01.2013 r. (rachunek dotyczacy funduszu remontowego).

¢ Umowa $wiadczenia ustug Bankowosci Elektronicznej dla klientow

korporacyjnych zawarta w dniu 01.02.2013 r. pomiedzy
Nordea Bank Polska S.A. z siedzibg w Gdyni (zwang dalej ,,Bankiem”),
a Wspolnotg Mieszkaniowa (zwang

dalej ,,Klientem”), reprezentowana przez Ewe Trzebiatowskg-Citko i Haling
Mikluszka.

W ramach umowy Bank zobowigzat si¢ udostepni¢ Klientowi Bankowos¢
Elektroniczng (system bankowoéci elektronicznej Nordea eConnect)

na zasadach okreslonych w Regulaminie.

Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.
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Umowa swiadczenia bankowej ustugi przetwarzania i identyfikacji Platnosci

Masowych zawarta w dniu 01.02.2013 r. pomigdzy
Nordea Bank Polska S.A. z siedzibg w Gdyni (zwang dalej ,,Bankiem”),
a Wspolnotg Mieszkaniowg (zwang

dalej ,,Klientem”), reprezentowang przez Ewe Trzebiatowska-Citko i Haline
Mikluszka.

Przedmiotem umowy jest okreslenie warunkéw swiadczenia przez Bank
ustugi przetwarzania i identyfikacji Platnosci Masowych, kierowanych

na Rachunek Gtéwny za posrednictwem Rachunkéw Wirtualnych

i otrzymanych przez Bank z migdzybankowych systeméw rozliczeniowych
i/lub w drodze wewngtrznych operacji ksiggowych w Banku oraz okreslenie
warunkéw uznawania kwotami Platnosci Masowych wskazanych
Rachunkéw Gléwnych.

Do uznawania platnosciami Masowymi w umowie wskazano dwa Rachunki
Glowne, prowadzone w ramach umowy o prowadzenie rachunkéw
bankowych oraz swiadczenie ustug drogg elektroniczng

2 01.02.2013 r.

Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony.

Zgodnie z ustnymi wyjasnieniami Pani Ewy Trzebiatowskiej-Citko, Kierownika
ABK, ww. umowy zostaly zawarte w oparciu o pelnomocnictwa udzielone
przez Zarzad Wspolnoty (pelnomocnictwa zostaly przekazane do Banku).

Oprocz wplat dokonywanych na rachunki bankowe Wspdlnoty Mieszkaniowej

wplaty dokonywane sg przez wiascicieli takze do kasy

ABK. Zgodnie z ustnymi wyjasnieniami Pani Haliny Mikluszki, Gtéwnej
Ksiggowej ABK, wptaty te sg automatycznie przekazywane na rachunki
bankowe Wspdlnoty.

Kontrolujgcym przedlozono nastgpujace umowy, zwigzane z administrowaniem
Wspélnotg Mieszkaniows

umowa nr 1 na $wiadczenie ushug konserwacyjnych ogélnobudowlanych,
zawarta 02.02.2012 r. pomigdzy Administracjg Budynkéw Komunalnych
Nr 3 w Gdyni, a na czas nieokreslony;

umowa nr 1 na $wiadczenie ustug konserwacyjnych wodociggowo-
kanalizacyjnych, zawarta 02.02.2012 r. pomigdzy Administracjg Budynkéw
Komunalnych Nr 3 w Gdyni, a na czas nieokreslony;
umowa nr 1 na $wiadczenie ustug konserwacyjnych elektrycznych, zawarta
02.02.2012 r. pomigdzy Administracjg Budynkéw Komunalnych Nr 3

w Gdyni, a na czas nieokreslony;

umowa nr 2 na Swiadczenie ustug konserwacyjnych gazowych; c.o.; c.w.u.,
zawarta 06.02.2012 r. pomig¢dzy Administracja Budynkéw Komunalnych
Nr 3 w Gdyni, a na czas nieokreslony;
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o umowa nr 28/12/2010 na $wiadczenie ustug w ramach pogotowia

technicznego, zawarta 30.12.2010 r. pomigdzy Wspolnotg Mieszkaniowg

(w imieniu Wspdlnoty dziatata
ABK), a Agencja ,,ERGO” Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni na czas
nieokreslony od 01.01.2011 r.;

e umowa nr 01958/09 o zaopatrzenie w wode i odprowadzanie sciekow,
zawarta 22.07.2009 r. pomigdzy Przedsigbiorstwem Wodociagow
i Kanalizacji Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni, a Wsp6lnota Mieszkaniowa

(w imieniu Wsp6lnoty umowe zawart Administrator —
ABK) na czas nieokreslony;

o umowa kompleksowa nr 11004/09, dotyczaca sprzedazy energii elektrycznej
oraz zapewnienia jej dostarczenia (o$wietlenie klatki schodowej), zawarta
24.09.2009 r. pomiedzy ENERGA-OBROT SA, a Wspélnota Mieszkaniows
(reprezentowang przez ABK) na czas nieokreslony;

« umowa nr 1/2014, dotyczaca wykonania prac porzadkowo-czystosciowych,
zawarta 31.03.2014 r. pomigdzy Zarzadem Wspoélnoty Mieszkaniowej

ol na czas nieokreslony

0d 01.04.2014 r.

Kontrolujacym przedtozono sprawozdanie finansowe Wspdlnoty Mieszkaniowe;j
za okresod 01.01.2015r. do 31.12.2015 1.

(zat. nr 92). W ww. sprawozdaniu po stronie wykazano bilans
otwarcia w kwocie przeksiegowanie z funduszu remontowego
w kwocie na pokrycie naliczenie
kosztow eksploatacyjnych w kwocie _ . Lgczna kwota

. Laczna kwota kosztéw wykazanych w sprawozdaniu
wyniosta (w tym koszty administracyjne ). Wynik

na kosztach eksploatacyjnych w 2015 roku byt

Kontrolujace poréwnaly kwoty ujete w sprawozdaniu w poszczegolnych
rodzajach kosztéw z obrotami na kontach zespotu 4, dotyczacych kosztow
utrzymania nieruchomosci wspélnej, w przedtozonym zestawieniu obrotow

i sald dla za 2015 rok.

Ponadto zweryfikowano obroty konta ,,400041 — Ubezpieczenia” (zat. nr 94)
w oparciu o przedtozone polisy: polisa — ubezpieczenie
od ognia i innych zywiotéw, polisa — ubezpieczenie

odpowiedzialnoéci cywilnej. Nieprawidtowosci nie stwierdzono.

Kontrolujagcym przedtoZono ponadto sprawozdanie z wykonania funduszu
remontowego za okres od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r. (zal. nr 93). Po stronie

ujeto bilans otwarcia w kwocie oraz naliczenie funduszu
remontowego w kwocie . Laczna kwota
. Po stronie uwzgledniono przeksiggowanie z kosztéw

eksploatacyjnych, optaty bankowe oraz wykonane remonty (na kwote
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). Laczna kwota . Wynik
na funduszu remontowym w 2015 roku byt
7 ww. sprawozdania wynika réwniez, ze stan funduszu remontowego na dzien
31.12.2015 r., po uwzglednieniu zalegtosci whascicieli w tgcznej kwocie

Kontrolujace poréwnaty dane ujete w sprawozdaniu z obrotami na koncie

,850 — Fundusz remontowy” w przedtozonym wykazie obrotow ww. konta
zarok 2015.

Zweryfikowano fakture¢ dotyczacg modernizacji odwodnienia budynku. Faktura
zostata zaptacona w terminie. Nieprawidlowosci nie stwierdzono.

Przedtozono polisy ubezpieczeniowe dotyczgce ubezpieczenia mienia od ognia
i innych zywioléw oraz ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej, zawarte
w 2015 roku (umowa generalna nr 0593/MSP/G/2015).

Kontrolujgcym przedtozono ksiazke obiektu budowlanego prowadzona

. W ksigzce odnotowano przeprowadzone
kontrole okresowe stanu technicznej sprawnosci obiektu oraz dokonane odbiory
robot remontowych w obiekcie w 2015 roku. Bez uwag.

ABK prowadzi ksiggowos$¢ Wspdlnoty oraz sporzadza CIT-8 — zeznanie
o wysokosci dochodu (poniesionej straty) przez Wspdlnote (podatnika podatku
dochodowego od 0s6b prawnych).

Wspolnota Mieszkaniowa

Administracja Budynkéw Komunalnych Nr 3 w Gdyni administruje
Wspolnotg Mieszkaniowg na podstawie umowy
o administrowanie (w aktach znajduje si¢ kopia umowy), zawartej 11.03.1995 r.
pomiedzy wiascicielami lokali w wymienionej w tytule nieruchomosci
wspolnej, reprezentowanej przez Zarzad w skladzie:

a Administracjg Budynkéw Komunalnych Nr 1 w Gdyni, reprezentowang
przez Krystyne Tokarczyk i Ireng Chodorowskg. Ww. umowg Zarzad powierzyl,
a Administrator (ABK) przyjat sprawowanie zwyklego zarzadu Wsp6lnotg
(zwane w dalszym ciggu administrowaniem), obejmujace:

e utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczen
i urzadzen budynku stuzacych do wspolnego uzytku wszystkich lokali,
a takze jego otoczenia,

« biezaca konserwacje nieruchomosci, tj. usuwanie awarii, dokonywanie
drobnych napraw budynku, jego pomieszezen wspélnych i urzadzen (zakres
remontéw wymaga uzgodnien z Zarzadem Wspdlnoty),
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o zapewnienie dla Wsp6lnoty dostawy energii elektrycznej, energii cieplnej,
wody, gazu, odprowadzanie $ciekow oraz wywoz nieczystoscl,

e oplacanie podatkow i innych oplat publicznych,

 windykacje naleznosci stanowiacych pozytki i inne przychody
z nieruchomosci wspolne;.

W umowie okreslono uczestnictwo wiascicieli w kosztach zarzadu
nieruchomo$cig wspélng w kwocie powierzchni uzytkowej lokalu
oraz fundusz remontowy w kwocie powierzchni uzytkowej lokalu.
Oprécz kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspolng cztonkowie wspolnoty
ponoszg wydatki zwigzane z utrzymaniem ich lokali. Na pokrycie ww. kosztow
zgodnie z umowg wiasciciele lokali uiszczajq zaliczki, ptatne z gory do dnia 10
kazdego miesigca na konto Administratora.

Zgodnie z ustnymi wyjasnieniami Pani Ewy Trzebiatowskiej-Citko, kierownika
ABK, obecnie wptaty zaliczek realizowane sg na rachunek bankowy Wspdlnoty
i z tego rachunku (ktérym dysponuje Administrator) pokrywane sg wydatki.
Zmiana w sposobie rozliczen wynika z podpisania uméw dotyczgcych
prowadzenia rachunkéw bankowych Wspolnoty. W porozumieniu z Radeg
Prawnym zadecydowano o nieaneksowaniu umowy administrowanie.
Wysoko$é ww. zaliczek moze ulec zmianie zgodnie z trescig podj¢tych

przez Wspélnote uchwat, co wynika z tresci art. 30 ustawy z 24 czerwca 1994 r.
o wiasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z2015 r., poz. 1892).

Kontrolujace ustalily, Zze w 2015 roku obowigzywatly nastgpujace wysokosci
zaliczek (zgodnie z uchwatami Wspolnoty Mieszkaniowe;j
z07.03.2014 r. i z 19.03.2015 r.):

dla lokali mieszkalnych
a) na koszty zwigzane z biezgcg dziatalnodcig /m® pow. uz.
b) na fundusz remontowy /m® pow. uz.

Na podstawie aneksu do umowy obowigzujgcego od 01.01.2005 r. w miejsce
ABK Nr 1 wpisano ABK Nr 3.

Ww. umowe zawarto na czas nieoznaczony (kazdej ze stron stuzy prawo
wypowiedzenia jej w catosci lub okreslonych postanowien z zachowaniem
3-miesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec kwartatu).
Zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Kontrolujacym przedtozono nastgpujace umowy oraz potwierdzenia otwarcia
rachunkéw, dotyczace prowadzenia rachunkéw bankowych Wspolnoty

Mieszkaniowe;
e Umowa o prowadzenie rachunkéw bankowych oraz $wiadczenie ustug droga
elektroniczng oraz umowa debetowej karty platniczej
zawarta w dniu 01.02.2013 r. pomiedzy Nordea Bank Polska S.A.
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z siedzibg w Gdyni (zwanym dalej ,,Bankiem™), a Posiadaczem Rachunku:

Wspolnotg Mieszkaniowa (zwanym
dalej ,,Posiadaczem”), reprezentowanym przez Ewg Trzebiatowskg-Citko
i Haling Mikluszka.

W ramach umowy Bank moze otworzy¢ na wniosek Posiadacza dowolng
iloé¢ rachunkéw bankowych, w tym rachunkéw lokat terminowych. Numer
kazdego rachunku, waluta oraz pozostate warunki na jakich bedzie on
prowadzony, okreslone sa w potwierdzeniu otwarcia kazdego rachunku
stanowigcym integralng czg$¢ umowy, a w przypadku rachunku otwartego
poprzez elektroniczne kanaly komunikacji dostgpne sa w systemie
bankowosci elektroniczne;j.

Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

Potwierdzenie otwarcia rachunku ,,eFirma Plus” w walucie PLN

z 16.01.2013 r. (rachunek dotyczacy kosztéw eksploatacyjnych).
Potwierdzenie otwarcia rachunku ,,R-k §rodkéw wyodrebnionych” w walucie
PLN z 16.01.2013 r. (rachunek dotyczgcy funduszu remontowego).
Umowa $wiadczenia ustug Bankowosci Elektronicznej dla klientow

korporacyjnych zawarta w dniu 01.02.2013 r. pomiedzy
Nordea Bank Polska S.A. z siedzibg w Gdyni (zwang dalej ,,Bankiem”),
a Wspdlnotg Mieszkaniows (zwang

dalej ,Klientem”), reprezentowang przez Ewe Trzebiatowska-Citko i Haline
Mikluszka.

W ramach umowy Bank zobowigzat si¢ udostepnié¢ Klientowi Bankowo$é
Elektroniczng (system bankowosci elektronicznej Nordea eConnect)

na zasadach okreslonych w Regulaminie.

Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

Umowa $wiadczenia bankowej ushugi przetwarzania i identyfikacji Platnosci

Masowych zawarta w dniu 01.02.2013 r. pomiegdzy
Nordea Bank Polska S.A. z siedzibg w Gdyni (zwang dalej ,,Bankiem”),
a Wspolnota Mieszkaniows (zwang

dalej ,,Klientem”), reprezentowang przez Ewe Trzebiatowska-Citko i Haling
Mikluszka.

Przedmiotem umowy jest okre$lenie warunkéw swiadczenia przez Bank
ustugi przetwarzania i identyfikacji Platnosci Masowych, kierowanych

na Rachunek Glowny za posrednictwem Rachunkéw Wirtualnych

i otrzymanych przez Bank z migdzybankowych systeméw rozliczeniowych
i/lub w drodze wewngtrznych operacji ksiggowych w Banku oraz okreslenie
warunkéw uznawania kwotami Platnosci Masowych wskazanych
Rachunkéw Gltéwnych.

Do uznawania ptatno$ciami Masowymi w umowie wskazano dwa Rachunki
Giowne, prowadzone w ramach umowy o prowadzenie rachunkéw
bankowych oraz §wiadczenie ustug drogg elektroniczna
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z01.02.2013 r.

Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.
Zgodnie z ustnymi wyjasnieniami Pani Ewy Trzebiatowskiej-Citko, Kierownika
ABK, ww. umowy zostaly zawarte w oparciu o petnomocnictwa udzielone
przez Zarzagd Wspélnoty (pelnomocnictwa zostaty przekazane do Banku).

Oprocz wptat dokonywanych na rachunki bankowe Wspélnoty Mieszkaniowej
wplaty dokonywane sg przez whascicieli takze

do kasy ABK. Zgodnie z ustnymi wyjasnieniami Pani Haliny Mikluszki,

Gtéwnej Ksiggowej ABK, wplaty te sg automatycznie przekazywane

na rachunki bankowe Wspdlnoty.

Kontrolujacym przedtozZono nastgpujace umowy, zwigzane z administrowaniem

Wspdlnotg Mieszkaniowg

¢ umowa nr 1 na $wiadczenie ustug konserwacyjnych ogélnobudowlanych,
zawarta 02.02.2012 r. pomiedzy Administracja Budynkéw Komunalnych
Nr 3 w Gdyni, a na czas nieokreslony;

¢ umowa nr 1 na $§wiadczenie ustug konserwacyjnych wodociggowo-
kanalizacyjnych, zawarta 02.02.2012 r. pomi¢dzy Administracjg Budynkow
Komunalnych Nr 3 w Gdyni, a na czas nieokreslony;

¢ umowa nr 1 na $wiadczenie ustug konserwacyjnych elektrycznych, zawarta
02.02.2012 r. pomiedzy Administracjg Budynkéw Komunalnych Nr 3
w Gdyni, a na czas nieokreslony;

e umowa nr 2 na $wiadczenie ustug konserwacyjnych gazowych; c.o.; c.w.u,,
zawarta 06.02.2012 r. pomiedzy Administracjg Budynkéw Komunalnych
Nr 3 w Gdyni, a na czas nieokreslony;

« umowa nr 26/12/2010 na $wiadczenie ustug w ramach pogotowia
technicznego, zawarta 30.12.2010 r. pomigdzy Wspolnotg Mieszkaniowg

(w imieniu Wspélnoty
dziatata ABK), a Agencja ,,ERGO” Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni na czas
nieokreslony od 01.01.2011 r.;

¢ umowa nr 00095/04 o zaopatrzenie w wode i odprowadzanie sciekow,
zawarta 06.01.2004 r. pomiedzy Przedsigbiorstwem Wodociggow
i Kanalizacji Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni, a Wspolnotg Mieszkaniowg

(w imieniu Wspdlnoty umowe zawart Administrator —
ABK) na czas nieokreslony;

e umowa kompleksowa nr 10233/09, dotyczaca sprzedazy energii elektrycznej
oraz zapewnienia jej dostarczenia (o$wietlenie klatki schodowej), zawarta
17.09.2009 r. pomiedzy ENERGA-OBROT SA, a Wspolnota Mieszkaniowg
(reprezentowang przez ABK) na czas nieokreslony;

e umowa nr 92/07, dotyczaca wykonania prac porzadkowo-czystosciowych,
zawarta 30.08.2007 r. pomiedzy Zarzgdem Wspolnoty Mieszkaniowej
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w budynku a A. Damieckg , L. Kufel
Przedsiebiorstwem Handlowo — Ustugowym , Metalex” s.c. na czas
nieokreslony od 01.09.2007 r.

Kontrolujgcym przedtozono sprawozdanie finansowe Wspélnoty Mieszkaniowe]
za okres od 01.01.2015r. do 31.12.2015 .

(zal. nr 83). W ww. sprawozdaniu po stronie wykazano bilans
otwarcia w kwocie naliczenie kosztéw eksploatacyjnych w kwocie

. Laczna kwota . Laczna kwota
kosztéw wykazanych w sprawozdaniu wyniosta (w tym koszty
administracyjne ). Wynik na kosztach eksploatacyjnych w 2015 roku
byt . Kontrolujgce poréwnaty kwoty ujete
w sprawozdaniu w poszczegblnych rodzajach kosztéw z obrotami na kontach
zespotu 4, dotyczacych kosztéw utrzymania nieruchomosci wspolnej,
w przediozonym zestawieniu obrotow i sald
za 2015 rok.
Ponadto zweryfikowano obroty konta ,,400445 — Dzierzawa pojemnikow”
(zat. nr 85) w oparciu o przedtozone faktury. Stwierdzono, ze faktura
nr 01376/07/2015 zostata zaptacona po terminie ptatnosci, gdyz wplyneta 6 dni
po tym terminie. Innych nieprawidlowosci nie stwierdzono.

Kontrolujgcym przedtozono ponadto sprawozdanie z wykonania funduszu
remontowego za okres od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r. (zal. nr 84). Po stronie

ujeto bilans otwarcia w kwocie naliczenie funduszu
remontowego w kwocie . Lgczna kwota zwigkszen wyniosta
. Po stronie uwzgledniono optaty bankowe, splate
kredytu oraz wykonane remonty . Lagczna kwota
. Wynik na funduszu remontowym w 2015
roku . Z ww. sprawozdania wynika réwniez,

ze stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2015 r., po uwzglednieniu
zaleglosci whascicieli w tacznej kwocie

Kontrolujgce por6wnaty dane ujete w sprawozdaniu z obrotami na koncw
,,850 — Fundusz remontowy” w przedlozonym wykazie obrotéw ww. konta
za rok 2015.

Zweryfikowano ponadto faktury i rachunki dotyczace przeprowadzonych
remontdw. Stwierdzono, ze nastepujgce faktury / rachunki zostaty zaptacone
po terminie ptatnosci: faktura nr 1/01/2015 z 29.01.2015 r., rachunek

nr 224/2015 r. z 18.05.2015 r., faktura nr 4234/V/15 z 04.09.2015 r., faktura
nr 15 FKS/0242 z 16.09.2015 r. Innych nieprawidlowosci nie stwierdzono.

Przedtozono polisy ubezpieczeniowe dotyczace ubezpieczenia mienia od ognia
i innych zywiotéw oraz ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej, zawarte
w 2015 roku (umowa generalna nr 0593/MSP/G/2015).
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Kontrolujgeym przedtozono ksigzke obiektu budowlanego prowadzong

dla budynku . W ksigzce odnotowano
przeprowadzone kontrole okresowe stanu technicznej sprawnosci obiektu

oraz dokonane odbiory robét remontowych w obiekcie w 2015 roku. Bez uwag.

ABK prowadzi ksiggowos$¢ Wspélnoty oraz sporzadza CIT-8 — zeznanie
o wysokosci dochodu (poniesionej straty) przez Wspdlnote (podatnika podatku
dochodowego od os6b prawnych).

W ramach czynnoéci administrowania wspolnotami mieszkaniowymi ABK
wykonuje czynnosci windykacyjne.

Raz w roku, zgodnie z zaleceniami zarzadéw wspélnot mieszkaniowych,
przed dorocznymi zebraniami wspdlnot do dtuznikéw kierowane sg wezwania
do zaplaty zaleglosci.

Ponadto poza ww. terminem windykacj¢ zalegtych naleznosci lokali
wlasnosciowych ABK przeprowadza na wniosek zarzgdéw wspolnot
mieszkaniowych.

Na podstawie pelnomocnictw procesowych dla radcy prawnego ABK,
podpisanych przez zarzady wspélnot, kierowane s3 do sadéw pozwy o zapfate
zaleglych naleznosci (zat. nr 60).

W 2014 r. w administracji ABK znajdowalo si¢ 140 wspélnot mieszkaniowych,
aw 2015 r. — 135. Do chwili przeprowadzenia kontroli liczba ta nie ulegta
zmianie.

Z tytutu administrowania ABK uzyskat w 2014 r. przychéd w kwocie
1.577.209,64 zk, a w 2015 r. — 1.516.810,07 zt. Wynagrodzenie miesigczne ABK
za administrowanie wspdlnotg mieszkaniows nalicza si¢ mnozgc stawke

za 1 m? przez powierzchnie eksploatacyjng ogbtem. Stawka wynagrodzenia
sklada sie z kosztéw wynagrodzenia pracownikéw Administratora —

i kosztow pozostatych (zal. nr 57, 59).

W trakcie kontroli stwierdzono liczne przypadki optacania faktur po terminie

platnosci (nie powodowato to naliczania odsetek). Wedhug pisemnych wyjasnien

Glownej Ksiggowej ABK, Pani Haliny Mikluszki, opéZnienia w ptatnosci faktur

wynikaty z:

¢ zaleglosci w platnosciach whascicieli lokali,

o zalegtosci Gminy Miasta Gdyni jako wlasciciela lokali — zobowigzania
wymagalne wobec wspolnot mieszkaniowych ulegaja zmniejszeniu z uwagi
na otrzymane $rodki z budzetu Gminy,
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e braku srodkéw finansowych wspdlnot mieszkaniowych, spowodowane
konieczno$cig pilnych wydatkow np. na usuwanie awarii,

e braku podpisu cztonkéw zarzadéw wspdlnot lub dostarczania podpisanych
faktur po terminie ptatnosci.

(zal. nr 58)

VI. UWAGI KONCOWE

1. Stwierdzono, ze dziatania windykacyjne w 2015 roku prowadzone byty
zgodnie z obowigzujacymi w ABK procedurami.

2. Przypadki odstgpienia od dochodzenia roszczen w postepowaniu sgdowym
byty uzasadnione i dokumentowane w sposob niebudzacy zastrzezen.

3. Kontrolujace pozytywnie oceniajg dziatania windykacyjne prowadzone
przez ABK w 2015 roku. Podobnie jak w latach ubieglych, prowadzone
dziatania byty adekwatne do mozliwosci ABK. Dziatania prowadzono
regularnie.

4. Zaobserwowano dalszy wzrost Sredniej kwoty zadluzenia oraz wzrost liczby
dhuznikéw z zadtuzeniem powyzej 50 tys. zt. Pomimo spadku ogodlnej liczby
dhuznikow, taczna kwota zadluzenia wzrosta.

Poglebianie si¢ niekorzystnych tendencji dotyczacych stanu zadtuzenia
wynika z niesciggalnosci duzych kwot zadtuzenia i, w ocenie kontrolujgcych,
nie moze by¢ zatrzymane przez dalszg intensyfikacje dziatan
windykacyjnych prowadzonych przez ABK.

5. W zakresie zarzadzania wspdlnotami mieszkaniowymi nie stwierdzono
nieprawidlowosci innych niz nieterminowe optacanie zobowigzan wspdlnot
mieszkaniowych. ABK prawidlowo wywigzywala si¢ z zadan administratora.
Stawka za administrowanie pozostaje od dtuzszego czasu na niezmienionym
poziomie.

W 2016 roku Gmina przekazata zwigkszone srodki na utrzymanie lokali
komunalnych, w zwigzku z czym poprawita si¢ terminowos¢ regulowania
zobowigzan wspdlnot mieszkaniowych.

Majac na uwadze powyzsze, nie ma koniecznosci wydawania zalecen
pokontrolnych w zakresie obj¢tym kontrola.

Na tym protokot zakonczono.
Kierownik Administracji Budynkéw Komunalnych Nr 3 — Pani Ewa
Trzebiatowska-Citko — zapoznata si¢ z trescig §§ 35, 36 ust. 2 1 37 Zarzadzenia

nr 11/2000/11I Prezydenta Miasta Gdyni z 31 sierpnia 2000 roku w sprawie
zasad przeprowadzania kontroli przez Biuro Kontroli Urzgdu Miasta Gdyni.
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Protokot sporzadzono w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach, ktore
otrzymujg Administracja Budynkéw Komunalnych Nr 3, Gdynia,
ul. Abrahama 55 oraz Biuro Kontroli a/a.

Kierownik
Administracji Budynkéw Kontrolujace:
Komunalnych Nr 3
KIEROWNIK CIEROWNIK BIUR) KONTROLI
/

long Ionkewska

marinz Ew Trzebictovrsss-Citko

I N (5 PEKTOR
\ s Faude
mgr Julintrsehtatowska

ooooooooooooooooooooooooooooo

Gdynia, 5 lipca 2016 roku
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