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PBK.1711.16.1.2016

SPRAWOZDANIE NR 21/2016

z kontroli doraznej przeprowadzonej w Administracji Budynkoéw Komunalnych
Nr 3, ul. Abrahama 55, 81-366 Gdynia przez:

1. Julie Trzebiatowska — inspektora Biura Kontroli

na podstawie upowaznienia nr 21/2016 Prezydenta Miasta Gdyni z dnia 27
pazdziernika 2016 roku (nr rej. SOO.077. 104.2016).

Kontrola dotyczyta skarg: 81-466 Gdynia, ul. Bohateréw
Starowki Warszawskiej 11~ oraz 81-466 Gdynia,

ul. Bohateréw Starowki Warszawskiej 11 na dziatania Administracji
Budynkéw Komunalnych Nr 3.

Kontrolg prowadzono w okresie od 27 do 28 pazdziernika 2016 roku.

W kontrolowanym okresie kierownikiem Administracji Budynkow
Komunalnych Nr 3, zwanej dalej ABK, byla Pani Ewa Trzebiatowska-Citko.

Wyjasnien w trakcie kontroli udzielaty:
|. Pani Ewa Trzebiatowska-Citko — Kierownik Administracji Budynkow
Komunalnych Nr 3,
2. Pani Halina Milkuszka — Gléwna Ksiggowa.

W oparciu o udostgpniong dokumentacje ustalono, co nastgpuje:




Pismami z 15 lipca 2015 r. 81-466 Gdynia,

ul. Bohateréw Starowki Warszawskiej 11
81-466 Gdynia, ul. Bohateréw Starowki Warszawskiej 11 ztozyly skargi
do Rady Miasta Gdyni na dzialanie Administracji Budynkéw Komunalnych

Nr 3 w Gdyni przy ul. Abrahama 55.

Skargi dotyczyly nierzetelnego rozliczenia $wiadczen oraz nierzetelnego
prowadzenia rozliczen funduszu remontowego i eksploatacyjnego.

W skargach poruszono kwestig braku rzetelnego rozliczenia swiadczen
centralnego ogrzewania. Opisano w nich nastepujacy stan faktyczny
oraz watpliwosci skiadajacych skargi:

o W kwietniu 2015 roku ABK przekazato rozliczenia $wiadczen centralnego
ogrzewania za 2014 rok z31.03.2015 . W obu przypadkach skladajace
skargi otrzymaly uznania.

e W czerweu 2015 roku skladajace skargi uzyskaty informacje, ze maja
zadtuzenie w sptacie funduszu eksploatacyjnego.

o W dniu 8 lipca 2015 r. skladajgce skargi udaty sie osobiscie do ksiggowosci
ABK, gdzie otrzymaty wydruki obrotow w roku 2014 i 2015 tyt. udziatu
we Wspolnocie Mieszkaniowej Bohaterow Starowki Warszawskiej 11.
Watpliwosci skiadajacych skargi budzi fakt, Ze na otrzymanych przez nie
wydrukach kwoty uznania zaksiggowano z datg 31.12.2014 r. (dokumenty
rozliczenia sporzadzono 31.03.2015 r.).

o Z otrzymanych wydrukéw obrotéw wynika, Ze z dniem 13 kwietnia 2015 r.
dokonano obciazen w kwotach réwnych kwotom wezesniejszych uznan.
Watpliwosci sktadajgcych skargi budzi fakt, ze w tym miesigcu otrzymaty
uznania. Ponadto sktadajace skargi nie otrzymaty zadnych korekt rozliczen
centralnego ogrzewania, w zwigzku z czym nie jest im znana podstawa
obcigzen. W ocenie sktadajgcych skargi, podstawa zapiséw na koncie
rozliczen funduszu eksploatacyjnego i remontowego winny by¢ dokumenty
doreczone wlascicielowi mieszkania.

e Z otrzymanych wydrukéw obrotow wynika, ze z dniem 1 czerwca 2015 .
dokonano kolejnych uznan na kontach rozliczen skladajgcych skargi.

Na zyczenie sktadajgcych skargi, w dniu 8 lipca 2015 r., w ksiggowosci ABK
przekazano im rozliczenia $wiadczen centralnego ogrzewania za okres [-VI
2014 roku z 12.06.2015 r. — uznania na kwoty zaksiggowane z datg
01.06.2015 .

o Skladajgce skargi wskazujg na brak czytelnego rozliczenia $wiadczen
centralnego ogrzewania. Majg watpliwosci, czy uznania z 31.03.2015 .
dotyczyty 2014 roku, czy tez okresu grzewczego 2013/2014 oraz czy
rozliczono okres X-XII 2013 roku.

Druga kwestig poruszong w skargach byto naliczanie przez ABK odsetek
za zwloke pomimo dokonywania wplat na fundusz eksploatacyjny i remontowy
za dany miesigc do konca danego miesigca (zgodnie z trescig skarg, na zebraniu
Wspélnoty Mieszkaniowej Bohaterow Starowki Warszawskiej 11 zostata
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podjeta uchwata, Ze jezeli wptaty za dany miesigc dokonywane sg do kofica
danego miesigca, to odsetki za zwiokg nie bedg naliczane).

Kontrolujgca ustalita, ze w dniu 24 marca 2016 r. Wydzial Budynkow
Urzedu Miasta Gdyni zwrécil si¢ do Kierownika Administracji Budynkéw
Komunalnych Nr 3 z pro$bg o ustosunkowanie si¢ do tre$ci przedmiotowych
skarg (pisma znak MBR.1510.5.2016.ALP i MBR.1510.6.201 6.ALP).

Kontrolujacej przedtozono odpowiedz Kierownika ABK z 04.04.2016 .
wraz z zatgcznikami.

Z przedtozonego pisma Kierownika ABK z 04.04.2016 r. wynika
nastepujacy stan faktyczny w zakresie rozliczenia $wiadczen centralnego
ogrzewania:

B sg wlascicielami lokali
we Wspolnocie Mieszkaniowej Bohaterow Starowki Warszawskiej 11, ktorg
ABK administruje na podstawie zawartej umowy o administrowanie.

e Centralne ogrzewanie w budynku przy ul. Bohaterow Starowki
Warszawskiej 11 rozliczane byto wedtug powierzchni lokali do 30.06.2014 r.
W dniu 17.03.2014 r. Wspolnota Mieszkaniowa Bohaterow Starowki
Warszawskiej 11 podjeta uchwate w sprawie montazu podzielnikow
centralnego ogrzewania (za podjgciem uchwaty glosowaty m. in.

). W dniu 06.05.2014 r. podpisana zostata umowa na montaz
i rozliczanie podzielnikow kosztéw centralnego ogrzewania z modutem
radiowym. Ustalono okres rozliczeniowy 12 m-cy od 1 lipca do 30 czerwca.
¢ Centralne ogrzewanie za 2013 rok zostato rozliczone i dostarczone
wiascicielom w dniu 18.03.2014 r. Noty zostaty zaksiggowane 31.12.2013 r.

o Centralne ogrzewanie za 2014 rok zostalo rozliczone i dostarczone
whascicielom w dniu 31.03.2015 r. Noty zostaty zaksi¢ggowane 31. 12.2014 r.

e Noty rozliczeniowe ujgto z datami odpowiednio 31.12.2013 r.i31.12.2014 .
z uwagi na fakt, iz do ksiag rachunkowych okresu sprawozdawczego nalezy
wprowadzaé w postaci zapisu kazde zdarzenie, ktore nastapito w tym okresie
sprawozdawczym.

e Z uwagi na fakt, ze budynek zostat btednie rozliczony za 2014 rok, w dniu
13.04.2015 r. anulowano noty rozliczeniowe. W uzgodnieniu z Zarzgdem
Wspblnoty Mieszkaniowej informacjg t¢ przekazano wiascicielom poprzez
ogloszenie na klatce schodowej w budynku. Btedne rozliczenie wynikato
z faktu, ze do rozliczenia przyjgto omytkowo caty rok 2014, za$ z uwagi
na montaz podzielnikow rozliczeniu wedtug powierzchni podlegat wylacznie
okres [-VI 2014 roku. Poprawne rozliczenie za okres [-VI 2014 roku zostato
zaksiggowane 01.06.2015 r.

o Noty z rozliczenia centralnego ogrzewania za okres od lipca 2014 roku
do czerwea 2015 roku zostaty zaksiggowane na kontach wlascicieli w dniach
31.08-02.09.2015 r. i dostarczone wiascicielom w dniach 02-04.09.2015 1.
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W ww. pi$mie wskazano, ze wszystkie ksiegowania sg rzetelne, poprawne
i odzwierciedlajg stan rzeczywisty. Przyznano, ze zaistniat btad
przy rozliczeniach, jednak zostat on skorygowany. Podkreslono rowniez,
7e na zebraniu Wspélnoty Mieszkaniowej Bohaterow Starowki Warszawskiej 11
w dniu 01.03.2016 r. temat rozliczenia centralnego ogrzewania nie byt
omawiany, nikt z wladcicieli nie wniost uwag w tym zakresie (w zebraniu
uczestniczyla ktéra posiadata réwniez petnomocnictwo
do reprezentowania na zebraniu ).

W oparciu o przedtozone zalaezniki do ww. pisma (uchwata Wspolnoty
Mieszkaniowej Bohaterow Staréwki Warszawskiej 11 nr 4/2014 z 17.03.2014 r.,
umowa z 06.05.2014 r., wydruki obrotow tyt. udziatu we Wspolnocie
Mieszkaniowej Bohaterow Starowki Warszawskiej 11

w latach: 2013, 2014, 2015, noty rozliczeniowe
centralnego ogrzewania) kontrolujgca potwierdzila, ze:
¢ ABK dokonato rozliczenia $wiadczen centralnego ogrzewania za 2013 rok,
« ABK dokonato, a nastepnie anulowato rozliczenie $wiadczen centralnego
ogrzewania za 2014 rok (przedtozone dokumenty potwierdzajq przyczyng
anulowania rozliczenia wskazang przez Kierownika ABK w ww. pismie),
o ABK dokonato rozliczenia $wiadczen centralnego ogrzewania za okres [-VI
2014 roku,
¢ ABK dokonato rozliczenia $wiadczen centralnego ogrzewania za okres
od lipca 2014 roku do czerwcea 2015 roku,
o Ww. rozliczenia zostaty prawidtowo zaksiggowane na kontach

Ujecie not rozliczeniowych centralnego ogrzewania za 2013 rok i 2014
rok z datami odpowiednio 31.12.2013 r.i31.12.2014 r. wynika z zasady
okreglonej w art. 20 ust. 1 ustawy z 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci (tekst
jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 1047), zgodnie z ktérg do ksiag rachunkowych
okresu sprawozdawczego nalezy wprowadzi¢, w postaci zapisu, kazde
zdarzenie, ktore nastgpito w tym okresie sprawozdawczym.

Kontrolujaca zweryfikowata ponadto poprawnos¢ rozliczen swiadczen
centralnego ogrzewania za okres I-VI 2014 roku z 12.06.2015 r., przekazanych

w dniu 8 lipca 2015 r., w oparciu
o przedtozone rozliczenie (C.O. + oplata stata) budynku przy ul. Bohaterow
Staréwki Warszawskiej 11 za okres od 01.01.2014 r. do 30.06.2014 r. (wydruk
z systemu komputerowego), wykazy obrotow za 2014 rok kont ,400214 - C.O.
lokale mieszkalne” oraz ,,400218 — C.O. - oplata stata lokale mieszkalne”
dla Wspolnoty Mieszkaniowej Bohateréw Staréwki Warszawskiej 11

oraz wydruki wymiaru czynszu (wymiar stycznia 2014 r.)
Nieprawidtowosci nie stwierdzono.




Kontrolujgca nie mogta zweryfikowat, jakie informacje w zakresie
rozliczenia $wiadczen centralnego ogrzewania i w jakie] formie przekazat
sktadajacym skargi Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowe;j.

W odniesieniu do kwestii naliczania odsetek za zwloke w przedtozonym
pi$mie Kierownika ABK z 04.04.2016 r. wskazano, ze program komputerowy
do obstugi wspolnot mieszkaniowych w ABK jest tak skonstruowany,
7e automatycznie naliczane sg odsetki od wptat wniesionych po 10-tym dniu
kazdego miesigca (termin uiszczania zaliczek na pokrycie kosztow zarzadu,
wynikajacy z ustawy o whasnosci lokali). Wskazano réwniez, ze na zebraniu
w dniu 24.03.2014 r. Wsp6lnota Mieszkaniowa Bohaterow Staréwki
Warszawskiej 11 podjgta uchwate nr 6/2014, dotyczaca naliczania odsetek
od nieterminowych wptat po uptywie danego miesiaca, a nie po 10-tym dniu
kazdego miesigca. Wyjasniono, ze W takich przypadkach odsetki korygowane sa
notami na wniosek wiascicieli. Wskazano, ze skargi

potraktowano jako wnioski w tej sprawie i w dniu 31.03.2016 1.
skorygowano naliczone odsetki od kwietnia 2014 roku.

Kontrolujgca poréwnata kwoty skorygowanych odsetek z kwotami
odsetek naliczonych w okresie od kwietnia do grudnia 2014 roku oraz w 2015
roku w oparciu o wydruki obrotow tyt. udzialu we Wspolnocie Mieszkaniowej
Bohaterow Starowki Warszawskiej 11

w latach: 2014, 2015, 2016, zalaczone do ww. pisma. Rozbieznosci
nie stwierdzono.

W trakcie prowadzonej kontroli Pani Ewa Trzebiatowska-Citko,
Kierownik ABK, przedtozyla wyjasnienia dotyczace naliczania odsetek
whascicielom w budynku przy ul. Bohateréw Starowki Warszawskiej 11.
Wyjasniono, ze ABK dokonuje korekty naliczonych odsetek zgodnie z uchwalg
ar 6/2014 na biezaco na wniosek wlascicieli. Kierownik ABK zobowigzata si¢
do korekty naliczonych odsetek wszystkim wlascicielom dwa razy w roku.

Na tym sprawozdanie zakoficzono.

Kontrolujgca:
INSPEKTOR
-~
Vb douide
mar Julia Trzehiafowska

----------------------------------------

Gdynia, 31 pazdziernika 20 16 roku




