UCHWALA NR
RADY MIASTA GDYNI
z dnia 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnicy
Orlowo w Gdyni, rejon ulic Inzynierskiej i Wroclawskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22016 r. poz. 446 z pozn. zm.D) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.?) w zwiagzku z art. 12
ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektoérych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem
narzegdzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774) uchwala sig, co nastgpuje:

§1
1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Ortowo w
Gdyni, rejon ulic Inzynierskiej i Wroctawskiej nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwatg Rady Miasta Gdyni nr XVI11/400/08 z
27 lutego 2008 r., zmienionego uchwata Rady Miasta Gdyni nr XXXVIII/799/14 z 15 stycznia 2014 r.
i uchwatg nr X1/190/15 Rady Miasta Gdyni z dnia 26 sierpnia 2015 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci dzielnicy Ortowo w Gdyni,
rejon ulic Inzynierskiej i Wroctawskiej, oznaczony numerem ewidencyjnym 1507, obejmujacy obszar
o powierzchni 15,76 ha, ktoérego granice przebiegaja:

- od p6hnocy — wzdhiz ul. Wielkopolskiej,

- od wschodu — wzdtuz ul. Inzynierskiej,

- od potudnia i zachodu — wzdtuz: ul. Architektow, przedtuzenia na podtoc ul. Mierniczej,
granicy obszaru zespolu patacowo-parkowego w Matym Kacku, ul. Wroctawskiej, do ul.
Wielkopolskiej,

zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 24 tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone numerami dwucyfrowymi od 01 do 24 oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami
literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowe;j:
a) MN2 — Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca lub bliZniacza
Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym nie wigcej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni caltkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku dla ustug stanowigcych uzupehnienie
funkcji mieszkaniowej i niezaktocajacych jej.
b) MW1 — Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do 4, 6 lub 8 mieszkan
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach zawierajacych do 4, 6 lub 8 mieszkan
(zgodnie z zapisami w kartach terendw). W parterach budynkow usytuowanych wzdhuz drog
publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonych lokali uzytkowych dla ustug stanowiacych
uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezaktocajacych jej. Dopuszcza sie realizacje budynkow
sktadajacych si¢ z odrgbnych segmentéw (nadziemnych czgsci budynkoéw), zawierajacych do 4, 6
lub 8 lokali kazdy, usytuowanych na wspolnej hali garazowe;.
¢) MW2 — Zabudowa wielorodzinna niska
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach do 4 kondygnacji nadziemnych. W
parterach budynkow usytuowanych wzdluz droég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje
wydzielonych lokali uzytkowych dla ushug stanowigcych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i
niezakldcajacych jej.
2) Tereny zabudowy ustugowe;j:
a) U — Zabudowa uslugowa

1) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 1579.
2) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579.
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Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i1 ogoélnospotecznych, w tym obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy do 2000 m?, ktorych funkcjonowanie na danym terenie jest zgodne z
zasadami zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w danej karcie terenu.
3) Tereny zieleni:
a) ZP — Zielen urzadzona
4) Tereny komunikacji:
a) KD-G j/p — Drogi publiczne gléwne (j — liczba jezdni, p — liczba pasow ruchu)
b) KD-Z j/p — Drogi publiczne zbiorcze (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
¢) KD-D j/p — Drogi publiczne dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
d) KD-X — Wydzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe
¢) KDW - Drogi wewnetrzne

2. Uslugi niezakldcajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieucigzliwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci s$rodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wywoluje innych zaktocen funkcji mieszkaniowej
takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub
dziedzince w czg¢sci mieszkalnej) przez klientow ustug, zakldcenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich
ilosci odpaddw, ktorych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja
uzyskala zgodg wspotwilascicieli nieruchomosci.

3. Funkcja wylaczona jest to sposob uzytkowania niepozadany na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi i mimo, ze mie$ci si¢ w opisanym w ust. 1 ogolnym zakresie okreslajacym
przeznaczenie terendw, to na danym terenie nie jest dopuszczony.

4. Funkcja adaptowana jest to istniejacy sposob uzytkowania, niemieszczacy si¢ w opisanym w ust. 1
ogolnym zakresie okreslajacym przeznaczenie terenow, ktore plan utrzymuje, uznajac za zgodne z
planem i umozliwiajac dzialania inwestycyjne w zakresie tego sposobu uzytkowania oraz jego
przeksztatcenie na inne, zgodne z przeznaczeniem danego terenu.

5. Zakres sposobow uzytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi jest ograniczony lub uzupeliony zapisami (okreslajacymi funkcje wytaczone i
adaptowane) zawartymi w karcie danego terenu w § 14.

6. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegbélnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, zawarte sg w
kartach odpowiednich terenow w § 14.

7. Linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
ustalone planem stanowig linie podziatu nieruchomosci. Parametry i wskazniki urbanistyczne ustalone
w kartach terenow, a odnoszace si¢ do dzialek budowlanych, dotycza dziatek gruntu, lub ich czgsci,
potozonych w catosci w granicach danego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

§3

1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru objgtego

planem:

1) ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i struktury
wlasnosci;

2) ochrona dziedzictwa kulturowego — ochrona waloréw historycznych i kompozycyjnych oraz
struktury przestrzennej zabudowy w istniejgcej tkance miejskiej poprzez zachowanie historycznej
zabudowy oraz ksztaltowanie nowej zabudowy w zgodzie ze skala i tradycja przestrzenno-
historyczna;

3) ksztaltowanie zabudowy w nawigzaniu do warto$ciowej zabudowy sasiedniej — w zakresie
gabarytow, formy architektonicznej, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

4) ksztattowanie osnowy ekologicznej obszaru objetego planem i powigzan przyrodniczych z
otoczeniem, zapewniajace ciggltos¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:

a) ustalenie przeznaczenia terenow pod zielen urzadzona oraz ustalenie terenéw wylaczonych z
zabudowy do zagospodarowania w formie zieleni w granicach dziatek budowlanych;

b) zachowanie istniejgcych terendow cennych przyrodniczo;

¢) zachowanie wskazanych drzew na terenie zespotu patacowo-parkowego w Matym Kacku;

d) rekonstrukcje¢ i/lub rewaloryzacje szpaleroéw drzew oznaczonych orientacyjnie na rysunku planu.
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2. Szczegotowe warunki ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do
poszczegblnych terenéw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow w
§ 14.

§4

1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace przepisy i zasady ochrony srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze objetym planem wystepuja drzewa objete ochrong jako pomniki przyrody:

a) pomniki przyrody nr 14a oraz 14b w rejestrze gminnym (472 w rejestrze regionalnego
konserwatora przyrody) — kasztanowce biate (orzeczenie nr 472 Wydziatu Ochrony Srodowiska
Urzedu Wojewodzkiego w Gdansku z dnia 21.06.1982 r.); obowiazuja zakazy i ograniczenia w
zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw ustawy o ochronie przyrody;

2) ustala si¢ obowiazek zachowania wskazanych na rysunku planu drzew i grup drzew, waznych ze
wzgledu na ochrong walorow krajobrazowych $rodowiska i warunkow klimatycznych,
wyrozniajacych si¢ wiekiem, forma oraz kondycja;

3) ustala si¢ rekonstrukcje i/lub rewaloryzacje szpalerow drzew oznaczonych orientacyjnie na rysunku
planu;

4) w zagospodarowaniu terenéw nalezy dazy¢ do zachowania istniejagcych drzew (z wylgczeniem
obszaru pomigdzy patacem a ptaszarnig na terenie 12 U,ZP w rejonie B), zapewniajac im
wystarczajgca ilo$¢ miejsca zabezpieczonego przed skutkami prowadzenia prac budowlanych,
wolnego od utwardzonej nawierzchni i obiektéw budowlanych.

2. Szczegotowe zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace si¢ do
poszczegblnych terenéw potozonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach tych terenéw
w § 14.

§5

1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nast¢pujace przepisy i zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:

1) na obszarze objetym planem znajduje si¢ zespot patacowo-parkowy w Malym Kacku z patacem
oraz budynkiem ptaszarni — wpisany do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego pod
numerem 12, w dawnym rejestrze zabytkdw woj. gdanskiego pod nr 3, wpis do rejestru z dnia
11.10.1946 r. Decyzja z dnia 12.07.2001 r. wydana przez Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkbw w Gdansku zmienita poprzednia decyzje w zakresie zalacznika
graficznego z przebiegiem granic zespotu zabytkowego (obowigzujg przepisy ustawy z dnia 23
lipca 2003 1. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami);

2) na obszarze obje¢tym planem ustala si¢:

a) strefg¢ pelnej ochrony konserwatorskiej i restytucji zasobow zespotu patacowo-parkowego w

Matym Kacku (strefa I), wskazang na rysunku planu, w ktorej obowigzuje:

- zachowanie waloréw historycznych i kompozycyjnych zespotu, jego rozplanowania oraz
dyspozycji przestrzennej. W szczegolnosci w petni zachowana musi zosta¢ historyczna
kompozycja ulic, placow, wnetrz urbanistycznych, wnetrz parkowych i wnetrz zieleni
komponowanej, a takze ich zwigzkéw widokowych z krajobrazem nadmorskim oraz
kontekstem kulturowym,

- ochrona historycznej formy i1 wyrazu architektonicznego wartosciowej zabudowy oraz
zachowanie najcenniejszych obiektéw historycznych, a w szczegolnosci bryly i uktadu
elewacji,

- przywrdcenie i rewaloryzacja przeksztatconych lub zniszczonych cennych elementow zespotu
zabytkowego, a w szczegdlnosci jego historycznego rozplanowania, uktadu zabudowy,
elewacji, detalu architektonicznego oraz historycznych kompozycji parkowych i
krajobrazowych,

-nowe obiekty, stanowigce uzupehlienie historycznego uktadu, winny nawigzywac skalg i
charakterem przestrzennym do zabudowy i rozplanowania historycznego;

b) strefe ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania 1 zabudowy, zespotu
urbanistycznego Matego Kacka, z dopuszczeniem pewnych przeksztalcen i uzupehien (strefa
1), wskazanag na rysunku planu, w ktorej obowigzuje:
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- zachowanie waloréw historycznych i kompozycyjnych zespotu, jego rozplanowania oraz
dyspozycji przestrzennej. W szczegdlnosci zachowana powinna zostaé historyczna
kompozycja gtéwnych ulic, placow, wnetrz urbanistycznych, wnetrz parkowo-krajobrazowych
i wnetrz zieleni komponowane;j,

- ochrona historycznej formy i1 wyrazu architektonicznego warto$ciowej zabudowy oraz
zachowanie najcenniejszych obiektow historycznych, a w szczegoélnosci bryly i uktadu
elewacji,

- ksztaltowanie struktury przestrzennej nowej zabudowy uwzgledniajace istniejaca, historyczna
tkanke miejska/przedmiejska poprzez ograniczenie gabarytdow nowej zabudowy oraz
nawigzanie do zabudowy historycznej w otoczeniu;

3) ustala si¢ ochron¢ konserwatorska obiektow historycznych w podziale na trzy grupy obiektéw wg
ponizszych zasad:

a) grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych, obejmujaca:

- obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wymienione w pkt. 1: patac i budynek ptaszarni,

- budynki historyczne (figurujace w gminnej ewidencji zabytkéw) o wysokich, wyr6zniajgcych
si¢ walorach architektonicznych (indywidualnej formie budowlanej, niepowtarzalnym detalu
itp.); obiekty autentyczne, w ktoérych ewentualne wspotczesne przeksztalcenia sa nieznaczne:

1)  budynek mieszkalny, ul. Architektow 8,
ii))  budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Wroctawska 63,
iii) budynek mieszkalny, ul. Wroctawska 63a;

b) grupa B — obiekty o walorach kulturowych, obejmujaca:

- obiekty historyczne (figurujace w gminnej ewidencji zabytkow) o charakterystycznej i
tradycyjnej formie architektonicznej, niewyrozniajace si¢ szczeg6lnymi cechami
indywidualnymi, lecz wartosciowe w skali zespotu; niektore z nich ulegly wspolczesnym
przeksztalceniom, zachowujac jednak czytelng historyczng forme:

1) budynek mieszkalny, ul. Wielkopolska 49,

ii)  budynek mieszkalny, ul. Wielkopolska 25,

iii)  budynek mieszkalny, ul. Wroctawska 65,

iv)  dawny budynek gospodarczy z gorzelnia, ul. Wroctawska 93,

v)  budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Inzynierska 78a,

vi)  dawny budynek mieszkalny, ul. Folwarczna 11,

vii) dawny budynek stajni, ul. Folwarczna 9 (przylegajacy do budynku przy ul
Folwarcznej 11);

c¢) grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen, obejmujaca:

- obiekty historyczne (figurujace w gminnej ewidencji zabytkéw) o tradycyjnej formie
architektonicznej, nie wyrozniajgce si¢ szczegdlnymi cechami indywidualnymi; ze wzglgdu na
niewielki udziat i zly stan techniczny zachowanej substancji zabytkowej utrzymanie tych
obiektow nie jest wymagane:

1)  budynek ustugowy, ul. Inzynierska 78;

d) dla obiektow grupy A obowiazuje ochrona zabytkowej formy i substancji budynku tj.
zachowanie w niezmienionej postaci bryty, elewacji oraz dachu budynku, ochrona zabytkowych
detali architektonicznych, w tym stolarki; dopuszcza si¢ wymiang¢ technicznie zuzytych
elementow budynku (okien, drzwi itd.) pod warunkiem zachowania pierwotnej tradycyjnej
formy tych elementows;

e) w przypadku zniszczenia (lub rozbidrki) czesci lub catosci obiektu grupy A (na skutek
wypadkow losowych lub catkowitego zuzycia materialu) obowigzuje odtworzenie historycznej
bryly obiektu z elewacjami, dachem oraz detalami na podstawie wszelkich dostgpnych zrodet i
informacji;

f) dla obiektow grupy B obowigzuje ochrona historycznej formy i wyrazu architektonicznego
budynku tj. sposobu uksztattowania bryly, rodzaju i ksztattu dachu, zasad kompozycji elewacji,
rozmieszczenia, proporcji i ksztattu stolarki; w uzasadnionych przypadkach ochronie podlegaja
takze elementy wykonczenia zewngtrznego obiektu, w tym uzyte materiaty i technologie majace
wplyw na jego wyglad i wyraz architektoniczny;

g) w przypadku prac budowlanych podejmowanych przy budynkach grupy B przeksztalconych w
sposob naruszajacy ich wartoSciowag forme historyczng lub bezprawnie rozebranych, nalezy
przywrdécic¢ forme historyczng w zakresie podejmowanych dziatan;
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h) w razie ingerencji w struktur¢ budynkéw grupy C lub ich catkowitej rozbiorki nalezy je
udokumentowac oraz zachowaé warto§ciowe elementys;

1) na obszarze zespotu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkéw nie dopuszcza si¢ sytuowania
tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych, z wyjatkiem szyldow o powierzchni do 0,3 m?,
umieszczonych na budynku, zwigzanych z miejscem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub
siedzibg firmy, przy czym dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie na jedng firme;

jyna budynkach objetych ochrong konserwatorska nie dopuszcza si¢ sytuowania tablic
reklamowych lub urzadzen reklamowych, z wyjgtkiem szyldow o powierzchni do 0,3 m?,
umieszczonych na budynku, zwigzanych z miejscem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub
siedziba firmy; dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie na jedna firme, przy czym na
budynkach wpisanych do rejestru zabytkow dopuszcza si¢ jedynie szyldy w ich pierwotnej
lokalizacji i w zblizonej do pierwotnej formie;

k) ogrodzenia i elementy matej architektury w otoczeniu obiektu objgtego ochrong konserwatorska
powinny nawigzywac stylowo i materiatowo do obiektéw historycznych;

1) dziatania w obrgbie obiektow figurujacych w ewidencji zabytkow — zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami; wszelkie dziatania w obrgbie
obiektow/obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Szczegotowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz kultury wspotczesne;,
odnoszace si¢ do poszczeg6lnych terendéw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w
kartach tych terenow w § 14.

§6
1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (wymagania dotycza
elementoéw przyrody, zagospodarowania i zabudowy znajdujacych si¢ na terenach ogoélnodostepnych,
niezaleznie od ich form wlasno$ci oraz w przestrzeni nad nimi i w ich sgsiedztwie, w zasiggu
postrzegania przez przebywajacych na nich ludzi):
1) ogbdlnodostepne, miejskie przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem 1 w jego
bezposrednim sasiedztwie obejmuja:

a) tereny zieleni urzadzonej — ogoélnodostgpnej z ciggami pieszymi, w tym rejon tzw. zwierzynca —
czeg$¢ obszaru zespolu patacowo-parkowego w Matym Kacku;

b) drogi publiczne:

- droga gléwna — ul. Wielkopolska (w granicach planu czgs$¢ pasa drogowego),
- droga zbiorcza — ul. Wroctawska,
- drogi dojazdowe;

¢) wydzielony publiczny ciag pieszy;

2) na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujacy, uzupekiajacy uktad terenéw ogoélnodostepnych,
oznaczony na rysunku planu, obejmujacy:

a) obszary podworca i parku z ciggami pieszymi — cze$¢ obszaru zespotu patacowo-parkowego w
Matym Kacku;

b) droge wewnetrzng 23 KDW;

¢) drogi komunikacji wewnatrz terendw zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych:

a)w liniach rozgraniczajacych drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie wiat
przystankowych, automatéw telefonicznych/biletowych, stupow ogloszeniowych i innych
tradycyjnych statych elementdow wyposazenia przestrzeni publicznych; forma i lokalizacja
elementéw wyposazenia przestrzeni publicznych powinna by¢ zgodna z przyjetym systemem
informacji miejskie;j;

b) przy zagospodarowaniu obszaru zespotu palacowo-parkowego w Matym Kacku nalezy stosowac
projekty indywidualne obiektow budowlanych, urzadzen, nawierzchni i zieleni dla uzyskania
niepowtarzalnych cech przestrzeni i tozsamo$ci, charakterystycznych dla folwarkow pomorskich
z konca XIX i poczatku XX w.; nalezy stosowa¢ materiaty i rozwigzania o wysokim standardzie
jakosciowym i technologicznym;

c)nie dopuszcza si¢ realizacji schodéw zewnetrznych lub pochylni z przekroczeniem linii
zabudowy przebiegajacych wzdtuz linii rozgraniczajacych drog i placow;
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d) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych (w momencie uchwalenia planu) schodow zewnetrznych
zrealizowanych z przekroczeniem linii zabudowy wyznaczonych wzdtuz linii rozgraniczajacych
drog;

e) zagospodarowanie terendw publicznych i1 ogolnodostepnych powinno obejmowaé zielen
w formach dostosowanych do specyfiki funkcji, ktorej towarzyszy, komponowang wedhug
indywidualnych projektow obejmujacych cate, wyrdzniajace si¢ w zabudowie, przestrzenie
lub ich zespoly oraz zapewniajacych jej wysoka jakos¢ kompozycyjna i wlasciwe warunki dla
dhugotrwatego rozwoju;

f)w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢ potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych i starszych, stosujac m.in.:

- rozwigzania wspomagajace ruch oséb poruszajacych sie na wozkach inwalidzkich m.in.
rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednio zlokalizowane miejsca
postojowe dla niepelosprawnych,

- elementy orientacji dla 0osob niewidomych i stabo widzacych np. ptytki fakturowe na ciggach
pieszych wykorzystujace roznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety i znaki z
informacja ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujace okreslone miejsca itp.;

g) dla terenu 12 U,ZP oraz dla obszaru obejmujacego tereny 14 ZP, 15 ZP i 22 KD-X nalezy
wprowadzi¢ trwate, jednolite ogrodzenie terenu/obszaru (np. zywoplot) z uwzglednieniem wejsé
i wjazdow; zakaz grodzenia pomigdzy terenem 15 ZP a ciggiem pieszym 22 KD-X;

h) nie dopuszcza si¢ wewngtrznego grodzenia w obrebie terenéw 12 U,ZP i 14 ZP z wyjatkiem
ogrodzenia o przebiegu zgodnym z przebiegiem granicy pomigdzy rejonami B 1 C na terenie 12
U,ZP, z zaleceniem zastosowania zywoptotu.

2. Wskazane w planie ogdlnodostgpne: ciggi piesze, tereny zieleni urzadzonej oraz obszar podworca i
parku z ciggami pieszymi powinny mie¢ ogdélnodostepny, publiczny charakter.

3. W sgsiedztwie skrzyzowan drog, przy ktorych nie zastosowano naroznych S$cig¢ linii
rozgraniczajacych o wymiarach co najmniej 5 m x 5 m, zagospodarowanie na dziatkach naroznych nie
powinno ogranicza¢ widoczno$ci dla uzytkownikéw ruchu w obrebie trojkatow widocznoscei —
wyklucza si¢ m.in. stosowanie ogrodzen pelnych oraz zieleni ograniczajacej widocznos¢.

4. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢ do
poszczegdlnych terenéw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow w
§ 14.

§7
1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych
terendw okreslono w kartach terenow w § 14.

2. Ustala si¢ ponizsze zasady porzadkowania, zabudowy i zagospodarowania terenow na obszarach

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

1) zagospodarowanie dzialek budowlanych i/lub zespotéw zabudowy powinno zapewniaé realizacjg
niezbednych dojsé, dojazdow, programu parkingowego, placykéw gospodarczych 1 miejsc
gromadzenia odpadéw, a w przypadku wystgpowania nowo projektowanych budynkow
mieszkaniowych lub mieszkaniowo-ustugowych takze tereny zieleni wg wskaznika min. 2 m? /10
m? powierzchni uzytkowej mieszkan, zawierajgce place zabaw dla dzieci i miejsca rekreacyjne;
projekt zagospodarowania terenu powinien uwzglednia¢ wszystkie niezbedne elementy
poOwyzszego programu;

2) program parkingowy w obrgbie zespolu zabudowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingdw
podziemnych lub parkingdw w poziomie terenu; wyklucza si¢ realizacj¢ parterowych budynkow
garazowych 1 budynkow parkingowych wielokondygnacyjnych;

3) dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie, w tym laczne obliczanie okreslonych planem wskaznikow
urbanistycznych, dla zamierzef inwestycyjnych obejmujacych kilka dziatek budowlanych, czesci
lub cale zespoly zabudowy w liniach rozgraniczajgcych terenu, majacych na celu realizacje
programu, o ktorym mowa w pkt. 1 — pod warunkiem opracowania projektu zagospodarowania
terenu dla calego zamierzenia inwestycyjnego (budowlanego) oraz wspoélnej jego realizacji;

4)nalezy zapewni¢ obstluge komunikacyjna obiektow i dzialek potozonych na terenach: 05
MN2,MW1 i 06 MN2,MW1 poprzez zachowanie istniejagcych drog komunikacji wewnatrz terenow
zabudowy, oznaczonych na rysunku planu.
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3. Gabaryty 1 lokalizacja tymczasowych obiektow budowlanych (sytuowanych na okres do 120 dni)
powinny by¢ zgodne z zasadami ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zawartymi w
kartach terenow, z wyjatkami opisanymi w kartach terenow w § 14.

§8

1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace tereny i obiekty podlegajace ochronie,

ustalone na podstawie odrgbnych przepiséw (niewymienionych w § 4 oraz § 5) oraz obowiazuja

nastepujace szczegolne warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na obszarze objetym planem wystepuje teren zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych (oznaczony
na rysunku planu) — teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 9186 w bazie Systemu Oslony
Przeciwosuwiskowej (SOPO);

2) na czgs$ci obszaru objetego planem wystepuje oddziatywanie hatasu komunikacyjnego:

a) wzdhuz ul. Wielkopolskiej mogg wystgpowac przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla
terenow zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracjg obiektow administracyjnych,
handlowych i uslugowych potozonych w strefie $rdédmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancoéw, okreslone w obowigzujacych przepisach;

b) w rejonie skrzyzowania ulic Wroclawskiej i Architektéw moga wystgpowaé przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
okreslone w obowigzujacych przepisach;

¢) w wypadku lokalizowania pomieszczen chronionych przed hatasem, na obszarach wystepowania
przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu, nalezy zastosowaé odpowiednie zabezpieczenia
przeciwhalasowe w ramach inwestycji (np. ekranowanie zabudowg nie wymagajaca ochrony,
zastosowanie stolarki dzwigkoszczelnej 1 systemow klimatyzacyjnych itp.). Dla zapewnienia
normatywnych warunkéw akustycznych na terenach zabudowy mieszkaniowej, niezbedne jest
zastosowanie  odpowiednich  $rodkdéw  techniczno-przestrzennych  chronigcych  przed
ponadnormatywnym hatasem drogowym.

2. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach tych terenow w § 14.

§9
1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych scalen i podziatow
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku scalenia i podzialu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych podzial na dziatki budowlane powinien by¢ zgodny z wymaganiami okreslonymi w
kartach terenow w § 14 w odniesieniu do warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow nowo
wydzielanych dzialek budowlanych.

§10

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obszar objety planem powiazany jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez istniejace
drogi: ul. Wielkopolska — droge gtowna, ul. Wroctawska — droge zbiorcza, ul. Inzynierska, ul.
Folwarczng i ul. Architektow — drogi dojazdowe;

2)na obszarze objetym planem ustala si¢ realizacje nastepujacych elementow uktadu
komunikacyjnego:

a) przebudowa i rozbudowa uktadu drogowego:
- ul. Wielkopolskiej o parametrach drogi gtéwnej — dwujezdniowej z dwoma pasami ruchu,
obustronnym chodnikiem oraz trasg rowerowa (cz¢sci obszaru ulicy: 16 KD-G 2/2 i 17 KD-G
2/2 polozone s na obszarze objetym planem),
- drogi 19 KD-D 1/2 (ul. Folwarczna),
- drogi wewnetrznej 21 KDW;
b) przebudowa i rozbudowa ciggu pieszego 22 KD-X;

3) realizacja inwestycji niedrogowej, wywolujacej wzrost natgzenia ruchu pojazdéw na drogach
publicznych i1 pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub réwnolegla
budowa i/lub przebudowa uktadu drogowego w zakresie niezbednym dla jego prawidlowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkéw realizacji tej inwestycji nie drogowe;;
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4) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodow
osobowych:

a) dla nowo projektowanej zabudowy mieszkaniowe;j:

- dla zabudowy jednorodzinnej oraz zabudowy wielorodzinnej do 4, 6 lub 8 mieszkan — min. 1,5
miejsca postojowego na 1 mieszkanie, lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 dom jednorodzinny,

- dla zabudowy wielorodzinnej niskiej — min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, z czego
min. 10% miejsc ogdlnodostepnych;

b) dla nowo projektowanej zabudowy ustugowe;:

- ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego oraz biura — 2-4 miejsc postojowych na 100
m? powierzchni uzytkowej podstawowe;j,

- hotele — 0,5-1 miejsca postojowego na 1 pokdj,

- dopuszcza si¢ przekroczenie ww. wskaznikéw pod warunkiem realizacji dodatkowych miejsc
postojowych w parkingu podziemnym,

- obiekty ustug publicznych (o$wiaty i wychowania, kultury, ochrony zdrowia) — liczbe miejsc
postojowych nalezy przyjmowaé zgodnie z indywidualnym zapotrzebowaniem;

¢) w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy zabudowy istniejace;j:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca na 1 dom
jednorodzinny,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie lub
utrzymanie istniejgcej liczby miejsc postojowych w przypadku gdy rozbudowa, nadbudowa
lub przebudowa nie powoduje wzrostu liczby mieszkan,

- dla uslug — co najmniej utrzymanie istniejacej liczby miejsc postojowych,

- w przypadku gdy dodatkowa nowo projektowana powierzchnia catkowita przekracza istniejaca
powierzchnie catkowita budynku, nalezy stosowa¢ wskazniki okreslone w pkt 4 lit. a i b;

d) dla obiektow nie wymienionych wskazniki parkingowe nalezy okresla¢ przez analogie;

e) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych na drogach wewnetrznych nalezy zapewnic
stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa osoby niepelnosprawnej,
w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

- 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

f) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych poza drogami nalezy zapewni¢ stanowiska
postojowe przystosowane dla samochodéw uzytkowanych przez osoby niepetnosprawne w
liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

- 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

g) przy obliczaniu wymaganej/dopuszczalnej liczby miejsc postojowych nalezy uwzgledniaé
acznie istniejace i nowo projektowane czesci budynkow;

5) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych dla rowerow:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne:

- min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz ogélnodostgpne miejsca postojowe czasowe:
min. 0,3 miejsca na 1 mieszkanie dla zabudowy projektowanej, min. 0,2 miejsca na 1
mieszkanie dla istniejacej zabudowy w przypadku jej rozbudowy lub nadbudowy,

-nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ przechowywania rowerow w budynkach lub zadaszonych
boksach;

b) obiekty ustug — min. 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej podstawowej, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;

c) zaleca si¢ zabezpieczenie miejsc postojowych dla rowerow przed czynnikami atmosferycznymi
poprzez zadaszenie lub usytuowanie wewnatrz budynkow;

d) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych nalezy uwzglednia¢ tacznie istniejace i
nowo projektowane czgsci budynkoéw;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terené6w okre§lono w kartach terenéw w § 14.

2. Zasady obstugi oraz modernizacji, budowy i przebudowy systemow infrastruktury technicznej:
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1) zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociggowej (konieczna budowa/przebudowa sieci na obszarze
objetym planem);

2) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej (konieczna budowa/przebudowa
kanalizacji sanitarnej na obszarze objetym planem);

3) odprowadzanie wod opadowych:

a)z terené6w drog publicznych i placow — do kanalizacji deszczowej (konieczna
budowa/przebudowa kanalizacji deszczowej na obszarze objetym planem);

b) z pozostalych terendow — zagospodarowaé w granicach wilasnych dziatek, w przypadku braku
takiej mozliwos$ci dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej przy
zastosowaniu urzadzen opo6zniajacych odplyw (konieczna budowa/przebudowa kanalizacji na
obszarze objetym planem);

¢) przez obszar objety planem, od zrédliska znajdujacego si¢ poza zachodnig granicg planu, do
przepustu pod droga 20 KD-D 1/2 (ul. Inzynierska) przeptywa ciek wodny (dalej przebiegajacy
poza obszarem objetym planem przepustem kolejowym, systemem kanalizacji deszczowej do
rzeki Kaczej):

- przez teren 14 ZP ciek przeptywa w naturalnym korycie otwartym; pozostawi¢ naturalne
koryto cieku,

- przez teren 12 U,ZP ciek przeplywa zarurowanym odcinkiem — do stawu parkowego, nast¢pnie
— przepustem do otwartego kanatu parkowego, dalej zarurowanym odcinkiem ciek przeptywa
w kierunku ul. Inzynierskiej (niezinwentaryzowany przebieg 1 S$rednica); ustala si¢
odtworzenie i rewaloryzacje¢ kanatu parkowego,

- zakazuje si¢ zmiany kierunku odptywu waéd cieku w naturalnym korycie otwartym,

- zapewni¢ utrzymanie droznos$ci przeptywu wod cieku na catym przebiegu — w naturalnym
korycie otwartym, w kanale parkowym i w zarurowanych odcinkach;

4) elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej;

5) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej:

a) na terenie 14 ZP zlokalizowana jest stacja gazowa, oznaczona informacyjnie symbolem G na
rysunku planu;

b) przez obszar objgty planem przebiega gazociag S$redniego ci$nienia DN200 ze strefa
kontrolowana o szerokosci 3,0 m (po 1,5 m od osi gazociggu), informacyjnie wskazang na
rysunku planu; ograniczenia zabudowy i zagospodarowania w tej strefie okreslaja przepisy
odrebne;

6) zaopatrzenie w cieplo:

a) z miejskiej sieci cieplowniczej, indywidualnej instalacji odnawialnego zrodta ciepta lub ze zrodta
ciepta uzytkowego w kogeneracji;

b) dopuszcza si¢ niskoemisyjne zrodta ciepta, niewykorzystujace wegla jako paliwa, w przypadku:

- obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

- obiektéw, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wigcej, jezeli
audyt efektywnoS$ci energetycznej uzasadni, ze wprowadzenie danego zrédla ciepta bedzie
bardziej efektywne energetycznie od przylaczenia do m.s.c., indywidualnej instalacji
odnawialnego zrodta ciepta lub zrodta ciepta uzytkowego w kogeneracji;

¢) w przypadku braku technicznych mozliwos$ci przylaczenia do sieci cieptowniczej lub gazowej
dopuszcza si¢ w obiektach, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz
50 kW, stosowanie kottéw weglowych posiadajacych konstrukcje uniemozliwiajaca spalanie
innych rodzajow paliwa oraz odpadow;

7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji bazowych
telefonii komorkowej na dachach budynkow nie nizszych niz 4 kondygnacje; lokalizacja stacji
bazowych telefonii komorkowej na budynkach objetych ochrona konserwatorskg wymaga
zastosowania rozwigzan eliminujacych negatywny wpltyw na obiekty i obszary chronione; przy
ocenie oddziatywania na otoczenie projektowanych stacji bazowych nalezy uwzgledni¢ oprocz
istniejgcej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie z
parametrami okreslonymi w planie;

8) gospodarka odpadami: usuwanie odpadow — segregowanie i wywoz do miejsc przetwarzania;
zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadow w sposob selektywnys;

9) inne zasady:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, budowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach, w miejscach dostgpnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych, w sposob
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niekolidujacy z istniejacg lub przewidziang w planie zabudowg i zagospodarowaniem terenu, z
zastrzezeniem lit. b, ¢, d;

b) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ciagoéw
pieszo-jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych lub wydzielonych paséw technicznych, wzdhuz
linii rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwo$ci prowadzenia w przysztosci innych sieci;
odstepstwa od tej zasady dopuszczalne s w uzasadnionych przypadkach, w szczegdlnosci, gdy
brak jest technicznych mozliwosci jej spetnienia; w przypadku, gdy planowane sieci
infrastruktury nie mieszczg si¢ w liniach rozgraniczajacych wymienionych ciagow
komunikacyjnych, nalezy je prowadzi¢ wzdhluz linii rozgraniczajacych, w jak najblizszym
sasiedztwie tych ciagow;

¢) w liniach rozgraniczajacych terendw przestrzeni publicznych i ogélnodostepnych wyklucza si¢
lokalizacj¢ wolnostojacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, takich jak stacje
transformatorowe, stacje gazowe, przepompownie S$ciekow itp., jezeli istnieje techniczna
mozliwo$¢ realizacji tych urzadzen jako wbudowanych lub podziemnych, z wyjatkami
opisanymi w kartach terenow; zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich elementow instalacji 1 urzadzen
technicznych wptywajacych negatywnie na estetyczny wyglad budynkow;

d) okreslone w kartach terenow nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu, intensywnosci
wykorzystania terenu oraz warunki podziatu i parametry dziatek budowlanych nie dotycza
dzialek i obiektow infrastruktury techniczne;j.

§11
Nie ustala si¢ sposoboéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow polozonych na obszarze objetym planem.

§12
Ustala si¢ 30 % stawke stuzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci w momencie jej zbycia zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z wylaczeniem terenow bedacych w zasobie
nieruchomos$ci w rozumieniu art. 4 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, dla ktérych ustala si¢ stawke w wysokosci 0 %.

§13

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) , intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
catkowitej, mierzonej po zewng¢trznym obrysie przegrod zewnetrznych, wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw znajdujacych si¢ na danej dziatce budowlanej do powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym do powierzchni catkowitej nalezy doliczy¢ réwniez powierzchnie antresol;

2) ,,dopuszczalnej wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny, zewnetrzny,
pionowy gabaryt projektowanych budynkoéw, ktorego nie mozna przekroczy¢ w zadnym miejscu
rzutu budynku, przy czym:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach, to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu
zbiegu potaci dachowych badz gornej krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki, od
rzednej terenu znajdujacego si¢ ponizej, z zastrzezeniem lit. b-c; za rzedng terenu przyjmuje si¢
rzgdng wynikajaca z wartosci okreslonych na mapie sytuacyjno-wysokosciowej, na ktorej zostat
sporzadzony rysunek niniejszego planu miejscowego; w miejscach niecopisanych na mapie
rzednymi, rzedng terenu nalezy obliczy¢ przez interpolacje; spetlnienie wymagan dotyczacych
dopuszczalnej wysokosci zabudowy nalezy wykaza¢ w projekcie budowlanym pokazujac na
przekrojach wyjsciowe uksztaltowanie terenu — wynikajace z rzednych, o ktéorych mowa
powyzej;

b) wysoko$¢ wyrazona w metrach od poziomu ulicy, to pionowy wymiar budynku mierzony do
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych badz gérnej krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu
lub attyki, od poziomu przylegltej ulicy tj. od rzednej najblizej potozonego kraweznika, a w
przypadku jego braku od rzednej najblizej potozonej nawierzchni ulicy; spelnienie wymagan
nalezy wykaza¢ w projekcie budowlanym pokazujac na elewacji frontowej lini¢ przekroju terenu
na wysokosci kraweznika lub nawierzchni ulicy;
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¢) wysoko$¢ wyrazona w metrach nad poziomem morza, to wysoko$¢ bezwzgledna (rzedna)
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych badz goérnej krawedzi $ciany zewngetrznej, gzymsu
lub attyki, wyrazona wzgledem $redniego poziomu morza, oznaczana skrotem n.p.m.;

d) wysoko$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanego budynku, a w przypadku wysokosci odnoszonej do poziomu ulicy, liczba
kondygnacji potozonych w calosci ponad poziomem przyleglej ulicy, przy czym do liczby
kondygnacji projektowanego budynku nalezy doliczy¢ rowniez antresole o powierzchni
przekraczajacej 50% powierzchni kondygnacji lub pomieszczenia, z ktorego jest wydzielona;

3) ,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegolnie w
elewacji frontowej, ukrycie dachu za attyka;

4) ,,obowigzujqcej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustawienia frontowej $ciany
projektowanego budynku, przy czym:

a) obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czeSci budynku, a takze budowli
podziemnej spelniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych sie¢ calkowicie ponizej
poziomu otaczajacego terenu;

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania nie stanowigcych konstrukcji budynku (np. schodow,
pochylni zewngtrznych), okapoéw i gzymsow wysunietych nie wiecej niz 0,5 m, balkonéw lub
wykuszy wysunietych nie wigcej niz 1,0 m oraz elementow fasad elewacji zlokalizowanych
powyzej poziomu parteru i wysunigtych nie wiecej niz 0,35 m;

¢) dopuszcza si¢ odstgpienie od obowiazujacej linii zabudowy, stanowiace cofniecie $ciany
budynku (np. w formie podcieni, loggii, tarasoéw) na maksymalnie 25% powierzchni elewacji
oraz w innych, okreslonych w kartach terenow sytuacjach;

d)dla budynkéw o funkcji pomocniczej dla funkcji podstawowej (np. garaze, budynki
gospodarcze) obowiagzujaca lini¢ zabudowy nalezy traktowac jako nieprzekraczalna;

5) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czgsci budynku, a takze budowli
podziemnej spelniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej
poziomu otaczajacego terenu;

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania nie stanowigcych konstrukcji budynku (np. schodow,
pochylni zewnetrznych) oraz okapow i gzymsoéw wysunietych przed linie zabudowy nie wigcej
niz 0,5 m oraz balkonow lub wykuszy wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m oraz elementow fasad
elewacji zlokalizowanych powyzej poziomu parteru i wysunigtych nie wigcej niz 0,35 m;

6) ,,zabudowie pierzejowej” — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe ciagla, tworzaca pierzeje ulicy lub
placu (budynki usytuowane wzdluz obowigzujacych lub w obrebie nieprzekraczalnych linii
zabudowy wypetniajg calg szeroko$¢ dziatki od strony ulicy lub placu), przy czym dopuszcza si¢
realizacje niezbednych przejs¢ lub przejazdéw bramowych;

7) ypowierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta przez budynek w
stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu (do powierzchni zabudowy nie zalicza si¢ powierzchni podziemnej czgsci
budynku, jezeli znajduje si¢ ona calkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu);

8) ,powierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50%
powierzchni tarasow i stropodachoéw z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wod¢
powierzchniowg na tym terenie; za powierzchni¢ biologicznie czynng wymagang planem, nie
uznaje si¢ terendw miejsc postojowych, niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

9) ,wymaganiach parkingowych” — nalezy przez to rozumie¢ wymagang liczb¢ miejsc postojowych,
ktora nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie terenu sposob.

§14

1. KARTA TERENU O NUMERZE 01
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1507

1) POWIERZCHNIA — 0,57 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN2,MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4
MIESZKAN
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a) na dziatce nr 495 dopuszcza si¢ zabudowe wielorodzinng do 7 mieszkan.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terendow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

b) w rejonie skrzyzowania ulic Wroctawskiej i Architektéw moga wystgpowaé przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
okreslone w obowiazujacych przepisach — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2;

¢) ustala si¢ obszar wytaczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania w
formie zieleni.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a)teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy, zespotu urbanistycznego Matego Kacka, z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i
uzupetnien (strefa II); obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2 lit. b.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — do 0,75,

- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedna $Sciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce
lub do granicy dziatki sgsiedniej oraz dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,90, z wyjatkiem
dziatki nr 495, dla ktorej dopuszcza si¢ — do 1,2;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 12,0 m od poziomu ulicy, z ktdérej zlokalizowane jest gltoéwne
wejscie do budynku i do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu;
na dziatce nr 495 dopuszcza si¢ — do 12,0 m i do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna
kondygnacja w poddaszu;

¢) rodzaj dachu:

- stromy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym 35° — 45°,

- dla budynku usytuowanego na dziatlce nr 495 dopuszcza si¢ dach ptaski na fragmencie
budynku — na narozniku od strony ul. Wroctawskiej i ul. Architektow,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie na parterowych czgsciach budynkéw oraz na budynkach
parterowych (garazach, budynkach gospodarczych), ktorych powierzchnia rzutu nie
przekracza 25 m?, z zastrzezeniem pkt 5 lit g,

- powierzchnia tarasow i balkonow, realizowanych w kondygnacji poddasza, nie moze
przekroczy¢ 25% powierzchni rzutu budynku,

- dopuszcza si¢ lukarny, ktorych suma powierzchni rzutu nie przekracza 20% powierzchni rzutu
potaci dachu, na ktorych sa usytuowane; nachylenie potaci wszystkich lukarn na budynku
powinno by¢ jednakowe,

- pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni lub brazu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 5 lit g;

e) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedna Sciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce
lub do granicy dziatki sasiedniej oraz dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,30 powierzchni
dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

g) na dziatce nr 491, dopuszcza si¢ sytuowanie garazu, o powierzchni rzutu do 40 m?, z dachem
ptaskim, bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana, przylegajacego powierzchnia
swojej $ciany do $ciany budynku istniejacego na sasiedniej dziatce nr 490, pod warunkiem, ze
jego gabaryty nie beda przekraczaly gabarytow budynku istniejacego, do ktérego bedzie
przylegat;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametréw. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe¢ speiniajaca okreslone w planie
wskazniki 1 parametry;
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1) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
- dla zabudowy wolnostojacej — 500 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedna $Sciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce
lub do granicy dziatki sasiedniej — 400 m?,
- dla zabudowy wielorodzinnej — 640 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 11,0 m;
¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego; dopuszcza si¢ tolerancje +/- 5°.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drog: 18 KD-Z 1/2 (ul. Wroctawska), od ul. Architektow, znajdujacej si¢ poza
obszarem obj¢tym niniejszym planem;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt41i5;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

2. KARTA TERENU O NUMERZE 02

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1507
1) POWIERZCHNIA - 0,29 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA LUB BLIZNIACZA,

ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4

MIESZKAN

a) na dziatce nr 570 dopuszcza si¢ zabudowe wielorodzinng do 6 mieszkan.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

b) w rejonie skrzyzowania ulic Wroctawskiej i Architektéw moga wystgpowaé przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
okreslone w obowiazujacych przepisach — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) czg$¢ terenu potozona jest w granicach zespotlu patacowo-parkowego w Matym Kacku —
wpisanego do rejestru zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu — obowiazuja przepisy
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) czg$¢ terenu polozona jest w strefie pelnej ochrony konserwatorskiej i restytucji zasobow
zespolu palacowo-parkowego w Matym Kacku (strefa I); obowiazuja ustalenia zawarte w § 5
ust. 1 pkt 2 lit. a;

¢) czes¢ terenu potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy, zespotu urbanistycznego Matego Kacka, z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i
uzupetnien (strefa II); obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2 lit. b.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej — do 0,75,

- dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,90, z wyjatkiem dziatki nr 570, dla ktorej dopuszcza sie —
do 1,2;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m od poziomu ulicy, z ktérej zlokalizowane jest gldwne
wejscie do budynku i do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu, z
wyjatkiem dziatki nr 570, dla ktérej dopuszcza si¢ wysoko$¢ do 54,50 m n.p.m. i do 4
kondygnacji nadziemnych;

¢) rodzaj dachu:
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- stromy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym 35° — 45°,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie na parterowych czgsciach budynkéw oraz na budynkach
parterowych (garazach, budynkach gospodarczych), ktorych powierzchnia rzutu nie
przekracza 25 m?,

- dopuszcza si¢ lukarny, ktdérych suma powierzchni rzutu nie przekracza 20% powierzchni rzutu
potaci dachu, na ktoérych sa usytuowane; nachylenie polaci wszystkich lukarn na budynku
powinno by¢ jednakowe,

- powierzchnia tarasow i balkonow, realizowanych w kondygnacji poddasza, nie moze
przekroczy¢ 25% powierzchni rzutu budynku,

- pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni lub brazu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;j,

- dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe¢ spelniajgca okreslone w planie
wskazniki 1 parametry;

h) nie dopuszcza sig¢ realizacji wigcej niz jednego budynku jednorodzinnego lub wigcej niz jednego
budynku wielorodzinnego na jednej dzialce budowlanej;

1) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

- dla zabudowy jednorodzinnej — 450 m?,

- dla zabudowy wielorodzinnej — 580 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 16,0 m;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancjg +/- 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 18 KD-Z 1/2 (ul. Wroctawska) i od ul. Architektow, znajdujacej si¢ poza
obszarem objetym niniejszym planem;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt41i5;

¢) pozostalte zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

3. KARTA TERENU O NUMERZE 03
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1507
1) POWIERZCHNIA - 0,47 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN2,MW1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4
MIESZKAN
a) na dziatce nr 614 dopuszcza si¢ zabudowg wielorodzinng do 7 mieszkan.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy, zespotu urbanistycznego Matego Kacka, z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i
uzupeknien (strefa II); obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2 lit. b;
b) ustala si¢ ochrone konserwatorska obiektu historycznego, dla ktéorego obowiagzuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3:
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- grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:

i)  budynek mieszkalny, ul. Architektow 8.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy:

- dla zabudowy wolnostojacej — do 0,75,

- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedna $Sciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce
lub do granicy dzialki sasiedniej i dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,90, z wyjatkiem dziatki
nr 614, dla ktorej dopuszcza si¢ — do 1,3;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy:

1) dla zabudowy zlokalizowanej wzdhuz ulic Architektow/ Inzynierskiej/ Folwarcznej (z
wyjatkiem dziatki nr 614) — do 12,0 m od poziomu ulicy, z ktorej zlokalizowane jest
gltoéwne wejscie do budynku i do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna
kondygnacja w poddaszu,

i) na dzialce nr 614: dla zabudowy o dachu stromym do 45,0 m n.p.m. i do 4
kondygnacji nadziemnych, dla zabudowy o dachu ptaskim do 43,20 m n.p.m. i do 4
kondygnacji nadziemnych,

i) na dziatkach nr 608 i 609 — do 12,0 m i do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna
kondygnacja w poddaszu;

¢) rodzaj dachu:

- stromy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym 35° — 45°; na
budynkach usytuowanych przy ul. Inzynierskiej dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie na parterowych czgsciach budynkéw oraz na budynkach
parterowych (garazach, budynkach gospodarczych), ktérych powierzchnia rzutu nie
przekracza 25 m?,

- dopuszcza si¢ lukarny, ktorych suma powierzchni rzutu nie przekracza 20% powierzchni rzutu
potaci dachu, na ktorych sa usytuowane; nachylenie potaci wszystkich lukarn na budynku
powinno by¢ jednakowe,

- powierzchnia tarasow i balkonow, realizowanych w kondygnacji poddasza, nie moze
przekroczy¢ 25% powierzchni rzutu budynku,

- pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni lub brazu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;j,

- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce
lub do granicy dziatki sasiedniej i dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,30 powierzchni dziatki
budowlanej, z wyjatkiem dziatki nr 614, dla ktdorej dopuszcza si¢ — do 0,33 powierzchni dziatki
budowlane;j;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlane;;

g) ustala si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang, na
ktorej znajduje sie istniejacy, badz projektowany budynek usytuowany przy granicy dziatki;
ustala si¢ sytuowanie budynku tak, aby przylegal on catg powierzchnia swojej $ciany do $ciany
budynku istniejacego, badz projektowanego, na sasiedniej dziakce;

h) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejécia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spelniajacg okreslone w planie
wskazniki i parametry;

1) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku jednorodzinnego lub wigcej niz jednego
budynku wielorodzinnego na jednej dzialce budowlanej;

j) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
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- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 450 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedna $Sciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce
lub do granicy dziatki sgsiedniej — 400 m?,
- dla zabudowy wielorodzinnej — 900 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 13,0 m;
¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza si¢ tolerancjg +/- 5°.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drog: 19 KD-D 1/2 (ul. Folwarczna), 20 KD-D 1/2 (ul. Inzynierska), ul. Architektow,
znajdujacej si¢ poza obszarem objetym niniejszym planem oraz od drogi wewnetrznej 21 KDW;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

4. KARTA TERENU O NUMERZE 04

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1507
1) POWIERZCHNIA - 1,01 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA LUB BLIZNIACZA,

ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4

MIESZKAN

a) funkcja adaptowana — istniejaca zabudowa ustugowa — biura;

b) zabudowe¢ wielorodzinng dopuszcza si¢ wylacznie w pierwszej linii zabudowy od ulic.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terenéow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy, zespotu urbanistycznego Matego Kacka, z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i
uzupetnien (strefa I1); obowiazujg ustalenia w § 5 ust. 1 pkt 2 lit. b;

b) ustala si¢ ochron¢ konserwatorska obiektow historycznych, dla ktérych obowigzuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3:

- grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i)  budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Inzynierska 78a,
- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen:

i)  budynek ustugowy, ul. Inzynierska 78a,

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — do 0,75,
- dla zabudowy, gdzie jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dzialce lub do granicy
dzialki sasiedniej i dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,90;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy:

i) dla zabudowy zlokalizowanej w pierwsze] linii zabudowy od ulicy
Inzynierskiej/Folwarcznej — do 10,0 m od poziomu ulicy z ktorej zlokalizowane jest
gtéwne wejscie do budynku i do 3 kondygnacji nadziemnych,

ii)  dla pozostatej zabudowy — do 10,0 m i do 3 kondygnacji nadziemnych;

¢) rodzaj dachu — ptaski lub zgodnie z istniejagcym nachyleniem dachu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy blizniaczej — do 0,30 pow. dziatki budowlanej, ale nie wigcej niz 150 m?,
- dla pozostatej zabudowy — do 0,30 pow. dziatki budowlanej, ale nie wigcej niz 250 m?;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;

g) ustala si¢ sytuowanie budynku na dziatce nr 564 bezposrednio przy granicy z dziatka nr 562 oraz
na dzialce nr 558 bezposrednio przy granicy z dziatka nr 557, tak aby przylegal on calg
powierzchnia swojej $ciany do $Sciany budynku istniejacego badz projektowanego na sasiedniej
dzialce;
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h) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejgcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy Ilub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametréw. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spelniajaca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

1) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku jednorodzinnego lub wigcej niz jednego
budynku wielorodzinnego na jednej dzialce budowlanej;

j) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 450 m?; dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na
mniejszej dziatce nr 548, wydzielonej przed uchwaleniem planu,

- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedna $Sciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce
lub do granicy dziatki sasiedniej — 350 m?,

- dla zabudowy wielorodzinnej — 650 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy blizniaczej — 12,0 m,

- dla zabudowy pozostatej — 14,0 m;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w
stosunku do pasa drogowego; dopuszcza sig¢ tolerancjg +/- 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 19 KD-D 1/2 (ul. Folwarczna), 20 KD-D 1/2 (ul. Inzynierska);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

5. KARTA TERENU O NUMERZE 05

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1507
1) POWIERZCHNIA - 0,57 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA LUB BLIZNIACZA,

ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4

MIESZKAN

a) zabudowe wielorodzinng dopuszcza si¢ wylgcznie w pierwszej linii zabudowy od ulic.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu czes¢ terenu polozona na poédinoc od drogi
komunikacji wewnatrz terenu zabudowy, oznaczonej na rysunku planu, zalicza si¢ do terenow w
strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow, cze$¢ terenu potozona na potudnie od
ww. drogi zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

b) ustala si¢ obszar wytaczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania w
formie zieleni.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) cze$¢ terenu potozona jest w granicach zespolu patacowo-parkowego w Matym Kacku —
wpisanego do rejestru zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu — obowigzuja przepisy
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) czg$¢ terenu polozona jest w strefie peinej ochrony konserwatorskiej i restytucji zasobow
zespotu patacowo-parkowego w Matym Kacku (strefa I); obowigzuja ustalenia zawarte w § 5
ust. 1 pkt 2 lit. a;

c) cze$¢ terenu polozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy, zespotu urbanistycznego Matego Kacka, z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i
uzupetnien (strefa II); obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2 lit. b.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy:
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- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — do 0,9,

- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedna $Sciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce
lub do granicy dzialki sgsiedniej i dla zabudowy wielorodzinnej — do 1,0, z wyjatkiem dziatki
nr 531, dla ktorej ustala si¢ — do 1,2;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy:

i)  dla zabudowy zlokalizowanej wzdhuz ul. Inzynierskiej — do 10,0 m od poziomu ulicy
Inzynierskiej dla budynkéw o dachach ptaskich i do 3 kondygnacji nadziemnych; w
przypadku dobudowy do budynku o dachu stromym, istniejacego przy granicy dziatki
—do 12,0 m od poziomu ul. Inzynierskiej i do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym
jedna kondygnacja w poddaszu,

ii)  dla dziatki nr 531 — do 12,0 m i do 4 kondygnacji,

iii)  dla pozostalej zabudowy —do 10,0 m i do 3 kondygnacji nadziemnych;

¢) rodzaj dachu:

- ptaski; w przypadku dobudowy do budynku o dachu stromym, istniejgcego przy granicy
dziatki, ustala si¢ dach stromy nawigzujacy wysokoscig i spadkiem do istniejgcego dachu
stromego,

- dopuszcza si¢ lukarny, ktorych suma powierzchni rzutu nie przekracza 20% powierzchni rzutu
potaci dachu, na ktorych sg usytuowane; nachylenie potaci wszystkich lukarn na budynku
powinno by¢ jednakowe,

- powierzchnia tarasow i balkondw, realizowanych w kondygnacji poddasza, nie moze
przekroczy¢ 25% powierzchni rzutu budynku,

- pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni lub brazu;

d) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — do 0,3 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce
lub do granicy dziatki sasiedniej i dla zabudowy wielorodzinnej oraz dla dziatki nr 531 — do
0,35 powierzchni dziatki budowlane;j;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dzialki budowlane;j;

g) ustala si¢ sytuowanie budynku na dziatce nr 540 bezposrednio przy granicy z dziatkg nr 539 i/lub
nr 542, tak aby przylegatl on cala powierzchnig jednej lub dwodch $cian do $cian budynkow
istniejacych badz projektowanych na sasiednich dziatkach;

h) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$é, rodzaj dachu, linie zabudowy,
ograniczenia liczby mieszkan w budynku lub intensywno$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢
adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie
dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach
legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe
spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

1) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku jednorodzinnego lub wigcej niz jednego
budynku wielorodzinnego na jednej dzialce budowlanej;

j) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy wolnostojacej — 450 m?,

- dla zabudowy, gdzie jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dzialce lub do granicy
dziakki sasiedniej — 350 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 15 m;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sig tolerancjg +/- 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 20 KD-D 1/2 (ul. Inzynierska); nalezy zapewni¢ ogdlnodostepna mozliwosc

dojazdu drogg komunikacji wewnatrz terenu do graniczacych z nig nieruchomosci;
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b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt415;
¢) pozostalte zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

6. KARTA TERENU O NUMERZE 06

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1507
1) POWIERZCHNIA - 0,43 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA LUB BLIZNIACZA,

ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 8

MIESZKAN

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendw w strefie
srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy, zespolu urbanistycznego Matego Kacka, z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i
uzupetnien (strefa II); obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2 lit. b;

b) ustala si¢ ochron¢ konserwatorska obiektow historycznych, dla ktérych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3:

- grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:

i)  budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Wroctawska 63,
i)  budynek mieszkalny, ul. Wroctawska 63a,
- grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i)  budynek mieszkalny, ul. Wroctawska 65,
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — do 1,0,

- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie przynajmniej jedna Sciana przylega do budynku na
sasiedniej dzialce lub do granicy dzialki sasiedniej i dla zabudowy wielorodzinnej — do 1,2;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy:

i)  dla zabudowy zlokalizowanej wzdhuz ul. Wroctawskiej — do 10,0 m od poziomu ul.
Wroclawskiej 1 do 3 kondygnacji nadziemnych,
ii)  dla pozostatej zabudowy — do 10,0 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,
- szerokosc¢ elewacji:
i)  dla zabudowy jednorodzinnej — do 15,0 m,
i)  dla zabudowy wielorodzinnej — do 23,0 m;

¢) rodzaj dachu — ptaski;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — do 0,35 powierzchni dziatki budowlane;j,

- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie przynajmniej jedna Sciana przylega do budynku na
sasiedniej dzialce lub do granicy dziatki sgsiedniej i dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,4
powierzchni dziatki budowlane;;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

g) nie dopuszcza sie realizacji wigcej niz jednego budynku jednorodzinnego lub wigcej niz jednego
budynku wielorodzinnego na jednej dzialce budowlanej;

h) na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objgte ochrong konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznoscig zachowania tradycyjnej formy obiektow i
ich otoczenia;

i) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametréw. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
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zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie
wskazniki 1 parametry;
j) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okre$lono w § 7 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy jednorodzinnej — 450 m?,
- dla zabudowy wielorodzinnej — 600 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig¢;
c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancjg +/- 5°.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi 18 KD-Z 1/2 (ul. Wroctawska); nalezy zapewni¢ ogélnodostepna mozliwosc¢
dojazdu drogg komunikacji wewnatrz terenu do graniczacych z nig nieruchomosci;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

7. KARTA TERENU O NUMERZE 07
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1507
1) POWIERZCHNIA - 0,65 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN2,MW1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNAWOLNOSTOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 8
MIESZKAN
a) funkcja adaptowana — istniejgca zabudowa szeregowa.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy, zespotu urbanistycznego Matego Kacka, z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i
uzupetnien (strefa II); obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2 lit. b.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — do 0,75,

- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedna $Sciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce
lub do granicy dziatki sgsiedniej i dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,90;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy:

i)  dla zabudowy zlokalizowanej wzdluz ul. Architektow/Folwarcznej — do 12,0 m od
poziomu ulicy Architektow/Folwarcznej i do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym
jedna kondygnacja w poddaszu,

ii) na dziatce nr 593 — do 45 m n.p.m. i do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna
kondygnacja w poddaszu,

iii) na dziatkach nr 586, 584, 587, 588 — do 47 m n.p.m. i do 4 kondygnacji nadziemnych,
w tym jedna kondygnacja w poddaszu;

¢) rodzaj dachu:

- strome o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym 30° - 40°,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie na parterowych czgsciach budynkéw oraz na budynkach
parterowych (garazach, budynkach gospodarczych), ktéorych powierzchnia rzutu nie
przekracza 25 m?,- dopuszcza si¢ dachy ptaskie na parterowych czg¢éciach budynkéw oraz na
budynkach parterowych (garazach, budynkach gospodarczych), ktorych powierzchnia rzutu
nie przekracza 25 m?,

- powierzchnia tarasow i balkonow, realizowanych w kondygnacji poddasza, nie moze
przekroczy¢ 25% powierzchni rzutu budynku,

- pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni lub brazu;
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d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedna $Sciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce
lub do granicy dziatki sasiedniej i dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,30 powierzchni dziatki
budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

g) na dzialkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$é, rodzaj dachu, linie zabudowy,
ograniczenia liczby mieszkan w budynku lub intensywno$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢
adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie
dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach
legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe
spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

h) nie dopuszcza sig realizacji wigcej niz jednego budynku jednorodzinnego lub wigcej niz jednego
budynku wielorodzinnego na jednej dzialce budowlanej;

i) dopuszcza si¢ niwelacje skarpy znajdujacej si¢ na terenie 07 MN2,MWI1 — odtworzenie
pierwotnego poziomu/spadku lub czeSciowe obnizenie terenu od strony ul. Folwarcznej;

j) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i dla zabudowy wielorodzinnej — 450 m?,

- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedna $Sciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce
lub do granicy dziatki sasiedniej — 300 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 14,0 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
nie ustala sig.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 19 KD-D 1/2 (ul. Folwarczna), ul. Architektoéw, znajdujacej si¢ poza obszarem
objetym niniejszym planem oraz od drogi wewnetrznej 21 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt41i5;

¢) pozostalte zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

8. KARTA TERENU O NUMERZE 08
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1507
1) POWIERZCHNIA - 0,61 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MW2 - ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terenéow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy, zespotu urbanistycznego Matego Kacka, z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i
uzupetnien (strefa II); obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2 lit. b.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,2;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos$¢ zabudowy — do 12,0 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,;
¢) rodzaj dachu:

- stromy, o nachyleniu zgodnym z nachyleniem dachéw istniejacych,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie na parterowych czgsciach budynkéw oraz na budynkach
parterowych (garazach, budynkach gospodarczych), ktorych powierzchnia rzutu nie
przekracza 25 m?,

- dopuszcza si¢ lukarny, ktorych suma powierzchni rzutu nie przekracza 20% powierzchni rzutu
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potaci dachu, na ktérych sg usytuowane; nachylenie potaci wszystkich lukarn na budynku
powinno by¢ jednakowe,

- powierzchnia tarasow i1 balkonéw, realizowanych w kondygnacji poddasza, nie moze
przekroczy¢ 25% powierzchni rzutu budynku,

- pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni lub brazu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

h) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 35,0 m;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego; dopuszcza si¢ tolerancje +/- 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 23 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

9. KARTA TERENU O NUMERZE 09
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1507
1) POWIERZCHNIA — 0,21 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MW2,U - ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA, ZABUDOWA USLUGOWA
a) funkcja adaptowana — istniejaca zabudowa jednorodzinna;
b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktére mogtyby zakldcac towarzyszaca im
lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajagce wymagan okre§lonych w § 2 ust.
2.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;
b)na czgsci terenu, potozonej wzdtuz ul. Wielkopolskiej moga wystepowaé przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracja
obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych polozonych w strefie Srodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancéw — obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy, zespotu urbanistycznego Matego Kacka, z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i
uzupetnien (strefa II); obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2 lit. b;
b) ustala si¢ ochrone konserwatorska obiektow historycznych, dla ktérych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3:
- grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i)  budynek mieszkalny, ul. Wielkopolska 25.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,5;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysoko$¢ zabudowy:
1) dla zabudowy zlokalizowanej w pierzei ul. Wielkopolskiej — do 13,5 m od poziomu ul.
Wielkopolskiej i do 4 kondygnacji nadziemnych,
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i)  dla pozostatej zabudowy — 10,0 m i do 3 kondygnacji nadziemnych;

¢) rodzaj dachu — plaski;

d) linie zabudowy:

- obowiazujace linie zabudowy pierzejowej — wzdhuz linii rozgraniczajacej ul. Wielkopolskiej —
zgodnie z rysunkiem planu,
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudoweg spelniajgca okreslone w planie
wskazniki 1 parametry;

h) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 450 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 15,0 m;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancjg +/- 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 20 KD-D 1/2 (ul. Inzynierska); od ul. Wielkopolskiej, znajdujacej si¢ poza
obszarem obj¢tym niniejszym planem; zakaz zwigkszania liczby zjazdow;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

10. KARTA TERENU O NUMERZE 10
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1507
1) POWIERZCHNIA - 0,20 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MW2,U - ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA, ZABUDOWA USLUGOWA
a) funkcja adaptowana — istniejgca zabudowa jednorodzinna;
b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktére mogtyby zakldcac towarzyszaca im
lub sasiadujaca funkcje mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajagce wymagan okreslonych w § 2 ust.
2.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendow w strefie
$rédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;
b)na czgsci terenu, potozonej wzdtuz ul. Wielkopolskiej moga wystgpowac przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracja
obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych w strefie Srodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancéw — obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy, zespotu urbanistycznego Matego Kacka, z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i
uzupetnien (strefa II); obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2 lit. b;
b) ustala si¢ ochron¢ konserwatorskg obiektéw historycznych, dla ktérych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3:
- grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
1) budynek mieszkalny, ul. Wielkopolska 49.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos¢ zabudowy — do 2,0;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

Id: EE019CC6-6AC0-412C-B686-AB54CDB157B6. Przyjety Strona 23



- wysokos¢ zabudowy:
i)  dla zabudowy zlokalizowanej w pierzei ul. Wielkopolskiej — do 13,5 m od poziomu ul.
Wielkopolskiej i do 4 kondygnacji nadziemnych,
ii)  dla pozostatej zabudowy — 10,0 m i do 3 kondygnacji nadziemnych;
¢) rodzaj dachu — plaski;
d) linie zabudowy:
- obowiazujace linie zabudowy pierzejowej — zgodnie z rysunkiem planu,
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,55 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

g) na dziatce nr 498 dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednimi
dziatkami budowlanymi;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametréw. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe speiniajaca okreslone w planie
wskazniki 1 parametry;

1) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okre§lono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 400 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancjg +/- 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 16 KD-G 2/2 (ul. Wielkopolska) — zakaz zwigkszania liczby zjazdow, od drogi
18 KD-Z 1/2 (ul. Wroctawska);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

11. KARTA TERENU O NUMERZE 11
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1507
1) POWIERZCHNIA - 0,82 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
U/MW2 - ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA - uslugi
wymagane sg przynajmniej w parterach budynkéw w pierzei od strony ul. Wielkopolskiej, na
pozostalej powierzchni parteru i I pietra dopuszcza sie ushugi z wykluczeniem ustug handlu
a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore moglyby zaktocaé towarzyszaca im
lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajagce wymagan okre§lonych w § 2 ust.
2.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;
b)na czgsci terenu, potozonej wzdtuz ul. Wielkopolskiej moga wystepowaé przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracja
obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych polozonych w strefie $rodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancoéw — obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy, zespotu urbanistycznego Matego Kacka, z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i
uzupetnien (strefa II); obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2 lit. b.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,5;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
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- wysokos¢ zabudowy — do 13,5 m i do 4 kondygnacji nadziemnych;

¢) rodzaj dachu — plaski;

d) linie zabudowy:

- obowiazujace linie zabudowy pierzejowej — zgodnie z rysunkiem planu,
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

g) zabudowe od strony ul. Wielkopolskiej ksztattowaé jako pierzej¢ domykajacg zalozenie
kompozycyjne Placu Goérnoslaskiego; w kompozycji pierzei uwzgledni¢ zwigzki przestrzenne
Placu Gornoslaskiego z zespotem palacowo-parkowym;

h) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okre§lono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancjg +/- 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi wewngetrznej 24 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

12. KARTA TERENU O NUMERZE 12
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1507
1) POWIERZCHNIA - 5,42 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
U,ZP — ZABUDOWA USLUGOWA, ZIELEN URZADZONA - zabytkowy zespél palacowo-
parkowy w Malym Kacku
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej we wskazanej na rysunku
planu strefie dopuszczalnej lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na terenach ushug oraz
zieleni urzadzonej — U,ZP,MW1
Dla okreslenia zréznicowanego przeznaczenia i zasad zagospodarowania w obrebie terenu 12 U,ZP
zostal on podzielony na 3 rejony oznaczone na rysunku planu, ktorym przypisano oznaczenia: A, B,
C i przeznaczenie:
a) rejon A (3,31 ha) obejmujacy obszar parku z patacem:
- ushugi nauki, o$wiaty i wychowania, kultury, turystyki i gastronomii, sportu i rekreacji,
ochrony zdrowia i opieki spotecznej, zielen urzadzona;
b)rejon B (1,44 ha) obejmujacy obszar dawnego podworca folwarcznego i zabudowan
gospodarczych:
- ustugi nauki, o$wiaty i wychowania, kultury, turystyki, gastronomii, biura, ustugi sportu i
rekreacji, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, ustugi z zakresu rzemiosta artystycznego,
- dopuszcza si¢ ustugi handlu zwigzane z ww. przeznaczeniem podstawowym;
¢) rejon C (0,67 ha) obejmujacy obszar dawnych ogrodéw uzytkowych:
- przeznaczenie jak dla rejonu B, dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w budynkach zawierajacych do 8 mieszkan,
- funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktére mogtyby zaktocaé towarzyszaca im
lub sgsiadujacag funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespelniajace wymagan okreslonych w § 2
ust. 2.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu, rejon C zalicza si¢ do terendow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;
b) obejmuje si¢ ochrong, jako pomniki przyrody — drzewa (kasztanowce biale) oznaczone na
rysunku planu; obowigzuja przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;
c) ustala si¢ obowiazek zachowania wskazanych na rysunku planu drzew i grupy drzew, waznych
ze wzgledu na ochron¢ walorow krajobrazowych $rodowiska i warunkow klimatycznych,
wyrdzniajacych si¢ wiekiem, forma oraz kondycja;
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d) ustala si¢ rekonstrukcj¢ i/lub rewaloryzacje szpalerow drzew oznaczonych orientacyjnie na
rysunku planu;

e) oczko wodne (staw parkowy) oznaczone na rysunku planu — do zachowania i rewaloryzacji;

f) ciek wodny (kanatl parkowy) oznaczony na rysunku planu — do odtworzenia i rewaloryzacji.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach zespolu palacowo-parkowego w Matym Kacku — wpisanego do
rejestru zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu — obowigzuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1
pkt 1;

b) teren potozony jest w strefie peinej ochrony konserwatorskiej i restytucji zasobow zespotu
patacowo-parkowego w Malym Kacku (strefa I); obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2
lit. a;

¢) na terenie znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku planu —
obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 i ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3:

1) patac, ul. Folwarczna 2,
i)  budynek dawnej ptaszarni;

d) ustala si¢ ochrone konserwatorskg obiektow historycznych, dla ktérych obowigzuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3:

- grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i)  dawny budynek gospodarczy z gorzelnia, ul. Wroctawska 93,
il)  dawny budynek mieszkalny, ul. Folwarczna 11,
iii) dawny budynek stajni, ul. Folwarczna 9 (przylegajacy do budynku przy ul.
Folwarcznej 11).
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)w obrgbie rejonu A obowigzuja nizej opisane zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy — zakaz nowej zabudowy; adaptuje si¢ budynek patacu,

- dopuszczalne gabaryty budynkow:

1) wysoko$¢ zabudowy — zgodnie z istniejaca wysokoscig patacu,
ii)  szerokos¢ elewacji — zgodnie z istniejgca szerokoscia elewacji patacu,

- rodzaj dachu — zgodnie z istniejagcymi nachyleniami dachu patacu,

- obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z istniejagcym obrysem patacu,

- powierzchnia zabudowy — zgodnie z istniejacym obrysem patacu,

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% powierzchni rejonu A,

- w zagospodarowaniu parku uwzgledni¢ urzadzenie ciagéw pieszych o przebiegu orientacyjnie
wskazanym na rysunku planu,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury ogrodowej i urzadzen rekreacyjnych;
formy i zasady lokalizacji ww. obiektow nalezy dostosowa¢ do zabytkowego charakteru
zespotu patacowo-parkowego,

- kompozycje przestrzeni na osi kompozycyjnej parku, oznaczonej na rysunku planu, w tym
zielen urzadzong i obiekty matlej architektury, nalezy ksztattowa¢ w sposob podkreslajacy
osiowos¢ zatozenia,

- zakaz lokalizacji sezonowych ustug oraz tymczasowych obiektow budowlanych,

- zakaz lokalizacji miejsc parkingowych z wyjatkiem strefy dopuszczalnej lokalizacji parkingu
orientacyjnie oznaczonej na rysunku planu; w powierzchni parkingu uwzgledni¢ nasadzenia
zieleni wysokiej;

b)w obrgbie rejonu B obowigzuja nizej opisane zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy — intensywno$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych wskaznikow
zabudowy,

- dopuszczalne gabaryty budynkow:

1) wysokos$¢ zabudowy: dla budynku grupy A ochrony konserwatorskiej (ptaszarnia) —
zgodnie z istniejacg wysokos$cig; dla budynkéw grupy B: przy ul. Folwarcznej 9
(dawny budynek stajni) i przy ul. Folwarcznej 11 (dawny budynek mieszkalny) - do
45,0 m n.p.m. i do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w
poddaszu; dla pozostatych budynkéw — do 11,0 m, przy czym wysoko$¢ zabudowy nie
moze przekroczy¢ 48,5 m n.p.m. i do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna
kondygnacja w poddaszu; dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej
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rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow,
ii)  szerokosc¢ elewacji — do 62,0 m,

-rodzaj dachu — stromy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia
wynoszacym 30° - 40° lub zgodnie z istniejacymi nachyleniami dachu; glowne kalenice od
strony podworca réwnolegle do obowigzujacych linii zabudowy, pozostate kalenice
rownolegte lub prostopadle do nieprzekraczalnych linii zabudowy; pokrycie dachu dachowka
ceramiczng lub cementowa w kolorach czerwieni lub grafitu,

- obowigzujace oraz nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- powierzchnia zabudowy — do 2800 m?,

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlanej,

- materialy elewacyjne — cegla jako material dominujacy, drewno, tynk,

- kolorystyka elewacji — cegla w odcieniach czerwieni, kolory wynikajace z zastosowanych
tradycyjnych materiatéw budowlanych, dla tynkéw — kolory jasne, pastelowe, w odcieniach
bieli, bezu, szarosci i kremowych,

-dla projektowanej zabudowy wustala si¢ wymodg dostosowania form 1 wyrazu
architektonicznego do architektury charakterystycznej dla folwarkéw pomorskich z konca XIX
i poczatku XX w.,

- ustala si¢ restylizacj¢ ogrodzenia ptaszarni w nawigzaniu do historycznego stylu ogrodzenia,

- w zagospodarowaniu rejonu uwzglednic¢ urzadzenie czg¢sci zajezdnej przed frontowg elewacja
patacu,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury ogrodowej i urzadzen rekreacyjnych;
formy i1 zasady lokalizacji ww. obiektow nalezy dostosowa¢ do zabytkowego charakteru
zespohu patacowo-parkowego,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw naroznikiem przy granicy dziatki budowlanej w sposob
wskazany na rysunku planu,

-na powierzchni terenu dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych pod warunkiem
zagospodarowania dostosowanego do zabytkowego charakteru zespotu patacowo-parkowego
(np. posadzka z naturalnego kamienia, zielen wkomponowana, itp.); zaleca si¢ lokalizacje
parkingdw podziemnych, zaglebionych catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu, z
urzadzeniem zjazdoéw w taki sposob, aby nie degradowaly zabytkowej przestrzeni zespotu;
zaleca si¢ sytuowanie naziemnych miejsc parkingowych w potudniowej czesci podworca
folwarcznego,

- w zagospodarowaniu rejonu uwzgledni¢ urzadzenie drog wewnetrznych oraz ciagéw pieszych
o0 przebiegu orientacyjnie wskazanym na rysunku planu,

- przestrzenie dla ruchu samochodowego i przestrzenie piesze nalezy zroznicowac jedynie
poprzez rysunek nawierzchni i stosowac krawezniki nie wyzsze niz 2 cm;

c)w obrgbie rejonu C obowigzuja nizej opisane zasady ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy — do 0,6,

- dopuszczalne gabaryty budynkow:

i)  wysokos$¢ zabudowy: w rejonie oznaczonym na rysunku planu C 1 — do 45,0 m n.p.m.
i do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu;
wykorzystanie dopuszczalnych wysokosci zabudowy wymaga niwelacji terenu do
pierwotnego poziomu/spadku; w rejonie oznaczonym na rysunku planu C 2 — do 48,5
m n.p.m. i do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu,

ii)  szerokosc¢ elewacji — do 25,0 m dla dtuzszej elewacji i do 12,0 m dla krétszej,

-rodzaj dachu — stromy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia
wynoszacym 30° — 40°; kalenice réwnolegte i/lub prostopadte do nieprzekraczalnych linii
zabudowy; pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorach czerwieni lub
grafitu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; nieprzekraczalna linia
zabudowy ustalona od linii rozgraniczajacej terenu 07 MN2,MWI1 dotyczy rowniez
podziemnych czesci budynkow, a takze budowli podziemnych spetniajacych funkcje uzytkowe
budynkow, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu,
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- powierzchnia zabudowy — do 0,23 powierzchni dziatki budowlane;,

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

- materiaty elewacyjne — cegla, drewno, tynk, szkto,

- kolorystyka elewacji — cegla w odcieniach czerwieni, kolory wynikajace z zastosowanych
tradycyjnych materiatdw budowlanych, dla tynkéw — kolory jasne, pastelowe, w odcieniach
bieli, bezu, szarosci i kremowych,

- ustala si¢ niwelacje skarpy znajdujacej si¢ na terenie 12 U,ZP w rejonie C — odtworzenie
pierwotnego poziomu/spadku terenu,

- zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2;

d) pozostate ustalenia dla terenu 12 U,ZP:

-w rejonie C dopuszcza si¢ do$wietlenie poddasza za pomocg lukarn, ktérych suma
powierzchni rzutu nie przekracza 25% powierzchni rzutu dachu; nachylenie potaci wszystkich
lukarn na budynku powinno by¢ jednakowe,

- powierzchnia tarasow i balkondw, realizowanych w kondygnacji poddasza, nie moze
przekroczy¢ 25% powierzchni rzutu budynku,

- zakaz realizacji nawierzchni bitumicznych i betonowych (dopuszcza si¢ kostke betonowa),

-w rejonach B i C dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych — uslugowych,
gastronomii i handlu (niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowg), zwigzanych
wylacznie z organizacjag plenerowych imprez tematycznych i kulturalnych; obiekty
tymczasowe, musza prezentowaé wysokie walory przestrzenne i estetyczne, powinny miec
charakter nietrwatej, lekkiej architektury realizowanej z zastosowaniem materiatow wysokiej
jakosci; w kolorach jasnych, pastelowych, w odcieniach bieli, bezu, szarosci i kremowych;
ustalone linie zabudowy nie dotyczg obiektéw tymczasowych.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — dopuszcza si¢ mozliwosé
przeprowadzenia podzialu terenu wylacznie zgodnie z przebiegiem granicy pomigdzy rejonami
B i C, wskazanej na rysunku planu;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig¢;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancjg +/- 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) rejon A — dojazd od drogi 19 KD-D 1/2 (ul. Folwarczna) i przez rejon B; dojazd do parkingu
wylacznie jednym zjazdem z drogi 19 KD-D 1/2 (ul. Folwarczna) w miejscu oznaczonym jako
strefa wlaczenia terenu do miejskiego uktadu drogowego;

b) rejon B — dojazd od drogi 19 KD-D 1/2 (ul. Folwarczna) oraz od drogi 18 KD-Z 1/2 (ul.
Wroctawska) w miejscu oznaczonym jako strefa wilaczenia terenu do miejskiego uktadu
drogowego;

¢) rejon C — dojazd od ul. Architektow (znajdujacej si¢ poza obszarem objetym niniejszym planem)
oraz od drogi 19 KD-D 1/2 (ul. Folwarczna); dopuszcza si¢ dojazd przez rejon B w przypadku
realizacji wytacznie funkcji ustugowych;

d) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt415;

e) pozostale zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY
a) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre$lone w § 6 ust. 1.

13. KARTA TERENU O NUMERZE 13
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1507
1) POWIERZCHNIA - 0,13 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP — ZIELEN URZADZONA — ogélnodostepna
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) zachowac istniejace zadrzewienia.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy, zespotu urbanistycznego Matego Kacka, z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i
uzupetnien (strefa II); obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2 lit. b.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) zakaz zabudowy;
b) dopuszcza si¢ uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne i sportowe — obiekty malej
architektury, terenowe urzadzenia do obstugi rekreacji oraz niekubaturowe urzadzenia sportowe;
c) wprowadzi¢ nasadzenia drzew i krzewow o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewniajacych ich dtugotrwaty wzrost w warunkach miejskich;
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni terenu.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi 23 KDW;
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY
a) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1.

14. KARTA TERENU O NUMERZE 14
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1507
1) POWIERZCHNIA - 2,31 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP —ZIELEN URZADZONA - ogolnodostepna
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) przed przystapieniem do zagospodarowania terenu, przeprowadzi¢ szczegotowa inwentaryzacje
drzew i zakrzewien wraz z oceng stanu ich zdrowotnosci;
b) istniejacy ciek wodny, oznaczony na rysunku planu — do rewaloryzacji; zakazuje si¢
skanalizowania Iub przykrycia cieku.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) cze$¢ terenu potozona jest w granicach zespotlu patacowo-parkowego w Matym Kacku —
wpisanego do rejestru zabytkow, oznaczonego na rysunku planu, w obszarze tzw. zwierzynca —
obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;
b) czg$¢ terenu polozona jest w strefie peinej ochrony konserwatorskiej i restytucji zasobow
zespolu patacowo-parkowego w Matym Kacku (strefa I); obowigzujg ustalenia zawarte w § 5
ust. 1 pkt 2 lit. a;
¢) czes¢ terenu potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy, zespolu urbanistycznego Matego Kacka, z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i
uzupetnien (strefa II); obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2 lit. b.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy;
b) poza terenem zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych — oznaczonym na rysunku planu
dopuszcza sig:
- uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne i sportowe — obiekty matlej architektury
ogrodowej, terenowe urzadzenia do obstugi rekreacji oraz niekubaturowe urzadzenia sportowe,
- boiska — wylacznie poza obszarem zespotu patacowo-parkowego w Matym Kacku;
¢) wprowadzi¢ nasadzenia drzew i krzewow zgodne z naturalnymi warunkami siedliskowymi;
d) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odtworzenie dawnych $ciezek oraz przejs¢ stuzacych
komunikacji pieszej — mostkow na cieku wodnym — orientacyjnie wskazanych na rysunku planu;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min 80% powierzchni terenu.
6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) cze§¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren zagrozony osuwaniem si¢ mas
ziemnych — teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 9186 w bazie Systemu Ostony
Przeciwosuwiskowej (SOPO).
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi 18 KD-Z 1/2 (ul. Wroctawska);
b) na terenie zlokalizowana jest stacja gazowa oznaczona informacyjnie symbolem G na rysunku
planu; nalezy zapewnic dostep eksploatacyjny do obiektu;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY
a) ogo6lnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1.
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15. KARTA TERENU O NUMERZE 15
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1507
1) POWIERZCHNIA - 0,04 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP — ZIELEN URZADZONA - ogélnodostepna
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy, zespotu urbanistycznego Matego Kacka, z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i
uzupetnien (strefa II); obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2 lit. b.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy;
b) dopuszcza si¢ uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne i sportowe — obiekty malej
architektury, terenowe urzadzenia do obstugi rekreacji oraz niekubaturowe urzadzenia sportowe;
¢) wprowadzi¢ nasadzenia drzew i krzewow zgodne z naturalnymi warunkami siedliskowymi;
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 95% powierzchni terenu.
6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dostep od drogi 18 KD-Z 1/2 (ul. Wroctawska) oraz od ul. Architektow przez ciag pieszy 22 KD-
X
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY
a) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1.

16. KARTA TERENOW O NUMERACH 16-17
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1507
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 16 — 0,06 ha
b) teren nr 17 — 0,01 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-G 2/2 - DROGA PUBLICZNA GLOWNA —ul. Wielkopolska — czesci pasa drogowego
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) tereny potozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i zabudowy,
zespotu urbanistycznego Matego Kacka, z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i uzupehien
(strefa I1); obowiazujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2 lit. b.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a)dla terenu 16 KD-G 2/2 — min. szeroko$¢ fragmentu pasa drogowego znajdujacego si¢ w
obszarze objetym niniejszym planem — 2,3 m i zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla terenu 17 KD-G 2/2 — szerokos$¢ fragmentu pasa drogowego znajdujgcego si¢ w obszarze
objetym niniejszym planem — zgodnie z istniejacym wydzieleniem geodezyjnym.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY
a) w przekroju ul. Wielkopolskiej przewiduje si¢ przebieg trasy rowerowej;
b)na terenie 16 KD-G 2/2 dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacych schodow zewngtrznych;
dopuszczenie nie dotyczy elementéw zabudowy i zagospodarowania terenu zrealizowanych bez
wymaganych pozwolen i uzgodnien;
¢) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1.
17. KARTA TERENU O NUMERZE 18
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1507
1) POWIERZCHNIA - 0,82 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-Z 1/2 - DROGA PUBLICZNA ZBIORCZA - ul. Wroclawska
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) ustala si¢ rekonstrukcje i/lub rewaloryzacj¢ szpaleréw drzew oznaczonych orientacyjnie na
rysunku planu — alei jesionowej; dopuszcza si¢ usunigcie wybranych drzew w zwigzku z
konieczno$cia zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego.
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4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) czg$¢ terenu potozona jest w granicach zespotlu patacowo-parkowego w Matym Kacku —
wpisanego do rejestru zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu — obowiazuja przepisy
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;
b) czgs¢ terenu polozona jest w strefie pelnej ochrony konserwatorskiej i restytucji zasobow
zespolu palacowo-parkowego w Matym Kacku (strefa I); obowiazuja ustalenia zawarte w § 5
ust. 1 pkt 2 lit. a;
¢) czes¢ terenu potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy, zespotu urbanistycznego Matego Kacka, z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i
uzupetnien (strefa II); obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2 lit. b.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 17,5 m i zgodnie z istniejgcym wydzieleniem geodezyjnym.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY
a) w przekroju drogi nalezy przewidzie¢ przebieg trasy rowerowej orientacyjnie wskazanej na
rysunku planu;
b) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1.

18. KARTA TERENOW O NUMERACH 19-20
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1507
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 19 — 0,21 ha
b) teren nr 20 — 0,36 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) ustala si¢ obowigzek zachowania wskazanych na rysunku planu drzew, waznych ze wzgledu na
ochrong waloréw krajobrazowych $rodowiska i warunkéw klimatycznych, wyrozniajacych si¢
wiekiem, formg oraz kondycja;

b) na terenie 19 KD-D 1/2 (ul. Folwarczna) ustala si¢ rekonstrukcje i/lub rewaloryzacje szpalerow
drzew oznaczonych orientacyjnie na rysunku planu — alei kasztanowcowe;j.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) czesci terenow potozone sa w granicach zespotlu patacowo-parkowego w Malym Kacku —
wpisanego do rejestru zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu — obowigzuja przepisy
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) czgsci terendw potozone sg w strefie pelnej ochrony konserwatorskiej i restytucji zasobow
zespotu patacowo-parkowego w Malym Kacku (strefa I); obowiazuja ustalenia zawarte w § 5
ust. 1 pkt 2 lit. a;

c) czesci terenow potozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy, zespotu urbanistycznego Matego Kacka, z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i
uzupetien (strefa I1); obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2 lit. b;

d)na terenie 19 KD-D 1/2 (ul. Folwarczna) ustala si¢ zachowanie historycznego charakteru
nawierzchni (kamiennego bruku i kraweznikow); w przypadku remontu, przebudowy lub
rozbudowy drogi dopuszcza si¢ przetozenie nawierzchni, wymian¢ technicznie zuzytych
elementow i korekte obrysu, pod warunkiem zachowania pierwotnej, tradycyjnej formy.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla drogi 19 KD-D 1/2 (ul. Folwarczna) — zgodnie z istniejacym wydzieleniem geodezyjnym
oraz zgodnie z rysunkiem planu; droga zakonczona jest placem do zawracania;

b) dla drogi 20 KD-D 1/2 (ul. Inzynierska) — zgodnie z istniejagcym wydzieleniem geodezyjnym.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY
a) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1.

19. KARTA TERENU O NUMERZE 21
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1507
1) POWIERZCHNIA — 0,06 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KDW - DROGA WEWNETRZNA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
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4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy, zespotu urbanistycznego Matego Kacka, z dopuszczeniem pewnych przeksztalcen i
uzupetnien (strefa I1); obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2 lit. b.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH - zgodnie z istniejgcym wydzieleniem
geodezyjnym.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

20. KARTA TERENU O NUMERZE 22
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1507
1) POWIERZCHNIA - 0,13 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-X - CIAG PIESZY
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU —
a) ustala si¢ rekonstrukcje¢ i/lub rewaloryzacje szpalerow drzew oznaczonych orientacyjnie na
rysunku planu — alei klonowe;j.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) cze§¢ terenu polozona jest w granicach zespolu palacowo-parkowego w Malym Kacku —
wpisanego do rejestru zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu — obowiazuja przepisy
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;
b) czgs¢ terenu polozona jest w strefie peinej ochrony konserwatorskiej i restytucji zasobow
zespolu palacowo-parkowego w Matym Kacku (strefa I); obowiazuja ustalenia zawarte w § 5
ust. 1 pkt 2 lit. a;
¢) czgs¢ terenu potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy, zespotu urbanistycznego Matego Kacka, z dopuszczeniem pewnych przeksztalcen i
uzupetnien (strefa I1); obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2 lit. b;
d) ustala si¢ rewaloryzacj¢ historycznego charakteru nawierzchni (odtworzenie kamiennego bruku).
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY
a) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1.

21. KARTA TERENOW O NUMERACH 23-24
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1507
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 23 — 0,25 ha
b) teren nr 24 — 0,12 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KDW - DROGA WEWNETRZNA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) tereny potozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i zabudowy,
zespotu urbanistycznego Matego Kacka, z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i uzupehien
(strefa I1); obowiazujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2 lit. b.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla drogi 23 KDW - zgodnie z istniejagcym wydzieleniem geodezyjnym, droga zakonczona
placem do zawracania;
b) dla drogi 24 KDW — min. 10,0 oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY
a) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1.

§14

1. Integralng cze¢scig uchwaly jest czes¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon ulic Inzynierskiej i Wroctawskiej, w skali
1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
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2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastepujace obowigzujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru objg¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terenow w liniach rozgraniczajacych;

4) strefy dopuszczalnej lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na terenach uslug oraz zieleni
urzadzonej;

5) granice oraz oznaczenia identyfikacyjne rejonéw w obrebie terenu 12 U,ZP;

6) obowiazujace linie zabudowy/obowigzujace linie zabudowy pierzejowej;

7) nieprzekraczalne linie zabudowys;

8) obszary o odmiennych dopuszczalnych wysokosciach zabudowys;

9) 0$ kompozycyjna;

10) obiekty objete ochrong konserwatorska — grupa A, obiekty o wysokich walorach kulturowych;

11) obiekty objete ochrong konserwatorskg — grupa B, obiekty o walorach kulturowych;

12) obiekty objete ochrong konserwatorska — grupa C, obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do
przeksztatcen;

13) granice strefy pelnej ochrony konserwatorskiej i restytucji zasobow zespotu patacowo-parkowego
w Matym Kacku (strefa I);

14) granice strefy ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i zabudowy, zespotu
urbanistycznego Matego Kacka, z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i uzupetien (strefa II);

15) drzewa do zachowania;

16) szpalery drzew do rekonstrukcji i/lub rewaloryzacji;

17) grupy drzew do zachowania;

18) obszary wylaczone z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni;

19) oczko wodne do zachowania i rewaloryzacji;

20) cieki wodne do odtworzenia/rewaloryzacji;

21) gléwne trasy rowerowe (przebieg orientacyjny);

22) strefa dopuszczalnej lokalizacji miejsc postojowych i parkingow;

23) drogi komunikacji wewnatrz terenow zabudowy;

24) strefy powigzan z drogami publicznymi.
Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tabelarycznej wybrane parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub
zalecenia i nie sg ustaleniami planu miejscowego.

§15
1. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wylozonego
do publicznego wgladu, stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaly.

§16
W granicach objetych niniejszym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czescei dzielnicy Ortlowo w Gdyni, rejon ul. Wielkopolskiej i Wroctawskiej, uchwalony uchwatg nr
XLIV/1398/2002 Rady Miasta Gdyni z dnia 25 wrzesnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia
10 stycznia 2003 r. Nr 6, poz. 58).

§17
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Gdyni

Joanna Zielinska
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WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GDYNI

- UCHWALA NR XVI1/400/08 RADY MIASTA GDYNI Z DNIA 27 LUTEGO 2008 R.,

ERPNIA 2015 R.
=+ LEGENDA

STRUKTURA PRZESTRZENNA - KIERUNKI ZMIAN
ELEMENTY KSZTALTUJACE STRUKTURE, PRZESTRZENNA | KRAJOBRAZ MIASTA

centra dzielnic - taczace funkcje publiczne i komercyjne

ciagi wielofunkcyjne

STREFY URBANISTYCZNE

strefa miejska

%] ELEMENTY WSPOLTWORZACE OSNOWE EKOLOGICZNA MIASTA

tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej, taki, zadrzewienia,
zalesienia, uprawy rolne itp - PBC min. 90%

tereny zieleni urzadzonej (ogrody botaniczne, parki, bulwary, skwery)
- PBC min. 80%

wody powierzchniowe / cieki wodne

4' | MINIMALNY % UDZIALU POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

tereny o minimalnym udziale 60 - 80%
powierzchni biologicznie czynnej (PBC)

) |l STRUKTURA FUNKCJONALNA - KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW
J TERENY UStUG | TERENY WIELOFUNKCYJNE

tereny ustug (z dopuszczeniem obiektéw handlowych
o pow. sprzedazy do 2000 m?)

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i matych doméw mieszkalnych

tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

TERENY ZIELENI

tereny zieleni urzadzonej

| TERENY OBIEKTOW | URZADZEN KOMUNIKACJI

(przedstawione na rysunku schematy projektowanych weztéw maja
charakter pogladowy i nie nalezy uznawac ich za przesadzony)

drogi gtéwne - klasy G
(linig przerywana oznaczono przebieg wariantowy)

drogi zbiorcze - klasy Z
(linia przerywana oznaczono przebieg wariantowy)

regionalne trasy rowerowe

ooooooo wazniejsze lokalne trasy rowerowe

A 0.75 | 0.25 0.75 | 0.25 0.75 | 0.25 0.75 ZMIENIONA UCHWALA NR XXXVIII/799/14 RADY MIASTA GDYNI Z DNIA 15 STYCZNIA 2014 R.
01 0:90 0:30 02 0:90 0:30 03 0:90 0:30 04 0:90 0,30 | UCHWALA NR X1/190/15 RADY MIASTA GDYNI Z DNIA 26 SI
V, h — ~TENS bbb -
MN2,MW1 30% MN2,MW1 30% MN2,MW1 25% MN2,MW1 25% Yo e _ e
0,57 ha 12m 0,29 ha 12m 0,47 ha 12m 1,01 ha 10m ‘ :I
09 | 0,30 1,0 | 0,35 0,75 | 0,25 1,2 0,4 .
05 | 10|03 06 | 2|0 07 | 08| 0% 08 e
MN2,MW1 25% MN2,MW1 25% MN2,MW1 25% MW?2 25%
10 m 12m
0,57 ha 12m 0,43 ha 10 m 0,65 ha 45mnpm. 0,61 ha 12m
47 m n.p.m.
09 1,5 0,4 1 0 20 | 0,55 1 1 1,5 0,4
MW2,U 20% Mw2,u 20% U/MW2 25%
13,5m 13,5m Ao
0,21 ha 10'm 0,20 ha 10'm 0,82 ha 13,5m E
= re‘jloiA zgodnie z ist. rijloiB 2800m? re’ioic 0,60 | 0,23 ] I%II
u,zP 80% U,ZP 15% U,ZP,MW1 30% :
. zgodnie 2 ist. 45 m n.p.m. \
i 3,31 ha zgodnie z ist. 1,44 ha :15 nT/Zé?éTﬁ o 0,67 ha 485 m n.p.m.
A |z A NUMER TERENU
B PRZEZNACZENIE TERENU
B 4 1 POWIERZCHNIA TERENU
. 1 5 2 MAKSYMALNY WSKAZNIK INTESYWNOSCI ZABUDOWY
3 MAKSYMALNY WSKAZNIK POWIERZCHNI ZABUDOWY
4 MINIMALNY UDZIAL POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ
5 MAKSYMALNA WYSOKOSC ZABUDOWY
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OZNACZENIA

USTALENIA PLANU

o] ]| GRANICE 0BSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

OZNACZENIA IDENTYFIKACYJNE ORAZ PRZEZNACZENIE
TERENOW W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

SYMBOL CYFROWY - NUMER TERENU
/ »,——— SYMBOL LITEROWO - CYFROWY - PRZEZNACZENIE TERENU
01 MN2
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

MN2 ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA

ZABUDOWA WIELORODZINNA

- W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4, 6 LUB 8 MIESZKAN

ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA

STREFY DOPUSZCZALNEJ LOKALIZACJI ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
NA TERENACH UStUG ORAZ ZIELENI URZADZONEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

- ZABUDOWA USLUGOWA

TERENY ZIELENI | WOD

ZP ZIELEN URZADZONA

TERENY KOMUNIKACJI

KD-G ]/p DROGI PUBLICZNE GLOWNE
(J - LICZBA JEZDNI, P - LICZBA PASOW RUCHU)

KD-Z jlp DROGI PUBLICZNE ZBIORCZE
(J - LICZBA JEZDNI, P - LICZBA PASOW RUCHU)

KD-D jlp DROGI PUBLICZNE DOJAZDOWE
(J - LICZBA JEZDNI, P - LICZBA PASOW RUCHU)

KD-X WYDZIELONE PUBLICZNE PLACE, CIAGI PIESZE,
PIESZO-JEZDNE | ROWEROWE

KDW DROGI WEWNETRZNE

GRANICE ORAZ OZNACZENIA IDENTYFIKACYJNE REJONOW
W OBREBIE TERENU 12 U,ZP

------- GRANICE REJONOW W OBREBIE TERENU 12 U,ZP

A SYMBOLE LITEROWE REJONOW
W OBREBIE TERENU 12 U,ZP (A, B, C)

WYROZNIONE ZASADY ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY / OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY
PIERZEJOWEJ

A A /\ | NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

c1 I C2 OBSZARY O ODMIENNYCH DOPUSZCZALNYCH WYSOKOSCIACH
ZABUDOWY

e e = )5 KOMPOZYCYJNA

OBIEKTY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA - GRUPA A
OBIEKTY O WYSOKICH WALORACH KULTUROWYCH
RN OBIEKTY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA - GRUPA B
L = OBIEKTY O WALORACH KULTUROWYCH
\\\:\\\ OBIEKTY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA - GRUPA C
AN

OBIEKTY O WALORACH KULTUROWYCH, MOZLIWE DO PRZEKSZTALCEN

GRANICE STREFY PELNEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ | RESTYTUCJI

ZASOBOW ZESPOLU PALACOWO-PARKOWEGO W MAEYM KACKU (STREFA 1)

GRANICE STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ HISTORYCZNEGO

Z DOPUSZCZENIEM PEWNYCH PRZEKSZTALCEN | UZUPELNIEN (STREFA II)

@ DRZEWA DO ZACHOWANIA

m SZPALERY DRZEW DO REKONSTRUKCJI I/LUB REWALORYZACJI

GRUPY DRZEW DO ZACHOWANIA

=A— =A— | ROZPLANOWANIA | ZABUDOWY, ZESPOLU URBANISTYCZNEGO MALEGO KACKA,

.

LRIBLIK

INFORMACJE

o et e |

ELEMENTY INFORMACYJNE STUDIUM
OBSZARY OBJETE PRAWNA OCHRONA ZABYTKOW

.::- E:;;E obszary wpisane do rejestru zabytkéw

OBSZARY WYtACZONE Z ZABUDOWY - DO ZAGOSPODAROWANIA
W FORMIE ZIELENI

OCZKO WODNE DO ZACHOWANIA | REWALORYZACJI

CIEKI WODNE DO ODTWORZENIA/REWALORYZACJI

GLOWNE TRASY ROWEROWE (PRZEBIEG ORIENTACYJNY)

STREFA DOPUSZCZALNEJ LOKALIZACJI MIEJSC POSTOJOWYCH | PARKINGOW

DROGI KOMUNIKACJI WEWNATRZ TERENOW ZABUDOWY

STREFY POWIAZAN Z DROGAMI PUBLICZNYMI

GRANICE ZESPOLU PALACOWO-PARKOWEGO W MALYM KACKU -
WPISANEGO DO REJESTRU ZABYTKOW

OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

POMNIKI PRZYRODY

| GRANICE TERENOW ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

TERENY URZADZEN GAZOWNICTWA

STREFY KONTROLOWANE ISTNIEJACEGO GAZOCIAGU SREDNIEGO
CISNIENIA

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA POZA GRANICAMI
OBSZARU OBJETEGO PLANEM

ORIENTACYJNY UKLAD JEZDNI | DROG WEWNETRZNYCH

REJONY LOKALIZACJI PRZEJSC SLUZACYCH KOMUNIKACJI PIESZEJ

PROPONOWANE LOKALIZACJE ZABUDOWY

PROPONOWANE PODZIALY GEODEZYJNE

CIAGI PIESZE POZA DROGAMI | WYDZIELONYMI CIAGAMI
KOMUNIKACYJINYMI

ul. T. Wendy 7/9, 81-341 Gdynia

&< BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GDYNI

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI DZIELNICY ORLOWO W GDYNI,

REJON ULIC INZYNIERSKIEJ | WROCLAWSKIEJ

NAZWA RYSUNKU RYSUNEK PLANU
PROJEKTANT mgr inz. arch. Alicja Kowalska - POIU nr G 138/2002
ZESPOL PROJEKTOWY mgr inz. arch. [zabela Gendek
mgr Mirostawa Wiergowska
INFRASTRUKTURA mgr inz. Anna Butkiewicz
TECHNICZNA inz. Danuta Stojaczyk
SRODOWISKO mgr Pawet Sagin

mgr Pawet Janowski

DYREKTOR BIURA mgr inz. arch. Marek Karzynski

upr. urbanistyczne nr 1662, POIU nr G 151/2002
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr
Rady Miasta Gdyni
Zdnia ..o 2016.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci dzielnicy Orlowo w Gdyni,
rejon ulic Inzynierskiej i Wroctawskiej zostat wytozony, z prognoza oddziatywania na srodowisko,
do publicznego wgladu trzykrotnie: po raz pierwszy w dniach od 29.07.2014 r. do 19.08.2014 r., po
raz drugi w dniach od 27.10.2014 r. do 19.11.2014 r. i po raz trzeci w dniach od 27.01.2016 r. do
16.02.2016 1.

Do projektu planu miejscowego wylozonego po raz pierwszy w dniach od 29.07.2014 r. do
19.08.2014 r., zostato ztozonych 11 uwag w ustawowym terminie (tj. do dnia 2 wrzesnia 2014 r.).
Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 16263/14/VI/U z dnia 23 wrze$nia 2014 r. rozpatrzyt
uwagi dotyczace projektu planu, 1 uwzglednit w catosci, 8 w czgsci, 2 nie uwzglednit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Orlowo
w Gdyni, rejon ulic Inzynierskiej i Wroctawskiej, ktore wniosty nastepujace osoby:

1.Krystyna Chrapkiewicz — data wptywu 02.09.2014 r.

2.Mieszkancy osiedla ,,Folwarczna-Architektow” — data wptywu 01.09.2014 r.

3.Ewa i Stanistaw Jodtowscy — data wptywu 02.09.2014 r.

4.Matgorzata i Roman Chetmeccy — data wptywu 28.08.2014 .

5.Biuro Rady Dzielnicy Ortowo — data wptywu 02.09.2014 r.

6.Henryk, Danuta, Janusz Korejwo, Andrzej i Janina Stefanowscy — data wptywu 03.09.2014 r.
7.Stawomir Kwiek — data wptywu 03.09.2014 r.

8.Aleksander Skibicki — data wptywu 05.09.2014 r.

9.Towarzystwo Przyjaciot Ortlowa — data wptywu 02.09.2014 r.

10.Anna i Artur Gruszczynscy — data wptywu 05.08.2014 r.,

odrzuca si¢ w czesci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.

Rozstrzygniecia uzasadnia sie¢ nastepujaco:

1. Krystyna Chrapkiewicz nie zgodzita si¢ na:

1) lokalizacje zabudowy wielorodzinnej na terenie 12 U,ZP, ze wzgledu na niekorzystng, jej
zdaniem, zmiane¢ willowego charakteru dzielnicy i mozliwo$¢ powodowania zalewania
piwnic w istniejacych budynkach;

2) dojazd do rejonu C ,,0od ul. Architektow oraz dowolnie przez obszar B” — w przypadku
dopuszczenia zabudowy w rejonie C, ze wzgledu na wzrost natgzenia ruchu w rejonie
skrzyzowania ul. Architektow i ul. Wroctawskiej oraz dalsze przekroczenie norm hatasu.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci, w nastgpujacy sposob:

Ad 2) Zmodyfikowano zapis dotyczacy dojazdu do rejonu C w nastepujacy sposob: dojazd od ul.
Architektow (znajdujqcej si¢ poza obszarem objetym niniejszym planem) oraz od drogi 19 KD-D
1/2 (ul. Folwarczna), dopuszcza si¢ dojazd przez rejon B w przypadku realizacji wylqcznie funkcji
ustugowych.

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Zabudowa wielorodzinna na terenie 12 U,ZP, dopuszczona jest w rejonie C, polozonym w
bezposrednim sgsiedztwie zabudowy wielorodzinnej osiedla ,,Folwarczna-Architektow”, bedzie
zabudowa o podobnym charakterze, lecz nizszych wskaznikach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Nowa zabudowa nie moze pogarsza¢ warunkéw gruntowo-wodnych na gruntach sasiednich.
Wynika to z art. 29 ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo wodne, zgodnie z ktorym — Wiasciciel gruntu (...)
nie moze odprowadza¢ wod oraz $ciekow na grunty sasiednie. Prawidlowe odwodnienie budynkow
w granicach wlasnej dziatki jest obowiazkiem wilasciciela gruntu. Dotyczy to zarowno zabudowy
projektowanej jak i zabudowy istniejace;.

Ad 2) Rejon C sasiaduje z drogami publicznymi — ul. Architektow i ul. Folwarczng i nie ma
racjonalnych przeszkod dla wykluczenia dojazdow od ww. ulic do tego rejonu. Ul. Architektow to
ulica dojazdowa o duzej szeroko$ci — ok. 25 m, (wg przepisow min. szerokos¢ to 10,0 m), o
niewielkim obcigzeniu ruchem drogowym. Hatas drogowy, wedlug Mapy akustycznej miasta Gdyni
(z 2012 r.), jest przekroczony minimalnie, wylgcznie w rejonie skrzyzowania, poza zasiggiem
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zabudowy. Nieuzasadniona jest obawa o znaczny wzrost obcigzenia skrzyzowania ulic Architektow
i Wroctawskiej przez planowang zabudowe, szczegolnie w zwigzku z mozliwo$cig wykorzystania
kilku dojazdow do rejonu C.

2.Mieszkancy osiedla ,,Folwarczna-Architektow” wniesli nastepujace uwagi:

1) projektowane przeznaczenie pod budynki MW w rejonie C wydaje si¢ by¢ nietrafne i
nieuzasadnione w stanie faktycznym usytuowania osiedla ,,Folwarczna-Architektow” na
nizszym, wilgotnym tarasie. Planowana zabudowa moze spowodowa¢ zachwiania naturalne;j
gospodarki wodnej, a w konsekwencji zawilgocenie garazy na terenie osiedla;

2) usytuowanie ewentualnych budynkow w rejonie C na terenie 12 U,ZP powinno by¢ w
odleglosci wigkszej niz wynika to z przepisow odrebnych, 6 m lub wigcej i wysokos$ci nie
wiekszej niz 2 kondygnacje;

3) dodatkowo mieszkancy przedstawili zastrzezenia i postulaty, ktore nie dotyczyly zakresu
ustalen planu, lecz:

a) prowadzonej przebudowy uktadu wodnego w parku;

b) pozadanego skierowania ruchu pojazdow na budowe na terenie zespotu patacowo-

parkowego z ul. Folwarcznej (wymagajacej renowacji) na ul. Wroctawska;

¢) pozadanego ogrodzenia terenu ich osiedla

d) wyrazili watpliwosci czy wybudowany nowy budynek oficyny byt wybudowany za zgoda

Konserwatora Zabytkow.
Prezydent uwzglednit uwage w czesci, w nastgpujacy sposob:
Ad 2) Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na terenie 12 U,ZP w rejonie C ustalono w odleglosci 6 m
od korony skarpy — od granicy terenu 07 MN3,MW 1 (obecnie nr 07 MN2,MW1).
Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:
Ad 1) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1 pkt 1.
Ad 2) Wysokos¢ zabudowy ustalona w projekcie planu dla rejonu C nawigzuje do wysokosci
ustalonej dla rejonu B — do dwoch kondygnacji nadziemnych w rejonie C1, a w rejonie C2 —
odleglym znacznie od patacu — do 3 kondygnacji. Takie regulacje powoduja, ze nowa zabudowa nie
przystoni obiektow objetych ochrong konserwatorska i nie bedzie dla nich konkurencyjna. W
bezposrednim sgsiedztwie rejonu C — w osiedlu ,, Folwarczna-Architektow”, istniejgca zabudowa
przewyzsza wysokoscig (mierzong od poziomu terenu) planowang zabudowe w rejonie C.
Ad 3) Uwaga dotyczyla gtoéwnie zrealizowanej inwestycji — centrum konferencyjno-szkoleniowego
oraz przebudowy ukladu wodnego w parku. Nowy budynek oficyny zostal zrealizowany na
podstawie pozwolenia na budowg — decyzja nr RAAIIL6740.280.2013.KB-890/2 (uzgodniona
przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw) w oparciu o ustalenia obowigzujacego m.p.z.p.
czgsci dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon ul. Wielkopolskiej i Wroctawskie;.
3. Ewa i Stanistaw Jodlowscy wniesli nastepujace uwagi:

1) sprzeciwili si¢ zabudowie mieszkaniowej na terenie 12 U,ZP, ze wzgledu na polozenie w
zabytkowym zespole palacowo-parkowym objetym ochrong konserwatorskg. Zabudowa
uniemozliwi przysztym pokoleniom rekonstrukcje terendw z czasow przesztosci;

2) dla terenow 14 ZP i 15 ZP, wniesli o dodanie ustalen zakazu budowania tam i przegrodzen,
utrudniajacych naturalny odptyw wod zrodliskowych, powodujacych wzrost poziomu wod
gruntowych i zakldcajacych gospodarke wodng catego obszaru;

3) dodatkowo przedstawili informacje nie dotyczace zakresu ustalen planu.

Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci w nastepujacy sposob:

Ad 2) Ustalenia planu uzupeliono o zapis zapewniajacy utrzymanie droznosci przeptywu wod
cieku na calym przebiegu — w naturalnym korycie otwartym, w kanale parkowym i w zarurowanych
odcinkach.

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Zespdt palacowo-parkowy wpisany do rejestru zabytkoOw objety jest, zgodnie z
obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni
(uchwata nr XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 lutego 2008 r. zmieniona uchwala nr
XXXVII/799/14 z 15 stycznia 2014 r. 1 uchwatg nr XI/190/15 z 26 sierpnia 2015 r.), granicami I
strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie (zgodnie z ostatnia zmiang Studium) nowe obiekty,
Stanowigce uzupetnienie historycznego uktadu, winny nawigzywaé skalg i charakterem
przestrzennym do zabudowy i rozplanowania historycznego. Zabudowa mieszkaniowa jest
przeznaczeniem zgodnym z programem funkcjonalnym zespotu — od wiekow byla obecna na
obszarze zespotu patacowo-parkowego (w patacu i w czworakach).
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Zabudowa mieszkaniowa dopuszczona jest na zapleczu zabudowy usytuowanej wokot podworca i
w oddaleniu od palacu — nie bedzie naruszata wyksztalconego historycznie zatozenia
przestrzennego 1 funkcjonalnego zabytkowego zespotu, lecz je uzupelni. Parametry i wskazniki
zabudowy i zagospodarowania terenu ustalono w projekcie planu z uwzglednieniem uktadu i
charakteru przestrzennego zespotu. Nowa zabudowa nie bedzie przekraczata gabarytow budynkow
historycznych (oraz nowych w uzupehlieniu podworca), nie bgdzie ich przestaniata i nie bedzie
dominujaca przestrzennie. Pozwoli na rozwdj tego obszaru, w miejscu, ktore byto wykorzystywane
w przesziosci jako ogrody uzytkowe, przydatne w okresie funkcjonowania folwarku, natomiast
zbedne w rozwijajacym si¢ mieScie. Ustalenia dotyczace zabudowy zostaly uzgodnione z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Ad 3) Nie dotyczy zakresu ustalen planu.

4. Malgorzata i Roman Chelmeccy wniesli o uwzglednienie nastepujacych uwag:

1) wydzielenie odrgbnego terenu KD-X — drogi znajdujacej si¢ na dziatkach nr 216 (nowy nr
535) 1 669/195 (nowy nr 536) nalezacych do Gminy, ktdra nazywaja gminng drogq
publiczng;

2) powtorzenie zapisu z obowigzujacego m.p.z.p. dla drogi wewnetrznej 24 KDW — ulica
dojazdowa 1/2, bez mozliwosci dojazdu do ul. Inzynierskiej;

3) skorygowanie linii zabudowy na terenie 05 MN2,MW1, tak aby nie przecinala istniejacego
budynku;

4) wyrazili watpliwosci, co do zasadnos$ci ustalenia odtworzenia/rewaloryzacji cieku wodnego
na terenie 12 U,ZP, ktory po odtworzeniu nie bedzie mial odpltywu, bedzie woda stojaca i
spowoduje zmiany w stosunkach gruntowo-wodnych;

5) wskazali konieczno$¢ zobowigzania do skutecznego zabezpieczenia dwoch pomnikoéw
przyrody nr 14a i 14b — drzewa sa w bardzo zlym stanie.

Prezydent uwzglednit uwage w czeSci, w nastepujacy sposob:

Ad 3) W projekcie planu ustalono przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy po obrysie budynku.
Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Rozstrzygajac uwage w dn. 23 wrzesnia 2014 r. Prezydent uwzglednit ja. Jednak w zwigzku z
p6zniejszymi korektami ustalen projektu planu i negatywnym stanowiskiem zarzadcy drog na
etapie ponownych uzgodnien projektu planu, stanowisko w sprawie wydzielenia odrgbnego terenu
KD-X wymagato zmiany. W zwigzku z tym, rozstrzygniecie uwagi uzasadnia si¢ zgodnie z
rozstrzygnicciem Prezydenta Miasta Gdyni z dnia 22 marca 2016 r. (po trzecim wylozeniu),
dotyczacym uwagi nr 6 pkt 1 — ,Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt planu musi uzyska¢ uzgodnienie z wlasciwym zarzadca drogi. Zarzad Drog i
Zieleni (dzialajacy w imieniu zarzadcy drég) odmowil uzgodnienia projektu planu zawierajacego
wydzielony liniami rozgraniczajacymi ciag pieszo-jezdny na dziatkach nr 535 (poprzednio nr 216) i
nr 536 (poprzednio nr 669/195). Droga na dziatkach nr 535 i nr 536 nie spelnia wymagan
przepiséw dotyczacych minimalnych szerokos$ci drog petnigcych funkcje dojazdu umozliwiajagcego
dostep do drogi publicznej. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, z dnia 12 kwietnia
2002 r., § 14 ust. 2 — Dopuszcza sig zastosowanie dojscia i dojazdu do dziatek budowlanych w
postaci ciggu pieszo-jezdnego, pod warunkiem Ze ma on szerokos¢ nie mniejszqg niz 5 m,
umozliwiajgcqg ruch pieszy oraz ruch i postoj pojazdow. Dzialki drogowe nr 535 (poprzednio nr
216) i nr 536 (poprzednio nr 669/195), oznaczone w projekcie planu jako droga komunikacji
wewnatrz terendw zabudowy, w rozumieniu ustawy o drogach publicznych stanowig droge
wewnetrzng, ktorej szeroko$¢ wynosi ok. 4,0 m. Plan miejscowy ustala zasady dojazdu do
nieruchomos$ci polozonych w granicach poszczegdlnych terenow. Natomiast ani ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ani inne przepisy nie wymagaja wydzielania
liniami rozgraniczajacymi wszystkich drog wewnetrznych, funkcjonujacych na terenach zabudowy.
Nieuzasadnione jest to szczeg6lnie w przypadku drog, ktore nie spelniajg warunkow okreslonych w
przepisach.”

Ad 2) Nie jest zasadne zaliczenie do drég publicznych, dojazdowych drogi bez przejazdu,
funkcjonujacej jako ogrodzona droga wewngtrzna, obstugujaca wylacznie teren zamknigtego
osiedla. Wprowadzenie dla drogi wewne¢trznej 24 KDW zakazu mozliwosci dojazdu do ul.
Inzynierskiej nie ma uzasadnienia. Zasady organizacji ruchu drogowego nie powinny by¢
przedmiotem ustalen planu miejscowego.
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Ad 4) Na terenie 12 U,ZP ciek przeplywa przez staw parkowy, dalej ptynie w otwartym kanale
parkowym, dla ktérego zaktada si¢ rewaloryzacje, a takze odtworzenie kolejnego odcinka kanatu.
Na dalszym przebiegu ciek begdzie miat kontynuacj¢ w formie zarurowanego odcinka kanalizacji
deszczowej, biegnacego przez park, a dalej pod ul. Inzynierska i miejskim systemem kanalizacji
deszczowej odprowadzi wody opadowe do rzeki Kaczej. W zwigzku z tym, nie bedzie miat wptywu
na zmiang stosunkow gruntowo-wodnych.

Ad 5) Zapisy planu dotyczace pomnikow przyrody sa wystarczajace. Na rysunku planu wskazano
pomniki przyrody, a w karcie terenu zamieszczono odniesienie do § 4 ust. 1 pkt 1 tekstu planu, w
ktorym zawarto informacj¢ o ich ochronie wynikajacej z przepisOw ustawy o ochronie przyrody
(art. 45 ust. 1 ustawy wymienia zakazy, okreslone w celu ochrony i zabezpieczenia przed ingerencja
zewngtrzna). Proponowane w uwadze zapisy wykraczajg poza zakres ustalen planu miejscowego.

5. Biuro Rady Dzielnicy Orlowo wniosto nastgpujace zastrzezenia i postulaty:

1) terminy wylozenia m.p.z.p. dla Ortowa zawsze odbywajg si¢ w sezonie urlopowym, w
godzinach pracy zawodowej wielu mieszkancow;

2) procedury prawne prowadzenia przedmiotowego m.p.z.p. nie zostaly zachowane — nie sg
zgodne z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — niezgodne jest
dokonywanie jakichkolwiek zmian m.p.z.p. w momencie kiedy inwestor prowadzi prace
budowlane na terenie objetym planem. BRDO zadalo pytanie — czy prowadzone na terenie
zespotu prace budowlane zgodne sg z obowiazujacym, czy sporzadzanym planem?

3) w zwiazku z tym, Ze teren objety planem potozony jest na obszarze podmokiym, BRDO
wnioslo o wprowadzenie wymogu wykonania ekspertyzy geologicznej terenu, w celu
wlasciwej gospodarki ciekami wodnymi;

4) ewentualne wyburzenie czworakéw narusza zapisy Studium UiKZP.

Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci w nastepujacy sposob:

Ad 3) Uzupehiono ustalenia planu o zapis zapewniajgcy utrzymanie drozno$ci przeptywu wod
cieku na calym przebiegu — w naturalnym korycie otwartym, w kanale parkowym i w zarurowanych
odcinkach.

Ad 4) Po przeanalizowaniu stanu technicznego oraz waloréw historycznych zachodniego skrzydta
budynku przy ul. Folwarcznej 11 (dawny czworak mieszkalny) zadecydowano o pozostawieniu
budynku w grupie C ochrony konserwatorskiej (obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do
przeksztatcen), jednak wprowadzono dodatkowe zapisy — ustalajace ochrone historycznej formy,
gabarytow 1 wyrazu architektonicznego budynku oraz ustalajace odtworzenie budynku z
zachowaniem jego charakterystycznych cech w przypadku stwierdzenia stanu technicznego
uniemozliwiajacego jego dalsza eksploatacje.

Po trzecim wytozeniu projektu planu do wgladu, ustalenia dotyczace ochrony ww. budynku
skorygowano, uwzgledniajgc stanowisko Ministerstwa Kultury i Dziedzictwa Narodowego, zgodne
ze specjalistyczng opinig Narodowego Instytutu Dziedzictwa (Oddziat Terenowy w Gdansku). W
opinii tej wskazano m.in. na konieczno$§¢ wzmocnienia ochrony konserwatorskiej dwoch dawnych
budynkéw folwarcznych przy ul. Folwarcznej 9 i 11. W projekcie planu uwzgledniono powyzsze
postulaty — budynki przy ul. Folwarcznej 9 i 11 objeto ochrong grupy B — obiekty o walorach
kulturowych.

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

Ad 1) Uwaga nie dotyczy ustalen planu miejscowego.

Ad 2) Budowa osrodka konferencyjno-szkoleniowego z zapleczem gastronomicznym, realizowana
przez Przedsi¢biorstwo Budowlane Gorski prowadzona byla na podstawie waznej decyzji o
pozwoleniu na budowe¢ — nr RAAIIL6740.280.2013.KB-890/2, z dnia 30.09.2013 r., wydanej na
podstawie ustalen obowigzujacego planu miejscowego. Nie istniejg przepisy zabraniajace realizacji
zabudowy zgodnej z pozwoleniem na budowe w trakcie sporzadzania nowego planu.

Ad 3) Teren objety planem nie jest potozony na obszarze podmoklym — terenem podmoklym jest
rejon zrodliska cieku polozony poza zachodnia granicg planu.

Na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe wymagana jest opinia geotechniczna. W zaleznosci
od przyjetej w tej opinii kategorii geotechnicznej ustalane sg wymogi wykonania opracowan, jak:
dokumentacja badan podtoza gruntowego i projekt geotechniczny lub dodatkowo dokumentacja
geologiczno-inzynierska.

6.Henryk, Danuta, Janusz Korejwo, Andrzej i Janina Stefanowscy wniesli nastepujace
zastrzezenia i postulaty:

1) planowanie na terenie 12 U,ZP zabudowy mieszkaniowej jest zbyt liberalnym podejsciem do
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ochrony dziedzictwa historycznego; zaproponowali dodanie zapisu dla rejonu C — dla
projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form i wyrazu architektonicznego
do architektury charakterystycznej dla folwarkow pomorskich z konca XIX i poczgtku XX w;

2) zaproponowali wykre$lenie mozliwos$ci dojazdu do rejonu C od ul. Architektéow i dojazdu od
ul. Wroctawskiej;

3) zaproponowali dodanie nastepujacych zapisow:

a) ustala si¢ zakaz lokalizowania na dachach i na elewacjach budynkow urzqdzen
klimatyzacyjnych, maszynowni, wentylatorowi — widocznych z publicznych ulic, placow i
parkingow,

b) na terenie objetym planem ustala si¢ zakaz sytuowania reklam i szyldow na ogrodzeniach,
¢) planowane zagospodarowanie terenu nie moze niekorzystnie oddziatywacé na system
wodny,

d) wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajq dokonania rozpoznania geologiczno-
inZynierskiego oraz hydrogeologicznego i zastosowania ustalen przepisow odrebnych oraz
uzyskania zgody wiasciwego zarzqdcy systemu wodnego,

4) zwrdcili uwage na niekorzystny termin dyskusji publicznej oraz zaproponowali rozwazenie
zmiany sposobu informowania mieszkancéw o waznych debatach, ktore powinny odbywac
si¢ w dzielnicy, ktorej dotyczy dany plan.

Prezydent uwzglednit uwage w czesSci w nastepujacy sposob:

Ad 3 a) Ustalenia § 10 ust. 2 pkt 9 lit. ¢ uzupeliono o zapis: ,,zakazuje sie lokalizacji wszelkich
elementow instalacji i urzqdzen technicznych wplywajgcych negatywnie na estetyczny wyglgd
budynkow”.

Ad 2) Zmodyfikowano zapis dotyczacy dojazdu do rejonu C w nastepujacy sposob: dojazd od ul.
Architektow (znajdujqcej si¢ poza obszarem objetym niniejszym planem) oraz od drogi 19 KD-D
1/2 (ul. Folwarczna), dopuszcza si¢ dojazd przez rejon B w przypadku realizacji wylgcznie funkcji
ustugowych.

Ad 3 b) Ustalenia projektu planu w zakresie sytuowania tablic reklamowych i szyldow ograniczono
do obszaru zespotu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie na ogrodzeniach nie
dopuszcza si¢ sytuowania tablic reklamowych i szyldow.

Ad 3 c) Uzupeliono ustalenia planu o zapis zapewniajacy utrzymanie drozno$ci przeptywu wod
cieku na calym przebiegu — w naturalnym korycie otwartym, w kanale parkowym i w zarurowanych
odcinkach.

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 3 pkt 1, ponadto:

Forma i wyraz architektoniczny zabudowy w rejonie C nie musi nawigzywac do charakterystycznej
zabudowy folwarcznej minionych wiekow. Zlokalizowana bedzie w miejscu, gdzie nie istniata
zabudowa folwarczna, moze wigc, jako kolejne stadium rozwoju zespotu, nawigzywaé do
przedwojennej zabudowy Ortowa.

Ad 2) Zgodnie z rozstrzygni¢gciem uwagi nr 1 pkt 2.

Ad 3 b) Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawq z dn. 24
kwietnia 2014 r. o zmianie niektorych ustaw, w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu, okre$lanie zasad i warunkéw sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych nie jest
przedmiotem projektu planu miejscowego.

Ad 3 c) Nowa zabudowa nie moze pogarszaé warunkoéw gruntowo-wodnych na gruntach
sasiednich. Wynika to z art. 29 ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo Wodne, zgodnie z ktorym — Wtasciciel
gruntu (...) nie moze odprowadza¢ wod oraz Sciekow na grunty sagsiednie. Prawidtowe odwodnienie
budynkéw w granicach wilasnej dzialki jest obowigzkiem wtasciciela gruntu. Dotyczy to zar6wno
zabudowy projektowanej jak i zabudowy istniejace;.

Ad 3 d) Projekt planu nie moze narzuca¢ proponowanych opracowan. Na etapie uzyskiwania
pozwolenia na budowe wymagana jest opinia geotechniczna. W zaleznosci od przyjetej w tej opinii
kategorii geotechnicznej ustalane sa wymogi wykonania opracowan, jak: dokumentacja badan
podtoza gruntowego i projekt geotechniczny lub dodatkowo dokumentacja geologiczno-
inzynierska.

Uzyskanie zgody zarzadcy systemu wodnego jest zasadne jedynie w zakresie inwestycji
zwigzanych z przebiegiem cieku np. przebudowy odcinka zarurowanego lub przepustu.

Ad 4) Zastrzezenie nie dotyczy ustalen planu miejscowego.
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7.Stawomir Kwiek wniost zastrzezenia dotyczace dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej, duzych
obiektow uslugowo-turystycznych, handlowych na terenie zespotu patacowo-parkowego —
zabudowa ta przesloni i przytloczy zabytkowa ptaszarni¢ i patac. Stawomir Kwiek uwaza za
naduzycie w interpretacji zapisow Studium UiKZP dopuszczenie tam ww. zabudowy. Teren
powinien pozosta¢ w rekach Miasta 1 by¢ przeznaczony pod park, tak jak byto to w przesztosci.
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ w sposob przedstawiony w uwadze nr 3 pkt 1. Ponadto:
Przeznaczenie ustugowo-turystyczne to réwniez wlasciwe przeznaczenie dla obszaru patacowo-
parkowego, zgodne z zaleceniami Planu rewaloryzacji zespotu palacowo-parkowego w Malym
Kacku (M. J. Soltysik, B. Lipinska, A. Orchowska-Smolinska), a ustugi handlu dopuszczone sa
wylacznie jako zwiagzane z przeznaczeniem podstawowym, np. z ustugami kultury, turystyki,
sportu, ochrony zdrowia, z rzemiosltem artystycznym.

8.Aleksander Skibicki wnidst nastepujace zastrzezenia i postulaty:

1) nowa zabudowa w rejonie C nie moze by¢ sytuowana w odlegtosci blizszej niz 30 m od
krawedzi skarpy przy osiedlu ,,Folwarczna-Architektow”, poniewaz spowoduje przestonienie
budynkow na dolnym tarasie oraz zbyt ucigzliwe natgzenie halasu zwigzane ze skupiskiem
ludzi, jak i uzywanymi przez nich pojazdami mechanicznymi;

2) zabudowe mieszkaniowa nalezy usytuowa¢ wzdluz ul. Wroctawskiej, a na terenie
sasiadujacym z osiedlem pozostawi¢ dotychczasowa funkcje;

3) wniost o przestanie, na swoj adres, projektu zmiany planu oraz informacji o kalendarzu
przewidywanych czynnosci w przedmiotowej sprawie.

Prezydent uwzglednit uwage w czeéci w nastepujacy sposob:

Ad 1) Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na terenie 12 U,ZP w rejonie C ustalono w odlegloéci 6 m
od korony skarpy — od granicy terenu nr 07 MN2,MW1.

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Projekt planu, w pohnocnej czeséci rejonu C, zaklada niwelacje sztucznie podniesionego
terenu, co spowoduje zmniejszenie réznicy poziomow mig¢dzy tym rejonem (najwyzej potozonym),
a terenem istniejgcego osiedla. Ponadto projekt budowlany musi spelnia¢ warunki § 13
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie, okre$lajace wymagane odleglosci, ktoére zapewniaja naturalne oswietlenie w
budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi (oraz spetnia¢ warunki § 60 ust. 1
ww. rozporzadzenia dot. zapewnienia czasu nastonecznienia).

Ad 2) W rejonie ul. Wroclawskiej znajdowata si¢ w przeszto$ci cze$¢ gospodarcza zespotu
patacowo-parkowego, w zwiazku z czym wlasciwym przeznaczeniem terenu bedg tu ustugi.
Pozostaly rejon przy ul. Wroctawskiej, to park z ukladem wodnym, ktoéry nie powinien by¢
zabudowany.

Ad 3) Wnoszacy uwagg otrzymatl pisemne wyjasnienia o kolejnych etapach procedury planistyczne;j
oraz informacje, ze pisemna odpowiedz na temat sposobu rozpatrzenia uwag zostanie wystana po
rozstrzygnieciu uwag przez Rade Miasta Gdyni.

9. Towarzystwo Przyjaciél Orlowa wnosilo o:

1) wlaczenie do grupy B ochrony konserwatorskiej zachodniego skrzydta budynku przy ul.
Folwarcznej 11 (dotychczas zaliczanego do grupy C);

2) niedopuszczanie na terenie 12 U,ZP w rejonie B oraz 13 ZP lokalizacji obiektow
tymczasowych ustugowych i handlu, ze wzglgdu na zaklocenie spojnosci przestrzennej
zespotu;

3) ograniczenie miejsc parkingowych do niezbgdnego minimum i usytuowanie ich w czesci pd.
dziedzinca, przy budynku na Wroctawskiej 93;

4) zagospodarowanie calej centralnej czgsci dawnego dziedzinca niska zielenig komponowana;

5) poprowadzenie wewnetrznych ciggow pieszo-jezdnych w rejonie B:

a) od gléwnej wjazdu ul. Wroctawskiej, blisko wzdtuz budynkow, nie wprowadzajac ciggow
do centralnej czesci dziedzinca,

b) przez centralng czes$¢ dziedzinca, osiowo na kierunku pin.-pd. do ptaszarni,

¢) poprzecznie od strony wsch. i zach. do ptaszarni;

6) przeprowadzenie rewaloryzacji istniejacej, zewngtrznej substancji historycznej czesci
budynku przy ul. Folwarcznej 11 — dawny czworak mieszkalny, z pozostawieniem
wyeksponowanej kamiennej podmurdéwki 1 odstonieciem ceglanego lica;

7) dopuszczalng wysokos¢:

a) dla czesci budynku przy ul. Folwarcznej 11 (dawna stajnia) — do 45 m n.p.m.,
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b) dla budynku przy ul. Wroctawskiej 93 — do 48,5 m n.p.m.,
¢) dla nowoprojektowanego budynku po wsch. stronie dziedzinca: w pin. potowie — do 46 m
n.p.m, w pd. potowie — do 48,5 m n.p.m.,
d) dla nowoprojektowanego budynku po zach. stronie dziedzinca — do 48 m n.p.m.;
8) oddzielenie przestrzeni rejonow B i C ,zielonym ogrodzeniem”, ze wzgledu na odrebny
charakter historyczny i przestrzenny obszarow.
Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci w nastepujacy sposob:
Ad 1, 6) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 5 pkt 4.
Ad 2) Zgodnie z zaleceniem Prezydenta doprecyzowano zapis, ustalajac, ze — ,,w rejonach B i C
dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych — ustugowych, gastronomii i handlu
(niewymagajgcych uzyskania pozwolenia na budowe), zwigzanych wylgcznie z organizacjq
plenerowych imprez tematycznych i kulturalnych; obiekty tymczasowe, muszq prezentowacé wysokie
walory przestrzenne i estetyczne, powinny mie¢ charakter nietrwalej, lekkiej architektury
realizowanej z zastosowaniem materiatow wysokiej jakosci; w kolorach jasnych, pastelowych, w
odcieniach bieli, bezu, szaroSci i kremowych, ustalone linie zabudowy nie dotyczq obiektow
tymczasowych”.
Ad 3) W projekcie planu w karcie terenu 12 U,ZP pkt 5 lit. b dopisano — ,.zaleca sie¢ sytuowanie
naziemnych miejsc parkingowych w potudniowej czesci podworca folwarcznego. Dla ograniczenia
liczby pojazdoéw na terenie dziedzinca ustalono obok minimalnych, réwniez maksymalne wskazniki
parkingowe (1-3 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej), oraz w § 10
ust 1, pkt 4 lit. b dodano — dopuszcza sie przekroczenie ww. wskaznikow pod warunkiem realizacji
dodatkowych miejsc postojowych w parkingu podziemnym.”.
Ad 7 a, b) Prezydent wyjasnil, Zze postulaty sa zgodne z ustaleniami wylozonego do wgladu
projektu planu.
Ad 8) Projekt planu dopuszcza ,,ogrodzenia o przebiegu zgodnym z przebiegiem granicy pomiedzy
rejonami B i C na terenie 12 U,ZP, z zaleceniem zastosowania zZywoptotu”.
Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:
Ad 4, 5) Nieuzasadnione jest szczegOlowe precyzowanie rozwigzan dla zagospodarowania
dziedzinca na etapie sporzadzania planu miejscowego. Powinny one wynikaé z projektu
zagospodarowania terenu (uzgodnionego z Pomorskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow),
opracowanego dla rejonu B w ramach uzyskiwania pozwolen na budowe dla zabudowy sytuowanej
wokot podworca.
Wylozony projekt planu w rejonie B, wprowadza jako zalecenie, ciagi piesze o przebiegu
orientacyjnie wskazanym na rysunku planu. Umozliwia to realizacj¢ ciaggow o przebiegu
proponowanym w uwadze.
Ad 6) Zapisy dotyczace przeprowadzenia rewaloryzacji budynku nie nalezg do zakresu ustalen
planu miejscowego.
Ad 7 c, d) Dotychczas obowigzujacy m.p.z.p. ustala wysokos¢ zabudowy w rejonie B - do 12 m od
naturalnej warstwicy terenu. Projekt planu, ustalajac wysoko$¢ zabudowy do 48,5 m n.p.m. i do 11
m od poziomu terenu, przewiduje zmniejszenie tej wysokosci o ok. 1-2 m. Uzasadnione jest
utrzymanie ustalonej w projekcie planu wysokosci, ze wzgledu na znaczne oddalenie od
najcenniejszego elementu zespotu — patacu.
10. Anna i Artur Gruszezynscy zwrocili si¢ z prosbg o mozliwos¢ dolaczenia czgsci dziatki nr 209
KM 80 (nowy nr 433) (dziatka drogowa ul. Wielkopolskiej) do dziatki nr 210 (nowy nr 527) przy
ul. Wielkopolskiej 29, ze wzgledu na wykraczanie elewacji budynku poza granice dziatki
budowlanej o ok. 18-26 cm na dziatkg drogowa, zgodnie z aktualng mapg zasadnicza. Chcg uzyskac
samodzielnosc¢ lokali z wtasna ksigga wieczysta.
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:
Ze wzgledu na niewystarczajaca, juz w obecnej sytuacji, szeroko$¢ dziatki drogowej nr 433
(poprzednio nr 209) — ul. Wielkopolskiej, nie jest mozliwe jej zwezenie w celu wydzielenia z niej
dzialki zajmowanej przez czgs¢ przedmiotowego budynku i dotaczenie do dziatki nr 527
(poprzednio nr 210). Utrzymano obecng szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, ze wzgledu
na zapewnienie mozliwo$ci uporzadkowania obecnego stanu w przysztosci.
Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Orlowo w
Gdyni, rejon ulic Inzynierskiej i Wroclawskiej wylozonego do publicznego wgladu po raz
drugi w dniach od 27.10.2014 r. do 19.11. 2014 r. ztoZzono l3cznie 6 uwag, 4 w ustawowym
terminie (tj. do dnia 3 grudnia 2014 r.) i 2 po terminie. Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr
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432/14/VII/U z dnia 23 grudnia 2014 r. rozpatrzyt wszystkie uwagi dotyczace projektu planu, 2
uwzglednit w catosci, 2 w czgéci, 2 nie uwzglednit.

Uwagi do projektu miejscowego planu, ktore wniosty nastepujace osoby:

1.Barbara Rudziks — data wptywu 26.11.2014 r.

2.Mieszkancy osiedla ,,Folwarczna-Architektow”, Ryszard Makowiecki — data wptywu 04.12.2014
I.

3.Aleksander Skibicki — data wptywu 11.12.2014 1.

4. Towarzystwo Przyjaciot Ortowa — data wptywu 11.12.2014 r.,

odrzuca si¢ w cze$ci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.

Rozstrzygniecia uzasadnia sie nastepujaco:

1. Barbara Rudziks wniosta o zmiang¢ nast¢pujacych ustalen planu w karcie terenu 01 MN2:

1) dopuszcza si¢ dachy plaskie na parterowych czesciach budynkow oraz na budynkach
parterowych (garazach, budynkach gospodarczych), ktorych powierzchnia rzutu nie
przekracza 25 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu (5 m od linii rozgr. dogi),
Whiosta o zastgpienie powyzszych zapisow ustaleniami, ktore umozliwiag budowe garazu na dwa
samochody (o wymiarach 6,35 m x 7,98 m — pow. zab. — 50,7 m?) z dachem plaskim oraz z
zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy, jako przedhuzenia linii istniejagcego pawilonu
handlowego, usytuowanego przy granicy z przedmiotowa dziatka nr 497/186 (nowy nr 491).
Posiada decyzj¢ o warunkach zabudowy, ktéra umozliwia budowe¢ garazu w linii zabudowy
wyznaczonej przez budynek przy ul. Architektow 22.

Prezydent uwzglednit uwage w czgsci — dopuscit realizacje garazu z ptaskim dachem, o
parametrach zgodnych z decyzja o warunkach zabudowy, ktéra dopuszcza szerokos¢ garazu ok. 5,0
m i usytuowanie garazu przylegajacego do pawilonu handlowego na sasiedniej dzialce, tj. z
przekroczeniem linii zabudowy od strony ul. Architektow.

Nieuwzglednienie czg¢sci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Whioskowana szeroko$¢ garazu bylaby zbyt duza, z uwagi na bardzo waski front dziatki (14,5 m) i
bardzo mala szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego (ok. 7,0 m).

2. Mieszkancy osiedla ,,Folwarczna-Architektow”, Ryszard Makowiecki :

1) wniesli o ograniczenie wysokos$ci planowanej zabudowy w rejonie C, teren 14 U,ZP (obecnie
teren 12 U,ZP), aby zabudowa nie powodowala zmniejszenia doptywu $§wiatla i stonca
docierajacego do ich osiedla i nie pogarszata obecnej sytuacji w tym zakresie;

2) ponowili pozostate zastrzezenia zawarte w piSmie z dnia 28.08.2014, ktore dotad nie zostalty
uwzglednione, tj. — zabudowa moze spowodowaé zachwianie naturalnej gospodarki wodnej,
a w konsekwencji zawilgocenie garazy na terenie osiedla. Pozostale zastrzezenia nie
dotyczyty zakresu ustalen planu.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Projekt planu, w poéinocnej czgsci rejonu C, zaktada niwelacje sztucznie podniesionego
terenu, co spowoduje zmniejszenie réznicy poziomow migdzy tym rejonem (najwyzej potozonym),
a terenem istniejgcego osiedla. Ponadto projekt budowlany musi spemia¢ warunki § 13
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, okre$lajace wymagane odleglosci, ktoére zapewniaja naturalne oswietlenie w
budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi (oraz spetnia¢ warunki § 60 ust. 1
ww. rozporzadzenia dot. zapewnienia czasu nastonecznienia).

Ad 2) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1 pkt 1, ztozonej do projektu planu wylozonego po raz
pierwszy (w dniach od 29.07.2014 r. do 19 08.2014 1.).

3. Aleksander Skibicki wniost zastrzezenia 1 postulaty:

1) projekt planu w dos$¢ istotnym zakresie narusza ustalenia obowigzujacego studium w czesci
dotyczacej rejonu 14 (obecnie teren 12) C, polozonego w bezposrednim sgsiedztwie
kameralnego osiedla mieszkaniowego ,,Folwarczna-Architektow”;

2) nowa zabudowa w rejonie C nie moze by¢ sytuowana w odleglosci blizszej niz 30 m od
krawedzi skarpy przy osiedlu Folwarczna — Architektow, poniewaz spowoduje przestonienie
budynkéw na dolnym tarasie (potozonym ok. 3,0 m nizej od rejonu C) oraz zbyt ucigzliwe
nat¢zenie hatasu zwiazane ze skupiskiem ludzi jak i uzywanymi przez nich pojazdami
mechanicznymi;

3) zabudowe mieszkaniowa nalezy usytuowa¢ wzdtuz ul. Wroctawskiej w rejonie 14 (obecnie
teren 12) B, a na terenie sasiadujacym z osiedlem pozostawi¢ dotychczasowa funkcje;

Id: EE019CC6-6AC0-412C-B686-AB54CDB157B6. Przyjety Strona 8



4) wnosi o przeznaczenie rejonu 14 (obecnie teren 12) C na urzadzenie publicznych: placu
zabaw, EDU-PARKU, malych boisk do gier zespolowych oraz mini-parku dla matek z
malymi dzie¢mi i starszych ludzi.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1) Skladajagcy uwage nie wyjasnit w jakim zakresie projekt planu narusza Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni.

Ad 2, 3) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 2 pkt 1. Ponadto:

W rejonie ul. Wroctawskiej znajdowata si¢ w przesztosci czgs¢ gospodarcza zespolu patacowo-
parkowego, w zwigzku z czym wlasciwym przeznaczeniem terenu beda tu ushugi. Pozostaty rejon
przy ul. Wroctawskiej, to park z uktadem wodnym, ktéry nie powinien by¢ zabudowany

Ad 4) Wnioskowane przeznaczenie moze by¢ realizowane na innych terenach polozonych w
poblizu, tj. — po zach. stronie ul. Wroctawskiej, na terenie 14 ZP (o pow. 2,31 ha), przeznaczonym
pod zielen urzadzona, ogolnodostgpna, gdzie (poza terenem zagrozonym osuwaniem si¢ mas
ziemnych — oznaczonym na rysunku planu), dopuszcza si¢ uzytkowanie i zagospodarowanie
rekreacyjne i sportowe — obiekty malej architektury ogrodowej, terenowe urzadzenia do obshugi
rekreacji oraz niekubaturowe urzadzenia sportowe (boiska dopuszczone s3a wylacznie poza
obszarem zespotu patacowo-parkowego w Matym Kacku). Ponadto potnocna cze$¢ zespotu
patacowo-parkowego to teren zieleni urzadzonej, gdzie na prywatnym terenie funkcjonuje
urzadzony, ogoélnodostepny park o powierzchni ok. 3 ha. W zwigzku z tym, nieuzasadnione bytoby
rezerwowanie pod wnioskowane funkcje kolejnych terenow.

4.Towarzystwo Przyjaciél Orlowa wniosto nastepujace postulaty do projektu planu:

1) w pkt 5 karty terenu nr 14 U,ZP (obecnie teren 12 U,ZP), rejon B pkt 4 ustalié¢, ze wymagane
jest zachowanie zewnetrznej bryly zachodniego skrzydta budynku przy ul. Folwarcznej 11,
wraz z jej gabarytami, kamiennej podmuréwki oraz zewnetrznych, murowanych $cian
wszystkich elewacji; uwzgledni¢ réwniez wymiane zniszczonych elementow wigzby
dachowej ww. budynku z zachowaniem dawnej struktury konstrukcyjnej i ksztaltu dachu.
Uzasadniajgc postulat wyjasnili, Zze zachodnie skrzydlo mieszkalne budynku przy ul
Folwarcznej 11 jest ostatnim niezmodyfikowanym elementem zabudowy folwarcznej
zatozenia dworsko-parkowego;

2) w obrebie rejonu B ustali¢ dopuszczalng wysokos$¢:

a) dla skrzydta wsch. budynku przy ul. Folwarcznej 11, (dawna stajnia) - do 45 m n.p.m. i do
dwodch kondygnacji nadziemnych (8,5 m) w tym jedna kondygnacja poddasza,

b) dla budynku nowoprojektowanego od str. wschodniej dziedzinca gospodarczego - do 46
m n.p.m. i do dwoch kondygnacji nadziemnych (8,5 m) w tym jedna kondygnacja poddasza,
¢) dla budynku nowoprojektowanego od str. zachodniej dziedzinca gospodarczego - do 46 m
n.p.m. i do dwoch kondygnacji nadziemnych (8,5 m) w tym jedna kondygnacja poddasza;

3) poprzez zapis nie dopusci¢ w planie ogrodzen wewnatrz ukladu historycznego dziedzinca
gospodarczego i wewnatrz uktadu parku;

4) zapewni¢ w zapisach planu lub innych dokumentach ogoélnodostgpnosé zespotu patacowo-
parkowego — ze wzgledu na interes publiczny.

Prezydent uwzglednit uwage w czesSci w ponizszy sposob:

Ad 1) Rozszerzono ustalenia planu w zakresie zachowania bryly dawnego budynku mieszkalnego
(ul. Folwarczna 11) — jej gabarytow, struktury konstrukcyjnej i ksztattu dachu oraz kamiennej
podmuréwki i zewnetrznych, murowanych S$cian wszystkich elewacji; ustalono odtworzenie
budynku z =zachowaniem ww. cech, w przypadku stwierdzenia stanu technicznego
uniemozliwiajacego dalsza eksploatacje budynku.

Po trzecim wytozZeniu projektu planu do wgladu, ustalenia dotyczace ochrony ww. budynku
skorygowano, uwzgledniajac stanowisko Ministerstwa Kultury i Dziedzictwa Narodowego, zgodne
ze specjalistyczng opinig Narodowego Instytutu Dziedzictwa (Oddziat Terenowy w Gdansku). W
opinii tej wskazano m.in. na konieczno$¢ wzmocnienia ochrony konserwatorskiej dwoch dawnych
budynkow folwarcznych przy ul. Folwarcznej 9 1 11. W projekcie planu uwzgledniono powyzsze
postulaty — budynki przy ul. Folwarcznej 9 i 11 objeto ochrong grupy B — obiekty o walorach
kulturowych.

Ad 3) Projekt planu w § 6 ust. 1 pkt 3 lit. h zawiera zapisy wykluczajace ogrodzenia wewnatrz
uktadu historycznego dziedzinca gospodarczego i wewnatrz uktadu parku. Dopuszcza jedynie
ogrodzenia o przebiegu zgodnym z przebiegiem granicy pomi¢dzy rejonami B i C — co jest zgodne
z postulatem TPO zawartym w uwadze z dn. 01.09.2014 .
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Ad 4) Projekt planu w § 6 ust. 1, oprocz ogdlnodostepnych miejskich przestrzeni publicznych,
ustala w pkt 2 uzupehliajacy uklad terenéw ogolnodostepnych, w tym czgs$¢ obszaru zespohlu
patacowo-parkowego w Matym Kacku — obszary podworca i parku z ciggami pieszymi.
Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) W rozstrzygnigciu Prezydenta budynek zostat utrzymany w grupie ochrony konserwatorskiej
C, dla ktorej plan nie wykluczal mozliwosci odtworzenia obiektu (pod warunkiem zachowania
charakterystycznych — historycznych cech budynku), w przypadku stwierdzenia stanu technicznego
uniemozliwiajacego jego dalszg eksploatacje.

Powyzsze stanowisko uleglo zmianie w wyniku uwzglednienia postulatu Ministerstwa Kultury i
Dziedzictwa Narodowego o wzmocnienie ochrony konserwatorskiej budynkow przy ul.
Folwarcznej 9 1 11. Budynki te objeto ochrong grupy B — obiekty o walorach kulturowych.

Ad 2) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 9 pkt 7 lit. ¢, d, ztozonej do projektu planu wylozonego
po raz pierwszy (w dniach od 29.07.2014 r. do 19 08.2014 1.).

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci dzielnicy Orlowo w
Gdyni, rejon ulic Inzynierskiej i Wroclawskiej wylozonego do publicznego wgladu po raz
trzeci w dniach od 27.01.2016 r. do 16.02. 2016 r. zlozono lacznie 78 uwag, 77 w ustawowym
terminie (tj. do dnia 1 marca 2016 r.) i jedng po terminie. Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr
4350/16/VII/U z dnia 22 marca 2016 r. rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu planu, 2 uwzglednit w
calosci, 69 w czesci, 7 nie uwzglednit.

Uwagi do projektu miejscowego planu, ktére wniosly nastepujace osoby:

1.Dominika Firley-Manturewicz, Maciej Manturewicz — data wptywu 08.02.16 r.

2.Iwona i Ryszard Stajniak — data wptywu 18.02.16 1.

3.llona Gulczynska — data wptywu 17.02.16 .

4.Barbara i Maciej Liszega — data wptywu 02.03.16 r., nadano w dniu 27.02.16 r.

5.Katarzyna i Andrzej Czajka — data wptywu 29.02.16 1.

6.Roman Chelmecki — data wptywu 29.02.16r.

7.Mieszkancy osiedla ,,Folwarczna — Architektow” w Gdyni Ortowie — data wplywu 18.02.16 1.
8.Stawomir Kwiek — data wptywu 01.03.16 1.

9.Mieszkancy dzielnicy Ortowo — rejon ulic Inzynierskiej, Architektow i Wroctawskiej: Aleksander
Skibicki, Anna Skibicka, Andrzej Arndt, Teresa Arndt, Barbara Gorecka, Mariusz Kotowski, Rafat
Kosecki, Ida Bartolewska, Iwona Bartolewska, Teresa Puwalska, Roman Pilarski, Zofia Pilarska,
Anna Raczkiewicz, Zenon Batazy, Katarzyna Kwiek, Kamil Kwiek, Mirostaw Wozniak, Jozefa
Marczak, Wojciech tekowski, Jolanta Biernat, Beata Skrocka, Wojciech Czozdek, Marta
Piszczatowska, Violeta Chlopecka, Maciej Koztowski, Zuzanna Kirkor, Zbigniew Kucz, Irena
Kucz, Paulina Juszczyk, Krzysztof Linke, Szymon Krdl, Alina Wisniewska, Halina Drapaluk,
Teresa Pazurek, Elzbieta Goncz, Marzanna Jakdbezyk, Grabowski, Wojciech Szyca, M. Luczak,
Robert Koszkato, Martyna Koszkato, Danuta Peplinska, Roman Piszczatowski, Ewa Markowska,
Karol Markowski, Jerzy Markowski, Krystyna Chrapkiewicz, Joachim Truszczynski, Elzbieta
Truszczynska, Wactaw Skrocki — data wptywu 01.03.16 r.

10.Rada Dzielnicy Ortowo — data wplywu 01.03.16 1.

11.Radny Miasta Gdyni Pawet Stolarczyk — data wptywu 02.03.16 r., nadano w dniu 29.02.16 .
12.Janina Stefanowska — data wptywu 01.03.16 1.

13.Andrzej Stefanowski — data wptywu 01.03.16 1.

14.Jolanta Person — data wptywu 01.03.16 1.

15.Artur Person — data wptywu 01.03.16 1.

16.Dorota Jaron — data wptywu 01.03.16 1.

17.Marcin Jaron — data wptywu 01.03.16 1.

18.Zdzistawa i Zbigniew Iwanscy — data wptywu 02.03.16 r., nadano w dniu 29.02.16 1.

19.Hanna Mazur — data wptywu 02.03.16 r., nadano w dniu 29.02.16 1.

20.Alicja Pienigzek — data wptywu 02.03.16 r., nadano w dniu 29.02.16 1.

21.Jerzy Burczyk — data wptywu 03.03.16 r., nadano w dniu 29.02.16 1.

22 .Ewa Babs — data wptywu 03.03.16 r., nadano w dniu 29.02.16r.

23.Danuta Mroz-Lisowska — data wptywu 03.03.16 r. nadano w dniu 29.02.16 r.

24 Wanda Jagieluk — data wplywu 03.03.16 r. nadano w dniu 29.02.16 r.

25.Agnieszka Baranska — data wptywu 03.03.16 r. nadano w dniu 01.03.16 1.

26.Ewa Baranska — data wptywu 03.03.16 r. nadano w dniu 01.03.16r.

27 Krzysztof Cilulko — data wptywu 01.03.16 1.
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28.Regina Korejwo, Henryk Korejwo, Danuta Korejwo, Janusz Korejwo — data wpltywu
02.03.16 r., nadano w dniu 29.02.16 r.

29.Anna Zebrowska — data wptywu 02.03.16 r., nadano w dniu 01.03.16 r.

30.Andrzej Kubasik — data wptywu 02.03.16 r., nadano w dniu 01.03.16 1.

31.Jerzy Markowski — data wptywu 01.03.16 1.

32.Ewa Markowska — data wptywu 01.03.16r.

33.Jolanta Pranszke — data wptywu 01.03.16 1.

34 Karolina Stanulewicz — data wplywu 01.03.16 .

35.Paulina Dziergowska — data wptywu 01.03.16 1.

36.Dominika Szablewska — data wptywu 01.03.16 1.

37.Joanna Kayser-Gula — data wptywu 01.03.16 1.

38.Joanna Mroz — data wptywu 01.03.16 1.

39.Katarzyna Stanulewicz — data wptywu 01.03.16 1.

40.Sylwia Przywarta — data wptywu 01.03.16 1.

41.Magdalena Koralewska — data wptywu 01.03.16r.

42.Anna Jarzewska — data wptywu 01.03.16 1.

43.Teresa Nowaczyk-tuczak — data wptywu 01.03.16 1.

44 Mirostaw Luczak — data wptywu 01.03.16 .

45.0lga Jakusz — data wptywu 01.03.16 1.

46.Pawel Jakusz — data wptywu 01.03.16 1.

47.Michat Jacek — data wptywu 01.03.16 1.

48 Krzysztof Jacek — data wptywu 01.03.16 1.

49.Dominika Smulkowska — data wptywu 01.03.16 1.

50.Maria Paprocka — data wptywu 03.03.16 r., nadano w dniu 01.03.16 1.

51.Aleksandra Grabowska — data wptywu 03.03.16 r., nadano w dniu 01.03.16 1.

52.Iwona Paprocka-Grabowska — data wptywu 03.03.16 r., nadano w dniu 01.03.16 1.
53.Jakub Grabowski — data wptywu 03.03.16 1., nadano w dniu 01.03.16 1.

54 .Ireneusz Grabowski — data wptywu 03.03.16 r., nadano w dniu 01.03.16 1.

55.Danuta Kompowska, Lukasz Kompowski, Dariusz Kompowski, Irena Olejnik, Zbigniew Olejnik
— data wptywu 03.03.16 r., nadano w dniu 01.03.16 1.

56.Andrzej Gorski — data wptywu 03.03.16 r., nadano w dniu 01.03.16 1.

57.Hanna Czajkowska — data wptywu 01.03.16 1.

58.Piotr Czajkowski — data wptywu 01.03.16 1.

59.Karol Markowski — data wptywu 01.03.16 1.

60.Teresa Luksza Stygar — data wptywu 02.03.16 r., nadano w dniu 01.03.16 1.

61.Pawet Swiecki — data wptywu 02.03.16 r., nadano w dniu 01.03.16 .

62.Matgorzata Swiecka — data wptywu 02.03.16 r., nadano w dniu 01.03.16 .

63.Jacek Swiecki — data wptywu 02.03.16 r., nadano w dniu 01.03.16 1.

64.Ewa Kasperska-Machura — data wptywu 02.03.16 r., nadano w dniu 01.03.16 1.

65.Jan Krol — data wptywu 02.03.16 r., nadano w dniu 01.03.16 1.

66.Robert Koszkalo, Martyna Koszkato — data wptywu 02.03.16 r., nadano w dniu 01.03.16 1.
67.Aleksandra Kurek — data wptywu 02.03.16 r., nadano w dniu 01.03.16 1.

68.Piotr Krzysztof Kurek — data wptywu 02.03.16 r., nadano w dniu 01.03.16 .

69.Piotr Marek Kurek — data wplywu 02.03.16 r., nadano w dniu 01.03.16 1.

70.Anna Kurek — data wptywu 02.03.16 r., nadano w dniu 01.03.16 1.

71.Irena Szankin — data wptywu 02.03.16 r., nadano w dniu 01.03.16 r.

72.Teresa Jedrzejewska — data wptywu 02.03.16 r., nadano w dniu 01.03.16 1.

73.Anna Skibicka, Aleksander Skibicki — data wptywu 03.03.16 r. nadano w dniu 01.03.16 r.
74 Mirostaw Wozniak — data wptywu 01.03.16 1.

75.Kamil Kwiek — data wptywu 02.03.16 r. nadano w dniu 01.03.16 .

76.Katarzyna Kwiek — data wptywu 02.03.16 r. nadano w dniu 01.03.16 .

odrzuca si¢ w czgsci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.

Rozstrzygniecia uzasadnia si¢ nastepujaco:

1. Dominika Firley-Manturewicz i Maciej Manturewicz wnie$li uwage dotyczaca terenu
01 MN2,MN1 postulujac, aby zapis o sytuowaniu budynku na granicy zostat uzupetniony w pkt 5
lit. g o stwierdzenie ,,na dzialce nr 656/187 (nowy nr 494) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang™.
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Poinformowali, ze w projekcie planu wytozonym poprzednio (27.10.2014-19.11.2014) do wgladu,
w karcie terenu dotyczacej ich dziatki, czyli: w § 13 ust. 1, dotyczacym karty terenu 01 w pkt 5 lit.
g znajdowat si¢ zapis ,,na dziatce nr 656/187 dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy
granicy z sasiednia dziatkg budowlang”.
W projekcie planu wylozonym po raz trzeci do wgladu, w karcie terenu dotyczacej ich dzialki,
czyli: w § 14 ust. 1, dotyczacym karty terenu 01 w pkt 5 lit. g zabraklo ww zapisu.
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:
Wprowadzenie dla dziatki nr 494 (poprzednio nr 656/187), o szerokosci 11,0 m, zapisu o
dopuszczeniu sytuowania budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka budowlang jest
zbedne. Zgodnie z § 12 ust. 3 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, w zabudowie jednorodzinne;j,
na dziatce budowlanej o szerokosci mniejszej niz 16 m, dopuszcza si¢ sytuowanie budynku $ciang
bez otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang.
2. Iwona i Ryszard Stajniak wnie$li o dostosowanie cech nowej zabudowy wzdluz ul.
Wroctawskiej, na terenach 01 1 02, do okreslonych cech: zagospodarowania terenu sgsiedniego w
dalszej jej czgsci, w zakresie przeznaczenia terenu, wskaznika zabudowy oraz maksymalnej
wysokosci zabudowy. Uwage uzasadnili w nastgpujacy sposob:
W bezposrednim sasiedztwie terenu nr 01 1 02, wzdtuz ul. Wroctawskiej w kierunku ul. Oficerskie;j,
znajduja si¢ domy jednorodzinne, ktérych wysoko$¢ wynosi ok. 8 m. Planowana na terenie 01 i 02
zabudowa (w szczegolnosci ze wzgledu na ich wysoko$¢, przewidywanag kubatur¢ oraz funkcje
handlowo-biurowa oraz wielorodzinng) pozostawa¢ bedzie w razacej dysharmonii z istniejgca
zabudowa usytuowang wzdhuz dalszego odcinka ul. Wroctawskiej, biegnacego w kierunku ul.
Oficerskiej. Zachodzi realne niebezpieczenstwo, ze w trakcie sporzadzania planu dla terenow
wzdtuz ww. odcinka ul. Wroctawskiej, powielone zostang parametry przewidziane dla terenow 01,
02, odbiegajace razgco od parametrow istniejacej zabudowy. Obszar ul. Wroclawskiej stanowi
urbanistyczna cato$¢. Wydaje sig, iz co do zasady nowa zabudowa, ktora ma tworzy¢ harmonijna
cato$¢ z juz istniejaca, powinna by¢ dostosowana w wigkszym zakresie do zabudowy na dziatkach
potozonych przy tej samej ulicy (z obu stron) niz do dziatek, ktére lezg z tytutu dziatek przy innej
ulicy.
Dodatkowo nalezy podkreslic, ze w innej sprawie administracyjnej dotyczacej terenu ul.
Wroctawskiej (sprawa RAA-11-5823/7331/395/04/873/109/KL i decyzja SKO w Gdansku w
sprawie 3794/04) wskazano w piSmie Wydzialu Urbanistyki z dnia 04.10.2004 r., Ze z uwagi na
szczegblng ochrone zabudowy na przedmiotowym terenie nalezy ze szczegodlng starannoscia
okresli¢ nieprzekraczalny wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki, uwzgledniajac typowy, charakterystyczny dla otaczajacego terenu rodzaj zabudowy
ksztaltujacy wschodnig pierzej¢ ul. Wroctawskiej, ze wskazaniem, ze wskaznik ten ksztattuje si¢ na
poziomie okoto 15%.
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:
Dla terenéw 01 MN2,MW1 i 02 MN2,MW1 projekt planu ustala przeznaczenie pod zabudowe
jednorodzinng wolno stojaca lub blizniacza, zabudowe wielorodzinng w budynkach zawierajgcych
do 4 mieszkan. Ustalone dla tych terendw parametry i wskazniki zabudowy sa dostosowane do
charakteru i gabarytoéw zabudowy istniejacej w granicach tych terenéw. Wyijatki stanowig dziatki,
dla ktérych wydane decyzje o warunkach zabudowy ustalajg wyzsze wskazniki zabudowy.
3.llona Gulczynska wniosta jak w uwadze nr 2.
Zgodnie z rozstrzygni¢ciem uwagi nr 2.
4.Barbara i Maciej Liszega wniesli jak w uwadze nr 2.
Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 2.
5.Katarzyna i Andrzej Czajka wniesli o umozliwienie realizacji inwestycji z uwzglednieniem
rzednej bezwzglednej gory inwestycji na poziomie 43,93 m, a nie jak w projekcie planu do rzedne;j
43,20 m.
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:
Projekt planu, respektujagc wydane decyzje dla dziatki nr 614 (poprzednio nr 58), dopuszcza
wysoko$¢ zabudowy w zalezno$ci od rodzaju dachu:

— dla zabudowy o dachu stromym do 45,0 m n.p.m. i do 4 kondygnacji nadziemnych,

— dla zabudowy o dachu ptaskim — do 43,20 m n.p.m. i do 4 kondygnacji nadziemnych.
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W projekcie budowlanym — zatgczniku do decyzji o pozwoleniu na budowe z dnia 02.08.2006 r.
wydanej na podstawie decyzji o warunkach zabudowy z dnia 01.02.2005 r., wysoko$¢ zabudowy
przy dachu dwuspadowym wynosi 13,82 m (tj. 44,75 m n.p.m.).

Decyzja o warunkach zabudowy z dnia 21.06.2012 r. na przebudowe i rozbudowe istniejacego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego na wielorodzinny ustalita m.in.:

—  wysokos$¢ elewacji frontowej — 12,2 m (. 43,13 m n.p.m.),

—  geometria dachu — dach ptaski.

Dopuszczone w projekcie planu parametry zabudowy dla dziatki 614 nie naruszaja ustalen
wydanych decyzji i sa wyzsze od dopuszczonych parametréow dla dziatek sasiednich, w zwiazku z
tym, dalsze ich zwigkszanie nalezy wykluczyc.

6.Roman Chelmecki wniost nastgpujace uwagi:

1) w projekcie planu nie zostala wydzielona jako droga wewnetrzna droga zlokalizowana na

dziatkach o numerach 216 (nowy nr 535) i 669/195 (nowy nr 536). Droga ta zostala wlaczona
w obszar terenu 05 MN2,MW1, a powinna by¢ wydzielona jako odrebny teren oznaczony
KDW. Konsekwentnie, winna zosta¢ utworzona odrgbna karta tego terenu. Konieczne jest
rowniez uzupehienie par. 10 ust. 1 pkt 2 o lit. ¢, iz ustala si¢ przebudowe lub modernizacje
przedmiotowej drogi wewnetrznej potozonej na wskazanych powyzej dziatkach.
Uzasadnienie: Definicja drogi wewnetrznej znajduje si¢ w art. 8 ust. 1 ustawy z 21 marca
1985 roku o drogach publicznych. Zgodnie z tym przepisem drogg wewnetrzng jest kazda
droga niezaliczona do zadnej kategorii drog publicznych. Drogi dzielg si¢ na drogi publiczne
wymienione w art. 2 ust.1 ustawy i drogi wewnetrzne o ktérych w art. 8 ust. 1 (réwniez w art.
7 ust.1 ustawy). Innych rodzajow drog ustawa nie przewiduje. Nie istnieje w prawie pojecie
istniejacych drog komunikacji wewnatrz terenéw zabudowy (projekt planu — par.7 ust. 2 pkt
4). W konsekwencji droga na dziatkach terenu o numerach 216 (nowy nr 535) i 669/195
(nowy nr 536) musi zosta¢ oznakowana w projekcie planu zgodnie z wymogami ustawowymi
jako droga wewngtrzna.
W poprzednio wyltozonym projekcie planu (pazdziernik-listopad 2014) przedmiotowa droga
zostata oznaczona i wydzielona jako teren 28 KDW-X. Wg informacji uzyskanych w BPP
negatywng opini¢ wyrazit ZDiZ, argumentujgc, iz obecne przepisy techniczno-budowlane
ustalaja szeroko$¢ drogi wewngtrznej na 5 m, tymczasem przedmiotowa droga ma szerokos¢
tylko 4 metry. Stanowisko takie nalezy uzna¢ za wadliwe — przedmiotowa droga powstata
jeszcze przed wejsciem w zycie obecnych przepisow, a poprzednie przepisy okreslaly
szeroko$¢ drogi wewnetrznej na 3,5 m. Jednym z podstawowych wymogoéw okreslonych w
ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 1
ust. 3) jest, iz: ,Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu.” W tejze ustawie kiedy jest mowa o ,,dostepie do drogi publicznej"
—nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do niej przez droge
wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej” — co w calej
rozciaglos$ci potwierdza to, co wskazane zostalo powyzej, iz droga moze by¢ tylko albo
publiczna, albo wewngtrzna — i w tym drugim przypadku musi by¢ wydzielona i oznaczona
jako odpowiedni teren w planie miejscowym. Ponadto w planie miejscowym okresla si¢
zasady modernizacji systemow komunikacji, a przedmiotowa droga wewngtrzna
niewatpliwie tego wymaga,

2) dla projektowanego terenu 24 KDW nalezy powtorzy¢ zapisy =znajdujace si¢ w
obowigzujacym obecnie miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr 1501
(Uchwata nr XLIV/1398/2002 Rady Miasta Gdyni z 25 wrzesnia 2002 roku), dotyczace
terenu 08, ulica dojazdowa KD 1/2, iz dla tego terenu komunikacja: bez mozliwosci dojazdu
do ul. Inzynierskiej

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu musi
uzyska¢ uzgodnienie z wlasciwym zarzadcg drogi. Zarzad Drog i Zieleni (dziatajacy w imieniu
zarzadcy drog) odmowitl uzgodnienia projektu planu zawierajacego wydzielony liniami
rozgraniczajacymi ciag pieszo-jezdny na dziatkach nr 535 i nr 536. Droga na dziatkach nr 535 i nr
536 nie spetnia wymagan przepisow dotyczacych minimalnych szerokosci drog petiacych funkcje
dojazdu umozliwiajacego dostep do drogi publicznej. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
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Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, z dnia 12 kwietnia 2002 r., § 14 ust. 2 ,,Dopuszcza si¢ zastosowanie dojscia i dojazdu
do dziatek budowlanych w postaci ciggu pieszo-jezdnego, pod warunkiem ze ma on szerokos¢ nie
mniejszq niz 5 m, umozliwiajqcq ruch pieszy oraz ruch i postoj pojazdow”. Dziatki drogowe nr 535
i nr 536, oznaczone w projekcie planu jako droga komunikacji wewnatrz terenow zabudowy, w
rozumieniu ustawy o drogach publicznych stanowia droge wewnetrzng, ktorej szeroko$¢ wynosi ok.
4,0 m. Plan miejscowy ustala zasady dojazdu do nieruchomos$ci potozonych w granicach
poszczegdlnych terendw. Natomiast ani ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ani inne przepisy nie wymagaja wydzielania liniami rozgraniczajgcymi wszystkich drog
wewnetrznych, funkcjonujacych na terenach zabudowy. Nieuzasadnione jest to szczegOlnie w
przypadku drog, ktdre nie spetniajg warunkéw okreslonych w przepisach.

Plan miejscowy okre§la zasady modernizacji drog publicznych (i innych waznych elementow
uktadu komunikacyjnego), a droga funkcjonujaca na przedmiotowych dziatkach do takich nie
nalezy.

Ad 2) Wprowadzenie dla drogi wewnetrznej 24 KDW zakazu mozliwosci dojazdu do ul
Inzynierskiej nie ma uzasadnienia. Zasady organizacji ruchu drogowego nie powinny by¢
przedmiotem ustalen planu miejscowego.

7. Mieszkancy osiedla ,,Folwarczna - Architektéw” w Gdyni Orlowie wniesli nastepujace uwagi
do planowanej zabudowy na terenie 12 U,ZP w rejonie C:

1) by projektowane budynki mieszkalne (w liczbie sze$ciu) usytuowane zostaly jak najdalej od
goérnego, zachodniego skraja skarpy przylegajacej do osiedla ,,Folwarczna — Architektow”, w
odlegtosci co najmniej 6 metrow od gornego skraja skarpy;

2) by projektowane budynki mieszkalne posiadaly najwyzej dwie kondygnacje: parter i pigtro, a
ewentualne garaze usytuowane zostaly w podziemiach budynkow;

3) Dby planowane osiedle zostalo odgrodzone na gérnym (zachodnim) skraju skarpy;

4) by pozostawiono na skarpie dotychczasowy drzewostan.

Takie planowanie i wykonanie przysziego zespotu budynkéw umozliwi, tak jak dotad — chociaz w
ograniczonym juz zakresie - pozadane nastonecznienie osiedla od strony zachodnie;.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci, wyjasniajac jak ponizej:

Ad 1) Wylozony do publicznego wgladu projekt planu ustala nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na
terenie 12 U,ZP w rejonie C, w odlegtosci min. 6 m od linii rozgraniczajacej terenu 07 MN2,MW1
(od gérnej krawedzi skarpy).

Ad 2) W obszarze C1 (potozonym w bliskim sasiedztwie patacu) projekt planu dopuszcza
wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym jedna w poddaszu.

Ad 3) W § 6 ust. 1 pkt 3 lit. g projekt planu ustala, ze: ,,dla terenu 12 U,ZP (...) nalezy wprowadzi¢
trwale, jednolite ogrodzenie terenu/obszaru (np. Zywoplot) (...);”.

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 2) Wysoko$¢ zabudowy ustalona w projekcie planu dla rejonu C nawigzuje do wysokos$ci
ustalonej dla rejonu B — do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym jedna w poddaszu) w rejonie C1, a
w rejonie C2 — odleglym znacznie od patacu — do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym jedna w
poddaszu). Takie regulacje powoduja, ze nowa zabudowa nie przystoni obiektéw objetych ochrona
konserwatorska i nie bgdzie dla nich konkurencyjna. W bezposrednim sgsiedztwie rejonu C — w
osiedlu ,, Folwarczna-Architektow”, istniejaca zabudowa przewyzsza wysokosciag (mierzona od
poziomu terenu) planowang zabudowe w rejonie C.

Ustalenia planu, poprzez ustalenie dopuszczalnej wysokosci w m n.p.m. oraz dopuszczalnej liczby
kondygnacji nadziemnych, sklaniaja do realizacji kondygnacji garazowej jako podziemne;.
Realizacja kondygnacji garazowej jako kondygnacji nadziemnej, obnizytaby mozliwo$¢ realizacji
dopuszczalnej liczby mieszkan.

Ad 4) Drzewa na skarpie nie zostaly wskazane, w opracowaniu ekofizjograficznym do
przedmiotowego planu miejscowego (ani w projekcie planu), jako drzewa do zachowania,
poniewaz ich ksztalt i pokrdj nie kwalifikuje ich do takiego oznaczenia. Natomiast wszystkie
drzewa objete sa ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody z dnia 16.04.2014 r., ktora
dopuszcza wycinke drzew tylko w uzasadnionych przypadkach.

8.Stawomir Kwiek wniost o:

1) zaniechanie wydzielania sztucznej strefy "C" z obszaru 12 U,ZP jako strefy z zabudowa
mieszkaniowa. Jest to nowa obca dla tego terenu funkcja. Stoi w sprzeczno$ci z zapisami
samego planu a dokladnie § 5 ust. 1 pkt 2 lit. a. Wszystkie zapisy wyzej wymienionego
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paragrafu stojg w jawnej sprzecznosci z proponowang zabudowa mieszkaniowg. Obecne
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gdyni z sierpnia
2015 roku réwniez nakazuje uwzgledni¢ w ustaleniach planéw miejscowych: ,,Zachowanie
waloréw historycznych i kompozycyjnych zespolu, jego rozplanowania oraz dyspozycji
przestrzennej. W szczego6lnosci w pelni zachowana musi zosta¢ historyczna kompozycja ulic,
placow, wnetrz urbanistycznych, wnetrz parkowych i wnetrz zieleni komponowanej; a takze
ich zwiazkow widokowych z krajobrazem nadmorskim oraz kontekstem kulturowym”.
Sztuczny podziat historycznej parceli oraz zapis o jego grodzeniu jest jawnym pogwalceniem
tego zapisu a wprowadzenie nowej funkcji mieszkaniowej nie jest zachowaniem waloréw
historycznych i kompozycyjnych zespotu parkowo-palacowego. Dawne tereny ogrodow
uzytkowych nie sg terenami odpadowymi jak mozna by wnioskowaé z zapisow projektu
m.p.z.p., ktory traktuje jak bylyby poza obszarem chronionym. Tereny te sa i byly integralng
cze$cig zespolu i nalezy je tak traktowac. Wszystkie zapisy ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury zawarte w paragrafie 5 jak i w Sstudium musza tu mieé
zastosowanie w takim samym stopniu jak do innych terendéw zespotu parkowo-patacowego w
Matym Kacku;

2) ograniczenie wysoko$ci nowo budowanych budynkéw do 44,23 m n.p.m. (tyle maja
istniejace budynki na ul. Folwarcznej) lub 9 m do kalenicy pod warunkiem zachowania
wymiardw i proporcji nowych budynkéw do budynku ,,czworakéw” — nalezy doprecyzowac
przywotany zapis odwolujac si¢ do konkretnych zrodetl, parametrow i dokumentow, w
ktorych znajdujg si¢ niezbedne informacje i dane techniczne dotyczace historycznych
obiektow, do ktorych nawigzywac majg nowo budowane obiekty na terenie 12 U,ZP;

3) odsunigcie dopuszczalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy dla obszaru 12 U,ZP na odleglos¢
12 m od granicy z terenem 07,

4) wprowadzenie zakazu budowy parkingu podziemnego poza wyznaczong dopuszczalng
nieprzekraczalng linig zabudowy w terenie 12 U,ZP;

5) wprowadzenie bezwzglgdnego zakazu grodzenia na obszarze 12 U,ZP jakakolwiek forma
gdyz historycznie te obszary stanowity jedng catos¢ i byly wykorzystywane do jednej funkcji
przez jednego wiasciciela i nigdy nie byly odgradzane od siebie;

6) wykreslenie mozliwo$ci niwelacji terenu pomiedzy terenami 12 i 07, gdyz brak precyzyjnego
okreslenia rodzi duze watpliwosci 1 sprzecznosci w interpretacji tego zapisu co jest
niedopuszczalne w m.p.z.p. — (patrz wyrok WSA we Wroctawiu z dnia 29 maja 2009 r. sygn.
Akt. IISA/Wr 48/09, lex nr 569183 oraz wyrok NSA z 28 maja 2010r. Sygn. Akt II OSK
531/10, lex 673876);

7) przeprowadzenie szerokich konsultacji spotecznych z mieszkancami tej czesci Ortowa, ze
wzgledu na zabytkowy charakter trendw, ktorych dotyczy opracowywany projekt m.p.z.p.
oraz to iz w tej czesci Ortowa brakuje przestrzeni publicznej, a grunty o takiej historycznej
wartosci stanowig majatek catej wspolnoty samorzadowej. Nalezy tez zwrdci¢ uwage iz na
wszystkich trzech dyskusjach publicznych, mieszkancy wyrazili wielce negatywna opini¢ co
do planu przeznaczenia tego terenu pod zabudowe mieszkaniowa. Trzeba uszanowac tez gtos
mieszkancoéw, ze tereny te powinny wypeti¢ przestrzen publiczng Ortowa goérnego. Dalece
niestosowne byloby zlekcewazenie glosu wspolnoty samorzadowej w tej kwestii, ktorej
Prezydent Gdyni jest przedstawicielem;

8) bezwzgledne wykreslenie zapisoéw dotyczacych wspolnego bilansowania wskaznikéw o
ktorych mowa w par. 7 ust. 2 pkt 3 gdyz zapis taki dopuszcza koncentracj¢ zabudowy
prowadzaca do naduzy¢ co do wprowadzonych planem parametréw. Jest to zapis wysoce
niebezpieczny i wprowadzajacy mozliwos¢ manipulowania wskaznikami juz zapisanymi w
projekcie, co do ktoérych mieszkancy sadza, ze bedg stosowane. Kontynuujac dla karty terenu
12 U,ZP pkt 5 lit. ¢ tiret dziesigte powinien zosta¢ wykreslony.

Podsumowanie:

Ze wzgledu na zabytkowy charakter oraz historyczng warto$¢ trenéw lezacych w gestii
opracowywanego projektu m.p.z.p. dla rejonu ulicy Inzynierskiej i Wroclawskiej powinny
by¢ przeprowadzone konsultacje spoleczne. Bezwzglednie nalezy uszanowaé wyniki juz
przeprowadzonych dyskusji publicznych, na ktérych mieszkancy bardzo negatywnie odniesli
si¢ do proby przeksztalcenia czgsci zabytkowego terenu w intratny biznes dla dewelopera a
degradujacy zabytkowy charakter zespotu parkowo-patacowego. (bezposrednie sgsiedztwo
Ptaszarni i1 Palacu). Wniost o uwzglednienie ilo$¢ zebranych podpisow ludzi, ktoérzy
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negatywnie wypowiadajg si¢ o degradowaniu Ortowa, a w szczeg6élnosci zabytkowego

zespotu parkowo-patacowego w Malym Kacku.
Prezydent uwzglednit uwage w czesSci w ponizszy sposob:
Ad 4) Ustalenie dotyczace nieprzekraczalnych linii zabudowy, zawarte w karcie terenu 12 U,ZP,
pkt 5 lit. ¢ tiret czwarte uzupetniono zapisem: ,, nieprzekraczalna linia zabudowy ustalona od linii
rozgraniczajgcej terenu 07 MN2,MWI dotyczy rowniez podziemnych czesci budynkow, a takze
budowli podziemnych spetniajgcych funkcje uzytkowe budynkow, znajdujgcych sie catkowicie
ponizej poziomu otaczajgcego terenu”.
Nieuwzglednienie czg¢$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:
Ad 1) Zespol patacowo-parkowy wpisany do rejestru zabytkow objety jest (zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni) granicami I strefy ochrony
konserwatorskiej. Ustalenia projektu planu sa zgodne ze Studium — zapewniaja zachowanie
waloréw historycznych i kompozycyjnych zespolu, jego rozplanowania oraz dyspozycji
przestrzennej, a takze dopuszczaja nowe obiekty stanowigce uzupetienie historycznego uktadu, o
parametrach 1 lokalizacji zapewniajacych nawiazanie skalg i charakterem przestrzennym do
zabudowy i rozplanowania historycznego.
Zabudowa mieszkaniowa to przeznaczenie zgodne z programem funkcjonalnym zespolu — od
wiekow byla obecna na obszarze zespolu patacowo-parkowego (w palacu i w budynkach
mieszkalnych folwarcznej czesci zespotu).
Zabudowa mieszkaniowa na terenie dawnych ogrodéow uzytkowych planowana jest jako
uzupehienie historycznej zabudowy zlokalizowanej na terenie zespotu. Dopuszczona jest na
zapleczu zabudowy usytuowanej wokot podworca i w oddaleniu od patacu — nie bedzie naruszata
wyksztalconego historycznie zatozenia przestrzennego i funkcjonalnego zabytkowego zespotu.
Parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu ustalono w projekcie planu z
uwzglednieniem uktadu i charakteru przestrzennego zespotu. Nowa zabudowa nie bedzie
przekraczata gabarytow budynkéw historycznych (i planowanych w uzupetnieniu podworca), nie
bedzie ich przestaniala i nie bedzie dominujaca przestrzennie. Pozwoli na rozwdj tego obszaru, w
miejscu, ktore bylto wykorzystywane w przesztosci jako ogrody uzytkowe, przydatne w okresie
funkcjonowania folwarku, natomiast w ostatnich latach uzytkowane jako tereny magazynowo-
sktadowe. Do kwestionowanych ustalen projektu planu Pomorski Wojewodzki Konserwator
Zabytkow nie zglosit zastrzezen.
Ad 2) Wysokos¢ zabudowy ustalona w projekcie planu dla rejonu C nawigzuje do wysokosci
ustalonej dla rejonu B — do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym jedna w poddaszu) w rejonie Cl1, a
w rejonie C2 — odlegtym znacznie od patacu — do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym jedna w
poddaszu). Takie regulacje powoduja, ze nowa zabudowa nie przystoni obiektéw objetych ochrong
konserwatorska i nie begdzie dla nich konkurencyjna. W bezposrednim sgsiedztwie rejonu C — w
osiedlu ,, Folwarczna-Architektow”, istniejaca zabudowa przewyzsza wysokoscia (mierzona od
poziomu terenu) planowang zabudowg¢ w rejonie C.
Ad 3) Nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie 12 U,ZP ustalona jest w odleglosci min. 6,0 m
od linii rozgraniczajacej terenu 07 MN2,MWI. Jest to odleglos¢ wigksza niz przewidziana w
przepisach odrgbnych. Dalsze zwiekszanie tej odlegtosci nie znajduje uzasadnienia.
Ad 5) Ze wzgledu na odrebny charakter historyczny i przestrzenny rejonéw B i C projekt planu
dopuszcza ogrodzenie o przebiegu zgodnym z przebiegiem granicy pomiedzy rejonami B i C.
Powyzszy zapis jest zbiezny z postulatem zgloszonym w uwadze z dnia 01.09.2014 r. do projektu
planu, przez Towarzystwo Przyjaciét Ortowa.
Ad 6) Projekt planu ustala niwelacj¢ skarpy — odtworzenie pierwotnego poziomu terenu lub
czeSciowe obnizenie terenu od strony ul. Folwarcznej. Ww. ustalenie jest realizacja zalecen
wynikajacych z Planu rewaloryzacji zespotu patacowo-parkowego w Matym Kacku. Poziom terenu
do jakiego nalezy zniwelowaé skarp¢ wynika z ustalonych dla rejonu C parametrow wysokosci
zabudowy okreslonych w m n.p.m. oraz dopuszczalnej liczby kondygnacji nadziemnych. Jedynie
obnizenie poziomu terenu umozliwi realizacj¢ zabudowy o gabarytach dopuszczonych w projekcie
planu.
Ad 7) Projekt planu byt trzykrotnie wyktadany do publicznego wgladu. W trakcie wylozen odbyty
si¢ trzy dyskusje publiczne nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego.
Whnioskowane przez mieszkancow Orlowa przeznaczenie terenu 12 U,ZP pod funkcje publiczne
(rekreacyjno-sportowe), moze by¢ realizowane na innych terenach polozonych na obszarze objetym
planem, tj. — po zach. stronie ul. Wroctawskiej, na terenie 14 ZP, o pow. 2,31 ha, przeznaczonym
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pod zielen urzadzona, ogdlnodostepna, gdzie (poza terenem zagrozonym osuwaniem si¢ mas
ziemnych) dopuszcza si¢: uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne i sportowe — obickty matej
architektury ogrodowej, terenowe urzadzenia do obstugi rekreacji oraz niekubaturowe urzadzenia
sportowe (boiska dopuszczone sa wylacznie poza obszarem zespotu palacowo-parkowego w
Matym Kacku). Ponadto poinocna cze$¢ zespotu patacowo-parkowego to teren zieleni urzadzone;,
gdzie na prywatnym terenie funkcjonuje urzadzony, ogdélnodostgpny park o powierzchni ok. 3 ha.
W zwigzku z tym, nieuzasadnione byloby rezerwowanie pod wnioskowane funkcje kolejnych
terenow.

Ad 8) Ustalone w § 7 ust. 2 zasady porzadkowania, zabudowy i zagospodarowania terenow
odnosza si¢ do obszarow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Ustalenia § 7 ust. 2, na terenie
12 U,ZP dotycza wylacznie rejonu C, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Ustalone w projekcie planu dla rejonu C wskazniki i parametry zabudowy odnosza
si¢ wylacznie do rejonu C i nie ma mozliwosci manipulowania wskaznikami — zwigkszania
gabarytow budynkow, liczby mieszkan itp.

9. Mieszkancy dzielnicy Orlowo — rejon ulic Inzynierskiej, Architektéw i Wroclawskiej:
Aleksander Skibicki, Anna Skibicka, Andrzej Arndt, Teresa Arndt, Barbara Gorecka,
Mariusz Kotowski, Rafal Kosecki, Ida Bartélewska, Iwona Bartélewska, Teresa Puwalska,
Roman Pilarski, Zofia Pilarska, Anna Raczkiewicz, Zenon Balazy, Katarzyna Kwiek, Kamil
Kwiek, Mirostaw Wozniak, Jozefa Marczak, Wojciech Lekowski, Jolanta Biernat, Beata
Skrocka, Wojciech Czozdek, Marta Piszczatowska, Violeta Chlopecka, Maciej Kozlowski,
Zuzanna Kirkor, Zbigniew Kucz, Irena Kucz, Paulina Juszczyk, Krzysztof Linke, Szymon
Kroél, Alina WisSniewska, Halina Drapaluk, Teresa Pazurek, Elzbieta Goncz, Marzanna
Jakobcezyk, Grabowski, Wojciech Szyca, M. Luczak, Robert Koszkalo, Martyna Koszkalo,
Danuta Peplinska, Roman Piszczatowski, Ewa Markowska, Karol Markowski, Jerzy
Markowski, Krystyna Chrapkiewicz, Joachim Truszczynski, Elzbieta Truszczynska, Waclaw
Skrocki wniesli nastepujace postulaty i zastrzezenia:

1) sprzeciwili si¢ proponowanym rozwigzaniom dotyczacym sposobu zagospodarowania rejonu
C na terenie 12 UZ,P, ktéry pomimo wczesniejszych protestéw okolicznych mieszkancow
przeznaczony zostal pod intensywna zabudowg wielomieszkaniowa budynkami
zawierajagcymi do 8 mieszkan;

2) nie zgadzaja si¢ na sztuczny podziat rejonu C na dwa obszary o odmiennych dopuszczalnych
wysokosciach zabudowy C1 i C2 oraz na ustalong w rejonie C, wysoko$¢ zabudowy do 45 m
n.p.m. i do 2 kondygnacji nadziemnych w obszarze Cl oraz do 48,5 m n.p.m. i do 3
kondygnacji nadziemnych w obszarze C2. Ustalenie wysokosci zabudowy w metrach nad
poziomem morza w zrdéznicowanej konfiguracji i sporej roznicy rz¢dnych w obszarze rejonu
C moze doprowadzi¢ do réznych manipulacji i naduzy¢ ze strony inwestora;

3) wniesli zastrzezenia do proponowanej lokalizacji zabudowy w rejonie C. Zamiast pigciu
mozna bedzie teraz wybudowac w rejonie C az sze$¢ budynkéw wielomieszkaniowych, a ich
maksymalng wysoko$¢ okreslong poprzednio do$¢ precyzyjnie od 9-11 m zastgpiono
wysokoscig mierzong od poziomu morza, co w zréznicowane]j konfiguracji terenu i sporej
roznicy rzednych w obszarze rejonu C moze doprowadzi¢ do roznych manipulacji i naduzy¢
ze strony inwestora;

4) zwrocili uwagg, ze dopuszczenie zabudowy na terenie dawnych ogrodéw uzytkowych stato w
sprzecznosci z dotychczasowym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdyni przyjetym uchwatg Rady Miasta Gdyni nr XXXVIII/799/14 z
dnia 15.01.2014 r., w ktérym postanowiono, ze w strefie tej obowigzuje zakaz lokalizacji
nowych obiektow, za wyjatkiem utrzymanych w skali i charakterze przestrzennym
uzupehlnien historycznego ukladu, ktéorych funkcja bedzie zgodna =z programem
funkcjonalnym i przestrzennym zabytkowego zespotu;

5) zarzucili, ze dokonanie zmiany Studium uchwalonej uchwatg nr XI/190/15 Rady Miasta
Gminy z dn. 26.08.15 r. odbylo si¢ bez wiedzy i jakiejkolwiek konsultacji z lokalna
spotecznoscig oraz z naruszeniem procedury przewidzianej w art. 9-12 upzp. A zmiana tego
Studium wprowadzajaca w obszar dawnych ogrodow uzytkowych (rejon C) nowej funkcji
terenu — wielorodzinnej zabudowy wielomieszkaniowej w budynkach zawierajacych do 8
mieszkan, obcej historycznemu uktadowi przestrzennemu, stoi w jawnej sprzecznosci z
ustaleniami pierwotnego Studium;

6) zwrdcili uwagg, ze rozwigzania przyjete dla rejonu C sg sprzeczne z opracowanym w 2008 r.
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przez zespdt pod kierownictwem dr hab. inz. arch. Marii Sottysik ,,Planem rewaloryzacji
zespotu patacowo-parkowego w Matym Kacku”, w ktorym wskazano, ze na terenie dawnych
ogrodoéw uzytkowych (odpowiadajacych rejonowi C na karcie 12) dopuszczalna jest zmiana
funkcji i formy zagospodarowania z zastrzezeniem wprowadzenia takich wspotczesnych
rozwigzan zagospodarowania, ktoére nie zdominujg przestrzeni historycznej. Plan
rewaloryzacji dopuszcza wprawdzie mozliwo$¢ wprowadzenia zabudowy na teren dawnych
ogrodéw uzytkowych (rejon C) ale tylko do dwoch kondygnacji i wysokosci 9 m do kalenicy
pod warunkiem wykonania niwelacji terenu i przywroceniu jego pierwotnego spadku. Plan
rewaloryzacji, jako wlasciwa funkcje dla terenu ogrodow uzytkowych, rekomendowal, nie
preferowane przez planistow budownictwo wielomieszkaniowe, ale ustugi turystyki np.
zaplecza hotelowego dla zlokalizowanego w patacu centrum konferencyjno-szkoleniowego;

7) Minister Kultury i Dziedzictwa Narodowego w pi$mie z dnia 6.05.2015 r. skierowanym tez
do Prezydenta Gdyni wyrazit wiele sceptycznych pogladow i krytycznych uwag co do
planistycznych zamiarow gdynskich urzednikow przeksztatcenia czgsci zabytkowego zespotu
patacowo-parkowego w blokowisko. Minister konfrontujac zalecenia zawarte w planie
rewaloryzacji z projektem planu (wytozonym do publicznego wgladu w dniach 27.10.2014 —
19.11.2014 r.), wskazal na istotne rozbiezno$ci pomiedzy przyjetymi rozwigzaniami
planistycznymi a postulowanymi w planie rewaloryzacji, przede wszystkim co do liczby
kondygnacji i wysokosci nowej zabudowy. W Planie rewaloryzacji postulowano wysokos¢
zabudowy do 9 m liczonej od najwyzszego poziomu terenu, ktory zostatby ustalony po
niwelacji skarpy o wysokosci 2 m. Zdaniem Ministra istnieje duze prawdopodobienstwo, ze
przyjeta w projekcie nowego m.p.z.p. zabudowa w rejonie C2 do 48,5 m n.p.m. bedzie
znacznie wyzsza niz wysoko$¢ zabudowy w planie rewaloryzacji. Srednia wysoko$é terenu w
obszarze rejonu C2 wynosi 37,5 m n.p.m. Niwelacja terenu i posadowienie budynkéw o
wysokosci 9 m wprowadzitoby zabudowe¢ do 44,5 m n.p.m., a planiSci w projekcie nowego
m.p.z.p. dopuszczaja na tym terenie zabudowe w trzech kondygnacjach az do 48,5 m n.p.m.
co oznacza, ze beda one wyzsze az 0 4 m od ewentualnej zabudowy przewidywanej w planie
rewaloryzacji;

8) w bezposrednim sgsiedztwie planowanej zabudowy wielomieszkaniowej na terenie rejonu C
potozonym od 38 do 40 m n.p.m. przy ul. Architektow i Folwarcznej oraz migdzy tymi
ulicami istnieje od ponad 20 lat niska zabudowa mieszkaniowa na naturalnie obnizajacym si¢
w kierunku wschodnim terenie potozonym zaledwie 33 m n.p.m. co oznacza, ze juz obecnie
roéznica poziomu migdzy tymi terenami wynosi od 5-7 m, ktora przez realizacj¢ dopuszczone;j
przez urzgdnikoéw zabudowy 3-kondygnacyjnymi budynkami o wysokosci 12 m w kalenicy
doprowadzi do catkowitego przestonienia nizej potozonego terenu i pozbawienia naturalnego
nastonecznienia i doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen w budynkach mieszkalnych.
Poprzedni m.p.z.p. nie dopuszczal mozliwosci jakiejkolwiek zabudowy, a juz tym bardziej
wielomieszkaniowej na obszarze zabytkowego zespotu patacowo-parkowego w Matym
Kacku;

9) poinformowali, ze kilkudziesigciu mieszkancow terenu sgsiadujacego z dawnymi ogrodami
uzytkowymi, w zwiazku z uchwaleniem m.p.z.p. dopuszczajacego na zabytkowym terenie
wysoka zabudowe wielomieszkaniowa prowadzaca do istotnego ograniczenia korzystania z
ich nieruchomosci mieszkalnych w dotychczasowy i zgodny z przeznaczeniem sposob na
podstawie art. 36 ust. 1 i ust. 3 upzp, zostanie zmuszonych do domagania si¢ od Gminy
Miasta Gdyni zaptaty odszkodowania za poniesiong w zwigzku z tym szkode lub (w razie
zbycia nieruchomosci w ciggu 5 lat od daty uchwalenia m.p.z.p.) odszkodowania
stanowigcego rownowartos¢ obnizenia jej wartosci.

Przypomnieli o fundamentalnej zasadzie ptynacej z przepisow art. 6 upzp, z ktoérej m.in.
wynika, ze kazdy ma prawo w granicach okre§lonych tg ustawg do zagospodarowania terenu,
do ktérego ma tytul prawny zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jesli nie narusza to chronionego prawem interesu
publicznego oraz osob trzecich oraz prawo do ochrony wlasnego interesu prawnego przy
zagospodarowywaniu terendw nalezacych do innych oséb lub jednostek organizacyjnych;

10) wniesli o przeprowadzenie konsultacji spotecznych dotyczacych przeznaczenia dawnych
ogrodow uzytkowych na obszarze zabytkowego zespotu parkowo-patacowego.
Wyrazili negatywna opini¢ co do planu przeznaczenia tego terenu pod zabudowe
wielomieszkaniowg. Zdaniem znacznej cze$ci mieszkancow teren ten powinien zosta¢ nadal
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wlasno$ciag wspdlnoty samorzadowej i powinien wypelié przestrzen publiczng dla

mieszkancéw Ortowa Zachodniego, ktorej w tej czesci miasta zupetnie brakuje, zwlaszcza w

zwiazku ze zmiang formy wtasnos$ci patacu i towarzyszacego mu parku.
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:
Ad 1, 4) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 8 pkt 1.
Ad 2) Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 7 pkt 2. Ponadto:
W rejonie C dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, ustalona zostala na podstawie szczegdtowych
analiz. Zostata okre§lona jako wysoko$¢ wyrazona w metrach nad poziomem morza oraz w liczbie
kondygnacji nadziemnych. Projekt budowlany musi spetia¢ tacznie wszystkie warunki ustalone w
planie miejscowym. W zwiazku z tym, réznica poziomu terenu oraz niwelacja skarpy, nie umozliwi
realizacji wyzszej zabudowy niz okreslona w planie — wyrazona zaré6wno w liczbie kondygnacji,
jak i w mn.p.m.
Ad 3) Oznaczone na rysunku planu proponowane lokalizacje zabudowy stanowia zalecenie, a nie
ustalenie planu. Oznaczenie to jest graficznym zobrazowaniem maksymalnego wykorzystania
wskaznika powierzchni zabudowy ustalonego dla rejonu C. Zwigkszenie liczby budynkow musi
wigzaé si¢ ze zmniejszeniem ich gabarytow. Ustalona (maksymalna) powierzchnia zabudowy nie
moze si¢ powiekszyc.
Obowiazujacy m.p.z.p. ustala wysokos¢ zabudowy w rejonie C - do 12 m od naturalnej warstwicy
terenu. Projekt planu, ustalajac wysokos$¢ zabudowy do 45,0 m n.p.m. w rejonie C1 i do 48,5 m w
rejonie C2, przewiduje zmniejszenie wysokosci bezwzglednej w stosunku do ustalonej w
obowigzujagcym planie o ok. 5 m w rejonie Cl1 1 ok. 1-2 m w rejonie C2. Uzasadnione jest
utrzymanie ustalonej w projekcie planu wysokosci zabudowy.
Ad 5) Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni zostala
sporzadzona zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dnia
26 marca 2014 r. Rada Miasta Gdyni podjeta uchwate nr X1L1/846/14 w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany Studium Gdyni, o czym Prezydent Miasta Gdyni oglosit w prasie miejscowe;j
oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo przyjety (ogtoszenie w Informatorze Rady
i Prezydenta Gdyni — w Ratuszu, w InfoBox Gdynia oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta
Gdyni) i okreslit termin sktadania wnioskow. W procedurze sporzadzania zmiany Studium
przeprowadzone zostaty szerokie konsultacje spoteczne zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu zmiany Studium wptyneto 38 wnioskow. W dniu
05.11.2014 r. Prezydent Miasta Gdyni rozpatrzyt ztozone wnioski, z czego 15 uwzglednit w catosci,
12 w czesci, 11 nie uwzglednit. Po uzyskaniu wymaganych dla projektu zmiany Studium uzgodnien
i opinii, Prezydent, oglosit o wyltozeniu projektu zmiany Studium (wraz z prognoza oddzialywania
na $rodowisko) do publicznego wgladu i okreslil terminy: wylozenia do projektu zmiany studium,
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany studium rozwigzaniami i sktadania uwag.
W dniach od 01.06.2015 r. do 22.06.2015 r. projekt zmiany Studium zostal wytozony do
publicznego wgladu. W czasie wytozenia, w dniu 08.06.2015 r., odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w tym projekcie rozwigzaniami. W ustawowym terminie tj. do dnia 13.07.2015T.
wptynety 23 uwagi. Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 2870/15/VII/U z dnia 04.08.2015 1.
rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu zmiany Studium, 10 uwzglednil w catosci, 4 w czgsécei, 9 nie
uwzglednit.
Ad 6, 7) Rozwigzania przyjete w projekcie planu spehiaja zalozenia Planu rewaloryzacji zespotu
patacowo-parkowego w Malym Kacku (M. J. Sottysik, B. Lipinska, A. Orchowska-Smolinska).
Plan rewaloryzacji przewiduje mozliwo$¢ wprowadzenia nowej zabudowy na terenie dawnych
ogrodow uzytkowych i zgodnie z zapisami w czesci D. UWAGI KONCOWE przewiduje:
»dopuszczalna wysokosé nowej zabudowy na terenie dawnych ogrodow uzytkowych: od 6,0 m do
12,0 m, tj. 2 kondygnacje petne z poddaszem uzytkowym, przy czym plan rewaloryzacji zaleca
ograniczenie wysokosci do 9,0 m;”.
Sredni poziom terenu w rejonie C2 wynosi ok. 38 m n.p.m. W tym rejonie zaktada sie znacznie
mniejsza niwelacje terenu niz w rejonie C1 (w planie wymagane jest obnizenie terenu jedynie od
strony ul. Folwarcznej). W zwigzku z tym, jezeli poziom terenu obnizony zostanie lokalnie do
poziomu 37,5 lub 37,0 m n.p.m. wowczas budynki beda mogly mie¢ wysoko$¢ do 11,0 lub 11,5 m
od przeksztalconego poziomu terenu i do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w
poddaszu, co dopuszcza Plan rewaloryzacji. Natomiast w rejonie C1 bedg mogty by¢ zrealizowane
budynki o jedng kondygnacj¢ nizsze i o wysokosci do ok. 9,0 m, przy zatozeniu niwelacji terenu do
ok. 35,5 m n.p.m.
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Zabudowa mieszkaniowa dopuszczona w rejonie C to przeznaczenie zgodne z programem
funkcjonalnym zespotu patacowo-parkowego — od wiekdw byta obecna na obszarze tego zespotu
(w patacu i w budynkach mieszkalnych folwarcznej czgéci zespotu). Nie zdominuje przestrzeni
historycznej — bedzie nawigzywala skala i charakterem przestrzennym do zabudowy i
rozplanowania historycznego, poniewaz:

— dopuszczona jest wylacznie na zapleczu zabudowy usytuowanej wokot podworca i w
oddaleniu od patacu,

—  parametry oraz wskazniki tej zabudowy i zasady zagospodarowania terenu ustalone sg w
nawigzaniu do sasiadujacych budynkéw historycznych i planowanych w uzupehlieniu
podworca — w rejonie B,

— nie bedzie przestaniata zabudowy historycznej ani nie zaburzy historycznej kompozycji
przestrzennej zespotu zabytkowego.

Realizacja zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej w rejonie C pozwoli na rozwoj tego obszaru, w
miejscu, ktore bylo wykorzystywane w przesztosci jako ogrody uzytkowe, przydatne w okresie
funkcjonowania folwarku, natomiast w ostatnich latach uzytkowane jako tereny magazynowo-
sktadowe. Ustalenia dotyczace zabudowy uzyskaly uzgodnienie Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Na polecenie Ministerstwa Kultury i Dziedzictwa Narodowego, Narodowy Instytut Dziedzictwa
Oddziat Terenowy w Gdansku, wykonatl specjalistyczng opini¢ w celu przeanalizowania ustalen
projektu planu i skutkow jego uchwalenia dla zachowania waloréw zespotu palacowo-parkowego
w Malym Kacku, ochrony jego uktadu przestrzennego, kompozycji i integralnosci.

Ministerstwo Kultury i Dziedzictwa Narodowego przekazato swoje stanowisko, zgodne z opinig
specjalistow NID, ktorzy stwierdzili, ze ustalenia procedowanego projektu planu, dotyczace
wprowadzenia nowego sposobu zagospodarowania terenu dawnych ogrodéw uzytkowych sa
poprawne z punktu widzenia konserwatorskiego. Podkredlili, ze proponowana w projekcie planu
dla tego terenu zabudowa jest wlasciwa, pod warunkiem odtworzenia pierwotnego poziomu/spadku
terenu oraz zwrocili uwage na koniecznos¢ wzmocnienia ochrony konserwatorskiej dwodch
dawnych budynkoéw folwarcznych: przy ul. Folwarcznej 91 11.

Projekt planu, uwzgledniajacy powyzsze postulaty, wzmacnia ochron¢ konserwatorska na obszarze
zespotu patacowo-parkowego w Matym Kacku.

Ad 8) Projekt planu, w potnocnej czesci rejonu C, zaklada niwelacje sztucznie podniesionego
terenu, co spowoduje zmniejszenie réznicy poziomow mig¢dzy tym rejonem (najwyzej potozonym),
a terenem istniejgcego osiedla. Ponadto projekt budowlany musi spetia¢ warunki § 13
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, okreslajgce wymagane odleglo$ci, ktore zapewniaja naturalne os$wietlenie w
budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi (oraz spelnia¢ warunki § 60 ust. 1
ww. rozporzadzenia dot. zapewnienia czasu nastonecznienia).

Obowigzujacy m.p.z.p. na terenie dawnych ogrodéow uzytkowych dopuszcza zabudowe w
odlegtosci od wschodniej granicy terenu zgodnej z przepisami odrgbnymi, tj. min. 4 m - w
przypadku budynku zwrdconego $ciang z otworami okiennymi lub drzwiowymi w strong tej
granicy i 3 m - w przypadku budynku zwroconego §ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych
W strong tej granicy.

Ad 9) Przyjete w projekcie planu rozwigzania, dotyczace zagospodarowania rejonu C nie
spowoduja, ze korzystanie przez mieszkancow osiedla ,,Folwarczna — Architektow” z ich
nieruchomosci w dotychczasowy sposob stanie si¢ niemozliwe, badz istotnie ograniczone.

Ad 10) Zgodnie z rozstrzygni¢ciem uwagi nr 8 pkt 7.

10. Rada Dzielnicy Orlowo wniosta nastepujace postulaty i zastrzezenia:

1) o wykreslenie w karcie terenu o numerze 12 w pkt 2 w catosci zdania drugiego o brzmieniu:
,Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej we wskazanej na
rysunku planu strefie dopuszczalnej lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na terenach ustug
oraz zieleni urzadzonej — U,ZP,MW1”’;

2) o wykreslenie z rysunku projektu planu, z terenu 12 rejon C oraz z legendy oznaczen ,,strefy
dopuszczalnej lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na terenach ustug oraz zieleni
urzadzone;j”;

3) w karcie terenu o numerze 12 w pkt 5 lit. b — dopuszczalne gabaryty budynkow, tiret drugie
1): okreslone wysoko$ci o parametrach do 45,0 m n.p.m. oraz do 48,0 m n.p.m. nalezy
zastgpi¢ wysokoscig do 44,23 m n.p.m., a wysokos¢ do 11,0 m nalezy zastapi¢ wysokos$cig do
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9,0 m;

4) w karcie terenu o numerze 12 w pkt 5 lit. b tiret drugie ii): zastgpi¢ dotychczasowy zapis:

,,szerokos¢ elewacji do 62 m” zapisem ,,szeroko$¢ elewacji — zgodnie z szerokoscia elewacji
budynku stajni”.
Nalezy wylaczy¢ mozliwos¢ realizacji jakiejkolwiek zabudowy mieszkaniowej oraz
ograniczy¢ wysoko$¢ nowo budowanych budynkéw do 44,23 m n.p.m. (tyle majg istniejace
najwyzsze budynki usytuowane obecnie przy ul. Folwarcznej) lub 9 m do kalenicy, pod
warunkiem zachowania wymiaréw i proporcji nowych budynkow do budynku ,,czworakow™ i
,stajni” - nalezy doprecyzowaé przywotany zapis odwotujac si¢ do konkretnych zrodet,
parametrow i dokumentow, w ktorych znajduja si¢ niezbgdne informacje i dane techniczne
dotyczace historycznych obiektow, do ktorych nawigzywaé majg nowo budowane obiekty na
terenie 12 C 112 B;

5) dopisanie do § 10 ust. 1 pkt 2 lit. a nastgpujacej tresci: ,,ul. Wroclawskiej do parametrow
drogi jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu lewo i prawo skretem (lub skrzyzowaniem z
ruchem okreznym) na wjezdzie / wyjezdzie z obszaru 12B 1 12C (cz¢$¢ obszaru ulicy 18 KD-
Z 1/2 potozona jest na obszarze objetym planem)”;

6) w karcie terenu 12 w pkt 8 lit. b i ¢ zastgpienie nowymi zapisami o nastepujacym brzmieniu:
,0) rejon B — dojazd do drogi 18 KD-Z 1/2 (ul. Wroctawska) w miejscu oznaczonym jako
strefa wlaczenia si¢ do miejskiego uktadu drogowego;c) rejon C — dojazd do drogi 18 KD-Z
1/2 (ul. Wroctawska) w miejscu oznaczonym jako strefa wlaczenia si¢ do miejskiego uktadu
drogowego”.

Nalezy ograniczy¢ mozliwos¢ organizowania dojazdu do terenu 12 rejon C (C1 1 C2) i 12
rejon B jedynie od ul. Wroctawskiej — od ktorej w chwili obecnej zorganizowane sa juz dwa
wjazdy/wyjazdy z ww. terenéw; ul. Wroctawska jest ulica dwukierunkowa, najszersza (15
m), a przewidziany w projekcie m.p.z.p. obszar wlaczenia do miejskiego uktadu drogowego
poprzez ul. Wroctawska usytuowany jest w miejscu gwarantujacym bardzo dobra
widoczno$¢. Jednoczes$nie nalezy wykluczy¢ mozliwos¢ organizowania dojazdu do ww.
terendw poprzez:

— bardzo waska ul. Folwarczng (szerokosc¢ tej ulicy wynosi ok. 8 m), ktora nastepnie wlacza
si¢ w jednokierunkowa, bardzo obcigzong juz obecnie i waska ul. Inzynierska (szerokos¢ tej
ulicy wynosi ok. 6-7 m),

—ulice Architektow o bardzo zlej widocznoSci — ograniczonej przez rosngce drzewa oraz
fatalnym stanie nawierzchni jezdni z kostki granitowej. Trudno sobie wyobrazi¢, aby wyjazd
z terenu 12C i 12B stanowiacy historycznie zaplecze gospodarcze znajdujacego si¢ pod
ochrong konserwatorska patacu zorganizowany byt ta samg drogg (ul. Folwarczng) co glowny
wjazd do patacu — w historii tego obiektu nigdy tak nie byto. Nalezy zobowigza¢ inwestora
do budowy na ul. Wroctawskiej bezkolizyjnego lewoskretu i prawoskretu lub ronda dla
wjazdu/wyjazdu z obszaru 12C i 12B;

7) w rysunku projektu planu w terenie 12 w rejonie C, o przesuni¢cie nieprzekraczalnej linii
zabudowy na odlegto$¢ 12 m od granicy z terenem 07 ze wzgledu na to, iz teren 12C znajduje
sie na skarpie i jest potozony o 3-5 m wyzej niz teren 07 i lokalizacja budynkéw i budowli na
terenie 12C zbyt blisko skarpy moze powodowac jej erozje i osuwanie si¢;

8) w § 6ust. 1 pkt 3 lit. h stowo ,,zaleceniem” zastapi¢ stowem ,,obowigzkiem”.

Nalezy wprowadzi¢ bezwzgledny zakaz grodzenia pomiedzy obszarem 12C i 12B
jakakolwiek forma, gdyz historycznie te obszary stanowily jedng cato$¢ 1 byly
wykorzystywane do jednej funkcji przez jednego wtasciciela i nigdy nie byly odgradzane od
siebie (tak tez przewidywata koncepcja opracowania autorstwa p. Soltysik);

9) w karcie terenu 12 w pkt 5 lit. ¢ wykresli¢ tiret dziewiate o brzmieniu: ,,ustala si¢ niwelacje
skarpy znajdujacej si¢ na terenach 12 U,ZP w rejonie C oraz 07 MN2,MW1 — odtworzenie
pierwotnego poziomu terenu lub cze$ciowe obnizenie terenu od ul. Folwarcznej". Nalezy
wykresli¢ w calo$ci ww. zapis jako nieprecyzyjny i mogacy rodzi¢ konflikty sgsiedzkie lub
doprecyzowac¢ na jakim obszarze i do jakiego pierwotnego terenu (podaé zrodlo z jakiego
pochodzi informacja o pierwotnym terenie i rzedng terenu). Brak precyzyjnego okreslenia
rodzi duze watpliwosci i sprzeczno$ci w interpretacji tego zapisu co jest niedopuszczalne w
m.p.z.p. — (patrz wyrok WSA we Wroctawiu z dnia 29 maja 2009 r. sygn. akt. [ISA/Wr48/09,
lex nr 569183 oraz wyrok NSA z 28 maja 2010 r. sygn. akt II OSK 531/10, lex 673876), co
autorzy projektu m.p.z.p. powinni mie¢ na uwadze w kazdym punkcie tresci planu;
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10) w karcie terenu 12 pkt 8 lit. b dopisa¢ dodatkowe ograniczenie: ,,zakazuje si¢ sytuowania
(budowania) podziemnych budowli poza nieprzekraczalng linia zabudowy okre§lona w
terenie 12 rejon C od strony terenu 07”. Nalezy wprowadzi¢ zakaz budowy parkingu
podziemnego poza wyznaczona dopuszczalng nieprzekraczalng linia zabudowy w terenie
12C odsunietg zgodnie z ww. wnioskiem na 12 m od granicy z terenem 07;

11) wykreslenie w catosci zapisu § 7 ust. 2 pkt 3. W przypadku tak duzego obszaru
zagospodarowania niedopuszczalne jest umozliwianie wspdlnego bilansowania, w tym
lacznego obliczania okreslonych planem wskaznikow dla zamierzen obejmujacych kilka
dziatek budowlanych, gdyz prowadzi¢ to moze do koncentracji zabudowy lub okre$lone;j
funkcji na jednej dzialce powodujac dysharmoni¢ w ksztaltowaniu przestrzeni i zbytnie
obcigzenia dla sasiednich dziatek;

12)  dokonanie poprawki numeracji ustgpow w § 7, gdyz dwukrotnie pojawia si¢ tam ustgp 2 i
zastgpienie drugiego ust. 2 numerem 3;

13) w m.p.z.p. nalezy wprowadzi¢ takie jednoznaczne i precyzyjne zapisy dotyczace gabarytow
nowo projektowanych budowli, aby nie doszto ponownie do sytuacji swobodnej interpretacji
tych zapisow przez inwestora i pracownikow UM w Gdyni. Ze wzglgdu na zbyt pobtazliwe
podejscie stuzb miejskich do inwestycji prowadzonych przez inwestora na terenie obszaru 12,
powstal budynek SPA na terenie 12B, ktdry w Zaden sposéb ani proporcjami, ani architektura
nie wpisuje si¢, ani nie nawigzuje do historycznej zabudowy. Nalezy podkresli¢, ze ranga
tego terenu w kontek$cie obowiagzujacych przepisow prawa dotyczacych ochrony zabytkow,
zostata potwierdzona stanowiskiem Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego wyrazonym
w pisSmie z dnia 6 czerwca 2015 r., a projektowany obecnie m.p.z.p. przyjmuje zatozenia
sprzeczne z tym stanowiskiem.

Prezydent uwzglednit uwage w czesSci w ponizszy sposob:

Ad 10) Rozstrzygniecie uzasadnit jak odnosnie uwagi nr 8 pkt 4.

Ad 12) Wprowadzono korekte numeracji ustgpow w § 7.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1, 2) Zgodnie z rozstrzygni¢ciem uwagi nr 8 pkt 1.

Ad 3) Zgodnie z rozstrzygni¢ciem uwagi nr 8 pkt 2.

Ad 4) Projekt planu, zgodnie ze wskazaniami Planu rewaloryzacji zespotu palacowo-parkowego w

Matym Kacku (M. J. Soltysik, B. Lipinska, A. Orchowska-Smolinska), zaktada odtworzenie

pierwotnego zarysu zabudowy wokot podworca folwarcznego. Szerokosci elewacji budynkow

ustalone zostaty na podstawie materiatdw archiwalnych uwzglgdnionych w planie rewaloryzacji.

Ad 5) W przywotanym § 10 ust. 1 pkt 2 lit. a wymienione zostaly drogi wymagajace przebudowy

lub rozbudowy. Pas drogowy ul. Wroctawskiej nie wymaga wykonania takich inwestycji. Dla

realizacji zjazdu z tej ulicy do rejonu B na terenie 12 U,ZP nie sg potrzebne dodatkowe zapisy.

Zgodnie z § 10 ust. 1 pkt 3 projektu planu — realizacja inwestycji niedrogowej, wywotujqcej wzrost

natezenia ruchu pojazdow na drogach publicznych i pogarszajgcej warunki ruchu, uwarunkowana

jest wyprzedzajgcq lub rownoleglq budowq i/lub przebudowq uktadu drogowego w zakresie
niezbednym dla jego prawidlowego funkcjonowania i zniwelowania skutkow realizacji tej inwestycji
nie drogowej.

Szczegdlowe rozwigzanie drogowe wijazdu z ul. Wroctawskiej do rejonu B zostanie zaprojektowane

w uzgodnieniu z zarzadcg drogi — Zarzadem Drog i Zieleni.

Ad 6) Nie ma racjonalnych powodéw dla wykluczenia ustalonych w projekcie planu dojazdéw do

rejonu B i rejonu C od drog publicznych: od ul. Folwarcznej do rejonu B i rejonu C, oraz od ul.

Architektéw do rejonu C.

Szeroko$¢ ul. Folwarcznej w liniach rozgraniczajacych begdzie wynosita min. 10 m — na krotkim

wschodnim odcinku, a od wlotu drogi 21 KDW zostanie poszerzona do 12,0 m. Ul. Inzynierska ma

mniejsza szeroko$¢, lecz wystarczajaca dla ulicy dojazdowej jednokierunkowej. Ul. Architektow, to
ulica dojazdowa o duzej szeroko$ci — ok. 24 m, a brak uporzadkowanej zieleni w jej przekroju i zla

nawierzchnia w chwili obecnej, nie moga wyklucza¢ planowanego dojazdu do rejonu C.

Ad 7) Nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie 12 U,ZP ustalona jest w odlegtosci min. 6,0 m

od linii rozgraniczajgcej terenu 07 MN2,MWI1. Jest to odleglto§¢ wigksza niz przewidziana w

przepisach odrgbnych. Dalsze zwigkszanie tej odlegtosci nie znajduje uzasadnienia, szczeg6lnie z

uwagi na to, ze odlegto$¢ od linii zabudowy w rejonie C do terenu osiedla ,Folwarczna-

Architektow” jest zwickszona o szeroko$¢ gminnego pasa terenu o szerokosci od ok. 5 do 8 m.

Id: EE019CC6-6AC0-412C-B686-AB54CDB157B6. Przyjety Strona 22



Projekt planu zaktada niwelacj¢ skarpy lub cze$ciowe obnizenie terenu. Ustalenia dotyczace
zabezpieczenia skarpy nie nalezg do zakresu ustalen planu. Projekt budowlany musi spetniaé
przepisy odrebne, w tym dotyczace posadowienia budynkow.

Ad 8) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 8 pkt 5.

Ad 9) Zgodnie z rozstrzygni¢gciem uwagi nr 8 pkt 6.

Ad 11) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 8 pkt 8.

Ad 13) Projekt planu okreslit precyzyjnie dopuszczalne gabaryty nowej zabudowy oraz inne zasady
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Zapisy projektu planu uwzgledniajg wskazania
Planu rewaloryzacji zespotu patacowo-parkowego w Matym Kacku. Budynek SPA na terenie 12B
zostal zrealizowany na podstawie planu obowigzujacego, ktory dopuszcza na calym terenie 12
U,ZP zabudowe o wysokos$ci do 12,0 m od naturalnej warstwicy terenu, podczas gdy projekt planu
obniza wysokos$¢ zabudowy w rejonie B ustalajac wysokos$¢ zabudowy: wysokosé zabudowy: dla
budynku grupy A ochrony konserwatorskiej (ptaszarnia) — zgodnie z istniejgcqg wysokoscig, dla
dawnego budynku stajni (ul. Folwarczna 9) i dawnego budynku mieszkalnego (ul. Folwarczna 11) —
do 45,0 m np.m. i do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu, dla
pozostatych budynkow — do 11,0 m, przy czym wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 48,5 m
np.m. i do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu; dopuszcza sie
adaptacje istniejgcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujgcych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow.

Ustalenia projektu planu s3 zgodne ze stanowiskiem Ministerstwa Kultury i Dziedzictwa
Narodowego (przekazanym pismem nr DOZ-OAiK.050.17.2016.MT/21 z dn. 27.10.2016 r.),
uwzgledniajacym opini¢ Narodowego Instytutu Dziedzictwa Oddziatlu Terenowego w Gdansku,
wykonang w celu przeanalizowania ustalen projektu planu i skutkow jego uchwalenia dla
zachowania waloréw zespotu patacowo-parkowego w Matym Kacku.

11. Radny Miasta Gdyni Pawel Stolarczyk wniost jak w uwadze nr 10.

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

12. Janina Stefanowska wniosta jak w uwadze nr 10.

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

13. Andrzej Stefanowski wniost jak w uwadze nr 10.

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

14. Jolanta Person wniosta jak w uwadze nr 10.

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

15. Artur Person wniost jak w uwadze nr 10.

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

16. Dorota Jaron wniosta jak w uwadze nr 10.

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

17. Marcin Jaron wniost jak w uwadze nr 10.

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

18. Zdzistawa i Zbigniew Iwanscy wniesli jak w uwadze nr 10.

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

19. Hanna Mazur wniosta jak w uwadze nr 10.

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

20. Alicja Pieniazek wniosta jak w uwadze nr 10.

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

21. Jerzy Burczyk wniost jak w uwadze nr 10.

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

22. Ewa Bab$ wniosta jak w uwadze nr 10.

Zgodnie z rozstrzygnicciem uwagi nr 10.

23. Danuta Mro6z-Lisowska wniosta jak w uwadze nr 10.

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

24. Wanda Jagieluk wniosta jak w uwadze nr 10.

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

25. Agnieszka Baranska wniosta jak w uwadze nr 10.

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

26. Ewa Baranska wniosta jak w uwadze nr 10.

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

27. Krzysztof Cilulko wniost jak w uwadze nr 10.

Id: EE019CC6-6AC0-412C-B686-AB54CDB157B6. Przyjety Strona 23



Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

28. Regina Korejwo, Henryk Korejwo, Danuta Korejwo, Janusz Korejwo wniesli jak w
uwadze nr 10.

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

29. Anna Zebrowska wniosta jak w uwadze nr 10.
Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

30. Andrzej Kubasik wniost jak w uwadze nr 10.
Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

31. Jerzy Markowski wniost jak w uwadze nr 10.
Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

32. Ewa Markowska wniosta jak w uwadze nr 10.
Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

33. Jolanta Pranszke wniosta jak w uwadze nr 10.
Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

34. Karolina Stanulewicz wniosta jak w uwadze nr 10.
Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

35. Paulina Dziergowska wniosta jak w uwadze nr 10.
Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

36. Dominika Szablewska wniosta jak w uwadze nr 10.
Zgodnie z rozstrzygni¢ciem uwagi nr 10.

37. Joanna Kayser-Gula wniosta jak w uwadze nr 10.
Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

38. Joanna Mroéz wniosta jak w uwadze nr 10.

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

39. Katarzyna Stanulewicz wniosta jak w uwadze nr 10.
Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

40.Sylwia Przywarta wniosta jak w uwadze nr 10.
Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

41. Magdalena Koralewska wniosta jak w uwadze nr 10.
Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

42. Anna Jarzewska wniosta jak w uwadze nr 10.
Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

43. Teresa Nowaczyk-Luczak wniosta jak w uwadze nr 10.
Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

44. Mirostaw Luczak wnidst jak w uwadze nr 10.
Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

45. Olga Jakusz wniosla jak w uwadze nr 10.

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

46. Pawel Jakusz wniost jak w uwadze nr 10.

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

47. Michal Jacek wniost jak w uwadze nr 10.

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

48. Krzysztof Jacek wniost jak w uwadze nr 10.
Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

49. Dominika Smulkowska wniosta jak w uwadze nr 10.
Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

50. Maria Paprocka wniosta jak w uwadze nr 10.
Zgodnie z rozstrzygnicciem uwagi nr 10.

51. Aleksandra Grabowska wniosta jak w uwadze nr 10.
Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

52. Iwona Paprocka-Grabowska wniosta jak w uwadze nr 10.
Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

53. Jakub Grabowski wniost jak w uwadze nr 10.
Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

54. Ireneusz Grabowski wniodst jak w uwadze nr 10.
Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.
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55. Danuta Kompowska, Lukasz Kompowski, Dariusz Kompowski, Irena Olejnik, Zbigniew
Olejnik wniesli jak w uwadze nr 10.

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

56. Andrzej Gorski wniost jak w uwadze nr 10.

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

57. Hanna Czajkowska wniosta jak w uwadze nr 10.

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

58. Piotr Czajkowski wniost jak w uwadze nr 10.

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

59. Karol Markowski wniost jak w uwadze nr 10.

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

60. Teresa Luksza Stygar wniosta jak w uwadze nr 10.

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

61. Pawel Swiecki wniost jak w uwadze nr 10.

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

62. Malgorzata Swiecka wniosta jak w uwadze nr 10.

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

63. Jacek Swiecki wniost jak w uwadze nr 10.

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

64. Ewa Kasperska-Machura wniosta jak w uwadze nr 10.

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

65. Jan Krol wnidst jak w uwadze nr 10.

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

66. Robert Koszkato, Martyna Koszkalo wniesli jak w uwadze nr 10.

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

67. Aleksandra Kurek wniosta jak w uwadze nr 10.

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

68. Piotr Krzysztof Kurek wniost jak w uwadze nr 10.

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

69. Piotr Marek Kurek wniost jak w uwadze nr 10.

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

70. Anna Kurek wniosta jak w uwadze nr 10.

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

71. Irena Szankin wniosta jak w uwadze nr 10.

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

72. Teresa Jedrzejewska wniosta jak w uwadze nr 10.

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

73. Anna Skibicka, Aleksander Skibicki wniesli jak w uwadze nr 10.

Ponadto do pkt 11 2 tresci uwagi nr 10 dodali postulat o przeznaczenie terenu 12 na cele urzadzenia
tam parku rekreacyjno-sportowego (przestrzeni publicznej).

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10 i uwagi nr 8 pkt 7.

74. Mirostaw Wozniak wniost jak w uwadze nr 10.

Ponadto do punktu nr 5 uwagi nr 10 dodat postulat o wykluczenie poszerzenia zabytkowej ul.
Folwarcznej wpisanej do rejestru zabytkow, co skutkowatoby likwidacja miejsc postojowych przed
garazami usytuowanymi w przyziemiu. Wnidst o ustalenie szerokos$ci zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie i ustawg z dnia 20
czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym.

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 10.

Nieuwzglednienie dodatkowego postulatu uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ustalone w projekcie planu linie rozgraniczajace ul. Folwarcznej obejmuja wylacznie tereny
stanowigce wiasno$¢ gminy Gdynia. Ustalone rozwigzania sg zgodne z przywotanymi w uwadze
przepisami.

75. Kamil Kwiek wniost jak w uwadze nr 74.

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 74.

76. Katarzyna Kwiek wniosta jak w uwadze nr 74. Do pisma dotaczyta ,,Protest przeciw planom w
Gdyni Orlowie odnos$nie (...) sprzedazy, stanowigcej wlasno$¢ miasta Gdyni, objetej ochrong
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konserwatorska, dzialki przy ul. Wroctawskiej (nr planu 1507 Inzynierska i Wroclawska) oraz
zgody na zabudowe mieszkaniowg czesci tej dziatki budynkami wielorodzinnymi” podpisany przez
84 mieszkancow Trojmiasta (podpisy w czesci nieczytelne).

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 74.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr
Rady Miasta Gdyni
Zdnia ..o 2016.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1.Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy
Ortowo w Gdyni, rejon ulic Inzynierskiej i Wroclawskiej przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy:
1) inwestycje w zakresie przebudowy i rozbudowy uktadu komunikacyjnego:
a) rozbudowa ul. Wielkopolskiej — ulicy gtéwnej — dwujezdniowej z dwoma pasami ruchu,
obustronnym chodnikiem oraz trasa rowerowa (cze$ci pasa drogowego: 16 KD-G 2/2
117 KD-G 2/2 polozone sg na obszarze objetym planem);
b) przebudowa ulicy 19 KD-D 1/2 (ul. Folwarczna);
¢) przebudowa ciagu pieszego 22 KD-X.
2) inwestycje w zakresie budowy i przebudowy sieci infrastruktury techniczne;j:
a) obszar planu objety jest systemami sieci infrastruktury technicznej — niezbedne sa
inwestycje zwigzane z modernizacjg oraz rozbudowg infrastruktury technicznej, w tym w
powiazaniu z realizacjg przedsigwzie¢ wymienionych w pkt 1.
2.Modernizacja, budowa i przebudowa ulic oraz poszczegdlnych elementdéw infrastruktury
technicznej jest zadaniem wlasnym gminy i moze by¢ finansowana z budzetu miasta Gdyni lub
wspotfinansowana ze srodkow zewnetrznych.
3.Nie okresla si¢ szczegblowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.
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UZASADNIENIE

Przedtozony do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon ulic Inzynierskiej i Wroclawskiej zostal sporzadzony zgodnie z
procedurg planistyczng wynikajacg z ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) zwanej dalej upzp.

1. Zgodnie z art. 17 upzp, niniejsza uchwata stanowi zakonczenie procedury sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego:

1))

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

Rada Miasta Gdyni w dniu 25 wrze$nia 2013 r. podje¢ta uchwate nr XXXIV/721/13 w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon ulic Inzynierskiej i Wroctawskie;j;

projekt planu uzyskatl pozytywne opinie i uzgodnienia w wymaganym zakresie;

projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego
wgladu trzykrotnie: po raz pierwszy w dniach od 29 lipca 2014 r. do 19 sierpnia 2014 r., po raz
drugi w dniach od 27 pazdziernika 2014 r. do 19 listopada 2014 r., po raz trzeci w dniach od 27
stycznia 2016 r. do 16 lutego 2016 r. Dyskusje publiczne nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami odbyly si¢ w dniach: 13 sierpnia 2014 r., 5 listopada 2014 r. oraz 11 lutego
2016 r.;

do projektu planu miejscowego wyltozonego po raz pierwszy w dniach od 29 lipca 2014 r. do
19 sierpnia 2014 r. zostato ztozonych 11 uwag w ustawowym terminie (tj. do dnia 2 wrzesnia
2014 r.). Prezydent Miasta Gdyni na posiedzeniu w dniu 23 wrzesnia 2014 r. rozpatrzyt
whniesione uwagi, 1 uwzglednit w catosci, 8 w czesci, 2 nie uwzglednit;

do projektu planu miejscowego wytozonego po raz drugi w dniach od 27 pazdziernika 2014 r.
do 19 listopada 2014 r. ztozonych zostato tgcznie 6 uwag, 4 w ustawowym terminie (tj. do dnia
3 grudnia 2014 r.) i 2 po terminie. Prezydent Miasta Gdyni na posiedzeniu w dniu 23 grudnia
2014 r. rozpatrzyt ztozone uwagi, 2 uwzglednit w catos$ci, 2 w czesci, 2 nie uwzglednit;

do projektu planu miejscowego wytozonego po raz trzeci w dniach od 27 stycznia 2016 r. do
16 lutego 2016 r. ztozonych zostato tgcznie 78 uwag, 77 w ustawowym terminie (tj. do dnia 1
marca 2016 r.) i jedna po terminie. Prezydent Miasta Gdyni na posiedzeniu w dniu 22 marca
2016 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu, 2 uwzglednil w catosci, 69 w czgsci, 7 nie
uwzglednit;

do projektu planu wprowadzono zmiany, wynikajace z uwzglednienia ztozonych uwag po
trzecim wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu (szczegdétowe wyjasnienia w ust. 4
pkt 1,21 3);

w zwiazku z wprowadzeniem zmian projekt planu zostal ponownie przedtozony do
uzgodnienia Pomorskiemu Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw, ktory w  dn.
16.05.2016 r. uzgodnit projekt planu zawierajagcy powyzsze zmiany planu (zgodnie z art. 25
ust. 2 upzp);

zakres zmian wynikajacy z uwzglednienia uwag nie spowodowat koniecznosci ponowienia
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu;

projekt planu zostal skorygowany w zwigzku ze stanowiskiem Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego, zgodnym z opinig Narodowego Instytutu Dziedzictwa Oddziatu Terenowego w
Gdansku, wykonang w celu przeanalizowania ustalen projektu planu i skutkéw jego
uchwalenia dla zachowania waloréow zespotu patacowo-parkowego w Matym Kacku;

w zwigzku z wprowadzeniem zmian projekt planu zostal ponownie przedtozony do
uzgodnienia Pomorskiemu Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabytkow, ktéry uzgodnit
projekt planu;

zakres zmian wynikajacy z uwzglednienia stanowiska MKiDN nie spowodowat koniecznosci
ponowienia wytozenia projektu planu do publicznego wglagdu — zmiany dotyczyly terenu
wlasnos$ci gminy i wzmacnialy ochron¢ konserwatorska na obszarze zespotu patacowo-
parkowego w Matym Kacku (szczegdétowe wyjasnienia w ust. 3 pkt 3 lit.e).

2. Ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni (uchwata nr XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 lutego 2008 r.
zmieniona uchwatg nr XXXVIII/799/14 z 15 stycznia 2014 r. i uchwatg nr X1/190/15 z 26 sierpnia
2015 r.). Studium okresla obszar objety planem jako strefe miejskg, w granicach ktérej wyrdznia:
centrum dzielnicy — tgczace funkcje publiczne i komercyjne oraz cigg wielofunkcyjny wzdtuz ulicy
Wielkopolskiej. W zakresie struktury funkcjonalnej — Studium wskazuje na obszarze objetym planem
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nastepujace kierunki zmian w przeznaczeniu terenow:

- w centralnej czes$ci obszaru planu — tereny ushug z dopuszczeniem obiektéw handlowych o
pow. sprzedazy do 2000 m?; dla pdinocnej czesci tego obszaru przewiduje minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej (PBC) 60-80%,

- w potnocnej czgsci obszaru planu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i tereny
ustug z dopuszczeniem obiektow handlowych o pow. sprzedazy do 2000 m?,

- w potudniowej i wschodniej czgSci obszaru planu — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i matych doméw mieszkalnych,

- w zachodniej czg$ci obszaru planu tereny zieleni urzadzonej (ogrody botaniczne, parki,
bulwary, skwery), o powierzchni biologicznie czynnej min. 80% oraz tereny zieleni
krajobrazowo-ekologicznej, tgki, zadrzewienia i zalesienia, uprawy rolne itp. — o powierzchni
biologicznie czynnej min. 90%,

- droge gtéwng — ul. Wielkopolska (przewazajaca czg$¢ pasa drogowego lezy poza granicami
planu),

- droge zbiorczg — ul. Wroctawska,

- regionalng tras¢ rowerowg nr 133 wzdhuz ul. Wielkopolskiej oraz lokalng tras¢ rowerowg —
wzdhuz ul. Wroctawskiej.
W zakresie obszaré6w objetych ochrong, Studium wskazuje w granicach planu obszar wpisany do
rejestru zabytkow — zesp6t patacowo-parkowy w Matym Kacku.

3. Zgodnie z art. 1 ust. 2 upzp, w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢
zwlaszcza nizej wymienione wymagania.

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury (art. 1 ust. 2 pkt 1
upzp) oraz walory architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 2 upzp) zostaly
uwzglednione poprzez:

a) ksztaltowanie struktury przestrzennej i funkcjonalnej z uwzglednieniem:

- istniejacego zagospodarowania i struktury wtasnosci,

- ochrony waloréw historycznych i kompozycyjnych istniejacej zabudowy poprzez
ustalenie ochrony konserwatorskiej obiektow i obszaréw zabudowy historycznej,

- nawigzania skalg 1 charakterem przestrzennym do zabudowy 1 rozplanowania
historycznego, a takze do linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenow i
tradycyjnej kolorystyki elewacji,

- kompozycji parku przy palacu z podkre§leniem osiowosci zalozenia oraz z
uwzglednieniem historycznego zatozenia wodnego — stawu i kanaléw parkowych,

- przeznaczenia terendw pod ogolnodostepng zielen urzadzong 1 zasad ich
zagospodarowania;

b) ksztattowanie osnowy ekologicznej obszaru objetego planem i powigzan przyrodniczych
z otoczeniem, poprzez:

- ustalenie przeznaczenia terendow pod zielen urzgdzong, tereny wytaczone z zabudowy
do zagospodarowania w formie zieleni w granicach dziatek budowlanych,

- ustalenie zachowania warto$ciowych drzew i szpalerow drzew oraz rekonstrukcji i/lub
rewaloryzacji szpaleréw — wskazanych na rysunku planu;

c) ksztaltowanie ogoélnodostepnych przestrzeni publicznych, w szczegdlnosci wnetrz
urbanistycznych, ulic, ciagéw pieszych, rowerowych, zieleni urzadzonej, tworzacych
warunki publicznej aktywnosci oraz stanowigcych miejsca tozsamosci i identyfikacji
przestrzeni;

d) ksztaltowanie standardow uzytkowania przestrzeni zapewniajacych wilasciwe warunki
zycia mieszkancow.

2) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3 upzp), zostaly uwzglednione dla poszczegdlnych
terendw w oparciu o sporzadzone opracowanie ekofizjograficzne, poprzez:

a) wskazanie drzew objetych ochrong jako pomniki przyrody: pomniki przyrody nr 14a oraz
14b w rejestrze gminnym — obowigzujg zakazy 1 ograniczenia w zagospodarowaniu
wynikajgce z przepisow ustawy o ochronie przyrody;

b) wskazanie do zachowania drzew i grup drzew oznaczonych na rysunku planu, waznych ze
wzgledu na ochrong walorow krajobrazowych §rodowiska i warunkéw klimatycznych,
wyrozniajacych si¢ wiekiem, formg oraz kondycja;

¢) wymog rekonstrukcji i/lub rewaloryzacji szpalerow drzew oznaczonych orientacyjnie na
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rysunku planu;

d) wskazanie terenu zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych — terenu zagrozonego
ruchami masowymi ziemi nr 9186 w bazie Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej
(SOPO) oraz ustalenie dla tego obszaru zakazu zabudowy;

¢) wskazanie do zachowania/rewaloryzacji i ochrony istniejgcego cieku wodnego;

f) projekt planu uzyskal wymagane zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne:

- decyzja Marszatka Wojewddztwa Pomorskiego nt WBG-ORG.7151.81.2014.AS z dn.
24.07.2014 r. (dotyczaca 1,9071 ha gruntow lesnych gminnych),
- decyzja Ministra Srodowiska nr DLP-II-6501-51/28/109/14/IS z dn. 09.07.2014 r.
(dotyczaca 0,045 ha gruntéw lesnych Skarbu Panstwa).
3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 upzp) zostaly uwzgl¢dnione poprzez:

a) wskazanie zespotu patacowo-parkowego w Matym Kacku z patacem oraz budynkiem
ptaszarni — wpisanych do rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego pod numerem
12, w dawnym rejestrze zabytkow woj. gdanskiego pod nr 3, wpis do rejestru z dnia
11.10.1946 r. Decyzja z dnia 12.07.2001 r. wydana przez Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Gdansku zmienita poprzednig decyzj¢ w zakresie zatgcznika
graficznego z przebiegiem granic zespotu zabytkowego (obowiazujg przepisy ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami);

b) ustalenie strefy pelnej ochrony konserwatorskiej i restytucji zasobéw zespotu patacowo-
parkowego w Matym Kacku (strefa 1) oraz wskazanie zasad ochrony i warunkow
realizacji nowej zabudowy,

c¢) ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i zabudowy,
zespotu urbanistycznego Matego Kacka, z dopuszczeniem pewnych przeksztalcen i
uzupetnien (strefa II) oraz wskazanie zasad ochrony i warunkow realizacji nowej
zabudowy,

d) ustalenie ochrony konserwatorskiej obiektow historycznych w podziale na trzy grupy
obiektow wg ponizszych zasad:

- grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych,
- grupa B — obiekty o walorach kulturowych,
- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen;

e) uwzglednienie stanowiska Ministerstwa Kultury i Dziedzictwa Narodowego, zgodnego ze
specjalistyczng opinig Narodowego Instytutu Dziedzictwa (Oddziat Terenowy w
Gdansku), wykonang w celu przeanalizowania ustalen projektu planu i skutkow jego
uchwalenia dla zachowania waloréw zespotu patacowo-parkowego w Malym Kacku,
ochrony jego uktadu przestrzennego, kompozycji i integralnosci. W opinii potwierdzono
zgodno$¢ podstawowych zalozen planu z wymogami ochrony konserwatorskiej
zabytkowego zespolu, w tym stwierdzono, ze ustalenia dotyczace wprowadzenia nowego
sposobu zagospodarowania terenu dawnych ogrodow uzytkowych sg poprawne z punktu
widzenia konserwatorskiego. Podkreslono, ze proponowana w projekcie planu dla tego
terenu zabudowa wymaga odtworzenia pierwotnego poziomu/spadku terenu oraz
zwrocono uwage na konieczno$¢ wzmocnienia ochrony konserwatorskiej dwodch
dawnych budynkow folwarcznych: przy ul. Folwarcznej 9 i 11. W projekcie planu
uwzgledniono powyzsze postulaty. Budynki przy ul. Folwarcznej 9 i 11 objeto ochrong
grupy B — obiekty o walorach kulturowych, podkreslono w zapisach projektu planu, ze
realizacja zabudowy w rejonie C wymaga niwelacji skarpy do poziomu zblizonego do
pierwotnego. Korekty te wzmocnity ochron¢ konserwatorska na obszarze zespolu
patacowo-parkowego w Matym Kacku. Zmiany dotyczyly terenu nalezagcego do Gminy
Miasta Gdyni i zostaty uzgodnione z WKZ — ponowne wylozenie projektu planu do
publicznego wgladu nie byto konieczne.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5 upzp) zostaly uwzglednione poprzez:

a) ustalenie zasad zagospodarowania dla zapewnienia normatywnych warunkow
akustycznych na terenach zabudowy mieszkaniowej — nakaz zastosowania odpowiednich
rozwigzan technicznych jak np.: ekranowanie zabudowa nie wymagajgca ochrony,
zastosowanie stolarki dzwigkoszczelnej i systemow klimatyzacyjnych;

b) wprowadzenie zapisow pozwalajacych na lokalizacje, w sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej, ushug wylgcznie nieucigzliwych, ktoérych funkcjonowanie nie powoduje
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przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci S$rodowiska przewidzianych dla
funkcji mieszkaniowej i nie wywoluje innych zaktocen funkcji mieszkaniowej;

¢) nakaz realizacji udogodnien dla 0so6b niepetnosprawnych, w szczeg6lnosci poruszajacych
si¢ na wozkach inwalidzkich;

d) regulacje w zakresie zaopatrzenia w ciepto, co ograniczy emisje szkodliwych gazow do
atmosfery.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 upzp) zostalty uwzglgdnione poprzez
okreslenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terendw, majacych na celu
zapewnienie optymalnych mozliwosci inwestycyjnych oraz wykorzystujacych w pelni
walory lokalizacji.

6) Prawo wlasnoSci (art. 1 ust. 2 pkt 7 upzp) oraz potrzeby interesu publicznego (art. 1
ust. 2 pkt 9 upzp) zostaly uwzglednione poprzez ustalenie parametréw zabudowy w sposob
zapewniajacy optymalne mozliwosci wykorzystania nieruchomo$ci gminnych jak i1
prywatnych zgodnie z ich uwarunkowaniami (w tym konserwatorskimi) i spoteczno-
gospodarczym przeznaczeniem. Dla pojedynczych nieruchomos$ci ustalono wskazniki
zabudowy 1 zagospodarowania terenu indywidualnie — zgodnie z ustaleniami wydanych
decyzji administracyjnych (o warunkach zabudowy lub o pozwoleniu na budowg).

Obszar objety planem ma w pelni wyksztalcong i zwartg strukture funkcjonalno-

przestrzenng. Tereny przeznaczone pod zabudoweg sg podzielone na dzialki budowlane i

moga by¢ zabudowane i zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu. Z uwagi na

istniejgce zainwestowanie procedura scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérej mowa w

rozdziale 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, nie bedzie miata zastosowania.

Mozliwe sg natomiast nieliczne, wtorne podziaty, dlatego w planie miejscowym ustalono,

w niezbednym zakresie, parametry nowo wydzielanych dzialek budowlanych.

W projekcie planu przeznaczono duze powierzchnie pod tereny zieleni urzadzonej, dla

ktorych ustalono zasade ogodlnodostepnosci. Zaplanowane zostaly niezbgdne w obszarze

planu inwestycje celu publicznego, ustalono rozbudowe infrastruktury technicznej i drogowej

(drogi, trasy rowerowe, ciagi piesze), obstugujacej zabudowe istniejacg i planowana.

Infrastruktura spoteczna (szkoly, przedszkola, ustugi zdrowia itp.) zlokalizowana jest na

terenach sgsiednich. Zapisy projektu planu ustalone zostaly z zachowaniem zasady

proporcjonalnosci i rownosci.

7) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 upzp) zostaly
uwzglednione poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi organami wojskowymi,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoSci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt 10 upzp) zostaty uwzglednione poprzez okreslenie
zasad obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;
projekt planu nie ogranicza mozliwoSci realizacji sieci szerokopasmowych.

9) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci dzielnicy Orlowo w Gdyni, rejon ulic
Inzynierskiej i Wroclawskiej, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
(art. 1 ust. 2 pkt 11 upzp) zostato spelnione poprzez:

a) ogloszenie w miejscowej prasie (Dziennik Battycki, Ratusz), na tablicy ogloszen Urzedu
Miasta Gdyni oraz na stronie internetowej Miasta Gdyni o przystgpieniu do sporzadzania
mpzp 1 wyznaczenie terminu przyjmowania wnioskow;

b) rozpatrzenie wnioskow w drodze zarzadzenia Prezydenta Miasta Gdyni (zarzadzenie nr
13141/13/VI/U z dnia 17 grudnia 2013 r.);

¢) uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien;

d) ogloszenia o wylozeniach do publicznego wgladu w prasie (Dziennik Battycki, Ratusz),
na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Gdyni oraz na stronie internetowej Miasta Gdyni i
wyznaczenie terminéw dyskusji publicznych oraz termindéw sktadania uwag do projektu
planu;

e) udostgpnienie do wgladu projektu planu w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego
Miasta Gdyni, w Gdynia InfoBox Obserwatorium Zmian oraz w wersji elektronicznej na
stronie internetowej Miasta Gdyni;

f) przeprowadzenie dyskusji publicznych (w dniach: 13 sierpnia 2014 r., 5 listopada 2014 r.
oraz 11 lutego 2016 r., w Gdynia InfoBox Obserwatorium Zmian);

g) rozpatrzenie uwag w drodze zarzadzen Prezydenta Miasta Gdyni (zarzadzenie nr
16263/2014/V1/U z dnia 23 wrzesnia 2014 r., zarzadzenie nr 432/2014/VII/U z dnia 23
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grudnia 2014 r. oraz zarzadzenie nr 4350/16/VII/U z dnia 22 marca 2016 r.).

10) Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12
upzp) zostato spetnione poprzez umieszczanie na stronie internetowej Miasta Gdyni wersji
elektronicznej dokumentéw zwigzanych z prowadzonymi procedurami planistycznymi, tj.
projektu planéw wytozonych do publicznego wgladu, projektu uchwaly kierowanej na sesje
Rady Miasta; informacje publiczne w razie potrzeby udostgpniane sg z zastosowaniem
ustawy z dnia 6 wrze$nia 2001 r. o dostepie do informacji publiczne;.

11) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci wody i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 13 upzp) zostata uwzgl¢dniona poprzez zapisy o konieczno$ci
modernizacji, rozbudowy i budowy sieci wodociggowe;j.

4. Zgodnie z art. 1 ust. 3 upzp, ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, Prezydent wzigl pod uwage interes publiczny i
interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne. Do projektu planu wptyneto 14 wnioskoéw
(1 — przed ogloszeniem o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, 11 — w terminie i 2 — po
terminie tj. dnia 04.11.2013 r. i 06.11.2013 r.), ktore Prezydent Miasta Gdyni rozpatrzyt
zarzadzeniem nr 13141/13/VI/U z dnia 17 grudnia 2013 r. — 9 wnioskow uwzglednit, 4 uwzglednit w
czesei 1 1 nie uwzglednit. Projekt planu byt trzykrotnie wyktadany do publicznego wgladu. Na etapie
pierwszego wytozenia do publicznego wgladu zostato ztozonych 11 uwag w ustawowym terminie (tj.
do dnia 02.09.2014 r.), ktére Prezydent Miasta Gdyni rozpatrzyt zarzadzeniem nr 16263/2014/VI/U z
dnia 23 wrzesnia 2014 r. — 1 uwzglednit w catosci, 8 w czesci, 2 nie uwzglednit. Na etapie drugiego
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu wptynelto tacznie 6 uwag, 4 w ustawowym terminie
(tj. do dnia 03.12.2014 r.) i 2 po terminie (tj. dnia 11.12.2014 r.), ktére Prezydent Miasta Gdyni
rozpatrzyt zarzadzeniem nr 432/2014/VII/U z dnia 23 grudnia 2014 r. — 2 uwzglednil w calosci, 2 w
czgsci, 2 nie uwzglednit. Na etapie trzeciego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
wptyneto tacznie 78 uwag, 77 w ustawowym terminie (tj. do dnia 01.03.2016 r.) i jedna po terminie
(tj. dnia 11.03.2016 r.), ktore Prezydent Miasta Gdyni rozpatrzyt zarzadzeniem nr 4350/16/VII/U z
dnia 22 marca 2016 r. — 2 uwzglednit w catosci, 69 w czesci, 7 nie uwzglednit. Sposob rozpatrzenia
uwag przedstawiony zostat w zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty.

Do projektu planu wprowadzono zmiany, wynikajace z uwzglgdnienia ztozonych uwag po trzecim
wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu, a ich zakres nie spowodowat koniecznosci
ponowienia wylozenia projektu planu do publicznego wgladu:

1) w karcie terenu 12 U,ZP — pkt 5 lit. ¢ tiret czwarte uzupetniono o zapis: nieprzekraczalna linia
zabudowy ustalona od linii rozgraniczajqcej terenu 07 MN2,MWI dotyczy rowniez
podziemnych czesci budynkow, a takze budowli podziemnych spetniajqcych funkcje uzytkowe
budynkow, znajdujgcych sie catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego terenu; przedmiotowa
zmiana dotyczy terenu bgdacego wlasnoscig gminy — ponowienie wylozenie projektu planu do
publicznego wgladu nie bylo konieczne;

2) w karcie terenu 07 MN2,MW1 pkt 5 lit. b, powrocono do zapiséw projektu planu wytozonego
po raz drugi do publicznego wgladu, dopuszczajacych (zgodnie z wydang decyzja o
warunkach zabudowy) dla dziatek nr 587 i nr 588, wysoko$¢ zabudowy do 47 m n.p.m. i do 4
kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu; z uwagi na to, ze do ww.
zapisow, ktore znajdowaty si¢ w projekcie planu wyltozonym po raz drugi do publicznego
wgladu nie zostaly wniesione uwagi, ponowienie wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu nie bylo konieczne;

3) skorygowano przebieg linii rozgraniczajacej tereny 05 MN2,MW1 i 12 U,ZP i wyznaczono ja
w odlegto$ci 3,0 m od S$ciany budynku usytuowanego na dzialce nr 544 (na terenie 05
MN2,MW1) umozliwiajac niewielkie powickszenie dziatki; korekta ta poprawi warunki
zagospodarowania dz. nr 544 i doprowadzi do zgodnos$ci z wymogami przepiséw dotyczacymi
odlegtosci budynku od granicy dziatki; korekta zostata wprowadzona na wniosek wiasciciela
czgsci terenu 12 U,ZP, ktorego kosztem moze nastgpi¢ powigkszenie dzialki nr 544, w
zwigzku z czym ponowienie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie byto
konieczne.

Whnioski i uwagi zmierzaty do zachowania stanu istniejgcego lub zmian w zagospodarowaniu,

zostaly rozpatrzone przy uwzglednieniu dokumentacji i analiz — Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania  przestrzennego  Gdyni, analizy  struktury = wladania, opracowania
ekofizjograficznego, prognozy oddzialywania na $rodowisko, prognozy finansowej skutkow
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uchwalenia planu, ,,Planu rewaloryzacji zespotu patacowo-parkowego w Maty Kacku” (dr hab. inz.
arch. Maria Jolanta Sottysik, dr inz. arch. Bogna Lipinska, mgr inz. arch. Anna Orchowska-
Smolinska, Gdynia, luty 2008 r.).

5. Zgodnie z art. 1 ust. 4 upzp, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, nalezy zapewnié
uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej, w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy.

Projekt planu odnosi si¢ do obszaru zurbanizowanego, gdzie przewiduje si¢ uzupetienie istniejacej

zabudowy w obrebie tkanki miejskiej o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej ze

zrealizowanym uktadem drog oraz przewiduje si¢ niezbedng rozbudowg uktadu komunikacyjnego, w

tym elementow utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

6. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Uchwalenie mpzp czesci dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon ulic Inzynierskiej i Wroctawskiej jest
zgodne z przeprowadzong analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gdyni i programem
prac planistycznych na lata 2015-2018, ktérej wynikiem jest uchwata nr VII/84/15 Rady Miasta
Gdyni z dnia 25 marca 2015 r. w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych w Gdyni.
Program prac planistycznych przewiduje uchwalenie mpzp czesci dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon
ulic Inzynierskiej i Wroctawskiej w latach 2015-2018, tym samym uchwalenie planu jest zgodne z
wynikami tej analizy.

7. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy

Realizacja ustalen planu pociggnie za sobg koszty wykupu gruntow prywatnych lub w uzytkowaniu
wieczystym, przeznaczonych na cele publiczne oraz koszty planowanej przebudowy i rozbudowy
uktadu komunikacyjnego z niezbedng infrastruktura.

W wyniku przeznaczenia czegsci terendw na cele publiczne, zgodnie z art. 36 upzp, wilascicielom
nieruchomosci przystuguje prawo wniesienia roszczen odszkodowawczych. Zasadno$¢ roszczen
ustalana jest w toku odrebnego post¢gpowania administracyjnego.

Zyski do budzetu gminy przewidywane sg ze sprzedazy gruntow gminnych pod nowo planowane
inwestycje oraz z podatkow wynikajacych z realizacji nowej zabudowy.

W projekcie planu ustalono 30 % stawke stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do
wzrostu wartos$ci nieruchomosci w momencie jej zbycia zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o upzp, z wylgczeniem terendw bedgcych w zasobie nieruchomosci w rozumieniu art.
4 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, dla ktérych ustalono
stawke w wysokosci 0 %.

W zwigzku z powyzszym Prezydent Miasta Gdyni kieruje projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze¢sci Ortowo w Gdyni, rejon ulic Inzynierskiej i Wroctawskiej do uchwalenia przez
Rade¢ Miasta Gdyni.

Zgodnie z art. 20 upzp Rada Miasta Gdyni rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania. Cz¢$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢
uchwaty, czes$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowig zalgczniki do uchwaty.

Zgodnie z art. 90 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym przedmiotowa
uchwata powinna zosta¢ przedtozona Wojewodzie Pomorskiemu w terminie 7 dni od daty jej podjecia.
Ponadto zgodnie z art. 20 ust. 2 upzp uchwala wraz z zalacznikami oraz dokumentacja prac
planistycznych powinna zosta¢ przedstawiona Wojewodzie Pomorskiemu w celu oceny ich zgodnos$ci z
przepisami prawnymi.
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