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Mapa: Zmiana ohcigzenia Srodowiska pod wplywem ustalen projektu planu (skala 1 : 1 000)



STRESZCZENIE

Ponizsze opracowanie zawiera ocene skutkow dla $rodowiska przyrodniczego ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Maty Kack w Gdyni, rejon ulic
Strzelcow i Dragonow.

Podstawg okreslenia warunkow realizacji ustalen planu sg informacje o komponentach
Srodowiska i ich jakosci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych oraz wizja
terenowa, pozwalajaca okreslic aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy roslinnej, zagospodarowania
i uzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajace do przeprowadzenia oceny. Na potrzeby sporzadzenia
planu i prognozy jego oddziatywania na Srodowisko nie prowadzono odrebnych badan. Oddziatywanie
na warunki zycia jest syntezg oddziatywan na poszczegdlne elementy Srodowiska.

Projekt planu stanowi zmiane dotychczasowych ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Maty Kack w Gdyni, rejon ulic Zniwnej i Grenadieréw, przyjetego
uchwatg nr XIX/403/04 Rady Miasta Gdyni z dnia 28.04.2004 r. W jej wyniku dotychczasowe
przeznaczenie pod ustugi publiczne osiedlowe oraz pod zabudowe wielorodzinng niskg zostanie
zmienione na przeznaczenie pod ustugi opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej, w tym opieki spotecznej
z zakwaterowaniem (dom samopomocy dla 0sdb z niepetnosprawnoscia, mieszkania dostosowane do
potrzeb osob niepetnosprawnych) oraz pod zabudowe ustugowg jako funkcje uzupetniajaca. Zapisy
analizowanego projektu planu miejscowego jakosciowo nie zmieniajg w istotny sposéb dotychczas
mozliwego zagospodarowania i uzytkowania terenu w jego granicach. Zmiany ustalen, biorgc pod
uwage niewielkg powierzchnie obszaru planu i lokalnie dobrg jakos¢ $rodowiska, brak zagrozen
naturalnych oraz wyr6zniajacych sie¢ wartosci przyrodniczych, nie spowodujg pogorszenia sie warunkow
funkcjonowania przyrody oraz zycia mieszkancow w otaczajacej analizowany teren zabudowie. Stopien
oddziatywania na Srodowisko i krajobraz nie bedzie przekraczat poziomu wiadciwego dla okolicznej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i towarzyszacej jej zabudowy ustugowe;.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje istotnej zmiany poszczegdinych komponentdéw
srodowiska, stanu aerosanitarnego ani klimatu akustycznego w stosunku do zmian mozliwych przy
realizacji aktualnie obowigzujacego dokumentu. Zmienione zapisy planu miejscowego jednak w sposob
bardziej konkretny uwzgledniajg potrzeby zabezpieczenia $rodowiska miejskiego przed skutkami
rozwoju zabudowy, zwtaszcza w zakresie ochrony wod powierzchniowych oraz jakosci powietrza.

Nie zidentyfikowano generowania ruchu turystycznego na omawianym obszarze, ani jego
negatywnego oddziatywania, takze w sasiedztwie. Ustalenia planu, lokujac funkcje realizowane gtéwnie
w obrebie przeznaczonego dla nich terenu, nie bedg intensyfikowaty tego typu oddziatywan w obrebie
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.

Wptyw nowego zagospodarowania na krajobraz bedzie zalezat od przyjetych rozwigzan
projektowych. Zwiekszenie wysokosci budynkéw o 1 kondygnacje nie zwiekszy intensywnosci tego
oddziatywania w pordwnaniu z zabudowg mozliwg na podstawie zapisdbw planu aktualnie
obowigzujacego.

Ze wzgledu na potozenie obszaru planu oraz stopien oddziatywania realizacji jego ustalen na
srodowisko oddziatywanie transgraniczne nie jest mozliwe.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkow ochrony Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego,
Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow ,Zatoka Pucka” PLB 220005 i Specjalnego Obszaru Ochrony
Siedlisk ,Klify i Rafy Kamienne Ortowa” PLH220105. Realizujg postulaty programu ochrony powietrza
dla strefy aglomeracji tréjmiejskiej, uwzglednia takze zakazy obowigzujace na terenie ochrony
posredniej ujecia wod podziemnych "Sieradzka" w Gdyni. Sg zgodne z postanowieniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uwzgledniajg réwniez zalecenia
sformutowane w opracowaniu ekofizjograficznym.

Jako$¢ Srodowiska w rejonie objetym nowym zagospodarowaniem bedzie kontrolowana w
ramach sieci panstwowego monitoringu srodowiska. Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen
planu na naturalne komponenty $Srodowiska oraz jako$¢ jego zasobéw nie wymaga formutowania
rozwigzan alternatywnych ani okre$lenia metod kompensacji przyrodnicze;.
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Wstep

Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnicy Maty Kack w Gdyni, rejon ulic Strzelcow i Dragonéw, zostato wykonane w Biurze
Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni.

Formalng podstawe sporzadzenia prognozy i ustalenia jej zakresu stanowia;

¢ Ustawa z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
Spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t,. Dz. U.
2016, poz. 353),

¢ Uchwata nr XVII/375/16 Rady Miasta Gdyni z dnia 9.03.2016 r. w sprawie: przystapienia do
Sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Mafy Kack w
Gdyni, rejon ulic Strzelcow i Dragondw,

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni z dnia
22.06.2016 r. (pismo NS.4301.1.2016),

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarsku z dnia z dnia 27.06.2016 r. (pismo RDOS-Gd-
PNII.411.6.1.2016.NB.1).

Prognoza oddziatywania projektu zmiany planu na $rodowisko wykonana jest na podstawie Art.
51 ust. 1, pozostajacego w zwigzku z Art. 46 p. 1 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na Srodowisko i posiada zakres odpowiadajacy wymaganiom zawartym w Art. 51 ust. 2 i

Art. 52 wymienionej ustawy, stosownie do specyfiki terenu i projektowanych funkcji, uzgodniony przez

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku i Panstwowego Powiatowego Inspektora

Sanitarnego w Gdyni.

Celem opracowania jest:
= ocena skutkow dla Srodowiska przyrodniczego i walorow kulturowych realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Maty Kack w Gdyni,
rejon ulic Strzelcow i Dragondw,
= wskazanie mozliwych sposobow ograniczenia ewentualnego negatywnego oddziatywania na
srodowisko proponowanych w planie rozwigzan oraz sposobdw przysztej kontroli tego

oddziatywania.



1. Potozenie, dotychczasowe ustalenia planéw miejscowych, wskazania studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta, aktualne
uzytkowanie

Obszar przeznaczony do sporzadzenia planu miejscowego potozony jest w potudniowo-
zachodnie] czesci dzielnicy Maty Kack. Jego granice obejmujg dziatki nr 2213 i 2214 potozone przy
skrzyzowaniu ulic Strzelcéw i Dragonow (ryc. 1).

W podziale fizyczno-geograficznym obszar planu znajduje si¢ w mikroregionie Wysoczyzna
Gdanska przy jego granicy z Doling Kaczego Potoku (Przewozniak 1985), w mezoregionie Pojezierze
Kaszubskie (Kondracki 2002).

Obecnie na obszarze opracowania obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Maty Kack w Gdyni, rejon ulic Zniwnej i Grenadieréw, przyjetego
uchwatg nr XI1X/403/04 Rady Miasta Gdyni z dnia 28.04.2004 r. Planowana zmiana zapiséw dotyczy
catosci wyznaczonego w dokumencie terenu 12.UP1 oraz niewielkiego fragmentu terenu 02.MW4. Na
terenie 12.UP1 ustalono przeznaczenie: ustugi publiczne osiedlowe, obejmujace ustugi z zakresu opieki
nad dzieCmi, oswiaty podstawowej i wychowania, sportu i rekreacji, realizowane jako zadania publiczne,
oraz ustugi sakralne i inne ustugi niekomercyjne o zasiegu osiedla lub jednostki strukturalnej, a takze
ustugi z powyzszego zakresu realizowane jako przedsiewziecia komercyjne. Dozwolona jest przy tym
lokalizacja ustug komercyjnych i mieszkan jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego. Teren
02.MW4 jest przeznaczony pod zabudowe wielorodzinng niska.

Wskazania dotyczace mozliwego i preferowanego przeznaczenia terenéw sg takze zawarte w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni. Dokument ten okresla
obszar objety zmiang planu jako strefe miejska. W zakresie struktury funkcjonalnej jako kierunek zmian
w przeznaczeniu terendw na tym obszarze wskazuje tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
gdzie ustala priorytet funkcji mieszkaniowej, niezbednych inwestycji z zakresu infrastruktury spoteczne;j,
terendw ogoInodostepnej zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji oraz ustug podstawowych. W
bezposrednim sasiedztwie obszaru wystepujg tereny komunikacji: droga zbiorcza — klasy Z 1/2 (ul.
Strzelcow) oraz wazniejsza lokalna trasa rowerowa.

W przewazajacej czesci teren objety pracami nad planem stanowi zasiedlong posesje z
jednorodzinnym domem mieszkalnym otoczonym ogrodem. Od pdtnocy obejmuje takze
niezagospodarowane pobocze ul. Dragondw, czesciowo wykorzystywane jako dorazne miejsce
postojowe dla pojazddw, czesciowo zajete przez kepe zarosli. Najblizsze sasiedztwo od zachodu
stanowi utwardzona ul. Strzelcéw, od pétnocy nieutwardzona ul. Dragondw, od wschodu teren budowy

osiedla mieszkaniowego.



2. Wybrane cechy srodowiska przyrodniczego

2.1. Kluczowe komponenty srodowiska

Obszar planu jest potozony w obrebie ptatu wierzchowiny morenowej falistej wycietego rynnami
rzeki Kaczej, potoku Zrodto Marii i Potoku Przemystowego (Frankowski, Zachowicz red. 2007). Podtoze
stanowig tu gtownie piaski i zwiry wodno-lodowcowe, przewarstwione na gtebokosci 2 m lodowcowymi
glinami zwatowymi (Frankowski, Zachowicz red. 2007). Naturalne gleby zostaty przeksztatcone przez
dotychczasowe uzytkowanie (gtownie rolnicze) i zabudowe nabierajac charakteru gleb kulturoziemnych
lub urbanoziemnych. Pokrywe glebowg catkowicie niszczg prowadzone w sasiedztwie prace
budowlane.

Analizowany teren jest potozony w zlewni rzeki Kaczej, na wododziale pomiedzy bezposrednig
zlewnig tej rzeki a zlewnig jej doptywu — Zrédta Marii (BPBK S.A. 2006). Wody opadowe z pobliskiej
zabudowy mieszkaniowej po zachodniej stronie ul. Strzelcow sg kierowane lokalnym systemem
kanalizacji deszczowej do potoku Zrédto Marii.

Wody podziemne na wierzchowinie wysoczyzny tworzg w stropowej czesci osaddw
czwartorzedowych dwa poziomy wodono$ne:
| poziom — sg to wody zawieszone na glinach lub w obrebie glin. Warstwe wodonos$ng stanowig lokalnie

wystepujace warstwy osadow przepuszczalnych, o niewielkiej rozciggtosci poziome;j,
stanowigce przewarstwienia pakietdw glin. Poziom ten ma charakter mozaikowy,
wystepuje lokalnie i na réznej gtebokosci.

Il poziom — nalezacy do jednej z gtdwnych uzytkowych warstw wodonosnych miasta. Warstwe
wodono$ng stanowi zalegajgca w spagu glin warstwa osadow klastycznych. Lustro wody o
charakterze swobodnym stabilizuje ok. 50 m ppt.

Warunki klimatyczne sg zblizone do panujgcych w obrebie wschodniej czesci wysoczyzny
morenowej Pojezierza Kaszubskiego cho¢ wyraznie zaznacza si¢ réwniez wptyw morza. Przejawia sie
on m.in. w podniesieniu temperatur powietrza w potroczu wiosenno-letnim. Srednia temperatura
stycznia dla Gdyni wynosi -0,9° C, Srednia temperatura lipca 17,2° C, a $rednia roczna 7,9° C. Wieksze
warto$ci uzyskuje wilgotnos¢ wzgledna powietrza, gtownie w miesigcach zimowych, gdzie $rednia
miesieczna wynosi 82 %. Najnizsza jest w czerwcu i wynosi 74 %. Zaznacza si¢ w rejonie Gdyni
zwigkszona liczba dni z mgfg. Najwyzsze opady przypadajg na lipiec, najnizsze - na marzec.

Monitoring jako$ci powietrza prowadzony w aglomeracji tréjmiejskiej na stacjach WIOS, WSSE i
fundacji ARMAG (Agencja Regionalnego Monitoringu Atmosfery Aglomeracji Gdanskiej) i stwierdzone
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen byly podstawg w latach poprzednich do
sporzadzenia programow ochrony powietrza. Takze w wyniku oceny jako$ci powietrza w roku 2011
aglomeracje trojmiejskg zakwalifikowano do klasy C (powyzej poziomu dopuszczalnego/docelowego
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zanieczyszczen) co doprowadzito do opracowania kolejnego ,Programu ochrony powietrza dla strefy
aglomeraciji trojmiejskiej, w ktorej zostat przekroczony poziom dopuszczalny pytu zawieszonego PM10
oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu”, przyjetego uchwatg Nr 754/XXXV/13 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 25.11.2013 r. Program zawiera m.in. charakterystyke stanu aerosanitarnego Gdyni,
sporzadzong z wykorzystaniem danych pomiarowych imatematycznego modelowania rozktadu
zanieczyszczen, jest wiec takze aktualng podstawg dla jego oceny w rejonie obszaru planu.
Konieczno$¢ opracowania programu ochrony powietrza dla strefy aglomeraciji tréjmiejskiej wynikata w
szczegolnosci z:

e przekroczenia dopuszczalnej czestosci przekroczen dopuszczalnego stezenia 24-godzinnego dla

pylu zawieszonego PM10,
e przekroczenia poziomu docelowego stezenia Sredniorocznego dla benzo(a)pirenu.

Na zadnej stacji nie odnotowano przekroczenia dopuszczalnej wartosci stezenia $rednioroczneqo

PM10. Jedno z najwyzszych stezeri Sredniorocznych odnotowano na stacji pomiarowej Gdynia
Srodmiescie przy ul. Wendy (30,9 pg/m?). Jest to takze jedyna stacja w Gdyni gdzie od roku 2007
przekraczane sg dopuszczalnie ilosci dni (35) z przekroczeniem normy dopuszczalnego stezenia 24-
godzinnego pytu PM10 (50 pg/m3). Przekroczenie poziomu docelowego stezen $redniorocznych
benzo(a)pirenu (1 ng/m3) w roku 2011 odnotowano na wszystkich stacjach mierzacych poziom tego
zanieczyszczenia w strefie aglomeraciji trojmiejskiej, w tym na stacji w centrum Gdyni, przy ul.ul.
Pitsudskiego i Bema.

Najblizej granic obszaru planu kontrola imisji zanieczyszczenn powietrza prowadzona jest w
dziatajgcej od stycznia 2010 r. automatycznej stacji pomiarowej AM9 sieci Fundacji ,ARMAAG”,
zZlokalizowanej przy ul. Szafranowej w dzielnicy Gdynia-Dabrowa (ARMAAG 2014). Zgodnie z raportem
fundacji o stanie zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w aglomeraciji gdanskiej w roku 2013
zadna z substancji objetych kontrolg w stacji AM9, w tym dwutlenek siarki (SO), dwutlenek azotu
(NO.), a takze pyt zawieszony PM10, nie wykazywata przekroczen warto$ci dopuszczalnych stezen
$redniorocznych. W przypadku SOz, NO2 nie zostaty przekroczone rowniez warto$ci dopuszczalne dla
innych okresow usrednienia cho¢ stacja AM9 byta miejscem wystgpienia, w réznych latach do roku
2013, stezen maksymalnych dla miasta: $redniodobowych i chwilowych dwutlenku siarki oraz
chwilowego dla dwutlenku azotu. Stwierdzano tu przekroczenia dopuszczalnego stezenia
Sredniodobowego dla pytu zawieszonego PM10 (cho¢ ponizej granicznej czestoSci przekroczen) oraz
dopuszczalnego stezenia osSmiogodzinnego dla ozonu (O3) (ARMAAG 2014); dla ozonu zagrozone byty
tym samym poziomy celéw dtugoterminowych ustalonych na rok 2020 (Ocena WIOS 2014).

Takze wyniki matematycznego modelowania rozktadu stezer pylu PM10 dla roku 2011, zawarte

w programie ochrony powietrza, wskazuja, ze w catej strefie aglomeraciji trojmiejskiej nie dochodzi do
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przekroczen $redniorocznego stezenia dopuszczalnego. Wyniki modelowania odnoszace sie do ilosci
dni z przekroczeniem normy 24-godzinnej jako obszary gdzie dopuszczalna ilo$¢ tych dni jest

przekroczona wskazujq juz jednak rejony Karwin, Wielkiego Kacka, Dabrowy i Chwarzna, inaczej wiec,

jak sugerujg dane pomiarowe. Obliczane przekroczenie poziomu docelowego stezenia Sredniorocznego
benzo(a)pirenu jest spodziewane na obszarze prawie catej strefy aglomeracii tréjmiejskiej, oprocz tylko
jej potudniowo-wschodnich krancow w Gdarsku.

Program ochrony powietrza zwraca uwage na duzg sezonowosc¢ i korelacje wielkosci stezen pytu
zawieszonego PM10 i benzo(a)pirenu. Najwyzsze stezenia benzo(a)pirenu notowane sg w tym samym
czasie co stezenia pylu PM10, czyli w miesigcach zimowych, co wskazuje na istotny wptyw zrodet
zwigzanych ze spalaniem paliw w okresie grzewczym. W miesigcach letnich (czerwiec, lipiec, sierpien)
widaé znaczny spadek poziomu stezen obu czynnikéw. Srednia warto$é analizowanych stezen z
sezonu grzewczego jest 10-35% wyzsza od $redniej z okresu letniego.

Whnioski wyptywajace z rozktadu emisji zanieczyszczen powietrza w czasie pokrywajg sie z
wynikami inwentaryzaciji jej zrodet. Pierwsze miejsce zajmuje emisja powierzchniowa, ktorej zrodta
zwigzane s z ogrzewaniem budynkow. Na wielkosC emisji z obszardw zwartej zabudowy
mieszkaniowej z indywidualnymi zrodtami ciepta ma wplyw przede wszystkim rodzaj stosowanego
paliwa oraz stan techniczny urzadzen, w ktorych nastepuje spalanie paliw. Znaczacy poziom emisji ze
zrodet liniowych dotyczy jedynie pytu PM10, ktdrego emisja ze wszystkich ujetych w strefie trojmiejskiej
odcinkéw drég w 2011 roku wyniosta blisko 39 % emisji zinwentaryzowane;.

Dotychczas planowane na analizowanym obszarze funkcje nie sg objete ochrong przed hatasem
i nie majg wyznaczonego jego dopuszczalnego poziomu (ryc. 2). Wedtug Elektronicznej Mapy
Akustycznej Miasta Gdyni EMAMG (SECTEC 2012) nie siega tutaj hatas komunikacyjny (drogowy,
kolejowy) na poziomie odpowiadajgcym wartosciom dopuszczalnego dtugookresowego, $redniego
poziomu dzwieku, okreslonym dla réznych form zagospodarowania w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (ryc. 3-6).
Hatas z innych zrddet (przemystowy) nie odgrywa tutaj juz zadnej roli. Najblizsze sasiedztwo obejmuije
tereny chronione akustycznie (SECTEC 2012), dla ktérych sg ustalone dopuszczalne dtugookresowe
Srednie poziomy hatasu wynoszace:

w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej:

hatasu komunikacyjnego (drogowego i kolejowego):
e 64 dB dla catej doby (Low),
e 59 dB dla pory nocy (Ln),

hatasu przemystowego:
e 50 dB dla caftej doby (Lown),



e 40 dB dla pory nocy (Ln).
w zabudowie mieszkaniowe] wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego:
hatasu komunikacyjnego (drogowego i kolejowego):

e 68 dB dla catej doby (Lown),

e 59 dB dla pory nocy (Ln),

hatasu przemystowego:

e 55 dB dla catej doby (Lown),

e 45dB dla pory nocy (Ln).

Gtownym zrédtem hatasu, w rejonie planu jest i bedzie ruch drogowy. Linia kolejowa, oddalona
od granic opisywanego obszaru o ok. 250 m i biegngca w gtebokim wykopie oraz dolinie potoku nie ma
tu istotnego wptywu na jako$¢ klimatu akustycznego.

Obszar planu obejmuje w przewazajacej czesci zabudowang posesje z domem jednorodzinnym i
otaczajacym go ogrodem. Zieler przydomowg tworzg nasadzenia ozdobne, uprawy uzytkowe oraz
pozostatosci sadu ze starymi drzewami owocowymi. W potudniowej czesci obszaru planu wyrdzniajg sie
2 okazate egzemplarze orzecha wioskiego. W pdtnocnej czesci, wzdtuz ul. Dragonow zachowat sie
niezagospodarowany pas terenu, czesciowo wykorzystywany jako dorazny parking, pozbawiony
pokrywy roslinnej lub zajety przez zbiorowiska ruderalne, czesciowo pokryty kepa zaro$li budowanych

gtownie przez wierzbe iwe, grab zwyczajny i leszczyne pospolita.

2.2. Walory przyrodnicze, konieczny zakres ich ochrony
Na obszarze planu nie ma obiektow przyrodniczych wyrozniajgcych sie naturalnym badz
potnaturalnym charakterem. Nie ma rdwniez przyktaddw zieleni urzadzonej, wyrozniajacych sie

walorami estetycznymi i stopniem utrzymania. Odznacza sie on przecietng wartoscig przyrodnicza.

2.3. Przyrodnicze powiagzania z otoczeniem, konieczny zakres ich ochrony

Obszar planu potozony jest w obrebie terenéw zabudowanych, aktualnie zabudowywanych lub
przeznaczonych do zabudowy. Sam jest silnie przeksztatcony przez dotychczasowe uzytkowanie i
zagospodarowanie. Z tego wzgledu, jak i ze wzgledu na swoj niewielki rozmiar nie odgrywa on istotnej
roli w funkcjonowaniu powigzan przyrodniczych, w skali lokalnej oraz ponad lokalnej. Jako czes¢
zabudowy w strefie wododziatowej bedzie wptywat na jakoS¢ wdd i warunki przeptywdéw w ciekach
odbierajgcych wody opadowe z lokalnego systemu kanalizacyjnego. Odprowadzenie deszczéwki do
najblizszego potoku Zrodto Marii jest przy tym mozliwe juz ponizej niedawno wybudowanego suchego

zbiornika retencyjnego ,Karwiny”.



3. Walory kulturowe i cechy krajobrazu

Teren w granicach planu reprezentuje typ krajobrazu kulturowego, charakteryzujgcego obecnie
zwlaszcza nowo zabudowywane obrzeza miast. Duzg role odgrywajg w nim jeszcze naturalne i
potnaturalne elementy przyrodnicze (lasy i zadrzewienia, rzezba terenu) ale coraz wiekszy udziat
zyskuje zagospodarowanie typowo miejskie, gtownie zabudowa mieszkaniowo-ustugowa oraz
towarzyszaca jej infrastruktura. Od strony potnocnej i pdtnocno-zachodniej widok zamyka $ciana lasu
oraz trawiaste wzniesienie z niewielkgq podmokitoscig u podstawy, z pozostatych stron obszar planu
sgsiaduje z terenami osiedlowymi (zabudowa wielorodzinna) i placem kolejnej budowy.

Obszar planu jest potozony poza strefami ochrony konserwatorskiej oraz nie posiada obiektow

objetych rejestrem badz ewidencjg zabytkow.

4. Znaczenie dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu dla jakosci
srodowiska i warunkow zycia ludzi, potencjalne zmiany

Obszar planu w catosci zostat juz przeksztatcony przez dotychczasowe uzytkowanie i sposob
zagospodarowania (siedlisko, droga) jednak nie jest obecnie zrodtem emisji znaczaco wptywajacych na
jakos¢ srodowiska. Zgodnie z obowigzujacymi ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wzrosnie na nim intensywnos¢ zabudowy obejmujacej niskoemisyjne funkcje ustugowe i
mieszkaniowe. Wplyw nowego zagospodarowania na krajobraz tej czesSci miasta, obejmujacej
rozwijajacq sie zabudowe mieszkaniowg (gtéwnie wielorodzinng), bedzie uzalezniony od

przyjmowanych rozwigzan projektowych.

5. Obowiazujacy i postulowany zakres ochrony zasobow $rodowiska

Obszar planu nie jest objety zadng obszarowg formag ochrony przyrody, okreslong w ustawie z
dn. 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (ryc. 7). Jest oddalony ok. 0,2 km od granic Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego, okreslonych obecnie uchwatg nr 143/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z
dnia 27.04.2011 r. w sprawie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego. W cato$ci potozony jest na terenie
otuliny TPK. Wedtug definicji w ustawie z dn. 16.04.2004 r. o ochronie przyrody jestto ,,. . .strefa

ochronna... wyznaczona indywidualnie dla formy ochrony przyrody

i celu zabezpieczenia przed zagrozeniami zewnetrznymi,

wynikajacymi z dziatalno$ci cztowieka”. Zgodnie z art. 16, ust. 7 przywotane

ustawy ,,projekty studidw uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gmin, miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, plandw zagospodarowania przestrzennego

wojewddztw oraz plandw zagospodarowania przestrzennego morskich
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wdéd wewnetrznych, morza terytorialnego 1 wyltacznej strefy
ekonomicznej w czeé$ci dotyczacej parku krajobrazowego i jego
otuliny, wymagaja uzgodnienia z wtasciwym miejscowo regionalnym
dyrektorem ochrony $rodowiska w zakresie ustalen tych plandw,
mogacych mie¢ negatywny wpiyw na ochrone przyrody parku
krajobrazowego”. Odrebne zasady ochrony dla tego obszaru nie sg sformutowane.

Granice analizowanego terenu sg oddalone:

e 0 o0k. 3,8 km od Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow (OSOP) Natura 2000 "Zatoka Pucka” PLB

220005,
e 0 ok 35 km od Specjainego Obszaru Ochrony Siedlisk Klify i Rafy Kamienne Orfowa”
PLH220105, uznanego za Obszar Majacy Znaczenie dla Wspélnoty.

Opisywany obszar znajduje sie w granicach obszaru Il terenu ochrony posredniej ujecia wod
podziemnych "Sieradzka", ustanowionego rozporzadzeniem nr 8/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia 19.12.2013 r., zmienionym rozporzadzeniem nr 6/2014
Dyrektora RZGW w Gdansku z dnia 7.07.2014 r. Zgodnie z treScig rozporzadzenia na obszarze ||
terenu ochrony posredniej zakazuje sie:

1. wprowadzania sciekow do wod lub do ziemi za wyjatkiem:

a) oczyszczonych wod opadowych i roztopowych,
b) wdd opadowych i roztopowych, ktore moga by¢ wprowadzane do wdd lub do ziemi bez
oczyszczenia,

2. mycia pojazddéw mechanicznych poza myjniami wyposazonymi w system zbierania, podczyszczania i
odprowadzania $ciekow do kanalizacji sanitarnej,

3. lokalizowania sktadowisk odpadow komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i
obojetne oraz obojetnych,

4. przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotwérczych,

9. lokalizowania obiektow magazynowania produktow ropopochodnych oraz substancji szczegolnie
szkodliwych i substanciji priorytetowych okreslonych w przepisach wydanych na podstawie ustawy
Prawo wodne (z wyjatkiem produktow naftowych i substancji zwigzanych z funkcjonowaniem stacji
uzdatniania wody oraz naziemnych, przydomowych zbiornikdw gazu ptynnego), a takze rurociggow
do ich transportu;

6. lokalizowania kanatéw i najazdéw samochodowych niewyposazonych w systemy zbierania,
oczyszczania i odprowadzania $ciekdw do kanalizacji sanitarnej,

7. urzadzania parkingdw z wytgczeniem miejsc 0 uszczelnionej nawierzchni i podtgczonych do

kanalizacji deszczowej,
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8. lokalizowania nowych uje¢ wod podziemnych z wyjatkiem stuzacych zbiorowemu zaopatrzeniu w

wode,

10. wydobywania kopalin,
11. lokalizowania innych niz wymieniono wczesniej przedsiewzie¢ mogacych znaczaco lub potencjalnie
oddziatywac na Srodowisko, bez uzyskania decyzji Srodowiskowe;j.

Tak jak w catym miescie, w granicach obszaru planu obowigzujq ustalenia ,Programu ochrony
powietrza dla strefy aglomeraciji tréjmiejskiej, w ktorej zostat przekroczony poziom dopuszczalny pytu
zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu”, przyjetego uchwatg Nr 754/XXXV/13
Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 r. Obowigzujacy dokument za podstawowe
dziatania wskazane do realizacji na terenie catej strefy aglomeracji trojmiejskiej uznaje m.in..:

1. obnizenie emisji z indywidualnych systemow grzewczych poprzez stworzenie systemu zachet do
ich likwidacji lub wymiany na niskoemisyjne,

2. rozwoj sieci gazowych w celu umozliwienia wiekszej liczbie ludnos$ci wykorzystania
niskoemisyjnego paliwa,

3. uwzglednianie w planach zagospodarowania przestrzennego wymogdw dotyczacych
zaopatrywania mieszkan w ciepto z no$nikow niepowodujacych nadmiernej emisji zanieczyszczen
z indywidualnych systeméw grzewczych oraz projektowanie linii zabudowy uwzgledniajace
zapewnienie ,przewietrzania” miasta, ze szczegdlnym uwzglednieniem terendw o gestej
zabudowie i zwigkszenie powierzchni terendw zielonych.

Gtéwnym celem jest ogolna poprawa jakoSci powietrza, a nie tylko redukcja emisji na wybranych
obszarach. Dziatania w celu likwidacji notowanych przekroczen nalezy wiec podejmowac na terenie
catych miast. Dokument zaktada, ze ze wzgledu na bardzo wysoki udziat zrodet emisji powierzchniowej
w przyczynach stezen benzo(a)pirenu w obszarach przekroczen oraz wysoki udziat w przyczynach
stezen pylu PM10, efekt redukcji emisji zostanie osiggniety poprzez realizacje zadan zwigzanych ze
Zmiang sposobu ogrzewania mieszkan oraz termomodernizacje budynkow.

W zakresie dziatan naprawczych na poziomie lokalnym harmonogram rzeczowo-finansowy
Programu, jako dziatania ciagte przewiduje m.in.:

e rozwdj sieci gazowych na obszarach miast,

e uwzglednianie w planach zagospodarowania przestrzennego wymogéw  dotyczacych
zaopatrywania mieszkan w ciepto z nosnikow nie powodujacych nadmiernej emisji zanieczyszczen
z indywidualnych systemow grzewczych oraz projektowanie linii zabudowy uwzgledniajac
zapewnienie ,przewietrzania” miasta ze szczegdlnym uwzglednieniem terendw o gestej zabudowie

oraz zwigkszenie powierzchni terendw zielonych (nasadzanie drzew i krzewow),
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o rozwdj sieci Sciezek rowerowych lub systemu komunikacji rowerowej poprzez budowe drog,
Sciezek, tworzenie tras rowerowych o charakterze transportowym stanowigcych powigzania z

punktami integracyjnymi ,Bike & Ride".

6. Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Do analizowanego obszaru mozna odnie$¢ nastepujgce ustalenia Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni (2015):
W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie Srodowiska’:

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennego:

1. Poprawa ekologicznych warunkdw zycia ludzi przez poprawe jako$ci Srodowiska miejskiego i jego
wzbogacenie w zakresie przyrodniczych terendw rekreacyjnych.

2. Proekologiczny rozwoj przestrzenny miasta ukierunkowany na minimalizacje konfliktu ,urbanizacja -

srodowisko przyrodnicze”.

Ograniczanie ryzyka zagrozen naturalnych — powodziowego i ruchami masowymi ziemi.

Wzrost efektywnosci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta.

5. Modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony Srodowiska, zwtaszcza w zakresie
gospodarki wodno-$ciekowej i gospodarki odpadami statymi.

6. Rekultywacja i rewaloryzacja Srodowiska terenéw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo.

Eliminacja aktualnych i potencjalnych konfliktow na tle ekologicznym z sgsiednimi gminami.

8. Ksztattowanie $rodowiska przyrodniczego obszardw zasilajgcych miasto w zakresie stymulujgcym
trwate wykorzystanie ich zasobdw.

B w

~

Zasady polityki przestrzennej w zakresie wdrozenia podstawowych kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego:

poprawa ekologicznych warunkow zycia ludzi:

e poprawa stanu aerosanitarnego powietrza atmosferycznego:

* ograniczenie ucigzliwo$ci istniejacych zrddet zanieczyszczen atmosfery, zwtaszcza obiektow
przemystowych i energetyki cieplnej,

ograniczenie emisji niezorganizowanej,

modernizacja uktadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynnosci ruchu w miescie,
ograniczenie lokalizacji nowych obiektow ucigzliwych pod wzgledem aerosanitarnym,

ksztattowanie Srodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem form stymulujgcych
samooczyszczanie atmosfery, zwlaszcza przewietrzanie,

* K K *

e ograniczenie ucigzliwo$ci akustycznej Srodowiska miejskiego:

* modernizacja ukfadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynnosci ruchu w mie$cie,

*  wprowadzenie biologicznych lub technicznych ekranéw akustycznych wzdtuz najbardzie
ucigzliwych tras komunikacyjnych, tam gdzie jest to mozliwe,

*  stymulowanie w budynkach potozonych w strefach ucigzliwego hatasu komunikacyjnego
wykorzystania lokali mieszkalnych na potrzeby innych funkcj,

* unikanie konfliktowego lokalizowania funkcji bedacych zrédtem i wymagajacych ochrony przed
hatasem,
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*  ksztattowanie Srodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych
Z rozprzestrzeniania sie hatasu w Srodowisku miejskim,

e doprowadzenie wod powierzchniowych, w tym przybrzeznych wod morskich do trwatego stanu
czystosci:
*  eliminacja zrzutéw $ciekéw komunalnych i przemystowych do ciekow,

* oczyszczanie fizyczne i biologiczne wszystkich $ciekdw komunalnych i przemystowo-portowych
(w tym odbior sciekow ze statkow),

* podczyszczanie wod opadowych z zanieczyszczonych powierzchni, zwtaszcza z terendw
przemystowych i komunikacyjnych przed ich odprowadzeniem do odbiornika,

* maksymalne zatrzymanie wod opadowych w miejscu ich wystapienia poprzez lokalng infiltracje
oraz retencje,

e rewaloryzacja bioklimatu:

* ograniczenie intensywnosci wiatrow w duzych osiedlach mieszkaniowych zlokalizowanych
na wierzchowinie wysoczyzny morenowej przez wprowadzenie uzupetniajacej zabudowy i stref
wielowarstwowej zieleni klimatycznej,

*  zwigkszenie wykorzystania wody i urzadzen wodnych w zagospodarowaniu przestrzeni
publicznych, zwtaszcza srédmiejskich,

e rewaloryzacja i zagospodarowanie srodowiska przyrodniczego terendw rekreacyjnych:

* ochrona przestrzenna i rewaloryzacja jakosciowa przyrodniczych terenow rekreacyjnych
potozonych na obszarze bezpo$rednio zurbanizowanym,

proekologiczny rozwoj przestrzenny miasta:

e ograniczanie przestrzennego rozwoju miasta:

*  efektywne wykorzystanie wewnatrzmiejskich terenéw inwestycyjnych,
*  rewitalizacja urbanistyczno-przyrodnicza zdegradowanych struktur osadniczych,

o dostosowanie zakresu terytorialnego urbanizacji do funkcji ekologicznych i zasobdw srodowiska
przyrodniczego:

ochrona osnowy ekologicznej miasta,
ochrona struktur przyrodniczych o unikalnych walorach krajobrazowych,
ochrona terenow o duzym potencjale zasobowo-uzytkowym, zwtaszcza wodnym i rekreacyjnym,

dostosowanie charakteru urbanizacji na potencjalnych kierunkach rozwoju miasta do lokalnych
warunkéw przyrodniczych i sozologicznych,

* K K *

wzrost efektywno$ci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta:

e realna ochrona walorow przyrodniczych i krajobrazowych Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego:

*  przyjecie jako decydujacego kryterium lokalizacji funkcii i przedsiewzie¢ w otulinie TPK, braku ich
oddziatywania w stopniu trwale zmieniajacym ktorykolwiek z komponentéw Srodowiska parku, w
tym rozwijanie systemu zagospodarowania wod opadowych na wysoczyznie pojeziernej w
kierunku ochrony ciekdw przecinajacych jej krawedz (preferowanie naturalnej i sztucznej retencii
w zlewniach),

*  podporzadkowanie gospodarki przestrzennej w Parku zasadom okre$lonym w przepisach
powotujacych obszar chroniony,
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*

wzrost biordznorodno$ci miejskich struktur przyrodniczych:

zachowywanie na terenach zielonych miasta enklaw naturalnych i pétnaturalnych, systemoéw:
oczek wodnych, podmoktosci, torfowisk, wyrdzniajacych sie krajobrazowo, starych zadrzewien
itp.

stosowanie na terenach zieleni urzadzonej zréznicowania jej form tak pod wzgledem struktury
pionowej, jaki i sktadu gatunkowego,

ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta jako systemu terenéw przyrodniczo aktywnych,

przenikajacych obszar zurbanizowany, umozliwiajacych przyrodnicze powigzania funkcjonalne,
spetniajacego warunki:

*
*
*
*

réznorodnosci Swiata zywego i nisz ekologicznych,

ciggtosci w czasie ekosystemow,

ciggtosci przestrzennej ekosystemow,

adekwatnosci systemow ekologicznych do warunkéw siedliskowych,

e ochrona terytorialna i jako$ciowa struktur przyrodniczych strefy krawedziowej wysoczyzny i strefy
brzegowej morza jako trzonu osnowy ekologicznej miasta:

*

*

nie zwiekszanie obcigzenia antropogenicznego, ograniczenie penetraciji ludzi do wyznaczonych
| wtasciwie urzadzonych przejsc,
rewaloryzacja fragmentéw zdewastowanych,

e ochrona terytorialna i rewaloryzacja korytarzy ekologicznych:

*

rewaloryzacja przyrodnicza otoczenia ciekdw taczacych lasy strefy krawedziowej wysoczyzny
morenowej ze strefg brzegowag morza (dolny odcinek Kaczej, Potok Kolibkowski, Swelina),
zachowanie i/lub rewaloryzacja przyrodnicza korytarzy wierzchowinowej czesci wysoczyzny
morenowej (gérny odcinek doliny Kaczej, dolina Potoku Wiczliiskiego, zespdt podmokfosci

i kompleksdw lesnych z Gérg Donas),

e ochrona terytorialna mikroptatdw ekologicznych:

mikropfaty ekologiczne drobnych kompleksdw lesnych i semile$nych,

mikropfaty ekologiczne drobnych zbiornikdw wodnych i terendw hydrogenicznych, zwtaszcza
torfowiskowych,

tereny zieleni miejskiej, jak parki, skwery, zielerce itp. oraz zatozenia dworsko-parkowe,

zgrupowania drzew i krzewow roznicujgce nisze ekologiczne, o istotnej roli krajobrazowo-
fizjonomicznej,

modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony $rodowiska:

e rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarne;:

*

rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w celu objecia wszystkich terenéw zainwestowanych
miasta,

modernizacja kanalizacji sanitarnej miasta w celu uniknigcia sytuacji awaryjnych i zrzutow
Sciekow do odbiornikéw powierzchniowych,

¢ rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji deszczowej:

*

objecie siecig kanalizacji deszczowej wszystkich terenow komunikacyjnych, przemystowo-
sktadowych i innych stwarzajacych zagrozenie obcigzenia wod opadowych zanieczyszczeniami,
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*  podczyszczanie Sciekdw deszczowych z tych terendw przed ich odprowadzeniem do odbiornika,
przy czym podczyszczanie Sciekow deszczowych z obszardéw $rédmiejskich i portowo-
przemystowych, przy zastosowaniu urzadzen o wysokim poziomie sprawnosci okreslonym w
przepisach szczegotowych, dotyczacych wprowadzania sciekow do wod lub do ziemi,

* na terenach rekreacyjnych, zabudowy mieszkaniowej i innych o matym zagrozeniu
zanieczyszczenia wod opadowych, odprowadzanie ich do gruntu zgodnie z zasada, ze sptywy
opadowe powinny by¢ odprowadzane do gruntu na terenach ich powstawania lub w najblizszym
sgsiedztwie,

* pudowa zbiornikdw retencyjnych wod opadowych na terenach przewidzianych do urbanizacji
w obrebie wierzchowiny wysoczyzny morenowej, szczegdlinie przed skierowaniem wdd do dolin
ciekow,

*  zaniechanie technicznej regulacji koryt ciekow i preferowanie metod naturalnych, zgodnych
z ekologicznymi funkcjami struktur przyrodniczych dolin ciekéw,

e modernizacja systemow grzewczych:

*  |ikwidacja indywidualnego ogrzewania weglowego przez podigczenie wszystkich obiektow do
sieci cieptowniczej, lub przez wykorzystanie niskoemisyjnych mediéw grzewczych,

*  preferowanie zasilania z sieci cieptowniczej nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowej, przemystowej, zlokalizowanej w zasiegu sieci,

* modernizacja sieci cieptowniczej w celu minimalizacii strat energii ciepinej,
e wprowadzenie gospodarki odpadami statymi opartej na recyklingu:

*  upowszechnianie selektywnej zbidrki odpadow,

*  tworzenie punktéw odbioru, sktadowania i czeSciowego przetwarzania odpaddw przeznaczonych
do recyklingu,

rekultywacija i rewaloryzacja Srodowiska terendw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo:

¢ rekultywacja terendw przemystowych, poprzemystowych i sktadowych:

* modernizacja technologiczna obiektow w celu ograniczenia ich ucigzliwosci srodowiskowe;j,
* uaktywnienie biologiczne terendw niepokrytych sztucznymi nawierzchniami,
*  wprowadzenie stref zieleni izolacyjno-krajobrazowej,

e rewaloryzacja terendéw zabudowy Srédmiejskiej:

* wzbogacenie struktury biotycznej terendw zielonych,
*  uaktywnienie biologiczne fragmentéw zdewastowanych,
*  zwigkszanie zroznicowania zieleni na terenach publicznych, w tym takze wzrost udziatu zieleni
wysokiej,
o rewaloryzacja terenow wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej:

uaktywnienie biologiczne fragmentéw zdewastowanych,

izolacja od gtownych tras komunikacji samochodowej wielopietrowymi strefami zieleni buforowej,
zwigkszenie udziatu zieleni wysokiej, przede wszystkim na nowych osiedlach,

ksztattowanie osiedlowych terenow zielonych o funkcji rekreacyjnej,

* K % %

eliminacja aktualnych i potencjalnych konfliktow na tle ekologicznym z sasiednimi gminami:

e ograniczanie ucigzliwo$ci $rodowiskowej obiektow potozonych w Gdyni oddziatywujacych
negatywnie na jej otoczenie:
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* wprowadzanie zanieczyszczen do wod Zatoki Gdanskiej (Port Handlowy Gdynia, Port Wojenny
Gdynia, stocznie, kanalizacja deszczowa miasta) — (gminy Kosakowo, Sopot, Gdansk).

W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie przestrzeni o walorach kulturowych”:
Gtéwne cele:

1. zachowanie tozsamo$ci historyczno-kulturowej miasta, a w szczegolno$ci Sladow jego historyczne;
genezy i specyfiki jako "miasta dwudziestolecia miedzywojennego - morskiej stolicy |I
Rzeczypospolitej",

2. ochrona wybitnych przyktadow architektury modernizmu lat 1918-39 oraz wybitnych realizacji
modernistycznych okresu powojennego,

3. zachowanie $ladéw osadnictwa wiejskiego oraz wiejsko-letniskowego jako Swiadkow historii
przestrzennej i kultury materialnej tego terenu,

4. rewaloryzacja zdegradowanych przestrzeni miejskich o bogatej tradycji historycznej jako zrodta
odzyskania przestrzeni kulturowej w obrebie dzielnic peryferyjnych,

5. zachowanie niematerialnych warto$ci historycznych przestrzeni miejskiej, a w szczegolnosci nazw
dzielnic i ulic posiadajgcych tradycje historyczna.

Ochrona dziedzictwa kulturowego w planach miejscowych

W zapisach planéw miejscowych nalezy objaé ochrong (lub utrzymaé ustalong w planach
ochrone) wskazane w tre$ci Studium obiekty oraz obszary obejmujace zespoty zabudowy o wysokiej
warto$ci historycznej i kulturowej. Obszary postulowane do ochrony ujgeto w 3 strefy ochrony
konserwatorskiej oraz 2 obszary o specyficznej formie ochrony. Dla kazdego obiektu i dla kazdego
obszaru powinny zosta¢ w planie sprecyzowane szczegdtowe zapisy ochrony. W miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego nalezy uscisli¢ liste obiektow i granice obszardw, ktére bedg objete
ochrong konserwatorskg oraz obowigzujace zasady ochrony, alternatywnie okre$lic szczegdtowe
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, uwzgledniajac stan zachowania zasobow
dziedzictwa kulturowego i istniejace uwarunkowania. Obszar planu znajduje sie poza terenami
wskazanymi do ochrony konserwatorskiej oraz nie posiada obiektéw o walorach kulturowych takiej

ochrony wymagajacych.

7. Wnioski i zalecenia opracowania ekofizjograficznego
Analiza cech $rodowiska i uwarunkowan wynikajacych z wymogow ochrony waloréw
przyrodniczych lub kulturowych w rejonie obszaru przeznaczonego do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pozwala sformutowaé nastepujace wnioski (Sagin 2016):
= obszar planu posiada korzystne warunki dla rozwoju zabudowy, w tym dla lokalizowania na nim
funkcji mieszkaniowych i towarzyszacych im funkcji ustugowych,
= nie ma istotnych ograniczen ze strony wartosci przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych oraz

ich koniecznej ochrony,
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= wskazane jest dazenie do ograniczenia odptywu wod opadowych z obszaru planu poprzez
stosowanie urzadzen retencyjnych, opdzniajgcych odptyw lub wykorzystywanie wody na wiasne

potrzeby nowej zabudowy.

8. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
8.1. Przeznaczenie terenu, zasady podziatu i zabudowy gruntéw

Projekt planu stanowi zmiane dotychczasowych ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Maty Kack w Gdyni, rejon ulic Zniwnej i Grenadieréw, przyjetego
uchwatg nr XIX/403/04 Rady Miasta Gdyni z dnia 28.04.2004 r. W jej wyniku dotychczasowe
przeznaczenie pod ustugi publiczne osiedlowe (ustugi z zakresu opieki nad dzieémi, o$wiaty
podstawowej i wychowania, sportu i rekreacii, realizowane jako zadania publiczne, oraz ustugi sakralne
i inne ustugi niekomercyjne o zasiegu osiedla lub jednostki strukturalnej, a takze ustugi z powyzszego
zakresu realizowane jako przedsiewziecia komercyjne) oraz pod zabudowe wielorodzinng niskg (drobny
fragment na potudniowym skraju obszaru planu) zostanie zmienione na przeznaczenie (UZ/U) pod
ustugi opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej, w tym opieki spotecznej z zakwaterowaniem (dom
samopomocy dla osob z niepetnosprawnoscig, mieszkania dostosowane do potrzeb o0séb
niepetnosprawnych) oraz pod zabudowe ustugowa (wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i
ogdInospotecznych, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m2) jako funkcje
uzupetniajaca przy czym ustugi z zakresu opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej wymagane sg
przynajmniej na 60% powierzchni catkowitej budynkdéw stojacych na dziatce nr 2213. Projekt dokumentu
zachowuije istniejacg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng jako funkcje adaptowang. Wzrosty w nim
jednoczesnie planowana intensywno$¢ zabudowy z 0,6 do 1,4 oraz dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy
z 10 m i 3 kondygnacji do 15 m i 4 kondygnacji. Wymagang powierzchnig biologicznie czynng
zmniejszono z 30% do 20 % powierzchni dziatki budowlane;.

Projekt planu zaktualizowat zapisy dotyczace zaopatrzenia w media oraz rozwoju infrastruktury
obstugujacej zabudowe zwigkszajac m.in. nacisk na zagospodarowanie wod opadowych w granicach
wiasnych dziatek oraz na zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnej instalacji
odnawialnego zrodta ciepta lub ze zrodta ciepta uzytkowego w kogeneraciji. Okreslit rowniez wymagania
wynikajace z ksztattowania ogoélnodostepnej przestrzeni publicznej z uwzglednieniem potrzeb oséb
niepetnosprawnych i starszych. Uwzglednit takze zmiany w zasiegu strefy ochronnej ujecia wody
,oleradzka”.
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8.2. Infrastruktura techniczna

Projekt planu przewiduje nastepujace zasady zaopatrzenia zabudowy w media oraz usuwania

nieczystosci:

zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej,

odprowadzanie Sciekow sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej,

odprowadzanie wod opadowych:

+ wody nalezy zagospodarowa¢ w granicach wiasnych dziatek, w przypadku braku takiej
mozliwo$ci dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej przy
zastosowaniu urzadzen opo6zniajacych odptyw; zaleca sie retencjonowanie wody opadowej w
celu jej pozniejszego wykorzystania,

* z powierzchni parkingdbw o uszczelnionej nawierzchni nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji
deszczowej,

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

zaopatrzenie w ciepto:

*  Z miejskiej sieci cieptowniczej (m.s.c.), indywidualnej instalacji odnawialnego Zrodta ciepta lub
ze zrodfa ciepta uzytkowego w kogeneracji,

+  dopuszcza sie niskoemisyjne zrodta ciepta, nie wykorzystujace wegla jako paliwa, w przypadku:
— obiektow, w ktérych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

— obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wigcej, jezeli
audyt efektywno$ci energetycznej uzasadni, ze wprowadzenie danego zrédta ciepta bedzie
bardziej efektywne energetycznie od przylaczenia do m.s.c., indywidualnej instalacji
odnawialnego zrodta ciepta lub zrodita ciepta uzytkowego w kogeneracii,

+ W przypadku braku technicznych mozliwosci przytaczenia do sieci cieptowniczej lub gazowej
dopuszcza sie w obiektach, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz
90 kW, stosowanie kottdw weglowych posiadajacych konstrukcje uniemozliwiajgcq spalanie
innych rodzajow paliwa oraz odpadow,

zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

telekomunikacja - z sieci telekomunikacyjne;j,

gospodarka odpadami — usuwanie, segregowanie i wywoz odpadow do miejsc przetwarzania;

zapisy planu naktadajg obowigzek zapewnienia miejsca do selektywnego gromadzenia odpaddw.

W projekcie planu okre$lono wymdg, by w trakcie sporzadzania oceny oddziatywania na

otoczenie projektowanych stacji bazowych sieci telekomunikacyjnych uwzgledni¢ nie tylko istniejacq

zabudowe lecz takze lokalizacje nowej zabudowy przewidzianej w planie, zgodnie z okreslonymi
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parametrami. Dodatkowo wprowadzono zalecenie, by stacje bazowe umieszczaC na najwyzszych

budynkach.

8.3. Ochrona srodowiska

W zakresie ustalenn wptywajacych na stopien ochrony jakosci srodowiska obok rozwigzan
przyjetych dla realizacji infrastruktury obstugujacej zabudowe projekt planu formutuje zapis dotyczacy
powierzchni biologicznie czynnej przewidzianej na terenie ustugowym (UZ/U) w minimalnym udziale

wynoszacym 20% powierzchni dziatki budowlanej.

9. Materialy i metody sporzadzenia prognozy

Opracowanie niniejsze obejmuje teren odpowiadajacy obszarowi objetemu planem i
pozostajagcemu w zasiegu oddziatywania jego ustalen.

Materiatem podstawowym do okre$lenia warunkéw realizacji ustalen planu sg informacje o
komponentach Srodowiska i ich jakosci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych
oraz wizja terenowa, pozwalajgca okre$lic aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy ro$linnej,
zagospodarowania i uzytkowania terenu. Dane te sq wystarczajace do przeprowadzenia oceny. Na
potrzeby sporzadzenia planu i prognozy jego oddziatywania na $rodowisko nie prowadzono odrebnych
badan. Oddziatywanie na warunki Zycia jest syntezg oddziatywan na poszczegolne elementy
srodowiska.

Podstawe merytoryczng sporzadzenia oceny stanowity nastepujace dokumenty i materiaty:

akty prawne:

e Ustawa z dn. 27.04.2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. 2013 poz. 1232, z p6zniejszymi
zmianami),

e Ustawa z dn. 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2015 poz. 1651, z pozniejszymi
zmianami),

 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku (t.). Dz. U. z 2014, poz. 112),

e Uchwata nr 143/VIl/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27.04.2011 r. w sprawie
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. nr 58, poz. 1194),

e Rozporzadzenie nr 8/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdarnsku z dnia
19.12.2013 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wdd podziemnych "Sieradzka" w
Gdyni, powiat gdynski, woj. pomorskie (Dz. Urz. Woj. Pom. 2014, poz. 117),

e Rozporzadzenie nr 6/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdarnsku z dnia
7.07.2014 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod
podziemnych "Sieradzka" w Gdyni, powiat gdyriski, woj. pomorskie (Dz. Urz. Woj. Pom. 2014, poz.
2792),

dokumentacje tekstowe i kartograficzne, pozycije literaturowe:
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o Elektroniczna Mapa Akustyczna Miasta Gdyni (EMAMG), 2012, SECTEC Adam Naguszewski,
Gdansk,

o Frankowski Z., Zachowicz J. (red.) 2007. Baza danych geologiczno-inzynierskich wraz z
opracowaniem atlasu geologiczno —inzynierskiego aglomeracii tréjmiejskiej Gdansk — Sopot —
Gdynia. Min. Srod., PIG, Gdarisk-Warszawa,

e Koncepcja rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych w
Gdyni, 2006, BPBK S. A., Gdansk,

« Kondracki 2002. Geografia regionalna Polski. PWN, Warszawa,

« Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Maty Kack w Gdyni, rejon ulic
Zniwnej i Grenadierow, przyjety uchwata nr XIX/403/04 Rady Miasta Gdyni z dnia 28.04.2004 r.

« Ocena roczna jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim za rok 2013, WIOS, Gdarisk 2014,

« Program ochrony powietrza dla strefy aglomeracii trojmiejskiej, w ktdrej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu, przyjety uchwatg Nr
754/XXXV/13 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 r.

e Przewozniak M. 1985. Struktura przestrzenna krajobrazu wojewddztwa gdanskiego w ujeciu
regionalnym. Zesz. Nauk. Wydz. BiNoZ UG, Geografia 13,

e Sagin P. 2016. Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Maty Kack w Gdyni, rejon ulic Strzelcéw i Dragonow. BPPMG,
Gdynia,

« Stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w aglomeracji gdanskiej i Tczewie w roku 2013
i informacja o dziatalnosci fundacji ARMAAG. ARMAAG, Gdansk, Gdynia, Sopot, Tczew 2014,

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, przyjete uchwatg
Rady Miasta Gdyni nr XVI1/400/08 z dnia 27.02.2008 r., zmienione uchwatg Rady Miasta Gdyni
nr XXXVII1/799/14 z dnia 15.01.2014 r., zmienione uchwatg Rady Miasta Gdyni Nr X1/190/15 z dnia
26.08.2015 .

oraz wizje terenowa, podczas ktdrej dokonano rozpoznania miejscowej szaty roslinnej, oceny jej

stanu zachowania i analizy cech lokalnego krajobrazu.

Gtéwnym elementem ostatecznej oceny skutkow realizacji ustalen planu jest okreslenie trwatych
zmian jakie mogq powsta¢ w Srodowisku w wyniku funkcjonowania dokumentu. Ma to pokaza¢ w jakim

stopniu i kierunku zmieni sie trwate obcigzenie Srodowiska, w stosunku do stanu odnotowanego lub

ustalonego przed wejSciem w zycie analizowanych przepiséw. Punktem wyjscia do przeprowadzenia

oceny jest kwalifikacja obecnie obowigzujacego zagospodarowania i uzytkowania terenu do jednej z 5

kategorii reprezentujacych, w ogélnym ujeciu niskie, $rednie i wysokie obcigzenie Srodowiska (przy

zatozeniu petnej zgodno$ci uzytkowania z obowigzujgcymi przepisami ochrony srodowiska):

niskie:

1. wszystkie komponenty Srodowiska sg w stanie naturalnym lub zblizonym do naturalnego, brak
znaczacych emisji,

2. umiarkowane przeksztatcenia cze$ci komponentdw Srodowiska, dominacja czesci biotycznej, brak
znaczacych emisji,

Srednie:
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3. silne przeksztatcenia czesci komponentow Srodowiska, rownorzedny lub wiekszy udziat cze$ci
biotycznej w stosunku do elementéw technicznych, mato zréznicowane rodzaje emisji 0 znaczeniu

lokalnym,

wysokie:
4. silne przeksztatcenia wielu komponentow Srodowiska, mniejszoSciowy udziat czesci biotycznej,
zrdznicowane rodzaje emisji 0 znaczeniu ponadlokalnym,
5. tereny zdegradowane.
Podstawowg jednostkg objetg ocenag jest teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku

planu. Wykorzystujac jako gtowne kryteria:

e zmiane stopnia przeksztatcenia lub eksploatacji poszczegolnych komponentdéw Srodowiska,

e zmiane udziatu czesci biotycznej,

e zmiang poziomu lub réznorodnosci emisji,
odniesione do obecnie przewidywanego stanu wigkszej cze$ci terenu, przy spodziewanym
maksymalnym jego przysztym wykorzystaniu, w zgodzie z zapisami planu i obowigzujacymi przepisami
ochrony $rodowiska mozna planowane przeznaczenie syntetycznie ujg¢ jako:

1. zachowujgce dotychczasowe, niskie lub Srednie obcigzenie Srodowiska,
zachowujgce dotychczasowe, wysokie obcigzenie srodowiska,

podwyZzszajgce obcigzenie Srodowiska pozostajgce w grupie niskich,
zmieniajace obcigzenie srodowiska z niskiego na srednie lub wysokie,

podwyZzszajace obcigzenie Srodowiska w grupie $rednich lub wysokich,

zmniejszajace obcigzenie Srodowiska,

N o g e wen

prowadzace do rekultywacji terendéw zdegradowanych.

Po zakwalifikowaniu kazdego terenu do poszczegoinych kategorii reprezentujgcych spodziewang
zmiane miejscowego obcigzenia Srodowiska mozna dla catego obszaru planu oceni¢ stopien jego
przemiany krajobrazowe;.

Ustalenie znaku ostatecznej oceny skutkdw realizacji planu (pozytywne, neutralne, negatywne)
jest oparte o relacje jego ustalen do wyréznionych probleméw ochrony $Srodowiska (zrédta, formy
dewaloryzaciji i jej ewentualny postep) i ryzyka zagrozen naturalnych z jednej strony oraz wyréznionych
walorow i wrazliwych sktadnikdw przyrody z drugiej.

Ocene wptywu na zidentyfikowane wartosci przyrodnicze uzupetnia i precyzuje ocena wptywu na
pobliskie obszary Natura 2000. Jej zadaniem jest okreSlenie stopnia ewentualnego negatywnego
oddziatywania na przedmioty ochrony poprzez analize jego intensywno$ci i zasiegu. Stopien ten
reprezentujg nastepujgce stany:
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e brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krotkotrwatych skutkach,

e wplyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikéw, nie
eliminujacy zadnego,

e wplyw znaczacy, diugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzedne, w mniejszym
stopniu pierwszorzedne,

o wplyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujacy lub znieksztatcajacy liczne, w tym pierwszorzedne

sktadniki przyrody.

10. Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

10.1. Zakres zmian funkc;ji i uzytkowania terenu, stopien oddziatywania na srodowisko

Zapisy analizowanego projektu planu miejscowego jakosciowo nie zmieniajg w istotny sposdb
dotychczas mozliwego zagospodarowania i uzytkowania terenu w jego granicach. Zmieni sie przede
wszystkim profil dopuszczonych funkcji ustugowych ze wzrostem udziatu w nich funkcji mieszkaniowej
(dom samopomocy dla os6b z niepetnosprawnoscia, mieszkania dostosowane do potrzeb o0s6b
niepetnosprawnych) oraz mozliwo$cig powstania obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy do 2000
m?, nie liczac adaptowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Znaczaco zmieni si¢ jednoczesnie
stopien wykorzystania terenu poprzez ponad dwukrotny wzrost intensywno$ci zabudowy i wzrost jej
dopuszczalnej wysoko$ci o 1 kondygnacje z jednoczesnym zmniejszeniem wymaganej powierzchni
biologicznie czynnej 0 10%. Zmiany te jednak, biorgc pod uwage niewielkg powierzchnie obszaru planu
i lokalnie dobrg jakos¢ srodowiska, brak zagrozen naturalnych oraz wyrdzniajacych sie wartosci
przyrodniczych, nie spowodujg pogorszenia sie warunkéw funkcjonowania przyrody oraz zycia
mieszkancéw w otaczajacej analizowany teren zabudowie. Stopien oddziatywania na $rodowisko i
krajobraz bedzie uzalezniony od ostatecznie zrealizowanego przeznaczenia jednak nie bedzie on
przekraczat poziomu wiasciwego dla okolicznej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i towarzyszace;
jej zabudowy ustugowej. Doprecyzowanie niektorych ustalen dotyczacych rozwoju infrastruktury bedzie
przy tym sprzyjato obnizeniu ewentualnej emisji zanieczyszczen powietrza oraz ograniczeniu sptywu

powierzchniowego (odbieranego kanalizacjg deszczowa) z terenu planowanego zagospodarowania.

10.2. Oddziatywanie ustalen planu na poszczegélne komponenty sSrodowiska

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje istotnej zmiany aktualnego charakteru rzezby
terenu i gleb. Przeksztatceniu ulegng elementy catkowicie uformowane przez cztowieka, a przyszte
prace budowlane nie zwiekszg juz stopnia znieksztatcenia poszczegolnych sktadnikow powierzchni

ziemi. Planowane funkcje nie bedg réwniez znaczaco wodochtonne oraz nie bedg generowaty
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znaczacej ilosci Sciekow, w tym Sciekow deszczowych. Bedg zrddlem Sciekdw komunalnych o
przecietnym sktadzie, charakterystycznym takze dla rozwijajacej sie w tej czesci miasta zabudowy
mieszkaniowej. Przyjety sposdb zagospodarowania wod opadowych, pomimo zmniejszenia wymagane;
powierzchni chionnej (w postaci powierzchni biologicznie czynnej) zmierza do ograniczenia badz
opoOznienia sptywu powierzchniowego co wpisuje sie w potrzeby ochrony ciekow odwadniajacych tg
cze$¢ miasta oraz w dziatania ograniczajace zagrozenie powodziowe w nizszych partiach zlewni.

Zmiana zapiséw dotyczacych zaopatrzenia w ciepto podirzymuje dazenie do ograniczenia
emisyjno$ci nowej zabudowy miejskiej (zwtaszcza mieszkaniowej) precyzuje przy tym mozliwosci i
warunki stosowania poszczegolnych rozwigzan kiadac jednak nacisk na wykorzystanie miejskiej sieci
cieptownicze;.

Projekt planu nie wprowadza innych, znaczacych Zzrodet emisji zanieczyszczen powietrza
i hatasu. Wyznacza ponadto teren chroniony przed hatasem jako teren domoéw opieki spotecznej.
Wedtug obowigzujacej obecnie Elektronicznej Mapy Akustycznej Miasta Gdyni EMAMG (SECTEC
2012) znajduje sie on poza strefami przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu, okre$lonych w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hafasu
w Srodowisku.

Planowane zagospodarowanie, podobnie jak realizacja ustalen juz obowigzujacego dokumentu,
zmieni charakter dotychczasowej szaty roslinnej. Fragment spontanicznych zaro$li, zbiorowisk
ruderalnych i zieleni przydomowej zostanie zastgpiony urzadzong zieleniq towarzyszacg nowej

zabudowie. Jej jakos¢ bedzie zalezata od przyjetych rozwigzan projektowych.

10.3. Stopien zabezpieczenia jakosci Srodowiska

10.3.1. Przeciwdziatanie istniejacym konfliktom, zrédtom i formom dewaloryzacji Srodowiska
oraz ryzyku zagrozen naturalnych

Obszar planu nie jest miejscem koncentrowania sie istotnych konfliktow funkcji miejskiej z
potrzebami ochrony $rodowiska, nie znajduje sie rowniez w strefie zagrozen naturalnych. Zmienione
zapisy planu miejscowego w sposob bardziej konkretny uwzgledniajg jednak potrzeby zabezpieczenia
Srodowiska miejskiego przed skutkami rozwoju zabudowy, zwlaszcza w zakresie ochrony wod

powierzchniowych oraz jako$ci powietrza.

10.3.2. Stopien ochrony przyrody
Ustalenia projektu planu nie naruszajg zadnych lokalnych i ponadlokalnych warto$ci
przyrodniczych. Obejmujg wytacznie tereny od wielu lat przeksztatcane przez cziowieka, prowadzac do

intensyfikacji zagospodarowania o charakterze mieszkaniowo-ustugowym.
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Zapisy planu nie naruszg spojnosci i ochrony Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, wynika to z
jednej strony z niewielkiej powierzchni planu, a z drugiej — z jego pofozenia w znacznej odlegtosci od
lasow TPK oraz wsrod terendw obecnie silnie zainwestowanych pod zabudowe.

Nie zidentyfikowano generowania ruchu turystycznego na omawianym obszarze, ani jego
negatywnego oddziatywania, takze w sasiedztwie. Ustalenia planu, lokujac funkcje realizowane gtéwnie
w obrebie przeznaczonego dla nich terenu, nie bedg intensyfikowaty tego typu oddziatywan w obrebie
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego.

Stopien oddalenia i zwigzany z tym przewidywany stopien oddziatywania przyjetych w projekcie
planu rozwigzan na wody przybrzezne oraz ptaki wystepujace nad Zatoka Puckg sprawia, ze
funkcjonowanie ustalen dokumentu nie pogorszy warunkéw ochrony na Obszarze Specjalnej Ochrony
Ptakow (OSOP) w sieci Natura 2000 ,Zatoka Pucka” PLB 220005 ani na Specjalnym Obszarze Ochrony
Siedlisk Klify i Rafy Kamienne Ortowa” PLH220105. Zakres i stopien oddziatywania projektu planu na

obszar Natura 2000 przedstawiono w tabeli 3.

Tab. 3. Wptyw ustalen planu na obszary Natura 2000

O brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krétkotrwatych skutkach;

o wptyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikdw, nie

eliminujacy zadnego;

wptyw znaczacy, dtugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzedne, w

mniejszym stopniu pierwszorzedne;

@ @ ® wplyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujacy lub znieksztatcajacy liczne, w tym
pierwszorzedne sktadniki przyrody;

Posredni wptyw na

Bezposredni wplyw

gatunki chronione

Bezposredni wplyw

Obszar chroniony na gatunki (warunki na siedliska Uwagilzrédto
chronione* I chronione**
siedliskowe)

wody opadowe kierowane
do Zatoki Puckiej
odprowadzane bedg i

PLB 220005 O O O podczyszczane W ramach
rozwigzan ogoélno miejskich
i projektowanych na terenie
planu

PLH220105 O O O min- .

*- z zalgcznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 roku w sprawie ochrony dzikich ptakéw i zatacznika I
Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory
**- z zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej

fauny i flory

10.3.3. Podsumowanie

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego, zmieniajgcych plan obowigzujacy, nie spowoduje
naruszenia istotnych wartosci przyrodniczych i nie doprowadzi do pogorszenia lokalnej jakosci

Srodowiska oraz warunkéw zycia ludzi. Bedzie sie¢ odbywata w sytuacji systematycznego rozwoju
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zabudowy osiedlowej w otoczeniu jednak wprowadzone do projektu zapisy sg zgodne z dgzeniem do
ograniczenia wptywu zainwestowania miejskiego na wybrane komponenty $rodowiska (zwtaszcza wody
powierzchniowe i powietrze).
10.4. Oddziatywanie na wartosci kulturowe i krajobraz

Na obszarze objetym planem nie wystepuja podlegajace ochronie zabytki, obiekty dziedzictwa
kulturowego lub dobra kultury wspotczesnej.

Wptyw nowego zagospodarowania na krajobraz bedzie zalezat od przyjetych rozwigzan
projektowych. Zwiekszenie wysokosci budynkow o 1 kondygnacje nie zwiekszy przy tym intensywnosci
tego oddziatywania w poréwnaniu z zabudowg mozliwg na podstawie zapiséw planu aktualnie

obowigzujacego.

10.5. Oddziatywanie transgraniczne
Ze wzgledu na potozenie obszaru planu oraz stopien oddziatywania realizacji jego ustalen na

srodowisko oddziatywanie transgraniczne nie jest mozliwe.

10.6. Zgodnos¢ z przepisami i innymi ustaleniami dotyczacymi zabezpieczenia wartosci
przyrodniczych i kulturowych oraz zaleceniami opracowan ekofizjograficznych

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkéw ochrony wartosci przyrodniczych, wynikajacych
z przepiséw ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody, w szczegolno$ci warunkdw ochrony
Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakoéw ,Zatoka Pucka” PLB 220005 i Specjalnego Obszaru Ochrony
Siedlisk Klify i Rafy Kamienne Ortowa” PLH220105. Planowane zagospodarowanie przyjete w
projekcie miejscowego planu nie wptynie tez na tereny w granicach TPK.

Projekt miejscowego planu realizuje postulaty programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracji
trojmiejskiej, przyjetego Uchwatg Nr 754/XXXV/13 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia
25.11.2013 roku. Uwzglednia takze zakazy obowigzujgce na terenie ochrony posredniej, okreslonej w
rozporzadzeniu ustanawiajacym strefe ochronng ujecia wod podziemnych "Sieradzka" w Gdyni.

Dodatkowo projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje
postanowienia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni.

Uwzglednia réwniez zalecenia sformutowane w opracowaniu ekofizjograficznym.
11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien planu

Stan aerosanitarny miasta jest i bedzie stale kontrolowany w ramach monitoringu prowadzonego

przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska (WIOS) oraz fundacje "Agencja Monitoringu
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Regionalnego Atmosfery Aglomeracji Gdanskiej" (ARMAAG). Jakos¢ klimatu akustycznego prezentuje

mapa akustyczna miasta Gdyni, aktualizowana co 5 lat.

Jako$¢ wod opadowych odprowadzanych do Zatoki Gdanskiej bedzie kontrolowana w ramach

obowigzkéw dysponenta sieci, okreslonych w przepisach szczeg6towych i pozwoleniu wodno prawnym.

12. Kompensacja przyrodnicza, rozwigzania alternatywne

Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty srodowiska

oraz jakos¢ jego zasobdw nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okre$lenia metod

kompensaciji przyrodnicze;.

13. Podsumowanie i wnioski

1.

Zapisy analizowanego projektu planu miejscowego jakosciowo nie zmieniajg w istotny sposob
dotychczas mozliwego zagospodarowania i uzytkowania terenu w jego granicach.

Zmiany ustalen, biorgc pod uwage niewielkg powierzchnie obszaru planu i lokalnie dobrg jako$¢
srodowiska, brak zagrozen naturalnych oraz wyrdzniajacych sie wartosci przyrodniczych, nie
spowodujg pogorszenia sie¢ warunkow funkcjonowania przyrody oraz zycia mieszkancow w
otaczajacej analizowany teren zabudowie.

Stopien oddziatywania na $rodowisko i krajobraz nie bedzie przekraczat poziomu wiasciwego dla
okolicznej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i towarzyszacej jej zabudowy ustugowe;.
Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje istotnej zmiany poszczegdlnych komponentow
srodowiska, stanu aerosanitarnego ani klimatu akustycznego w stosunku do zmian mozliwych przy
realizacji aktualnie obowigzujacego dokumentu. Zmienione zapisy planu miejscowego jednak w
sposéb bardziej konkretny uwzgledniajg potrzeby zabezpieczenia $rodowiska miejskiego przed
skutkami rozwoju zabudowy, zwtaszcza w zakresie ochrony wod powierzchniowych oraz jakoSci
powietrza.

Nie zidentyfikowano generowania ruchu turystycznego na omawianym obszarze, ani jego
negatywnego oddziatywania, takze w sasiedztwie. Ustalenia planu, lokujac funkcje realizowane
gtébwnie w obrebie przeznaczonego dla nich terenu, nie bedg intensyfikowaty tego typu
oddziatywan w obrebie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego.

Wptyw nowego zagospodarowania na krajobraz bedzie zalezat od przyjetych rozwigzan
projektowych. Zwiekszenie wysokosci budynkéw o 1 kondygnacie nie zwiekszy intensywnosci tego
oddziatywania w poréwnaniu z zabudowg mozliwg na podstawie zapisow planu aktualnie
obowigzujacego.

Ze wzgledu na potozenie obszaru planu oraz stopien oddziatywania realizacji jego ustalen na

srodowisko oddziatywanie transgraniczne nie jest mozliwe.
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10.

1.

12.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkow ochrony Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,
Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Zatoka Pucka” PLB 220005 i Specjalnego Obszaru Ochrony
Siedlisk ,Klify i Rafy Kamienne Ortowa” PLH220105.

Projekt miejscowego planu realizuje postulaty programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracii
trojmiejskiej, uwzglednia takze zakazy obowigzujgce na terenie ochrony posredniej ujecia wod
podziemnych "Sieradzka" w Gdyni.

Projekt dokumentu realizuje postanowienia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego  Gdyni, uwzglednia réwniez zalecenia sformutowane w opracowaniu
ekofizjograficznym.

Jakos¢ srodowiska w rejonie objetym nowym zagospodarowaniem bedzie kontrolowana w ramach
sieci panstwowego monitoringu $rodowiska.

Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty Srodowiska oraz
jako$¢ jego zasobdw nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okre$lenia metod

kompensaciji przyrodnicze;.
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UZASADNIENIE SPOSOBU UWZGLEDNIENIA UWAG | WNIOSKOW
ZGLOSZONYCH W ZWIAZKU Z UDZIALEM SPOLECZENSTWA

Na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami) oraz na podstawie art. 39 ust. 1 i art.
54 ust. 2 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U.
Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zmianami) Prezydent Miasta Gdyni obwieszczeniem z dnia 02.06.2016 r.
i ogtoszeniem z dnia 09.06.2016 r. (Polska Dziennik Battycki nr 133 (21763)) zawiadomit o
przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko i
opracowania prognozy oddzialywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Maty Kack w Gdyni, rejon ulic Strzelcdw i Dragonéw oraz o
przystapieniu do strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko. Zainteresowani mogli sktada¢ do
Prezydenta Miasta Gdyni wnioski dotyczace opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko w

terminie do dnia 04.07.2016 r. W wyznaczonym terminie nie zlozono zadnego wniosku dotyczaceqo

strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko oraz sporzadzanej w trakcie jej trwania prognozy

oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnicy

Maty Kack w Gdyni, rejon ulic Strzelcéw i Dragondw.
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