UCHWALA NR XXI1/548/16
RADY MIASTA GDYNI
z dnia 22 czerwca 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
nadmorskiej dzielnicy Orlowo w Gdyni

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778) w zwigzku z art. 12 ust. 3 ustawy z
dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774) Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§1
1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci nadmorskiej
dzielnicy Ortowo w Gdyni nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwata Rady Miasta Gdyni nr XVII/400/08 z dnia 27 lutego
2008 r., zmienionego uchwata Rady Miasta Gdyni nr XXXVIII/799/14 z dnia 15 stycznia 2014 r.,
zmienionego uchwalg Rady Miasta Gdyni nr XI/190/15 z dnia 26 sierpnia 2015 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci nadmorskiej
dzielnicy Ortowo w Gdyni, uchwalonego uchwatg nr IV/47/07 Rady Miasta Gdyni z dnia 24 stycznia
2007 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dn. 19 kwietnia 2007 r. Nr 63 poz. 910). Zmiana oznaczona jest
numerem ewidencyjnym 150322 i obejmuje obszar o powierzchni 11,10 ha, ktorego granice obejmuja
tereny oznaczone w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci nadmorskiej
dzielnicy Ortfowo w Gdyni, symbolami: 010 UT,MW2, 011 UT,MW2, 020 MN2,MWI1,MP, 021
MN2MWIMP, 024 UTMNIMWI1 (poprzednie oznaczenie 024 UT/MNIMWI1), 025
UT,MN1,MWI1, 026 UT,MNI,MWI1, 027 UT,UK/MW2 i 063.1 ZP (poprzednie oznaczenie 027
UT,UK), 044 MWI1,MP, 045 MWI1,U (poprzednie oznaczenie 045 MWI,MP), 046 MWI1,U
(poprzednie oznaczenie 046 MW1,MP), 059 ZP (poprzednie oznaczenie 059 ZP,US), 061 US,UT
(poprzednie oznaczenie 061 ZP,US), 062 ZP, 084 KD-L 1/2, 085 KD-D 1/2, 086 KD-D 1/2, 095 KD-
D 1/2, 107 KD-D 1/2 (poprzednie oznaczenie 107 KD-X) — zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejsze;j
uchwaty.

§2
1. Do cze$ci tekstowe] miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci nadmorskiej
dzielnicy Ortlowo w Gdyni wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w § 2 ust. 1 dotychczasowa definicja zabudowy wielorodzinnej w budynkach zawierajacych do 4
mieszkan (MW1) otrzymuje brzmienie:

»~MWI1 — Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do 4 lub do 8 mieszkan

Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach zawierajacych do 4 lub do 8 mieszkan
(zgodnie z zapisami w kartach terenéw). W parterach budynkéw usytuowanych wzdtuz ulic
publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonych lokali uzytkowych dla ustug stanowiacych
uzupetienie funkcji mieszkaniowej i niezaktdcajacych jej.”;
2) w § 5 wust. 1, w punkcie 4, w lit. b, w tiret pierwsze, dodaje si¢ cyfry lvi i lvii w brzmieniu:
»lvi)  dawny dom mlynarza, ul. Spacerowa 14,
lvii)  budynek mieszkalny, ul. Ortowska 17;”;

3) w § 12 w ust. 1 do definicji wysoko$ci zabudowy dodaje si¢ lit. ¢ i d w brzmieniu:

,»C) wysoko§¢ wyrazona w metrach od poziomu ulicy, to pionowy wymiar budynku mierzony do
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych, goérnej krawedzi §ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki,
od poziomu przylegtej ulicy tj. od rzednej najblizej potozonego kraweznika, a w przypadku jego
braku od rzednej najblizej potozonej nawierzchni ulicy; spelnienie wymagan nalezy wykaza¢ w
projekcie budowlanym pokazujac na elewacji frontowej lini¢ przekroju terenu na wysokos$ci
kraweznika lub nawierzchni ulicy; budynek nie powinien przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci w
zadnym miejscu swojego rzutu,
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d) wysokos¢ wyrazona w metrach nad poziomem morza, to wysoko$¢ bezwzgledna (rzedna)
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych, gornej krawedzi §ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki,
wyrazona wzgledem S$redniego poziomu morza, oznaczana skrotem n.p.m.; budynek nie powinien
przekracza¢ dopuszczalnej wysoko$ci w zadnym miejscu swojego rzutu.”;

4) w § 12 w ust. 2 dotychczasowa karta terenu nr 010 UT,MW?2 otrzymuje brzmienie:

,KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
1) NUMER TERENU - 010 2) POWIERZCHNIA  -0,36 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

UT,MW2 — USLUGI TURYSTYKI, ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;

b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowa¢ przekroczenie standardow jakosSci $rodowiska wymaganych
dla zabudowy mieszkaniowej;

c) teren sasiaduje z obszarem nalezacym do systemu Natura 2000 — pod nazwa Klify i Rafy
Kamienne Ortowa, kod obszaru PLH220105, bedacym obszarem majacym znaczenie dla
Wspolnoty (OZW).

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach II i III strefy ochrony konserwatorskiej — obowigzuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3;

b) na terenie 010 UT,MW2 znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktoérego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt. 4 - grupa B - obiekty o walorach kulturowych:

- pensjonat "Biaty Dwor", ul. Przebendowskich 3.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,50;

b) szerokosc¢ elewacji frontowej — do 25,5 m;

¢) szeroko$¢ elewacji bocznej — do 15,0 m;

d) wysoko$¢ zabudowy i rodzaj dachu:
- do 3 kondygnacji nadziemnych i wysokos$¢ do 11,0 m,
- poziom posadzki parteru dla nowoprojektowanych budynkéow nie wyzej niz 1,5 m
od naturalnej rz¢dnej terenu znajdujacego si¢ ponizej;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — 11,5 m od linii rozgraniczajacej drogi 083 KD-L 1/2, 5,2 m

od linii rozgraniczajacej terenu 009 MN2,MW1,MP, 7.1 m od linii rozgraniczajacej terenu
011 UT,MW2 oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,25 pow. dziatki budowlanej;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% pow. dziatki budowlane;;

h) dopuszcza si¢ realizacje czgsci podziemnej taczacej czeSci nadziemne odtworzonego ,,Biatego
Dworu” z nowa zabudowa;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3;

j) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej, dokumentacje
budowlang zamierzonych inwestycji, nalezy uzgodni¢ =z wiasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie), w celu uniknigcia kolizji z infrastruktura
telekomunikacyjna Marynarki Wojenne;.

7) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ ochrone¢ granic historycznych podzialow parcelacyjnych oznaczonych na rysunku
planu — obowiazuja zasady zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 ppkt b;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3 500 m?;
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c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego — nie dotyczy.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa technicznego, bedacego czg$cia pasa nadbrzeznego. Na
rysunku planu wskazano granice pasa technicznego zgodnie z zarzadzeniem nr 5 Dyrektora
Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 1 marca 2005 r. w sprawie okreslenia granic pasa
technicznego na terenie Miasta Gdyni. W pasie nadbrzeznym obowiazuja przepisy ustawy z
dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczpospolitej Polskiej i administracji morskie;j.
Obszar pasa technicznego w rozumieniu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne
stanowi obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig. Obowigzujg zakazy okreslone w art. 40
ust. 1, pkt 3 oraz art. 881 ust.1 ustawy — Prawo wodne. W obszarze pasa technicznego nalezy
zapewni¢ dostep stuzbom wlasciwego terytorialnie organu administracji morskie;j;

b) czesé¢ terendw (oznaczona na rysunku planu) stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie
si¢ mas ziemnych, obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic — 083 KD-L 1/2 —ul. Przebendowskich;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;
¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30%.

11) INNE ZAPISY
a) nie ustala si¢.”;

5) w § 12 w ust. 2 dotychczasowa karta terenu nr 011 UT,MW2 otrzymuje brzmienie:

,KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
1) NUMER TERENU - 011 2) POWIERZCHNIA  -0,52 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

UT,MW2 - USLUGI TURYSTYKI, ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;

b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowac przekroczenie standardow jakosci $rodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej;

c) teren sasiaduje z obszarem nalezacym do systemu Natura 2000 — pod nazwa Klify i Rafy
Kamienne Ortowa, kod obszaru PLH220105, bedacym obszarem majacym znaczenie dla
Wspolnoty (OZW).

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach II i III strefy ochrony konserwatorskiej — obowigzuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3;

b) potudniowy skraj terenu polozony jest w granicach ,,zespotu dworsko — krajobrazowego
Kolibki” wpisanego do rejestru zabytkow - obowigzuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt. 1.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie jak w stanie istniejgcym w momencie wejscia w
zycie planu;

b) szerokos¢ elewacji frontowej i bocznej — maksymalnie jak w stanie istniejagcym w momencie
wejscia w zycie planu;

¢) wysokos$¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 3 kondygnacji nadziemnych i wysoko$¢ do 11,0 m
pod warunkiem realizacji trzeciej kondygnacji na maks. 70 % powierzchni rzutu drugiej
kondygnacji (wprowadzenie trzeciej kondygnacji wymaga zastosowania rozwigzan
architektonicznych akcentujacych jej cofniecie w stosunku do pozostatej czesci budynku);
dopuszcza si¢ adaptacje zabudowy istniejacej w momencie wejscia w zycie planu; poziom
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posadzki parteru dla nowoprojektowanych budynkow nie wyzej niz 1,5 m od naturalnej
rz¢dnej terenu znajdujacego si¢ ponizej;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 010 UT,MW2, 4,9 m
od linii rozgraniczajacej terenu 009 MN2,MW1,MP oraz zgodnie z rysunkiem planu;

e¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie jak w stanie istniejgcym w momencie wejscia w zycie
planu;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% pow. dziatki budowlane;j;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny speinia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 21 3;

h) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej, dokumentacj¢
budowlang zamierzonych inwestycji, nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi shuzbami
teleinformatycznymi Marynarki Wojennej, w celu uniknigcia kolizji z infrastrukturg
telekomunikacyjna Marynarki Wojenne;.

7) WARUNKI PODZIAEU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) na terenie nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen i podzialow nieruchomosci w
rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

b) ustala si¢ ochrone granic historycznych podziatow parcelacyjnych oznaczonych na rysunku
planu — obowiazuja zasady zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 ppkt b;

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5 000 m?;
d) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego — nie dotyczy.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa technicznego, bedacego czgscig pasa nadbrzeznego. Na
rysunku planu wskazano granice pasa technicznego zgodnie z zarzadzeniem nr 5 Dyrektora
Urzgdu Morskiego w Gdyni z dnia 1 marca 2005 r. w sprawie okreslenia granic pasa
technicznego na terenie Miasta Gdyni. W pasie nadbrzeznym obowigzuja przepisy ustawy z
dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczpospolitej Polskiej i administracji morskie;j.
Obszar pasa technicznego w rozumieniu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne
stanowi obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig. Obowigzuja zakazy okreslone w art. 40
ust. 1, pkt 3 oraz art. 881 ust.1 ustawy — Prawo wodne. W obszarze pasa technicznego nalezy
zapewni¢ dostep stuzbom wlasciwego terytorialnie organu administracji morskie;j;

b) czg$¢ terenu (oznaczona na rysunku planu) stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie
si¢ mas ziemnych, obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic — 084 KD-L 1/2 i 085 KD-D 1/2 — ul. Swigtopetka i ul. Balladyny;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 3.
10) STAWKA PROCENTOWA — 30%, z wyjatkiem terenéw wlasno$ci gminy dla ktorych ustala
si¢ — 0%.
11) INNE ZAPISY
a) nie ustala si¢.”;

6) w § 12 w ust. 2 po dotychczasowej karcie terenu nr 016 UMN2 MW 1 dodaje si¢ karte terendw nr
017-019 MN2,MW1,MP (ustalenia dla terenow nr 017-019 MN2, MW 1,MP pozostaja bez zmian) w

brzmieniu:

»KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

1) NUMER TERENU -017 2) POWIERZCHNIA - 0,24 ha
-018 -0,91 ha
-019 -2,40 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
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MN2,MWLMP - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB
BLIZNIACZA, ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH
DO 4 MIESZKAN, ZABUDOWA JEDNORODZINNA Z POKOJAMI GOSCINNYMI

Dopuszcza si¢ lokalizacje uslug we wskazanych na rysunku planu strefach dopuszczalnej
lokalizacji ustug

a) funkcja adaptowana — istniejgca zabudowa wielorodzinna.
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren 017 MN2,MW1,MP zalicza si¢ do
terendow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe, pozostate tereny zaliczaja si¢ do
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;

b) teren 017 MN2,MW1,MP znajduje si¢ w zasiggu oddziatywania hatasu komunikacyjnego —
obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 6;

c) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowaé przekroczenie standardow jakosci S$rodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej;

d) ochrona zachowawcza przyulicznych zadrzewien;
e) ochrona zachowawcza zieleni stuzacej umocnieniu skarp.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny polozone sa w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3;

b)na terenie 019 MN2,MWI1,MP znajdujg si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, dla
ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4 - grupa A - obiekty o wysokich
walorach kulturowych:

- dom mieszkalny, ul. Popiela 13,
- dom mieszkalny, ul. Swiatowida 7,
- dom mieszkalny, ul. Swiatowida 17;

¢)na terenach 017 MN2,MWI,MP, 018 MN2,MW1,MP, 019 MN2,MWI1,MP, znajduja si¢
obiekty objete ochrong konserwatorska, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1
pkt 4 - grupa B - obiekty o walorach kulturowych:

- dom mieszkalny, ul. Perkuna 6,

- dom mieszkalny, ul. Perkuna 10,

- dom mieszkalny, ul. Popiela 17,

- willa ,,w ogrodzie”, ul. Przebendowskich 20,
- willa, ul. Przebendowskich 24,

- dom mieszkalny, ul. Przebendowskich 26,

- dom mieszkalny, ul. Swiatowida 22;

d) nowa zabudowa winna nawigzywaé pod wzgledem skali, bryly, podzialdéw i1 form
architektonicznych do zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei
ulicy), w szczegodlnosci do historycznych budynkéw objetych ochrona konserwatorska
(obiekty grupy A i B) — budynki te zostaty oznaczone na rysunku planu.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos¢ zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,50,
- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — do 0,60,
- dla zabudowy wielorodzinnej w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan — do 0,60,
- dla zabudowy jednorodzinnej z pokojami go$cinnymi — do 0,60,
- dla zabudowy w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug — do 0,60,
- dla adaptowanej zabudowy wielorodzinnej — do 0,60;
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b) wysokos$¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 2 kondygnacji nadziemnych i wysoko$¢ do 10,0 m,
dach ptaski; dopuszcza si¢ 3 kondygnacje nadziemng i wysokos¢ do 11,0 m pod warunkiem
realizacji trzeciej kondygnacji na maks. 70 % powierzchni rzutu drugiej kondygnacji
(wprowadzenie trzeciej kondygnacji wymaga zastosowania rozwigzan architektonicznych
wyraznie akcentujacych jej cofnigcie w stosunku do pozostalej czesci budynku); do 2
kondygnacji nadziemnych + 1 kondygnacja w poddaszu uzytkowymi i wysoko$¢ do 11,0 m,
dach stromy o nachyleniu potaci 30° — 40° poziom posadzki parteru dla
nowoprojektowanych budynkéw nie wyzej niz 1,5 m od naturalnej rzgdnej terenu
znajdujacego si¢ ponizej;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy:

-dla terenu 017 MN2MWIMP — 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu od linii
rozgraniczajacych ulic 083 KD-L 1/2, 093 KD-D 1/2 i al. Zwycigstwa,

- dla terenu 018 MN2,MWI,MP — 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 086 KD-D 1/2, 092
KD-D 1/2, 093 KD-D 1/2 oraz terenu 079 E,

-dla terenu 019 MN2MWIMP — 50 m oraz zgodnie z rysunkiem planu od linii
rozgraniczajacych ulic 083 KD-L 1/2, 086 KD-D 1/2, 093 KD-D 1/2 1 094 KD-D 1/2;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 pow. dziatki budowlanej;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% pow. dziatki budowlane;j;

f) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢ i rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikoéw lub parametrow;

g) na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorskg wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznosciag zachowania tradycyjnej formy
obiektow 1 ich otoczenia;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3;

1) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w
zakresie mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojenne;j.

7) WARUNKI SCALANIA [ PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) ustala si¢ ochrong¢ granic historycznych podziatdéw parcelacyjnych oznaczonych na rysunku
planu — obowigzuja zasady zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 ppkt b;

b) min. powierzchnia dziatek budowlanych powstajacych w wyniku wtornego podziatu
istniejacych dziatek budowlanych — 800 m?;

c) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz wyzej okre$lone
istniejagcych w momencie wejscia w zycie planu (dotyczy to réwniez dziatek istniejacych,
ktorych powierzchnia ulegnie zmniejszeniu wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne).

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) nie ustala sig.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic:
- do terenu 017 MN2,MW1,MP — 083 KD-L 1/2 — ul. Przebendowskich 1 093 KD-D 1/2 — ul.
Swiatowida,
-do terenu 018 MN2,MW1,MP — 086 KD-D 1/2 — ul. Popiela, ul. Kroéla Jana III i 093 KD-D
1/2 — Swiatowida,
- do terenu 019 MN2,MW1,MP — 083 KD-L 1/2 — ul. Przebendowskich, ()86 KD-D 1/2 — ul.
Popiela, ul. Krola Jana 11, 094 KD-D 1/2 — ul. Perkuna i 093 KD-D 1/2 — Swiatowida;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
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11) INNE ZAPISY
a) nie ustala si¢.”;
7) w § 12 w ust. 2 dotychczasowa karta terenow nr 017-023 MN2,MW 1,MP otrzymuje brzmienie:

,KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

1) NUMER TERENU - 020 2) POWIERZCHNIA - 1,70 ha
-021 - 1,08 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MWILMP - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB

BLIZNIACZA, ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH
DO 4 MIESZKAN, ZABUDOWA JEDNORODZINNA Z POKOJAMI GOSCINNYMI

Dopuszcza si¢ lokalizacje ustlug we wskazanych na rysunku planu strefach dopuszczalnej
lokalizacji ustug

a) funkcja adaptowana — istniejgca zabudowa wielorodzinna w budynkach powyzej 4 mieszkan.
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;

b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dzialalnosci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowaé przekroczenie standardow jakosci $rodowiska wymaganych
dla zabudowy mieszkaniowej;

c¢) zachowac przyuliczne zadrzewienia.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny potozone sa w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3;

b) na terenie 020 MN2,MW1,MP znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow — decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku Nr 891 z dnia 21.10.1983 r—
obowiazujg przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2 oraz zasady okreslone w § 5 ust.1 pkt 4:

- willa ,,Gryf” wraz z dzialka, ul. Przemystawa 6;

c) na terenach znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, dla ktorych obowigzuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4 - grupa B - obiekty o walorach kulturowych:

- dom mieszkalny, ul. Perkuna 7,
- willa, ul. Perkuna 9,

- dom mieszkalny, ul. Perkuna 11,
- dom mieszkalny, ul. Perkuna 13,
- willa, ul. Przemystawa 4;

d) nowa zabudowa winna nawigzywa¢ pod wzgledem skali, bryly, podzialow i form
architektonicznych do zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei
ulicy), w szczego6lnosci do historycznych budynkéw objetych ochrong konserwatorska
(obiekty grupy A i B) — budynki te zostaly oznaczone na rysunku planu.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,50,
- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — do 0,60,
- dla zabudowy wielorodzinnej w budynkach zawierajgcych do 4 mieszkan — do 0,60,
- dla zabudowy jednorodzinnej z pokojami goscinnymi — do 0,60,
- dla zabudowy w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug — do 0,60,
- dla adaptowanej zabudowy wielorodzinnej — do 0,60;

b) wysoko$¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 2 kondygnacji nadziemnych i wysokos¢ do 10,0 m,
dach ptaski; dopuszcza si¢ 3 kondygnacje nadziemng i wysokos$¢ do 11,0 m pod warunkiem
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realizacji trzeciej kondygnacji na maks. 70 % powierzchni rzutu drugiej kondygnacji
(wprowadzenie trzeciej kondygnacji wymaga zastosowania rozwigzan architektonicznych
akcentujacych jej cofniecie w stosunku do pozostalej czesci budynku); do 2 kondygnacji
nadziemnych + 1 kondygnacja w poddaszu uzytkowymi i wysokos$¢ do 11,0 m, dach stromy o
nachyleniu potaci 30° — 40°; poziom posadzki parteru dla nowoprojektowanych budynkow
nie wyzej niz 1,5 m od naturalnej rzednej terenu znajdujacego si¢ ponizej;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy:

-dla terenu 020 MN2MWIMP — 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu od linii
rozgraniczajacych ulic 083 KD-L 1/2, 086 KD-D 1/2, 094 KD-D 1/2 1 095 KD-D 1/2,
-dla terenu 021 MN2MWIMP — 50 m oraz zgodnie z rysunkiem planu od linii
rozgraniczajacych ulic 083 KD-L 1/2, 086 KD-D 1/2, 095 KD-D 1/2 1 096 KD-D 1/2;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 pow. dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% pow. dziatki budowlane;j;

f) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe speniajacg okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) na dziatkach, na ktorych znajdujg si¢ obiekty objete ochrong konserwatorskg wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$cig zachowania tradycyjnej formy
obiektoéw 1 ich otoczenia;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2 1 3.
7) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) na terenie nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci w
rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

b) ustala si¢ ochrone¢ granic historycznych podziatéw parcelacyjnych oznaczonych na rysunku
planu — obowiazujg zasady zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 ppkt b;

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?;

d) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz wyzej
okreslone istniejacych w momencie wejScia w zycie planu (dotyczy to réwniez dziatek
istniejacych, ktorych powierzchnia ulegnie zmniejszeniu wskutek wydzielenia gruntu pod
drogi publiczne);

e) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego — nie dotyczy.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) nie ustala si¢.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:

- do terenu 020 MN2,MW1,MP — 083 KD-L 1/2 — ul. Przebendowskich, 086 KD-D 1/2 — ul.
Popiela, ul. Kréla Jana I1I, 094 KD-D 1/2 — ul. Perkuna i 095 KD-D 1/2 — ul. Przemystawa,

- do terenu 021 MN2,MW1,MP — 083 KD-L 1/2 — ul. Przebendowskich, 086 KD-D 1/2 — ul.
Popiela, ul. Kréla Jana III, 095 KD-D 1/2 — ul. Przemystawa i 096 KD-D 1/2 — ul. Mestwina;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.
10) STAWKA PROCENTOWA — 30%, z wyjatkiem terenéw wlasnosci gminy dla ktorych ustala
sie — 0%.
11) INNE ZAPISY

a) nie ustala sig.”;
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8)w § 12 w ust. 2 po dotychczasowej karcie terenu nr 017-023 MN2,MW1,MP dodaje si¢ karte
terenow nr 022-023 MN2,MW1,MP (ustalenia dla terenéow nr 022-023 MN2,MW1,MP pozostaja
bez zmian) w brzmieniu:

,KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

1) NUMER TERENU - 022 2) POWIERZCHNIA  -1,10ha
-023 -0,53 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1,MP - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB

BLIZNIACZA, ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH
DO 4 MIESZKAN, ZABUDOWA JEDNORODZINNA Z POKOJAMI GOSCINNYMI

Dopuszcza si¢ lokalizacje ustlug we wskazanych na rysunku planu strefach dopuszczalnej
lokalizacji ustug

a) funkcja adaptowana — istniejaca zabudowa wielorodzinna.
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu tereny zaliczajg si¢ do terendw przeznaczonych pod
zabudowg¢ mieszkaniowa;

b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dzialalnosci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowac przekroczenie standardow jako$ci $rodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowe;j;

c¢) ochrona zachowawcza przyulicznych zadrzewien;
d) ochrona zachowawcza zieleni stuzacej umocnieniu skarp.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny polozone sa w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3;

b) na terenie 022 MN2,MW1,MP znajduje si¢ obiekt objety ochrona konserwatorska, dla ktorego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4 - grupa A - obiekty o wysokich walorach
kulturowych:

- dom mieszkalny, ul. Zegarskiego 8;

¢)na terenie 022 MN2MWI1,MP znajdujg si¢ obickty objete ochrong konserwatorska, dla
ktorych obowiazujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4 - grupa B - obiekty o walorach
kulturowych:

- dom mieszkalny, ul. Zegarskiego 4,
- dom mieszkalny, ul. Zegarskiego 10;

d) nowa zabudowa winna nawigzywa¢ pod wzgledem skali, bryly, podzialow 1 form
architektonicznych do zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei
ulicy), w szczegodlnosci do historycznych budynkéw objetych ochrona konserwatorska
(obiekty grupy A i B) — budynki te zostaty oznaczone na rysunku planu.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,50,
- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — do 0,60,
- dla zabudowy wielorodzinnej w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan — do 0,60,
- dla zabudowy jednorodzinnej z pokojami goscinnymi — do 0,60,
- dla zabudowy w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug — do 0,60,
- dla adaptowanej zabudowy wielorodzinnej — do 0,60;

b) wysokos$¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 2 kondygnacji nadziemnych i wysokos¢ do 10,0 m,
dach ptaski; dopuszcza si¢ 3 kondygnacje nadziemng i wysokos¢ do 11,0 m pod warunkiem
realizacji trzeciej kondygnacji na maks. 70 % powierzchni rzutu drugiej kondygnacji
(wprowadzenie trzeciej kondygnacji wymaga zastosowania rozwigzan architektonicznych
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wyraznie akcentujacych jej cofniecie w stosunku do pozostalej czgsci budynku); do 2
kondygnacji nadziemnych + 1 kondygnacja w poddaszu uzytkowymi i wysokos¢ do 11,0 m,
dach stromy o nachyleniu polaci 30° — 40° poziom posadzki parteru dla
nowoprojektowanych budynkéw nie wyzej niz 1,5 m od naturalnej rzednej terenu
znajdujacego si¢ ponizej;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy:

-dla terenu 022 MN2MWIMP — 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu od linii
rozgraniczajacych ulic 083 KD-L 1/2, 086 KD-D 1/2, 096 KD-D 1/21 097 KD-D 1/2,

- dla terenu 023 MN2,MWI1,MP — 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 083 KD-L 1/2, 086
KD-D 1/21 097 KD-D 1/2;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 pow. dziatki budowlane;j;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% pow. dziatki budowlane;j;

f) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$¢ i rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow;

g) na dziatkach, na ktorych znajdujg si¢ obiekty objete ochrong konserwatorskg wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$ciag zachowania tradycyjnej formy
obiektéw 1 ich otoczenia;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3;

1) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowag Nr 4934 Wejherowo
w zakresie mozliwos$ci wystapienia kolizji z infrastrukturg podziemng Marynarki Wojenne;j.

7) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) ustala sie¢ ochrone¢ granic historycznych podziatéw parcelacyjnych oznaczonych na rysunku
planu — obowiazuja zasady zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 ppkt b;

b) min. powierzchnia dziatek budowlanych powstajacych w wyniku wtérnego podziatu
istniejacych dziatek budowlanych — 800 m?;

¢) dopuszcza sig¢ realizacje zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz wyzej okreslone
istniejgcych w momencie wejScia w zycie planu (dotyczy to réwniez dziatek istniejacych,
ktérych powierzchnia ulegnie zmniejszeniu wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne).

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny znajdujg si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowigzuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:

- do terenu 022 MN2,MW1,MP — 083 KD-L 1/2 — ul. Przebendowskich, 086 KD-D 1/2 — ul.
Popiela, ul. Krola Jana 11, 096 KD-D 1/2 — ul. Mestwina i 097 KD-D 1/2 — ul. Zegarskiego,

- do terenu 023 MN2,MWI1,MP — 083 KD-L 1/2 — ul. Przebendowskich i 097 KD-D 1/2 — ul.
Zegarskiego;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 3.
10) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
11) INNE ZAPISY
a) nie ustala sig.”;
9) w § 12 w ust. 2 dotychczasowa karta terenu nr 024 UT/MN1,MW1 otrzymuje brzmienie:

»KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
1) NUMER TERENU - 024 2) POWIERZCHNIA - 0,28 ha
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3) PRZEZNACZENIE TERENU
UT,MN1,MW1 - USLUGI TURYSTYKI, ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO

STOJACA, ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO
4 MIESZKAN

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;

b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dzialalnosci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowaé przekroczenie standardow jakosci $rodowiska wymaganych
dla zabudowy mieszkaniowe;j.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowigzuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3;

b) nowa zabudowa winna nawigzywa¢ pod wzgledem skali, bryly, podziatow i1 form
architektonicznych do zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei
ulicy).

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,70;

b) szeroko$¢ elewacji frontowej — do 60 % szerokosci frontu dziatki, lecz nie wigcej niz 18,0 m;

¢) wysokos$¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 3 kondygnacji nadziemnych i wysokos$ci do 11,0 m
pod warunkiem realizacji trzeciej kondygnacji na maks. 70 % powierzchni rzutu drugiej
kondygnacji (wprowadzenie trzeciej kondygnacji wymaga zastosowania rozwigzan
architektonicznych akcentujacych jej cofniecie w stosunku do pozostatej czesci budynku);
poziom posadzki parteru dla nowoprojektowanych budynkéw nie wyzej niz 1,5m od
naturalnej rz¢dnej terenu znajdujgcego si¢ ponizej;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 083 KD-L 1/2
1098 KD-D 1/2;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 pow. dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% pow. dziatki budowlanej;

g) budynki mieszkalne musza by¢ realizowane jako wolno stojace ($ciany kondygnacji
nadziemnych nie mogag przylega¢ do budynkow na dziatkach sasiednich lub do granic
dziatek);

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3;

i) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej, dokumentacje
budowlang zamierzonych inwestycji, nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie), w celu unikniecia kolizji z infrastrukturg
telekomunikacyjna Marynarki Wojenne;j.

7) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) na terenie nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci w
rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

b) ustala si¢ ochrong¢ granic historycznych podziatléw parcelacyjnych oznaczonych na rysunku
planu — obowigzuja zasady zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 ppkt b;

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
d) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na dzialkach budowlanych mniejszych niz wyzej
okreslone istniejagcych w momencie wej$cia w zycie planu;
e) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego — nie dotyczy.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego, bedacego czescia pasa nadbrzeznego. Na
rysunku planu wskazano granice pasa ochronnego zgodnie z zarzgdzeniem nr 18 Dyrektora
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Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 9 grudnia 2004 r. w sprawie okre$lenia granic pasa
ochronnego na tereniec Miasta Gdyni. W pasie nadbrzeznym obowiazuja przepisy ustawy z
dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczpospolitej Polskiej i administracji morskie;j.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic — 083 KD-L 1/2 — ul. Przebendowskich i 098 KD-D — ul. Plazowa;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA — 30%.

11) INNE ZAPISY
a) nie ustala si¢.”;

10) w § 12 w ust. 2 dotychczasowa karta terenu nr 025-026 UT,MN1,MW1 otrzymuje brzmienie:

»KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
1) NUMER TERENU - 025 2) POWIERZCHNIA - 0,56 ha

- 026 - 0,28 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

UT,MN1,MW1 — USLUGI TURYSTYKI, ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO
STOJACA, ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO
4 MIESZKAN

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow skladajacych si¢ z odr¢gbnych segmentoéw, zawierajacych
do 4 lokali kazdy, usytuowanych na wspolnej hali garazowe;j.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow lub dziatalnosci, ktorych ucigzliwo$ci na granicy dziatki
mogtyby powodowaé przekroczenie standardow jakosci S$rodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowe;j.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny polozone sa w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3;

b) nowa zabudowa winna nawigzywa¢ pod wzgledem skali, bryly, podziatow i form
architektonicznych do zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei
ulicy); w szczeg6lnosci do historycznych budynkéw objetych ochrong konserwatorska
(obiekty grupy B) — budynki te zostaly oznaczone na rysunku planu;

¢) na terenie 025 UT,MN1,MW1 znajduje si¢ obiekt objety ochrona konserwatorska, dla ktérego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4 - grupa B - obiekty o walorach kulturowych:

- dawny pensjonat, ul. Plazowa 8.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — dla posesji przy ul. Plazowej nr 6 i 8 — do 0,70; dla pozostatych —
maksymalnie jak w stanie istniejagcym w momencie wej$cia w zycie planu;
b) wysoko$¢ zabudowy i rodzaj dachu:

- dla dziatki nr 2845 — do 3 kondygnacji nadziemnych 1 wysoko$¢ do 11,0 m od poziomu ul.
Plazowej, pod warunkiem realizacji trzeciej kondygnacji na maks. 70 % powierzchni rzutu
drugiej kondygnacji (wprowadzenie trzeciej kondygnacji wymaga zastosowania rozwigzan
architektonicznych akcentujacych jej cofnigcie w stosunku do pozostalej cze$ci budynku),
dach ptaski lub stromy o mnachyleniu 30° — 45° poziom posadzki parteru dla
nowoprojektowanych budynkéw nie wyzej niz 1,5 m od poziomu ul. Plazowe;j,

- dla pozostatej zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych i wysokos¢ do 11,0 m pod
warunkiem realizacji trzeciej kondygnacji na maks. 70 % powierzchni rzutu drugiej
kondygnacji (wprowadzenie trzeciej kondygnacji wymaga zastosowania rozwigzan
architektonicznych akcentujacych jej cofnigcie w stosunku do pozostalej czesci budynku),
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dach ptaski lub stromy o nachyleniu 30° — 45° poziom posadzki parteru dla
nowoprojektowanych budynkéw nie wyzej niz 1,5m od naturalnej rzgdnej terenu
znajdujacego si¢ ponizej;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- dla terenu 025 UT,MNI1,MW1 — 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 086 KD-D 1/2, 097
KD-D 1/2,098 KD-D 1/21 107 KD-D 1/2,

- dla terenu 026 UT,MW1 — 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacych
terenow 028 MN2,MW1,MP, 063 ZP oraz ulicy 107 KD-D 1/2;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 pow. dziatki budowlanej;

e¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% pow. dziatki budowlanej;

f) na dzialkach istniejgcych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesione] bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) na dziatkach, na ktorych znajdujg si¢ obiekty objete ochrong konserwatorskg wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$ciag zachowania tradycyjnej formy
obiektéw 1 ich otoczenia;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3;

i) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej, dokumentacje
budowlang zamierzonych inwestycji, nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi shuzbami
teleinformatycznymi Marynarki Wojennej, w celu uniknigcia kolizji z infrastrukturg
telekomunikacyjna Marynarki Wojenne;j.

7) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) na terenach nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci w
rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

b) ustala si¢ ochron¢ granic historycznych podziatow parcelacyjnych oznaczonych na rysunku
planu — obowiazuja zasady zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 ppkt b;

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
d) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego — nie dotyczy.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny znajduja si¢ w granicach pasa ochronnego, bedacego czgécia pasa nadbrzeznego. Na
rysunku planu wskazano granice pasa ochronnego zgodnie z zarzadzeniem nr 18 Dyrektora
Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 9 grudnia 2004 r. w sprawie okreSlenia granic pasa
ochronnego na terenie Miasta Gdyni. W pasie nadbrzeznym obowiazuja przepisy ustawy z
dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczpospolitej Polskiej i administracji morskie;j.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:

- do terenu 025 UT,MN1,MWI1 — 097 KD-D 1/2 — ul. Zegarskiego, 098 KD-D 1/2 — ul.
Plazowa i 107 KD-D 1/2 —ul. Krola Jana III,

- do terenu 026 UT,MW1 — 107 KD-D 1/2;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;
¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.
10) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
11) INNE ZAPISY
a) nie ustala si¢.”;
11) w § 12 w ust. 2 dotychczasowa karta terenu nr 027 UT,UK otrzymuje brzmienie:
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»KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

1) NUMER TERENU - 027 2) POWIERZCHNIA - 0,78 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

UT,UK/MW2 - USLUGI TURYSTYKI, USLUGI KULTURY/ZABUDOWA
WIELORODZINNA NISKA

a) na obszarze A — ustugi wymagane sg przynajmniej w parterze budynku od strony ulicy 082
KD-L 1/2 —ul. Ortowskiej;

b) na obszarze B — wyklucza si¢ zabudowe mieszkaniowa.
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo-ustugowe;

b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dzialalnosci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowac przekroczenie standardow jako$ci $rodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowe;j.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowigzuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt. 3;

b) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktorego obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4 - grupa A - obiekty o wysokich walorach kulturowych:

- budynek mieszkalny, ul. Orlowska 15;

c)na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktorego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4 - grupa B - obiekty o walorach kulturowych:

- budynek mieszkalny, ul. Ortowska 17.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,70;
b) szerokosc¢ elewacji:
- dla budynkow objetych ochrong konserwatorska — zgodnie ze stanem istniejgcym,
- na obszarze A —do 25 m,

- na obszarze B — zabudowa o szerokosciach elewacji budynkow lub poszczegdlnych czesci
budynku: elewacja dtuzsza do 25,0 m, elewacja krotsza do 15,0 m; dopuszcza si¢ potaczenie
budynkow lub poszczegdlnych czgsci budynku parterowymi tacznikami, przeszklonymi na
min. 60 % powierzchni elewacji;

¢) wysoko$¢ zabudowy i rodzaj dachu:
- dla budynkow objetych ochrong konserwatorska — zgodnie ze stanem istniejgcym,

- na obszarze A — do 2 kondygnacji nadziemnych i do 21,00 m n.p.m., dach ptaski; dopuszcza
si¢ trzecig kondygnacje nadziemna i wysokos¢ do 22,50 m n.p.m., pod warunkiem realizacji
trzeciej kondygnacji na maks. 70 % powierzchni rzutu drugiej kondygnacji (wprowadzenie
trzeciej kondygnacji wymaga zastosowania rozwigzan architektonicznych akcentujacych jej
cofnigcie w stosunku do pozostatej cze$ci budynku, przynajmniej od strony ulicy 082 KD-L
1/2 —ul. Orlowskie;j),

- na obszarze B — do 2 kondygnacji nadziemnych i do 19,50 m n.p.m., dach ptaski; dopuszcza
si¢ trzecig kondygnacje nadziemng i wysokos¢ do 21,00 m n.p.m. pod warunkiem realizacji
trzeciej kondygnacji na maks. 70 % powierzchni rzutu drugiej kondygnacji (wprowadzenie
trzeciej kondygnacji wymaga zastosowania rozwigzan architektonicznych akcentujacych jej
cofniecie w stosunku do pozostalej czgsci budynku, przynajmniej od strony ulicy 082 KD-L
1/2 — ul. Orlowskiej i terenu 063 ZP),

- do liczby kondygnacji projektowanego budynku wlicza si¢ réwniez antresolg o powierzchni
przekraczajacej 50% powierzchni kondygnacji lub pomieszczenia, z ktérego jest wydzielona;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 026 UT,MN1,MW1;
5,0 m od linii rozgraniczajacych terenow 030 MN2,MW1,MP, 063 ZP i 063.1 ZP; 6,0 m oraz
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zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacej ulicy 082 KD-L 1/2; nieprzekraczalne
linie zabudowy nie dotycza podziemnych czgsci budynkow, a takze budowli podziemnych
speliajacych funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu
otaczajacego terenu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 pow. dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% pow. dziatki budowlane;j;

g) materiaty elewacyjne — tradycyjne — tynk jako materiat dominujacy, cegta, drewno;

h) kolorystyka elewacji — kolory wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatow
budowlanych, dla tynkow — kolory jasne, pastelowe — odcienie bieli, kremowe, szarosci; ceglta
w odcieniach czerwieni;

i) obowigzuje architektura o wysokich walorach estetycznych 1 wysokim standardzie
wykonczenia;

j) na dzialkach istniejgcych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejagcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

k) zagospodarowanie dzialek budowlanych i/lub zespotdow zabudowy powinno zapewniaé
realizacje niezbednych dojs¢, dojazdow, programu parkingowego i1 miejsc gromadzenia
odpadéw, a dla zabudowy wielorodzinnej takze miejsc zabaw dla dzieci i ogdlnodostepnej
zieleni wypoczynkowej w ilosci min. 2,0 m? /10,0 m? powierzchni uzytkowej mieszkan;
projekt zagospodarowania dzialki budowlanej powinien uwzglednia¢ wszystkie niezbgdne
elementy powyzszego programu. Dopuszcza sie wspodlne bilansowanie, w tym laczne
obliczanie okreslonych planem wskaznikoéw urbanistycznych, dla zamierzen inwestycyjnych
obejmujacych kilka dziatek budowlanych, majacych na celu realizacj¢ programu — pod
warunkiem opracowania projektu zagospodarowania terenu dla calego zamierzenia
inwestycyjnego (budowlanego) oraz wspdlnej jego realizacji;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3.

7) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) na terenie nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci w
rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

b) ustala si¢ ochrong¢ granic historycznych podzialow parcelacyjnych oznaczonych na rysunku
planu — obowigzuja zasady zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 ppkt b;

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2500 m?;
d) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego — nie dotyczy.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego, bedacego czescia pasa nadbrzeznego. Na
rysunku planu wskazano granice pasa ochronnego zgodnie z zarzgdzeniem nr 18 Dyrektora
Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 9 grudnia 2004 r. w sprawie okreSlenia granic pasa
ochronnego na terenie Miasta Gdyni. W pasie nadbrzeznym obowigzujg przepisy ustawy z
dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczpospolitej Polskiej i administracji morskie;j.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 082 KD-L 1/2 —ul. Orlowska;
b) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodow:
- dla zabudowy wielorodzinnej min. 1,3 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, w tym min.
10% miejsc postojowych o charakterze ogodlnodostepnym,
- obiekty ustug (handlu, gastronomii, rzemiosta uslugowego, biura) — min. 3 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
- hotele, pensjonaty — 0,5-1 miejsc postojowych na 1 pokoj (hotelowy),
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- obiekty wielofunkcyjne — dopuszcza si¢ okre$lenie zapotrzebowania na miejsca parkingowe
w oparciu o studia indywidualne, uwzgledniajgce okre§lone wskazniki parkingowe oraz rézne
okresy szczytow parkowania dla poszczegélnych funkcji, warunki ruchu, polityke
transportowg, podzial zadan przewozowych,

- dla obiektow nie wymienionych wyzej wskazniki parkingowe nalezy okresla¢ przez
analogig;

c¢) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla rowerow:

- budynki mieszkalne wielorodzinne — nalezy zapewni¢ mozliwos¢ przechowywania rowerow
w budynkach — min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz ogolnodostgpne miejsca
postojowe czasowe — min. 0,3 miejsca na 1 mieszkanie,

- obiekty ustug — min. 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej,
lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 punkt ustugowy;

d) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych nalezy uwzgledniaé tacznie istniejace i
nowoprojektowane czg¢sci budynkow;

¢) dopuszcza si¢ odstepstwo od w/w wskaznikow parkingowych dla obiektow objetych ochrong
konserwatorska;

f) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych na drogach wewngtrznych nalezy zapewnic
stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa osoby
niepetlnosprawnej, w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

- 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogoélna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;

g) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych poza drogami nalezy zapewni¢ stanowiska
postojowe przystosowane dla samochodéw uzytkowanych przez osoby niepelnosprawne w
liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

- 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

h) pozostate zasady obshugi infrastrukturg wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA — 30%, z wyjatkiem terenéw wlasnosci gminy dla ktorych ustala
si¢ — 0%.
11) INNE ZAPISY
a) nie ustala si¢.”;
12) w § 12 w ust. 2 dotychczasowa karta terenu nr 044 MW 1,MP otrzymuje brzmienie:

»KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
1) NUMER TERENU - 044 2) POWIERZCHNIA - 0,25 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

MWILMP - ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO
4 MIESZKAN, ZABUDOWA JEDNORODZINNA Z POKOJAMI GOSCINNYMI

a)w budynku przy ul. Spacerowej 9 - dawny pensjonat ,Slonce” dopuszcza si¢
wydzielenie/realizacje do 8 lokali mieszkalnych.
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;

b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektoéw lub dziatalnosci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowaé przekroczenie standardow jakosci $rodowiska wymaganych
dla zabudowy mieszkaniowe;.
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5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach I strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt. 3;

b) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrona konserwatorska, dla ktérego obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4 - grupa A - obiekty o wysokich walorach kulturowych:

- pensjonat, ul. Spacerowa 9;

c)nowa zabudowa winna nawigzywa¢ pod wzgledem skali, bryty, podzialéw i form
architektonicznych do zabudowy znajdujacej si¢ w sgsiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei
ulicy), w szczegolnosci do historycznych budynkow objetych ochrona konserwatorska
(obiekty grupy A) — budynki te zostaly oznaczone na rysunku planu.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,60;
b) szerokos¢ elewacji frontowej — do 15,0 m;
c) szeroko$¢ elewacji bocznej — do 25,0 m;

d) wysokos¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 2 kondygnacji nadziemnych + 1 kondygnacja w
poddaszu uzytkowym i do 29,00 m n.p.m, dach stromy o nachyleniu potaci 35° — 45°; dla
budynku objetego ochrong konserwatorska zgodnie z istniejacym nachyleniem; do liczby
kondygnacji projektowanego budynku wlicza si¢ rowniez antresole o powierzchni
przekraczajacej 50% powierzchni kondygnacji lub pomieszczenia, z ktorego jest wydzielona;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 045 MW1,U; 5,0 m
od linii rozgraniczajacej terenu 059 ZP; 6,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 100 KD-D 1/2
oraz zgodnie z rysunkiem planu; nieprzekraczalne linie zabudowy od strony rzeki Kaczej
dotycza rowniez podziemnych czgsci budynkow, a takze budowli podziemnych spetiajacych
funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ calkowicie ponizej poziomu otaczajacego
terenu,

f) powierzchnia zabudowy — do 0,30 pow. dziatki budowlanej;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50 % pow. dziatki budowlanej;

h) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaly powyzsze parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub
parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z
zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spelniajaca okreslone w planie wskazniki i
parametry;

i) na dzialkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$cig zachowania tradycyjnej formy
obiektéw 1 ich otoczenia;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.
7) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) na terenie nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych scalen i podzialdéw nieruchomosci w
rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m?;
¢) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 25 m;

d) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancjg +/- 5°.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) nie ustala si¢.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 100 KD-D 1/2 —ul. Spacerowa;
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b) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochoddw:
- dla nowoprojektowanej zabudowy:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne — min. 1,5 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,
lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 dom jednorodzinny,
ii)  dla zabudowy wielorodzinnej min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
iii)  pensjonaty, pokoje gos$cinne — 0,5-1 miejsca postojowego na 1 pokdj,
iv)  dla obiektow nie wymienionych wyzej wskazniki parkingowe nalezy okreslac¢ przez
analogie,
- w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy istniejacej zabudowy:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej min. 1,3 miejsca postojowego na 1
mieszkanie, w tym min. 10% miejsc postojowych o charakterze ogolnodostepnym,
lub utrzymanie istniejacej liczby miejsc postojowych w przypadku gdy rozbudowa,
nadbudowa lub przebudowa nie powoduje wzrostu liczby mieszkan,

i)  w przypadku, gdy dodatkowa nowoprojektowana powierzchnia catkowita przekracza
istniejaca powierzchni¢ catkowita budynku, nalezy stosowaé wskazniki, jak dla
nowoprojektowanej zabudowy;

¢) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla rowerow:

- budynki mieszkalne wielorodzinne — nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ przechowywania roweréw
w budynkach — min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz ogoélnodostgpne miejsca
postojowe czasowe — min. 0,3 miejsca na 1 mieszkanie,

- obiekty ustug — min. 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej,
lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 punkt ustugowy;

d) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych nalezy uwzgledniac¢ tacznie istniejace i
nowoprojektowane czgsci budynkow;

e) dopuszcza si¢ odstepstwo od w/w wskaznikow parkingowych dla obiektow objetych ochrong
konserwatorska;

f) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych na drogach wewngtrznych nalezy zapewnic
stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa osoby
niepelnosprawnej, w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

- 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

g) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych poza drogami nalezy zapewni¢ stanowiska
postojowe przystosowane dla samochodow uzytkowanych przez osoby niepelnosprawne w
liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

- 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;

h) obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
11) INNE ZAPISY

a) nie ustala sig.”;

13)w § 12 w ust. 2 dotychczasowa karta terenu nr 045 MWI1,MP i 046 MWI1,MP otrzymuje

brzmienie:

,KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
1) NUMER TERENU - 045 2) POWIERZCHNIA - 0,47 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
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MW1,U - ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 8
MIESZKAN, USLUGI

a) dopuszcza si¢ realizacje budynkow sktadajgcych sie z odrebnych segmentoéw, zawierajacych
do 8 lokali kazdy, usytuowanych na wspoélnej hali garazowe;j.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo-ustugowe;

b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dzialalnosci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowaé przekroczenie standardow jakosci $rodowiska wymaganych
dla zabudowy mieszkaniowej;

c) teren sgsiaduje z obszarem nalezagcym do systemu Natura 2000 — pod nazwa Klify i Rafy
Kamienne Orlowa, kod obszaru PLH220105, bedacym obszarem majacym znaczenie dla
Wspoélnoty (OZW).

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt. 3;

b) nowa zabudowa winna nawigzywa¢ pod wzgledem skali, bryly, podziatow i form
architektonicznych do zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei
ulicy).

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,70;

b) szerokosci elewacji krotszej — do 15,0 m, elewacji dluzszej — do 25,0 m;

c) wysokos¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 2 kondygnacji nadziemnych i do 27,80 m n.p.m ,
dach ptaski; dopuszcza si¢ trzecig kondygnacje¢ nadziemng i wysoko$¢ do 29,30 m n.p.m., pod
warunkiem realizacji trzeciej kondygnacji na maks. 70 % powierzchni rzutu drugiej
kondygnacji (wprowadzenie trzeciej kondygnacji wymaga zastosowania rtozwigzan
architektonicznych akcentujacych jej cofnigcie w stosunku do pozostatej czgsci budynku
przynajmniej od strony ul. Spacerowej); do 2 kondygnacji nadziemnych + 1 kondygnacja w
poddaszu uzytkowym i do 30,30 m n.p.m., dach stromy o nachyleniu potaci 35° — 45°; do
liczby kondygnacji projektowanego budynku wlicza si¢ rowniez antresol¢ o powierzchni
przekraczajacej 50% powierzchni kondygnacji lub pomieszczenia, z ktorego jest wydzielona;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 044 MW1,MP; 6,0
m od linii rozgraniczajacych ulicy 099 KD-D 1/2; 5,0 m i 6,0 m - zgodnie z rysunkiem planu
od linii rozgraniczajacych terenu 059 ZP; nieprzekraczalne linie zabudowy od strony rzeki
Kaczej dotycza rowniez podziemnych czgsci budynkow, a takze budowli podziemnych
spetniajacych funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu
otaczajacego terenu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 pow. dziatki budowlane;j;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% pow. dziatki budowlane;j;

g) zagospodarowanie dziatek budowlanych i/lub zespoldéw zabudowy powinno zapewniac
realizacje niezbednych doj$¢, dojazdow, programu parkingowego i miejsc gromadzenia
odpadow, a takze miejsc zabaw dla dzieci i ogolnodostepnej zieleni wypoczynkowej w iloSci
min. 2,0 m? /10,0 m? powierzchni uzytkowej mieszkan; projekt zagospodarowania dziatki
budowlanej powinien uwzglednia¢ wszystkie niezbedne elementy powyzszego programu.
Dopuszcza sie wspdlne bilansowanie, w tym taczne obliczanie okreslonych planem
wskaznikow urbanistycznych, dla zamierzen inwestycyjnych obejmujacych kilka dziatek
budowlanych, majacych na celu realizacj¢ programu — pod warunkiem opracowania projektu
zagospodarowania terenu dla calego zamierzenia inwestycyjnego (budowlanego) oraz
wspolnej jego realizacji;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny speinia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2 i 3.

7) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
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a) na terenie nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci w
rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?;

¢) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancjg +/- 10°.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) nie ustala si¢.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 099 KD-D 1/2 —ul. Spacerowa;
b) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodow:

- dla zabudowy wielorodzinnej min. 1,3 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, w tym min.
10% miejsc postojowych o charakterze ogélnodostepnym,

- obiekty ustlug (handlu, gastronomii, rzemiosta uslugowego, biura) — min. 3 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

- dla obiektow nie wymienionych wyzej wskazniki parkingowe nalezy okresla¢ przez
analogice;
¢) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla rowerow:

- budynki mieszkalne wielorodzinne — nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ przechowywania roweréw
w budynkach — min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz ogoélnodostgpne miejsca
postojowe czasowe — min. 0,3 miejsca na 1 mieszkanie,

- obiekty ustug — min. 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej,
lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 punkt ustugowy;

d) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych na drogach wewngetrznych nalezy zapewni¢
stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa osoby
niepetnosprawnej, w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

- 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

e) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych poza drogami nalezy zapewnié¢ stanowiska
postojowe przystosowane dla samochodow uzytkowanych przez osoby niepelnosprawne w
liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

- 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogo6lnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

f) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
11) INNE ZAPISY
a) nie ustala si¢.”;

14) w § 12 w ust. 2 po dotychczasowej karcie terenu nr 045 MW1,MP i 046 MW 1,MP dodaje si¢ kartg
terenu nr 046 MW 1,MP w brzmieniu:

»KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

1) NUMER TERENU - 046 2) POWIERZCHNIA - 0,46 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

MW1,U - ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4
MIESZKAN, USLUGI
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a) dopuszcza si¢ realizacje budynkow sktadajacych si¢ z odrgbnych segmentéw, zawierajacych
do 4 lokali kazdy, usytuowanych na wspoélnej hali garazowe;j.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo-ustugowe;

b) wyklucza si¢ lokalizacje¢ obiektoéw lub dziatalnosci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowaé przekroczenie standardow jakosci $rodowiska wymaganych
dla zabudowy mieszkaniowej;

c) teren sgsiaduje z obszarem nalezagcym do systemu Natura 2000 — pod nazwa Klify i Rafy
Kamienne Ortowa, kod obszaru PLH220105, bgdagcym obszarem majacym znaczenie dla
Wspoélnoty (OZW);

d) ustala si¢ obowiazek zachowania wskazanych na rysunku planu drzew, waznych ze wzgledu
na ochrong walorow krajobrazowych §rodowiska i warunkéw klimatycznych, wyr6zniajacych
si¢ wiekiem, formg oraz kondycja; ktorym nalezy zapewni¢ wlasciwe warunki dalszego
wzrostu, w szczegolno$ci: w otoczeniu drzew, w promieniu co najmniej 2,5 m od pnia, nalezy
pozostawi¢ teren na obecnym poziomie, w zasiegu korony wyklucza si¢ realizacje zabudowy
oraz nakazuje zachowanie min. 80 % powierzchni biologicznie czynnej;

e) zachowac¢ zielen stuzaca umocnieniu skarp.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowigzuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt. 3;

b) na terenie znajduje si¢ dom mieszkalny — dawny dom mlynarza (pozostato$¢ po dawnym
zespole mtynskim), objety ochrong konserwatorska, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte
w § 5 ust. 1 pkt. 4 - grupa B - obiekty o walorach kulturowych;

c) w zwigzku z lokalizacjg dawnego zespotu miynskiego prace ziemne nalezy prowadzi¢ na
terenie pod nadzorem archeologicznym;

d) nowa zabudowa winna nawigzywaé pod wzgledem skali, bryly, podziatdéw i1 form
architektonicznych do zabudowy znajdujgcej si¢ w sasiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei
ulicy).

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,60;

b) szerokosci elewacji krotszej — do 15,0 m, elewacji dluzszej — do 25,0 m;

c¢) wysoko$¢ zabudowy 1 rodzaj dachu — do 2 kondygnacji nadziemnych i do 25,50 m n.p.m —
dach ptaski; do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym kondygnacja w poddaszu i do 26,50 m
n.p.m. — dach stromy o nachyleniu potaci 35° — 45°, dla budynku obje¢tego ochrong
konserwatorska — zgodnie z istniejacym nachyleniem; do liczby kondygnacji projektowanego
budynku wlicza si¢ rowniez antresole o powierzchni przekraczajacej 50% powierzchni
kondygnacji lub pomieszczenia, z ktorego jest wydzielona;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 12,0 m od granicy terenu zabudowy przy ul. Szypréw, 5,0
m od linii rozgraniczajacej ulicy 099 KD-D 1/2; 3,0 m, 8,0 m, 13,0 m, oraz zgodnie z
rysunkiem planu od linii rozgraniczajacych terenu 059 ZP; nieprzekraczalne linie zabudowy
od strony rzeki Kaczej dotycza rowniez podziemnych czeSci budynkow, a takze budowli
podziemnych speiajacych funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej
poziomu otaczajacego terenu,

e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 pow. dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% pow. dziatki budowlane;j;

g) oznaczona na rysunku planu czg$¢ terenu wylaczona z zabudowy - do zagospodarowania w
formie zieleni ekologiczno-rekreacyjne;j;

h) przy potocnej granicy terenu, w rejonie tzw. domu mtynarza, dopuszcza si¢ odtworzenie
stawu mtynskiego na rzece Kaczej;

1) zagospodarowanie dzialek budowlanych i/lub zespotéw zabudowy powinno zapewniac
realizacj¢ niezbednych dojs¢, dojazdoéw, programu parkingowego i miejsc gromadzenia
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odpadow, a takze miejsc zabaw dla dzieci i ogdlnodostepnej zieleni wypoczynkowej w ilosci
min. 1,0 m? /10,0 m? powierzchni uzytkowej mieszkan; projekt zagospodarowania dziatki
budowlanej powinien uwzglednia¢ wszystkie niezbgdne elementy powyzszego programu.
Dopuszcza sie wspélne bilansowanie, w tym taczne obliczanie okreslonych planem
wskaznikow urbanistycznych, dla zamierzen inwestycyjnych obejmujgcych kilka dziatek
budowlanych, majacych na celu realizacj¢ programu — pod warunkiem opracowania projektu
zagospodarowania terenu dla calego zamierzenia inwestycyjnego (budowlanego) oraz
wspolnej jego realizacji;
j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.
7) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)na terenie nie wyznacza si¢ obszaré6w wymagajacych scalen i podzialdéw nieruchomosci w
rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle Iub rownolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancj¢ +/- 10°.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) nie ustala si¢.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 099 KD-D 1/2 —ul. Spacerowa;
b) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodow:
- dla zabudowy wielorodzinnej min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

- obiekty ustug (handlu, gastronomii, rzemiosta uslugowego, biura) — min. 3 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

- dla obiektow nie wymienionych wyzej wskazniki parkingowe nalezy okresla¢ przez
analogig;

c¢) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla rowerow:

- budynki mieszkalne wielorodzinne — nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ przechowywania roweréw
w budynkach — min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz ogdlnodostgpne miejsca
postojowe czasowe — min. 0,3 miejsca na 1 mieszkanie,

- obiekty ustug — min. 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej;

d) dopuszcza si¢ odstgpstwo od w/w wskaznikéw parkingowych dla obiektow objetych ochrong
konserwatorska;

e) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych na drogach wewngtrznych nalezy zapewni¢
stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa osoby
niepelnosprawnej, w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

- 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogoélna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

f) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych poza drogami nalezy zapewni¢ stanowiska
postojowe przystosowane dla samochodow uzytkowanych przez osoby niepelnosprawne w
liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

- 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogo6lnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

g) pozostale zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
11) INNE ZAPISY
a) nie ustala si¢.”;
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15) w § 12 w ust. 2 po karcie terenu nr 058 UT dodaje si¢ karte terenu nr 059 ZP w brzmieniu:

»KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
1) NUMER TERENU  -059 2) POWIERZCHNIA - 0,98 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

ZP — ZIELEN URZADZONA - ogéIlnodostepna
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren sagsiaduje z obszarem nalezagcym do systemu Natura 2000 — pod nazwg Klify i Rafy
Kamienne Orlowa, kod obszaru PLH220105, bedacym obszarem majacym znaczenie dla
Wspolnoty (OZW);

b) ustala si¢ obowigzek zachowania wskazanych na rysunku planu drzew, waznych ze wzgledu
na ochron¢ walorow krajobrazowych srodowiska i warunkow klimatycznych, wyrdzniajacych
si¢ wiekiem, formg oraz kondycja; ktorym nalezy zapewni¢ wlasciwe warunki dalszego
wzrostu, w szczeg6lnosci: w otoczeniu drzew, w promieniu co najmniej 2,5 m od pnia, nalezy
pozostawi¢ teren na obecnym poziomie, w zasi¢ggu korony nakazuje si¢ zachowanie min. 80%
powierzchni biologicznie czynnej;

c¢) zachowac przyuliczne zadrzewienia;

d) zachowa¢ zielen stuzgcg umocnieniu skarp.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt. 3.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy;

b) dopuszcza si¢ uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne i sportowe — obiekty matej
architektury, terenowe urzadzenia do obslugi rekreacji oraz niekubaturowe urzadzenia
sportowe; taczna powierzchnia terenéw utwardzonych — do 20% powierzchni terenu;

¢) w zachodniej czesci terenu 059 ZP w rejonie tzw. domu miynarza dopuszcza si¢ odtworzenie
stawu mtynskiego na rzece Kaczej;

d) na terenie nalezy urzadzi¢ ciagi piesze zgodnie z przebiegami orientacyjnie wskazanymi na
rysunku planu;

e) wzdluz rzeki Kaczej dopusci¢ dojazd eksploatacyjny do koryta rzeki Kaczej z
wykorzystaniem ciggu pieszego;
f) zakaz grodzenia;
g) zakaz umieszczania reklam i szyldow.
7) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — nie dotyczy;
b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego — nie dotyczy.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) nie ustala sig.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 099 KD-D 1/21 100 KD-D 1/2;
b) pozostate zasady obshugi infrastrukturg wg § 10 ust. 3.
10) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
11) INNE ZAPISY
a) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt
2.7
16) w § 12 w ust. 2 w karcie terenu nr 059-061 ZP,US:
a) dotychczasowy pkt. 1 i 2 otrzymuje brzmienie:
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»1) NUMER TERENU - 060 2) POWIERZCHNIA - 0,86 ha”,
b) w dotychczasowym pkt. 6 skresla sie lit. a, c, e, f,

c) w dotychczasowym pkt. 8 skresla sig lit. a,

d) w dotychczasowym pkt. 9 w lit. a skresla si¢ tiret pierwsze i trzecie;

17) w § 12 w ust. 2 po dotychczasowej karcie terenu nr 059-061 ZP,US dodaje si¢ karte terenu nr 061
US,UT w brzmieniu:

,KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
1) NUMER TERENU - 061 2) POWIERZCHNIA  -0,73 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

US,UT - USLUGI SPORTU I REKREACJI, USLUGI TURYSTYKI
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowac przekroczen
standardow jakosci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegdlnych terenow;

b) teren sgsiaduje z obszarem nalezgcym do systemu Natura 2000 — pod nazwg Klify i Rafy
Kamienne Orlowa, kod obszaru PLH220105, bedacym obszarem majacym znaczenie dla
Wspoélnoty (OZW);

¢) zachowac przyuliczne zadrzewienia;

d) zachowa¢ zielen stuzacg umocnieniu skarp.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowigzuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,50, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na
rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowania w
formie zieleni ekologiczno-rekreacyjne;j;

b) szerokosc¢ elewaciji:

- zabudowa o szerokoSciach elewacji budynkoéw lub poszczegodlnych czesci budynku:
elewacja dhuzsza do 25,0 m, elewacja krotsza do 15,0 m; dopuszcza si¢ potaczenie budynkoéw
lub poszczegdlnych czgsci budynku parterowymi acznikami, przeszklonymi na min. 60 %
powierzchni elewacji,

- zaleca si¢ zastosowanie dodatkowych $rodkéw architektonicznych zapewniajacych
urozmaicenie elewacji, jak np. zréznicowanie faktury;

¢) wysoko$¢ zabudowy i rodzaj dachu:

- dla obszaru A — do 2 kondygnacji nadziemnych i do 21,00 m n.p.m, dach ptaski; dopuszcza
si¢ trzecig kondygnacj¢ nadziemng i wysokos$¢ do 22,50 m n.p.m., pod warunkiem realizacji
trzeciej kondygnacji na maks. 70 % powierzchni rzutu drugiej kondygnacji (wprowadzenie
trzeciej kondygnacji wymaga zastosowania rozwigzan architektonicznych akcentujacych jej
cofnigcie w stosunku do pozostalej czesci budynku przynajmniej od strony ulicy 082 KD-L
1/2 — ul. Orlowskiej i terenu 115 KD-X),

- dla obszaru B — do 2 kondygnacji nadziemnych i do 18,50 m n.p.m., dach ptaski; dopuszcza
si¢ trzecig kondygnacj¢ nadziemng i wysokos¢ do 20,00 m n.p.m., pod warunkiem realizacji
trzeciej kondygnacji na maks. 70 % powierzchni rzutu drugiej kondygnacji (wprowadzenie
trzeciej kondygnacji wymaga zastosowania rozwigzan architektonicznych akcentujacych jej
cofniecie w stosunku do pozostalej czeéci budynku przynajmniej od strony terenéw 060
ZP,US 1071 ZE),

- do liczby kondygnacji projektowanego budynku wlicza si¢ rowniez antresolg o powierzchni
przekraczajacej 50% powierzchni kondygnacji lub pomieszczenia, z ktorego jest wydzielona;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 050 UT/MW2, 6,0 m
od linii rozgraniczajacej ulicy 082 KD-L 1/2 oraz zgodnie z rysunkiem planu;
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nieprzekraczalne linie zabudowy od strony rzeki Kaczej dotycza rowniez podziemnych czesci
budynkéow, a takze budowli podziemnych spehiajacych funkcje uzytkowe budynku,
znajdujacych sig¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,20 pow. dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie
uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni ekologiczno-rekreacyjne;j;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% pow. dziatki budowlanej, przy czym do
obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wytaczonego z zabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni ekologiczno-rekreacyjnej;

g) materialy elewacyjne — tradycyjne — tynk jako materiat dominujacy, cegta, drewno;

h) kolorystyka elewacji — kolory wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatow
budowlanych, dla tynkéw — kolory jasne, pastelowe — odcienie bieli, kremowe, szarosci; cegta
w odcieniach czerwieni,

i) dopuszcza si¢ lekkie przekrycie (typu namiotowego) o wysokich walorach estetycznych nad
terenowymi obiektami sportowymi;

j) obowigzuje architektura o wysokich walorach estetycznych i wysokim standardzie
wykonczenia;

k) oznaczona na rysunku planu cze$¢ terenu wyltaczona z zabudowy — do zagospodarowania w
formie zieleni ekologiczno-rekreacyjnej; na terenie wylaczonym z zabudowy dopuszcza si¢
urzadzenia rekreacyjne oraz obiekty matlej architektury;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3;

m) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej, dokumentacje
budowlang zamierzonych inwestycji, nalezy uzgodni¢ =z wiasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi Marynarki Wojennej, w celu uniknigcia kolizji z infrastrukturg
telekomunikacyjna Marynarki Wojenne;j.

7) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) na terenie nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci w
rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 6200 m?; dopuszcza si¢
wydzielanie mniejszych dzialek gruntu przeznaczonych pod tereny i obiekty infrastruktury
technicznej;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego — nie dotyczy.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego, bgdacego czescia pasa nadbrzeznego. Na
rysunku planu wskazano granice pasa ochronnego zgodnie z zarzadzeniem nr 18 Dyrektora
Urzgdu Morskiego w Gdyni z dnia 9 grudnia 2004r. w sprawie okres§lenia granic pasa
ochronnego na tereniec Miasta Gdyni. W pasie nadbrzeznym obowiazuja przepisy ustawy z
dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczpospolitej Polskiej i administracji morskie;j.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 082 KD-L 1/2 i od ciggu pieszo — jezdnego 104 KD-X;

b) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodow:
- obiekty ushlug (handlu, gastronomii, rzemiosta uslugowego, biura) — min. 3 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

- hotele, pensjonaty — 0,5-1 miejsc postojowych na 1 pokdj (hotelowy),

- obiekty sportowe — 15-20/100 miejsc siedzacych lub indywidualne studia uwzgledniajace
zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dla przewidywanej liczby korzystajacych i widzow,

- obiekty wielofunkcyjne — dopuszcza si¢ okreslenie zapotrzebowania na miejsca parkingowe
w oparciu o studia indywidualne,

- dla obiektéw nie wymienionych wyzej wskazniki parkingowe nalezy okresla¢ przez
analogig;
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¢) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla rowerdw:

- obiekty ustug — min. 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej,
lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 punkt ustugowy;

d) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych na drogach wewnetrznych nalezy zapewnic¢
stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa osoby
niepelosprawnej, w liczbie nie mniejszej niz:
- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,
- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,
- 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,
- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;
e) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych poza drogami nalezy zapewni¢ stanowiska
postojowe przystosowane dla samochodéw uzytkowanych przez osoby niepelnosprawne w
liczbie nie mniejszej niz:
- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,
- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,
- 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,
- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogoélna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;
f) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 3.
10) STAWKA PROCENTOWA — 30%, z wyjatkiem terenéw wlasno$ci gminy dla ktorych ustala
si¢ — 0%.
11) INNE ZAPISY

a) nie ustala si¢.”;

18) w § 12 w ust. 2 przed dotychczasowg kartg terenu nr 062-064 ZP dodaje si¢ karte terenu nr 062 ZP
w brzmieniu:

,KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
1) NUMER TERENU - 062 2) POWIERZCHNIA - 0,52 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

ZP — ZIELEN URZADZONA - ogélnodostepna
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) teren sgsiaduje z obszarem nalezgcym do systemu Natura 2000 — pod nazwg Klify i Rafy
Kamienne Ortowa, kod obszaru PLH220105, bgdagcym obszarem majacym znaczenie dla
Wspoélnoty (OZW);
b) zachowac istniejaca zielen wysoka i niska;
c¢) zachowac przyuliczne zadrzewienia;
d) zachowa¢ zielen shuzgca umocnieniu skarp i klifow.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach ,,zespotu dworsko — krajobrazowego Kolibki” wpisanego do
rejestru zabytkow - obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow sanitarnych o wysoko$ci do 5,0 m z dachem stromym
o nachyleniu potaci 30° - 40° lokalizowanych poza strefg potencjalnego osuwania si¢ mas
ziemnych; dopuszcza si¢ elementy architektury ogrodowej zwigzanej z kompozycja zieleni;

b) na terenie nalezy urzadzi¢ cigg pieszy 1 rowerowy zgodnie z przebiegiem wskazanym
orientacyjnie na rysunku planu;

c) w potudniowo-zachodniej czesci terenu 062 ZP dopuszcza si¢ realizacje parkingu o
powierzchni do 1400 m?, o liczbie miejsc postojowych dla samochodéw — do 36, w tym min.
2 miejsca postojowe dla samochodow uzytkowanych przez osoby niepelnosprawne; w
powierzchni parkingu uwzgledni¢ nasadzenia zieleni wysokiej; parking nalezy zrealizowac z
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zastosowaniem nawierzchni potprzepuszczalnej, dopuszcza si¢ zastosowanie kratek
trawnikowych lub ptyt azurowych jako elementow wzmacniajagcych nawierzchnig;

d) dopuszcza si¢ systemowe nos$niki informacji o istotnych wydarzeniach kulturalnych — state
lub tymczasowe (np. stlupy reklamowe o wysokim standardzie wykonania);

e) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej, dokumentacje
budowlang zamierzonych inwestycji, nalezy uzgodni¢ =z wlasciwymi shuzbami
teleinformatycznymi Marynarki Wojennej, w celu unikniecia kolizji z infrastruktura
telekomunikacyjng Marynarki Wojenne;.

7) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — nie dotyczy;
b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — nie dotyczy.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa technicznego, bedacego czescig pasa nadbrzeznego. Na
rysunku planu wskazano granice pasa technicznego zgodnie z zarzadzeniem nr 5 Dyrektora
Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 1 marca 2005 r. w sprawie okres$lenia granic pasa
technicznego na terenie Miasta Gdyni. W pasie nadbrzeznym obowigzuja przepisy ustawy z
dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczpospolitej Polskiej i administracji morskiej.
Obszar pasa technicznego w rozumieniu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne
stanowi obszar szczegdlnego zagrozenia powodziag. Obowigzuja zakazy okreslone w art. 40
ust. 1, pkt 3 oraz art. 881 ust.1 ustawy — Prawo wodne. W obszarze pasa technicznego nalezy
zapewni¢ dostep stuzbom wlasciwego terytorialnie organu administracji morskie;j.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 3;

b) umozliwi¢ dojazd eksploatacyjny do istniejagcego przewodu kanalizacji deszczowej ciagiem
pieszo-rowerowym oznaczonym na rysunku planu;
¢) umozliwi¢ dojazd w celach zaopatrzeniowych i dla pojazdow uprzywilejowanych do strefy
dopuszczalnej lokalizacji ustug usytuowanych w potudniowej czesci terenu 074 ZPL, przez
ciag pieszo — rowerowy, ktérego orientacyjny przebieg wskazano na rysunku planu w obrgbie
terenu 062 ZP i w potudniowej czesci terenu 063 ZP.”;
10) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

19)w § 12 w ust. 2 dotychczasowa karta terenu nr 062-064 ZP (ustalenia dla terenu nr 063 ZP
pozostaja bez zmian) otrzymuje brzmienie:

,KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
1) NUMER TERENU - 063 2) POWIERZCHNIA  -2,57 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

ZP — ZIELEN URZADZONA — ogélnodostepna

Dopuszcza sie lokalizacje sezonowych ustlug handlu i gastronomii we wskazanych na rysunku
planu strefach dopuszczalnej lokalizacji ustug

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren graniczy z obszarem specjalnej ochrony ptakow Zatoka Pucka PLB 220005 nalezacym
do systemu Natura 2000 — obowiazuja przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) zachowac istniejacg zielen wysoka i niska;

¢) ochrona zachowawcza przyulicznych zadrzewien;

d) ochrona zachowawecza zieleni stuzacej umocnieniu skarp i klifow.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren polozony jest w granicach III strefy ochrony konserwatorskiej — obowigzuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) zakaz zabudowy za wyjatkiem elementow architektury ogrodowej zwigzanej z kompozycja
zieleni (w tym obiektow sanitarnych) o wysokosci do 5,0 m z dachem stromym o nachyleniu
potaci 30° - 40° poza strefg potencjalnego osuwania si¢ mas ziemnych;

b) na terenie dopuszcza si¢ zabudowe do 20% powierzchni terenu wskazanego jako strefa
dopuszczalnej lokalizacji ushug;

c)na terenie nalezy urzadzi¢ ciagi piesze i Sciezke rowerowg — zgodnie z przebiegami
wskazanymi orientacyjnie na rysunku planu;

d) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w
zakresie mozliwo$ci wystgpienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojenne;.

7) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a)ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania spojnosci przestrzennej i kompozycyjnej
historycznego uktadu zagospodarowania, ustala si¢ zakaz wtdrnego podziatu terenu.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czg$¢ terenu (oznaczona na rysunku planu) stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie
si¢ mas ziemnych, obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt. 4;
b) cze$¢ terenu stanowi teren zagrozony zalewaniem wodami morskimi wskutek spigtrzen
sztormowych i oddziatywania fal — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5 ppkt b;
c) teren znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;
d) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ urzadzenie placu publicznego z wejSciem na molo
oraz na bulwar Krélowej Marysienki w rejonie wskazanym na rysunku planu.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 3.
10) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
11) INNE ZAPISY
a) umozliwi¢ dojazd w celach zaopatrzeniowych i dla pojazdow uprzywilejowanych do strefy
dopuszczalnej lokalizacji ustug usytuowanych w potudniowej czeSci terenu 074 ZPL przez

ciag pieszo — rowerowy, ktorego orientacyjny przebieg wskazano na rysunku w obrebie
terenu 062 ZP i w potudniowej czesci terenu 063 ZP.”;

20)w § 12 w ust. 2 po dotychczasowej karcie terenu nr 062-064 ZP dodaje si¢ karty terenow nr
063.1 ZP 1 064 ZP (ustalenia dla terenu nr 064 ZP pozostaja bez zmian) w brzmieniu:

»KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
1) NUMER TERENU -063.1 2) POWIERZCHNIA - 0,07 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

ZP — ZIELEN URZADZONA - ogélnodostepna
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) ustala si¢ obowiazek zachowania wskazanego na rysunku planu drzewa, waznego ze wzgledu
na ochron¢ walorow krajobrazowych srodowiska i warunkow klimatycznych, wyrdzniajacego
si¢ wiekiem, forma oraz kondycja; ktoremu nalezy zapewni¢ wlasciwe warunki dalszego
wzrostu, w szczegblnosci: w otoczeniu drzewa, w promieniu co najmniej 2,5 m od pnia,
nalezy pozostawi¢ teren na obecnym poziomie, w zasiggu korony wyklucza si¢ realizacj¢
zabudowy oraz nakazuje zachowanie min. 80 % powierzchni biologicznie czynne;.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowigzuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt. 3.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy;

b) dopuszcza si¢ uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne — obiekty matej architektury,
terenowe urzadzenia do obstugi rekreacji.
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7) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — nie dotyczy;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego — nie dotyczy.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa technicznego, bedacego czgscia pasa nadbrzeznego. Na
rysunku planu wskazano granice pasa technicznego zgodnie z zarzadzeniem nr 5 Dyrektora
Urzgdu Morskiego w Gdyni z dnia 1 marca 2005 r. w sprawie okreslenia granic pasa
technicznego na terenie Miasta Gdyni. W pasie nadbrzeznym obowiazuja przepisy ustawy z
dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczpospolitej Polskiej i administracji morskie;j.
Obszar pasa technicznego w rozumieniu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne
stanowi obszar szczegolnego zagrozenia powodzig. Obowigzujg zakazy okreslone w art. 40
ust. 1, pkt 3 oraz art. 881 ust.1 ustawy — Prawo wodne. W obszarze pasa technicznego nalezy
zapewni¢ dostep stuzbom wlasciwego terytorialnie organu administracji morskie;j.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 3.
10) STAWKA PROCENTOWA - 0%.

11) INNE ZAPISY

a) nie ustala si¢.
KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
1) NUMER TERENU - 064 2) POWIERZCHNIA -0,54 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

ZP — ZIELEN URZADZONA - ogélnodostepna

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) zachowac istniejaca zielen wysoka i niska;
b) ochrona zachowawcza przyulicznych zadrzewien;
¢) ochrona zachowawcza zieleni stuzacej umocnieniu skarp i klifow.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren polozony jest w granicach III strefy ochrony konserwatorskiej — obowigzuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem elementow architektury ogrodowej zwigzanej z kompozycja
zieleni (w tym obiektow sanitarnych) o wysokosci do 5,0 m z dachem stromym o nachyleniu
potaci 30° - 40° poza strefa potencjalnego osuwania si¢ mas ziemnych;

b) na terenie 064 ZP dopuszcza si¢ budowe urzadzen do podczyszczania wod rzeki Kaczej;

c) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w
zakresie mozliwos$ci wystapienia kolizji z infrastrukturg podziemng Marynarki Wojennej.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a)ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania spojnosci przestrzennej i kompozycyjnej
historycznego uktadu zagospodarowania, ustala si¢ zakaz wtoérnego podziatu terenu.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu (oznaczona na rysunku planu) stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie
si¢ mas ziemnych, obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt. 4;

b) teren znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 3.
10) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
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11) INNE ZAPISY
a) nie ustala si¢.”;

21) w § 12 w ust. 2 dotychczasowa karta terenu nr 083-084 KD-L 1/2 (ustalenia dla terenu nr 083 KD-
1/2 pozostaja bez zmian) otrzymuje brzmienie:

,KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
1) NUMER TERENU - 083 2) POWIERZCHNIA - 0,88 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
083 KD-L 1/2 - ULICA LOKALNA - ul. Przebendowskich
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) zachowac istniejacy drzewostan.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny potozone sa w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.

6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 15,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 3.
8) STAWKA PROCENTOWA - (0%.
9) INNE ZAPISY

a) czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowigzuja
przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w
zakresie mozliwosci wystapienia kolizji z infrastrukturg podziemng Marynarki Wojenne;j.”;

22) w § 12 w ust. 2 po dotychczasowej karcie terenu nr 083-084 KD-L 1/2 dodaje si¢ karte terenu nr
084 KD-L 1/2 w brzmieniu:

,KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
1) NUMER TERENU - 084 2) POWIERZCHNIA - 0,54 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
084 KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA — ul. Swietopelka
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) zachowac istniejgcy drzewostan.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny polozone sa w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.
6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) czes¢ poludniowego odcinka ul. Swictopetka znajduje sie poza granicami planu, jego min.
szeroko$¢ w granicach planu wynosi 7,4 m; na pozostatym przebiegu min. szerokos$¢ ulicy
wynosi 9,7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) zasady obstugi infrastrukturag wg § 10 ust. 3.

8) STAWKA PROCENTOWA - (0%.

9) INNE ZAPISY

a) w liniach rozgraniczajacych ulicy 084 KD-L 1/2 nalezy urzadzi¢ $Sciezke¢ rowerowa zgodnie z
przebiegiem wskazanym orientacyjnie na rysunku planu;

b) tereny znajduja si¢ w granicach pasa ochronnego, bedacego czegscia pasa nadbrzeznego. Na
rysunku planu wskazano granice pasa ochronnego zgodnie z zarzadzeniem nr 18 Dyrektora
Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 9 grudnia 2004 r. w sprawie okreSlenia granic pasa
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ochronnego na terenie Miasta Gdyni. W pasie nadbrzeznym obowigzujg przepisy ustawy z
dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczpospolitej Polskiej i administracji
morskiej.”;

23) w § 12 w ust. 2 przed dotychczasowa karta terenu nr 085-097 KD-D 1/2 dodaje si¢ karte terenu nr
085-086 KD-D 1/2 w brzmieniu:

,KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

1) NUMER TERENU - 085 2) POWIERZCHNIA -0,53 ha
- 086 -0,75 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

085 KD-D 1/2 -ULICA DOJAZDOWA — ul. Balladyny
086 KD-D 1/2 -ULICA DOJAZDOWA — ul. Popiela, ul. Kréla Jana I11
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac i uzupehi¢ istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne w
formie dostosowanej do przekroju ulic, o skladzie gatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewniajacych ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢
usunigcie wybranych drzew w zwigzku z koniecznos$cig zachowania bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub w zwiazku z realizacjg sieci infrastruktury techniczne;j.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny polozone sa w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowigzuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.

6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla ulicy 085 KD-D 1/2 — min. 9,8 m z wyjatkiem po6inocnego odcinka ulicy, o szerokosci
min. 8,6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

b) dla ulicy 086 KD-D 1/2 — min. 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 3.
8) STAWKA PROCENTOWA - (0%.
9) INNE ZAPISY

a) czgSci terend6w znajdujg si¢ w granicach pasa ochronnego, bedacego czeScig pasa
nadbrzeznego. Na rysunku planu wskazano granice pasa ochronnego zgodnie z zarzadzeniem
nr 18 Dyrektora Urzgdu Morskiego w Gdyni z dnia 9 grudnia 2004 r. w sprawie okre$lenia
granic pasa ochronnego na terenie Miasta Gdyni. W pasie nadbrzeznym obowiazuja przepisy
ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczpospolitej Polskiej i administracji
morskiej;

b) na terenie 086 KD-D 1/2 wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojenne;j,
dokumentacje budowlang zamierzonych inwestycji, nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi Marynarki Wojennej, w celu uniknigcia kolizji z infrastrukturg
telekomunikacyjng Marynarki Wojennej.”;

24) w § 12 w ust. 2 dotychczasowa karta terenu nr 085-097 KD-D 1/2 (ustalenia dla terenu nr 087 KD-
1/2 — 094 KD-1/2 pozostaja bez zmian) otrzymuje brzmienie:

,KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

1) NUMER TERENU - 087 2) POWIERZCHNIA - 0,27 ha
- 088 - 0,05 ha
- 089 - 0,16 ha
- 090 - 0,20 ha
- 091 - 0,09 ha
- 092 - 0,15 ha
- 093 -0,31 ha
- 094 - 0,22 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
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087 KD-D 1/2 -ULICA DOJAZDOWA — ul. Swiatowida

088 KD-D 1/1 -ULICA DOJAZDOWA

089 KD-D 1/2 -ULICA DOJAZDOWA — ul. Goplany

090 - 091 KD-D 1/2 -ULICE DOJAZDOWE - ul. Perkuna

092 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Popiela

093 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul. Swiatowida

094 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA - ul. Perkuna

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) zachowac istniejacy drzewostan.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny potozone sa w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.

6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla ulicy 087 KD-D 1/2 — min 9,00 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla ulicy 088 KD-D 1/1 — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
c) dla ulicy 089 KD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
d) dla ulicy 090 KD-D 1/2 — min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
e) dla ulicy 091 KD-D 1/2 — min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
f) dla ulicy 092 KD-D 1/2 — min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
g) dla ulicy 093 KD-D 1/2 — min. 9,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
h) dla ulicy 094 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 3.

8) STAWKA PROCENTOWA - (0%.

9) INNE ZAPISY

a) w zagospodarowaniu terenu 090 KD-D 1/2 uwzgledni¢ urzadzenie placu publicznego (w
rejonie oznaczonym na rysunku planu);

b) na terenach zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934
Wejherowo w zakresie mozliwos$ci wystapienia kolizji z infrastrukturg podziemng Marynarki
Wojennej.”;

25)w § 12 w ust. 2 po dotychczasowej karcie terenu nr 085-097 KD-D dodaje si¢ karty terendw nr
095 KD-D 1/2 i 096-097 KD-D 1/2 (ustalenia dla terenow nr 096-097 KD-D 1/2 pozostaja bez
zmian) w brzmieniu:

,KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
1) NUMER TERENU - 095 2) POWIERZCHNIA - 0,19 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
095 KD-D 1/2 -ULICA DOJAZDOWA - ul. Przemystawa
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) nie ustala si¢.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowigzuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.

6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH — min. 9,0 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu.

7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 3.
8) STAWKA PROCENTOWA - (0%.
9) INNE ZAPISY

a) nie ustala sig.
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KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

1) NUMER TERENU  -096 2) POWIERZCHNIA - 0,19 ha
- 097 - 0,18 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

096 KD-D 1/2 -ULICA DOJAZDOWA — ul. Mestwina

097 KD-D 1/2 -ULICA DOJAZDOWA — ul.Zegarskiego

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) zachowac istniejacy drzewostan.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny polozone sa w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowigzujg ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.

6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla ulicy 096 KD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla ulicy 097 KD-D 1/2 — min. 8,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 3.
8) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
9) INNE ZAPISY

a)teren 097 KD-D 1/2 znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego —
obowigzujg przepisy okreslone w § 8 ust.1 pkt 1;

b) na terenach zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934
Wejherowo w zakresie mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemng Marynarki
Wojenne;j.”;

26) w § 12 w ust. 2 po karcie terenu nr 099 — 102 KD-D 1/2 dodaje si¢ kartg terenu nr 103 — 106 KD-
X (ustalenia dla terendéw nr 103 — 106 KD-X pozostajg bez zmian) w brzmieniu:
»KARTA TERENU DLA ULIC I DROG

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

1) NUMER TERENU  -103 2) POWIERZCHNIA - 0,10 ha
-104 - 0,09 ha
- 105 - 0,15 ha
- 106 - 0,07 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

103 - 105 KD-X —-CIAGI PIESZO - JEZDNE

106 KD-X — CIAG PIESZO — JEZDNY - ul. Zaciszna

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) zachowac istniejacy drzewostan.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny 105, 106 KD-X potozone sg w granicach ,,zespotu ruralistyczno — kuracyjnego Ortowo
w Gdyni” wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazujg przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt
L;

b) tereny 103-104 potozone sa w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowigzuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.

6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla ciagu 103 KD-X 1/2 — min. 7,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, plac do zawracania
zgodnie z rysunkiem planu;

b) dla ciggu 104 KD-X 1/2 — min. 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, plac do zawracania
zgodnie z rysunkiem planu;

c) dla ciggu 105 KD-X 1/2 — min. 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, plac do zawracania
zgodnie z rysunkiem planu;
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d) dla ciggu 106 KD-X 1/2 — min. 4,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, plac do zawracania
zgodnie z rysunkiem planu.

7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 3.
8) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
9) INNE ZAPISY
a) w liniach rozgraniczajacych ciggéw pieszo — jezdnych 104 KD-X i 105 KD-X nalezy urzadzi¢
$ciezke rowerowa zgodnie z przebiegiem wskazanym orientacyjnie na rysunku planu;

b) teren 106 KD-X i czgsé¢ terenu 105 KD-X znajdujg si¢ w granicach pasa technicznego brzegu
morskiego, a czgs$¢ terenu 105 KD-X w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego —
obowigzujg przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

¢) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo
w zakresie mozliwos$ci wystapienia kolizji z infrastrukturg podziemng Marynarki Wojenne;j.”;

27) w § 12 w ust. 2 dotychczasowa karta terenu nr 103 — 108 KD-X otrzymuje brzmienie:
»KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
1) NUMER TERENU  -107 2) POWIERZCHNIA - 0,05 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
107 KD-D 1/2 -ULICA DOJAZDOWA — ul. Kréla Jana II1
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) nie ustala sig.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowigzuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.

6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 9,9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 3.
8) STAWKA PROCENTOWA - (0%.
9) INNE ZAPISY

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego, bgdacego czescia pasa nadbrzeznego. Na
rysunku planu wskazano granice pasa ochronnego zgodnie z zarzadzeniem nr 18 Dyrektora
Urzgdu Morskiego w Gdyni z dnia 9 grudnia 2004 r. w sprawie okreslenia granic pasa
ochronnego na tereniec Miasta Gdyni. W pasie nadbrzeznym obowiazuja przepisy ustawy z
dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczpospolitej Polskiej i administracji
morskiej;

b) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej, dokumentacjg
budowlang zamierzonych inwestycji, nalezy uzgodni¢ z wilasciwymi shuzbami
teleinformatycznymi Marynarki Wojennej, w celu uniknigcia kolizji z infrastrukturg
telekomunikacyjng Marynarki Wojennej.”;

28) w § 12 w ust. 2 po dotychczasowej karcie terenu nr 103 — 108 KD-X dodaje si¢ karte terenu nr 108
KD-X (ustalenia dla terenu nr 108 KD-X pozostajg bez zmian) w brzmieniu:

,KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
1) NUMER TERENU  -108 2) POWIERZCHNIA - 0,08 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
108 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) zachowac istniejacy drzewostan.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
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a) teren potozony jest w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowigzuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.

6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) zgodnie z rysunkiem planu, plac do zawracania — zgodnie z rysunkiem planu.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 3.
8) STAWKA PROCENTOWA - (0%.
9) INNE ZAPISY

a) cze$¢ terenu 108 KD-X znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego —
obowiazujg przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostkg Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w
zakresie mozliwosci wystapienia kolizji z infrastrukturg podziemng Marynarki Wojenne;j.”;

29) w § 13 w dotychczasowym ust. 2 dodaje si¢ pkt. 14 o brzmieniu:
,»14) drzewa objete ochrona,”;
30) w § 13 w dotychczasowym ust. 2 dodaje si¢ pkt. 15 o brzmieniu:
,»15) obszary o odmiennych dopuszczalnych wysoko$ciach zabudowy.”.

§3
1. Integralng czeScia uchwaty jest cze$¢ graficzna — rysunek zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze¢$ci nadmorskiej dzielnicy Orlowo w Gdyni, w skali 1: 1000,
stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. W granicach obszaru objgtego niniejszg zmiang planu miejscowego traci moc czgs¢ graficzna —
rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci nadmorskiej dzielnicy Ortowo w
Gdyni, uchwalonego uchwata Nr [V/47/07 Rady Miasta Gdyni z dnia 24 stycznia 2007 roku,
zmienionego uchwata Nr XXXIV/723/13 Rady Miasta Gdyni z dnia 25 wrze$nia 2013 roku.

§4
1. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu,
wylozonego do publicznego wgladu, stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. W dotychczasowym zatgczniku nr 3 wprowadza si¢ zmiany:
a) dotychczasowy pkt. 1, ppkt. 1, lit. d otrzymuje brzmienie:
,,d) budowa ciggow: pieszo — jezdnych (103 — 106 KD-X i 108 KD-X), pieszo — rowerowego (110
KD-X), pieszych (111 — 114 KD-X);”,
b) dotychczasowy pkt. 1, ppkt. 2, lit. a otrzymuje brzmienie:
,»,a) budowa sieci wodociagowej w ul. Zapotocznej, ul. Spacerowej i ul. Plazowe;j;”,
¢) w dotychczasowym pkt. 1, ppkt. 2 dodaje si¢ lit. € o brzmieniu:
,€) przebudowa sieci kanalizacji deszczowej w ul. Swigtopetka i w terenie 62 ZP;”.

§5

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Gdyni

Joanna Zielinska
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UZASADNIENIE

Przedlozony do uchwalenia projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci nadmorskiej dzielnicy Ortowo w Gdyni zostat sporzadzony zgodnie z procedurg planistyczng
wynikajacg z ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (.
Dz. U. 22015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) zwanej dalej upzp.

1. Zgodnie z art. 17 upzp, niniejsza uchwata stanowi zakonczenie procedury sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) Rada Miasta Gdyni w dniu 18 grudnia 2013 r. podjeta uchwate nr XXXVII/781/13 w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci nadmorskiej dzielnicy Orlowo w Gdyni;

2) projekt zmiany planu uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia w wymaganym zakresie;

3) projekt zmiany planu wraz z prognozg oddzialywania na S$rodowisko zostat wylozony do
publicznego wgladu po raz pierwszy w dniach w dniach od 10 listopada 2014 r. do 9 grudnia 2014 r.,
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 12
listopada 2014 r.; do wylozonego projektu zmiany planu wplyneto 8 uwag w ustawowym terminie (tj.
do dnia 23 grudnia 2014 r,) Prezydent Miasta Gdyni na posiedzeniu w dniu 13 stycznia 2015 r.
rozpatrzyl wniesione uwagi, 2 uwzglednit w catosci, 4 uwzglednit w czgséci, 2 nie uwzglednit.
Dodatkowo, po ustawowym terminie, wptyneta jedna uwaga, uzupelniajaca tre§¢ dwdch uwag
poprzednio ztozonych, ktora Prezydent Miasta Gdyni rozpatrzyl w dniu 7 wrze$nia 2015 r.,
uwzgledniajac ja.

4) do projektu zmiany planu wprowadzono zmiany wynikajace z rozpatrzenia uwag i w niezbednym
zakresie ponowiono uzgodnienia.

5) projekt zmiany planu zostat wytozony do publicznego wgladu po raz drugi w dniach od 16 wrzesnia
2015 r. do 6 pazdziernika 2015 r.; dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu
rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 5 pazdziernika 2015 r.; do wylozonego projektu zmiany planu
wplyne¢to 16 uwag w ustawowym terminie (tj. do dnia 20 pazdziernika 2015r.) i 1 uwaga po terminie.
Prezydent Miasta Gdyni na posiedzeniu w dniu 10 listopada 2015 r. rozpatrzyt wszystkie wniesione
uwagi, 2 uwzglednit w catosci, 14 w czesci, 1 nie uwzglednit.

6) do projektu zmiany planu wprowadzono zmiany wynikajace z rozpatrzenia uwag po drugim
wylozeniu i w niezbednym zakresie ponowiono uzgodnienia;

7) projekt zmiany planu zostat wylozony do publicznego wgladu po raz trzeci w dniach od 27 stycznia
2016 r. do 16 Ilutego 2016 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu
rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 1 lutego 2016 r.; do wytozonego projektu zmiany planu wplyneto 76
uwag w ustawowym terminie (tj. do dnia 1 marca 2016 r.). Prezydent Miasta Gdyni na posiedzeniu w
dniu 22 marca 2016 r. rozpatrzyt wszystkie wniesione uwagi 72 uwzglednil w czes$ci, 4 nie
uwzglednil. Dodatkowo, po ustawowym terminie, wplyneta jedna uwaga, ktéra Prezydent Miasta
Gdyni rozpatrzyt w dniu 21 czerwca 2016 r., uwzglgdniajac ja.

8) do projektu zmiany planu wprowadzono zmiany wynikajagce z rozpatrzenia uwag po trzecim
wylozeniu 1 w niezbednym zakresie ponowiono uzgodnienia. Zakres zmian wynikajacych z
uwzglednienia uwag nie spowodowat konieczno$ci ponownego wylozenia projektu zmiany planu do
publicznego wgladu.

9)ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu zmienita upzp przenoszac regulacje dotyczace zasad i warunkow
sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen
do odrebnej uchwaty rady gminy. Zmiana ta nie dotyczy przedmiotowej zmiany planu — do ktorej
nalezy stosowac przepisy dotychczasowe — ww. zasady okres$la si¢ w planach w zalezno$ci od potrzeb.
Zasady dotyczace umieszczania szyldow oraz reklam byty ustalone w projekcie zmiany planu podczas
pierwszego i drugiego wylozenia do publicznego wgladu. W projekcie zmiany planu wytozonym do
wgladu po raz trzeci zasady powyzsze zostaly pominigte. Jednak zastrzezenia zgloszone na etapie
uzgadniania zmiany planu z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, $wiadczylty o
potrzebie utrzymania takich zapiséw. Powr6t do zapiséw dotyczacych zasad umieszczania tablic i
urzadzen reklamowych oraz zasad i warunkéw sytuowania ogrodzen, nie spowodowal koniecznosci
ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.
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2. Ustalenia projektu zmiany planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdyni (uchwata nr XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27
lutego 2008 r. zmieniona uchwatg nr XXXVIII/799/14 z 15 stycznia 2014 r. oraz uchwala
nr X1/190/15 z 26 sierpnia 2015 r.).

W zakresie struktury przestrzennej — kierunkdw zmian, Studium okresla obszar objety zmiang planu —
jako strefe¢ miejska, w granicach ktorej, w poblizu rzeki Kaczej, wskazuje tereny o minimalnym
udziale 40%-60% powierzchni biologicznie czynnej (PBC). Wyrdéznia réwniez elementy
wspolttworzace osnowe ekologiczng miasta:

- tereny zieleni krajobrazowo—ekologicznej, (lgki, zadrzewienia, zalesienia, uprawy rolne itp.) — o
powierzchni biologicznie czynnej (PBC) min. 90 % — na terenie 062 ZP,

- tereny zieleni urzqdzonej (ogrody botaniczne, parki, bulwary, skwery) — PBC min. 80%,

- lokalne korytarze ekologiczne.

W zakresie struktury funkcjonalnej Studium wskazuje, jako kierunek zmian w przeznaczeniu terenow:
- tereny ustug z dopuszczeniem obiektow handlowych o pow. sprzedazy do 2000 m?,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i matych domow mieszkalnych,

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- tereny zieleni lesnej,

- tereny zieleni urzqdzonej.

W zakresie komunikacji Studium przewiduje przebieg drogi lokalnej — ul. Swigtopetka.

W zakresie obszarow objetych prawng ochrong zabytkow Studium wskazuje — obszar wpisany do
rejestru zabytkow — cze$¢ zespotu dworsko—krajobrazowego Kolibki w Gdyni — strefa petnej ochrony
konserwatorskiej (na terenie 62 ZP). Wskazuje rowniez strefy ochrony ww. zespotu oraz zespohlu
ruralistyczno-kuracyjnego Orlowo w Gdyni, tj. — strefe ochrony ekspozycji obszarow wpisanych do
rejestru zabytkow, ktora obejmuje wigkszo$¢ terenow objetych zmiana planu oraz strefe ochrony
krajobrazu obszarow wpisanych do rejestru zabytkow, ktora obejmuje czgs¢ terendw: 010 UT,MW?2,
011 UT,MW2 oraz 027 UT,UK/MW2.

W zakresie ochrony brzegu morskiego Studium wskazuje obszary objete granicami pasa technicznego
brzegu morskiego oraz granicami pasa ochronnego brzegu morskiego.

3. Dla terendéw nieobjetych zmiang planu ustalenia planu nie zmienity si¢, natomiast dokonano korekty
redakcyjnej zbiorczych kart terenow, w ktorych wystepowatly zaro6wno tereny podlegajace jak i
niepodlegajace zmianie.

4. Zgodnie z art. 1 ust. 2 upzp, w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sig
zwlaszcza nizej wymienione wymagania.

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury (art. 1 ust. 2 pkt 1 upzp)
oraz walory architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 2 upzp) zostaly uwzglednione
poprzez:

a) ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania, w
nawigzaniu do uksztaltowania terenu, walorow przyrodniczych i krajobrazowych oraz wymagan
ochrony konserwatorskiej terenow;

b) ksztattowanie struktury funkcjonalnej w nawigzaniu do przeznaczenia istniejgcej zabudowy z
uwzglednieniem obszaréw zieleni ogodlnodostepnej potozonych w rejonach: doliny rzeki Kaczej,
Promenady Marysienki oraz doliny Potoku Kolibkowskiego;

2) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych (art. 1 ust. 2 pkt 3 upzp) zostaly uwzglednione dla poszczegdlnych terenéw w oparciu o
sporzadzone opracowanie ekofizjograficzne i prognoze oddzialywania na $rodowisko; utrzymano
zapisy obowigzujacego planu w zakresie ochrony srodowiska;

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt 4 upzp) zostaly uwzglednione poprzez utrzymanie zapisow planu obowigzujagcego w
zakresie ochrony konserwatorskiej oraz rozszerzenie ochrony — objecie ochrong konserwatorska
kolejnych obiektow o walorach kulturowych — grupy B, tj.:

a) dawny dom mtynarza — pozostatos¢ po dawnym zespole mtynskim,
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b) budynek mieszkalny przy ul. Ortowskiej 17 (wpisany do wojewoddzkiej ewidencji zabytkow
wojewodztwa pomorskiego w dn. 28.04.2016 1.).

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5 upzp) zostaty uwzglednione poprzez:

a) utrzymanie zapisOw planu obowigzujacego o wykluczeniu lokalizacji obiektow lub dziatalnosci,
ktorych uciazliwo$ci na granicy dziatki moglyby powodowaé przekroczenie standardow jakosci
srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej;

b) uzupeknienie zapisow zmiany planu o realizacj¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa osoby niepelnosprawne;.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni(art. 1 ust. 2 pkt 6 upzp) zostaly uwzglgdnione poprzez
rozszerzenie mozliwosci inwestycyjnych dla kilku nieruchomosci, zgodnie z ich uwarunkowaniami
wynikajacymi z lokalizacji i w ramach dopuszczonych zasad zagospodarowania na obszarach objgtych
ochrong konserwatorska. Uchwalenie zmiany planu umozliwi lepsze wykorzystanie ich potencjatu
ekonomicznego.

6) Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 upzp) oraz potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt
9 upzp) zostaly uwzglednione poprzez ustalenie przeznaczenia terendw i parametrow zabudowy w
sposob zapewniajacy optymalne wykorzystywanie nieruchomosci zgodnie z ich spoteczno -
gospodarczym przeznaczeniem.

W zmianie planu utrzymane zostaly zapisy planu obowiazujacego w zakresie niezbgdnych inwestycji
celu publicznego, ustalajgce realizacj¢ infrastruktury technicznej i drogowej (drogi, ciagi piesze,
rowerowe), obstugujacej zabudowe istniejacg i planowana. Przebieg $ciezki rowerowej, ustalony w
planie obowigzujacym na terenie 059 ZP, w wyniku powtarzajacych si¢ uwag, zostal przeniesiony w
ul. Spacerowg (w czgéci po pierwszym wytozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu, a w
czesci po trzecim wylozeniu).

Niezbedna infrastruktura spoteczna (szkoty, przedszkola, ushugi zdrowia itp.) zlokalizowana jest na
terenach sgsiednich — nie obj¢tych zmiang planu.

Zmiany planu zapewniaja dostgp do terendow zieleni urzadzonej. Zachowane zostaty ustalenia planu
obowigzujgcego, dotyczace ogdlnodostepnosci tych terenéw, a ich obszar w zmianie planu
powiekszono poprzez ustalenie nowego terenu zieleni urzadzonej - 063.1 ZP.

7) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 upzp) zostalty uwzglednione
poprzez uzgodnienie z wilasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt 10 upzp) zostaly uwzglednione w zmianie planu poprzez
utrzymanie zapisOw planu obowigzujgcego okreslajace zasady obstugi oraz przebudowy, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej; projekt zmiany planu nie ogranicza mozliwosci
realizacji sieci szerokopasmowych.

9) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci nadmorskiej dzielnicy Orlowo w Gdyni, w tym przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej (art. 1 ust. 2 pkt 11 upzp), co zostalo spelione
poprzez:

a) ogloszenie w miejscowej prasie (Dziennik Baltycki, Ratusz), na tablicy Miasta Gdyni oraz na
stronie internetowej Miasta Gdyni o przystapieniu do sporzadzania zmiany mpzp i wyznaczenie
terminu przyjmowania wnioskow;

b) rozpatrzenie wnioskow w drodze zarzadzenia Prezydenta Miasta Gdyni (zarzadzenie nr
14561/14/VI/U z dnia 22 kwietnia 2014 r.);

¢) uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien;

d) ogloszenie o kazdym z kolejnych trzech wylozen do publicznego wgladu w prasie (Dziennik
Battycki, Ratusz), na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Gdyni oraz na stronie internetowej Miasta Gdyni

1 wyznaczenie kolejnych terminéw dyskusji publicznych oraz termindéw skladania uwag do projektu
zmiany planu;
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e) udostepnienie do wgladu kolejnych projektow zmiany planu w siedzibie Biura Planowania
Przestrzennego Miasta Gdyni, w Gdynia InfoBox Obserwatorium Zmian oraz w wersji elektroniczne;j
na stronie internetowej Miasta Gdyni;

f) przeprowadzenie kolejnych trzech dyskusji publicznych (12.11.2014 r., 05.10.2015 1.1 01.02.2016 1.
w InfoBox w Gdyni);

g) rozpatrzenie uwag po kolejnych trzech wytozeniach, w drodze zarzadzen Prezydenta Miasta Gdyni
(zarzadzenie nr 644/15/VII/U z dnia 13 stycznia 2015 r., zarzadzenie nr 3237/15/VII/U z dnia 7
wrzesnia 2015 r., zarzadzenie nr 3614/15/VI/U z dnia 10 listopada 2015 r., zarzadzenie nr
4349/16/VII/U z dnia 22 marca 2016 r. i zarzadzenie nr 4786/16/VII/U z dnia 21 czerwca 2016 1.).

Po rozpatrzeniu uwag do projektu zmiany planu wprowadzono zmiany wynikajace z uwzglednienia
uwag przez Prezydenta Miasta Gdyni. Zakres zmian wynikajacy z rozpatrzenia uwag (po trzecim
wylozeniu) nie spowodowal konieczno$ci ponowienia wylozenia projektu zmiany planu do
publicznego wgladu.

10) Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 upzp),
zostato spelnione poprzez umieszczanie na stronie internetowej Miasta Gdyni wersji elektronicznej
dokumentow zwigzanych z prowadzonymi procedurami planistycznymi, tj. projektu zmiany planu
wylozonego do publicznego wgladu, prognozy oddzialywania na srodowisko, projektu uchwaty (wraz
z uzasadnieniem) kierowanej na sesj¢ Rady Miasta Gdyni; informacje publiczne udostepniane byty z
zastosowaniem ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostgpie do informacji publiczne;j.

11) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloSci wody i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 13 upzp), zostala uwzglgdniona w zmianie planu poprzez utrzymanie
zapiséw planu obowiazujacego.

5. Zgodnie z art. 1 ust. 3 upzp, ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, Prezydent wzial pod uwage interes publiczny i
interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Do projektu zmiany planu, przed przystgpieniem do sporzadzania planu, wplynat 1 wniosek, 10
wnioskow wptyneto w ustawowym terminie i 4 wnioski po terminie. Prezydent Miasta Gdyni
rozpatrzyt wszystkie wnioski zarzadzeniem nr 14561/14/VI/U z dnia 22 kwietnia 2014 r. — 9
wnioskow uwzglednil, 6 uwzglednit czgsciowo. Do projektu zmiany planu wylozonego do
publicznego wgladu po raz pierwszy wplyneto 8 uwag w ustawowym terminie (tj. do dnia 23 grudnia
2014 r.), ktore Prezydent Miasta Gdyni rozpatrzyl zarzadzeniem nr 644/15/VII/U z dnia 13 stycznia
2015 r. — 2 uwzglednit w catosci, 4 uwzglednit w czgsci, 2 nie uwzglednit. Dodatkowo, po
ustawowym terminie, wptynela jedna uwaga, uzupehiajgca tres¢ dwoch uwag poprzednio ztozonych,
ktora Prezydent Miasta Gdyni rozpatrzyt zarzadzeniem nr 2237/15/VII/U z dnia 7 wrzesnia 2015 r.,
uwzgledniajac ja. Do projektu zmiany planu wytozonego do wgladu po raz drugi wptyneto 16 uwag w
ustawowym terminie (tj. do dnia 20 pazdziernika 2015 r.) i 1 uwaga po terminie, ktore Prezydent
Miasta Gdyni rozpatrzyt zarzadzeniem nr 3614/15/VII/U z dnia 10 listopada 2015 r. — 2 uwzglednit w
catosci, 14 w czesci, 1 nie uwzglednit. Do projektu zmiany planu wytozonego do wgladu po raz trzeci
wplyneto 76 uwag w ustawowym terminie (tj. do dnia 1 marca 2016 r.), ktére Prezydent Miasta Gdyni
rozpatrzyt zarzadzeniem nr 4349/16/VII/U z dnia 22 marca 2016 r. — 72 uwzglednit w czgs$ci, 4 nie
uwzglednil. Dodatkowo, po ustawowym terminie, wplyneta jedna uwaga, ktora Prezydent Miasta
Gdyni rozpatrzyt zarzadzeniem nr 4786/16/VII/U z dnia 21 czerwca 2016 r., uwzglgdniajac ja.

Sposdb rozpatrzenia uwag przedstawiony zostal w zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty.

Whioski i uwagi zmierzaly do zachowana stanu istniejacego lub zmian w zagospodarowaniu. Zostaly
rozpatrzone przy uwzglednieniu dokumentacji i analiz — Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego  Gdyni, analizy  struktury  wlasnosci, opracowania
ekofizjograficznego, prognozy oddziatywania na $rodowisko. Uwzgledniono réwniez dodatkowe
analizy, w tym obrazujace realizacje nowej zabudowy w kontekscie uksztalttowania terenu i sgsiedztwa
oraz mozliwosci realizowania nowej zabudowy przy ustalonych w zmianie planu wskaznikach
zabudowy. Na podstawie przeprowadzonych analiz uksztaltowania terenu oraz wykonanych
przekrojow przez tereny, wysoko$¢ zabudowy zostata ustalona na kilku terenach w metrach nad
poziom morza. Takie ustalenie wysokosci zabudowy jest wlasciwg regulacja w sytuacji braku na
mapie sytuacyjno - wysokosciowej warstwic oraz wystarczajacych danych wysokos$ciowych terenu.
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Przy rozpatrzeniu uwag uwzgledniono wykonang inwentaryzacj¢ zieleni na terenie 059 ZP, ktoéra
wskazuje drzewa o duzych walorach przyrodniczych, wnioskowane o objecie ochrong jako pomniki
przyrody. W zwigzku z licznymi uwagami dotyczacymi ochrony drzew i przedtuzajaca si¢ procedura
uznania za pomniki przyrody, najcenniejsze drzewa oznaczono na rysunku projektu zmiany planu (po
trzecim wylozeniu do publicznego wgladu) jako drzewa do zachowania.

6. Zgodnie z art. 1 ust. 4 upzp, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, nalezy zapewni¢
uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, w
szczegllnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy.

Zmiana planu odnosi si¢ do obszaru w wigkszo$ci zurbanizowanego — tkanki miejskiej o w pelni
wyksztalconej strukturze funkcjonalno - przestrzennej ze zrealizowanym uktadem drog. W
obowigzujagcym planie, na obszarze objetym zmiang planu przewidziana jest juz zabudowa. Zmiana
planu w niewielkim stopniu zwigksza mozliwosci inwestycyjne na wybranych terenach wykorzystujac
ich potencjat.

7. Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci nadmorskiej
dzielnicy Ortowo w Gdyni jest zgodne z analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i
programem prac planistycznych na lata 2015-2018, ktorej wynikiem jest uchwata Nr VII/84/15 Rady
Miasta Gdyni z dnia 25 marca 2015 r. w sprawie aktualno$ci studium i planéw miejscowych w Gdyni.
Program prac planistycznych przewiduje uchwalenie zmiany ww. planu w latach 2015-2018, tym
samym zmiana planu jest zgodna z wynikami tej analizy.

8. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy

Zyski do budzetu gminy przewidywane sg ze sprzedazy gruntow gminnych przeznaczonych pod nowe
inwestycje oraz z podatkéw od nieruchomosci wynikajacych z realizacji nowej zabudowy.

Realizacja ustalen zmiany planu pociagnie za soba koszty przebudowy niektérych elementow
infrastruktury technicznej oraz budowy ciagow pieszych i rowerowych.

Budowa i modernizacja ulic oraz poszczegolnych elementow infrastruktury technicznej jest zadaniem
wlasnym gminy i moze by¢ finansowana z budzetu Miasta Gdyni lub wspotfinansowana ze srodkoéw
zewngtrznych.

W zwiazku z powyzszym Prezydent Miasta Gdyni kieruje projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cz¢sci nadmorskiej dzielnicy Ortowo w Gdyni do uchwalenia przez
Rade Miasta Gdyni.

Zgodnie z art. 20 i art. 27 upzp Rada Miasta Gdyni rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu zmiany planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.
Czes¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, czgs$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowia
zatgczniki do uchwaty.

Zgodnie z art. 90 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym przedmiotowa
uchwata powinna zosta¢ przedtozona Wojewodzie Pomorskiemu w terminie 7 dni od daty jej podjecia.
Ponadto zgodnie z art. 20 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwata wraz z zatacznikami oraz dokumentacja prac planistycznych powinna zostaé
przedstawiona Wojewodzie Pomorskiemu w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawnymi.

RP.6721.10.2013-2016.AS
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rady Miasta Gdyni

CZESCI NADMORSKIEJ DZIELNICY ORLOWO W GDYNI e
RYSUNEK PLANU, skala 1 : 1000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXI1/548/16
Rady Miasta Gdyni
z dnia 22 czerwca 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci nadmorskiej dzielnicy
Orlowo w Gdyni zostat wylozony, z prognozg oddzialywania na srodowisko, do publicznego wgladu
trzykrotnie: po raz pierwszy w dniach od 10 listopada 2014 r. do 9 grudnia 2014 r., po raz drugi w
dniach od 16 wrzesnia 2015 r. do 6 pazdziernika 2015 r., po raz trzeci w dniach od 27 stycznia 2016 .
do 16 lutego 2016 .

Do projektu zmiany planu miejscowego wyloZonego po raz pierwszy w dniach od 10 listopada
2014 r. do 9 grudnia 2014 r. zostalo ztozonych 8 uwag w ustawowym terminie (tj. do dnia 23
grudnia 2014 r.) Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 644/15/VII/U z dnia 13 stycznia 2015
rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu zmiany planu, 2 uwzglednit w calosci, 4 uwzglednit w czgsci, 2
nie uwzglednit. Dodatkowo, po ustawowym terminie, wptyngta jedna uwaga, uzupehniajaca tresc
dwodch uwag poprzednio ztozonych, ktéra Prezydent Miasta Gdyni rozpatrzyt zarzadzeniem nr
2237/15/VII/U z dnia 7 wrzesnia 2015 r., uwzgledniajac ja.

Uwagi do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci nadmorskiej
dzielnicy Ortowo w Gdyni, ktdre wniosty nast¢pujace osoby:

1. Rada Dzielnicy Ortlowo — data wptywu 09.12.2014 r.

2. Zbigniew Baranski — data wptywu 19.12.2014 r.

3. Urszula Frackiewicz - Heidrich — data wptywu 22.12.2014 r.

4. Towarzystwo Przyjaciotl Ortowa — data wptywu 29.12.2014 r. (data stempla pocztowego 23.12.2014
r.)

5. Multi Marine Service Sp. z 0.0. — data wptywu 05.01.2015 r. (data stempla pocztowego 23.12.2014
r.)

6. Matgorzata Wozniacka — data wptywu 02.01.2015 r. (data stempla pocztowego 23.12.2014 r.)
odrzuca si¢ w czgsci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.

1. Rada Dzielnicy Orlowo ztozyta uwage, w ktorej wniosta ponizsze zastrzezenia i postulaty:

1) proponowane zmiany w zapisach kart terenéw oraz na rysunku beda skutkowaé naruszeniem
istniejgcych granic historycznych oraz narusza stref¢ nadmorskiego pasa technicznego i
ochronnego. Obszar zmiany planu jest objety obszarem ,,Natura 2000”;

2)w Studium tereny objete planem z uwagi na struktur¢ zostaly zakwalifikowane jako obszary
problemowe 1 narazone s3 na osuwanie si¢ ziemi. Nalezy wykona¢ analiz¢ geologiczng dla terenu
objetego planem, w oparciu o ktora bedzie ewentualnie mozliwe dokonywanie zmian w planie;

3) plan powinien zosta¢ zaopiniowany przez Regionalnego Konserwatora Przyrody;

4) przywroci¢ poprzednie brzmienie definicji zabudowy wielorodzinne;j tj. ,,zabudowa wielorodzinna
w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan”;

5) przywroci¢ w pelnym brzmieniu punkt 6 lit. h do karty terenu 024 UT/MNIMWI, gdyz
wykreslenie go narusza ochrone konserwatorska oraz dopuszcza dowolnos¢ formy obiektow i ich
otoczenia. Wszystkie zmiany zaproponowane dla tego terenu prowadza do naruszenia wszystkich
zasad konserwatorskich oraz ochronnych, pod wzgledem historycznym, jak i w zakresie ustawy o
ochronie przyrody;

6) w karcie terenu 010 UT,MW2 i 024 UT/MN1,MWI1 w pkt. 8, doda¢ zapis, ze bezwzglednie
obowiazujg przepisy okreslone w § 8;

7) nie wyraza¢ zgody na legalizacje istniejacych budynkoéw na terenie 027 UT,UK/MW2, ktore
naruszajg wszelkie zasady ochrony konserwatorskiej pod wzgledem historycznym i przyrodniczym.
Zagospodarowanie terenu jest niezgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz z 6wczesnym miejscowym planem zagospodarowania;
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8) nie ustala¢ wysokosci zabudowy w metrach nad poziom morza, co pozwala na zwigkszenie
wysokosci budynku w zaleznosci od uzyskanej wartoséci, (budynek z jednej strony moze mieé
wysoko$¢ np. 16 m, a z drugiej strony wysoko$¢ obowigzujaca 11 m). Wniesli o okreslanie
wysokosci zabudowy w metrach w odniesieniu do danego terenu. Zapisy w kartach terenu powinny
by¢ czytelne dla wszystkich (karta terenu 024 UT/MN1,MW1, 044 MW 1,MP i 045 MW 1,U);

9) wpisa¢ w karte terenu 044 MW1,MP w pkt. 8 lit. b — ,,wszelkie zmiany w podigczeniach sieci
wodociagowej nalezg do zadan wtasnych gminy”;

10) przebieg $Sciezki rowerowej na terenach 059 ZP, 069 ZE, 070 ZE graniczacych z brzegiem rzeki
Kaczej jest chybiony. Wybudowanie tej $ciezki jest niebezpieczne i bardzo kosztowne.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci wprowadzajac do projektu zmiany planu ponizsze zmiany:

Ad 10) Ze wzgledu na niekorzystne uwarunkowania dla realizacji §ciezki rowerowej w sgsiedztwie
terenu 044 MW1,MP (waski pas terenu tuz przy skarpie), odcinek $ciezki rowerowej przeniesiono w
ul. Spacerowa i ulicg dojazdowa 100 KD-D 1/2, gdzie bgdzie przebiegata jako trasa rowerowa.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Uwaga nie jest czytelna — nie wyjasniono w jakim zakresie projekt zmiany planu narusza
istniejgce granice historyczne oraz stref¢ nadmorskiego pasa technicznego i ochronnego. Zasiegi tych
stref nie zostaly zmienione. Natomiast zaktualizowano zapisy dot. pasa ochronnego — zgodnie ze
zmianami wprowadzonymi do ustawy Prawo wodne. Obszar zmiany planu nie jest objety granicami
obszaru ,,Natura 2000”.

Ad 2) Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni wskazuje tereny
zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz osuwiska. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystgpuja
ww. tereny Nie zostaly rowniez wskazane na Mapie i rejestrze osuwisk i terendw zagrozonych
ruchami masowymi ziemi w skali 1:10000 dla terenu miasta Gdyni oraz w bazie danych Systemu
Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO.

Na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe dla nowo planowanych inwestycji wymagana jest
opinia geotechniczna. W zalezno$ci od przyjetej] w tej opinii kategorii geotechnicznej ustalane sg
wymogi wykonania opracowan, jak: dokumentacja badan podtoza gruntowego i projekt geotechniczny
lub dodatkowo dokumentacja geologiczno-inzynierska.

Ad 3) Projekt zmiany planu uzyskat niezbgdne uzgodnienia i opinie wlasciwych instytucji, wynikajace
z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym opini¢ Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdansku, w strukturach ktérego dziata Regionalny Konserwator Przyrody
(zastepca dyrektora), a jego odrgbna opinia do planow/zmian planéw nie jest wymagana przepisami.
Ad 4) Definicja zabudowy wielorodzinnej zostala rozszerzona (do 8 mieszkan), natomiast karty
poszczegblnych terendw zawieraja zapis o liczbie dopuszczonych mieszkan na danym terenie. Na
terenach zabudowy wielorodzinnej — MW 1, potozonych poza obszarem obj¢tym zmiang planu, liczba
mieszkan pozostata bez zmian. Budynki do 8 mieszkan dopuszczone sag wylacznie na terenie objetym
zmiang planu — na terenie 045 MW 1,U, polozonym w sasiedztwie osiedla zabudowy wielorodzinnej (o
liczbie mieszkan do 12). W wyniku rozstrzygni¢cia uwag z dn. 20.10.2015 r. (po drugim wytozeniu do
wgladu), na terenie 046 MW1,U liczbe¢ mieszkan ograniczono do 4 w budynku — ze wzgledu na
bezposrednie sasiedztwo zabudowy jednorodzinne;j.

Ad 5) Z karty terenu 024 UT/MN1,MW 1 usunigty zostat zapis - na dziatkach, na ktorych znajdujq sie
obiekty objete ochrong konserwatorskq wykorzystanie powyzszych, dopuszczalnych gabarytow
budynkow, linii zabudowy lub intensywnosci wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznosciq
zachowania tradycyjnej formy obiektow i ich otoczenia. Zapis ten dotyczy zabudowy objetej ochrong
konserwatorska, a dziatka nr 123 (nowy nr dz. 2847), na ktorej znajduje si¢ obiekt objety taka
ochrong, zostata dotaczona do terenu 025 UT,MNI1,MWI1. W pkt. 6 lit g zamieszczono powyzej
przytoczony zapis.

Ad 6) Zapis w pkt. 8 lit a kart terenéw 010 UT,MW2 i 024 UT/MNIMWI1 w zakresie
obowigzujgcych przepisow dotyczacych pasa nadbrzeznego brzegu morskiego zostat zastapiony
uaktualnionym zapisem zgodnie ze zmiang ustawy Prawo Wodne.

Ad 7) Istniejace zagospodarowanie oraz ustalenia zmiany planu sg zgodne ze Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni, ktore przeznacza ten teren pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i malych domow mieszkalnych oraz tereny ustug z dopuszczeniem
obiektow handlowych o pow. sprzedazy do 2000 m? Legalizacja zabudowy nie nalezy do zakresu
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ustalen planu. Plan obowigzujacy oraz projekt zmiany planu dopuszczajg adaptacj¢ istniejacej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow.

Ad 8) Na mapie sytuacyjno-wysokosciowej brak jest warstwic oraz wystarczajacych danych
wysokos$ciowych terenu, w zwiazku z tym, trudna bylaby ocena zgodnosci projektu budowlanego z
ustaleniami zmiany planu w zakresie wysokosci zabudowy mierzonej w metrach w odniesieniu do
terenu. Wysoko$¢ zabudowy w metrach n.p.m. ustalono na podstawie przeprowadzonej analizy
uksztattowania terenu. Teren 024 UT/MN1,MW1 jest terenem ptaskim, a na terenach 044 MW1,MP i
045 MW1,U réznice w wysokos$ci poziomoéw wynosza ok. 1 m, dlatego wysokosci zabudowy ustalone
w metrach n.p.m., wyliczone od usrednionego poziomu terenu, nie spowodujg zauwazalnych réznic w
wysokosciach zabudowy.

Ad 9) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej naleza do zadan witasnych gminy i moga by¢
finansowane z budzetu Miasta Gdyni lub wspotinansowane ze $rodkow zewnetrznych. Natomiast
wykonanie przytaczy nalezy do zadan poszczegdlnych inwestorow.

2. Zbigniew Baranski ztozyl uwage w ktorej wniost o:

1) utrzymanie dotychczasowych zapisow planu dla terenu 027 UT,UK/MW?2, ktore nie przewiduja
zabudowy mieszkaniowej (teren potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie morza, plazy, parku i
promenady Krélowej Marysienki), lub uzupetienie pkt. 3 o zapis wykluczajacy zabudowe MW?2
na calym obszarze B, lub rozdzielenie tej karty na dwie niezalezne karty: obszar A — UT,UK/MW2,
obszar B — UT,UK;

2) przywrocenie zapisu zabudowy jednorodzinnej dla terenow 045 MWI1,U i 046 MWI1,U,
zmniejszenie intensywno$ci zabudowy do 0,40, zmniejszenie powierzchni zabudowy do 0,20,
zmniejszenie odpowiednio szerokosci elewacji i zmniejszenie min. powierzchni dziatki do 900 m?;

3) wykreslenie zapisu z karty terenu 061 US,UT w pkt. 6d — ,,nieprzekraczalne linie zabudowy nie
dotycza podziemnych cze$ci budynkéw, a takze budowli podziemnych speiniajacych funkcje
uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu”;

4) zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 061 US,UT.
Prezydent uwzglednit uwage w cze$ci wprowadzajac do projektu zmiany planu ponizsze zmiany:

Ad 1) Doprecyzowano zapis dotyczacy przeznaczenia obszaru B na terenie 027 UT,UK/MW2 —
ustalono, ze ,,na obszarze B — wyklucza si¢ zabudowe¢ mieszkaniowg”.

Ad 3) Skorygowano zapis w karcie terenu 061 US,UT w pkt. 6 lit. d. — ustalono, Ze nieprzekraczalne
linie zabudowy od strony rzeki Kaczej dotyczg réwniez podziemnych czgsci budynkéw a takze
budowli podziemnych spehiajacych funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej
poziomu otaczajacego terenu.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 2) Zabudowa wielorodzinna ustalona w projekcie zmiany planu na terenach 045 MW1,U 1 046
MWIL,U bedzie kontynuacja zabudowy wielorodzinnej, realizowanej w osiedlu Nowe Orlowo,
potozonym po przeciwnej stronie ul. Spacerowej. Ze wzgledu na potozenie przedmiotowych terenow
w poblizu doliny rzeki Kaczej, dla planowanej zabudowy ustalono zasady ksztaltowania zabudowy o
najnizszych parametrach zastosowanych w osiedlu Nowe Ortowo i o0 mniejszej powierzchni zabudowy
i wiekszej powierzchni biologicznie czynnej. W rejonie rzeki Kaczej istnieja budynki historyczne o
podobnych kubaturach do przyjetych w zmianie planu, np. pensjonat ,,Stonce” objgty ochrong
konserwatorska.

W wyniku rozstrzygnigcia uwag z dn. 20.10.2015 r. (po drugim wylozeniu do wgladu), na terenie 046
MW1,U liczb¢ mieszkan ograniczono do 4 w budynku — ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo
zabudowy jednorodzinnej. Budynki do 8 mieszkan dopuszczone sa wylacznie na terenie objetym
zmiang planu — na terenie 045 MW 1,U, polozonym w sgsiedztwie osiedla zabudowy wielorodzinnej (o
liczbie mieszkan do 12).

Ad 4) Dla terenu 061 US,UT (ustugi sportu i rekreacji, ustugi turystyki) ustalono — powierzchnia
biologicznie czynna — min. 35% pow. dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie uwzglednienia sie
oznaczonego na rysunku planu terenu wylqczonego z zabudowy — przeznaczonego do
zagospodarowania w formie zieleni ekologiczno-rekreacyjnej. W zwiazku z tym, rzeczywista
powierzchnia biologicznie czynna terenu zwigkszona jest o teren wylaczony z zabudowy i wynosi ok.
48% powierzchni catego terenu 061 US,UT. Zwigkszenie ustalonego w zmianie planu wskaznika nie
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jest zasadne, uniemozliwiloby realizacj¢ terenowych obiektow sportowych i rekreacyjnych (boiska,
korty).

3. Urszula Frackiewicz-Heidrich zlozyta uwage w ktorej wniosta o:

1) pozostawienie w projekcie zmiany planu, w karcie terenu 046 MWI1,U ustalen, jak w
obowigzujagcym planie i niezwigkszanie intensywnosci zabudowy, niepodwajanie liczby mieszkan
w nowych budynkach oraz pozostawienie zabudowy jednorodzinnej na tym terenie.

W pasmie pomigdzy ul. Spacerows, a rzeka Kacza i rezerwatem Kepa Redlowska dominujgce sa
funkcje przyrodnicze, krajobrazowe, rekreacyjne i sportowe. Proponowane zmiany nie majg zadnego
uzasadnienia;

2) wprowadzenie w projekcie zmiany planu, w karcie terenu 046 MW1,U zapisu o bezwzglednej
ochronie drzew rosngcych nad jarem rzeki Kaczej i ich systemow korzeniowych. W obszarze
nieprzekraczalnych linii zabudowy rosng kepy starych drzew zagrozonych wycinka lub
naruszeniem ich systemow korzeniowych w przypadku rozpoczecia inwestycji;

3) zachowanie w projekcie zmiany planu, w karcie terenu 061 US,UT ustalen jak w planie
obowigzujagcym w karcie terenu 061 ZP,US i na rysunku planu. Proponowane zapisy planu
dopuszczajg maksymalng mozliwg zabudowe terenu budynkami do 3 kondygnacji, eliminujac
réwnoczesnie funkcje przyrodnicze i krajobrazowe, jakie znalez¢ si¢ powinny w otulinie rzeki i
rezerwatu.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1) Zgodnie z rozstrzygni¢gciem uwagi nr 2 pkt 2.

Ad 2) Drzewa nad jarem rzeki Kaczej, zaslugujace na ochrong, znajdujg si¢ na terenie 069 ZE —
zieleni ekologicznej, zieleni nieurzadzonej. Ochron¢ tych drzew oraz ochrong¢ ich systemow
korzeniowych zapewniajg ustalenia terenu 069 ZE oraz sgsiedniego terenu zieleni urzadzonej — 059
ZP.

Ad 3) Ustalenia zmiany planu dla terenu 061 US,UT umozliwig lokalizacj¢ ustug turystyki, co
wplynie na wigkszg atrakcyjnos¢ strefy nadmorskiej Orlowa.

Plan ustala wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji i dopuszcza 3 kondygnacje, pod warunkiem, ze
bedzie realizowana na maks.70% powierzchni rzutu drugiej kondygnacji oraz bedzie wycofana
wzgledem drugiej kondygnacji przynajmniej od strony ulicy 082 KD-L 1/2 - ul. Ortowskiej i terenu
115 KD-X. Taka wysokos$¢ ustalona jest w obowigzujacym planie nadmorskiej dzielnicy Ortowa dla
wiekszo$ci terenow, jako charakterystyczna dla modernistycznej zabudowy Orlowa i jest wlasciwa w
tym rejonie Gdyni.

4. Towarzystwo Przyjaciot Orlowa ztozyto uwage w ktorej wniosto o:

1) utrzymanie dotychczasowych zapisow planu dla terenu 027 UT,UK/MW2, gdzie nie byla
przewidziana zabudowa mieszkaniowa (teren potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie morza,
plazy, parku i promenady Krolowej Marysienki), lub uzupetnienie pkt. 3 o zapis wykluczajacy
zabudowg MW?2 na caltym obszarze B, lub rozdzielenie tej karty na dwie niezalezne karty: obszar A
— UT,UK/MW2, obszar B — UT,UK;

2) przywrocenie zapisu zabudowy jednorodzinnej dla terenéw 045 MWIL,U i 046 MWI1,U,
zmniejszenie intensywnosci zabudowy do 0,40, zmniejszenie powierzchni zabudowy do 0,20,
zmniejszenie odpowiednio szerokosci elewacji, zmniejszenie min. powierzchni dziatki do 900 m?.

W pasmie pomiedzy ul. Spacerows, a rzekg Kacza i Rezerwatem Kepa Redtowska dominujace sa
funkcje przyrodnicze, krajobrazowe, rekreacyjne i sportowe. Proponowane zmiany nie majg zadnego
uzasadnienia;

3) wprowadzenie w projekcie zmiany planu, w karcie terenu 046 MW1,U zapisu o bezwzglednej
ochronie drzew rosnacych nad jarem rzeki Kaczej i ich systemoéw korzeniowych. W obszarze
nieprzekraczalnych linii zabudowy rosng kepy starych drzew zagrozonych wycinka lub
naruszeniem ich systemow korzeniowych w przypadku rozpoczecia inwestycji;

4) zachowanie w projekcie zmiany planu, w karcie terenu 061 US,UT ustalen jak w planie
obowigzujagcym w karcie terenu 061 ZP,US z uwzglednieniem zmian, ktore zaistnialy w
infrastrukturze technicznej i maja wptyw na nieprzekraczalne linie zabudowy. Proponowane zapisy
planu dopuszczajg maksymalng mozliwg zabudowg terenu budynkami do 3 kondygnacji, eliminujac
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rownoczesnie funkcje przyrodnicze i krajobrazowe, jakie znalez¢ si¢ powinny w otulinie rzeki i
rezerwatu,

5) wykre$lenie zapisu z karty terenu 061 US,UT w pkt. 6d — ,,nieprzekraczalne linie zabudowy nie
dotycza podziemnych cze$ci budynkéw, a takze budowli podziemnych spetniajacych funkcje
uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ calkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu”;

6) zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 061 US,UT;

7) wykluczenie wszelkiej zabudowy na terenie 059 ZP. Teren ten jako zielen urzadzona
ogoblnodostgpna, powinien by¢ terenem miejskim, publicznym, jako publicznie dostgpny Park
Nadrzeczny Rzeki Kaczej, urzadzony z pelnym poszanowaniem jego waloréw: ze $ciezkami o
nawierzchni naturalnej, os$wietleniem, tawkami, ew. miejscami piknikowymi oraz ro$linnoscia
dostosowang do siedlisk. Powinien by¢ nieogrodzony, aby zapewni¢ lacznos¢ ekologiczng i
widokowsa z doling rzeki Kaczej. Drzewa pomnikowe beda stanowi¢ gtowny walor tego parku,
ktory dzigki ich obecnosci moze uzyskaé takze funkcje edukacyjng. Park moze by¢ miejscem
rekreacyjnym o charakterze ekologiczno-historycznym ze wzgledu na znajdujace si¢ w poblizu
pozostalosci dawnego mlyna papierniczego.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci wprowadzajgc do projektu zmiany planu ponizsze zmiany:
Ad 1) Zgodnie z rozstrzygni¢gciem uwagi nr 2 pkt 1.

Ad 5) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 2 pkt 3.

Ad 7) Prezydent wyjasnil, ze ustalenia zmiany planu przewiduja wnioskowane zagospodarowanie.
Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 2) Zgodnie z rozstrzygni¢gciem uwagi nr 2 pkt 2.
Ad 3) Zgodnie z rozstrzygni¢gciem uwagi nr 3 pkt 2.
Ad 4) Zgodnie z rozstrzygni¢ciem uwagi nr 3 pkt 3.
Ad 6) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 2 pkt 4.
5. Multi Marine Service Sp. z o. 0. — zlozyta uwagg, w ktorej wniosta o:

1) nieprzesuwanie linii rozgraniczajgcej pomig¢dzy terenami 024 UT/MN1,MW1 i 025 UT,MN1,MW1
oraz pozostawienie dotychczasowych powierzchni tych terenow. Na terenie 024 UT/MNI,MW1
znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska oraz obiekty o walorach kulturowych i nowa
zabudowa winna nawigzywaé¢ pod wzgledem skali, bryly, podziatléw i form architektonicznych do
zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei ulicy);

2) zniesienie granicy historycznej pomigdzy dziatkami nr 122 i 123 (nowe numery dziatek 2849 i
2847). Dziakki te objete sa jedna Ksiega Wieczysta od czaséw przedwojennych;

3) pozostawienie definicji zabudowy wielorodzinnej — MWI1 o dotychczasowym brzmieniu.
Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej do 8 mieszkan stanowi naruszenie ,dziedzictwa
kulturowego” Miasta Gdyni;

4) niewyrazanie wysokosci zabudowy w metrach nad poziom morza, tylko od naturalnych rzednych,
na podstawie aktualnych map sytuacyjno-wysokosciowych;

5) wprowadzenie zapisow do kart terenéw 024 UT/MN1,MW1 i 025 UT,MN1,MW1 o koniecznosci:

a) obowigzkowego przeprowadzenia dla nowo planowanych inwestycji badan geologicznych
dotyczacych struktury podtoza, poziomu wéd gruntowych, stabilno$ci i wytrzymatos$ci gruntu,

b) wykonania analizy oddziatywania na $rodowisko, wptywu realizacji projektu na potozony w
sgsiedztwie obszar ,,Natura 20007,

¢) wykonania opracowania dotyczacego systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych,
poniewaz jest to teren objety zagrozeniem powodziowym;

6) niezwigkszanie wskaznikéw powierzchni zabudowy na terenach 024 UT/MNI,MWI1 i 025
UT,MN1,MWI1. Moze to spowodowaé wzrost ilosci wod opadowych odprowadzanych do
$rodowiska 1 spowoduje to zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej i zalewanie sgsiednich
posesji;

7) uaktualnienie map sytuacyjno-wysokos$ciowych i map z sieciami infrastruktury technicznej oraz
naniesienie na mape¢ sieci wodociggowej zasilajacej obiekty potozone przy ul. Plazowej 8, 8a, 6
oraz ul. Zegarskiego 9;
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8) wniesienie do Ksigg Wieczystych dziatek 777/119, 776/119, 778/118 i 1003/116 (nowe numery
dziatek 2851, 2852, 2854 i 2837) o nieodptatnej stuzebnosci, na rzecz prawa uzytkowania sieci
wodociagowej zasilajacej posesje przy ul. Plazowej i ul. Zegarskiego, zgodnie z zawartymi
umowami z PEWIK. W Ksiggach Wieczystych ww. dzialek istniejg zapisy o czynnej sieci
wodociggowej;

9) wykonanie sieci wodociagowej w ul. Plazowej;

10) wybudowanie, podtaczenie i oddanie do uzytku sieci wodociagowej w ul. Plazowej, jako zadanie
wlasne gminy, przed wydaniem pozwolen na budowe¢ na terenie 024 UT/MNI,MWI i 025
UT,MNI,MWI;

11) zaopiniowanie planu przez Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody w zakresie pasa technicznego
i ochronnego;

12) wykonanie analiz dotyczacych ochrony przyrody dla terenow 024 UT/MNIMWI1 i 025
UT,MN1,MW1 przed wykonaniem nowych zamierzen inwestycyjnych, a szczegoélnie rejonu
bedacego pod ochrong Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w granicach pasa nadbrzeznego,
gdzie znajduje si¢ 60-letni drzewostan;

13) zwigkszenie zakresu zmiany planu o teren 098 KD-D 1/2 — ul. Plazowg oraz okre$lenie zakresu jej
przebudowy — ulica zakonczona placem do zawracania z dwoma pasami ruchu i obustronnymi
chodnikami. Przebudowa bedzie wigzac¢ si¢ z przesunigciem pasa drogowego i wycinkg ponad 60-
letnich drzew i krzew6éw w rejonie Parku Marysienki,

14) wyjasnienie przebiegu $ciezki rowerowej w ul. Plazowej, ktora zostala oznaczona na 60-letnich
krzewach oraz zakresu ingerencji w istniejaca infrastrukture oraz jej celowosci, gdyz ul. Plazowa
konczy sie na posesji nr 6, gdzie dokonano nasadzen drzewostanu (na mapie ul. Plazowa jest droga
przejezdng);

15) niewprowadzanie zapisu dla terenu 025 UT,MN1,MW1 o mozliwosci realizacji wspolnej hali
garazowej. Realizacja hali naruszy struktur¢ wod gruntowych i begdzie zagrozeniem dla obiektow
znajdujacych si¢ na tym terenie, bedacych pod ochrong konserwatorska oraz stanowi zagrozenie dla
nadmorskiego pasa technicznego;

16) wyjasnienie i uaktualnienie map na ktérych znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska
przy ul. Zegarskiego 4, ktory aktualnie nie istnieje;

17) utrzymanie zapisow dla terenu 024 UT/MNI1,MW1 w pkt 6, dotyczacych zasad ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z planem obowigzujacym;

18) niewykres§lanie z karty terenu 024 UT/MNI,MWI1 zapisu o obiekcie objetym ochrong
konserwatorska dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4 — obiekty o walorach
kulturowych;

19) niewprowadzanie zmian do zapisu w karcie terenu 024 UT/MNI,MW1 w pkt. 6 lit. c, ktory
brzmiat: ,,(...) rozwigzan architektonicznych wyraznie akcentujgcych jej cofnigcie w stosunku do
pozostalej czesci budynku (...)”. Wykreslenie stowa ,, wyraznie” daje dowolno$¢ i wprowadza
chaos w dotychczasowym planie obowigzujacym,;

20) niewykreslanie zapisu w karcie terenu 024 UT/MNI,MWI1 w pkt. 6 lit. h: ,,na dziatkach, na
ktorych znajdujg sie obiekty objete ochrong konserwatorskq wykorzystanie powyzszych,
dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywnosci wykorzystania terenu
warunkowane jest koniecznosciqg zachowania tradycyjnej formy obiektow i ich otoczenia” ze
wzgledu na charakter cze$ci nadmorskiej dzielnicy Ortowa.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci wprowadzajac do projektu zmiany planu ponizsze zmiany:

Ad 2) Multi Marine Service Sp. z o0.0. jest wlascicielem dziatek ewidencyjnych nr: 122, 123 (nowe
numery dziatek 2849 i 2847). Granica migdzy nimi, w obowigzujacym planie zostata oznaczona jako
granice historycznych podziatow parcelacyjnych — do zachowania. Zachowanie tej granicy jako
granicy dziatki budowlanej jest bezprzedmiotowe — obie dzialki ewidencyjne od dawna tworza jedna,
zabudowang i1 zagospodarowang dziatke budowlang. W zwiazku z tym, zasadne jest oznaczenie
granicy miedzy dzialkami nr: 122, 123 (nowe numery dziatek 2849 i 2847) jako — granice
historycznych podziatow parcelacyjnych. Powyzsza zmiana uzyskata pozytywne uzgodnienie PWKZ
w Gdansku.
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Ad 6). Prezydent wyjasnit, ze na terenach 024 UT/MNI,MWI i 025 UT,MN1,MWI1 nie zostaly
zwigkszone wskazniki zabudowy. W planie obowigzujacym i w zmianie planu wynosza dla obu
terenéw — do 0,3 pow. dzialki budowlane;j.

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1, 17, 18, 20) W wyniku rozpatrzenia wnioskow do zmiany planu wniesionych przez wilascicieli
dziatek nr: 122, 123 i 126 (nowe numery dziatek 2849, 2847 i 2845). w tym wniosku Multi Marine
Service Sp. z 0.0. (pismo nr 046/01/2014 z dnia 31.01.2014 r.), z postulatem ustalenia dla tych
nieruchomosci przeznaczenia terenu — budownictwo mieszkaniowe MNI i MWI1, w zmianie planu
dotagczono ww. dziatki do sgsiedniego terenu 025 UT,MN1,MWI1 o wnioskowanym przeznaczeniu.
Budynek objety ochrona konserwatorska w obowigzujacym planie bedzie nadal taka ochrong objety —
odpowiednie zapisy zostaly przeniesione do karty terenu 025 UT,MN1,MWI1. Do wprowadzonej
zmiany planu dostosowane zostaly rdéwniez inne zapisy planu.

Ad 3) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1 pkt 4.

Ad 4) Na mapie sytuacyjno-wysokosciowej brak jest warstwic oraz wystarczajacych danych
wysokosciowych terenu, w zwiazku z tym, trudna bylaby ocena zgodnosci projektu budowlanego z
ustaleniami zmiany planu w zakresie wysokosci zabudowy mierzonej w metrach w odniesieniu do
terenu. Wysoko$¢ zabudowy w metrach nad poziom morza ustalono na podstawie przeprowadzone;j
analizy uksztattowania terenu oraz wykonanych przekrojow przez tereny.

Na terenach o duzych réznicach wysokosci poziomu terenu wprowadzono obszary o odmiennych
dopuszczalnych wysoko$ciach zabudowy w metrach nad poziom morza. Na terenach, ptaskich i o
niewielkich roznicach poziomu, wysokos¢ zabudowy w metrach n.p.m., wyliczono od usrednionego
poziomu terenu.

Ad 5 a) Na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowg dla nowo planowanych inwestycji wymagana
jest opinia geotechniczna. W zalezno$ci od przyjetej w tej opinii kategorii geotechnicznej ustalane sa
wymogi wykonania opracowan, jak: dokumentacja badan podtoza gruntowego i projekt geotechniczny
lub dodatkowo dokumentacja geologiczno-inzynierska.

Ad 5 b) Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wymagaja wprowadzenia
dodatkowych regulacji dotyczacych ochrony obszarow Natura 2000. Wplyw realizacji projektu
zmiany planu na obszar Natura 2000 zostat okreslony w prognozie oddzialywaniu na Srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opiniowanego przez wlasciwe organy.

Przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsiewzigcia na obszar Natura 2000 wynikajace z art. 59
ustawy o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, nastepuje na etapie uzyskiwania pozwolenia
na budowe.

Ad 5 ¢) Tereny 024 UT/MN1,MW1 i 025 UT,MN1,MW1 potozone sa w granicach pasa ochronnego
brzegu morskiego, ktory zgodnie z ustawa Prawo Wodne nie jest obszarem szczeg6lnego zagrozenia
powodzia.

W trakcie sporzadzania planéw miejscowych lub zmian planéw wykonywane sg rysunki zawierajgce
schematy planowanych przebiegéw sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen niezbednych
dla funkcjonowania sieci. Nie podlegaja one uchwalaniu. Rysunek, zawierajacy m.in. przebieg sieci
kanalizacji deszczowej zostal wykonany do zmian planu Ortowa.

Ad 7, 9, 10, 13) Rysunek projektu zmiany planu (wylozony po raz pierwszy do wgladu) zostat
wykonany na aktualnej mapie, posiadajacej pieczg¢ zgodnosci z zasobem geodezyjnym Gdyni z dnia
08.07.2014 r. Kolejne rysunki wykonano na zaktualizowanej mapie (z dnia 10.12.2015 r.). Obie mapy
spelniaja wymogi art. 16 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r.

Na rysunku zmiany planu nie zostaly wrysowane przebiegi sieci infrastruktury technicznej — nie
naleza do zakresu ustalen planu.

Zmiana planu zaktada rozbudowe sieci wodociagowej, m.in. w ul. Plazowej. Realizacja sieci nie
nalezy do ustalen planu. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej naleza do zadan wlasnych
gminy 1 moga by¢ finansowane z budzetu Miasta Gdyni lub wspotfinansowane ze $rodkow
zewngtrznych. Wykonanie przylaczy nalezy do zadan poszczegolnych inwestorow.

UL Plazowa potozona jest poza obszarem objetym zmiang planu. Zmiana zasiggu opracowania nie jest
mozliwa w toczacej si¢ procedurze.
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Ad 8) Wskazania do zapisow w Ksiggach Wieczystych nie mogg by¢ przedmiotem ustalen planu
miejscowego. W granicach dziatek wymienionych w uwadze, nie biegnie sie¢ wodociggowa, lecz
zewnetrzna instalacja wodociagowa (nie nalezaca do PEWIK).

Ad 11) Zgodnie z rozstrzygnicciem uwagi nr 1 pkt 3.

Ad 12) Analizy dotyczace m.in. ochrony przyrody zostaly wykonane w ramach opracowania
ekofizjograficznego oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko zmiany m.p.z.p.. Z powyzszych
dokumentéw wynika, Ze na obszarze terenow 024 UT/MN1,MW1 i 025 UT,MN1,MW!1 nie wystepuja
drzewa pomnikowe lub takie, ktore nalezy obja¢ ochrong zachowawczg.

Ad 14) Zgodnie z planem miejscowym ul. Plazowa konczy si¢ przy posesji nr 6, natomiast §ciezka
rowerowa moze by¢ dalej kontynuowana zgodnie z przebiegiem wskazanym na rysunkiem planu,
zapewniajac ciaglo$¢ przebiegu Sciezki rowerowej w nadmorskiej dzielnicy Orlowa. Jej przebieg na
rysunku planu zostat wskazany orientacyjnie. Dokladna trasa $ciezki powinna by¢ ustalona na etapie
projektu budowlanego.

Ad 15) W poétnocnej czesci terenu 025 UT,MN1,MW1 zostata zrealizowana pod budynkami wspolna
hala garazowa. Zapis zmiany planu uwzglednia stan istniejacy. Na dwoch pozostatych dziatkach nie
mozna wykluczy¢ realizacji garazy podziemnych — zgodnie z warunkami przedstawionymi w
rozstrzygnieciu niniejszej uwagi w pkt. 5 a).

Ad 16) Nieruchomo$¢ przy ul. T. Zegarskiego 4 lezy poza obszarem obje¢tym granicami zmiany planu.
Ad 19) Stowo ,,wyraznie” zostato usunigte jako okreslenie nieprecyzyjne.

6. Malgorzata Wozniacka zlozyla uwage, w ktorej wniosta ponizsze zastrzezenia i postulaty:

1) nie wprowadza¢ nowej definicji zabudowy wielorodzinnej MWI1. Sformutowanie: ,,(...) w
budynkach zawierajgcych do 4 lub do 8 mieszkan (...)” brzmi wyjatkowo dwuznacznie. Jest to
zasadnicza zmiana, odmieniajaca zupekie charakter nadmorskiego Ortowa;

2) wyrazi¢ wysoko$¢ zabudowy w metrach od naturalnej rz¢dnej terenu. Jest to sposob stosowany
ogélnie, zrozumialy dla wszystkich i1 uniemozliwiajgcy nieporozumienia w tej kwestii.
Proponowana zmiana definicji prowadzi w sposob jednoznaczny do zgody na podwyzszenie
wysokosci zabudowy. Ustalenie wysoko$ci w metrach nad poziom morza jest trudne i bedzie
budzi¢ nieustanne kontrowersje;

3) zmiany jakie proponuje si¢ w poszczegdlnych kartach terenu np. w karcie terenu 024
UT/MN1,MW1, sa zasadnicze i prowadza do naruszenia zasad konserwatorskich i ochronnych pod
wzgledem historycznym i w zakresie ustawy o ochronie przyrody oraz wprowadzaja wielka
dowolno$¢ w interpretowaniu obowigzujacych przepisow;

4) w prognozie oddzialywania na §rodowisko jest zapis mowiacy o tym, ze zmiany planu dotycza 4
fragmentéw obowigzujacego planu w rejonie ul. Spacerowej, ul. Ortowskiej, ul. Kroéla Jana 111, ul.
Popiela, ul. Balladyny i ul. Swictopetka. Wnioskowaé z tego nalezy, ze opracowanie to dotyczy
tylko tych terenéw. Nie jest ujety teren 023 MN2,MWI1,MP i teren 024 UT/MNI,MW1 — ul.
Teofila Zegarskiego, ul. Przebendowskich i ul. Plazowa. Prognoza nie jest kompletna.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1 pkt 4.
Ad 2) Zgodnie z rozstrzygni¢gciem uwagi nr 5 pkt 4.

Ad 3) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1 pkt 5. Projekt zmiany planu uzyskal wszystkie
niezb¢dne uzgodnienia.

Ad 4) Zawarte w tre$ci prognozy nazwy ulic zostaly przytoczone dla przyblizenia lokalizacji rejonow
poszczegblnych czterech fragmentéw zmiany planu. Ulice T. Zegarskiego i Przebendowskich nie sa
objete zmiang planu, jedynie kilka nieruchomosci potozonych przy ul. Przebendowskich zmiany planu
obejmuja. Rysunek prognozy odzwierciedla szczegdtowo zakres zmiany miejscowego planu.

Do projektu zmiany planu miejscowego wylozonego do publicznego wgladu po raz drugi w
dniach od 16 wrzesnia 2015 r. do 6 pazdziernika 2015 r. zostalo ztozonych tacznie 17 uwag, z
czego w ustawowym terminie (tj. do dnia 20 pazdziernika 2015 r.) 16 uwag, a 1 uwaga po terminie.

Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 3614/15/VII/U z dnia 10 listopada 2015 r. rozpatrzyt
wszystkie uwagi dotyczace projektu zmiany planu, 2 uwzglednit w catosci, 14 w czesci, 1 nie
uwzglednit.

Id: 838A5073-9D68-4B33-BE30-BBAF2DF8842A. Podpisany Strona 8



Uwagi do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci nadmorskiej
dzielnicy Ortlowo w Gdyni, ktére wniosty nastepujace osoby:

1. Rada Dzielnicy Orlowo — data wptywu 16.10.2015 r.

2. Towarzystwo Przyjaciot Ortlowa — data wptywu 20.10.2015 r.

3. Multi Marine Service Sp. z 0.0. — data wptywu 22.10.2015 r. (data stempla pocztowego 20.10.2015
r.)

4. Zbigniew Baranski — data wptywu 21.10.2015 r. (data stempla pocztowego 19.10.2015 r.)
5. Ewa Baranska — data wptywu 22.10.2015 r. (data stempla pocztowego 20.10.2015 r.)

6. Urszula Frackiewicz - Heidrich — data wptywu 19.10.2015 r.

7. Stawomir Kwiek — data wptywu 19.10.2015 1.

8. Hanna Mazur — data wptywu 26.10.2015 r.

9. Jolanta Person — data wplywu 22.10.2015 r. (data stempla pocztowego 20.10.2015 .)

10. Artur Person — data wptywu 22.10.2015 r. (data stempla pocztowego 20.10.2015 r.)

11. Roman Strawinski — data wptywu 22.10.2015 r. (data stempla pocztowego 20.10.2015 r.)
12. Adam Filipowicz — data wptywu 20.10.2015 r.

13. Grazyna Fejfer — data wptywu 22.10.2015 r. (data stempla pocztowego 20.10.2015 r.)

14. Matgorzata Wozniacka — data wptywu 20.10.2015 1.

15. Jadwiga i Wojciech Kubiak — data wptywu 21.10.2015 r.

odrzuca si¢ w czesci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.

Rozstrzygniecia uzasadnia si¢ nast¢pujgco:

1. Rada Dzielnicy Orlowo ztozyla uwage, w ktorej wniosta ponizsze zastrzezenia i postulaty:
1) dla terenow 045 MW1,U i 046 MW1,U:

a) rezygnacj¢ z wprowadzania zmiany z ,,do 4” mieszkan na ,,do 8’ mieszkan. Wskazano na:
orzecznictwo WSA 1 NSA, ze ,male domy mieszkalne” sg to budynki maks. do 4 mieszkan;
rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 1987 r. w sprawie wykonania niektorych
przepisow Prawa lokalowego, rozdz. 1, § 2, gdzie ,,maty dom mieszkalny moze obejmowac 2 do
4 samodzielnych lokali mieszkalnych lub nie wigcej niz 20 izb”; oraz Uchwate Nr XV/286/11
Rady Miasta Gdyni z 21 grudnia 2011 r. w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Gdyni na lata 2012-2016, rozdz. 1V,
§ 11 — kategoryzacja mieszkan, gdzie ,,maly dom mieszkalny” jest to budynek wolnostojacy,
liczacy do czterech lokali mieszkalnych. W zwiazku z powyzszym zapis ,,zabudowg

wielorodzinng do 8 mieszkan” nie mozna okresli¢ terminem ,,matego domu mieszkalnego”; jest
to sprzeczne z obowigzujacym Studium,

b) odsuniecie linii zabudowy od brzegow rzeki Kaczej,

¢) zachowanie wspodtczynnikdéw intensywnos$ci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz powierzchni
biologicznie czynnej na poziomach obowigzujacych w obecnym mpzp,

d) sporzadzenie opracowania ekofizjograficznego dla obszaru rzeki Kaczej na odcinku od morza do
ulicy Nawigatorow (ze wzgledu na blisko$¢ obszaru Natura 2000);

2) dla terenu 061 ZP,US:

a) pozostawienie warunkow zabudowy jak w planie obowigzujacym, co pozwoli na zachowanie
naturalnego krajobrazu terenu sgsiadujacego z obszarem nalezacym do systemu Natura 2000,

b) utworzenie ptatnego parkingu podziemnego z wykorzystaniem naturalnego zagl¢bienia terenu, z
przeznaczeniem poziomu nad parkingiem pod rekreacj¢ i sport z niewielka jednokondygnacyjna
zabudowa, jako zaplecze;

3) dla terenu 027 UT,UK/MW2:

a) poszerzenie ciggu pieszego w sasiedztwie terenu 027 UT,UK/MW?2, wzdhiz ul. Ortowskiej i
Promenady Kroélowej Marysienki poprzez: przesuni¢cie nieprzekraczalnej linii zabudowy,
poprowadzenie rownoleglego ciggu pieszego do ul. Orlowskiej, faczne zagospodarowanie terenu
027 UT,UK/MW?2 z obszarem Promenady Krolowej Marysienki, zapis o niegrodzeniu terenu,
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b) wprowadzenie zapisu o zakazie grodzenia terenu w celu utworzenia ogoélnodostgpnego ciggu
pieszego,

¢) niewprowadzanie nowej obcej funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, niezgodnej ze
Studium,

d) obnizenie intensywno$ci zabudowy z 0,7 do 0,5; zastanowienie si¢ nad zasadnoS$cig
dopuszczenia 3 kondygnacji i antresoli, czyli 4 kondygnacji,

e) uzupetnienie zapisu dotyczacego realizowania nowej zabudowy w drodze konkursu
architektoniczno-urbanistycznego o udzial w skladzie sadu konkursowego przedstawicieli Rady
Dzielnicy Orlowa;

4) dla terenow 024 UT,MN1,MW11i 025 UT,MN1,MW1:

a) opracowanie planu na aktualnych mapach geodezyjnych — niescistosci wystepuja odnosnie
przebiegu ulicy Plazowe;j,

b) niewykreslanie zapisu ,,ustugi turystyki wymagane sg przynajmniej w parterach lub na min. 40%
powierzchni catkowitej budynkéw”. Rezygnacja z tego wymogu jest niezgodna z zapisami
Studium moéwigcym o poszerzaniu bazy hotelarsko-turystycznej,

¢) zachowanie dotychczasowych granic kart terenow.
Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci wprowadzajac do projektu zmiany planu ponizsze zmiany:

Ad 1 a - c) Na terenie 046 MW1,U, ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo zabudowy jednorodzinne;j,
ograniczono liczb¢ mieszkan do 4 w budynku. Obnizono wskaznik intensywno$ci zabudowy i
skorygowano nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony rzeki Kaczej, a takze oznaczono grupe drzew
jako drzewa do zachowania.

Ad 3 a) Dziatka nr 1098/31 (nowy numer dziatki 2460) zostala przeznaczona pod zielen urzadzong,
dzigki czemu zostata zwickszona powierzchnia przestrzeni publicznej w rejonie Promenady Krolowe;j
Marysienki. Odpowiednio skorygowano nieprzekraczalne linie zabudowy od strony wschodniej
granicy terenu.

Nieuwzglednienie czgéci uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1 a) Ustalenie w zmianie planu zabudowy w matych domach mieszkalnych do 8 mieszkan nie
narusza ustalen zadnych obowigzujacych przepisow. Przywotane rozporzadzenie Rady Ministrow jest
uchylone. Rozstrzygnigcia sadow nie potwierdzajg stanowiska wnoszacych uwage. W uzasadnieniu
rozstrzygniecia (sygn. akt I OSK 1092/06 11 SA/Gd 741/05 ) NSA stwierdzit, Ze ,,nie nalezy sigga¢ do
definicji nie tylko nieaktualnych, ale takze sformulowanych w zupetnie odmiennych warunkach
ustrojowych, w ktorych budownictwo zarowno jednorodzinne jak i wielorodzinne bylo zwigzane
bardzo restrykcyjnymi przepisami (...)”". Definicja zawarta w Uchwale Rady Miasta w sprawie
przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Gdyni
zostala sformutowana dla innych celéw i nie ma zwigzku z ustaleniami miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego.

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdyni
oznacza obszar terenéow 045 MWIL,U i 046 MWI,U jako tereny o przewadze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i matych doméw mieszkalnych (oraz tereny ustug z dopuszczeniem
obiektow handlowych o pow. sprzedazy do 2000 m?), nie ustalajac dopuszczonej maksymalnej liczby
mieszkan. Studium dla tych terendow ustala jedynie, ze wysoko$¢ domow nie moze przekroczy¢ 12 m
od poziomu terenu, natomiast doprecyzowanie dopuszczonej liczby mieszkan i innych wskaznikow
pozostawia do decyzji na etapie sporzadzania planéw miejscowych.

Ad 1 b) Nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane sa w bezpiecznej odlegtosci od koryta rzeki
Kaczej - w znacznie wickszej odleglosci niz dawny pensjonat ,,Stonce” na sagsiednim terenie 44
MW 1,MP. Tereny planowanej zabudowy oddziela od doliny rzeki Kaczej pas terenu przeznaczonego
pod zielen urzadzong — 059 ZP, a dolina rzeki otoczona jest dodatkowo terenem zieleni ekologicznej,
nieurzadzonej 069 ZE.

Ad 1 c¢) Zabudowa wielorodzinna na terenach 045 MWI1,U i 046 MWI1,U bedzie kontynuacja
zabudowy realizowanej w osiedlu Nowe Orlowo, potozonym po przeciwnej stronie ul. Spacerowej z
zastosowaniem nizszych wskaznikow zabudowy, mniejszych gabarytow i1 wigkszej powierzchni
biologicznie czynne;j.
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W sasiedztwie terenu 045 MWI1,U istniejg budynki historyczne o podobnych kubaturach do
przyjetych w zmianie planu, np. pensjonat ,,Storice” objety ochrong konserwatorska.

W projekcie zmiany planu nie zostala zmieniona powierzchnia biologicznie czynna. Wynosi tak jak w
planie obowiazujacym min. 50 % pow. dziatki budowlane;.

Ad 1 d) Opracowanie ekofizjograficzne zostalo wykonane zaréwno dla planu miejscowego
uchwalonego w 2007 r. jak réwniez dla sporzadzanych zmian ww. planu - zgodnie z obowiazujaca
ustawa Prawo ochrony §rodowiska.

Ad 2 a, b) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 3 pkt 3, zlozonej do projektu zmiany planu
wylozonego po raz pierwszy (w dniach od 10 listopada do 9 grudnia 2014 r.).

Proponowane utworzenie parkingu podziemnego z wykorzystaniem naturalnego zaglebienia terenu
pozostaje w sprzeczno$ci z wnioskiem o zachowanie naturalnego krajobrazu.

Ad 3 a, b) Pélnocna nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie 027 UT,UK/MW?2 zostata ustalona w
odlegtoséci 6,0 m od linii rozgraniczajgcej ul. Ortowskiej tj. — 4,0 m dalej od tej ulicy niz budynek
dawnego ,,Maksima”, co wystarczajaco odsuwa planowang zabudowe od ulicy.

Ustalenie zakazu grodzenia na tym terenie nie byloby egzekwowalne z uwagi na to, ze przepisy nie
wymagaja pozwolenia na budowe¢ ogrodzenia ani zgloszenia (z wyjatkiem ogrodzen o wys. ponad 2,2
m).

Ad 3 c¢) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni przeznacza ten
teren pod tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i matych domow
mieszkalnych oraz tereny ustug z dopuszczeniem obiektow handlowych o pow. sprzedazy do 2000 m?2.
Caly teren przeznaczony jest w zmianie planu pod ushugi turystyki, a dopuszczona na czgsci terenu
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, nie narusza ustalen Studium, w ktérym ustalono ze: ,.Na
obszarach, na ktorych sporzqdzane sq plany miejscowe — zasiegi polityk przestrzennych, obszarow
chronionych bgdz przewazajqcych form uzytkowania terenu lub funkcji — mogq ulec korektom po
szczegotowym rozpoznaniu uwarunkowan”. W projekcie zmiany planu funkcja mieszkaniowa
dopuszczona jest wylacznie w zachodniej czesci terenu, ktora graniczy z istniejagca zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng.

Ad 3 d) Wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu nie zostaly zmienione - ustalono je w
projekcie zmiany planu na takim poziomie jak w planie obowigzujacym. Ustalona w projekcie zmiany
planu wysoko$¢ zabudowy w m n.p.m. jest tozsama z wysokos$cig ustalong w planie obowigzujacym -
dopuszcza wylacznie realizacje¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych (pod warunkiem realizacji
trzeciej kondygnacji na maks. 70 % powierzchni rzutu drugiej kondygnacji), tj. zgodnie z
charakterystyczng wysokos$cig modernistycznej zabudowy Orlowa.

Ad 3 e) Zapisy o koniecznosci przeprowadzenia konkursu sg kwestionowane przez sady
administracyjne — nie przewiduje si¢ wprowadzania zapisow o konkursach w planach miejscowych.

Ad 4 a) Projekt zmiany planu zostal wykonany na aktualnej mapie, posiadajacej pieczg¢ zgodnosci z
zasobem geodezyjnym Gdyni z dn. 08.07.2014 r. Kolejne rysunki zmian planu wykonano na
zaktualizowanych mapach (z dnia 10.12.2015 r.). Mapy te spelniaja wymogi art. 16 ust 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. Zmiana planu nie obejmuje
ul. Plazowej. Jej linie rozgraniczajace zostaly ustalone w obowigzujacym planie. W jej przekroju
znajduje si¢ nieurzadzona jezdnia oraz zywoptot. W tre$ci uwagi nie sprecyzowano na czym polegaja
niescistoéci odnosnie przebiegu ulicy Plazowe;j.

Ad 4 b) Na terenach prywatnych wymuszanie ustug turystyki nie jest zasadne, zwlaszcza, ze obecny
charakter otoczenia parku przy Promenadzie Kroélowej Marysienki, bez gwarnych ustug (szczegodlnie
gastronomii), pozwala na spokojne korzystanie z tej przestrzeni publiczne;j.

Ustalenia zmiany planu sg zgodne ze Studium Gdyni. W zmianie planu zaklada si¢ utrzymanie
istniejacej bazy turystycznej 1 jej poszerzenie m.in. poprzez przeznaczenie terenow pod ustugi
turystyki w tym na terenach wlasnosci gminy - 027 UT,UK/MW?2, 061 US,UT. Ustalenia planistyczne
dla terenéw potozonych poza granicami przedmiotowych zmian planu rowniez przewiduja ustugi
turystyki, np. w strefie dopuszczalnej lokalizacji uslug na terenach 073 ZPL, 074 ZPL i na innych
terenach w rejonach ul. Zacisznej i péinocnego odcinka ul. Orlowskie;.

Ad 4 c) Brak uzasadnienia dla ponownego przesuwania granicy migedzy terenami 024 UT,MN1,MW 1
1025 UT,MN1,MWI.

2. Towarzystwo Przyjaciét Orlowa ztozylo uwage, w ktore;j:
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1) dla terenu 027 UT,UK/MW?2 wniosto o:

a) utrzymanie dotychczasowych zapisow planu, ktore nie przewiduja zabudowy mieszkaniowej
(teren ten potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie morza, plazy, parku i promenady Krolowe;j
Marysienki). Studium Gdyni zaktada inne cele polityki przestrzennej dla Orlowa, a dla pasa
terenu o szer. 200 m od brzegu morskiego w Studium ,zaleca si¢ lokalizacj¢ obiektow
turystycznych, podporzadkowanie funkcji mieszkaniowej szansom realizacji obiektow obstugi
turystyki i rekreacji, ograniczenie funkcji mieszkaniowej”,

b) zmiang zasad ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu poprzez: zmniejszenie
intensywnos$ci zabudowy, ograniczenie wysokosci zabudowy do dwoch kondygnacii
nadziemnych, powigkszenie powierzchni biologicznie czynnej do 0,50,

c) objecie ochrona domku rybacko-letniskowego przy ul. Ortowskiej 17 i jego wpis do grupy B
ochrony konserwatorskie;j;

2) dla terenow 045 MW1,U, 046 MW 1,U wniosto o:

a) zmiang przeznaczenia terenéw na ZP, uzupetlionego zapisem o bezwzglednej ochronie drzew
rosngcych nad jarem rzeki Kaczej i ich systemow korzeniowych;

3) dla terenu 061 ZP,US wniosto o:
a) utrzymanie zapisOw obecnie obowiazujacego planu,
b) wykreslenie zapisu ,, nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczq podziemnych czesci budynku,
znajdujgcych sig catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego terenu”,
¢) zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej;
4) dla terenu 059 ZP,US wniosto o:

a) wykluczenie wszelkiej zabudowy i zagospodarowanie terenu jako publicznie dostgpny Park
Doliny Rzeki Kacze;j.

Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci wprowadzajac do projektu zmiany planu ponizsze zmiany:

Ad 1 c) Prezydent, rozpatrujac uwagi (w dniu 20 pazdziernika 2015 r.), nie uwzglednit postulatu
objecia budynku przy ul. Ortowskiej 17 ochrong konserwatorska grupy B — budynek nie byt ujety w
gminnej ani wojewodzkiej ewidencji zabytkow, ani obowiazujacy plan nie ustalat jego ochrony. W
dniu 28.04.2016 r. budynek ten zostal wpisany do wojewodzkiej ewidencji zabytkow Wojewodztwa
Pomorskiego, a to uzasadnia zmian¢ stanowiska 1 objecie go ustaleniami planu ochrona
konserwatorska grupy B - obiekty o walorach kulturowych.

Ad 4 a) Ustalono dopuszczalng powierzchni¢ utwardzong na terenie 059 ZP.
Ad 2 a) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwaginr 1 pkt 1 a - c.
Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1 a) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1 pkt 3 c.

Zalecenie Studium jest spetnione — plan i zmiana planu umozliwiaja realizacje ustug turystyki na
wielu terenach, a na innych nakazujg takie przeznaczenie.

Ad 1 b) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1 pkt 3 d.

Powierzchnia biologicznie czynna w wysokosci do 35% jest wystarczajaca dla planowanego
przeznaczenia na terenie sgsiadujacym z terenem zieleni urzadzone;.

Ad 2 a) Drzewa zashugujace na ochrong znajdujg si¢ gtéwnie na terenie 069 ZE — zieleni ekologicznej,
zieleni nieurzadzonej. Ochrong tych drzew oraz ochrong ich systemow korzeniowych zapewnia teren
069 ZE oraz sasiedni teren zieleni urzadzonej — 059 ZP.

Granice terenu 059 ZP w zmianie planu zostaty skorygowane — obejmuja drzewa o duzych walorach
przyrodniczych, wnioskowane o objecie ochrong jako pomniki przyrody. Po zakonczeniu procedury
drzewa te beda chronione jako pomniki przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody. W
zwigzku z przedtuzajacg si¢ procedurg uznania za pomniki przyrody, najcenniejsze drzewa oznaczono
na rysunku projektu zmiany planu (po trzecim wylozeniu do publicznego wgladu) jako drzewa do
zachowania.

Zabudowa wielorodzinna na terenach 045 MW1,U i 046 MW1,U bedzie kontynuacja zabudowy
realizowanej] w osiedlu Nowe Orlowo, polozonym po przeciwnej stronie ul. Spacerowej z
zastosowaniem nizszych wskaznikow zabudowy, mniejszych gabarytow i1 wigkszej powierzchni
biologicznie czynne;j.

Id: 838A5073-9D68-4B33-BE30-BBAF2DF8842A. Podpisany Strona 12



Ad 3 a) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 3 pkt 3, ztozonej do projektu zmiany planu wytozonego
po raz pierwszy (w dniach od 10 listopada do 9 grudnia 2014 r.).

Ad 3 b) W karcie terenu 061 ZP,US nie ma przywotanego w uwadze zapisu. Znajduje si¢ tu zapis —
»hieprzekraczalne linie zabudowy od strony rzeki Kaczej dotycza rowniez podziemnych czesci
budynkow, a takze budowli podziemnych spetniajacych funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych sie
catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego terenu’”.

Ad 3 ¢) Zgodnie z rozstrzygnigeciem uwagi nr 2 pkt 4, ztozonej do projektu zmiany planu wylozonego
po raz pierwszy (w dniach od 10 listopada do 9 grudnia 2014 r.).

Ad 4 a) Projekt zmiany planu ustala dla terenu 059 ZP,US zakaz zabudowy i przeznacza teren pod
zielen urzadzong — ogoélnodostepna. Dopuszcza tu jedynie zagospodarowanie rekreacyjne i sportowe,
ktore moze by¢ realizowane w parku.

3. Multi Marine Service Sp. z 0. 0. — ztozyla uwagg, w ktérej wniosta ponizsze zastrzezenia i
postulaty:

1) zostata zmniejszona powierzchnia terenu 024 UT,MN1,MW1 (byto 0,50 ha jest 0,28 ha) ,,celem
stworzenia bardziej preferencyjnych warunkoéw dla wlasciciela nieruchomosci kosztem tozsamosci
historyczno-kulturowej dzielnicy i jej turystyczno-wypoczynkowej funkcji, na rzecz ekonomicznej
korzys$ci w postaci maksymalizacji zysku wlasciciela nieruchomosci”;

2) projekt zmiany planu jest niezgodny z zapisami Studium wg ktoérego, na obszarze zabudowy o
wysokich warto$ciach kulturowych obowigzywac bedzie priorytet zachowania i ochrony tych
wartosci oraz z zapisami dotyczacymi ochrony i ksztaltowania przestrzeni o walorach kulturowych.
Niezgodna z powyzszym jest likwidacja w karcie terenu 024 UT,MN1,MW1 zapisu o brzmieniu,
,ustugi turystyczne wymagane s3 przynajmniej w parterach lub na min. 40 % powierzchni
catkowitej budynkoéw”, pozbawiajac tozsamosci turystyczno-wypoczynkowej oraz historyczno-
kulturowej, a w szczego6lnosci §ladow historycznej genezy, w postaci turystycznej miejscowosci,

3) zmiana definicji zabudowy wielorodzinnej, gdzie w miejsce — do 4 wpisano — do 4 lub do 8
mieszkan spowoduje wzrost zaludnienia i zanieczyszczenie $rodowiska: zwickszona ilo$¢ spalin
samochodowych, hatas, zmiany w uksztaltowaniu terenu, dewastacja i likwidacja terendw
zielonych i itp.;

4) nalezy jednoznaczne sprecyzowaé rozwigzania dojazdéw i przebudowy ul. Plazowej; rozwigzania
w zmianie planu sg sprzeczne i niezrozumiate;

5) zostata zwigkszona powierzchnia terenu 025 UT,MN1,MW1 (byto 0,34 ha jest 0,56 ha);

6) zapisy w kartach terenu 045 MW1,U i 046 MW1,U oraz innych, dotyczace zgody na budowanie w
Orlowie podziemnych hal garazowych pod zespotami budynkow niosa za soba grozne skutki dla
ekologii oraz istniejacej zabudowy. Zapisy te naruszaja wymogi Natury 2000 oraz ustawy o
ochronie przyrody.

Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci wprowadzajac do projektu zmiany planu ponizsze zmiany:

Ad 3) Na terenie 046 MW1,U, ze wzglgdu na bezposrednie sgsiedztwo zabudowy jednorodzinnej,

ograniczono liczbe¢ mieszkan do 4 w budynku. Obnizono wskaznik intensywno$ci zabudowy i
skorygowano nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony rzeki Kacze;j.

Nieuwzglednienie czg¢sci uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1, 2) W wyniku rozpatrzenia wnioskow do zmiany planu wniesionych przez wtascicieli dz. 122,
123 1 126 (nowe numery dziatek 2849, 2847 i 2845), w tym wniosku Multi Marine Service Sp. z 0.0.
(pismo nr 046/01/2014 z dnia 31.01.2014 r.), z postulatem zniesienia zapisu dotyczacego wymogu
prowadzenia dzialalno$ci ustug turystyki i ustalenia dla tych nieruchomosci przeznaczenia terenu —
budownictwo mieszkaniowe MNI i MWI, Prezydent uwzglednit ten postulat i w zmianie planu
dotaczono ww. dziatki do sgsiedniego terenu 025 UT,MN1,MW1 o wnioskowanym przeznaczeniu (co
wplyneto na zmiane powierzchni terenéw). Prezydent uwzglednit réwniez (zarzadzeniem nr
3237/15/VII/U z dn. 7 wrzeénia 2015 r.) uwage o podobne;j tresci ztozong przez wiascicieli sgsiednich
nieruchomosci potozonych na terenie 024. Niezrozumiata i nieuzasadniona jest uwaga Multi Marine
Service o przywrocenie wymogu realizacji ushug turystyki wyltacznie na terenie 024 UT,MN1,MW1.

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1 pkt 4 b.

Ad 3) Budynki do 8 mieszkan projekt zmiany planu dopuszcza wylacznie na terenie 045 MW1,U.
Zabudowa ta bedzie kontynuacja zabudowy realizowanej w osiedlu Nowe Ortowo, potozonym po
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przeciwnej stronie ul. Spacerowej z zastosowaniem nizszych wskaznikéw zabudowy, mniejszych
gabarytow 1 wigkszej powierzchni biologicznie czynne;.

Dopuszczenie wigkszej liczby mieszkan na niewielkim terenie 045 MWI1,U, nie spowoduje
zauwazalnego wzrostu zaludnienia Orlowa, wzrostu zanieczyszczen powietrza i niekorzystnych zmian
w dzielnicy.

Ad 4) W kartach poszczegolnych terenow zmiany planu zostaty ustalone dojazdy do tych terenow. W
czesci kart zapisano dojazdy od kilku ulic, poniewaz r6zne nieruchomosci potozone w obrebie jednego
terenu przylegaja do réznych ulic.

Ul. Plazowa polozona jest poza obszarem objetym granicami zmiany planu. W zwiazku z tym,
sporzadzany projekt zmiany planu nie formutuje ustalen dla tej ulicy. Zaktada si¢ docelowo budowe
nawierzchni ul. Plazowej — gminnej, bez okre$lania terminu realizacji.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej naleza do zadan wilasnych gminy i moga byc
finansowane z budzetu Miasta Gdyni lub wspolfinansowane ze srodkéw zewnetrznych.

Ad 5) Zmiany powierzchni terenow wynikajg ze zmiany przebiegu granicy pomiedzy nimi.

Ad 6) Prawidtowa realizacja garazy pod zespotami budynkow nie niesie zagrozenia dla srodowiska
oraz istniejacej zabudowy. Ustalenia zmiany planu nie beda miaty negatywnego wplywu na obszar
Natura 2000, ktory jest potozony poza granicami zmiany mpzp czg¢sci nadmorskiej dzielnicy Ortowo.
Ustalenia zmiany planu zostaly uzgodnione przez wlasciwe jednostki wskazane w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym przez Regionalng Dyrekcj¢ Ochrony
Srodowiska w Gdansku.

4. Zbigniew Baranski ztozyl uwage, w ktorej wniost ponizsze zastrzezenia i postulaty:

1) dla terenu 027 UT,UK/MW?2:

a) utrzymanie dotychczasowych zapiséw planu, ktore nie przewiduja zabudowy mieszkaniowej
(teren ten potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie morza, plazy, parku i promenady Krolowej
Marysienki). Studium Gdyni zaktada inne cele polityki przestrzennej dla Orlowa, a dla pasa
terenu o szer. 200 m od brzegu morskiego w Studium ,zaleca si¢ lokalizacje obiektow
turystycznych, podporzadkowanie funkcji mieszkaniowej szansom realizacji obiektow obstugi
turystyki i rekreacji, ograniczenie funkcji mieszkaniowej”,

b) zmniejszenie intensywnosci zabudowy,

¢) ograniczenie wysoko$ci zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych,

d) powigkszenie powierzchni biologicznie czynnej do 0,5;

2) dla terenéw 044 MW1,MP, 045 MW1,U i 046 MW1,U — o zmiang¢ przeznaczenia terendw na ZP —
zielen urzadzong — ogdlnodostepna; zarzucit, ze ustalone przeznaczenie ww. terendOw w projekcie
zmiany planu jest niezgodne z zapisami Studium Gdyni, ktére zaklada, ze , niezbedne jest

wzmocnienie i utworzenie przestrzennej spojnosci systemu obszarow chronionych wraz z systemem
NATURA 2000;

3) dla terenu 061 US,UT — o bezwzgledne utrzymanie zapisOw obecnie obowigzujacego mpzp.
Prezydent uwzglednit uwage w czesci wprowadzajgc do projektu zmiany planu ponizsze zmiany:

Ad 2) Na terenie 046 MW1,U, ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo zabudowy jednorodzinnej,
ograniczono liczb¢ mieszkan do 4 w budynku. Obnizono wskaznik intensywnos$ci zabudowy i
skorygowano nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony rzeki Kacze;.

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1 a) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1 pkt 3 c.

Zalecenie Studium jest spelnione — plan i zmiana planu umozliwiajg realizacj¢ ustug turystyki na
wielu terenach, a na innych nakazujg takie przeznaczenie.

Ad 1 b, c) Zgodnie z rozstrzygnicciem uwagi nr 1 pkt 3 d.

Ad. 1 d) Powierzchnia biologicznie czynna w wysokosci do 35% jest wystarczajaca dla planowanego
przeznaczenia na terenie sgsiadujacym z terenem zieleni urzadzone;.

Ad 2) Przeznaczenie terenéow 044 MW1,MP, 045 MW1,U i 046 MW1,U jest zgodne ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdyni, ktére wskazuje ten obszar
jako tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i matych doméw mieszkalnych
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oraz tereny ustug z dopuszczeniem obiektéw handlowych o pow. sprzedazy do 2000 m?, gdzie
powierzchnia biologicznie czynna musi wynosi¢ min. 40 — 60%.

Na terenie 044 MW1,MP zlokalizowany jest dawny pensjonat ,,Stonice”, a na terenie 046 MW1,U
znajduje si¢ istniejacy budynek — dawny dom mtynarza pozostatos¢ po dawnym zespole miynskim,
(budynki objete ochrong konserwatorska), w zwigzku z czym, bledne bytoby przeznaczenie pod zielen
terendw, na ktorych proces zabudowy zapoczatkowany byt juz przed wielu laty.

Zabudowa wielorodzinna na terenach 045 MWI1,U i 046 MW1,U bedzie kontynuacja zabudowy
realizowane] w osiedlu Nowe Orlowo, polozonym po przeciwnej stronie ul. Spacerowej z
zastosowaniem nizszych wskaznikow zabudowy, mniejszych gabarytow i wigkszej powierzchni
biologicznie czynne;.

Linie rozgraniczajgce terenow 045 MW1,U i 046 MW1,U zostaly wyznaczone w taki sposob, aby
obszary o wybitnych walorach przyrodniczych i krajobrazowych znalazly si¢ w granicach terenu 059
ZP przeznaczonego pod zielen urzadzona, a strefa wokot linii brzegowej rzeki Kaczej (potozona poza
obszarem zmiany planu) pod ZE — zielen ekologiczng, zielen nieurzadzong — ogodlnodostepng. Takie
ustalenia majg chroni¢ wybitne walory przyrodnicze i krajobrazowe tego rejonu Orlowa.

Ad 3) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 3 pkt 3, ztozonej do projektu zmiany planu wylozonego
po raz pierwszy (w dniach od 10 listopada do 9 grudnia 2014 r.).

5. Ewa Baranska zlozyla uwagg o tresci tozsamej z uwaga nr 4.
Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 4.
6. Urszula Frackiewicz-Heidrich ztozyta uwage, w ktorej wniosta ponizsze zastrzezenia i postulaty:

1) realizacja budynkow sktadajacych si¢ z odrebnych segmentéw, zawierajacych do 8 lokali kazdy,
usytuowanych na wspolnej hali garazowej — bedzie kontynuacja zabudowy jak na terenie Nowego
Orlowa;

2) nalezy odstapi¢ od jakiejkolwiek formy dzialalnosci inwestycyjnej na terenie 046 MWI1,U;
wystepuje tu duza kegpa drzew podlegajacych bezwzglednej ochronie oraz zielen przyuliczna;
inwestycja spowoduje catkowita zaglade Srodowiska przyrodniczego na tym terenie i nad rzeka
Kaczg;

3) wprowadzi¢ korekte rysunku planu i zapisu planu dla terenu 045 MW 1,U, polegajaca na odsunigciu
jego podinocnej 1 zachodniej granicy, tacznie z nieprzekraczalng linig zabudowy, na bezpieczng
odlegtos¢ od terenow zalesionych i osuwiskowych, wystepujacych na tym terenie i na sgsiednim
059 ZP. Zapis w planie dodatkowo winien okresli¢, bezpieczng odleglos$¢ pdinocnej i zachodniej
granicy robdt ziemnych od zieleni le$nej 1 terendow osuwiskowych;

4) wprowadzi¢ zmiang¢ w projekcie planu przeznaczenia terenu 061 US,UT z ustug sportu i turystyki
na zielen urzadzong z catkowitym wyeliminowaniem jakiejkolwiek formy zabudowy kubaturowe;j i
wprowadzi¢ elementy matej architektury;

5) wyeliminowac funkcje mieszkaniowa z terenu 027 UT,UK/MW2.
Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci wprowadzajac do projektu zmiany planu ponizsze zmiany:

Ad 2, 3) Na terenie 046 MW1,U, ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo zabudowy jednorodzinnej,
ograniczono liczb¢ mieszkan do 4 w budynku. Obnizono wskaznik intensywnosci zabudowy i
skorygowano nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony rzeki Kaczej, a takze oznaczono grupg drzew
jako drzewa do zachowania.

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1) Budynki do 8 mieszkan projekt zmiany planu dopuszcza wylacznie na terenie 045 MW1,U.
Zabudowa ta bedzie kontynuacja zabudowy realizowanej w osiedlu Nowe Ortowo, potozonym po
przeciwnej stronie ul. Spacerowej z zastosowaniem nizszych wskaznikéw zabudowy, mniejszych
gabarytow i wigkszej powierzchni biologicznie czynnej. Prawidlowa realizacja garazy pod zespotem
budynkoéw nie niesie zagrozenia dla §rodowiska. Dopuszczenie realizacji w granicach terenu wspdlnej
hali garazowej dla kilku budynkéw pozwoli na budowe jednej pochylni — wjazdu do parkingu
podziemnego, zamiast kilku odrebnych dla kazdego budynku.

Ad 2) Na terenie 046 MW1,U znajduje si¢ istniejacy budynek — dawny dom mtynarza pozostato$¢ po
dawnym zespole mtynskim, (budynek objety ochrong konserwatorskg), w zwigzku z czym, bledne
byloby przeznaczenie pod zielen terenéw, na ktoérych proces zabudowy zapoczatkowany byt juz przed
wielu laty.
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Ad 3) Zachodnia granica terenu 045 MWI1,U zostala ustalona w bezpiecznej odleglosci od
warto$ciowych zadrzewien na terenie 059 ZP, ktdory obejmuje drzewa o duzych walorach
przyrodniczych, wnioskowane o objecie ochrong jako pomniki przyrody. Po zakonczeniu procedury
drzewa te beda chronione jako pomniki przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody. W
zwigzku z przedtuzajacg si¢ procedurg uznania za pomniki przyrody, najcenniejsze drzewa oznaczono
na rysunku projektu zmiany planu (po trzecim wylozeniu do publicznego wgladu) jako drzewa do
zachowania.

Ad 4) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 3 pkt 3, ztozonej do projektu zmiany planu wylozonego
po raz pierwszy (w dniach od 10 listopada do 9 grudnia 2014 r.).

Ad 5) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1 pkt 3 c.

7. Stawomir Kwiek ztozyl uwage, w ktorej wnidst ponizsze zastrzezenia i postulaty:
1) dla terenow 045 MW1,U i 046 MW 1,U — zgodnie z trescig uwagi nr 1 pkt 1 a-c;
2) dla terenu 061 ZP,US — zgodnie z tre$cig uwagi nr 1 pkt 2;

3) dla terenu 027 UT,UK/MW2:

a) niewprowadzanie nowej funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej, niezgodnej ze
Studium, ktore dopuszcza tu zabudowg M1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
matych doméw mieszkalnych,

b) trafnym bytoby wydzielenie czeéci gruntu z terenu dla celow turystyki rowerowo-pieszej oraz
wyznaczenie fragmentu ZP- zieleni urzadzone;j,

c¢) ograniczenie linii zabudowy, aby byla mozliwo$¢ poszerzenia ciggu pieszego wzdtuz ul.
Orlowskiej 1 Promenady Krolowej Marysienki;
4) dla terenow 024 UT,MN1,MW1 i 025 UT,MN1,MW1 — zgodnie z trescig uwagi nr 1 pkt 4.
Prezydent uwzglednit uwage w cze$ci wprowadzajac do projektu zmiany planu ponizsze zmiany:
Ad 1) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwaginr 1 pkt 1 a - c.
Ad 3 b, ¢) Zgodnie z rozstrzygni¢ciem uwagi nr 1 pkt 3 a.
Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Zgodnie z rozstrzygni¢gciem uwaginr 1 pkt 1 a - c.

Ad 2) Zgodnie z rozstrzygni¢ciem uwagi nr 1 pkt 2 a,b.

Ad 3 a) Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1 pkt 3 c.

Ad 3 ¢) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1 pkt 3 a, b.

Ad 4) Zgodnie z rozstrzygni¢gciem uwagi nr 1 pkt4 a - c.

8. Hanna Mazur zlozyta uwagg, w ktdrej wniosta ponizsze zastrzezenia i postulaty:

1) dla terenow 045 MW1,U i 046 MW 1,U —zgodnie z treScig uwagi nr 1 pkt 1 a-c;

2) dla terenu 061 ZP,US — zgodnie z trescig uwagi nr 1 pkt 2;

3) dla terenu 027 UT,UK/MW?2 — zgodnie z tre§cig uwagi nr 1 pkt 3 a-d;

4) dla terenow 024 UT,MNI,MW1 i 025 UT,MN1,MW1 — zgodnie z tre$cig uwagi nr 1 pkt 4.
Prezydent uwzglednit uwage w czesci wprowadzajac do projektu zmiany planu ponizsze zmiany:
Ad 1) Zgodnie z rozstrzygni¢ciem uwaginr 1 pkt 1 a-c.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1) Zgodnie z rozstrzygni¢gciem uwaginr 1 pkt 1 a - c.

Ad 2) Zgodnie z rozstrzygni¢gciem uwagi nr 1 pkt 2 a, b.

Ad 3) Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1 pkt 3 a - d.

Ad 4) Zgodnie z rozstrzygni¢ciem uwagi nr 1 pkt 4a - c.

9. Jolanta Person zlozyla uwagg o tresci tozsamej z uwaga nr 8.

Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 8.

10. Artur Person zlozyl uwage o tresci tozsamej z uwaga nr 8.

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 8.

11. Roman Strawinski ztozyl uwage, w ktorej wniost ponizsze zastrzezenia i postulaty:
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1) zachowa¢ rezydencjalny charakter Orlowa i nie zwicksza¢ wielkosci budynkéw przy zachowaniu
ich charakteru. Niedopuszczalna jest zmiana planu umozliwiajaca budowg budynkoéw
zawierajacych do 8 mieszkan;

2) nie dopuszcza¢ budowy poszczegdlnych budynkow na wspoélnej hali garazowej, ze wzgledu na
trudny do przewidzenia wpltyw na stosunki wodne;

3) nie zmienia¢ granic mi¢dzy terenami w rejonie ulic Plazowej 1 Przebendowskich;

4) nie poszerza¢ ul. Plazowej z powodu rosngcych w tej ulicy lip i zywoptotu, ktore nalezy objac
ochrong; w zwiazku z tym, ograniczy¢ inwestycje w tym rejonie;

5) z uwagi na zanizong szeroko$¢ ul. Plazowej przedstawi¢ mieszkancom czytelny, docelowy sposob
rozwiazan dojazdu do nieruchomosci potozonych przy tej ulicy;

6) okresli¢ termin realizacji sieci wodociaggowej w pasach drogowych ulic: Plazowej, Zapotocznej i
Spacerowe;j.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci wprowadzajac do projektu zmiany planu ponizsze zmiany:
Ad 1) Zgodnie z rozstrzygni¢gciem uwaginr 1 pkt 1 a - c.
Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Budynki do 8 mieszkan projekt zmiany planu dopuszcza wylacznie na terenie 045 MW1,U.
Zabudowa ta bedzie kontynuacjg zabudowy realizowanej w osiedlu Nowe Ortowo, potozonym po
przeciwnej stronie ul. Spacerowej z zastosowaniem nizszych wskaznikow zabudowy, mniejszych
gabarytow i wigkszej powierzchni biologicznie czynne;.

Ad. 2) Prawidtowa realizacja garazy pod zespotami budynkow nie niesie zagrozenia dla srodowiska
oraz istniejacej zabudowy. Ustalenia zmiany planu zostaly uzgodnione przez wilasciwe jednostki
wskazane w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym przez Regionalng
Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Gdansku i RZGW.

Ad 3) Brak uzasadnienia dla ponownego przesuwania granicy miedzy terenami 024 UT,MN1,MWTI i
025 UT,MN1,MW1.

Ad 4, 5) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 3 pkt 4.

Ad 6) Plan i zmiana planu zaktadaja budowe niezbednej sieci infrastruktury technicznej w drogach
gminnych bez okreslania terminu realizacji.

12. Adam Filipowicz ztozyl uwage, w ktorej wniost ponizsze zastrzezenia i postulaty:
1) brak zgody na:

a) likwidacje terenu wylaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie =zieleni
ekologiczno-rekreacyjnej, ktory tworzy korytarz ekologiczny od al. Zwyciestwa do rzeki Kaczej,
na ktorym rosng liczne drzewa i krzewy begdace pod ochrona,

b) ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 10 m od strony terenu zabudowanego
przy ul. Szyprow — wnosi o ustalenie jej w odlegtosci 12 m;

2) nalezy obja¢ ochrong konserwatorska caly teren dawnego siedliska mtynskiego znajdujacego si¢ na
terenach 046 MW1, U i 059 ZP, a nie tylko dawny dom mtynarza - tak jak w planie obowigzujacym
ochrong konserwatorska objety zostat caty przysiotek mieszkalny dawnej wsi rybackiej;

3) zapisy planu sa sprzeczne — proponuje si¢ zapisy o mozliwym odtworzeniu stawu mtynskiego przy
domu mitynarza, jednoczesnie w miejscu niecki po stawie zostala wyznaczona trasa drogi dla
rowerzystow;

4) trasa rowerowa powinna by¢ usunigta z catego terenu 059 ZP. Nie ma odpowiednich warunkow do
jej realizacji — wyznaczona jest na krawedzi skarpy, wigzataby si¢ z budowa muréw oporowych,
wycinkg drzew, przesunieciem sthupa wysokiego napigcia, zniszczeniem populacji kretow. W
wyniku jej realizacji zniszczony zostanie takze ogrod przy posesji przy ul. Szyprow 14. Wykonanie
drogi rowerowej spowoduje trwale zagrozenie bezpieczenstwa pieszych 1 rowerzystow
poruszajacych si¢ po ul. Szypréw. Dla rowerzystow wystarczy przejazd ul. Spacerows.

Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci wprowadzajac do projektu zmiany planu ponizsze zmiany:

Ad 1 a, b) Od strony nieruchomosci przy ul. Szypréw 14 ustalono teren wylaczony z zabudowy - do
zagospodarowania w formie zieleni oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 12 m od
granicy terenu.
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Ad 3, 4) W zwiazku z rozstrzygnicciem Prezydenta Miasta Gdyni po trzecim wyltozeniu projektu
zmiany planu do publicznego wgladu (zarzadzenie nr 4349/16/VII/U z dnia 22 marca 20016 r.),
$ciezka rowerowa z terenu 059 ZP zostata przeniesiona w ul. Spacerowa.

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 2) Ochrong konserwatorskg zostal objety jedyny zachowany budynek dawnego siedliska
mtynskiego — dawny dom mtynarza. Pozostate zabudowania nie przetrwaly, w zwiazku z tym, ochrona
catego obszaru nie jest uzasadniona.

13. Grazyna Fejfer — zlozyla uwage w ktorej wniosta o:

1) wyjasnienie powodu wiaczenia posesji z obiektem objetym ochrong konserwatorska (dawny
pensjonat, ul. Plazowa 8) do karty terenu 025 UT,MNI1,MWI. Jest przeciwna takiej zmianie,
poniewaz istniejgca zabudowa na terenie 025 UT,MN1,MW1 i 026 UT,MN1,MW1 nie nawigzuje
do stylu obiektu znajdujacego si¢ pod ochrong konserwatorska;

2) wyjasnienie, jak w $wietle zaproponowanych zmian m.p.z.p. ma wyglada¢ ul. Plazowa;

3) informacje dotyczace budowy sieci wodociggowej — dlaczego nie okresla si¢ terminu budowy ww.
sieci ani sposobu zasilania w wod¢ posesji przy ul. Plazowe;j.

Nieuwzglednienie czgéci uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1) Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 5 pkt 1, 17, 18, 20, zlozonej do projektu zmiany planu
wytozonego po raz pierwszy (w dniach od 10 listopada do 9 grudnia 2014 r.).

Ad 2, 3) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 11 pkt 4 - 6.
14. Malgorzata Wozniacka ztozyla uwage, w ktorej wniosta ponizsze zastrzezenia i postulaty:

1) nowa definicja zabudowy wielorodzinnej MW1 - w budynkach zawierajacych do 4 lub do 8
mieszkan stwarza szerokie pole do interpretacji. Przyczyni si¢ do zburzenia dotychczasowej wizji
nadmorskiej czes$ci Orlowa;

2) nie dopusci¢ do realizacji budynkéw na wspolnej hali garazowej na terenach 045 MW1,U i1 046
MWI1,U. Realizacja takiej inwestycji bedzie skutkowala nadmierng ingerencja w naturalng
gospodarke wodna, co stanowi¢ moze zagrozenie dla istniejacej zabudowy, cennego starodrzewu i
rzeki Kaczej, ktorej brzeg zostanie ,,zamurowany””;

3) wniosta o podawanie wysoko$ci zabudowy w metrach od naturalnej rzednej terenu. Jest to sposob
stosowany ogolnie, zrozumiaty dla wszystkich i uniemozliwiajacy nieporozumienia w tej kwestii.
Proponowana zmiana definicji prowadzi w sposdb jednoznaczny do zgody na podwyzszenie
wysokosci zabudowy. Ustalenie wysokosci w metrach nad poziom morza jest trudne i bedzie
budzi¢ nieustanne kontrowersje. Wnosi o wyjasnienie co w konteks$cie proponowanych zmian do
planu i obowigzujacej obecnie wersji planu znaczy ,,sredni poziom morza”;

4)w karcie terenu 010 UT,MW2 zapis ustalajacy minimalna powierzchnie¢ nowo wydzielonych
dziatek w wielkosci 3500m? jest niezgodny z treScig w tym samym paragrafie, ktora brzmi: ,,ustala
si¢ ochrong historycznych podzialow parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu”. Cata karta
terenu 010 UT,MW?2 znajduje si¢ w granicach historycznego podziatu parcelacyjnego, wobec tego
nie bedzie mozliwosci dokonywania nowych podzialdéw. W zwigzku z tym, ze Bialy Dwor zostat
odrestaurowany, niezrozumiate sg zmiany w karcie tego terenu. Wnosi o wyjasnienia sensu
proponowanego zapisu;

5) wniosta o wyjasnienie dlaczego zostaly rozdzielone jednakowe zapisy dla kart terenow 020-
023 MN2,MWI1,MP na kart¢ 022 MN2MWIMP i 023 MN2MWIMP oraz karte 020
MN2,MW1,MP i 021 MN2MW1,MP;

6) dla terenu 024 UT,MN1,MW1:

a) usunigto zapis o koniecznosci realizacji ustug turystyki przynajmniej w parterach lub
przynajmniej na min. 40% powierzchni catkowitej budynkéw. Nie jest to wlasciwe dziatanie,
poniewaz funkcja turystyki jest funkcjg pozadang na tym terenie,

b) niepotrzebnie zostato usunigte stowo ,,wyraznie” w tresci pkt 6 ppkt ¢, gdyz ma ono kapitalne
znaczenie dla zachowania widoku z Parku Marysienki na Orlowo,

c) wyjasni¢ zapis ,,ha terenie nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen i podzialow
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami” w karcie terenu 024,
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d) przywotuje si¢ zamiast Zarzadzenia Nr 5 Dyrektora Urzgdu Morskiego w Gdyni z dnia 1 marca
2005 roku, nieaktualne Zarzadzenie nr 18 z dnia 19 grudnia 2004 r.,

e) realizacja inwestycji wplynie na zwezenie ulicy Plazowej, w zwigzku z czym istnieje
uzasadniona obawa, ze zywoptot zostanie wycigty a ulica przesuni¢ta w kierunku morza na teren
Parku Marysienki.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci wprowadzajgc do projektu zmiany planu ponizsze zmiany:
Ad 1) Zgodnie z rozstrzygni¢gciem uwaginr 1 pkt 1 a - c.
Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 11 pkt 1.

Ad 2) Prawidlowa realizacja garazy pod zespotami budynkoéw nie niesie zagrozenia dla srodowiska,
gospodarki wodnej oraz istniejagcej zabudowy. Ustalenia zmiany planu zostaly uzgodnione przez
wlasciwe jednostki wskazane w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym
przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Gdansku.

Ad 3) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 5 pkt 4, ztozonej do projektu zmiany planu wylozonego
po raz pierwszy (w dniach od 10 listopada do 9 grudnia 2014 r.).

Przyjety w geografii i kartografii przecigtny poziom morza jest srednig wszystkich pozioméw morza,
wynikajacych z jego wahan, wywotanych takimi zjawiskami, jak np. falowanie czy plywy .
W Polsce $redni poziom morza wyznaczony jest w oparciu o wskazania mareografu w Kronsztadzie .
Ad 4) powierzchnia terenu 010 UT,MW2 wynosi 3 600 m?, a dopuszczona minimalna powierzchnia
nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynosi 3 500 m?, co powoduje brak mozliwos$ci podziatu tej
dziatki. Parametr ten ustalono z uwagi na to, ze Sady Administracyjne nie dopuszczaja zapisywania
zakazu podzialu na dziatki budowlane. W zwiazku z tym, ze budynek Biatlego Dworu zostat
odtworzony, z karty terenu usuni¢to nieaktualne zapisy dotyczace warunkéw jego odtworzenia.

Ad 5) Tereny 022 i 023 MN2,MW1,MP potozone sg poza granicami obszaru objetego sporzadzana
zmiang planu - nie jest mozliwe wprowadzanie do nich jakichkolwiek zmian. W zwigzku z tym
rozdzielono dotychczasowa wspdlng karte terenow 017-023 MN2,MW1,MP pozostawiajac bez zmian
ustalenia dla terendw nieobjetych zmiang, grupujac je w odrebnych kartach, a dla terenéw objetych
zmianami utworzono nowe karty terendw i wprowadzono korekty.

Ad 6 a) Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1 pkt 4 b.
Ad 6 b) Stowo ,, wyraznie” zostato usunigte jako nieprecyzyjne.

Ad 6 ¢) Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planach miejscowych
okresla si¢ m.in. szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci (w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami) objetych planem miejscowym, w zwigzku z tym, w
poszczegoblnych kartach terendow nalezy ustali¢ warunki lub zamie$ci¢ informacje, Ze nie wyznacza si¢
takich obszarow.

Ad 6 d) Teren 024 UT,MN1,MW1 potozony jest w granicach pasa ochronnego (stanowigcego czes$¢
pasa nadbrzeznego), ktorego granice wskazano na rysunku planu zgodnie z prawidlowo przywotanym
Zarzadzeniem nr 18 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 19 grudnia 2004 r. Zarzadzenie Nr
5 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 1 marca 2005 roku wyznacza granice pasa
technicznego, ktory przebiega poza terenem 024 UT,MN1,MW1.

Ad 6 e) Inwestycja moze by¢ prowadzona wylacznie w granicach terenu 024 UT,MN1,MWI1. UL
Plazowa potozona jest poza obszarem obj¢tym granicami zmiany planu.

15. Jadwiga i Wojciech Kubiak ztozyli uwage, w ktorej wniesli ponizsze zastrzezenia i postulaty:

1) dla terenu 010 UT,MW2:

a) zakwestionowali zapis ,, dopuszcza si¢ realizacje cze¢sci podziemnej taczacej czgsci nadziemne
odtworzonego ,,Bialego Dworu” z nowa =zabudowg”. Twierdza, ze wszelkie dziatania
inwestycyjne na tym terenie przyniosa negatywne skutki dla istniejacych budynkow, poniewaz
teren ten stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢ mas ziemnych; inwestycje
powinny by¢ poprzedzone szczegdélowa analiza budowy  geologicznej i geotechnicznych
warunkow zabudowy;

2) dla terenu 027 UT,UK/MW?2:
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a) nalezy usuna¢ dopuszczenie funkcji mieszkaniowej; teren powinien by¢ przeznaczony wylacznie
pod ushugi turystyczne i rekreacyjne oraz zabudowe pensjonatowa nawigzujaca do istniejacej
zabudowy (z wylaczeniem Riwiery Orlowskiej, ktora jest niechlubng wizytowka tego rejonu),

b) intensywnos$¢ zabudowy nalezy zmniejszy¢ do 0,5,
¢) wysokos$¢ zabudowy powinna by¢ dopasowana do rzezby terenu oraz do sgsiednich budynkow.
Dozwolenie na tym terenie zabudowy o wysokosci powyzej 20 m jest niewlasciwe, budynki o
tak duzych gabarytach beda potencjalnym zagrozeniem dla brzegu klifowego oraz walorow
krajobrazowych Orlowa;
3) dla terenéw 024 UT,MN1,MW1 i 025 UT,MN1,MW1:

a) propozycja projektu zmiany planu dla tych terenow jest niezgodna z prawem z powodu
nieaktualnych map geodezyjnych;

4) dla terenow 045 MW1,U i 046 MW 1,U:

a) wyznaczona linia zabudowy zagraza brzegowi rzeki Kaczej, ktory jest reliktem przyrodniczym
powstatym przez dzialanie lodowca,

b) wprowadzenie zapisu o dopuszczeniu realizacji 8 lokali mieszkalnych w budynku jest
bezzasadne i bezprawne,

c) znaczne zwickszenie wysokosci zabudowy w porownaniu z poprzednim planem, ktory
dopuszczat wysokos¢ zabudowy do 11 m, bedzie skutkowac catkowitym zablokowanie dojscia
do rzeki Kaczej,

d) domagaja si¢ okreslenia, w celu obliczenia wlasciwej wysokosci, jaki $redni poziom morza

zostal przyjety dla kazdej karty terenu;
5) dla terenu 075ZL:

a) wnioskujg o dokonanie zmiany zapisu i wyodrebnienie pasa terenu o szerokos$ci Sm na zapleczu
budynkow potozonych przy ul. Szyprow, zapewniajacego dolagczenie do istniejacych ogrodow
jako tereny zielone, bez prawa do zabudowy (mieszkancy dzierzawig ten teren od wielu lat).

Prezydent uwzglednit uwage w czesci wprowadzajac do projektu zmiany planu ponizsze zmiany:
Ad 4 a, b) Na terenie 046 MW 1,U, ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo zabudowy jednorodzinne;j,

ograniczono liczbe mieszkan do 4 w budynku. Obnizono wskaznik intensywno$ci zabudowy i
skorygowano nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony rzeki Kacze;.

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1 a) W zwiazku z tym, ze budynek Biatego Dworu zostal odtworzony, z karty terenu usunigto
nieaktualne zapisy dotyczace warunkow jego odtworzenia. Jedynie wschodni kraniec terenu 010
UT,MW2, potozony w duzej odlegtosci od obszaru objgtego liniami zabudowy, to teren potencjalnie
narazony na osuwanie si¢ mas ziemnych.

Ad 2 a) Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1 pkt 3 c.
Ad 2 b) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1 pkt 3 d.

Ad 2 c) Na mapie sytuacyjno-wysokosciowej brak jest warstwic oraz wystarczajacych danych
wysokos$ciowych terenu, w zwiagzku z tym, trudna bytaby ocena zgodnosci projektu budowlanego z
ustaleniami zmiany planu w zakresie wysoko$ci zabudowy mierzonej w metrach w odniesieniu do
terenu. Wysoko§¢ zabudowy w m n.p.m. ustalono na podstawie przeprowadzonej analizy
uksztattowania terenu oraz wykonanych przekrojow przez tereny — jest tozsama z wysokoscia ustalona
w planie obowigzujacym — do 11,0 m i do 3 kondygnacji nadziemnych (pod warunkiem realizacji
trzeciej kondygnacji na maks. 70 % powierzchni rzutu drugiej kondygnacji), tj. zgodnie z
charakterystyczna wysoko$cig modernistycznej zabudowy Ortowa.

Ad 3 a) Projekt zmiany planu zostal wykonany na aktualnej mapie, posiadajacej pieczg¢ zgodnosci z
zasobem geodezyjnym Gdyni z dn. 08.07.2014 r. Kolejne rysunki zmian planu wykonano na
zaktualizowanych mapach (z dnia 10.12.2015 r.). Mapy te spelniaja wymogi art. 16 ust 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

Ad 4 a) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1 pkt 1 b.
Ad 4 b) Zgodnie z rozstrzygni¢ciem uwaginr 1 pkt 1 a-c.

Ad 4 c) Ustalona w projekcie zmiany planu wysoko$¢ zabudowy w m n.p.m. jest tozsama z
wysokoscig — do 11, m mierzong od poziomu terenu.
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Ad 4 d) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 16 pkt 3.
Ad 5 a) Teren polozony jest poza obszarem opracowania zmiany planu.

Do projektu zmiany planu miejscowego wylozonego do publicznego wgladu po raz trzeci w
dniach 0d27 stycznia 2016 r. do 16 lutego 2016 r. ztozonych zostato tacznie 76 uwag w ustawowym
terminie (tj. do dnia 1 marca 2016 r.). Prezydent Miasta Gdyni zarzagdzeniem nr 4349/16/VII/U z dnia
22 marca 2016 r. rozpatrzyl wszystkie uwagi dotyczace projektu zmiany planu, 72 uwzglednit w
czesci, 4 nie uwzglednit. Dodatkowo, po ustawowym terminie, wptyneta jedna uwaga, ktérg Prezydent
Miasta Gdyni rozpatrzyt zarzadzeniem nr 4786/16/VII/U z dnia 21 czerwca 2016 r., uwzgledniajac ja.

Uwagi do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci nadmorskiej
dzielnicy Ortowo w Gdyni, ktdre wniosty nastepujace osoby:

. Rada Dzielnicy Orlowo — data wptywu 01.03.2016 .
. Marcin Jaron — data wptywu 01.03.2016 1.

. Dorota Jaron — data wptywu 01.03.2016 1.

. Andrzej Stefanowski — data wptywu 01.03.2016 1.

. Janina Stefanowska — data wptywu 01.03.2016 r.

. Jolanta Person — data wptywu 01.03.2016 .

. Artur Person — data wplywu 01.03.2016 1.

. Krzysztof Cilulko — data wptywu 01.03.2016 1.

9. Mirostaw Wozniak — data wptywu 01.03.2016 .

10. Regina Korejwo, Henryk Korejwo, Danuta Korejwo, Janusz Korejwo — data wptywu 02.03.2016 r.
(data stempla pocztowego 29.02.2016 1.)

11. Anna Zebrowska — data wptywu 02.03.2016 r. (data stempla pocztowego 01.03.2016 r.)
12. Andrzej Kubasik — data wptywu 02.03.2016 r. (data stempla pocztowego 01.03.2016 1.)
13. Jerzy Markowski — data wptywu 01.03.2016 1.

14. Ewa Markowska — data wptywu 01.03.2016 1.

15. Jolanta Pranszke — data wptywu 01.03.2016 r.

16. Karolina Stamlewicz — data wptywu 01.03.2016 r.

0 N N BN~

17. Paulina Dziergowska — data wptywu 01.03.2016 .

18. Dominika Szablewska — data wptywu 01.03.2016 r.

19. Joanna Kayser - Gula — data wptywu 01.03.2016 1.

20. Joanna Mroz — data wptywu 01.03.2016 1.

21. Katarzyna Stanolewicz — data wptywu 01.03.2016 1.

22. Sylwia Przywarta — data wptywu 01.03.2016 r.

23. Magdalena Koralewska — data wptywu 01.03.2016 1.

24. Anna Jarzewska — data wplywu 01.03.2016 1.

25. Teresa Nowaczyk - Luczak — data wptywu 01.03.2016 .

26. Mirostaw Luczak — data wpltywu 01.03.2016 .

27. Olga Jakusz — data wptywu 01.03.2016 .

28. Pawet Jakusz — data wptywu 01.03.2016 1.

29. Michat Jacek — data wptywu 01.03.2016 1.

30. Krzysztof Jacek — data wptywu 01.03.2016 .

31. Dominika Smulkowska — data wptywu 01.03.2016 r.

32. Maria Paprocka — data wptywu 03.03.2016 r. (data stempla pocztowego 01.03.2016 r.)
33. Aleksandra Grabowska — data wptywu 03.03.2016 r. (data stempla pocztowego 01.03.2016 r.)

34. Iwona Paprocka - Grabowska — data wptywu 03.03.2016 r. (data stempla pocztowego 01.03.2016

r.)
35. Jakub Grabowski — data wptywu 03.03.2016 r. (data stempla pocztowego 01.03.2016 r.)
36. Ireneusz Grabowski — data wptywu 03.03.2016 r. (data stempla pocztowego 01.03.2016 t.)
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37. Danuta Kompowska, L.ukasz Kompowski, Dariusz Kompowski — data wptywu 03.03.2016 r. (data
stempla pocztowego 01.03.2016 1.)

38. Anna Skibicka, Aleksander Skibicki — data wptywu 03.03.2016 r. (data stempla pocztowego
01.03.20161.)

39. Andrzej Gorski — data wptywu 03.03.2016 r. (data stempla pocztowego 01.03.2016 1.)

40. Piotr Czajkowski — data wptywu 01.03.2016 .

41. Karol Markowski — data wptywu 01.03.2016 1.

42. Teresa Luksza Stygar — data wplywu 02.03.2016 1. (data stempla pocztowego 01.03.2016 1.)
43. Pawel Swiecki — data wplywu 02.03.2016 r. (data stempla pocztowego 01.03.2016 r.)

44. Matgorzata Swiecka — data wptywu 02.03.2016 r. (data stempla pocztowego 01.03.2016 1.)
45. Jacek Swiecki — data wpltywu 02.03.2016 r. (data stempla pocztowego 01.03.2016 r.)

46. Ewa Kasperska - Machura — data wptywu 02.03.2016 r. (data stempla pocztowego 01.03.2016 1.)
47. Jan Krol — data wptywu 02.03.2016 r. (data stempla pocztowego 01.03.2016 r.)

48. Robert Koszkato — data wptywu 02.03.2016 r. (data stempla pocztowego 01.03.2016 r.)

49. Kamil Kwiek — data wptywu 02.03.2016 r. (data stempla pocztowego 01.03.2016 r.)

50. Aleksandra Kurek — data wptywu 02.03.2016 r. (data stempla pocztowego 01.03.2016 1.)

51. Piotr Krzysztof Kurek — data wptywu 02.03.2016 r. (data stempla pocztowego 01.03.2016 r.)
52. Irena Szankin — data wptywu 02.03.2016 r. (data stempla pocztowego 01.03.2016 1.)

53. Piotr Marek Kurek — data wptywu 02.03.2016 r. (data stempla pocztowego 01.03.2016 r.)
54. Anna Kurek — data wptywu 02.03.2016 r. (data stempla pocztowego 01.03.2016 1.)

55. Hanna Czajkowska — data wptywu 01.03.2016 .

56. Pawet Stolarczyk — data wptywu 02.03.2016 r. (data stempla pocztowego 29.02.2016 r.)

57. Zdzistawa i Zbigniew Iwanscy — data wptywu 02.03.2016 r. (data stempla pocztowego 29.02.2016
r.)

58. Hanna Mazur — data wptywu 02.03.2016 r. (data stempla pocztowego 29.02.2016 r.)

59. Alicja Pienigzek — data wplywu 02.03.2016 r. (data stempla pocztowego 29.02.2016 r.)

60. Jerzy Burczyk — data wptywu 03.03.2016 r. (data stempla pocztowego 29.02.2016 r.)

61. Ewa Bab$ — data wplywu 03.03.2016 r. (data stempla pocztowego 29.02.2016 r.)

62. Danuta Mroz - Lizowska — data wplywu 03.03.2016 r. (data stempla pocztowego 29.02.2016 r.)
63. Wanda Jagieluk — data wptywu 03.03.2016 r. (data stempla pocztowego 01.03.2016 1.)

64. Agnieszka Baranska — data wptywu 03.03.2016 r. (data stempla pocztowego 01.03.2016 r.)
65. Ewa Baranska — data wptywu 03.03.2016 r. (data stempla pocztowego 01.03.2016 r.)

66. Teresa Jedrzejewska — data wptywu 02.03.2016 r. (data stempla pocztowego 01.03.2016 r.)
67. Katarzyna Kwiek — data wptywu 02.03.2016 r. (data stempla pocztowego 01.03.2016 1.)

68. Stawomir Kwiek — data wptywu 03.03.2016 r. (data stempla pocztowego 01.03.2016 1.)

69. Towarzystwo Przyjaciot Ortowa — data wptywu 01.03.2016 .

70. Multi Marine Service Sp. z o.0. — data wpltywu 03.03.2016 r. (data stempla pocztowego
29.02.20161.)

71. Zbigniew Baranski — data wptywu 02.03.2016 r. (data stempla pocztowego 29.02.2016 r.)
72. Urszula Frackiewicz - Heidrich — data wptywu 23.02.2016 r.

73. Roman Strawinski — data wptywu 02.03.2016 r. (data stempla pocztowego 29.02.2016 r.)
74. Adam Filipowicz — data wptywu 29.02.2016 1.

75. Tomasz Wegrzynski — data wptywu 01.03.2016 r.

76. Grazyna Fejfer — data wptywu 03.03.2016 r. (data stempla pocztowego 01.03.2016 1.)
odrzuca si¢ w cze$ci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.

Rozstrzygniecia uzasadnia si¢ nastepujaco:

Rozstrzygniecia uzasadnia si¢ nastepujaco:
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1. Rada Dzielnicy Orlowo ztozyla uwage, w ktorej wniosta ponizsze zastrzezenia i postulaty:
1) dla terenéow 045 MW1,U i 046 MW 1,U:

a) rezygnacj¢ z wprowadzenia zmiany z ,,do 4” mieszkan na ,,do 8 mieszkan; wskazuja na:
orzecznictwo WSA i NSA, ze ,,mate domy mieszkalne” sg to budynki maks. do 4 mieszkan;
rozporzadzenie Rady Ministréow z dnia 9 listopada 1987 r. w sprawie wykonania niektorych
przepisow Prawa lokalowego, rozdz. 1, § 2, gdzie ,,maty dom mieszkalny moze obejmowac 2 do
4 samodzielnych lokali mieszkalnych lub nie wiecej niz 20 izb”; oraz Uchwate Nr XV/286/11
Rady Miasta Gdyni z 21 grudnia 2011 r. w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Gdyni na lata 2012-2016, rozdz. 1V,
§ 11 — kategoryzacja mieszkan, gdzie ,,maly dom mieszkalny” jest to budynek wolnostojacy,
liczacy do czterech lokali mieszkalnych. W zwiazku z powyzszym zapis ,,zabudowe
wielorodzinng do 8 mieszkan” nie mozna okresli¢ terminem ,,matego domu mieszkalnego”, jest
to sprzeczne z obowigzujacym Studium, ktore dopuszcza na tych terenach zabudowe M1 —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i matych doméw mieszkalnych.

Wnosza o wykre$lenie z karty terenu 045 MW 1,U dotychczasowego brzmienia pkt 3) Przeznaczenie
terenu: MWI1,U — zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajgcych do 8 mieszkan, ustugi i
zastgpienie go brzmieniem: ,MWI1,U — male budynki mieszkalne maksymalnie zawierajgce do 4
mieszkan , ustugi” oraz wykreslenie zapisu w pkt 3 ppkt a - dopuszcza si¢ realizacje budynkow
sktadajqcych sie z odrebnych segmentow, zawierajgcych do 8 lokali kazdy, usytuowanych na wspolnej
hali garazowej. Natomiast w karcie terenu 046 MW 1,U wnosza o wykreslenie zapisu w pkt 3 ppkt a -
dopuszcza sig realizacje budynkow sktadajgcych si¢ z odrebnych segmentow, zawierajgcych do 4
lokali kazdy, usytuowanych na wspolnej hali garazowej;

b) planowana linia zabudowy niebezpiecznie zbliza si¢ do rzeki Kaczej, zawezajac dostep do jej
brzegéw, ponadto proponowana zmiana przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy stanowi
zagrozenie dla ochrony zabytkowych obiektdéw istniejagcych na tych terenach. W bezposrednim
sasiedztwie budynkow zabytkowych nieprzekraczalna linia zabudowy powinna by¢
poprowadzona co najmniej 8 m od §cian zewnetrznych tych budynkéw. W obecnym projekcie
przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy sugeruje mozliwo$¢ realizowania zabudowy
pierzejowej i stwarza podejrzenie zamiaru dopuszczenia rozbiorki tych zabytkowych budynkow;

c¢) zachowanie wspotczynnikow intensywnos$ci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz powierzchni
biologicznie czynnej na poziomach obowigzujacych w obecnym mpzp;

d) wykres§lenie ustalenia w kartach terendw dopuszczenia realizacji dachow plaskich i
wprowadzenie okreslenia rodzaju dachu jako dach stromy o nachyleniu 35° — 40°/45° dla
wszystkich obiektow projektowanych na tym obszarze.

Uzasadniajac  wyjasnili, Ze narastajagce w ostatnich latach turystyczne wykorzystanie obszaru
rezerwatu Kepa Redlowska, a zwlaszcza Klifu zwanego w wiekszosci opracowan ,,ortowskim",
przyczynia si¢ do jego szybkiego zadeptywania i erozji. Aktywng formg ochrony rezerwatu, z zasady
nie przeznaczonego do przyjecia intensywnej turystyki, mogloby by¢ wytyczenie i zagospodarowanie
innych szlakéw turystycznych w otulinie rezerwatu. Do tego celu znakomicie nadaje si¢ jar wokot
rzeki Kaczej, a w tym planie zagospodarowania szczego6lnie teren zielony karty 059 ZP. Szczegdlne
walory tej czgsci Ortowa, a wiec 1 obszaru objetego zmiang planu, nalezy rozpatrywaé w kategorii
krajobrazu priorytetowego (w mys$l znowelizowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), zwlaszcza dla uniknigcia powtdrki z fatalnej dla doliny rzeki Kaczej i Orlowa
Nadmorskiego realizacji inwestycji o zupelnie nie przystajacej do efektow nazwie Riwiera Ortowska.

2) doprecyzowanie w karcie terenu 059 ZP oraz na calym obszarze rzeki Kaczej, na podstawie
inwentaryzacji i waloryzacji krajobrazowej, zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w
szczegblnosci: wskazanie lokalizacji cennych, w tym chronionych sktadnikéw przyrody, o ktorych
mowa w Prognozie oddzialywania na Srodowisko oraz okreslenie zasad prowadzenia wycinki
drzew;

3) rezygnacj¢ z prowadzenia $ciezki rowerowej brzegiem skarpy usytuowanej nad brzegiem doliny
rzeki Kaczej, na rzecz przeprowadzenia tam wyltacznie ciggu spacerowo-pieszego. Trasa rowerowa
powinna zosta¢ poprowadzona ul. Spacerowa w kierunku ul. Cumownikéw i dalej w kierunku
centrum Gdyni;

4) dla terenu 061 ZP,US:
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a) pozostawienie wszystkich parametrow okreslajacych dopuszczalne warunki zabudowy w karcie
terenu 061 ZP,US zgodnie z warunkami okre§lonymi w planie obowiazujacym, wykreslenie z
punktu 6 — zasady ksztattowana zabudowy i zagospodarowania terenu — ppkt. od b) do 1) oraz
dopisanie do punktu 6 ograniczenia mozliwosci realizacji zabudowy jedynie do parkingu
wielopoziomowego z pozostawieniem na gorze funkcji sportu i rekreacji z niewielkg
jednokondygnacyjng zabudows, jako zaplecza (przebieralnie, toalety, itp.);

b) dopisanie warunku, iz wszelkie inwestycje prowadzone na tym terenie muszg zostaé
poprzedzone badaniami i opiniami geologicznymi i geotechnicznymi odnoszacymi si¢ do
terenOw zainwestowania.

Uzasadniajac  wyjasnili, ze proponowane zmiany zmniejsza deficyt miejsc parkingowych i
uatrakcyjnig ten obszar pod wzgledem sportu i rekreacji. Zaniechanie wprowadzenia budynkow o
trzech kondygnacjach i wysokosci do 22,5 m.n.p.m. pozwoli zachowa¢ naturalny krajobraz terenu
sasiadujacego z obszarem nalezacym do systemu Natura 2000 - pod nazwa Klify i Rafy Kamienne
Orlowa.

5) dla terenu 027 UT,UK/MW2:
a) przeprowadzenie pelnej analizy krajobrazowej dla catego terenu objetego planem,;

b) poszerzenie ciggu pieszego przebiegajacego od potnocnego-wschodu w sasiedztwie terenu 027
UT,UK oraz uzupetnienie zapisu warunkéw w karcie terenu o zakaz jakiejkolwiek formy
grodzenia w obrebie terenu B w celu utworzenia ogdlnodostepnego ciagu pieszego
przebiegajacego przez pétnocno-wschodnig czesé tego terenu;

c) wykreslenie w punkcie 3) symbolu MW2 — funkcji ,,zabudowa wielorodzinna niska"oraz
wykreslenie w punkcie 3) ppkt. a) i b):

a) na obszarze A — ustugi wymagane sq przynajmniej w parterze budynku od strony ulicy 082 KD-L
1/2 — ul. Ortowskiej;

b) na obszarze B — wyklucza si¢ zabudowe mieszkaniowg;

d) przesunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy terenu B od strony pdinocnej i poinocno-
wschodniej w kierunku potudniowo-zachodnim tak, aby nowo wyznaczona linia zabudowy byta
zgodna z linig wyznaczong przez podinocng i poétnocno-wschodnig $ciane zabytkowego budynku
»Czerwonego Dworu" (Ortowska 15) celem przywrdcenia historycznej ekspozycji tego budynku
i ograniczenia jego przystoniecia przez inne budynki i budowle w perspektywie od strony morza
i promenady;

e) w punkcie 6) ppkt a) - zmian¢ wskaznika intensywnosci zabudowy z 0,7 do 0,5 (zmniejszenie
liczby pojazdow);

f) uzupehienie zapisow o warunek moéwiacy o spoczywajacym na inwestorze obowigzku
dokonania wyboru projektu przez powotang komisj¢ (z przedstawicielem Rady Dzielnicy
Orlowa) w  wyniku przeprowadzonego konkursu architektoniczno-urbanistycznego
przeprowadzonego z zachowaniem zasad rekomendowanych przez SARP.

Uzasadniajac wyjasnili, ze Studium Gdyni wskazuje, ze rozw6j Orlowa powinien zmierza¢ gléwnie w
kierunku promocji turystyki, sportu oraz kultury. Przewidywana w projekcie zmiany planu zabudowa
mieszkaniowa stoi w sprzecznos$ci ze Studium.

6) przeniesienie obecnego ucigzliwego ruchu rowerowego z Promenady Krélowej Marysienki,
poczawszy od ul. Orlowskiej, na biegnaca granicg terenow 27 UT,UK/MW2 obszar A i 27
UT,UK/MW?2 obszar B, dalej tuz przy granicy z terenem 26 UT,MN1,MW1, 25 UT,MN1,MW1 i
24 UT,MN1,MWI1, ulica Plazowa, badz skrajem Promenady, a nastgpnie dalej do Sopotu, gora lub
w przysztosci dotem wzdtuz Alei Kukowskiego.

Uzasadniajac wyjasnili, ze szlaki (Sciezki) rowerowe przebiegajace w poblizu ciggdw pieszych

(Promenady) powoduja czeste kolizje pieszych z rowerzystami, ktorzy w Orlowie czgsto poruszajg si¢

na rowerach z wigksza predkoscia niz samochody.

7)dla terenow 010 UT,MW2, 011 UT,MW2 wykreslenie w punkcie 3) symbolu MW2 — funkcji
,,zabudowa wielorodzinna niska".

Uzasadniajac wyjasnili, ze dopuszczenie w projekcie zmiany planu dla tych terenow funkcji MW2 -
zabudowy wielorodzinnej, jest sprzeczne ze Studium, ktére wprost okresla koniecznos¢ ograniczenia
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w ww. podstrefle funkcji mieszkaniowej. Zgodnie ze Studium zaleca si¢ dla tego terenu lokalizacje
obiektow turystycznych i rekreacyjnych.

8) dla terenéw 024 UT,MN1,MW11i 025 UT,MN1,MW1:

a) opracowanie planu na aktualnych mapach geodezyjnych — niescistosci wystepuja odno$nie
przebiegu ulicy Plazowej;

b) niewykreslanie zapisu ,,ustugi turystyki wymagane sa przynajmniej w parterach lub na min. 40%
powierzchni catkowitej budynkéw”. Rezygnacja z tego wymogu jest niezgodna z zapisami
Studium mowigcym o poszerzaniu bazy hotelarsko - turystycznej;

c¢) zachowanie dotychczasowych granic kart terenow;

d) przedtuzenie ul. Plazowej az do ul. Krdla Jana IIl. Poprowadzenie tg ulicg i dalej trasg przez
teren karty 27 UT,UK/MW2 na granicy obszaru A i B S$ciezki rowerowej, oddzielonej i
oddalonej od spacerowego ciagu pieszego Promenady Krolowej Marysienki;

e) projekt zmiany planu nie zabezpiecza starodrzewu rosnacego wzdluz polnocnej krawedzi ul.
Przebendowskich przed przetrzebieniem w celu poprawy nastonecznienia budynku powstajacego
na terenie 024 UT,MN1,MW1. To samo dotyczy zadrzewienia na skarpie wzdtuz Promenady
Krolowej Marysienki. Podobnie plan nie zabezpiecza wiekowych zywoptotow wzdtuz ul.
Plazowej. Niedopuszczalne jest proponowane wchtonigcie ul. Plazowej na odcinku wzdtuz karty
24 UT,MN1,MWI1.

Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci wprowadzajac do projektu zmiany planu ponizsze zmiany:

Ad 2) Na terenie 059 ZP wskazano drzewa do zachowania, na podstawie sporzadzonej inwentaryzacji
zieleni.

Ad 3) Przeniesiono $ciezke rowerowa w ul. Spacerowa. Powyzsza zmian¢ uzgodniono z Zarzadem
Drog i Zieleni.
Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1 a) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1 pkt 1 a, zlozonej do projektu zmiany planu
wylozonego po raz drugi (w dniach od 16 wrze$nia 2015 r. do 6 pazdziernika 2015 r.).

Dopuszczenie realizacji w granicach terenu wspolnej hali garazowej dla kilku budynkéw pozwoli na
budowe jednej pochylni — wjazdu do parkingu podziemnego, zamiast kilku odrebnych dla kazdego
budynku.

Ad 1 b) Nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane sa w bezpiecznej odlegtosci od koryta rzeki
Kaczej - w znacznie wickszej odlegtosci niz dawny pensjonat ,,Stonce” na sasiednim terenie 044
MWI1,MP. Tereny planowanej zabudowy oddziela od doliny rzeki Kaczej pas terenu przeznaczonego
pod zielen urzadzong — 059 ZP, a dolina rzeki otoczona jest dodatkowo terenem zieleni ekologicznej,
nieurzadzonej 069 ZE.

Nieprzekraczalna linia zabudowy zostata odsunig¢ta od strony rzeki Kaczej na terenie 046 MW1, w
celu ochrony warto§ciowego drzewostanu i nie stanowi zagrozenia dla budynku objetego ochrong
konserwatorska, ktéry moze zosta¢ przebudowany w uzgodnieniu z wilasciwym konserwatorem
zabytkow.

Zasady ksztattowania zabudowy ustalone w projekcie zmiany planu na tych terenach uniemozliwiaja
realizacje zabudowy pierzejowej — poprzez ustalenie dopuszczalnych szerokosci elewacji — do 25 m.

Ad 1 ¢) Zgodnie z rozstrzygnigciem Prezydenta Miasta Gdyni po drugim wylozeniu projektu zmiany
planu do publicznego wgladu (zarzadzenie nr 3614/15/VII/U z dnia 10 listopada 20015 r.) na terenie
046 MW1,U zostal obnizony wskaznik intensywnosci zabudowy i obnizona dopuszczona liczba
mieszkan - do 4 w budynku. Dalsze korekty wspotczynnikow zabudowy nie sa uzasadnione.
Zabudowa wielorodzinna na terenie 045 MW1,U moze nawigzywa¢ do zabudowy realizowanej w
osiedlu Nowe Ortowo, potozonym po przeciwnej stronie ul. Spacerowej, z zastosowaniem ustalonych
w projekcie planu nizszych wskaznikow zabudowy, mniejszych gabarytow i wigkszej powierzchni
biologicznie czynnej. Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenach 045 MWI1,U i 046
MW 1,U wynosi min. 50 % pow. dziatki budowlanej — zgodnie z planem obowiazujacym.

W sasiedztwie terenu 045 MWI1,U istniejg budynki historyczne o podobnych kubaturach do
przyjetych w projekcie zmiany planu, np. pensjonat ,,Stonce” objety ochrong konserwatorska.

Ad 1 d) Ze wzgledu na sasiedztwo zabudowy — zaréwno z dachami plaskimi jak rowniez ze stromymi,
na terenach 045 MW1,U i 046 MW 1,U zostaly ustalone (w planie obowigzujagcym i w zmianie planu)
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dachy ptaskie i dachy strome o nachyleniu potaci 35° — 45°. Ustalenia projektu zmiany planu zostaty
uzgodnione przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a w zwigzku z polozeniem w strefie
ochrony konserwatorskiej projekty budowlane nowej zabudowy musza uzyska¢ uzgodnienie
wlasciwego konserwatora zabytkow.

Ad 2) Drzewa nad jarem rzeki Kaczej, znajduja si¢ na terenie 069 ZE — zieleni ekologicznej, zieleni
nieurzadzonej, ktory nie jest objety granicami projektu zmiany planu. Na sgsiednim terenie zieleni
urzadzonej — 059 ZP znajdujg si¢ drzewa o duzych walorach przyrodniczych, wnioskowane, na
podstawie profesjonalnej inwentaryzacji, o objecie ochrong jako pomniki przyrody. Po zakonczeniu
procedury drzewa te beda chronione jako pomniki przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody.
W zwiazku z przedtuzajaca si¢ procedura uznania za pomniki przyrody, najcenniejsze drzewa
oznaczono na rysunku projektu zmiany planu (po trzecim wylozeniu do publicznego wgladu) jako
drzewa do zachowania.

Zasady wycinki drzew, reguluje ustawa o ochronie przyrody, plany miejscowe nie majg takich
uprawnien.

Ad 4 a) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 3 pkt 3, ztozonej do projektu zmiany planu wylozonego
po raz pierwszy (w dniach od 10 listopada do 9 grudnia 2014 r.).

Ad 4 b) Na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowg¢ dla nowo planowanych inwestycji wymagana
jest opinia geotechniczna. W zaleznosci od przyjetej w tej opinii kategorii geotechnicznej ustalane sg
wymogi wykonania opracowan, jak: dokumentacja badan podtoza gruntowego i projekt geotechniczny
lub dodatkowo dokumentacja geologiczno-inzynierska.

Ad 5 a) Do projektu zmiany planu zostalty wykonane niezb¢dne analizy, obrazujace realizacj¢ nowe;j
zabudowy w kontek$cie uksztattowania terenu i sgsiedztwa, wykonane zostalo opracowanie
ekofizjograficzne oraz prognoza oddziatywania na srodowisko. Zawierajg niezb¢dne informacje w
zakresie oceny walorow przyrodniczych, ich ochrony, powigzan przyrodniczych z otoczeniem oraz
waloréw kulturowych i cech krajobrazu.

Ad 5 b, d) Pélnocna nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie 027 UT,UK/MW?2 zostata ustalona w
odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej ul. Ortowskiej tj. — 4,0 m dalej od tej ulicy niz budynek
dawnego ,,Maksima”, co wystarczajaco odsuwa planowang zabudowe od ulicy.

Szczegolowe regulacje dotyczace ogrodzen beda zawarte w przygotowywanej Uchwale Rady Miasta
Gdyni w sprawie zasad i warunkow usytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéow jakosciowych oraz rodzajow
materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane.

Budynek ,,Czerwonego Dworu”, usytuowany przy ul. Ortowskiej, jest wystarczajaco wyeksponowany.

Ad 5 c.) Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1 pkt 3 c, zlozonej do projektu zmiany planu
wylozonego po raz drugi (w dniach od 16 wrzesnia 2015 r. do 6 pazdziernika 2015 r.).

Plan obowigzujacy i projekt zmiany planu umozliwiaja realizacj¢ ustug turystyki na wielu terenach, a
na innych nakazuja takie przeznaczenie.

Ad 5 e) Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu nie zostaly zmienione - ustalono je w
projekcie zmiany planu na takim poziomie jak w planie obowigzujacym.

Ad 5 f) Zapisy o koniecznosci przeprowadzenia konkursu sa kwestionowane przez sady
administracyjne — nie przewiduje si¢ wprowadzania zapisow o konkursach w planach miejscowych.

Ad 6, 8 d) Przebieg $ciezki rowerowej ustalony jest w planie obowigzujacym poza granicami zmiany
planu.

Ad 7) Przeznaczenie terenéow 010 UT,MW2 i 011 UT,MW2 pozostaje zgodne z planem
obowigzujagcym 1 nie narusza ustalen Studium, ktére przeznacza te tereny pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng — M2.

Ad 8 a) Projekt zmiany planu zostal wykonany na aktualnej mapie, posiadajacej pieczgé zgodnosci z
zasobem geodezyjnym Gdyni z dn. 10.12.2015 r. Mapa ta spelnia wymogi art. 16 ust 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. Projekt zmiany planu nie
obejmuje ul. Plazowej, ktorej linie rozgraniczajace zostaty ustalone w obowigzujacym planie. W jej
przekroju znajduje si¢ nieurzadzona jezdnia oraz zywoptot. W treSci uwagi nie sprecyzowano na czym
polegaja niescistosci odnosnie przebiegu ulicy Plazowe;.
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Ad 8 b) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1 pkt 4 b, zlozonej do projektu zmiany planu
wylozonego po raz drugi (w dniach od 16 wrzesnia 2015 r. do 6 pazdziernika 2015 r.).

Ad 8 ¢) Brak uzasadnienia dla ponownego przesuwania granicy mi¢dzy terenami 024 UT,MN1,MW 1
1025 UT,MN1,MW1 .

Ad 8 e) Granice projektu zmiany planu nie obejmujg ul. Przebendowskich, ul. Plazowej oraz
Promenady Krolowej Marysienki. Na odcinku wzdhuz terenu 024 UT,MNI,MW1 ul. Plazowa jest
wydzielona liniami rozgraniczajacymi — teren 098 KD-D 1/2 — ulica dojazdowa.

2. Marcin Jaron ztozyl uwage o tresci tozsamej z uwaga nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1.

3. Dorota Jaron ztozyla uwage o tresci tozsamej z uwaga nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1.

4. Andrzej Stefanowski ztozyla uwage o tresci tozsamej z uwaga nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1.

5. Janina Stefanowska ztozyla uwage o tresci tozsamej z uwaga nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1.

6. Jolanta Person zlozyta uwagg o tresci tozsamej z uwaga nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1.

7. Artur Person zlozyt uwage o tresci tozsamej z uwaga nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1.

8. Krzysztof Cilulko ztozyt uwage o tre$ci tozsamej z uwaga nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1.

9. Mirostaw Wozniak ztozyt uwage o tresci tozsamej z uwaga nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1.

10. Regina Korejwo, Henryk Korejwo, Danuta Korejwo, Janusz Korejwo ztozyli uwage o tresci
tozsamej z uwaga nr 1.

Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1.

11. Anna Zebrowska ztozyta uwagg o tresci tozsamej z uwaga nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1.

12. Andrzej Kubasik ztozyt uwage o tresci tozsamej z uwaga nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1.

13. Jerzy Markowski zlozyt uwagg o tresci tozsamej z uwaga nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1.

14. Ewa Markowska ztozyla uwage o tresci tozsamej z uwagg nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1.

15. Jolanta Pranszke ztozyla uwage o tresci tozsamej z uwagag nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1.

16. Karolina Stamlewicz ztozyla uwage o treSci tozsamej z uwaga nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1.

17. Paulina Dziergowska zlozyla uwage o tre$ci tozsamej z uwaga nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1.

18. Dominika Szablewska ztozyta uwage o tresci tozsamej z uwaga nr 1.
Zgodnie z rozstrzygni¢ciem uwagi nr 1.

19. Joanna Kayser-Gula ztozyla uwage o tresci tozsamej z uwagg nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1.

20. Joanna Mrdz ztozyta uwage o tresci tozsamej z uwaga nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1.

21. Katarzyna Stanolewicz zlozyla uwage o tresci tozsamej z uwagg nr 1.
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Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1.

22. Sylwia Przywarta ztozyta uwage o tresci tozsamej z uwaga nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1.

23. Magdalena Koralewska ztozyta uwage o tresci tozsamej z uwaga nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1.

24. Anna Jarzewska zlozyla uwagg o tresci tozsamej z uwagg nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1.

25. Teresa Nowaczyk-Luczak zlozyta uwagg o tresci tozsamej z uwaga nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1.

26. Mirostaw Luczak ztozyt uwage o tresci tozsamej z uwaga nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1.

27. Olga Jakusz ztozyta uwage o tresci tozsamej z uwaga nr 1.

Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1.

28. Pawel Jakusz ztozyl uwage o tresci tozsamej z uwaga nr 1.

Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1.

29. Michal Jacek ztozyt uwage o tresci tozsamej z uwaga nr 1.

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1.

30. Krzysztof Jacek ztozyt uwage o tresci tozsamej z uwagag nr 1.

Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1.

31. Dominika Smulkowska ztozyta uwage o tre$ci tozsamej z uwaga nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1.

32. Maria Paprocka zlozyla uwage o tresci tozsamej z uwaga nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1.

33. Aleksandra Grabowska ztozyla uwage o tresci tozsamej z uwaga nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1.

34. Iwona Paprocka-Grabowska zlozyla uwage o tresci tozsamej z uwaga nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1.

35. Jakub Grabowski ztozyl uwage o tresci tozsamej z uwaga nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1.

36. Ireneusz Grabowski ztozyl uwage o tresci tozsamej z uwaga nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1.

37. Danuta Kompowska, L.ukasz Kompowski, Dariusz Kompowski zlozyli uwagg o tresci tozsamej
zuwaganr 1.

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1.

38. Anna Skibicka, Aleksander Skibicki ztozyli uwage o tresci tozsamej z uwagg nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1.

39. Andrzej Gorski ztozyt uwage o tresci tozsamej z uwaga nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1.

40. Piotr Czajkowski ztozyt uwage o tresci tozsamej z uwaga nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1.

41. Karol Markowski ztozyl uwagg o tresci tozsamej z uwaga nr 1.
Zgodnie z rozstrzygni¢ciem uwagi nr 1.

42. Teresa Luksza Stygar zlozyla uwagg o tresci tozsamej z uwaga nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1.

43. Pawel Swiecki ztozyt uwage o treéci tozsamej z uwaga nr 1.

Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1.
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44. Malgorzata Swiecka ztozyla uwage o treici tozsamej z uwaga nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1.

45. Jacek Swiecki ztozyt uwage o tresci tozsamej z uwaga nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1.

46. Ewa Kasperska-Machura ztozyta uwage o tresci tozsamej z uwagg nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1.

47. Jan Krél ztozyt uwage o tresci tozsamej z uwaga nr 1.

Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1.

48. Robert Koszkalo zlozyt uwagg o tresci tozsamej z uwaga nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1.

49. Kamil Kwiek ztozyt uwage o tresci tozsamej z uwaga nr 1.

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1.

50. Aleksandra Kurek ztozyta uwagg o tresci tozsamej z uwagg nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1.

51. Piotr Krzysztof Kurek zlozyl uwage o tresci tozsamej z uwaga nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1.

52. Irena Szankin zlozyla uwagg o tresci tozsamej z uwaga nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1.

53. Piotr Marek Kurek zlozyt uwagg o tresci tozsamej z uwaga nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1.

54. Anna Kurek ztozyta uwage o tresci tozsamej z uwaga nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1.

55. Hanna Czajkowska ztozyla uwage o tresci tozsamej z uwaga nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1.

56. Pawel Stolarczyk ztozyl uwage o tresci tozsamej z uwagg nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1.

57. Zdzistawa i Zbigniew Iwanscy zlozyli uwage o tresci tozsamej z uwaga nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1.

58. Hanna Mazur zlozyta uwagg o tresci tozsamej z uwagg nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1.

59. Alicja Pieniazek ztozyta uwage o tresci tozsamej z uwaga nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1.

60. Jerzy Burczyk zlozyt uwagg o tresci tozsamej z uwagg nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1.

61. Ewa Babs$ zlozyla uwagg o tresci tozsamej z uwagg nr 1.

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1.

62. Danuta Mroéz-Lizowska zlozyla uwagg o tre$ci tozsamej z uwaga nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1.

63. Wanda Jagieluk ztozyla uwage o tresci tozsamej z uwaga nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1.

64. Agnieszka Baranska zlozyla uwage o tresci tozsamej z uwaga nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1.

65. Ewa Baranska ztozyla uwage o tresci tozsamej z uwaga nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1.

66. Teresa Jedrzejewska zlozyla uwagg o tresci tozsamej z uwaga nr 1.
Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1.
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67. Katarzyna Kwiek ztozyta uwage o tre$ci tozsamej z uwaga nr 1.

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1.

Do pisma dolaczyta ,,Protest przeciw planom w Gdyni Orlowie” odno$nie:

1) wybudowania apartamentowca na miejscu bytego sanatorium przy klifie,

2) przeznaczenia pod zabudowg mieszkaniowa czgsci dziatki po ,,Maximie”(...).”
Pismo podpisane przez 84 mieszkancéw Trojmiasta (w czesci podpisy nieczytelne).
Nieuwzglednienie czg¢sci uwagi — dotaczonego protestu, uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Uwaga nie dotyczy obszaru zmiany projektu planu.

Ad 2) Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1 pkt 5 c.

68. Stawomir Kwiek ztozyt uwage, w ktdrej wniodst ponizsze zastrzezenia i postulaty:
1) dla terenow 045 MW1,U i 046 MW1,U:

a) rezygnacje z wprowadzenia zmiany z ,,do 4” mieszkan na ,,do 8” mieszkan; wskazuje na:
orzecznictwo WSA 1 NSA, ze , mate domy mieszkalne” sg to budynki maks. do 4 mieszkan;
rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 1987 r. w sprawie wykonania niektoérych
przepisow Prawa lokalowego, rozdz. 1, § 2, gdzie ,,maly dom mieszkalny moze obejmowac 2 do
4 samodzielnych lokali mieszkalnych Iub nie wigcej niz 20 izb” oraz Uchwate Nr XV/286/11
Rady Miasta Gdyni z 21 grudnia 2011 r. w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Gdyni na lata 2012-2016, rozdz. 1V,
§ 11 — kategoryzacja mieszkan, gdzie ,,maly dom mieszkalny” jest to budynek wolnostojacy,
liczacy do czterech lokali mieszkalnych. W zwigzku z powyzszym zapis ,,zabudowg
wielorodzinng do 8 mieszkan” nie mozna okresli¢ terminem ,,matego domu mieszkalnego”, jest
to sprzeczne z obowigzujacym Studium.

Wnidst o wykreslenie z karty terenu 045 MW1,U dotychczasowego brzmienia pkt 3) Przeznaczenie
terenu: MW1,U — zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do 8 mieszkan, ushugi i
zastgpienie go brzmieniem: ,MW1,U — mate budynki mieszkalne maksymalnie zawierajgce do 4
mieszkan , ushugi” oraz wykreslenie zapisu w pkt 3 ppkt a - dopuszcza si¢ realizacje budynkow
sktadajacych si¢ z odrgbnych segmentow, zawierajacych do 8 lokali kazdy, usytuowanych na wspdlnej
hali garazowe;j.

Whniost o wykreslenie w karcie terenu 046 MW 1,U zapisu w pkt 3 ppkt a - dopuszcza si¢ realizacjg
budynkow sktadajacych si¢ z odrgbnych segmentdéw, zawierajacych do 4 lokali kazdy, usytuowanych
na wspolnej hali garazowej;

b) planowana linia zabudowy niebezpiecznie zbliza si¢ do rzeki Kacze;j;

¢) zachowanie wspotczynnikéw intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz powierzchni
biologicznie czynnej na poziomach obowigzujacych w obecnym mpzp;

d) sporzadzenie pelnej analizy krajobrazowej dla obszaru rzeki Kaczej na odcinku od morza do
ulicy Nawigatoréw (ze wzglgdu na blisko$¢ obszaru Natura 2000), w oparciu o znowelizowang
Ustawe o ochronie krajobrazowej, w tym sporzadzenie inwentaryzacji drzewostanu, w celu
uniknigcia samowolnych wycinek drzew.

2) dla terenu 061 ZP,US jak w uwadze nr 1 pkt 4;

3) dla terenu 027 UT,UK/MW?2 jak w uwadze nr 1 pkt 5;

4) jak w uwadze nr 1 pkt 6;

5) dla terenow 010 UT,MW2, 011 UT,MW?2 jak w uwadze nr 1 pkt 7;

6) dla terenow 024 UT,MN1,MW1 i 025 UT,MN1,MW1 jak w uwadze nr 1 pkt 8.

Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci wprowadzajac do projektu zmiany planu ponizsze zmiany:

Ad 1 d) Na terenie 059 ZP wskazano drzewa do zachowania, na podstawie sporzadzonej
inwentaryzacji zieleni.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1 a) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1 pkt 1 a, zlozonej do projektu zmiany planu
wylozonego po raz drugi (w dniach od 16 wrze$nia 2015 r. do 6 pazdziernika 2015 r.).
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Dopuszczenie realizacji w granicach terenu wspoélnej hali garazowej dla kilku budynkéw pozwoli na
budowe jednej pochylni — wjazdu do parkingu podziemnego, zamiast kilku odrebnych dla kazdego
budynku.

Ad 1 b) Nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane sa w bezpiecznej odleglosci od koryta rzeki
Kaczej - w znacznie wigkszej odleglo$ci niz dawny pensjonat ,,Slonce” na sasiednim terenie 44
MW1,MP. Tereny planowanej zabudowy oddziela od doliny rzeki Kaczej pas terenu przeznaczonego
pod zielen urzadzong — 059 ZP, a dolina rzeki otoczona jest dodatkowo terenem zieleni ekologicznej,
nieurzadzonej 069 ZE.

Nieprzekraczalna linia zabudowy zostata odsunieta od strony rzeki Kaczej na terenie 46 MW1 w celu
ochrony warto$ciowego drzewostanu i nie stanowi zagrozenia dla budynku objetego ochrona
konserwatorsky, ktéry moze zosta¢ przebudowany w uzgodnieniu z wilasciwym konserwatorem
zabytkow.

Ad 1 ¢) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1 pkt 1 c.
Ad 1 d) Zgodnie z rozstrzygnigeciem uwagi nr 1 pkt 5 a.

Plan miejscowy nie wprowadza ustalen dotyczacych zasad wycinki drzew; reguluje to ustawa o
ochronie przyrody.

Ad 2) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1 pkt 4.
Ad 3 ) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1 pkt 5.
Ad 4) Zgodnie z rozstrzygni¢gciem uwagi nr 1 pkt 6.
Ad 5) Zgodnie z rozstrzygni¢gciem uwagi nr 1 pkt 7.
Ad 6) Zgodnie z rozstrzygni¢ciem uwagi nr 1 pkt 8.
69. Towarzystwo Przyjaciol Orlowa wniosto ponizsze zastrzezenia i postulaty:
1) dla terenu 027 UT,UK/MW2:
a) teren powinien zosta¢ podzielony na 2 karty terenu:
w obszarze A proponuje: UT — ushlugi turystyki i US — ushlugi sportu, gdzie przyktadowo powinno
zosta¢ wybudowane zaplecze gastronomiczno-ustugowo-pensjonatowe z restauracja, salg
wielofunkcyjng o charakterze kulturalnym, z krytym basenem i zadaszeniem ewentualnie otwieranym
na sezon letni. W domku rybackim przy ul. Orlowskiej 17 moze zosta¢ urzadzone mini muzeum

rybacko-letniskowej tradycji Orlowa z mozliwoscig kontynuacji w Czerwonym Dworze. Ponadto
powinna zosta¢ wyznaczona od wschodu linia zabudowy.

w obszarze B proponuje: ZP- zielen parkowg i UK — ushugi kultury. Na cze$ci B powinien zostaé
urzadzony park, ktory umozliwi powigkszenie i urzadzenie ,,zielonego” placu zabaw dla dzieci i
wkomponowanie urzadzen rekreacyjnych dla dorostych. W ,Czerwonym Dworze” na parterze
powinna funkcjonowa¢ kawiarnia z tarasem wychodzacym na park letni.
W zwiazku z powyzszym nalezy utrzymaé cze$¢ dotychczasowych zapisow planu, ktére nie
przewiduja zabudowy mieszkaniowej (teren ten potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie morza,
plazy, parku i promenady Krolowej Marysienki). Studium Gdyni zaklada inne cele polityki
przestrzennej dla Ortowa, a dla pasa terenu o szer. 200 m od brzegu morskiego w Studium ,,zaleca si¢
lokalizacje obiektow turystycznych, podporzadkowanie funkcji mieszkaniowej szansom realizacji
obiektow obstugi turystyki i rekreacji, ograniczenie funkcji mieszkaniowej”;

b) zmiang zasad ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu poprzez: zmniejszenie
intensywnosci zabudowy, ograniczenie wysokos$ci zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych,
powigkszenie powierzchni biologicznie czynnej do 0,50;

c) objecie ochrong domku rybacko-letniskowego przy ul. Orlowskiej 17 i jego wpis do grupy B
ochrony konserwatorskiej, uzasadniajac, ze zachowal do dzisiaj swdj pierwotny charakter domu
parterowego, krytego dwuspadowym dachem i pomalowanego na biato. Posiada wigc bardzo
istotne dla Orlowa walory historyczno-przestrzenne.

Budynek przy ul. Ortowskiej 17 powinien tworzy¢ zesp6t historyczno-funkcjonalny z ,,Czerwonym
Dworem”, powinien zosta¢ poddany rewaloryzacji i razem z nim petni¢ funkcje turystyczne oraz
kulturowe. Oba budynki, zachowane i zrewaloryzowane, stanowi¢ powinny ,,przeston¢" dla
nowoczesnej zabudowy, ktdra jest planowana w tylnej czesci dziatek obu budynkow, tj. w czesci nie
przylegajacej do ulicy Orlowskiej. Potrzeba takiego podejscia do relacji ,,starej” i ,,nowej” zabudowy
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przy ulicy Orlowskiej wydaje si¢ ewidentna i niekwestionowana w obliczu szkod przestrzennych
spowodowanych wyburzeniem domu przy ul. Orlowskiej 12 i realizacji na jego miejscu inwestycji
»~Myoni" (zwanej Orlowska Riwiera);

2) dla terenow 045 MW1,U, 046 MW1,U:

a) zmiang¢ przeznaczenia terenéw na ZP, uzupehlionego zapisem o bezwzglednej ochronie drzew
rosngcych nad jarem rzeki Kaczej i ich systemow korzeniowych.

Uzasadniajac wyjasnili, ze w obszarze nieprzekraczalnych linii zabudowy, od strony jaru Rzeki
Kaczej, przy samej krawedzi jaru, rosng kepy starych drzew, o grubosciach pni i wypigtrzonych
koronach, jak drzewa w rezerwacie i w lesie wokot rzeki. W sytuacji wejscia na teren jakiejkolwiek
inwestycji budowlanej, istnieje zagrozenie ich wycinki albo naruszenia systemu korzeniowego. W
projekcie planu nie ma zapisu o bezwzglgdnej ochronie tych drzew i ich systemu korzeniowego;

3) dla terenu 061 US,UT:

a) utrzymanie zapiséw obecnie obowigzujacego planu z uwzglednieniem zmian, ktére zaistniaty w
infrastrukturze technicznej i maja wplyw na nieprzekraczalne linie zabudowy;
b) wykreslenie zapisu ,, nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczq podziemnych czesci budynkow,
a takze budowli podziemnych spetniajgcych funkcje uzytkowe budynku, znajdujgcych sie
catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego terenu’”;
¢) zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej.
Uzasadniajac wyjasnili, ze proponowane zapisy planu dopuszczajg maksymalng mozliwa zabudowg
terenu, budynkami do 3 kondygnacji, eliminujagc rownoczes$nie funkcje przyrodnicze i krajobrazowe
jakie znalez¢ si¢ winny w otulinie rzeki i rezerwatu;

4) dla terenu 059 ZP:

a) wykluczenie wszelkiej zabudowy i zagospodarowanie terenu jako publicznie dostgpny Park
Doliny Rzeki Kaczej;

b) wyeliminowanie z terenu 059 ZP drogi rowerowe;j.
Uzasadniajac wyjasnili, ze pozwoli to ograniczy¢ ingerencj¢ ludzi w przyrode i zachowac istniejacy
park nadrzeczny doliny Kaczej - miejsce spaceréw i odpoczynku wszystkich mieszkancow dzielnicy.
Ponadto ul. Spacerowa jest juz o§wietlona i budowanie nowego ciggu o$wietlenia jest ingerencja w
srodowisko znajdujgcych si¢ tam zwierzat i roslin. Cigg o$wietlenia moze wptyna¢ niszczaco poprzez
ciagte oslepianie zamieszkujacych te tereny zwierzat oraz ptactwa.
Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci wprowadzajac do projektu zmiany planu ponizsze zmiany:

Ad 1 ¢). Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 2 pkt 1 c, zlozonej do projektu zmiany planu
wylozonego po raz drugi (w dniach od 16 wrzesnia 2015 r. do 6 pazdziernika 2015 r.).

Ad 4 b) Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1 pkt 3.
Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1 a) Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1 pkt 3 c, zlozonej do projektu zmiany planu
wylozonego po raz drugi (w dniach od 16 wrzesnia 2015 r. do 6 pazdziernika 2015 r.).

Zalecenie Studium jest spelnione — plan i zmiana planu umozliwiajg realizacje ustug turystyki na
wielu terenach, a na innych nakazujg takie przeznaczenie.

Realizacja ustug na obszarze B, gdzie znajduje si¢ ,,Czerwony Dwor” jest wymagana w projekcie
zmiany planu — moze tu funkcjonowac kawiarnia.

Ustalenia projektu zmiany planu sa zgodne z postulowanym (w pismie TPO z dn. 29.12.2014 r.)
rozdzieleniem karty terenu na dwie niezalezne karty: obszar A — UT,UK/MW2, obszar B — UT,UK.

Ad 1 b) Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu nie zostaly zmienione - ustalono je w
projekcie zmiany planu na takim poziomie jak w planie obowigzujacym. Ustalona w projekcie zmiany
planu wysoko$¢ zabudowy w m n.p.m. jest tozsama z wysokoscia ustalong w planie obowigzujacym -
dopuszcza wylacznie realizacjg zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych (pod warunkiem realizacji
trzeciej kondygnacji na maks. 70 % powierzchni rzutu drugiej kondygnacji), tj. zgodnie z
charakterystyczng wysokos$cig modernistycznej zabudowy Orlowa.

Powierzchnia biologicznie czynna w wysokosci do 35% jest wystarczajaca dla planowanego
przeznaczenia na terenie sagsiadujacym z terenem zieleni urzadzone;j.
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Ad 2 a) Drzewa nad jarem rzeki Kaczej, zaslugujace na ochrong, znajdujg si¢ gtownie na terenie 069
ZE — zieleni ekologicznej, zieleni nieurzadzonej. Ochrone tych drzew oraz ochrong ich systemow
korzeniowych zapewnia teren 069 ZE oraz sgsiedni teren zieleni urzadzonej — 059 ZP.

Granice terenu 059 ZP w zmianie planu zostaly skorygowane — obejmuja drzewa o duzych walorach
przyrodniczych, wnioskowane o objecie ochrong jako pomniki przyrody. Po zakonczeniu procedury
drzewa te beda chronione jako pomniki przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody. W
zwigzku z przedtuzajacg si¢ procedurg uznania za pomniki przyrody, najcenniejsze drzewa oznaczono
na rysunku projektu zmiany planu (po trzecim wylozeniu do publicznego wgladu) jako drzewa do
zachowania.

Na terenie 046 MW1,U ze wzgledu na sgsiedztwo zabudowy jednorodzinnej, zostal obnizony
wskaznik intensywnosci zabudowy z 0,70 na 0,60 oraz ograniczono liczb¢ mieszkan do 4 w budynku
zgodnie z planem obowigzujgcym, skorygowano nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony rzeki
Kaczej, a takze oznaczono grup¢ drzew jako drzewa do zachowania.

Ad 3 a) Ustalenia zmiany planu dla terenu 061 US,UT umozliwig lokalizacj¢ ustug turystyki, co
wplynie na wigksza atrakcyjno$¢ strefy nadmorskiej Ortowa.

Plan ustala wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji i dopuszcza 3 kondygnacje, pod warunkiem, ze
bedzie realizowana na maks.70% powierzchni rzutu drugiej kondygnacji oraz bedzie wycofana
wzgledem drugiej kondygnacji przynajmniej od strony ulicy 082 KD-L 1/2 - ul. Ortowskiej i terenu
115 KD-X. Taka wysokos¢ ustalona jest w obowigzujacym planie nadmorskiej dzielnicy Ortowa dla
wigkszos$ci terenow, jako charakterystyczna dla modernistycznej zabudowy Orlowa i jest wlasciwa w
tym rejonie Gdyni.

Ad 3 b) W karcie terenu 061 US,UT nie ma przywotanego w uwadze zapisu. Znajduje si¢ tu zapis —
,hieprzekraczalne linie zabudowy od strony rzeki Kaczej dotycza réwniez podziemnych czesci
budynkow, a takze budowli podziemnych spetniajacych funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych sig
catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu”.

Ad 3 ¢) Dla terenu 061 US,UT (ustugi sportu i rekreacji, ustugi turystyki) ustalono — powierzchnia
biologicznie czynna — min. 35% pow. dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie uwzglednienia sig
oznaczonego na rysunku planu terenu wylgczonego z zabudowy — przeznaczonego do
zagospodarowania w formie zieleni ekologiczno-rekreacyjnej. W zwiazku z tym, rzeczywista
powierzchnia biologicznie czynna terenu zwigkszona jest o teren wylaczony z zabudowy i wynosi ok.
48% powierzchni catego terenu 061 US,UT. Zwickszenie ustalonego w zmianie planu wskaznika nie
jest zasadne, uniemozliwiloby realizacje terenowych obiektow sportowych i rekreacyjnych (boiska,
korty).

Ad 4 a) Projekt zmiany planu ustala dla terenu 059 ZP zakaz zabudowy i przeznacza teren pod zielen
urzadzong — ogo6lnodostgpng. Dopuszcza tu jedynie zagospodarowanie rekreacyjne i sportowe, ktore
moze by¢ realizowane w parku.

Projekt zmiany planu ustala taczng powierzchnig¢ terenow utwardzonych — do 20% powierzchni terenu.

70. Multi Marine Service Sp. z 0. 0. — zlozyla uwage, w ktorej wniosta ponizsze zastrzezenia i
postulaty:

1) protest przeciwko zmniejszeniu powierzchni terenu 024 UT,MN1,MW1 (byto 0,50 ha jest 0,28 ha)
- przesunieciu cze$ci terenu do terenu 025 UT,MN1,MWI; nie ma zadnego uzasadnienia
przeprowadzenia tej zmiany.

Uzasadniajac wyjasnili, ze na tym terenie znajdujg si¢ obiekty objete ochrong konserwatorskg oraz
obiekty o walorach kulturowych, wiec nowa zabudowa winna nawigzywa¢ pod wzgledem skali, bryty,
podziatow i form architektonicznych do zabudowy znajdujacej si¢ w sagsiedztwie (kwartale zabudowy,
pierzei ulicy). Wnioskuja o pozostawienie dotychczasowych powierzchni terenow 024 UT,MN1,MW 1
1025 UT,MN1,MW1 zgodnie z planem obowigzujacym.

Ponadto zarzucaja, ze w Zarzadzeniu Prezydenta Miasta Gdyni Nr 3614 z dnia 10 listopada 2015 r., w
zatgczniku nr 1 jest odpowiedz, ze zmiana ta byta wykonana na prosb¢ wiascicieli dziatek nr 122, 123
i 126, (nowe numery dziatek 2849, 2847 i 2845) co nie jest zgodne z prawda;

2) protestuja przeciwko wprowadzeniu radykalnej zmiany do definicji MW1 dopuszczajacej w rejonie
nadmorskiej czgsci Ortowa zabudowe wielorodzinng w budynkach zawierajacych do 4-ch lub do 8-
miu mieszkan. Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej w budynkach do 8-miu mieszkan stanowi
naruszenie ,,dziedzictwa kulturowego" Miasta Gdyni;
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3) protestujg przeciwko wyrazaniu wysokosci w odniesieniu do $redniego poziomu morza, zeby
wysokosci byly okreslane na podstawie aktualnych naturalnych rzednych dla danego terenu
podawanych precyzyjnie na podstawie aktualnych map geodezyjnych. Zapis dla czesci terenow 024
UT,MN1,MWI i 025 UT,MNI1,MW1 jest od poziomu ulicy, a dla czgsci od naturalnej rzednej
terenu, to daje rozne wysokosci zabudowy.

Uzasadniajac wyjasnili, ze zapisy w kartach powinny by¢ transparentne i czytelne dla wszystkich,
dlatego wysokos$ci budynkow winny by¢ podawane w stosunku do naturalnej rzednej;

4) wniesli o wprowadzenie zapisOw do zmiany planu do kart terenow 024 UT,MNI,MWI i 025
UT,MNI1,MW1 o konieczno$ci obowiazkowego przeprowadzenia dla nowo planowanych
inwestycji badan geologicznych dotyczacych struktury podloza, poziomu wod gruntowych,
stabilno$ci 1 wytrzymatosci gruntu, oraz wykonanie analizy oddzialywania na $§rodowisko i
wplywu realizacji projektu na potozony w sasiedztwie obszar ,,NATURA 2000";

5) protestujg przeciwko wprowadzaniu zmiany, ktéra uwzglednia pominigcie zapisOw dotyczacych
zagrozen osuwania si¢ mas ziemnych na terenach objetych zmiang planu.

Uzasadniajac wyjasnili, ze brak jest podstaw do wykres§lenia ze Studium (styczen 2016 r.) bardzo
istotnego okreslenia dotyczacego zagrozen osuwania si¢ mas ziemnych. Wykreslenie tych zapisow ze
Studium powoduje ryzyko zagrozen naturalnych statecznosci;

6) wniesli o wykonanie opracowania dotyczacego systemu odprowadzania wod opadowych i
roztopowych, poniewaz jest to teren objety zagrozeniem powodziowym. Spowodowato to
konieczno$¢ likwidacji historycznych tazienek i1 przeniesienie z zagrozonego terenu Teatru
Letniego.

Uzasadniajac wyjasnili, ze teren ten jest ostojg dla grupy cennych i chronionych sktadnikéw przyrody
strefy brzegowej zatoki Gdanskiej , Rezerwatu Przyrody i wysoczyzny pojeziernej w tym
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego. Ochrona tego terenu jest bardzo wazna i ma znaczenie do
funkcjonowania systemu przyrodniczego nadmorskiej dzielnicy Ortowa;

7) protestuja przeciwko zwigkszonym wskaznikom powierzchni zabudowy na terenach 024
UT,MN1,MWI1 i 025 UT,MN1,MWI1, na skutek zwigkszenia planowanej powierzchni zabudowy.
Nalezy spodziewac si¢ wzrostu ilosci wod opadowych odprowadzanych do srodowiska. Spowoduje
to zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnych i zalewanie sasiednich posesji znajdujacych sie
na tym terenie i bedgcych pod ochrong konserwatorska.

8) wniesli o uaktualnienie map sytuacyjno-wysoko$ciowych i map z sieciami infrastruktury
technicznej oraz naniesienie na mape sieci wodociggowej zasilajacej obiekty potozone przy ul.
Plazowej 8, 8a, 6 oraz ul. Zegarskiego 9;

9) wniesli o wniesienie do Ksiagg Wieczystych dziatek 777/119, 778/119, 778/118 1 1003/116 (nowe
numery dzialek 2851, 2852, 2854 i 2837) o nieodplatnej stuzebnosci, na rzecz prawa uzytkowania
sieci wodociagowej zasilajacej posesje przy ul. Plazowej i ul. Zegarskiego, zgodnie z zawartymi
umowami z PEWIK. W Ksiegach Wieczystych ww. dzialek istniejg zapisy o czynnej sieci
wodociggowej;

10) wniesli o konieczno$ci wykonania sieci wodociggowej w ul. Plazowej;

11) wniesli o wybudowanie, podiaczenie i oddanie do uzytku sieci wodociggowej w ul. Plazowej, jako
zadanie wlasne gminy, przed wydaniem pozwolen na budowe na terenie 024 UT,MN1,MW1 i 025
UT,MN1,MWI;

12) wniesli o konieczno$ci opiniowania planu przez Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody w
zakresie pasa technicznego i ochronnego;

13) wniesli o wykonanie analiz dotyczacych ochrony przyrody dla terenow 024 UT,MN1,MW1 i 025
UT,MN1,MWI1 przed wykonaniem nowych zamierzen inwestycyjnych, a szczegdlnie rejonu
bedacego pod ochrong Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w granicach pasa nadbrzeznego,
gdzie znajduje si¢ 60-letni drzewostan;

14) wniesli o wprowadzenie zmiany linii rozgraniczajacych ul. Plazowej — teren 098 KD-D 1/2, tak
aby pas drogowy nie zajmowat cze¢$ci dziatek nr 122 i 123 (nowe numery dziatek 2849 i 2847);

15) wniesli o niewprowadzanie zapisu dla terenu 025 UT,MN1,MW1 o mozliwosci realizacji wspolne;j
hali garazowej. Realizacja hali naruszy struktur¢ wod gruntowych i bedzie zagrozeniem dla
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obiektow znajdujacych si¢ na tym terenie, bedacych pod ochrong konserwatorska oraz stanowi
zagrozenie dla nadmorskiego pasa technicznego;

16) wniesli o wyjasnienie i uaktualnienie map na ktorych znajduje si¢ obiekt objety ochrong
konserwatorska przy ul. Zegarskiego 4, ktory aktualnie nie istnieje;

17) wnie$li o utrzymanie zapisow dla terenu 024 UT,MNI,MWI1 w pkt 6, dotyczacych zasad
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z planem obowiazujacym,;

18) wniesli o niewykreslanie z karty terenu 024 UT,MN1,MW1 zapisu o obiekcie objetym ochrong
konserwatorska dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4 — obiekty o walorach
kulturowych;

19) wniesli o niewprowadzanie zmian do zapisu w karcie terenu 024 UT,MN1,MW1 w pkt. 6 lit. c,
ktory brzmiat: , (...) rozwigzan architektonicznych wyraznie akcentujqgcych jej cofniecie w stosunku
do pozostatej czesci budynku (...)”. Wykreslenie stowa ,,wyraznie” daje dowolno$¢ i wprowadza
chaos w dotychczasowym planie obowiazujacym,;

20) niewykreslanie zapisu w karcie terenu 024 UT,MNI,MW1 w pkt. 6 lit. h: ,,na dziatkach, na
ktorych znajdujq sie obiekty objete ochrong konserwatorskq wykorzystanie powyzszych,
dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy [lub intensywnosci wykorzystania terenu
warunkowane jest koniecznosciq zachowania tradycyjnej formy obiektow i ich otoczenia” ze
wzgledu na charakter cze$ci nadmorskiej dzielnicy Ortowa.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci wprowadzajac do projektu zmiany planu ponizsze zmiany:

Ad 7, 17). Na terenach 024 UT/MNI,MWI1 i 025 UT,MNI,MW1 nie zostaly zwigkszone wskazniki

zabudowy. W planie obowiqzujgcym i w zmianie planu wynoszq dla obu terenow — do 0,3 pow. dziatki

budowlanej.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1, 17, 18, 20) Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 5 pkt 1, 17, 18, 20, zlozonej do projektu
zmiany planu wyloZonego po raz pierwszy (w dniach od 10 listopada do 9 grudnia 2014 r.).
Zmiany powierzchni terenéw wynikaja ze zmiany przebiegu granicy pomigdzy nimi.

Brak uzasadnienia dla ponownego przesuwania granicy migdzy terenami 024 UT,MN1I,MW1 i 025
UT,MNI,MW1.

Ad 2) Definicja zabudowy wielorodzinnej zostata rozszerzona — do 8 mieszkan, natomiast karty
poszczegblnych terendow zawieraja zapis o liczbie dopuszczonych mieszkan na danym terenie.
Budynki do 8 mieszkan dopuszczono wylacznie na terenie 045 MW1,U, potozonym w sasiedztwie
osiedla zabudowy wielorodzinnej (o liczbie mieszkan do 12). Na terenach MW1, polozonych poza
obszarem obje¢tym projektem zmiany planu liczba mieszkan pozostata bez zmian.

Ad 3) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 5 pkt 4, ztozonej do projektu zmiany planu wylozonego
po raz pierwszy (w dniach od 10 listopada do 9 grudnia 2014 r.).

Wysokos¢ zabudowy od poziomu ul. Plazowej ustalona zostala na terenie 025 UT,MN1,MW1 tylko
dla dziatki nr 2845, poniewaz na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w obrebie tej nieruchomosci brak
jest danych wysokosciowych terenu.

Ad 4) Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 5 pkt 5 a i 5 b, ztozonej do projektu zmiany planu
wytozonego po raz pierwszy (w dniach od 10 listopada do 9 grudnia 2014 r.).

Ad 5) Po analizie przepisow szczegdétowych i odwolujacych sie do nich rozstrzygnie¢ nadzorczych
oraz wyrokow sadow administracyjnych, nalezy odstapi¢ od uwzgledniania w ustaleniach planow
miejscowych terenéw o spadkach przekraczajacych 15°, oznaczonych dotychczas w planach (i
projektach planow) jako obszary potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych. Ustalanie w
planach miejscowych dodatkowych regulacji zwigzanych z zagospodarowaniem ww. terenow jest
niezasadne, poniewaz wynikaja one z przepisow odrebnych. Ponadto zakres warstwy sytuacyjno-
wysokosciowej mapy zasadniczej nie pozwala na wyznaczenie wszystkich obszarow o spadkach
przekraczajacych 15°. W zwigzku z tym, umieszczenie tych obszarow w warstwie informacyjnej
rysunku projektu zmiany planu miejscowego w sposob niepetny jest niewskazane.

Tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych zostaty wyznaczone w bazie SOPO pod nr 9322. W
obszarze projektu zmiany planu nie wystepuja takie tereny.

Ad 6) W trakcie sporzadzania planow miejscowych lub zmian planow wykonywane sg rysunki
zawierajace schematy planowanych przebiegoéw sieci infrastruktury technicznej i lokalizacjg¢ urzadzen
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niezbednych dla funkcjonowania sieci. Nie podlegajg one uchwalaniu. Rysunek zawierajacy m.in.
przebieg sieci kanalizacji deszczowej zostal wykonany do projektu zmian planu Orlowa.

Ad 8,10,11,14). Projekt zmiany planu zostal wykonany na aktualnej mapie, posiadajacej pieczgé
zgodnosci z zasobem geodezyjnym Gdyni z dn. 10.12.2015 r. Mapa ta spetnia wymogi art. 16 ust 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dn. 27 marca 2003 r.

Na rysunku projektu zmiany planu nie zostaly wrysowane przebiegi istniejacych i planowanych sieci
infrastruktury technicznej — nie naleza do zakresu ustalen zmiany planu.

Projekt zmiany planu zaktada rozbudowe sieci wodociggowej, m.in. w ul. Plazowej. Realizacja sieci
nie nalezy do ustalen zmiany planu. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej naleza do zadan
wlasnych gminy i moga by¢ finansowane z budzetu Miasta Gdyni lub wspoétfinansowane ze srodkoéw
zewngtrznych. Wykonanie przyltaczy nalezy do zadan poszczegolnych inwestorow.

UL Plazowa potozona jest poza obszarem objetym zmiang planu. Zmiana zasiggu opracowania nie jest
mozliwa w toczacej si¢ procedurze.

Ul. Plazowa — teren 098 KD-D 1/2 nie obejmuje dziatek nr 122 i 123 (nowe numery dziatek 2849 i
2847).

Ad 9) Wskazania do zapisow w Ksiggach Wieczystych nie moga by¢ przedmiotem ustalen planu
miejscowego. W granicach dziatek wymienionych w uwadze, nie biegnie sie¢ wodociggowa, lecz
zewngtrzna instalacja wodociggowa (nie nalezaca do PEWIK).

Ad 12) Zmiana planu uzyskala niezbedne uzgodnienia i opinie wlasciwych instytucji, wynikajace z
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym opini¢ Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska, w strukturach ktérego dziata Regionalny Konserwator Przyrody (zastgpca
dyrektora), a jego odrebna opinia do plandéw/zmian plandw nie jest wymagana przepisami.

Ad 13) Analizy dotyczace m.in. ochrony przyrody zostaly wykonane w ramach opracowania
ekofizjograficznego oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko zmiany m.p.z.p.. Z powyzszych
dokumentéw wynika, Ze na obszarze terenéw 024 UT,MN1,MW1 i 025 UT,MN1,MW!1 nie wystepuja
drzewa pomnikowe lub takie, ktore nalezy obja¢ ochrong zachowawcza.

Ad 15) W pohocnej czesci terenu 025 UT,MN1,MW1 zostata zrealizowana wspolna hala garazowa.
Zapis projektu zmiany planu uwzglednia stan istniejacy. Na dwoch pozostatych dziatkach nie mozna
wykluczy¢ realizacji garazy podziemnych — zgodnie z warunkami przedstawionymi w rozstrzygnieciu
niniejszej uwagi w pkt 4).

Prawidlowa realizacja garazy pod zespotami budynkéw nie niesie zagrozenia dla $rodowiska oraz
istniejgcej zabudowy. Ustalenia projektu zmiany planu zostaty uzgodnione przez wilasciwe jednostki
wskazane w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym przez Regionalng
Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Gdansku.

Ad 16) Nieruchomos$¢ przy ul. Zegarskiego 4 lezy poza obszarem objetym granicami sporzadzanej
zmiany planu.

Ad 19). Stowo ,,wyraznie” zostato usuni¢te jako okreslenie nieprecyzyjne.
71. Zbigniew Baranski zlozyt uwage w ktorej wniost ponizsze zastrzezenia i postulaty:
1) dla terenu 027 UT,UK/MW?2:
a) powigkszenie terenu 063 ZP o obszar B
b) utrzymanie na obszarze A dotychczasowego zapisu ustalajacego przeznaczenie terenu pod ushugi
turystyki — UT
¢) zmnigjszenie intensywnosci zabudowy;
d) ograniczenie wysokosci zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych;
e) powickszenie powierzchni biologicznie czynnej do 0,5;
Uzasadniajac wyjasnil, ze teren ten potozony jest w bezposrednim sasiedztwie morza, plazy, parku i
promenady Krolowej Marysienki. Studium Gdyni zaklada inne cele polityki przestrzennej dla Orlowa,
a dla pasa terenu o szer. 200 m od brzegu morskiego w Studium ,,zaleca si¢ lokalizacje obiektow
turystycznych, podporzadkowanie funkcji mieszkaniowej szansom realizacji obiektow obstugi
turystyki i rekreacji, ograniczenie funkcji mieszkaniowej”;
2) zmiang przeznaczenia terenow 044 MW1,MP, 045 MW1,U i 046 MW1,U na ZP — zielen urzadzong
- og6lnodostepng. Zarzuca, ze ustalone przeznaczenie ww. terendow w projekcie zmiany planu jest
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niezgodne z zapisami Studium Gdyni, ktére zaklada, ze ,,niezbedne jest wzmocnienie i utworzenie
przestrzennej spojnosci systemu obszarow chronionych wraz z systemem NATURA 2000. W
powiqgzaniu z zachowaniem i ksztattowaniem ukladu platow i korytarzy ekologicznych oraz
obszarow aktywnych biologicznie”;

3) bezwzgledne utrzymanie zapisOw obecnie obowigzujacego mpzp dla terenu 061 US,UT.
Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1 a) Teren 027 UT,UK/MW?2 — obszar B od wielu lat jest zainwestowany (dawny ,,Maksim”). Jest
to bardzo atrakcyjny teren, na ktorym plan przewiduje ustugi turystyki, ktore sa potrzebne w tej czgsci
Orlowa. Ponadto powickszono obszar zieleni urzadzonej kosztem dz. nr 1098/31, co zwigkszyto

powierzchni¢ przestrzeni publicznej w rejonie Promenady Krolowej Marysienki i odpowiednio
skorygowano nieprzekraczalne linie zabudowy od strony wschodnie;.

Ad 1 b) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1 pkt 3 c, zlozonej do projektu zmiany planu
wylozonego po raz drugi (w dniach od 16 wrzesnia 2015 r. do 6 pazdziernika 2015 r.).

Zalecenie Studium jest spelnione — plan i zmiana planu umozliwiajg realizacj¢ ustug turystyki na
wielu terenach, a na innych nakazujg takie przeznaczenie.

Ustalenia projektu zmiany planu sg zgodne z postulowanym (w pismie Pana Baranskiego z dn.
19.12.2014 r.) rozdzieleniem karty terenu na dwie niezalezne karty: obszar A — UT,UK/MW2, obszar
B - UT,UK.

Ad 1 c, d) Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1 pkt 3 d, ztozonej do projektu zmiany planu
wylozonego po raz drugi (w dniach od 16 wrzesnia 2015 r. do 6 pazdziernika 2015 r.).

Ad. 1 e) Powierzchnia biologicznie czynna w wysoko$ci do 35% jest wystarczajaca dla planowanego
przeznaczenia na terenie sgsiadujacym z terenem zieleni urzadzone;.

Ad 2) Przeznaczenie terenow 044 MWI1,MP, 045 MW1,U 1 046 MW1,U jest zgodne ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdyni, ktore wskazuje ten obszar
jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i matych domoéw mieszkalnych oraz tereny ustug
z dopuszczeniem obiektow handlowych o pow. sprzedazy do 2000 m?”, gdzie powierzchnia
biologicznie czynna musi wynosi¢ min. 40 — 60%.

Na terenie 044 MW 1,MP zlokalizowany jest dawny pensjonat ,,Stonce”, a na terenie 046 MW1,U
znajduje si¢ istniejacy budynek — dawny dom mtynarza pozostato$¢ po dawnym zespole miynskim,
(budynki objete ochrong konserwatorska), w zwigzku z czym, btgdne byloby przeznaczenie pod zielen
terenow, na ktorych proces zabudowy zapoczatkowany byt juz przed wielu laty.

Na terenie 046 MW1,U ze wzgledu na sgsiedztwo zabudowy jednorodzinnej, zostal obnizony
wskaznik intensywno$ci zabudowy z 0,70 na 0,60, ograniczono liczbe¢ mieszkan do 4 w budynku
zgodnie z planem obowigzujacym oraz odsuni¢to nieprzekraczang lini¢ zabudowy od strony rzeki
Kacze;.

Zabudowa wielorodzinna na terenie 045 MWI1,U bedzie kontynuacja zabudowy realizowanej w
osiedlu Nowe Ortowo, polozonym po przeciwnej stronie ul. Spacerowej z zastosowaniem nizszych
wskaznikow zabudowy, mniejszych gabarytéw i wigkszej powierzchni biologicznie czynne;.

Linie rozgraniczajace terenow 045 MW1,U i 046 MW1,U zostaly wyznaczone w taki sposéb, aby
obszary o wybitnych walorach przyrodniczych i krajobrazowych znalazty si¢ w granicach terenu 059
ZP przeznaczonego pod zielen urzadzona, a strefa wokot linii brzegowej rzeki Kaczej (potozona poza
obszarem zmiany planu) pod ZE — zielen ekologiczna, zielen nieurzadzong — ogodlnodostepng. Takie
ustalenia majg chroni¢ wybitne walory przyrodnicze i krajobrazowe tego rejonu Ortowa.

Ad 3) Ustalenia zmiany planu dla terenu 061 US,UT umozliwig lokalizacj¢ ustug turystyki, co
wplynie na wigkszg atrakcyjnos¢ strefy nadmorskiej Orlowa.

Plan ustala wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji i dopuszcza 3 kondygnacje, pod warunkiem, ze
bedzie realizowana na maks.70% powierzchni rzutu drugiej kondygnacji oraz bedzie wycofana
wzgledem drugiej kondygnacji przynajmniej od strony ulicy 082 KD-L 1/2 - ul. Ortowskiej i terenu
115 KD-X. Taka wysokos$¢ ustalona jest w obowigzujacym planie nadmorskiej dzielnicy Ortowa dla
wickszos$ci terendw, jako charakterystyczna dla modernistycznej zabudowy Ortowa i jest wlasciwa w
tym rejonie Gdyni.

72. Urszula Frackiewicz-Heidrich ztozyla uwage w ktorej wniosta ponizsze zastrzezenia i postulaty:
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1) odstapienie od jakiejkolwiek formy dziatalno$ci inwestycyjnej na terenie 046 MWIL,U; i
pozostawienie tego terenu, jako parku lesnego doliny Rzeki Kaczej w otulinie Rezerwatu Kepa
Redlowska;

2) korekte rysunku planu i zapisu planu dla terenu 045 MWI1,U, polegajaca na odsunigciu
nieprzekraczalnych linii zabudowy od granicy z terenem 059 ZP na odleglo$¢ 12 m, ktéra powinna
by¢ obowiazujaca dla czeséci nadziemnych i podziemnych budynkow/budowli;

3) zmiang w projekcie planu przeznaczenia terenu 061 US,UT z ushug sportu i turystyki na zielen
urzadzong 1 ushugi sportu oraz pozostawienie ustalonych w obowigzujagcym planie wskaznikéw i
parametréw zabudowy: powierzchni, intensywnosci i wysokosci zabudowy.

4) szczegdtowe okre§lenie na terenie 061 US,UT czeSci nadziemnych i podziemnych
budynkéw/budowli, poprzez zwymiarowanie odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) wyeliminowanie funkcji mieszkaniowej z terenu 027 UT,UK/MW?2,

Uzasadniajac wyjasnita, ze polaczenie funkcji mieszkaniowej z funkcjami ustug turystyki i kultury jest

konfliktowe ze wzgledu na powstaty w przysztosci hatas.

6) Wydzielenie z terenéw 046 MW1,U, 059 ZP i 045 MW1,U pasa terenu o szeroko$ci minimum 3,0
m, wzdluz ul. Spacerowej, z przeznaczeniem na S$ciezk¢ rowerowa 1 jednoczesnym
wyeliminowaniem jej z obszar6w zielonych na terenie 059 ZP.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci wprowadzajgce do projektu zmiany planu ponizsze zmiany:

Ad 2) W kartach terenow 044 MW 1,MP, 045 MW1,U i 046 MW 1,U ustalono, ze - nieprzekraczalne
linie zabudowy od strony rzeki Kaczej dotycza réwniez podziemnych czegsSci budynkow, a takze
budowli podziemnych spetniajacych funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej
poziomu otaczajgcego terenu.

Nieuwzglednienie czgéci uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1) Na terenie 046 MW 1,U znajduje si¢ istniejagcy budynek — dawny dom mtynarza pozostato$¢ po
dawnym zespole mtynskim, (budynek objety ochrong konserwatorskg), w zwigzku z czym, bledne
byltoby przeznaczenie pod zielen terendw, na ktorych proces zabudowy zapoczatkowany byt juz przed
wielu laty.

Na terenie 046 MWI1,U ze wzgledu na sgsiedztwo zabudowy jednorodzinnej, zostal obnizony
wskaznik intensywno$ci zabudowy z 0,70 na 0,60, ograniczono liczbe mieszkan do 4 w budynku
zgodnie z planem obowigzujgcym, skorygowano nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony rzeki
Kaczej, a takze oznaczono grupe drzew jako drzewa do zachowania.

Ad 2) Zachodnia granica terenu 045 MWI1,U zostala ustalona w bezpiecznej odleglosci od
warto$ciowych zadrzewien na terenie 059 ZP, ktory obejmuje drzewa o duzych walorach
przyrodniczych, wnioskowane o objecie ochrong jako pomniki przyrody. Po zakonczeniu procedury
drzewa te beda chronione jako pomniki przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

Ad 3) Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 3 pkt 3, ztozonej do projektu zmiany planu wylozonego
po raz pierwszy (w dniach od 10 listopada do 9 grudnia 2014 r.).

Ad 4) Na rysunku planu na terenie 061 US,UT nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly
zwymiarowane w sposob, ktory jednoznacznie okresla ich przebieg. Zgodnie z ustaleniami projektu
zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy od strony rzeki Kaczej dotyczg rowniez podziemnych
czesci budynkow, a takze budowli podziemnych spetniajacych funkcje uzytkowe budynku,
znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu. Pozostate linie zabudowy mogg by¢
przekroczone przez czesci podziemne budynkow/budowli do granic nieruchomosci.

Ad 5) Brak uzasadnienia dla wykluczenia zabudowy wielorodzinnej. Dopuszczona jest w projekcie
zmiany planu wylacznie w budynkach o ograniczonej kubaturze, w zachodniej czgsci terenu, ktora
graniczy z istniejacag zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng i jednorodzinna.

Ad 6) Nie ma koniecznosci wydzielania z terenow 046 MW 1,U, 059 ZP i 045 MW1,U pasa terenu o
szerokosci minimum 3,0 m, wzdluz ul. Spacerowej, poniewaz szeroko$¢ ul. Spacerowej jest
wystarczajgca dla budowy Sciezki rowerowe;j.

73. Roman Strawinski ztozyl uwage, w ktorej wniost ponizsze zastrzezenia i postulaty:

1) zachowa¢ mozliwo$¢ budowy domow ,,do 4" mieszkan na terenach, w ktoérych to dotychczas
obowigzywalo.
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Uzasadniajac wyjasnit, ze w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gdyni jednym z celow jest ,,zachowanie §ladow osadnictwa wiejskiego oraz wiejsko-letniskowego
jako $wiadkow historii przestrzennej i kultury materialnej tego terenu”, wigc absolutnie bloki ,,8
mieszkaniowe" nie pasuja do wiejsko-letniskowego charakteru Ortowa;

2) $ciezkeg rowerowa nalezy projektowac od ul. Orlowskiej tak aby nie kolidowata ze spacerowiczami i
matymi dzie¢mi w Parku Marysienki. Mozna ja zaprojektowaé¢ wzdhuz $ciezki przy szkole i
nastgpnie uliczkami do rowerowego mostku koto ul. Balladyny;

3) zwigkszenie Parku Marysienki kosztem gminnej dziatki ,,po Maximie" w miejscu zwezenia, ze
szczegblnym rozszerzeniem widoku na morze wzdhuz ul. Ortowskie;j;

4) pozostawi¢ granice terenow 024 UT/MNI,MWI1 i 025 UT,MNI,MWI1 zgodng z planem
obowigzujagcym. Ewentualnie obja¢ tereny zapisami zawartymi w zasadach ksztaltowania
zabudowy aktualnie obowiazujacymi na terenie 024 UT/MN1,MW1;

S)nalezy utrzyma¢ w rejonie nadmorskim przeznaczenie czg¢sci budowanych budynkow na cele
turystyczne (restauracje , bary, pensjonaty, pokoje do wynajecia itp.). W szczegolnosci dotyczy to
pierwszego pasa wzdtuz morza, np. terenu 024 UT/MN1,MW1;

6) Nalezy przedstawi¢ prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu. Zrobi¢ rachunek
zyskow 1 strat dla gminy Gdynia, biorgc pod uwage biznes turystyczny i mieszkancow Ortowa dla
ktorych charakter dzielnicy z ,,przedwojennego letniska" zmieni si¢ na ,,sypialnig".

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 70 pkt 2.
Ad 2) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1 pkt 6, 8 d).

Ad 3) Dziatka nr 1098/31 (nowy numer dziatki 2460), polozona w rejonie zwezenia Promenady
Krolowej Marysienki zostata przeznaczona pod zielen urzadzona, dzigki czemu zostala zwigkszona
powierzchnia przestrzeni publicznego parku. Kolejne ograniczanie terenu przeznaczonego pod ustugi
turystyki i kultury nie jest uzasadnione. Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ul. Ortowskiej w
wystarczajacym zakresie zapewnia widok na morze.

Ad 4) Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 5 pkt 1, 17, 18, 20, zlozonej do projektu zmiany planu
wytozonego po raz pierwszy (w dniach od 10 listopada do 9 grudnia 2014 r.).

Ad 5) W projekcie zmiany planu zaklada si¢ utrzymanie istniejacej bazy turystycznej i jej poszerzenie
m.in. poprzez przeznaczenie terenéw pod ustugi turystyki w tym na terenach wlasnosci gminy - 027
UT,UK/MW2, 061 US,UT. Ustalenia planistyczne dla terenéw potozonych poza granicami
przedmiotowych zmian planu réwniez przewiduja ustugi turystyki, np. w strefie dopuszczalnej
lokalizacji ustug na terenach 073 ZPL, 074 ZPL i na innych terenach w rejonach ul. Zacisznej i
pétocnego odcinka ul. Orlowskie;j.

Ad 6) Prognoza finansowa wykonana do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu
przedstawia wptywy z podatku od nieruchomosci i ze sprzedazy gruntdéw gminy oraz budowy drog i
infrastruktury technicznej jakie Gmina poniesie. Do zakresu Prognozy nie naleza pozostate
zagadnienia przywotane w uwadze.

74. Adam Filipowicz ztozyl uwage, w ktorej wnidst ponizsze zastrzezenia i postulaty:

1) z terenu 059 ZP zostalo usunigte oznaczenie obszarow narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych.
Jezeli w projekcie budowlanym droga rowerowa ma zosta¢ wytyczona poza terenami potencjalnie
narazonymi na osuwanie si¢ mas ziemnych, to takie obszary powinny by¢ jednoznacznie okreslone
na rysunku planu;

2) propozycja wybudowania drogi rowerowej na terenie 059 ZP narazonym na osuwanie si¢ mas
ziemnych, poro$nigtym zielenig sluzgca umocnieniu skarp, powinna by¢ ze zmiany planu usunigta.

Uzasadniajac wyjasnit, ze usytuowanie drég pieszo-rowerowych tak jak terendw boisk, terenow
sportowych i innych terenéw utwardzonych jest mozliwe min. 5,0 m od terendw potencjalnie
narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych oraz, ze pozwoli to ograniczy¢ ingerencj¢ ludzi w przyrode
i zachowac istniejacy park nadrzeczny doliny Kaczej - miejsce spacerow i odpoczynku wszystkich
mieszkancow dzielnicy. Ponadto ul. Spacerowa jest juz o$wietlona i budowanie nowego ciagu
o$wietlenia jest ingerencja w $rodowisko znajdujacych sie tam zwierzat i roslin. Ciag o$wietlenia
moze wplyna¢ niszczaco poprzez ciggle oslepianie zamieszkujacych te tereny zwierzat oraz ptactwa.
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3) w zmianie planu znajduje si¢ sprzeczno$¢ dotyczaca planowanych na terenie 059 ZP drég pieszo-
rowerowych. W tresci zmiany planu ustalono, Ze na terenie obowigzuje zakaz zabudowy. Drogi
pieszo-rowerowe sa budowlami. A zatem zakaz powinien dotyczy¢ rowniez tych drog. Na terenie
dopuszcza si¢ uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne i sportowe takie, jak obiekty matej
architektury, terenowe urzadzenia do obstugi rekreacji oraz niekubaturowe urzadzenia sportowe.
Jezeli uznamy, ze ww. ,,terenowe urzadzenia do obstugi rekreacji” oznaczaja rowniez drogi pieszo-
rowerowe, to nalezy jeszcze spelni¢ warunek, ze laczna powierzchnia terenéw utwardzonych nie
moze przekroczy¢ 20% catej powierzchni. W praktyce oznacza to, ze na terenie 059ZP zostana
wybudowane tylko drogi pieszo-rowerowe, poniewaz juz one wyczerpuja limit 20% utwardzonej
powierzchni.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci wprowadzajgc do projektu zmiany planu ponizsze zmiany:
Ad 1, 2). Przeniesiono $ciezke rowerowa w ul. Spacerowa. Powyzsza zmiang uzgodniono z Zarzadem
Drog i Zieleni.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1,2) Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 70 pkt 5.

Nie zaktada si¢ realizacji o$wietlenia wzdtuz ciggu pieszego, planowanego wzdhuiz rzeki Kaczej.
Przebieg ciggu jest wskazany orientacyjnie na rysunku projektu zmiany planu. Zostanie
doprecyzowany w projekcie budowlanym przebiegu ciggu, w dostosowaniu do uwarunkowan
terenowych.

Ad 3) Zakaz zabudowy dotyczy zakazu wznoszenia budynkow, ktore zgodnie z Ustawg z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane oznaczajg obiekty budowlane, ktére sa trwale zwigzane z gruntem,
wydzielone z przestrzeni za pomocag przegrod budowlanych oraz posiadajg fundamenty i dach. W
zwiazku z powyzszym, zapis ten nie dotyczy $ciezek pieszo-rowerowych, ktore sa budowlami, ktore
zgodnie z Prawem budowlanym oznaczaja kazdy obiekt budowlany niebedacy budynkiem lub
obiektem matej architektury.

Warunek, ze taczna powierzchnia terenéw utwardzonych nie moze przekroczyé 20% calej
powierzchni jest spetniony. Przeprowadzona analiza mozliwych terenow utwardzonych na terenie 059
ZP uzasadnia powyzsze ustalenie.

75. Tomasz Wegrzynski zlozyl uwage odnosnie terenu 025 UT,MNI,MWI1 w ktorej wniost o
usunigcie z karty terenu 025 UT,MN1,MW1 czesci zapisu z pkt. 5 lit. b) ,,(...) w szczego6lnosci do
historycznych budynkéw objetych ochrong konserwatorska (obiekty grupy B) — budynki te zostaly
oznaczone na rysunku planu” i pozostawienie zapisu aktualnie obowigzujacego dla karty terenu 024
UT,MN1,MW1 o tresci: ,,nowa zabudowa winna nawigzywac¢ pod wzgledem skali, bryly, podziatow i
form architektonicznych do zabudowy znajdujacej sie w sasiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei
ulicy)”.

Uzasadniajac wyjasnit, ze z uwagi na zmiane zakresu terenéow 024 UTMNIMWI1 i 025
UT,MN1,MW1 kwestionowany zapis bezposrednio odnosi¢ si¢ bedzie do nieruchomos$ci przy ul.
Plazowej 6, podczas gdy plan obowigzujacy nie zawierat takiego zapisu.

Uwaza, ze zapis zdeterminuje skalg, bryte i formeg architektoniczng nowej zabudowy, odcinajac
mozliwo$¢ korzystania z rozmaitosci otoczenia pod tym wzgledem (Sredniej wielkosci Wille, budynki
wielorodzinne, rozmaito$¢ stylistyczna, itd.), oraz spowoduje nieuprawnione ograniczenie prawa
wlasno$ci i moze negatywnie wplywaé na warto$¢ uzytkowg i ekonomiczng nieruchomosci (np.
poprzez zwigkszenie kosztow wynikajacych z dostosowania si¢ do skali budynku przy ul. Plazowe;j 8).

Wskazal, iz obecny ksztalt budynku potozonego przy ul. Plazowej 8 w niklym stopniu przypomina
pierwotng architektur¢ budynku, ktory istniat w tym miejscu juz w okresie 20 - lecia
migdzywojennego. Tym samym, trudno uzna¢, aby w obecnym stanie stanowit on na tyle warto§ciowe
$wiadectwo minionej epoki, ze jego powielanie lezy w interesie publicznym.

W zwigzku z negatywnym stanowiskiem Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
uwaga nie zostata uwzgledniona.

76. Grazyna Fejfer — ztozyla uwage w ktorej wniosta ponizsze zastrzezenia i postulaty:

1) protestuje przeciwko zmniejszeniu powierzchni terenu 024 UT,MN1,MW1 (bylo 0,50 ha jest 0,28

ha) - przesunigciu czgséci terenu do terenu 025 UT,MNI1,MWI1; nie ma Zadnego uzasadnienia
przeprowadzenia tej zmiany;
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2) wniosta o uaktualnienie map sytuacyjno-wysokosciowych i map z sieciami infrastruktury
technicznej oraz naniesienie na mape sieci wodociggowej zasilajacej obiekty potozone przy ul.
Plazowe;j 8, 8a, 6 oraz ul. Zegarskiego 9;

3) wniosta o konieczno$ci wykonania sieci wodociggowej w ul. Plazowej;

4) wniosta o wybudowanie, podtaczenie i oddanie do uzytku sieci wodociggowej w ul. Plazowej, jako
zadanie wlasne gminy, przed wydaniem pozwolen na budow¢ na terenie 024 UT,MN1,MW1 i 025
UT,MN1,MWI;

5) wniosta o wprowadzenie zmiany linii rozgraniczajacych ul. Plazowej — teren 098 KD-D 1/2, tak
aby pas drogowy nie zajmowat czesci dzialek nr 122 1 123 (nowe numery dziatek 2849, 2847);

6) sprzeciwita si¢ planowanemu przebiegowi $ciezki rowerowej przez ul. Plazowa. Wniosta o
przeprowadzenie $ciezki rowerowej od ul. Kréla Jana do ul. Zegarskiego.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1) W wyniku rozpatrzenia wnioskow do zmiany planu wniesionych przez wlascicieli dziatek nr:
122,123 1 126 (nowe numery dziatek 2849, 2847 i 2845). w tym wniosku Multi Marine Service Sp. z
0.0. (pismo nr 046/01/2014 z dnia 31.01.2014 r.), z postulatem ustalenia dla tych nieruchomosci
przeznaczenia terenu — budownictwo mieszkaniowe MNI i MWI, w zmianie planu dolaczono ww.
dziatki do sasiedniego terenu 025 UT,MN1,MW1 o wnioskowanym przeznaczeniu. Budynek objety
ochrong konserwatorska w obowigzujacym planie bedzie nadal taka ochrong objety — odpowiednie
zapisy zostaly przeniesione do karty terenu 025 UT,MNI1,MWI1. Do wprowadzonej zmiany planu
dostosowane zostaly rowniez inne zapisy planu.

Ad 2) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 70 pkt 8,10,11,14.

Ad 3) Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 70 pkt 8,10,11,14.

Ad 4) Zgodnie z rozstrzygni¢ciem uwagi nr 70 pkt 8,10,11,14.

Ad 5) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 70 pkt 8,10,11,14.

Ad 6) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 70 pkt 8,10,11,14.
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