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Zataczniki:

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni z dnia
06.06.2014 r. (pismo NS-4901/6/14),

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia z dnia 13.06.2014 r. (pismo RDOS-Gd-
PNII.411.6.7.2014. MKU.1).

Mapa: Zmiana obcigzenia Srodowiska pod wplywem ustalen projektu planu (skala 1 : 1 000)



STRESZCZENIE

Ponizsze opracowanie zawiera ocene skutkow dla $rodowiska przyrodniczego ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Chylonia w Gdyni, rejon ulicy
Chylonskiej i wezta integracyjnego Gdynia Chylonia.

Podstawg okreslenia warunkow realizacji ustalen planu sg informacje o komponentach
Srodowiska i ich jakosci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych oraz wizja
terenowa, pozwalajaca okreslic aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy roslinnej, zagospodarowania
i uzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajgce do przeprowadzenia oceny. Na potrzeby sporzadzenia
planu i prognozy jego oddziatywania na srodowisko nie prowadzono odrebnych badan. Oddziatywanie
na warunki zycia jest syntezg oddziatywan na poszczegdlne elementy Srodowiska.

Zapisy analizowanego projektu planu miejscowego pozostawiajg w wigkszosSci niezmienione
dotychczasowe przeznaczenie terenow, zwiekszajac jedynie intensywnos¢ zabudowy o charakterze
ustugowym i mieszkaniowo-ustugowym. Realizacja ustalen planu bedzie sie zatem wigzata z
utrzymaniem wysokiego obcigzenia Srodowiska badz, tak jak w czesci centralnej, podwyzszeniem
stopnia obcigzenia Srodowiska w grupie wysokich, czego spodziewac sie bedzie mozna w zwigzku z
planowanym weztem integracyjnym Gdynia Chylonia, ksztattujgcym nowa przestrzen ogdinodostepne;
aktywnosSci publicznej zwigzanej z transportem kolejowym, samochodowym oraz ruchem pieszym
| rowerowym.

Dokument zachowuje obecny sktad emisji, obejmujacy gtéwnie komunikacyjne zanieczyszczenia
powietrza, hatas i Scieki deszczowe, odprowadzane z powierzchni drog i ulic. Dziatania zwigzane z
rozbudowa, przebudowaq i zastosowaniem miejskiego systemu infrastruktury technicznej na tym terenie
powinny doprowadzi¢ do poprawy jakosci $rodowiska, w tym zmniejszenia oddziatywania na wody
gruntowe i powierzchniowe, a takze morskie.

Jedynym, utrzymujacym sie w przyszitosci negatywnym skutkiem planu bedzie wzrost emisji
zanieczyszczen powietrza i ponadnormatywnego hatasu powstajacych w zwigzku z rozwojem funkcii
transportowej planowanego wezta integracyjnego na placu Dworcowym. Dziatania zwigzane z
zastgpieniem pojazdow osobowych zbiorowym transportem publicznym, a tym samym odcigzenie ruchu
samochodowego na drogach dzielnicy Chylonia i Cisowa powinno poprawi¢ warunki srodowiskowe tej
czesci miasta.

Wprowadzone regulacje w zapisach planu, dotyczace rozwoju zagospodarowania w warunkach
postepujacych przeksztatcenn w zainwestowaniu, doprowadzg do uporzadkowania terenéw dotychczas
stabo uzytkowanych oraz przyczynig sie do zwigkszenia powierzchni zabudowanej. Utrata powierzchni
biologicznie czynnej na terenach objetych zabudowg moze by¢ czesciowo zrekompensowana w postaci
wysokiej jakosci zieleni urzadzonej na terenach publicznych. Cele te majg zostaC spetnione poprzez
zastosowanie projektéw indywidualnych stuzacych uzyskaniu niepowtarzalnych cech przestrzeni
i tozsamosci centrum dzielnicy Gdynia-Chylonia.

Ze wzgledu na potozenie obszaru planu oraz stopien oddziatywania realizacji jego ustalen na
srodowisko oddziatywanie transgraniczne nie jest mozliwe.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkéw ochrony okolicznych form ochrony przyrody,
m. in. obszaru specjalnej ochrony ptakow (OSO) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005,
nie naruszajg takze warunkéw ochrony jakosci innych komponentéw Srodowiska, zwtaszcza woéd
podziemnych. Realizujg rowniez postanowienia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni i uwzgledniajg zalecenia sformutowane w opracowaniu ekofizjograficznym.

Jako$¢ Srodowiska w rejonie objetym nowym zagospodarowaniem bedzie kontrolowana w
ramach sieci panstwowego monitoringu srodowiska. Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen
planu na naturalne komponenty $Srodowiska oraz jakoS¢ jego zasobéw nie wymaga formutowania
rozwigzan alternatywnych ani okre$lenia metod kompensacji przyrodnicze;.



Wstep

Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnicy Chylonia w Gdyni, rejon ulicy Chylonskiej i wezta integracyjnego Gdynia Chylonia,
zostata wykonana w Biurze Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni.

Formalng podstawe sporzadzenia prognozy i ustalenia jej zakresu stanowia;

¢ Ustawa z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
Spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz.U.
22013 r., poz. 1235),

¢ Uchwata nr XXVI/546/12 Rady Miasta Gdyni z 19.12.2012 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Chylonia w
Gdyni, rejon ulicy Chylonskiej i wezta integracyjnego Gdynia Chylonia,

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni z dnia
06.06.2014 r. (pismo NS-4901/6/14),

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarsku z dnia z dnia 13.06.2014 r. (pismo RDOS-Gd-
PNII.411.6.7.2014.MKU.1).

Prognoza oddziatywania projektu zmiany planu na $rodowisko wykonana jest na podstawie Art.
51 ust. 1, pozostajacego w zwigzku z Art. 46 p. 1 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na Srodowisko i posiada zakres odpowiadajacy wymaganiom zawartym w Art. 51 ust. 2 i

Art. 52 wymienionej ustawy, stosownie do specyfiki terenu i projektowanych funkcji, uzgodniony przez

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku i Panstwowego Powiatowego Inspektora

Sanitarnego w Gdyni.

Celem opracowania jest:
= ocena skutkow dla Srodowiska przyrodniczego i walorow kulturowych realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Chylonia w Gdyni, rejon ulicy
Chylonskiej i wezta integracyjnego Gdynia Chylonia,
= wskazanie mozliwych sposobow ograniczenia ewentualnego negatywnego oddziatywania na
srodowisko proponowanych w planie rozwigzan oraz sposobdw przysztej kontroli tego

oddziatywania.



1. Polozenie, dotychczasowe ustalenia planéw miejscowych, wskazania studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta, aktualne
uzytkowanie

Obszar potozony jest w pdinocno-zachodniej cze$ci Gdyni, w granicach dzielnicy Chylonia.
Granica obszaru opracowania przebiega nastepujaco (ryc. 1):
e od pdtnocy — wzdtuz linii kolejowej (odcinek Wejherowo-Gdynia),
e 0od wschodu — wzdtuz ulicy Puckiej,
e 0od potudnia — wzdtuz ulicy Chylonskiej,
e od zachodu — wzdtuz planowanej drogi OPAT (Obwodnicy Pdtnocnej Aglomeracji Trojmiejskiej).
W podziale fizyczno-geograficznym obszar planu znajduje sie w mikroregionie Pradolina
Kaszubska (Przewozniak 1985), w mezoregionie Pobrzeze Kaszubskie (Kondracki 2002).
Obszar opracowania znajduje sie w granicach obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci dzielnicy Chylonia w Gdyni, rejon ulic Chylonskiej i
Kartuskiej, przyjetego Uchwatg nr XI11/260/03 z dnia 26.11.2003 r. W granicach obowigzujacego planu
przewidziano funkcje pod:
U - Tereny ustug o ucigzliwo$ci zamykajace;j sie w granicach lokalizacji;
UM - Tereny ustug centrotworczych z dopuszczeniem mieszkan wbudowanych;
M;U - Tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;
M:U — Tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;
KKU - Teren Dworca Kolejowego;
KPU - Teren garazoparkingu, ustug centrotwdrczych;
ZP - Teren zieleni publicznej;
ZI - Teren zieleni izolacyjne;j;
EE - Teren technicznych urzadzen energetycznych;
KGP - Ulice gtowne ruchu przyspieszonego;
KZ — Ulice zbiorcze;
KL - Ulice lokalne;
KD - Ulice dojazdowe;
KP — Parkingi;
KX - Ciagi piesze i pieszo-jezdne;
KS - Plac Dworcowy;
KK - Obiekt techniczny PKP.



Od strony zachodniej opracowywany plan graniczy z obszarem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Obwodowej Pdfnocnej i zachodniego odcinka Drogi
Czerwonej w Gdyni, zatwierdzonego Uchwatg nr XX/380/12 Rady Miasta Gdyni z dnia 23.05.2012 r.

Wskazania dotyczace mozliwego i preferowanego przeznaczenia terenéw sg obecnie zawarte w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, przyjetym uchwatg Rady
Miasta Gdyni nr XVII/400/08 z dnia 27.02.2008 r., zmienionym uchwatg Rady Miasta Gdyni
nr XXXVIII/799/14 z dnia 15.01.2014r. oraz uchwatg Rady Miasta Gdyni nr XI/190/15 z dnia
26.08.2015 r. Zgodnie z ustaleniami Studium obszar objety pracami nad planem znajduije sie:

e przestrzennie w strefie miejskiej, w granicach centrum dzielnicy taczacej funkcje publiczne
i komercyjne,

¢ funkcjonalnie na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugowa i mieszkaniowa,

e komunikacyjnie na trasie obiektow, takich jak:
+ drogi zbiorcze klasy Z (ulice Chylonska i Pucka),
* linia SKM z przystankiem Gdynia Chylonia.

Obecnie obszar opracowania jest w wigkszosci zagospodarowany i uzytkowany zgodnie z
przyjeta w Studium politykg przestrzenng. Zabudowa ustugowo-mieszkaniowa zajeta niemal caty
dogodny dla niej teren. Wolne od zabudowy i nieprzepuszczalnych powierzchni utwardzonych pozostajg
obecnie fragmenty terendw w zachodniej cze$¢ planu, cho¢ i one w wielu miejscach zostaly juz
wczesniej przeksztatcone poprzez niwelacje i pokrycie gruntami nasypowymi. W tych miejscach
wystepuje spontanicznie rozwijajgca sie zielen z ro$linno$cig ruderalng. Zielen urzadzong stanowi

przede wszystkim szpaler drzew przyulicznych wzdtuz ul. Chylonskiej.

2. Wybrane cechy srodowiska przyrodniczego
2.1. Kluczowe komponenty Srodowiska

Powierzchnia ziemi i gleby

Obszar przeznaczony do sporzadzenia planu miejscowego potozony jest w Pradolinie
Kaszubskiej. W catosci znajduje sie na rozlegtym stozku naptywowym u wylotu doliny Cisowskiej Strugi
(szczegotowa mapa geologiczna Polski 1: 50 000, Szukalski 1990), nazywanym takze stozkiem
naptywowym Doliny Bramy Demptowskiej (Gerstmannowa i in. 2002).

Caly teren w granicach opracowania jest ptaski. Nieznaczne spadki rozchodzg sie w dwéch
kierunkach na wschdd i na zachdd od grzbietu stozka przebiegajacego mniej wiecej w kierunku
potnocnym wzdtuz ul. Kartuskiej, dochodzacej do placu Dworcowego. Réznice wysokosci
bezwzgledniej, miedzy skrajnymi czesSciami przy wschodniej i zachodniej granicy planu a centralng,



dochodzg najwyzej do kilku metréw, z najwyzszym punktem wynoszacym okoto 28,50 m n.p.m.,
potozonym przy skrzyzowaniu ul. Kartuskiej z placem Dworcowym.

Stozek naptywowy, utworzony przez wody sptywajace z wysoczyzny, budujg utwory piaszczysto-
zwirowe, z osadami rzecznymi w postaci piaskdw o réznej granulacji i zwirbw na powierzchni
(Frankowski, Zachowicz 2007). Piaski $rednioziarniste ze zwirami byty stwierdzane do gtebokosci 15 m
w odwiertach geologicznych w centralnej cze$ci planu, przy ul. ChyloAskiej 110 A (Kwaterkiewicz 2004).

Na podiozu mineralnym, w wyniku ekspansji zabudowy, wyksztatcity sie gleby urbanoziemne,
czesto z materiatu obcego pochodzenia. Powierzchnia ziemi, tak pod wzgledem jej uksztattowania, w

tym rzednych terenu, jak i gleb zostata zmieniona na obszarze catego planu.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar objety pracami nad planem miejscowym pozbawiony jest wod powierzchniowych. We
wschodniej czesci znajduje sie w zlewni rzeki Chylonki, a w zachodniej — Cisowskiej Strugi. Dziat wod
powierzchniowych przebiegat grzbietem stozka naptywowego w rejonie ul. Kartuskiej, ale ze wzgledu na
przeksztatcenia powierzchni ziemi miejscami zostat on zmieniony w swoim przebiegu. Zlewnia w
granicach planu jest odwadniana przez system kanalizacji deszczowej (BPBK 2006).

Wody podziemne Pradoliny Kaszubskiej sg zasilane doptywami wdd ze wszystkich pozioméw
wodono$nych okolicznych wysoczyzn. Zbiornik pradoliny jest najbardziej zasobnym zbiornikiem wod
podziemnych w granicach Gdyni (Niesyt 1996, Niesyt, Piekarek-Jankowska 1998) i nalezy do grupy 8
najzasobniejszych zbiornikow w Polsce poétnocnej (Czochanski i in. 2006). Czwartorzedowe wody
podziemne tworzg tam jedno pietro wodonosne o migzszosci od 30 do 50 m, obejmujace dwa poziomy:
holocenski, ptytki, 0 matej migzszosci i plejstocenski, gtebszy, w piaskach i zwirach wodnolodowcowych.
Lokalnie utwory piaszczyste sg przedzielone wkiadkami materiatu  staboprzepuszczalnego,
napinajacego lustro zalegajacej pod nim wody (Ujecia Komunalne Gdyni 2001).

Zwierciadto wod podziemnych w granicach opracowania zalega ponizej 5 m pod powierzchnig
terenu (Frankowski, Zachowicz 2007). W rejonie prowadzonych odwiertow w centralnej czesci planu,
przy ul. Chylonskiej 110 A, swobodne zwierciadto wody zalega na gteboko$ci okoto 9 m ppt, rzedne
zwierciadta wystepujg w przedziale 17,97 — 18,18 m n.p.m. (Kwaterkiewicz 2004).

Przeptyw podziemny uktada sie zasadniczo w dwdch kierunkach od podziemnego wododziatu,
przebiegajacego w rejonie stozka naptywowego. W granicach planu na wschdd od wododziatu
skierowany jest na pétnocny wschod , w strone basendw portowych, a na zachdd od wododziatu — w
kierunku p&tnocno-zachodnim, w strone ujecia ,Rumia” (Aneks nr 2... 2000, Gerstmannowa i in. 2002,
Lidzbarski 2007, Niesyt, Piekarek-Jankowska 1998).



Poziomy wodono$ne w pradolinie sg stabo izolowane od powierzchni. Stropowa cze$¢ zbiornika
wod podziemnych na catym obszarze potudniowej odnogi Pradoliny Kaszubskiej wykazuje $redni lub

wysoki poziom zanieczyszczen antropogenicznych (Lidzbarski 2007).

Warunki klimatyczne, stan aerosanitarny i klimat akustyczny

Makroklimatyczne cechy potozenia Gdyni, w tym i obszaru opracowania, przedstawiajg stan
przejSciowy miedzy klimatem oceanicznym a kontynentalnym, modyfikowany jeszcze przez
bezposrednie sasiedztwo Morza Battyckiego. Efektem tego jest duza zmienno$¢ stanéw pogody oraz
ztagodzenie rocznych i dobowych kontrastow termicznych, przejawiajgce sie podniesieniem
temperatury powietrza w potroczu jesienno-zimowym i obnizeniem w potroczu wiosenno-letnim, z
wiosng chtodniejsza od jesieni. Zwigkszone wartosci wykazuje wilgotnos¢ wzgledna powietrza —
najbardziej wilgotne sg miesigce zimowe (Szukalski 1990). Nizsze od srednich dla Nizu Polskiego sg
sumy opaddw, ze wzgledu na potozenie Pobrzeza Kaszubskiego i przylegtych partii pojezierne;
wysoczyzny w cieniu opadowym Pojezierza Pomorskiego. Roczna suma opaddéw atmosferycznych
wynosi 535 mm, najwigksze opady wystepujg w lipcu i wynoszg 79,2 mm, najnizsze — w marcu i
wynosza 22,7 mm.

Rejon pobrzeza odznacza sie wysokimi wartosciami ustonecznienia (krotszym okresem
zachmurzenia) w stosunku do pojezierza, zwtaszcza w maju i czerwcu. Suma godzin ustonecznienia
rzeczywistego (czas kiedy stofice jest nad horyzontem, niczym nie przestonigte) w miesigcach letnich w
rejonie Gdyni dochodzi do 750, a w samym czerwcu przekracza 255 (w Chojnicach wynosi ok. 235).
Srednia roczna suma wynosi 1 700 godzin (Trapp 2001). Wartoéci te naleza do najwyzszych w Polsce.

Fizycznogeograficzne zrdéznicowanie przestrzeni miasta wptywa na lokalne modyfikacije klimatu.
Klimat Pradoliny Kaszubskiej ksztattowany jest przez bliskie sasiedztwo Zatoki Gdanskiej, obecnos$é
duzej ilosci wody w dnie (wody ciekow i sieci melioracyjnej oraz kanatéw portowych, ptytkie wody
gruntowe i zwigzane z nimi podmokto$ci) oraz charakter uksztattowania terenu — rozlegtej,
wydtuzonej formy dolinnej, potozonej pomiedzy zwartym i wysoko wzniesionym obszarem
wysoczyznowym a Kepg Oksywskg, otwartej na morze. Zasadniczymi cechami klimatu pradoliny w
rejonie obszaru opracowania sg (Szukalski 1990):

e sptywy i okresowe gromadzenie si¢ mas zimnego powietrza w dolinie — powstawanie inwersji

termicznych,
e zwiekszona wilgotnos¢ powietrza,
e intensywne nawietrzanie.
Na otwartych terenach w gtebi pradoliny stabszy jest tagodzacy wptyw morza oraz ocieplajace

dziatanie zabudowy w poréwnaniu z terenami Srodmiejskimi i okotoportowymi. Przy znacznym
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uwilgotnieniu podtoza mozna sie tam spodziewaC wystepowania nizszych temperatur oraz dtuzszych
okresow chtodu, szczegdlnie w zimnej czesci roku, od jesieni do wiosny.

Na warunki wietrzne w znaczacy sposéb wptywa uktad doliny. Kierunek wiatru dostosowuje sie
do kierunku przebiegu formy dolinnej, dzieki czemu wzrasta w niej czesto$¢ i predkos$¢ wiatrow z
kierunku zachodniego i potnocno-zachodniego. Najwieksze predkosci, mieszczace sie w granicach 10 -
15 m/s, oraz najwieksze ogoine nasilenie wiatréw, przypada na okres od stycznia do kwietnia (zima i
wczesna wiosna); najmniejsze predkosci notowane sg w miesigcach letnich, od maja do wrze$nia

(Szukalski 1990). Duze predko$ci wiatru powoduija, ze pod wzgledem bioklimatycznym jest to jednostka

0 _najwyzszych, poza wysoczyzng pojezierng, wartoéciach wielkosci ochtadzajacej powietrza (Nurek,

Korzeniewski, Trapp, Wyszkowski 1992).

Monitoring jako$ci powietrza prowadzony w aglomeragji tréjmiejskiej na stacjach WIOS i fundagji
ARMAAG, na ktorych stwierdzano przekroczenia dopuszczalnych poziomow zanieczyszczen byly
podstawg w latach poprzednich do sporzadzenia programéw ochrony powietrza. Takze w wyniku oceny
jakosci powietrza za rok 2011 (Roczna ocena WIOS 2012) aglomeracie tréjmiejska zakwalifikowano do
klasy C (powyzej poziomu dopuszczalnego/docelowego) co doprowadzito do opracowania ,Programu
ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trojmiejskiej, w ktorej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu”, przyjetego uchwatg
Nr 754/XXXV/13 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 r. Program zawiera m.in.
charakterystyke stanu aerosanitarnego Gdyni, sporzadzong z wykorzystaniem danych pomiarowych
I matematycznego modelowania rozktadu zanieczyszczen, jest wiec takze aktualng podstawg dla jego
oceny w rejonie obszaru planu. Konieczno$¢ opracowania programu ochrony powietrza dla strefy
aglomeracii trojmiejskiej wynika z:

e przekroczenia dopuszczalnej czestosci przekroczen dopuszczalnego stezenia 24-godzinnego
dla pytu zawieszonego PM10,
e przekroczenia poziomu docelowego stezenia $redniorocznego dla benzo(a)pirenu.

W latach 2011-2012 na Zadnej stacji nie odnotowano przekroczenia dopuszczalnej wartoSci
stezenia $redniorocznego (Roczna ocena WIOS 2012-2013). Jedno z najwyzszych stezen
$redniorocznych odnotowano w 2011 roku na stacji pomiarowej Gdynia Srédmiescie, ul. Wendy (30,9
Hg/m3). Jest to jedyna stacja w Gdyni, gdzie od roku 2007 przekraczane sg dopuszczalnie ilosci dni (35)
z przekroczeniem normy 24-godzinnej dopuszczalnego stezenia pytu PM10 (50 pg/m3). Przekroczenie
poziomu docelowego stezen Sredniorocznych benzo(a)pirenu (1 ng/m3) w roku 2011 i 2012 odnotowano
na wszystkich stacjach mierzacych poziom tego zanieczyszczenia w strefie aglomeracii tréjmiejskiej. W

tym takze na stacji w Gdyni, przy ul.ul. Pitsudskiego i Bema (Roczna ocena WIOS 2012-2013).
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Dla obszaru planu najblizej potozong stacjg monitoringu jakosci powietrza jest stacja ARMAAG w
Gdyni Pogérzu przy ul. Porebskiego (AM4). Nie odnotowano na niej przekroczen dopuszczalnych
poziomow stezen pytu PM10 i sposrdd wszystkich gdynskich stacji pomiarowych, uwzglednionych w
programie ochrony powietrza, w latach 2011-2012 zarejestrowano tam najmniej dni z przekroczeniem
dopuszczalnego stezenia Sredniodobowego pytu, tym samym nie zostata przekroczona dopuszczalna
ilos¢ dni z przekroczeniem normy. Stezen benzo(a)pirenu na tej stacji nie mierzono.

Zawarte w programie ochrony powietrza wyniki matematycznego modelowania rozktadu stezen
pylu PM10 dla roku 2011 wskazuja, podobnie jak dane pomiarowe ze stacji, ze w caftej strefie
aglomeracji trojmiejskiej nie dochodzi do przekroczen Sredniorocznego stezenia dopuszczalnego.
Wyniki modelowania odnoszace sie do ilosci dni z przekroczeniem normy 24-godzinnej jako obszary
gdzie dopuszczalna ilo$¢ tych dni jest przekroczona wskazujg rejony Karwin, Wielkiego Kacka, Dabrowy
i Cisowa, inaczej jak dane pomiarowe, cho¢ nie wyrdzniajg w tym wzgledzie rejonu Chyloni.
Przekroczenie poziomu docelowego stezenia $redniorocznego benzo(a)pirenu jest spodziewane na
obszarze prawie caftej strefy aglomeracji trojmiejskiej, oprécz jej potudniowo-wschodnich krancow w
Gdansku.

Program zwraca uwage na duzg sezonowos$¢ i korelacje wielkoSci stezen pytu zawieszonego
PM10 i benzo(a)pirenu. Najwyzsze stezenia benzo(a)pirenu notowane sg w tym samym czasie co
stezenia pytu PM10, czyli w miesigcach zimowych, co wskazuje na istotny wptyw zrodet zwigzanych ze
spalaniem paliw w okresie grzewczym. W miesigcach letnich (czerwiec, lipiec, sierpien) wida¢ znaczny
spadek poziomu stezen obu czynnikdw. Srednia warto$¢ analizowanych stezen z sezonu grzewczego
jest 10-35% wyzsza od $redniej z okresu letniego.

Whioski wyptywajace z rozktadu emisji zanieczyszczen powietrza w czasie pokrywajq sie z
wynikami inwentaryzacji jej zrodet. Pierwsze miejsce zajmuje emisja powierzchniowa, ktorej zrodia
zwigzane sg z ogrzewaniem budynkéw. Na wielkoS¢ emisji z obszaréw zwartej zabudowy
mieszkaniowej z indywidualnymi zrodtami ciepta ma wptyw przede wszystkim rodzaj stosowanego
paliwa oraz stan techniczny urzadzen, w ktérych nastepuje spalanie paliw. Znaczacy poziom emisji ze
zrodet liniowych dotyczy jedynie pytu PM10, ktdrego emisja ze wszystkich ujetych w strefie trojmiejskiej
odcinkow drég w 2011 roku wyniosta ponad 39 % emisji zinwentaryzowane;.

W rejonie opracowania zrodtem zanieczyszczen powietrza jest komunikacja, zwiaszcza
samochodowa i kolejowa. Najbardziej obcigzone ruchem w rejonie analizowanego terenu sg
ul.ul. Pétnocna, Chylofiska i Pucka oraz linie kolejowe relacji Gdansk — Stupsk. Wptyw na lokalny stan
aerosanitarny moze mie¢ takze emisja zanieczyszczen z indywidualnych kottowni i palenisk
wystepujacych w zabudowie mieszkaniowej, szczeg6lnie w czesci zachodniej planu. Ponadto wptyw na

lokalny stan jako$ci powietrza ma emisja zanieczyszczeh pytowych z terendw przemystowo-
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sktadowych, lokalizowanych poza planem wzdtuz ul. Hutniczej. Pomimo to stan aerosanitarny na
obszarze planu, w odniesieniu do podstawowych zanieczyszczen, jest co najmniej tak dobry, jak w
sgsiednich czesciach miasta. Jego utrzymaniu sprzyja potozenie w silnie przewietrzanej pradolinie, po
nawietrznej stronie dla przewazajgcych wiatrow zachodnich, co zdecydowanie ogranicza wptyw
zapylenia powietrza. Okresowe pogarszanie sie warunkdéw aerosanitarnych moze sie wigza¢ z
miejscowym powstawaniem na dnie pradoliny zastoisk zimnego powietrza z emitowanymi do niego
zanieczyszczeniami. Wpltyw ten moze sie ujawnia¢ przede wszystkim w okresie grzewczym z emisji
komunalno-bytowe;.

Na Elektronicznej Mapie Akustycznej Miasta Gdyni EMAMG (SECTEC 2012) w granicach

opracowania jest wyznaczony obszar chroniony przed hatasem dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-

ustugowej (ryc. 2), dla ktdrej dopuszczalny poziom hatasu, wyrazonego dtugookresowym, Srednim
poziomem dzwigku A[dB] wynosi:
dla pory dnia, wieczoru i nocy (LDWN):
e hatas drogowy i szynowy - 68 dB (A),
e hatas przemystowy — 55 dB (A),
dla pory nocy (LN):
e hatas drogowy i szynowy - 59 dB (A),

hatas przemystowy — 45 dB (A).

Na podstawie EMAMG mozna stwierdzi¢, ze:

e dopuszczalny poziom hatasu drogowego, wyrazonego dtugookresowym, $rednim poziomem
dzwieku dla pory dnia, wieczoru i nocy (LDWN) na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
przekroczony jest na fasadach budynkow na catej dtugosci ul. Chylonskiej, Poétnocne;
i przy pl. Dworcowym (ryc. 3),

e dopuszczalny poziom hatasu drogowego, wyrazonego dtugookresowym, $rednim poziomem
dzwieku dla pory nocy (LN) na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jest przekroczony
przede wszystkim przy ul. Pétnocnej i Chyloniskiej na odcinku od ul. Ustronie do skrzyzowania
z ul. Pétnocna (ryc. 4),

e dopuszczalne poziomy hatasu szynowego, wyrazone dtugookresowym, Srednim poziomem
dzwieku dla pory dnia, wieczoru i nocy (LDWN) oraz dla pory nocy (LN) przekroczone sg dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zlokalizowanej przy pl. Dworcowym (ryc. 5 6),

e dopuszczalne poziomy hatasu przemystowego, ktérego zrodiem jest prowadzona dziatalnosé

ustugowa, przekraczane sg jedynie punktowo przy pl. Dworcowym i sieciowym sklepie

spozywczym ,Lidl” (ryc. 7 i 8).
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Szata roslinna, fauna, bior6znorodnosé

Szata ro$linna zostata silnie przeksztatcona przez cztowieka. Obecny stan ro$linnosci jest
wynikiem rozwoju w ostatnich dziesiecioleciach funkcji miejskich, zwtaszcza przemystowo-sktadowych i
komunikacyjnych. Wiekszo$¢ obszaru planu jest obecnie zabudowana lub utwardzona i pozbawiona
pokrywy roslinnej. Obiektom ustugowym, zwlaszcza tym zlokalizowanym wzdtuz ul. Chylonskiej,
towarzyszy zielen urzadzona, gtéwnie niska z nielicznymi nasadzeniami krzewow i drzew. Na obrzezach
I w miejscach niezagospodarowanych utrzymujq sie zbiorowiska ruderalne z zielenig spontanicznie
wyrostg oraz zaniedbane i nieuzytkowane pozostatosci ogrodow.

Zieler wysoka w granicach planu jest skapa. Tworzg jg przede wszystkim nasadzenia przyuliczne
wzdtuz ul. Chylonskiej w zlym stanie zachowania. Wyjatkiem od ogoinie ztej kondycji zieleni jest
pozostato$¢ zadrzewien, w wigkszo$ci lipowych, rosnacych na gruntach prywatnych wokdt dworku z
poczatkow XX wieku przy ul. Chylonskiej 112. W drzewostanie na obszarze planu wyréznia sie
szczegdlnie okaz ok. 100-letniego buka pospolitego, rosngcego w chodniku na placu Dworcowym przy

zejsciu na perony dworca kolejowego.

2.2. Walory przyrodnicze, konieczny zakres ich ochrony

Na obszarze planu nie ma przyktadow zieleni urzadzonej, wyrozniajgcych sie walorami
estetycznymi i stopniem utrzymania. Zadrzewienia przyuliczne sg szczatkowe i stabej kondycii
i wystepujq tylko punktowo wzdtuz ul. Chylonskiej oraz przy terenach mieszkaniowo-ustugowych.

Jedynym wyrdzniajacym sie drzewostanem na terenie planu jest grupa lip rosngcych na terenie
(prywatnym) wokét dworku przy ul. Chylonskiej 112. Oprocz tego obiektami wyrdzniajacymi sie w
granicach planu pod wzgledem przyrodniczej wartosci sq okazate drzewa. Do objecia ochrong
zachowawczg kwalifikuje sie przede wszystkim buk pospolity, rosnacy w chodniku przy placu

Dworcowym.

2.3. Przyrodnicze powiagzania z otoczeniem, konieczny zakres ich ochrony
Obszar planu nie odgrywa istotnej roli w funkcjonowaniu sieci powigzan przyrodniczych, nawet w
skali lokalnej. Wynika to z silnych przeksztatcen obejmujacych dotychczasowe uzytkowanie

| zagospodarowanie, a dodatkowo otaczajg go tereny o intensywnym zainwestowaniu miejskim.

3. Walory kulturowe i cechy krajobrazu

W granicach obszaru planu znajduje sie grupa obiektow, posiadajacych wartos¢ historyczng
i reprezentowanych przez zabudowe mieszkaniowa, gospodarczg oraz kolejowa, obecnych tu juz w
pierwszych dekadach XX w. (Mapa 1: 25 000, Messtischblatt 1476 (ark. Kielau), 1913).
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WSsrdd nich wyrdznia sie relikt zespotu dworskiego przy ul. Chylonskiej 112A i 112, w skfad
ktérego wchodzi willa w stylu dworkowym z poczatku lat 30. XX wieku wraz ze stajnig (wozownig),
powstatg wczesniej. Zespot posiada tradycyjng dla polskiej architektury rezydencjonalnej forme dworku
z niespotykanym w Gdyni detalem, wystepujacym w dwukondygnacyjnym portyku wejsciowym w
postaci czterech kolumn w porzadku jonskim. Decyzjq Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia
20.01.1987 r. zabytek ten zostat wpisany do rejestru pod numerem 1141.

Na terenie planu znajdujg sie takze obiekty umieszczone w Gminnej Ewidencji Zabytkéw,
prowadzonej przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow. Do istniejgcych zabytkow z ewidencji nalezg
nastepujace obiekty:

1) budynek mieszkalny, pl. Dworcowy 2,

N

budynek dworcowy, pl. Dworcowy 4,

w

budynek mieszkalny, pl. Dworcowy 8,

E=N

ustep stacyjny, pl. Dworcowy obok budynku dworcowego,

D O

budynek mieszkalny, ul. Chylofiska 128,

~

budynek mieszkalny, ul. Chyloriska 130,

oo

)

)

)

)

) budynek poczty, ul. Chyloriska 124,
)

)

) budynek mieszkalny, ul. Chylonska 132,
)

9
10) budynek mieszkalny, ul. Chylofiska 138,

budynek mieszkalny, ul. Chyloriska 134,

11) budynek mieszkalny, ul. Péinocna 13.

Obiekty z ewidencji prezentujg rézny stan zachowania, jak i wartosci artystyczne, historyczne
oraz emocjonalne.

Uktad zwartej zabudowy w tej czesci dzielnicy Chylonia juz od czaséw powstawania
koncentrowat sie wzdtuz linii kolejowej relacji Stupsk — Gdansk i zwigzany byt z rozwojem tak samej linii,
jak i stacji kolejowej w Chyloni. Plac przed dworcem kolejowym, znajdujacy sie w centralnej czesci
opracowania, prezentuje obecnie znikome wartosci krajobrazowo-kulturowe, cho¢ potencjalnie mogtby
stanowi¢ cenne w skali lokalnej wnetrze krajobrazowe. Wynika to przede wszystkim z uksztattowania
okolicznej zabudowy jaki i funkcji samego placu Dworcowego, stanowigcego wezet komunikacyjno-
ustugowy integrujacy miejscowg spoteczno$¢. Oprocz linii kolejowej innymi historycznymi elementami
infrastruktury komunikacyjnej sq takze stare trakty handlowo-komunikacyjne, obecnych ulic Chylonskiej
i Puckiej, ktorych przebieg jest do odczytania na mapach z poczatku XX w. (Mapa 1:25 000,
Topographische Karte Messtischblatt 1476 (ark. Kielau), 1913). Poza wymienionymi przyktadami

wiekszo$¢ obszaru planu stanowig tereny o znikomych walorach krajobrazowych i kulturowych.
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4. Znaczenie dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu dla jakosci
srodowiska i warunkéw zycia ludzi, potencjalne zmiany

Rejon stozka naptywowego, schodzacego w gtab Pradoliny Kaszubskiej, stat sie odpowiednig
lokalizacjgq dla stacji kolejowej Chylonia. Wynikato to przede wszystkim z uksztattowania terenu,
pozwalajacego na uzyskanie odpowiedniej rowni stacyjnej. Rozwoj stacji i uktadu torowego nastepowat
juz od lat 70. XIX w. (Fey, Labudda 2002), pociggajac za sobg zwiekszenie zabudowy techniczno-
kolejowej oraz mieszkaniowej, przeznaczonej dla robotnikdw i pracownikdéw kolejowych. To wszystko
doprowadzito do zmian w rzezbie terenu i warunkach odprowadzania wod opadowych. Dalsze
postepujace przeksztatcenia, trwajgce w XX wieku, wynikaty z rozwoju miasta i portu Gdynia oraz
miasta Rumia. Zmiany zagospodarowania doprowadzity, m.in. w granicach planu, do silnych
przeksztatcen poszczegdélnych komponentéw Srodowiska, polegajacych na:

e zmianie uksztattowania terenu i zniszczeniu pokrywy glebowej na gruntach mineralnych,
ograniczonym wprowadzeniu gruntow nasypowych,

o likwidacji dotychczasowej trwatej pokrywy roslinnej,

e zmiany granic zlewni oraz przyspieszenia sptywu powierzchniowego do ciekdw,

e wprowadzeniu licznych zrédet zanieczyszczenia podioza, gornych pozioméw wodono$nych
i wod powierzchniowych,

e wprowadzeniu nowych zrddet hatasu i zanieczyszczen powietrza.

Obszar objety planem jest juz niemal w pemi zainwestowany, przez co nie przewiduje sie
dalszego rozwoju urbanizacji, a jedynie jej intensyfikacije oraz wymiane i uzupetnienie funkcii.
W zwigzku z tym spodziewany moze by¢ wzrost emisji obecnie wystepujacego sktadu zanieczyszczen
powietrza i wod powierzchniowych oraz hatasu.

Na charakterystyke aktualnego stanu $rodowiska i wynikajacych z niego uwarunkowan

zagospodarowania sktadajq sie zatem nastepujace, zasadnicze elementy:

Znaczenie

Elementy wptywajace na aktualng jako$¢ Srodowiska

miejsc.|lokalneponadiok,

formy i zrédta zagrozen, postepujace zjawiska negatywne

Zagrozenie dla jakosci wod Cisowskiej Strugi i rzeki Chylonki -
bezposrednie przedostawanie sie nieoczyszczonych Sciekow deszczowych [
do cieku, niekontrolowane zrzuty z terendw sasiednich.

zanieczyszczenie podtoza i gérnych pozioméw wod podziemnych ze strony
zainwestowania miejskiego. Ze wzgledu na stabg izolacje zagrozenie dla L
gtebszych pozioméw wodono$nych i wod ujecia ,Rumia”

emisja zanieczyszczen powietrza i hatasu, przede wszystkim przez transport ®
drogowy i szynowy

formy i zrédta ryzyka zagrozen naturalnych

: ]

wrazliwe, zagrozone, cenne lub chronione elementy przyrodnicze
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glebsze, uzytkowane poziomy wodono$ne o ograniczonej izolagji \ \ C

wrazliwe, zagrozone, cenne lub chronione elementy kulturowe i krajobrazu

obiekty historyczne ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow o
historyczny przebieg szlaku kolejowego istniejacego juz od lat 70. XIX w. o

zespdt z willg w stylu dworkowym ze stajnig przy ul. Chylonskiej 112A,
wpisany do rejestru zabytkow.

5. Obowiazujacy i postulowany zakres ochrony zasohow Srodowiska

Powierzchnia planu nie jest objeta Zadng obszarowg formg ochrony przyrody, okreslong
w ustawie z dn. 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (ryc. 9).

Plan znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 110 i jednoczesnie caty
znajduje sie w granicach jego projektowanego obszaru ochronnego, wyznaczonego w dokumentacji
hydrogeologicznej GZWP (Aneks nr 2... 2000). Postulowane sg na nim nastepujace zasady ochrony
wod podziemnych:

o zakaz lokalizowania inwestycji bez koniecznosci zabezpieczen przed negatywnym wptywem na
wody podziemne, a w szczegolno$ci inwestycji, ktére mogg zanieczysci¢ wody podziemne ze
wzgledu na wytwarzane Scieki, emitowane pyly i gazy oraz sktadowanie odpadow,

¢ nakaz stosowania technologii nie pogarszajgcych stanu $rodowiska wodno-gruntowego,

e koniecznos¢ uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej,

e dokonywanie oceny wptywu ustalert miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
srodowisko, ze szczegolnym uwzglednieniem wptywu na wody podziemne takich elementdw jak
lokalizacja wysypisk komunalnych, sktadowisk przemystowych, terenow przemystowych,
terendw przeznaczonych pod zabudowe miejska,

e ograniczenie emisji gazowych i pytowych, stosowanie paliw odpowiedniej jakosci,

¢ monitoring obiektdw, ktdre mogty by zanieczysci¢ wody podziemne.

Tak jak w catym mieScie, w granicach analizowanego obszaru obowigzujg ustalenia ,Programu
ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trojmiejskiej, w ktorej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu”, wprowadzonego
Uchwatg Nr 754/XXXV/13 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 roku. Obowigzujacy
dokument za podstawowe kierunki i zakres dziatan niezbednych do osiggniecia efektu redukcji emisji
podaje realizacje zadan zwigzanych ze zmiang sposobu ogrzewania mieszkan oraz termomodernizacje
budynkdw, ujete jako:

e ograniczanie emisji punktowe;:
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erozbudowa i modernizacja sieci ciepfowniczych zapewniajgca podtgczenie obiektow
(ogrzewanych ze zrodet lokalnych przy wykorzystaniu paliwa statego) do centralnego
zrodfa ciepta wraz z podigczeniem obiektu do sieci,

e (ziatania ciggte i wspomagajace:

# rozwoj sieci gazowych na obszarach miast,

¢ uwzglednianie w planach zagospodarowania przestrzennego wymogow dotyczacych
zaopatrywania mieszkan w ciepto z no$nikdw nie powodujacych nadmiernej emisji
zanieczyszczen z indywidualnych systemdw grzewczych oraz projektowanie linii zabudowy
uwzgledniajac zapewnienie ,przewietrzania” miasta ze szczegdlnym uwzglednieniem
terenéw o gestej zabudowie oraz zwiekszenie powierzchni terendw zielonych (nasadzanie
drzew i krzewdw),

& rozwoj sieci sciezek rowerowych lub systemu komunikacji rowerowej poprzez budowe drdg,
Sciezek, tworzenie tras rowerowych o charakterze transportowym stanowigcych powigzania

z punktami integracyjnymi ,Bike & Ride”.

6. Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Do analizowanego obszaru mozna odnie$¢ nastepujgce ustalenia studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gdyni (2015):

W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie srodowiska™

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzenneqo:

1.

2.

H

~

Poprawa ekologicznych warunkdw zycia ludzi przez poprawe jako$ci Srodowiska miejskiego i jego
wzbogacenie w zakresie przyrodniczych terenow rekreacyjnych,

Proekologiczny rozwdj przestrzenny miasta ukierunkowany na minimalizacje konfliktu ,urbanizacja
- Srodowisko przyrodnicze”,

Ograniczanie ryzyka zagrozen naturalnych — powodziowego i ruchami masowymi ziemi.

Wzrost efektywnosci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta,

Modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony srodowiska, zwtaszcza w zakresie
gospodarki wodno-Sciekowej i gospodarki odpadami statymi,

Rekultywacja i rewaloryzacja $rodowiska terendw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo,
Eliminacja aktualnych i potencjalnych konfliktéw na tle ekologicznym z sasiednimi gminami,
Ksztattowanie $rodowiska przyrodniczego obszardw zasilajacych miasto w zakresie stymulujgcym
trwate wykorzystanie ich zasobow.

Zasady polityki przestrzennej w zakresie wdrozenia podstawowych kierunkow

zagospodarowania przestrzenneqo:

poprawa ekologicznych warunkow zycia ludzi:

e poprawa stanu aerosanitarnego powietrza atmosferycznego:
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* K X ®

ograniczenie ucigzliwosci istniejacych zrodet zanieczyszczen atmosfery, zwtaszcza obiektow
przemystowych i energetyki ciepinej,

ograniczenie emisji niezorganizowanej,

modernizacja uktadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynnosci ruchu w miescie,
ograniczenie lokalizacji nowych obiektow ucigzliwych pod wzgledem aerosanitarnym,

ksztattowanie Srodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem form stymulujgcych
samooczyszczanie atmosfery, zwlaszcza przewietrzanie,

e ograniczenie ucigzliwo$ci akustycznej srodowiska miejskiego:

*

modernizacja uktadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynnosci ruchu w miescie,
wprowadzenie biologicznych lub technicznych ekrandw akustycznych wzdtuz najbardzie;
ucigzliwych tras komunikacyjnych, tam gdzie jest to mozliwe,

stymulowanie w budynkach potozonych w strefach ucigzliwego hatasu komunikacyjnego
wykorzystania lokali mieszkalnych na potrzeby innych funkcji,

unikanie konfliktowego lokalizowania funkcji bedacych zrédtem i wymagajacych ochrony przed
hatasem,

ksztattowanie Srodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych

z rozprzestrzeniania sie hatasu w $rodowisku miejskim,

o doprowadzenie wod powierzchniowych, w tym przybrzeznych wod morskich do trwatego stanu
czystosci:

eliminacja zrzutéw $ciekow komunalnych i przemystowych do ciekow,

oczyszczanie fizyczne i biologiczne wszystkich Sciekdw komunalnych i przemystowo-portowych
(w tym odbior Sciekow ze statkdw),

podczyszczanie wod opadowych z zanieczyszczonych powierzchni, zwtaszcza z terenow
przemystowych i komunikacyjnych przed ich odprowadzeniem do odbiornika,

maksymalne zatrzymanie wod opadowych w miejscu ich wystapienia poprzez lokalng infiltracje
oraz retencje,

e rewaloryzacja bioklimatu:

*

ograniczenie intensywno$ci wiatrow w duzych osiedlach mieszkaniowych zlokalizowanych

na wierzchowinie wysoczyzny morenowej przez wprowadzenie uzupetiajacej zabudowy i stref
wielowarstwowej zieleni klimatycznej,

zwiekszenie wykorzystania wody i urzadzen wodnych w zagospodarowaniu przestrzeni
publicznych, zwtaszcza Srédmiejskich,

e rewaloryzacja i zagospodarowanie srodowiska przyrodniczego terenéw rekreacyjnych:

*

ochrona przestrzenna i rewaloryzacja jako$ciowa przyrodniczych terenow rekreacyjnych
potozonych na obszarze bezpo$rednio zurbanizowanym,

proekologiczny rozwoj przestrzenny miasta:

e ograniczanie przestrzennego rozwoju miasta:

*
*

efektywne wykorzystanie wewnatrzmiejskich terenéw inwestycyjnych,
rewitalizacja urbanistyczno-przyrodnicza zdegradowanych struktur osadniczych,

o dostosowanie zakresu terytorialnego urbanizacji do funkcji ekologicznych i zasobdw $rodowiska
przyrodniczego:
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* ochrona terendw o duzym potencjale zasobowo-uzytkowym, zwtaszcza wodnym i rekreacyjnym,
* dostosowanie charakteru urbanizacji na potencjalnych kierunkach rozwoju miasta do lokalnych
warunkow przyrodniczych i sozologicznych,

wzrost efektywnos$ci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta:

e wzrost bioréznorodnosci miejskich struktur przyrodniczych:

*  zachowywanie na terenach zielonych miasta enklaw naturalnych i pétnaturalnych,
systemow: oczek wodnych, podmokfosci, torfowisk, wyrdzniajgcych sie krajobrazowo, starych
zadrzewien itp.

*  stosowanie na terenach zieleni urzadzonej zréznicowania jej form tak pod wzgledem struktury
pionowej, jaki i sktadu gatunkowego,

o ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta jako systemu terenéw przyrodniczo aktywnych,
przenikajacych obszar zurbanizowany, umozliwiajacych przyrodnicze powigzania funkcjonalne,
spetniajacego warunki:

*  roznorodno$ci Swiata zywego i nisz ekologicznych,
* adekwatno$ci systemow ekologicznych do warunkéw siedliskowych,

¢ ochrona terytorialna mikroptatow ekologicznych:

* tereny zieleni miejskiej, jak parki, skwery, zielence itp. oraz zatozenia dworsko-parkowe,

*  zgrupowania drzew i krzewow rdznicujgce nisze ekologiczne, o istotnej roli krajobrazowo-
fizjonomicznej,

modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony $rodowiska:

e rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej:

* rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w celu objecia wszystkich terenéw zainwestowanych
miasta,

* modernizacja kanalizacji sanitarnej miasta w celu uniknigcia sytuacji awaryjnych i zrzutow
Sciekdw do odbiornikdw powierzchniowych,

* doskonalenie technologiczne oczyszczalni $ciekdw ,Debogdrze”,

e rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji deszczowe;:

* objecie siecig kanalizacji deszczowej wszystkich terenéw komunikacyjnych, przemystowo-
sktadowych i innych stwarzajacych zagrozenie obcigzenia wod opadowych zanieczyszczeniami,

*  podczyszczanie Sciekow deszczowych z tych terendw przed ich odprowadzeniem do odbiornika,
przy czym podczyszczanie Sciekow deszczowych z obszardw Srodmiejskich i portowo-
przemystowych, przy zastosowaniu urzadzen o wysokim poziomie sprawnosci okre$lonym w
przepisach szczegotowych, dotyczacych wprowadzania sciekow do wod lub do ziemi,

* na terenach rekreacyjnych, zabudowy mieszkaniowej i innych o matym zagrozeniu
zanieczyszczenia wod opadowych, odprowadzanie ich do gruntu zgodnie z zasada, ze sptywy
opadowe powinny by¢ odprowadzane do gruntu na terenach ich powstawania lub w najblizszym
sgsiedztwie,

e modernizacja systemow grzewczych:

* likwidacja indywidualnego ogrzewania weglowego przez podtgczenie wszystkich obiektow do
sieci cieptowniczej, lub przez wykorzystanie niskoemisyjnych mediéw grzewczych,
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*  preferowanie zasilania z sieci cieptowniczej nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowej, przemystowej, zlokalizowanej w zasiegu sieci,

* modernizacja sieci cieptowniczej w celu minimalizacii strat energii cieplnej,
e wprowadzenie gospodarki odpadami statymi opartej na recyklingu:

* upowszechnianie selektywnej zbiorki odpadow,
tworzenie punktéw odbioru, sktadowania i czeSciowego przetwarzania odpaddw przeznaczonych
do recyklingu,

* udziat w rozwoju Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadéw Komunalnych "Eko Dolina" w
tezycach,

rekultywacja i rewaloryzacja Srodowiska terendw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo:

¢ rekultywacja terendw przemystowych, poprzemystowych i sktadowych:

* modernizacja technologiczna obiektow w celu ograniczenia ich ucigzliwosci srodowiskowe;j,
* uaktywnienie biologiczne terendw niepokrytych sztucznymi nawierzchniami,
*  wprowadzenie stref zieleni izolacyjno-krajobrazowej,

e rewaloryzacja terenéw zabudowy Srodmiejskiej:

* wzbogacenie struktury biotycznej terendw zielonych,
uaktywnienie biologiczne fragmentoéw zdewastowanych,
*  zwigkszanie zroznicowania zieleni na terenach publicznych, w tym takze wzrost udziatu zieleni
wysokiej,
o rewaloryzacja terenow wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej:

uaktywnienie biologiczne fragmentoéw zdewastowanych,

izolacja od gtéwnych tras komunikacji samochodowej wielopietrowymi strefami zieleni buforowej,
zwigkszenie udziatu zieleni wysokiej, przede wszystkim na nowych osiedlach,

ksztattowanie osiedlowych terenow zielonych o funkcji rekreacyjnej,

* K X ®

eliminacja aktualnych i potencjalnych konfliktow na tle ekologicznym z sasiednimi gminami:

e ograniczanie ucigzliwo$ci srodowiskowej obiektéw komunalnych Gdyni potozonych poza jej
granicami:

* oczyszczalnia $ciekdw ,Debogdrze” (gmina Kosakowo),
*  sktadowisko pytdw Elektrocieptowni Gdynskiej koto Rewy (gmina Kosakowo),
* Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadow Komunalnych "Eko Dolina" w tezycach (gmina
Wejherowo),
e ograniczanie ucigzliwo$ci $rodowiskowej obiektow potozonych w Gdyni oddziatywujgcych
negatywnie na jej otoczenie:

*  Elektrocieptownia Gdyriska — emisja zanieczyszczen do atmosfery (gmina Kosakowo),

*  wprowadzanie zanieczyszczen do wod Zatoki Gdanskiej (Port Handlowy Gdynia, Port Wojenny
Gdynia, stocznie, kanalizacja deszczowa miasta) — (gminy Kosakowo, Sopot, Gdansk).
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W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie przestrzeni o walorach kulturowych”:
Gtéwne cele:

1. zachowanie tozsamo$ci historyczno-kulturowej miasta, a w szczegolno$ci Sladow jego historyczne;
genezy i specyfiki jako "miasta dwudziestolecia miedzywojennego - morskiej stolicy |l
Rzeczypospolitej",

2. ochrona wybitnych przyktadow architektury modernizmu lat 1918-39 oraz wybitnych realizacji
modernistycznych okresu powojennego,

3. zachowanie sladow osadnictwa wiejskiego oraz wiejsko-letniskowego jako Swiadkow historii
przestrzennej i kultury materialnej tego terenu,

4. rewaloryzacja zdegradowanych przestrzeni miejskich o bogatej tradycji historycznej jako zrodta
odzyskania przestrzeni kulturowej w obrebie dzielnic peryferyjnych,

5. zachowanie niematerialnych wartosci historycznych przestrzeni miejskiej, a w szczegdlnosci nazw
dzielnic i ulic posiadajacych tradycje historyczna.

Ochrona dziedzictwa kulturowego w planach miejscowych

W zapisach planéw miejscowych nalezy obja¢ ochrong (lub utrzymaé ustalong w planach
ochrone) wymienione ponizej obiekty oraz obszary obejmujgce zespoty zabudowy o wysokiej warto$ci
historycznej i kulturowej. W$rdd obszaréw postulowanych do ochrony wskazano 3 strefy ochrony
konserwatorskiej oraz 2 obszary o specyficznej formie ochrony. Dla kazdego obiektu i dla kazdego
obszaru powinny zosta¢ w planie sprecyzowane szczegdtowe zapisy ochrony. W miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego nalezy uscislic liste obiektow i granice obszardw, ktére bedg objete
ochrong konserwatorskg oraz obowigzujace zasady ochrony, alternatywnie okreslic szczegdtowe
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, uwzgledniajac stan zachowania zasobow

dziedzictwa kulturowego i istniejgce uwarunkowania.

7. Wnioski i zalecenia opracowania ekofizjograficznego
Analiza cech S$rodowiska i uwarunkowan wynikajgcych z wymogéw ochrony walorow
przyrodniczych lub kulturowych w rejonie obszaru przeznaczonego do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pozwala sformutowa¢ nastepujace wnioski (Sagin, Janowski 2014):
= nie nalezy zwieksza¢ udziatu zabudowy z okreslong wrazliwo$cigq akustyczng na terenach
bezposredniego  oddziatywania hatasu  drogowego i kolejowego -  planowane
zagospodarowanie obszaru opracowania powinno w maksymalnym stopniu zapewni¢ ochrone
akustyczng dla zabudowy chronionej przed hatasem,
= caly obszar planu posiada niekorzystne warunki dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
iinnych funkcji zwigzanych z dtugotrwatym pobytem ludzi, zwtaszcza w zakresie ochrony
zdrowia,
= odprowadzanie Sciekdw z kazdego rodzaju zabudowy powinno odbywac sie wytacznie w

oparciu 0 miejski system kanalizacji sanitarnej; systemy odprowadzania $ciekdéw deszczowych
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(miejskie lub zaktadowe) powinny zapewniac ich podczyszczanie przed wprowadzeniem do
gruntu lub wéd powierzchniowych,

= zaleca sie wprowadzenie nowych zadrzewien przyulicznych, zwtaszcza wzdtuz ul. Chylonskiej,
w formie dostosowanej do przekroju ulicy; sktad gatunkowy i zastosowane metody sadzenia

powinny zapewni¢ dtugotrwaty wzrost drzew w warunkach miejskich.

8. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
8.1. Przeznaczenie terenu, zasady podziatu i zabudowy gruntéow

Projekt planu utrzymuje dotychczasowy charakter przeznaczenia wigkszosci terenow. Nowo
planowana zabudowa zostanie wprowadzona przede wszystkim w niezainwestowanych dotychczas

przestrzeniach. Ustalony zostaje podziat obszaru planu na nastepujace kategorie terenow:

Tereny zabudowy mieszkaniowej:
e zabudowa jednorodzinna wolno stojgca lub blizniacza MN2,
e zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do 6 mieszkan MW1,

e zabudowa wielorodzinna MW3,

Tereny zabudowy ustugowe;j:

e ustugi U, ktére obejmujg wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogdlnospotecznych, ktdrych
funkcjonowanie na danym terenie jest zgodne z zasadami zabudowy i zagospodarowania,

e obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2 UC na terenach dopuszczalnej
ich lokalizacji,

Tereny komunikacii:

e drogi publiczne: zbiorcze KD-Z, lokalne KD-L, dojazdowe KD-D,

e wydzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe KD-X,

e drogi wewnetrzne KDW,

e tereny urzadzen transportu kolejowego KK,

Tereny infrastruktury technicznej:

e urzadzen elektroenergetycznych E,

Wiekszo$¢ obszaru planu stanowi¢ bedg tereny dotychczasowej zabudowy ustugowej (U) z
udziatem zabudowy mieszkaniowej (MN2, MWH1), znajdujacej sie przede wszystkim w jego czesci
potnocno-zachodniej. Pozostate cze$ci terenu opracowania zachowajg swoje przeznaczenie zwigzane
przede wszystkim z komunikacjg: samochodowg (KD-Z, KD-D), kolejowg (KK), pieszg i rowerowg (KD-
X), zajmujace przede wszystkim obrzeza planu.

Ustalone w miejscowym planie utworzenie wezta integracyjnego Gdynia Chylonia (KD-L)
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bedzie zwigzane z pl. Dworcowym, ktdry stanie si¢ bardzo waznym punktem przesiadkowym, tgczacym

rozne $rodki transportu publicznego, oraz najwazniejszg w planie przestrzenig publiczng utozsamiang z

centrum dzielnicy. Wszystkie te dziatania majg na celu utatwienie tak komunikacji itransportu,

jak i integracji spotecznosci lokalnej wokoét jasno i czytelnie okreslonej przestrzeni, bedacej za razem

gtéwna przestrzenig publiczng dzielnicy Chyloni.

Projekt planu ustala realizacje inwestycji drogowych, zwtaszcza:
przebudowe pl. Dworcowego i realizacje wezta integracyjnego Gdynia Chylonia (KD-L),
realizacje bezkolizyjnego przejazdu z linig kolejowg w ciggu ul. Puckiej (KD-Z),
budowe drég dojazdowych (KD-D),
budowe drogi wewnetrznej (KDW)
budowe i urzadzenie tras rowerowych.

System komunikacyjny obszaru planu powigzany jest z zewnetrznym uktadem drég i jezdni

poprzez ulice: Chylofiska, Pdtnocng (do likwidacji po realizacji OPAT), Puckg (KD-Z) oraz planowane

inwestycje drogowe i kolejowe w bezposrednim sasiedztwie planu, tj.:

realizacja Obwodnicy Pdtnocnej Aglomeracii Trojmiejskiej;
modernizacja linii kolejowej nr 202 na odcinku Gdynia Chylonia — Stupsk.

W zapisach planu okreslono wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania i zasad

zagospodarowania ogélnodostepnej, miejskiej przestrzeni publicznej, obejmujace;j:

drogi publiczne i place miejskie,

ciggi piesze i rowerowe na terenach nalezacych do miasta,

ogdInodostepne ciggi piesze w obrebie zabudowy,

ogblnodostepny plac na terenach zabudowy ustugowej (U,UC) stanowigcych uzupetnienie
kompozycyjne i funkcjonalne przestrzeni publicznej ul. Chylonskiej wraz z otwarciem
kompozycyjnym na zabytkowy dwér zlokalizowany przy ul. Chylonskiej 112a,

ciggi piesze na terenach nalezacych do PKP,

droge wewnetrzng KDW.

Projekt dokumentu ustala ponadto wymdg zagospodarowania przestrzeni publicznych

pl. Dworcowego z zastosowaniem indywidualnych projektéw urzadzen, obiektow matej architektury

i zieleni dla uzyskania niepowtarzalnych cech przestrzeni i tozsamo$ci centrum dzielnicy Chyloni. Przy

zagospodarowanie placu Dworcowego powinny by¢ spetnione wspotczesne standardy projektowania w

oparciu o priorytet dla pieszych, niepetnosprawnych i rowerzystow. Na tym terenie w elementach matej

architektury i elewacjach budynkéw nalezy stosowa¢ materiaty i rozwigzania o wysokim standardzie

jako$ciowym i technologicznym.
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W zapisach ustalone zostaty ogdlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla

obszaru objetego planem, w tym migedzy innymi:

ksztaftowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i struktury
wiasnosci;

ksztattowanie ogdinodostepnych przestrzeni publicznych, w szczegoinosci urbanistycznych wnetrz
placow i ulic, ciggdw pieszych, rowerowych, zieleni urzadzonej, tworzacych warunki publicznej
aktywnosci oraz stanowigcych miejsca tozsamosci i identyfikacji przestrzeni;

stworzenie wezta integracyjnego transportu publicznego przy stacji kolejowej i przystanku SKM
Gdynia-Chylonia; ksztattowanie nowych przestrzeni publicznych oraz rewaloryzacja istniejgcych
powigzan pieszych oraz rowerowych prowadzacych do wezta integracyjnego;

wyksztatcenie zespotu ustugowo-mieszkaniowego, ze znacznym udziatem ogolnodostepnych
funkciji publicznych, stanowigcego istotny element programu ustugowego centrum dzielnicy Gdynia
Chylonia;

ksztaftowanie standardow uzytkowania przestrzeni, zapewniajacych dobre warunki Zzycia
mieszkancow.

Do innych ustalen projektu planu nalezy objecie zasadami ochrony konserwatorskiej obiektow

historycznych w podziale na trzy kategorie oraz wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby

miejsc parkingowych na obszarze objetym opracowaniem.

8.2. Infrastruktura techniczna

Projekt planu przewiduje nastepujace zasady zaopatrzenia zabudowy w media oraz usuwania

nieczystosci:

zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej, z zaznaczeniem koniecznosci jej budowy lub

przebudowy,

odprowadzanie Sciekdéw sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej, z zaznaczeniem koniecznosci jej

budowy lub przebudowy,

odprowadzanie wdd opadowych z:

+  z terenu drég publicznych — do kanalizacji deszczowej lub do gruntu; lokalizacje urzadzen do
retencjonowania, podczyszczania i wsigkania wod opadowych orientacyjnie wskazano
symbolem K na rysunku planu,

* Z pozostatych terenéw — zagospodarowa¢ w granicach wiasnych dziatek; dopuszcza sie
odprowadzenie wdd opadowych do kanalizacji deszczowej przy zastosowaniu urzadzen

opozniajacych odptyw,
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e zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej, z zaznaczeniem konieczno$ci jej rozbudowy,
e zaopatrzenie w ciepto:
*  z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnego odnawialnego zrodta ciepta lub ze zrodta ciepta
uzytkowego w kogeneracj,
+ dopuszcza sie niskoemisyjne zrodta ciepta, nie wykorzystujace wegla jako paliwa, w przypadku:

— obiektow, w ktérych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

— obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wigcej, jezeli
audyt efektywno$ci energetycznej uzasadni, ze wprowadzenie danego zrédta ciepta bedzie
bardziej efektywne energetycznie od przytaczenia do m.s.c., indywidualnego odnawialnego
zrodia ciepta lub zrodta ciepta uzytkowego w kogeneraci,

+ W przypadku braku technicznych mozliwosci przytaczenia do sieci cieptowniczej lub gazowe;
dopuszcza sie w obiektach, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz

90 kW, stosowanie kottdw weglowych posiadajacych konstrukcje uniemozliwiajgcg spalanie

innych rodzajow paliwa oraz odpadow;

e zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

o telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej,

e gospodarka odpadami — usuwanie, segregowanie i wywoz odpadow do miejsc przetwarzania;
zapisy planu naktadajg obowigzek zapewnienia miejsca do selektywnego gromadzenia odpaddw.

W projekcie planu okre$lono wymdg, by w trakcie sporzadzania oceny oddziatywania na
otoczenie projektowanych stacji bazowych sieci telekomunikacyjnych uwzgledni¢ nie tylko istniejacq
zabudowe lecz takze lokalizacje nowej zabudowy przewidzianej w planie, zgodnie z okreslonymi
parametrami. Dodatkowo wprowadzono zalecenie, by stacje bazowe umieszcza¢ na najwyzszych
budynkach.

Dodatkowo zapisy planu zagospodarowania wykluczajq lokalizacje wolnostojacych obiektdw i
urzadzen infrastruktury technicznej, jezeli istnieje techniczna mozliwo$¢ realizacji tych urzadzen jako

wbudowanych lub podziemnych.

8.3. Ochrona srodowiska

W zakresie ustalen dotyczacych ochrony jako$ci $rodowiska i obrony przed zagrozeniami ze
strony zmian w S$rodowisku, oprocz rozwigzan dotyczacych rozwoju infrastruktury techniczne;
i zaopatrzenia zabudowy w media oraz usuwania nieczystosci projekt planu formutuje takze zapisy

dotyczace:
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e obowigzku zachowania wskazanych na rysunku planu drzew, waznych ze wzgledu na ochrone
waloréw krajobrazowych $rodowiska i warunkdw klimatycznych, wyrdzniajacych sie wiekiem, formg
oraz kondycja,

e oddziatywania hatasu komunikacyjnego i powodowanych przez niego przekroczen dopuszczalnego
poziomu hatasu dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,

W przypadku lokalizowania pomieszczen akustycznie chronionych w zabudowie sytuowanej w
okreslonej w planie strefie do 20 m od linii rozgraniczajacych terenu kolejowego i ulic: Pdinocnej,
Chylonskiej, Puckiej oraz przy pl. Dworcowym plan naktada obowigzek zastosowania odpowiednich
zabezpieczen przeciwhatasowych w ramach inwestycji (np. zastosowac stolarke dzwiekoszczelng
i systemy klimatyzacyjne itp.).

W celu zapewnienia w planie terenow zieleni wprowadzono zapisy dotyczace zagospodarowanie
terendw publicznych i ogoélnodostepnych z udziatem zieleni indywidualnie komponowanej, utrzymania
lub wprowadzenia nowych zadrzewien przyulicznych oraz okre$lono procentowy udziat powierzchni
biologicznie czynnej na terenach zaplanowanych pod inne funkcje.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng oraz
ustugowa (MN, MW, U) ustalono wielko$¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 10-
25% do powierzchni dziatki budowlanej. Na terenach docelowo przeznaczonych pod zabudowe wielko
powierzchniowa z nawierzchniami nieprzepuszczalnymi, tj. w przypadku zabudowy ustugowej (U,UC)
oraz (KK/U) dworzec PKP/SKM Gdynia Chylonia minimalng powierzchnie biologicznie czynng
przewidziano dla 10% powierzchni.

Dodatkowo plan utrzymuje i uzupetnia istniejgce lub wprowadza nowe zadrzewienia wzdtuz drog
iulic oraz na pl. Dworcowym. Ponadto trasy podziemnych sieci uzbrojenia muszg uwzglednia¢
lokalizacje projektowanych nasadzen drzew. Jedynie w przypadku koniecznosci zachowania

bezpieczenstwa ruchu drogowego dopuszczone jest usuniecie wybranych egzemplarzy drzew.

9. Materialy i metody sporzadzenia prognozy

Opracowanie niniejsze obejmuje teren odpowiadajacy obszarowi objetemu planem i
pozostajagcemu w zasiegu oddziatywania jego ustalen.

Materiatem podstawowym do okre$lenia warunkéw realizacji ustalen planu sg informacje o
komponentach $rodowiska i ich jakosci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych
oraz wizja terenowa, pozwalajaca okre$lic aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy ro$linnej,
zagospodarowania i uzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajace do przeprowadzenia oceny. Na

potrzeby sporzadzenia planu i prognozy jego oddziatywania na $rodowisko nie prowadzono odrebnych
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badan. Oddziatywanie na warunki Zycia jest syntezg oddziatywan na poszczegolne elementy

Srodowiska.

Podstawe merytoryczng sporzadzenia oceny stanowity nastepujace dokumenty i materiaty:

akty prawne:

Ustawa z dn. 27.04.2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. 2008 Nr 25, poz. 150, z pdzn.
zmianami),

Ustawa z dn. 18.07.2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2012 Nr 145),

Ustawa z dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2009 Nr 151, poz. 1220, z pdzn.
zmianami),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014, poz. 112),

Uchwata Nr 754/XXXV/13 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 roku w sprawie
okreslenia Programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trojmiejskiej, w ktorej zostat
przekroczony poziom dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy
benzo(a)pirenu (Dz. Urz. Woj. Pom. 2013, poz. 4711),

Decyzja Ministra Srodowiska nr DG kdh/BJ/489-6273/2000 z dn. 08.06.2000 r. w sprawie granic
obszaru Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110,

Decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru
zabytkéw pod nr 988 z dnia 20.01.1987 r.

dokumentacje tekstowe i kartograficzne, pozycije literaturowe:

Adrjanowska E., Sagan I. 1990, Etapy gospodarczego przeksztatcania przestrzeni geograficznej,
[w:] Adrjanowska E. [red.], Gdynia. Srodowisko — przestrzen — gospodarka, TMG, Gdynia,

Agencja  Regionalnego  Monitoringu  Atmosfery ~ Aglomeracji  Gdanskiej ,ARMAAG”.
www.armaag.gda.pl,

Aneks Nr 2 do dokumentacji hydrogeologicznej GZWP Nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy.
Zatwierdzony decyzja Nr DG kdh/BJ/489-6273/2000 Ministra Srodowiska z dn. 08.06.2000 r.,
Czochanski J. T., Hatuza M., Kubicz G., Wojcieszyk H. 2006. Studium ekofizjograficzne
wojewddztwa pomorskiego. Pomorskie Studia Regionalne. Urzad Marszatkowski Wojewodztwa
Pomorskiego. Stupsk-Gdansk,

Elektroniczna Mapa Akustyczna Miasta Gdyni (EMAMG), 2012, SECTEC Adam Naguszewski,
Gdansk,

Fey G., Labudda K. 2002. Historyczne obiekty zwigzane z kolejg na terenie miasta Gdyni.
Pomorskie Towarzystwo Mitosnikow Kolei Zelaznych. Gdynia,

Frankowski Z., Zachowicz J. (red.) 2007. Baza danych geologiczno-inzynierskich wraz z
opracowaniem atlasu geologiczno — inzynierskiego aglomeracji trojmiejskiej Gdansk — Sopot —
Gdynia. Min. Srod., PIG, Gdarisk-Warszawa,

Gerstmannowa E., Janczewska A., Miynczak A., Rabek W., Warchot W., Zalewski W. 2002. Mapa
zasiegu wystepowania i migzszosci osaddéw organicznych oraz mapa potozenia zwierciadta wody
na terenie Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 wraz z analizg planéw przestrzennego
zagospodarowania terenu i uwagami, dotyczacymi przydatno$ci terenu pod planowany rodzaj
zagospodarowania. Przedsiebiorstwo Hydrogeologiczne Sp. z 0.0., 08 o/Gdarisk, Gdansk:;

Gminna Ewidencja Zabytkdw dla Gdyni, aktualizacja i uzupetnienie, 2009,Gdynia,

Klimaszewska M., Rys M. 2007. Sprawozdanie z badan przeprowadzonych na Gtoéwnym Zbiorniku
Wod Podziemnych Nr 110 na terenie miasta Gdyni w latach 1999 — 2004. KZG ,Dolina Redy i
Chylonki”, Gdynia,

Koncepcja rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych w
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Gdyni, 2006, BPBK S. A., Gdansk,

Kondracki J., 2002, Geografia regionalna Polski, PWN, Warszawa,

Kwaterkiewicz A. 2004. Dokumentacja warunkow hydrogeologicznych w rejonie stacji paliw
ptynnych w Gdyni przy ul. Chylonskiej 110 A. Przedsigbiorstwo Geologiczne POLGEOL S.A.
ZAKLAD W GDANSKU, Gdarisk,

Lidzbarski M. 2007. Odporno$¢ Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 110 na zagrozenia
antropogeniczne. Referat wygtoszony na konferencji ,Ramowa dyrektywa wodna a Gtowny Zbiornik
Wéd Podziemnych Nr 110", Gdynia,

Mapa 1 : 25 000, 1909, Topographische Karte Messtischblatt 1476 (ark. Kielau), 1913,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Chylonia w Gdyni, rejon ulic
Chylonskiej i Kartuskiej, przyjetego Uchwatg nr XI11/260/03 z dnia 26.11.2003 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Obwodowej Pétnocnej i zachodniego
odcinka Drogi Czerwonej w Gdyni, zatwierdzony Uchwatg nr XX/380/12 Rady Miasta Gdyni z dnia
23.05.2012r.,

Niesyt J. 1996. Niektore problemy gospodarowania wodg w Gdyni. Gdanski Biuletyn
Proekologiczny, 15/16,

Niesyt J., Piekarek-Jankowska H. 1998. Wody podziemne i ich wykorzystanie w gdynskim systemie
wodociggowym. (w:) Piekarek-Jankowska H., Dutkowski M. [red.]. Zesp6t miejski Gdyni. Przyroda —
gospodarka — spoteczenstwo. GTN, Gdansk,

Nurek T., Korzeniewski J., Trapp J., Wyszkowski A. 1992. Bioklimat aglomeracji gdanskiej. Zeszyty
Naukowe UG, Geografia nr 18,

Ocena roczna jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim za rok 2007, WIOS, Gdarisk 2008,
Ocena roczna jakosci powietrza w wojewodztwie pomorskim za rok 2008, WIOS, Gdansk 2009,
Ocena roczna jakosci powietrza w wojewodztwie pomorskim za rok 2009, WIOS, Gdansk 2010,
Przewozniak M., 1985, Struktura przestrzenna krajobrazu wojewodztwa gdanskiego w ujeciu
regionalnym. Zesz. Nauk. Wydz. BiNoZ UG, Geografia 13,

Sagin P., Janowski P. 2013. Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Chylonia w Gdyni, rejon ulicy Chylonskiej
i wezta integracyjnego Gdynia Chylonia,

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, przyjete uchwatg
Rady Miasta Gdyni nr XVII/400/08 z dnia 27.02.2008 r., zmienione uchwatg Rady Miasta Gdyni
nr XXXVIII/799/14 z dnia 15.01.2014 r. oraz uchwatg Rady Miasta Gdyni nr XI/190/15 z dnia
26.08.2015rr.,

Szczegdtowa mapa geologiczna Polski 1: 50 000, arkusz Gdansk, 2006, Panstwowy Instytut
Geologiczny, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa,

Szukalski 1990. Fizycznogeograficzne uwarunkowania rozwoju Gdyni. (w:) Adrjanowska E. [red.]
Gdynia. Srodowisko — przestrzen - -gospodarka, TMG, Gdynia,

Trapp J. 2001. Warunki klimatyczne. (w:) Czochanski J. T. [red.]. Opracowanie ekofizjograficzne do
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego. Pomorskie Studia
Regionalne. Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Pomorskiego. Gdarisk,

Ujecia komunalne Gdyni wraz ze strefami ochronnymi, 2001, Gdynia.

oraz:

informacje uzupetniajace projektantéw planu,
wizja terenowa.

Gtéwnym elementem ostatecznej oceny skutkow realizacji ustalen planu jest okre$lenie trwatych

zmian jakie moga powsta¢ w $rodowisku w wyniku funkcjonowania dokumentu. Ma to pokaza¢ w jakim

stopniu i kierunku zmieni sie trwate obciazenie Srodowiska, w stosunku do stanu odnotowanego
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przed wejSciem w zycie analizowanych przepisow. Punktem wyjScia do przeprowadzenia oceny jest

kwalifikacja obecnego zagospodarowania i uzytkowania terenu do jednej z 5 kategorii reprezentujacych,

w ogdlnym ujeciu niskie, $rednie i wysokie obcigzenie Srodowiska (przy zatozeniu petnej zgodnosci

dotychczasowego uzytkowania z obowigzujacymi przepisami ochrony srodowiska):

niskie:

1. wszystkie komponenty srodowiska sg w stanie naturalnym lub zblizonym do naturalnego, brak
znaczacych emisji,

2. umiarkowane przeksztatcenia czesci komponentoéw Srodowiska, dominacja czesci biotycznej, brak
znaczacych emisji,

srednie:

3. silne przeksztatcenia czesci komponentow Srodowiska, réwnorzedny lub wiekszy udziat cze$ci
biotycznej w stosunku do elementdw technicznych, mato zréznicowane rodzaje emisji 0 znaczeniu
lokalnym,

wysokie:

4. silne przeksztatcenia wielu komponentéw Srodowiska, mniejszo$ciowy udziat czeSci biotycznej,
zroznicowane rodzaje emisji 0 znaczeniu ponadlokalnym,

5. tereny zdegradowane.

Podstawowg jednostkg objetg oceng jest teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu. Wykorzystujac jako gtéwne kryteria:

e zmiane stopnia przeksztatcenia lub eksploatacji poszczegdinych komponentdéw Srodowiska,

e zmiane udziatu cze$ci biotycznej,

e zmiane poziomu lub réznorodnosci emisji,

odniesione do obecnego stanu wiekszej czesci terenu, przy spodziewanym maksymalnym jego

przysztym wykorzystaniu, w zgodzie z zapisami planu i obowigzujacymi przepisami ochrony $rodowiska

mozna planowane przeznaczenie syntetycznie ujac jako:

—_

zachowujgce dotychczasowe, niskie lub $rednie obcigzenie Srodowiska,
zachowujgce dotychczasowe, wysokie obcigzenie Srodowiska,
podwyzszajace obcigzenie Srodowiska pozostajace w grupie niskich,
zmieniajgce obcigzenie Srodowiska z niskiego na Srednie lub wysokie,
podwyzszajace obcigzenie Srodowiska w grupie Srednich lub wysokich,

zmniejszajace obcigzenie Srodowiska,

N o oos e

prowadzace do rekultywacji terenow zdegradowanych.
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Po zakwalifikowaniu kazdego terenu do poszczegdlnych kategorii reprezentujacych spodziewang
zmiane miejscowego obcigzenia srodowiska mozna dla catego obszaru planu oceni¢ stopien jego
przemiany krajobrazowej.

Ustalenie znaku ostatecznej oceny skutkdw realizacji planu (pozytywne, neutralne, negatywne)
jest oparte o relacje jego ustalen do wyréznionych probleméw ochrony $Srodowiska (zrédta, formy
dewaloryzaciji i jej ewentualny postep) i ryzyka zagrozen naturalnych z jednej strony oraz wyréznionych
waloréw i wrazliwych sktadnikéw przyrody z drugiej. W przypadku probleméw ochrony $rodowiska i
ryzyka zagrozen naturalnych (rozumianego jako kombinacja prawdopodobiefnstwa wystapienia
zagrozenia oraz potencjalnych negatywnych jego skutkow dla zycia i zdrowia ludzi, $rodowiska,
dziedzictwa kulturowego i dziatalnosci gospodarczej) prowadzona analiza ma rozstrzygnaC czy
ustalenia planu je:

o likwiduja,

e regulujg/zmniejszajg,

e ignoruja,

o stwarzajg mozliwo$¢ pogtebienia w przysztosci,
e pogtebiaja.

W przypadku oddziatywania na walory $rodowiska i jego wrazliwe sktadniki analiza ma

rozstrzygna¢ czy ustalenia planu:

e prowadzg do catkowitej degradaciji lub likwidacj,

e prowadzg do pogorszenia stanu, uszczuplenia lub stworzenia zagrozenia,
e sgobojetne,

e poprawiajg stan i/lub wzmacniajg ochrone.

Kazdej z wymienionych sytuacji przyporzadkowane sg wartosci dodatnie lub ujemne,
reprezentowane przez odpowiednie ilosci plusow lub minuséw. Ich sumaryczne zestawienie moze dac¢
poglad o kierunku ostatecznej oceny dokumentu. Na koncowa kwalifikacje analizowanych skutkéw
wptywa réwniez ich przewidywana skala, czy bedg odczuwalne miejscowo, lokalnie (w skali dzielnicy,
miasta) czy ponad lokalnie. Skale te sie uwzglednia zwielokrotniajac odpowiednio indywidualng ocene
poszczegoinych oddziatywan planu.

Ocene wptywu na zidentyfikowane wartosci przyrodnicze uzupetnia i precyzuje ocena wptywu na
pobliskie obszary Natura 2000. Jej zadaniem jest okreslenie stopnia ewentualnego negatywnego
oddziatywania na przedmioty ochrony poprzez analize jego intensywnosci i zasiegu. Stopien ten
reprezentujg nastepujace stany:

e brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krétkotrwatych skutkach,

30



e wplyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikéw, nie
eliminujacy zadnego,

e wplyw znaczacy, dtugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzedne, w mniejszym
stopniu pierwszorzedne,

o wplyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujgcy lub znieksztatcajacy liczne, w tym pierwszorzedne

sktadniki przyrody.

10. Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
10.1. Zakres zmian funkcji i uzytkowania terenu, stopien oddzialywania na Srodowisko

Zapisy analizowanego projektu planu miejscowego pozostawiajg w wiekszosci niezmienione
dotychczasowe przeznaczenie terenéw, zwiekszajac jedynie intensywno$¢ zabudowy o charakterze
ustugowym i mieszkaniowo-ustugowym. Przeksztatcenia zwigzane ze zwiekszeniem udziatu zabudowy
| zainwestowania miejskiego bedq miaty miejsce w czesci pétnocno-zachodniej w rejonie planowanych
terendw mieszkaniowo-ustugowych, a zwlaszcza w czesci centralnej zwigzanej z utworzeniem wezta
integracyjnego Gdynia Chylonia. Realizacja ustalen planu bedzie sie zatem wigzata z utrzymaniem
wysokiego obcigzenia Srodowiska badz, tak jak w czesci centralnej, podwyzszeniem stopnia obcigzenia
Srodowiska w grupie wysokich, czego spodziewac sie bedzie mozna w zwigzku z planowanym weztem
integracyjnym, ksztattujgcym nowa przestrzen ogolnodostepnej aktywno$ci publicznej zwigzanej z
transportem kolejowym, samochodowym oraz ruchem pieszym i rowerowym.

Analizowany dokument zachowuje obecny sktad zrodet emisji, obejmujacy gtéwnie
komunikacyjne zanieczyszczenia powietrza, hatas i Scieki deszczowe, odprowadzane z powierzchni
drég i ulic. W przypadku zanieczyszczen powietrza i hatasu zmianie ulegnie przestrzenny rozktad emisji,
wynikajacy z zagospodarowania przestrzeni publicznej wzdtuz ul. Chylonskiej oraz w obrebie
pl. Dworcowego. Rozbudowa uktadu komunikacyjnego i terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
wigze sie rowniez ze zwiekszeniem ilosci zanieczyszczonych wod opadowych ujmowanych w miejski
system kanalizacji deszczowej. Jednocze$nie dziatania zwigzane z rozbudowg, przebudowg
i zastosowaniem miejskiego systemu infrastruktury technicznej na terenie planu powinny doprowadzi¢
do poprawy jakosSci S$rodowiska, w tym zmniejszenia oddziatywania na wody gruntowe

| powierzchniowe, a takze akwen Zatoki Puckie;.

10.2. Oddziatywanie ustalen planu na poszczegoélne komponenty sSrodowiska
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Powierzchnia ziemi

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje istotnej zmiany aktualnego charakteru rzezby
terenu i gleb. Przeksztatceniu ulegng elementy catkowicie uformowane przez czlowieka, a przyszte
prace budowlane nie zwigkszg juz stopnia znieksztatcenia poszczegdinych sktadnikéw powierzchni
ziemi. Jedynie lokalnie zabudowa wraz z towarzyszacq infrastrukturg obejmie tereny dotychczas stabiej
przeksztatcone szczegolnie w zachodniej czesci planu. W tych miejscach nowa zabudowa przyczyni sie

do zniszczenia dotychczasowe] powierzchni ziemi i pokrywy roslinne;.

Stan aerosanitarny, klimat akustyczny

W planie sformutowano zasady, ktorych celem ma by¢ doprowadzenie do poprawienia jako$ci
powietrza poprzez ograniczenie stosowania rozproszonej emisji zanieczyszczen energetycznych,
zwlaszcza z budynkéw mieszkalnych, z preferencjq no$nikébw mato emisyjnych oraz zaopatrzenia
zbiorowego. Gtéwnym emitorem pozostanie komunikacja drogowa, zwitaszcza przebiegajaca po
graniczacych z planem ulicach Chylonskiej, Puckiej i Potnocnej oraz z nawierzchni kolejowej,
przyczyniajacych sie do emisji z tzw. unosu, czyli wzniecania zalegajacego na podtozu pytu podczas
ruchu pojazddw. Ustalenia projektu planu zachowujg podstawowy cigag przewietrzania zabudowy, w tym
gtéwny cigg dla dzielnicy Chyloni przebiegajacy wzdtuz pradoliny z zachodu na wschod. Tym samym
utrzymane pozostanie korzystne dla ludzi i Srodowiska rozrzedzanie i wywiewanie gazow i pytow
przedostajacych sie do powietrza z pobliskich szlakéw komunikacyjnych, przez co w naturalny sposéb
poprawiac sie bedzie stan aerosanitarny tej czesci dzielnicy.

Ruch drogowy wzdtuz ulic Pétnocnej, Chylonskiej, Puckiej oraz zréznicowany ruch na wezle
integracyjnym przy pl. Dworcowym, a takze ruch kolejowy sg gtownymi zrodtami hatasu
komunikacyjnego, oddziatujgcego na tereny akustycznie chronione w granicach planu. Zwigkszenie
powierzchni zabudowanej, a takze przebudowa istniejacych oraz budowa nowych terendw
komunikacyjnych moze prowadzi¢ do ogdinego wzrostu ruchu i zwigzanej z nim emisji hatasu. Nalezy
sie zatem spodziewaC, ze notowane obecnie przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu bedg
istniaty takze w przysztosci. Ograniczeniu ucigzliwosci w miejscach statego pobytu ludzi bedzie sprzyjat
wymog lokalizacji w parterach budynkéw od strony ulicy Chyloniskiej wytgacznie funkcji ustugowych,
oddzielajgcych tereny chronione akustycznie od jezdni. Projekt dokumentu ustala takze obowigzek
zastosowania odpowiednich zabezpieczen przeciwdziatajacych ponadnormatywnemu hatasowi w
przypadku sytuowania zabudowy z pomieszczeniami akustycznie chronionymi w okre$lonej w planie
strefie do 20 m od linii rozgraniczajacych terenu kolejowego i ulic Pétnocnej, Chylonskiej, Puckiej oraz

przy pl. Dworcowym.
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Rozwéj wezta integracyjnego na pl. Dworcowym przyczyni sie do wzrostu intensywnosci
i roznorodno$ci ruchu drogowego pojazddéw osobowych i ciezarowych oraz transportu publicznego,
aprzez to do zwiekszenia emisji hatasu i zanieczyszczenia powietrza w rejonie planu, mino to w
wieksze] skali moze to mieC pozytywny wptyw na ograniczenie ruchu samochodowego i jego
oddziatywania na stan Srodowiska w pradolinnej cze$ci miasta, a przede wszystkim w dzielnicy Chyloni.
Dodatkowo przyjete w planie i opisane juz sposoby zabezpieczenia terendw chronionych akustycznie
oraz dobre przewietrzanie tej czesci miasta, przyczynig sie do zminimalizowania oddziatywania hatasu
| zanieczyszczen powietrza w 0golnej ocenie jakosci Srodowiska.

Projekt planu nie wprowadza innych, znaczacych zrodet emisji zanieczyszczen powietrza

i hatasu.

Wody powierzchniowe i podziemne

Przyjete rozwigzania w zakresie odprowadzania Sciekéw komunalnych zapewniajgq ochrone
gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych przed skazeniem. System odprowadzania $ciekow
deszczowych zaktada lokalizacje urzadzen podczyszczajacych przed odprowadzeniem deszczowki do
odbiornika.

Ustalenia projektu planu zmierzajg do ograniczenia intensywnosci sptywu powierzchniowego z
terenéw przeznaczonych pod inne funkcje niz drogi publiczne poprzez zagospodarowanie wod
opadowych w granicach wiasnych dziatek. W przypadku braku takiej mozliwosci plan dopuszcza
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej przy zastosowaniu urzadzen
opoOzniajacych odptyw. Miejski system odprowadzania Sciekéw deszczowych zaktada lokalizacje
urzadzen podczyszczajgcych na gtownych kolektorach przed odprowadzeniem ich do odbiornika.
Odbiornikiem dla zanieczyszczen sptywajgacych z powierzchni ziemi, ujmowanych w miejski system
kanalizacji deszczowej pozostanie akwen Zatoki Puckiej.

Realizacje planowanych, podziemnych parkingdw w rejonie pl. Dworcowego oraz w innych
czesciach planu beda sie odbywaty w zasiegu zwierciadta zbiornika wod podziemnych, na ktore,
ze wzgledu na stabg izolacje oraz wystepujace juz zanieczyszczenie stropowej jego czesci, mogg mie¢
negatywny wptyw. Nowe, gteboko posadowione obiekty mogg ponadto zmieni¢ warunki podziemnego
przeptywu uktadajacego sie w kierunku potnocno-zachodnim lub pdtnocno-wschodnim od podziemnego
wododziatu przebiegajacego wzdtuz wschodniego kranca Pl. Dworcowego. Moze to przyczyni¢ sie do
podpietrzenia wéd gruntowych. Badania geotechniczne lub geologiczno-inzynierskie przeprowadzane
dla nowych inwestycji powinny analizowa¢ uwarunkowania wynikajace z istnienia przeptywu
podziemnego, a projektowane budowle powinny posiada¢ rozwigzania ograniczajace ich wptyw na

warunki gruntowo-wodne.
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Zapisy planu uwzglednig ponadto reguty postepowania zabezpieczajacego wody podziemne z
warstw uzytkowych przed skazeniem. Dokument wprowadza takze ogdlny wymog stosowania
rozwigzan chronigcych warstwy wodonosne przed zanieczyszczeniem, na podstawie potozenia w
projektowanym obszarze ochronnym Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 Pradoliny

Kaszubskiej i rzeki Redly.

Szata rodlinna

Istniejgca na obszarze opracowania szata roslinna zostata juz przeksztatcona przez dziatalnos¢
ludzka, a plan zagospodarowania nie prowadzi do utrzymania stanowisk zieleni spontanicznie wyroste;.
Tym samym realizacja ustalen projektu planu zmieni jakosciowy charakteru szaty roslinnej. Utracona
zostanie cze$¢ zieleni, gtownie zbiorowisk ruderalnych i wydepczyskowych, na korzy$¢ nowej zieleni w
formie dostosowanej do specyfiki i funkcji miejskiej przestrzeni publicznej i ogdlnodostepnej, na ktérych
bedg indywidualnie projektowane tereny zieleni z zapewnieniem wysokiej jakos¢ kompozycyjnej i
wiasciwych warunkéw dla jej dtugotrwatego rozwoju. Réznorodno$¢ flory bedzie zatem wynikiem
gtéwnie dziatan projektowych w zakresie architektury krajobrazu i sztuki ogrodniczej. Nie zmieni si¢
lokalna specyfika i rdznorodno$¢ $wiata zwierzecego.

Wraz z rozwojem zagospodarowania plan pozostawia okreslony procentowy udziat powierzchni
biologicznie czynnej (10-25%) na terenach objetych zainwestowaniem, a na obszarze
nowoprojektowane] zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej zapewnia realizacje terendéw
zieleni o okreslonej powierzchni, zawierajgcych place zabaw dla dzieci i miejsca rekreacyjne.

W zapisach planu nie uwzgledniono zachowania cennego okazu buka pospolitego, rosnacego w
chodniku na pl. Dworcowym przy zejsciu na perony dworca kolejowego. Wprowadzono natomiast nakaz
zachowanie trzech warto$ciowych drzew na terenie przeznaczonym pod zabudowe ustugowg przy
pl. Dworcowym, wobec ktérych sformutowano szczegéine wymogi dotyczace zapewnienia im
wiasciwych warunkéw dalszego wzrostu, polegajacych migdzy innymi na pozostawieniu w promieniu co
najmniej 3,0 m od ich pni terenu na obecnym poziomie, a w zasiegu koron wykluczono mozliwos¢
realizacji zabudowy oraz nakazano zachowanie min. 80 % powierzchni biologicznie czynne;.

Projekt planu przewiduje takze utrzymanie i uzupetnienie istniejacego drzewostanu wzdtuz
ul. Chyloniskiej lub tez wprowadzenie nowego zadrzewienia wzdtuz tej ulicy. Przewidziano réwniez nowe
nasadzenia drzew na pl. Dworcowym. Nowe zadrzewienia do obsadzenia, we wszystkich wskazanych
w planie lokalizacjach, majg mie¢ zapewniony dtugotrwaty wzrost w warunkach miejskich, poprzez

wiasciwy dobdr gatunkowy i zastosowanie odpowiednich metod sadzenia.
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10.3. Stopien zabezpieczenia jakosci Srodowiska

10.3.1. Przeciwdziatanie istniejacym konfliktom, zrédtom i formom dewaloryzacji Srodowiska
oraz ryzyku zagrozen naturalnych

Ustalenia projektu planu utrzymujg dotychczasowy zestaw i rozktad funkcji na terenach od wielu
lat przeksztatcanych przez cztowieka, prowadzac do wigkszego wykorzystania przestrzeni pod
zabudowe i zagospodarowanie miejskie, kosztem zmniejszenia dotychczasowego udziatu terenéw
biologicznie czynnych, gtownie zieleni nieurzadzonej. Korzystnym skutkiem tych zmian bedzie
uporzadkowanie gospodarki Sciekowej oraz wprowadzenie zabezpieczen przed ponadnormatywnym
hatasem na tereny akustycznie chronione, a takze poprawienie jakosci powietrza poprzez preferencje
nosnikow mato emisyjnych oraz zaopatrzenia zbiorowego.

Ustalenia planu majgq réwniez stuzy¢ utworzeniu wezta integracyjnego Gdynia Chylonia,
petnigcego funkcje waznego punktu taczacego rézne Srodki transportu publicznego oraz centralne;
przestrzeni publicznej dzielnicy. Poza tym sformutowane w planie zapisy maja przyczyni¢ sie do
uporzadkowania dotychczasowego sposobu zagospodarowania, dotyczy to szczegoinie terenéw stabo
uzytkowanych i zaniedbanych, ktdrych pozostawienie bez zainwestowania moze prowadzi¢ do dalsze;
dewastacji. Skutki zapisdw dokumentu w rozwigzywaniu stwierdzonych probleméw uzytkowania
przestrzeni przedstawia tabela 1.

Tab. 1. Relacja ustalen planu do wyréznionych problemdw ochrony Srodowiska i ryzyka zagrozen
naturalnych

Ustalenia planu sytuacje konfliktowe i ryzyko:

+++  likwiduja;

+ reguluja/zmniejszaja;

- ignorujg;

-- stwarzajg mozliwos¢ pogtebienia w przysztosci;
---  pogtebiaja;

Skutek dziatania planu

Sytuacje konfliktowe, ryzyko

. miejscowo lokalnie onad Uwagi
zagrozen naturalnych J P g

lokalnie
[x1] [x2] [x3]

Zagrozenie dla jakosci wod
Cisowskiej Strugi i rzeki Chylonki
— bezposrednie przedostawanie
sie  nieoczyszczonych $ciekdw +H+
deszczowych do cieku,
niekontrolowane zrzuty z terendw
sgsiednich.

zanieczyszczenie  podioza i
gérnych poziomow wod
podziemnych ze strony
zainwestowania miejskiego. Ze
wzgledu na stabg izolacje
zagrozenie dia gtebszych
pozioméw wodonosnych i wadd
ujecia ,Rumia”
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emisja zanieczyszczen powietrza i
hatasu, przede wszystkim przez
transport drogowy i szynowy

10.3.2. Stopien ochrony przyrody

Ustalenia projektu planu nie naruszajg Zzadnych lokalnych i ponadlokalnych wartosci
przyrodniczych. Obejmujg wytacznie silnie przeksztatcony przez cztowieka obszar miejski z zabudowg
mieszkaniowo-ustugowa. Sg to w wiekszosci tereny co najwyzej o przecigtnych walorach
przyrodniczych. Funkcje przyrodniczg na tym obszarze petni¢ bedg pojedyncze, wyrdzniajace sie
egzemplarze drzew oraz zadrzewienia przyuliczne. Z tego tez powodu projekt planu wprowadza
obowigzek zachowania wskazanych egzemplarzy wyrdzniajacych sie drzew oraz utrzymania
I uzupetnienia istniejacych lub wprowadzenia nowych zadrzewien przyulicznych z zapewnieniem im
odpowiednich warunkéw wzrostu i rozwoju. Wptyw dokumentu na wartosci przyrodnicze prezentuje
tabela 2.
Tab. 2. Relacja ustalen planu do wyrdznionych waloréw Srodowiska i elementow wrazliwych

Ustalenia planu w stosunku do wyrdznionych waloréw $rodowiska i elementow wrazliwych:
prowadzg do catkowitej degradacii lub likwidacii;

- prowadzg do pogorszenia stanu, uszczuplenia lub stworzenia zagrozenia;

0 sq obojetne;

++H+ poprawiajg stan i/lub wzmacniajg ochrone;

Skutek dziatania planu

Walory srodowiska i elementy

zli ie] i Uwagi
wrazliwe miejscowo | lokalnie ponad g

lokalnie
[x1] [x2] [x3]

gtebsze, uzytkowane poziomy

P . . 5 +++
wodono$ne o ograniczonej izolagji

obiekty historyczne ujete w

Gminnej Ewidencji Zabytkow +++

historyczny  przebieg  szlaku
kolejowego istniejacego juz od lat 0
70. XIX w.

zespot z willg w stylu dworkowym
ze stajnig przy ul. Chylonskiej
112A, wpisany do rejestru
zabytkow.

+++

Stopien oddalenia i zwigzany z tym przewidywany stopien oddziatywania przyjetych w projekcie
planu rozwigzan na wody przybrzezne oraz ptaki wystepujace nad Zatokg Puckg sprawia, ze
funkcjonowanie ustalen dokumentu nie pogorszy warunkéw ochrony na Obszarze Specjalnej Ochrony
Ptakow (OSOP) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005. Zakres i stopien oddziatywania
projektu planu na obszar Natura 2000 przedstawiono w tabeli 3.

Tab. 3. Wptyw ustalen planu na obszary Natura 2000
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O brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krotkotrwatych skutkach;
[ wptyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikow, nie
eliminujacy zadnego;

mniejszym stopniu pierwszorzedne;
@ ® ® wplyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujacy lub znieksztatcajacy liczne, w tym

pierwszorzedne skfadniki przyrody;

wptyw znaczacy, dtugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzedne, w

Bezposredni wplyw

Posredni wplyw na
gatunki chronione

Bezposredni wplyw

Obszar chroniony na gatunki (warunki na siedliska Uwagi/zrédto
chronione* S chronione**
siedliskowe)
wody opadowe kierowane
do Zatoki Puckiej
odprowadzane  bedq i
PLB 220005 O O O podczyszczane W ramach

rozwigzan ogolno miejskich
i projektowanych na terenie
planu

*- z zatgcznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 roku w sprawie ochrony dzikich ptakéw i zatacznika I
Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory
**. z zalacznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej

fauny i flory

10.3.3. Podsumowanie

Rozwazajac relacje ustalen planu do wyrdéznionych probleméw ochrony srodowiska, ryzyka
zagrozen naturalnych oraz do waloréw $rodowiska i elementow wrazliwych mozna stwierdzi¢ przewage
ocen pozytywnych nad negatywnymi. Jedynym, utrzymujacym sie w przysztosci negatywnym skutkiem
planu bedzie wzrost emisji zanieczyszczen powietrza i ponadnormatywnego hatasu powstajacych w
zwigzku z rozwojem funkcji transportowej planowanego wezta integracyjnego na pl. Dworcowym.
Dziatania zwigzane z zastgpieniem pojazddéw osobowych zbiorowym transportem publicznym, a tym
samym odcigzenie ruchu samochodowego na drogach dzielnicy Chylonia i Cisowa powinno poprawi¢
warunki $rodowiskowe tej czes$ci miasta.

Wprowadzone regulacje w zapisach planu, dotyczace rozwoju zagospodarowania w warunkach
postepujacych przeksztatcen w zainwestowaniu, doprowadzg do uporzadkowania terendéw dotychczas
stabo uzytkowanych oraz przyczynig sie do zwigkszenia powierzchni zabudowanej. Utrata powierzchni
biologicznie czynnej na terenach objetych zabudowg moze by¢ czesciowo zrekompensowana w postaci

wysokiej jakosci zieleni urzadzonej na terenach publicznych.

10.4. Oddziatywanie na wartosci kulturowe i krajobraz

Projekt dokumentu wskazuje zlokalizowane na obszarze obiekty objete ochrong konserwatorska.
Ustala obowigzki ochrony dla zespotu dworskiego w Gdyni-Chyloni, wpisanego do rejestru zabytkdw.
Dodatkowo zapisy planu obejmujg ochrong takze inne obiekty historyczne, dzielac je na trzy grupy,

wobec ktérych zastosowano odrebne zasady ochrony.
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Przyjete w projekcie dokumentu zasady ksztattowania standardow uzytkowania przestrzeni,
zapewniajgcych dobre warunki zycia mieszkancow, a takze ograniczenia we wprowadzaniu w miejskg
przestrzen nosnikow reklamowych - umozliwiajg uzyskanie i utrzymanie miejskiego krajobrazu o
wysokich walorach estetycznych. Wptyw na walory krajobrazowe nowych realizacji bedzie wynikat
przede wszystkim z obowigzku stosowania zasad tadu przestrzennego, w tym poprzez stworzenie
miejsc tozsamo$ci i identyfikaciji przestrzeni.

Istotnym walorem krajobrazowym bedg tereny zieleni urzadzonej. Zapisy dokumentu majg
zagwarantowac, aby zielen miata wysoka jakos¢ kompozycyjng i zapewnione wiasciwe warunki dla jej
dtugotrwatego wzrostu i rozwoju.

Plan ustala takze wymagania wynikajace z potrzeby estetyzacji i wtasciwego ksztattowania
ogdInodostepnej przestrzeni publicznej. Cele te majg zostac spetnione poprzez zastosowanie projektow
indywidualnych stuzacych uzyskaniu niepowtarzalnych cech przestrzeni i tozsamosci centrum dzielnicy

Gdynia-Chylonia.

10.5. Oddziatywanie transgraniczne
Ze wzgledu na potozenie obszaru planu oraz stopien oddziatywania realizacji jego ustalen na

srodowisko oddziatywanie trans graniczne nie jest mozliwe.

10.6. Zgodnos¢ z przepisami i innymi ustaleniami dotyczacymi zabezpieczenia wartosci
przyrodniczych i kulturowych oraz zaleceniami opracowan ekofizjograficznych

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkéw ochrony wartosci przyrodniczych, wynikajacych
z przepiséw ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody, w szczegolno$ci warunkdw ochrony
obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO) Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje postulaty programu
ochrony powietrza dla strefy aglomeracji tréjmiejskiej, przyjetego Uchwatg Nr 754/XXXV/13 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 roku.

Dodatkowo projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje
postanowienia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni.

Uwzglednia réwniez zalecenia sformutowane w opracowaniu ekofizjograficznym.
11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien planu

Stan aerosanitarny miasta jest i bedzie stale kontrolowany w ramach monitoringu prowadzonego

przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska (WIOS) oraz fundacje "Agencja Monitoringu
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Regionalnego Atmosfery Aglomeracji Gdanskiej" (ARMAAG). Jakos¢ klimatu akustycznego prezentuje

mapa akustyczna miasta Gdyni, aktualizowana co 5 lat.

Jako$¢ wod opadowych odprowadzanych do Zatoki Gdanskiej bedzie kontrolowana w ramach

obowigzkéw dysponenta sieci, okreslonych w przepisach szczeg6towych i pozwoleniu wodno prawnym.

12. Kompensacja przyrodnicza, rozwigzania alternatywne

Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty srodowiska

oraz jakos¢ jego zasobdw nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okre$lenia metod

kompensacji przyrodniczej.

13. Podsumowanie i wnioski

1.

Zapisy analizowanego projektu planu miejscowego pozostawiajg w wigkszosci niezmienione
dotychczasowe przeznaczenie terendw, zwiekszajac jedynie intensywno$¢ zabudowy o
charakterze ustugowym i mieszkaniowo-ustugowym.

Realizacja ustalen planu bedzie si¢ wigzata z utrzymaniem wysokiego obcigzenia $rodowiska
badz, tak jak w czeSci centralnej, podwyzszeniem stopnia obcigzenia Srodowiska w grupie
wysokich, czego spodziewac sie bedzie mozna w zwigzku z planowanym weztem integracyjnym
Gdynia Chylonia, ksztattujgcym nowa przestrzen ogdlnodostepnej aktywnosci publicznej zwigzane;
z transportem kolejowym, samochodowym oraz ruchem pieszym i rowerowym.

Analizowany dokument zachowuje obecny zestaw emisji, obejmujacy gtéwnie komunikacyjne
zanieczyszczenia powietrza, hatas i $cieki deszczowe, odprowadzane z powierzchni drog i ulic.
Dziatania zwigzane z rozbudowa, przebudowg i zastosowaniem miejskiego systemu infrastruktury
technicznej na terenie planu powinny doprowadzi¢ do poprawy jakosci Srodowiska, w tym
zmniejszenia oddziatywania na wody gruntowe i powierzchniowe, a takze akwen Zatoki Puckiej.

W planie sformutowano zasady, ktérych celem ma by¢ doprowadzenie do poprawienia jakoSci
powietrza poprzez ograniczenie stosowania rozproszonej emisji zanieczyszczen energetycznych,
zwlaszcza z budynkow mieszkalnych, z preferencjg nosnikow mato emisyjnych oraz zaopatrzenia
zbiorowego. Gtdwnym emitorem pozostanie komunikacja drogowa oraz kolejowa. Ustalenia
projektu planu zachowujg podstawowy cigg przewietrzania zabudowy, tym samym utrzymane
pozostanie korzystne dla ludzi i Srodowiska rozrzedzanie i wywiewania gazéw i pytow
przedostajacych sie do powietrza z pobliskich szlakéw komunikacyjnych.

Ruch drogowy oraz zréznicowany ruch na wezle integracyjnym przy pl. Dworcowym, a takze ruch
kolejowy sg gtownymi zrodtami hatasu komunikacyjnego, oddziatujgcego na tereny akustycznie

chronione w granicach planu. Zapewnieniu wfasciwego klimatu akustycznego wewnatrz
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10.

1.

12.

pomieszczen chronionych przed hatasem, bedzie stuzyt wymog stosowania odpowiednich
rozwigzan technicznych w ramach inwestycji. Dodatkowo ograniczeniu ucigzliwosci w miejscach
statego pobytu ludzi bedzie sprzyjat wymdg lokalizacji w parterach budynkéw od strony ulicy
Chylonskiej wytacznie funkcji ustugowych. Ustalono takze obowigzek sytuowania zabudowy z
pomieszczeniami - akustycznie chronionymi i zabezpieczonymi przed hatasem (poprzez
odpowiednie rozwigzania techniczne) w okreslonej w planie strefie do 20 m od linii
rozgraniczajacych teren kolejowy i ulice Pdinocna, Chyloriska, Puckg oraz pl. Dworcowy.

Jedynym, utrzymujgcym sie w przysztosci negatywnym skutkiem planu bedzie wzrost emisji
zanieczyszczen powietrza i ponadnormatywnego hatasu powstajacych w zwigzku z rozwojem
funkciji transportowej planowanego wezta integracyjnego na pl. Dworcowym. Dziatania zwigzane z
zastgpieniem pojazdow osobowych zbiorowym transportem publicznym, a tym samym odcigzenie
ruchu samochodowego na drogach dzielnicy Chylonia i Cisowa powinno poprawi¢ warunki
srodowiskowe tej czesci miasta.

Wody powierzchniowe, a takze wody podziemne oraz grunty na terenie planu sg zabezpieczone
przed skazeniem Sciekami poprzez przyjete rozwigzania infrastruktury techniczne;.

Wody opadowe i roztopowe, przed wprowadzeniem do odbiornika — Zatoki Puckiej —
sg podczyszczane w urzadzeniach stanowigcych element systemu miejskiej kanalizacji
deszczowej.  Ustalenia projektu  zmierzajg do ograniczenia intensywno$ci  sptywu
powierzchniowego z terenéw zabudowanych.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkéw ochrony okolicznych form ochrony przyrody,
m. in. obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005;
nie naruszajq takze warunkow ochrony jakosci innych komponentéw $rodowiska, zwtaszcza wdd
podziemnych.

Plan zagospodarowania nie prowadzi do utrzymania stanowisk zieleni spontanicznie wyrostej. Tym
samym realizacja ustalen projektu planu zmieni jako$ciowy charakteru szaty roslinnej. Utrata
powierzchni biologicznie czynnej na terenach objetych zabudowg moze by¢ czeSciowo
zrekompensowana w postaci wysokiej jako$ci zieleni urzadzonej na terenach publicznych.

Wptyw na walory krajobrazowe nowych realizacji bedzie wynikat przede wszystkim z obowigzku
stosowania zasad tadu przestrzennego, w tym poprzez stworzenie miejsc tozsamosci i identyfikacii
przestrzeni. Istotnym walorem krajobrazowym bedg tereny zieleni urzadzonej. Zapisy dokumentu
majq zagwarantowaé, aby zielern miata wysokg jakoS¢ kompozycyjng i zapewnione wiasciwe
warunki dla jej dtugotrwatego wzrostu i rozwoju. Cele te majg zostaC spetnione poprzez
zastosowanie projektow indywidualnych stuzacych uzyskaniu niepowtarzalnych cech przestrzeni

i tozsamo$ci centrum dzielnicy Gdynia-Chylonia.
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13. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje postanowienia studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uwzglednia réwniez zalecen
sformutowanych w opracowaniu ekofizjograficznym.

14. Jako$¢ Srodowiska w rejonie objetym nowym zagospodarowaniem bedzie kontrolowana w ramach
sieci panstwowego monitoringu Srodowiska.

15. Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty srodowiska oraz
jako$¢ jego zasobéw nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okre$lenia metod

kompensacji przyrodniczej.
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UZASADNIENIE SPOSOBU UWZGLEDNIENIA UWAG | WNIOSKOW
ZGLOSZONYCH W ZWIAZKU Z UDZIALEM SPOLECZENSTWA

Na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami) oraz na podstawie art. 39 ust. 1 i art.
54 ust. 2 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U.
Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zmianami) Prezydent Miasta Gdyni obwieszczeniem z dnia 20.05.2014 r.
i ogtoszeniem z dnia 29.05.2014 r. (Polska Dziennik Battycki nr 123 (21147)) zawiadomit o
przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko i
opracowania prognozy oddzialywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Chylonia w Gdyni, rejon ulicy Chylonskiej i wezta integracyjnego
Gdynia Chylonia oraz o przystapieniu do strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.
Zainteresowani mogli sktada¢ do Prezydenta Miasta Gdyni wnioski dotyczace opracowania prognozy

oddziatywania na srodowisko w terminie do dnia 20.06.2014 r. W wyznaczonym terminie nie ztozono

zadnego wniosku dotyczacego strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko oraz sporzadzanej w

trakcie je] trwania prognozy oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci dzielnicy Chylonia w Gdyni, rejon ulicy Chyloniskiej i wezta integracyjnego

Gdynia Chylonia.
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