UCHWALA NR
RADY MIASTA GDYNI
z dnia 2015 .

W sprawie: ogloszenla tekstu jednolitego mlejscowego planu Zagospodarowanla przestrzennego
cze$ci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejon ulic Zwirki i Wigury, Swu;tOJanskleJ i Wybickiego

Na podstawie art. 16 ust. 31 4 ustawy z dnia 20 lipca 2000 roku o oglaszaniu aktéw normatywnych
i niektorych innych aktow prawnych (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1484) Rada Miasta Gdyni uchwala, co
nastgpuje:

§1
Ogtlasza si¢ tekst jednolity miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy
Srédmiescie w Gdyni, rejonu ulic Zwirki i Wigury, Swietojanskiej i Wybickiego z uwzglednieniem
zmian wprowadzonych uchwatag nr VI/64/15 Rady Miasta Gdyni zdnia 25 lutego 2015 roku
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srodmiescie
w Gdyni, rejon ulic Zwirki i Wigury, Swictojanskiej i Wybickiego.

§2
Ogloszenie tekstu jednolitego nastgpi w formie obwieszczenia Rady Miasta Gdyni, ktore stanowi
zatacznik do niniejszej uchwaty.

§3
Obwieszczenie, o ktorym mowa w § 2 podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Pomorskiego.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta Gdyni

Zygmunt Zmuda-Trzebiatowski
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OBWIESZCZENIE
RADY MIASTA GDYNI

z dnia 30 grudnia 2015 r.

w sprawie: ogloszenia jednolitego tekstu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejon ulic Zwirki i Wigury, Swietojanskiej i Wybickiego

1. Na podstawie art. 16 ust. 31 4 ustawy zdnia 20 lipca 2000 roku o oglaszaniu aktéw normatywnych
i niektorych innych aktow prawnych (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1484) oglasza si¢ w zalaczniku do niniejszego
obwieszczenia jednolity tekst miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci dzielnicy
Srédmiescie w Gdyni, rejon ulic Zwirki i Wigury, Swietojanskiej i Wybickiego (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
z dnia 13 czerwca 2008 r. Nr 51, poz. 1416) z uwzglednieniem zmian wprowadzonych uchwatg nr V1/64/15
Rady Miasta Gdyni z dnia 25 lutego 2015 roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejon ulic Zwirki i Wigury, Swietojanskiej i Wybickiego
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2015 roku poz. 1069).

2. Podany w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaty nie obejmuje:

1)§ 2ust. 2uchwaly nr VI/64/15 Rady Miasta Gdyni zdnia 25 lutego 2015 roku w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejon ulic Zwirki
1 Wigury, Swigtojanskiej i Wybickiego (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2015 roku poz. 1069), ktory stanowi:

»§ 2. 2. Nie wprowadza si¢ zmian do rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejon ulic Zwirki i Wigury, Swictojanskiej i Wybickiego, stanowiagcego
zatgcznik graficzny do uchwaly nr XV/355/07 Rady Miasta Gdyni z dnia 19 grudnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego z dnia 13 czerwca 2008 r., Nr 51, poz. 1416).”;

2) § 3 uchwaly nr VI/64/15 Rady Miasta Gdyni z dnia 25 lutego 2015 roku w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejon ulic Zwirki i Wigury,
Swigtojanskiej i Wybickiego (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2015 roku poz. 1069), ktory stanowi:

»9 3. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu,
wylozonego do publicznego wgladu, stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.”;

3) § 4 uchwaly nr VI/64/15 Rady Miasta Gdyni z dnia 25 lutego 2015 roku w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czegsci dzielnicy SrodmieScie w Gdyni, rejon ulic Zwirki 1 Wigury,
Swietojanskiej 1 Wybickiego (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2015 roku poz. 1069), ktory stanowi:

»$ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.”;

4) Zatacznikow nr 2 oraz nr 3 do uchwaly nr XV/355/07 Rady Miasta Gdyni z dnia 19 grudnia 2007 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnicy Srodmiescie
w Gdyni, rejon ulic Zwirki iWigury, Swictojanskiej i Wybickiego, ktore zostaly opublikowane
w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 13 czerwca 2008 roku, Nr 51, poz. 1416.

5) Zalacznika nr 1 do uchwaty nr VI/64/15 Rady Miasta Gdyni z dnia 25 lutego 2015 roku w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejon ulic Zwirki
i Wigury, Swigtojanskiej i Wybickiego, ktory zostal opublikowany w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2015 roku
poz. 1069.

Przewodniczacy Rady Miasta Gdyni

Zygmunt Zmuda-Trzebiatowski

Id: 87D939E7-F071-4DD6-98EA-209839567214. Przyjety Strona 1



Zafacznik do obwieszczenia Rady Miasta Gdyni z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejon ulic Zwirki i Wigury,
Swigtojanskiej i Wybickiego

Uchwala Nr XV/355/07
Rady Miasta Gdyni
z dnia 19 grudnia 2007 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnicy
Srodmiescie w Gdyni, rejon ulic Zwirki i Wigury, Swietojanskiej i Wybickiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U.z2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zmianami") oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717 z pdzn. zmianami®») Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami obowigzujagcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdyni, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejon ulic Zwirki i Wigury, Swietojanskiej
1 Wybickiego oznaczony numerem ewidencyjnym 1102 obejmujacy obszar o powierzchni 1,29 ha,
ktérego granice przebiegaja:

- od potocy — wzdhuz ulicy Wybickiego,

- od wschodu — wzdhluz ciggu pieszego na przedtuzeniu ulicy Stowackiego,

- od potudnia — obejmuje ulice Zwirki i Wigury,

- od zachodu — wzdtuz ulicy Swigtojanskiej.

§2
1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 04 tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone numerami dwucyfrowymi od 01 do 04 oraz ich przeznaczenie oznaczone literami lub
literami i cyframi zgodnie z ponizsza klasyfikacja.
Tereny zabudowy mieszkaniowej
MW3 — Zabudowa wielorodzinna
U — Zabudowa uslugowa
Tereny komunikacji
KD-D j/p — Drogi iulice publiczne dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
KD-X- Wydzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe (takze parkingi)
2. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte
sg w kartach odpowiednich terenéw w § 12 ust. 2.

3. Funkcja wylaczona jest to uzytkowanie niepozadane na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi 1imimo, ze miesSci si¢ wopisanym w ust. 1 ogdlnym zakresie uzytkowan
okreslajacym przeznaczenie terendw, to na danym terenie nie jest dopuszczone.

4. Zakres uzytkowan dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,
ograniczony jest zapisami, okre$lajagcymi funkcje wylaczone zawartymi w karcie danego terenu

w § 12 ust. 2.

§3
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru opracowania
planu:

1) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 roku, Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 roku, Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203 z 2005 roku, Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 roku, Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z
2007 roku, Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974

2) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2004 roku, Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 roku,
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku, Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 roku, Nr 127, poz. 880.
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1) ochrona dziedzictwa kulturowego — ksztaltowanie struktury przestrzennej zabudowy terenu
uwzgledniajace istniejaca tkanke miejska wyksztalcong w okresie migdzywojennym poprzez
ograniczenie gabarytow nowej zabudowy oraz nakaz nawigzania do zabudowy historycznej
w otoczeniu;

2) ochrona waloréw krajobrazowych poprzez ksztaltowanie niezabudowanej, ogolnodostepnej
przestrzeni publicznej zapewniajacej zachowanie wgladu na Kamienng Gore,

3) uzyskanie $rodmiejskiego zespolu uslugowo — mieszkaniowego, ze znacznym udziatem
ogolnodostepnych funkceji publicznych, stanowigcego istotny element zatozenia kompozycyjnego
w strefie szczegodlnej aktywnosci publicznej miasta,

4) ksztattowanie ogolnodostepnych przestrzeni publicznych, w szczeg6lnosci placu, wnetrz
urbanistycznych i gléwnych ciagéw pieszych (zapewniajacych powiazanie ul. Swietojanskiej
z Placem Grunwaldzkim iKamienng Goérg) tworzacych warunki publicznej aktywno$ci oraz
stanowigcych miejsca tozsamosci i identyfikacji przestrzeni.

2. Szczegdtowe  warunki  ochrony 1iksztaltowania ‘tadu przestrzennego, odnoszace si¢
do poszczeg6lnych terendw polozonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach tych
terenéw w § 12 ust. 2.

§4
1. Na obszarze opracowania planu nie wystgpuja elementy S$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego chronione na podstawie odrgbnych przepisow.

2. Szczegotowe zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, odnoszace sig
do poszczegoélnych terenéw polozonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach tych
terenow w § 12 ust. 2.

§5

1. Na obszarze opracowania planu obowiazujg nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) obszar opracowania planu stanowi czg$¢ historycznego uktadu urbanistycznego §rodmiescia Gdyni
utworzonego przez sie¢ ulic, uktad parcelacyjny i zabudoweg — wpisanego do rejestru zabytkéw pod
numerem A — 1815 decyzja PWKZ.R.4190-14/2257-2/2007 Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Gdansku z dnia 21 wrze$nia 2007 . (obowigzuja przepisy ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami);

2)na obszarze opracowania planu znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow (decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku Nr A-954 z dnia 30.04.1987 r. ) — budynek
mieszkalny, wielorodzinny zczeécia ustugowa, ul. Swictojanska 55, rég Zwirki i Wigury
4 (obowiazuja przepisy ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow iopiece nad
zabytkami);

3) ustala si¢ ochron¢ konserwatorska obiektoéw historycznych w podziale na dwie grupy obiektow
wg ponizszych zasad:

a) grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych obejmujaca:

- obiekt wpisany do rejestru zabytkow wymieniony w pkt. 2;

- budynki historyczne o wysokich, wyrdzniajacych si¢ walorach architektonicznych
(indywidualnej formie budowlanej, niepowtarzalnym detalu itp.); obiekty autentyczne,
w ktorych ewentualne wspotczesne przeksztatcenia sg nieznaczne:

i) kamienica Kolinskiego (1936 r.), ul. Swigtojanska 41,
ii) kamienica Stankiewicza (1931 r.), ul. Swictojaniska 53;
b) grupa B — obiekty o walorach kulturowych obejmujaca:

-budynki historyczne o charakterystycznej itradycyjnej formie architektonicznej,
nie wyrdzniajagce si¢ szczegdlnymi cechami indywidualnymi, lecz wartosciowe w skali
zespotu; niektdre z nich ulegly wspolczesnym przeksztalceniom, zachowujac jednak czytelna
historyczna formeg:

i) kamienica, ul. Swigtojanska 47,

ii) kamienica, ul. Swietojanska 49,
iii) kamienica, ul. Swigtojanska 51,
iv) kamienica, ul. Zwirki i Wigury 2;
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c)dla obiektow grupy A obowigzuje ochrona zabytkowej formy 1isubstancji budynku
tj. zachowanie w niezmienionej postaci bryly, elewacji oraz dachu budynku, ochrona
zabytkowych detali architektonicznych, w tym stolarki; dopuszcza si¢ wymiang technicznie
zuzytych elementow budynku (okien, drzwi, itd.) pod warunkiem zachowania pierwotnej
tradycyjnej formy tych elementdw;

d) w przypadku zniszczenia (lub rozbiorki) czgsci lub catosci obiektu grupy A (na skutek
wypadkow losowych lub catkowitego zuzycia materialu) obowiazuje odtworzenie historycznej
bryly obiektu z elewacjami, dachem oraz detalami na podstawie wszelkich dostepnych zrodet
informacji;

e) dla obiektow grupy B obowiazuje ochrona historycznej formy i wyrazu architektonicznego
budynku tj. sposobu uksztattowania bryly, rodzaju i ksztattu dachu, zasad kompozycji elewacji,
rozmieszczenia, proporcji i ksztaltu stolarki; w uzasadnionych przypadkach ochronie podlegaja
takze elementy wykonczenia zewnetrznego obiektu, w tym uzyte materiaty i technologie majace
wplyw na jego wyglad i wyraz architektoniczny;

f) w przypadku prac budowlanych podejmowanych przy budynkach grupy A oraz grupy B,
przeksztalconych w sposob naruszajacy ich warto§ciowa forme historyczna, nalezy przywrocic
forme historyczng w zakresie podejmowanych dziatan;

g) ogrodzenia i elementy matej architektury w otoczeniu obiektu objetego ochrong konserwatorska
powinny nawigzywac stylowo i materiatowo do obiektow historycznych.

2. Szczegotowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz kultury wspotczesne;,
odnoszace si¢ do poszczegdlnych terendw potozonych na obszarze opracowania planu, zawarto
w kartach tych terenéw w § 12 ust. 2.

§6
1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) w obszarze planu ustalono plac publiczny;
2) ustala sig¢, nastepujace zasady zagospodarowania ogélnodostepnych przestrzeni publicznych:

a) kompozycje Skweru Tajnego Hufca Harcerzy, tj. zielen urzadzong i obiekty malej architektury
nalezy ksztaltowa¢ w sposob podkreslajacy osiowos¢ zagospodarowania z centralnie
usytuowanym Pomnikiem Gdynskich Harcerzy, ze szczegdlnym uwzglednieniem rangi miejsca
upamigtniajgcego harcerzy poleglych podczas II wojny swiatowej,

b) przestrzenie publiczne aranzowa¢ w sposob zapewniajacy warunki publicznej aktywnosci, w tym
organizacje uroczystosci przed pomnikiem, zachowa¢ powigzania piesze ul. Swietojanskiej
z Kamienng Goéra i Placem Grunwaldzkim,

c) w elementach malej architektury ielewacjach budynkéw zastosowaé materialy irozwigzania
o wysokim standardzie jako$ciowym i technologicznym,

d) stosowaé projekty indywidualne urzadzen, obiektéw malej architektury i zieleni dla uzyskania
niepowtarzalnych cech przestrzeni itozsamo$ci miejsca, zapewni¢ odpowiednie o$wietlenie
przestrzeni eksponujace bryle pomnika,

e) w rozwigzaniach projektowych uwzgledni¢ potrzeby oséb niepetnosprawnych, stosujac m. in.
pochylnie, windy, odpowiednio zlokalizowa¢ miejsca parkingowe dla niepelnosprawnych.

2. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stojacych, odpowiadajace przeznaczeniu poszczegodlnych terenow:
1) zasady ogolne:

a) ksztatt 1 wielko$¢ szyldow ireklam oraz miejsce ich umieszczenia na budynku musza by¢
dostosowane do architektury budynku,

b) w przypadku gdy ilo§¢ szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ tej samej
wielkos$ci i winny by¢ zgrupowane w miare mozliwosci w jednym miejscu na elewacji;
przy czym za szyld uwaza si¢ jednostronny, plaski znak zawierajacy wytacznie logo firmowe
lub informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej dziatalnosci, dacie zalozenia firmy,

¢) konstrukcja szyldu nie moze sigga¢ dalej niz na 0,12 m od lica budynku,

d) zewngetrzna krawedz konstrukeji reklamy na budynku nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica
sciany budynku. W przypadku, gdy konstrukcja reklamy sigga dalej niz 0,12 m od lica $ciany
budynku, jej dolna krawedz nie moze znajdowac si¢ na wysokosci mniejszej niz 2,40 m
nad poziomem terenu znajdujacego si¢ pod konstrukcja reklamy,

e) wyklucza si¢ stosowanie o$wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam,
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f) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie bedg uznawane
za szyldy i reklamy pod warunkiem, ze bedg umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie bgda
$wieci¢ i nie bedg wykracza¢ poza obrys ich powierzchni;

2) zasady szczegoOtowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j:

- dopuszcza si¢ lokalizacje reklam na budynkach w pasie kondygnacji przeznaczonej na ushugi
(ponizej linii parapetow okien pierwszego pietra nad kondygnacja ustugowa) oraz na $cianach
szczytowych pozbawionych okien,

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

b) tereny komunikacji:

- drogi, ulice, parkingi, ciagi piesze — nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych,

¢) tereny zieleni:

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na terenach zieleni.

3. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢ do

poszczegdlnych terenéw potozonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach tych terenow
w § 12 ust. 2.

§7
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegolnych terenow
okreslono w kartach terenéw w § 12 ust. 2.

§8

1. Na obszarze opracowania planu znajdujg si¢ nastgpujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,

ustalone na podstawie odrgbnych przepisow oraz obowigzuja nastepujace szczegodlne warunki

zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) od strony ul. Swictojanskiej wystgpuje oddziatywanie hatasu komunikacyjnego — obowiazuja
wartosci pozioméw dopuszczalnego hatasu okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
29 lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasow w srodowisku, dla dotrzymania
wlasciwego klimatu akustycznego w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi konieczne
jest zastosowanie odpowiednich rozwigzan technicznych jak np.: stolarka okienna i materiaty
budowlane o podwyzszonych wlasciwosciach dzwigkochtonnych, systemy wentylacyjne,
klimatyzacyjne itp;

2)¥ na obszarze objetym planem wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej —
dokumentacje¢ budowlang zamierzonych inwestycji, na terenach wskazanych w odpowiednich
kartach terenow, nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi stuzbami teleinformatycznymi Marynarki
Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej), w celu
uniknig¢cia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wojenne;j.

2. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenow w § 12 ust. 2.

§99
Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszard6w wymagajacych scalen i podziatow
nieruchomos$ci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§10

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1) obszar opracowania planu powigzany jest zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
istniejgce ulice wyznaczajace kwartat zabudowy: ul. Zwirki i Wigury (ulica dojazdowa),
ul. Swictojanska (ulica zbiorcza) oraz ul. Wybickiego (ulica dojazdowa);

2)» wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych:

a) dla nowej zabudowy:
- min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

3 W brzmieniu ustalonym Uchwatg nr VI/64/15 Rady Miasta Gdyni z dnia 25 lutego 2015 1.
4W brzmieniu ustalonym przez uchwale, o ktérej mowa w odnosniku 3.
5) W brzmieniu ustalonym przez uchwale, o ktérej mowa w odnosniku 3.
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- 1,2-3 miejsc postojowych na 100 m*> powierzchni uzytkowej podstawowej ustug, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;

b) dla istniejacej zabudowy w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy:

-min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie lub utrzymanie istniejacej liczby miejsc
postojowych w przypadku, gdy rozbudowa, nadbudowa lub przebudowa nie powoduje wzrostu
liczby mieszkan,

- dla uslug — nie ustala sig;

¢) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych nalezy uwzgledniaé¢ tacznie istniejgce
i nowoprojektowane czesci budynku;

d) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych na drogach wewnetrznych nalezy zapewnic
stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa osoby niepelnosprawne;,
w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 do 15,

- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

- 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

e) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych poza drogami nalezy zapewni¢ stanowiska
postojowe przystosowane dla samochodow uzytkowanych przez osoby niepelnosprawne,
w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 do 15,

- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

- 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

3)® wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla rowerow:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne — nalezy zapewni¢ mozliwos¢ przechowywania rowerow
w budynkach — min. 1,0 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz ogoélnodostgpne miejsca
postojowe czasowe — min. 0,2 miejsca na 1 mieszkanie;

b) obiekty ustug — min. 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej podstawowe;j;

¢) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych nalezy uwzglednia¢ tacznie istniejace
i nowoprojektowane czesci budynku;

4)7 zasady obstugi komunikacyjnej terenow okreslono w kartach terenow w § 12 ust. 2.

2. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg¢ — z sieci wodociggowej; niezbedne jest dostosowanie istniejgcej sieci do nowo
projektowanej zabudowy na terenie 02 U/MW3;

2) odprowadzenie §ciekow sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie wod opadowych:

a) zagospodarowanie na terenie lokalizacji inwestycji lub do sieci kanalizacji deszczowej w ul. ul.
Wybickiego i Stowackiego poprzez indywidualne zbiorniki retencyjne w ilosci dostosowanej do
wystepujacych potrzeb inwestycyjnych;

b) odprowadzenie woéd opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej mozliwe bedzie
jedynie w wypadku skoordynowania realizacji inwestycji z niezbgdnym zakresem przebudowy
iremontu miejskich sieci wrejonie Srodmiescia (konieczna przebudowa sieci wul. ul.
Wybickiego i Slowackiego oraz budowa sieci na zapleczu istniejacej zabudowy przy ul.
Swietojanskiej — stanowiacej przedtuzenie odcinka sieci w ul. Stowackiego),

4) elektroenergetyka — zsieci elektroenergetycznej po jej rozbudowie oraz z ewentualnych nowo
projektowanych, wbudowanych stacji transformatorowych — w dostosowaniu do wystgpujacych
potrzeb inwestycyjnych; zakazuje si¢ realizacji nowych napowietrznych lub prowadzonych
po elewacjach budynkow linii energetycznych i stabopradowych (np. telewizji kablowe;j);

5) zaopatrzenie w gaz — zsieci gazowej; niezbedne jest dostosowanie istniejacej sieci do nowo
projektowanej zabudowy na terenie 02 U/MW3;

6)¥ zaopatrzenie w ciepto:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnego odnawialnego zrodta ciepta, ze zrodta ciepta
uzytkowego w kogeneracji;

6 W brzmieniu ustalonym przez uchwale, o ktérej mowa w odnosniku 3.
'W brzmieniu ustalonym przez uchwale, o ktérej mowa w odnosniku 3.
8) W brzmieniu ustalonym przez uchwale, o ktérej mowa w odnosniku 3.
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b) dopuszcza si¢ niskoemisyjne zrodia ciepta, niewykorzystujace wegla lub oleju mineralnego jako
paliwa, w przypadku:

- obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

- obiektow, w ktdrych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wiecej, jezeli
audyt efektywnoS$ci energetycznej uzasadni, ze wprowadzenie danego zrddla ciepta bedzie
bardziej efektywne energetycznie od przylaczenia do m.s.c., indywidualnego odnawialnego
zrodta ciepta, zrodta ciepta uzytkowego w kogeneracji;

¢) dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne w obiektach, w ktorych przewidywana szczytowa moc
cieplna wynosi mniej niz 50 kW;
d) przez obszar objety planem przebiegaja magistrale cieptownicze 2xDN300 i 2xDN500; w strefie

o szeroko$ci 3,0 m od zewnetrznej krawedzi przewodoéw wystepuja ograniczenia dla zabudowy

i zagospodarowania — wszelkie dzialania inwestycyjne wtych strefach nalezy uzgodnic¢

z gestorem sieci; dopuszcza si¢ zmiang¢ przekrojow i przebiegu przewodow — zmiana ich

lokalizacji i przekroju bedzie wigzala si¢ ze zmiang granic strefy ograniczen dla zabudowy

i zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury technicznej;

7)? telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej;
8) gospodarka odpadami — selekcjonowanie i wywéz do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku.

§11
Nie ustala si¢ sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw polozonych na obszarze opracowania planu.

§12

1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w ,,kartach terenéw”:

1) Intensywnosé zabudowy — jest to wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni catkowitej, mierzonej
po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych, wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkoéw
znajdujacych si¢ na danej dziatce budowlanej, do powierzchni dziatlki budowlanej; przy czym za
kondygnacje nadziemng, do obliczen intensywnos$ci zabudowy, nalezy przyja¢ kazda kondygnacje
lub jej czese, ktorej poziom podlogi znajduje sie w poziomie lub powyzej poziomu przylegajacego
terenu.

2) Wysokosé zabudowy — podana w karcie terenu stuzy do okreslenia dopuszczalnego, zewngtrznego,
pionowego gabarytu projektowanych budynkow:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu
zbiegu potaci dachowych badz gornej krawedzi $ciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki,
od naturalnej rzednej terenu znajdujacego si¢ ponizej; przy czym za naturalng rzgdng terenu
przyjmuje si¢ rzedng terenu wynikajaca z wartosci okreslonych na mapie sytuacyjno-
wysokos$ciowej, na ktorej zostal sporzadzony rysunek niniejszego planu miejscowego,
a budynek nie moze przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu,

b) wysoko$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanych budynkéw;

¢)'9 wysoko$¢ wyrazona w metrach nad poziomem morza, to wysoko$¢ bezwzgledna (rzedna)
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych badz goérnej krawedzi §ciany zewngtrznej, gzymsu
lub attyki, wyrazona wzgledem $redniego poziomu morza, oznaczana skrétem n.p.m.

3) Linie zabudowy — okre$lone planem nie dotycza cze$ci podziemnych budynkéw oraz okapow
1 gzymsOéw wysunigtych nie wiecej niz 0,5 m oraz balkonow lub wykuszy wysunietych nie wigcej
niz 1,0 m:

a)'V obowigzujgca linia zabudowy — linia ustawienia frontowej $ciany projektowanego budynku;
dopuszcza si¢ odstgpienie od obowigzujacych linii zabudowy stanowiace cofnigcie Sciany
budynkow w formie podcieni, loggi, tarasow na maksymalnie 20% powierzchni elewacji oraz
w innych, okreslonych w kartach terenow sytuacjach;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow.

%) W brzmieniu ustalonym przez uchwale, o ktorej mowa w odnosniku 3.
10) W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktérej mowa w odnosniku 3.
1) W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktérej mowa w odnosniku 3.
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4) Powierzchnia biologicznie czynna —to grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz woda
powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachow,
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje,
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?.

5) Powierzchnia zabudowy — dopuszczona na danej dzialce budowlanej okreslona jest wielko$cia
wyrazong w metrach kwadratowych badz wskaznikiem wyrazajacym stosunek powierzchni
zabudowy, wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na danej dzialce budowlanej, do powierzchni
dziatki budowlane;.

6) Wymagania parkingowe —to wymagana minimalna liczba miejsc postojowych (obliczona
wg podanych wskaznikoéw parkingowych), ktora nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub
w inny, okreslony w karcie terenu sposob.

7) Stawka procentowa —jednorazowa optata wnoszona na rzecz gminy, okreslona w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, na zasadach
okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8) Dach plaski — dach o spadku do 10°, wskazane jest, szczegolnie w elewacji frontowej, ukrycie

dachu za attyka.
2. Karty terenow:
KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1102
1) NUMER TERENU -01 2) POWIERZCHNIA —0,18 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X — PUBLICZNY PLAC - Skwer Tajnego Hufca Harcerzy

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWAI DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego ukladu urbanistycznego s$rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazujg przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1.

6) WARUNKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zagospodarowanie placu nalezy ksztattowaé w oparciu o zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych zawarte w § 6 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajduje si¢ Pomnik Gdynskich Harcerzy upamietniajacy wydarzenia historyczne,
ktory nalezy zachowa¢ — dopuszcza si¢ zmian¢ lokalizacji Pomnika Gdynskich Harcerzy
na zasadzie przesunigcia rownolegltego wzdhuz istniejacej osi symetrii, w kierunku wschodnim,
nie wigcej niz 10,0 m;

¢) zakaz zabudowy — dopuszcza si¢ zagospodarowanie sluzace publicznemu i rekreacyjnemu
wykorzystaniu terenu, w tym obiekty matej architektury;

d)!» dopuszcza si¢ realizacje parkingu podziemnego, obstugujacego nowo projektowang zabudowe
na terenie 02 U/MW3 1 03 U/MW3; dopuszcza si¢ funkcje ustugowe w kondygnacji podziemne;j;
w przypadku obnizenia cze$ci placu, dopuszcza si¢ lokalizacje ogoélnodostepnych urzadzen dla
0s6b niepelnosprawnych na terenie 02 U/MW3 i 03 U/MW3;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % pow. terenu;

f)na terenie nalezy zapewni¢ powigzania piesze ul. Swictojanskiej z Placem Grunwaldzkim
i Kamienng Gora zgodnie zkierunkami przebiegow ogolnodostgpnych ciagow pieszych
wskazanymi na rysunku planu;

g)¥na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzuja
zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 2.

7)'9 WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sig.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
a) drogi — dojazd od ul. Swietojanskiej oraz od ul. Wybickiego;
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10)!Y STAWKA PROCENTOWA - 0%.

12) W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktérej mowa w odnoséniku 3.
13) W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktérej mowa w odnoséniku 3.
14) W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktérej mowa w odnosniku 3.
15) W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktérej mowa w odnosniku 3.
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11) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.
KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1102
1) NUMER TERENU -02 2) POWIERZCHNIA —0,14 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
U/MW3 - USLUGI /ZABUDOWA WIELORODZINNA
a) funkcje wylaczone:

- nie dopuszcza si¢ funkcji mieszkaniowej w parterach budynkow,

- wyklucza si¢ funkcje uslugowe, ktore mogloby zaklocaé towarzyszaca im lub sasiadujaca
funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi o ucigzliwym charakterze, ustugi ktérych prowadzenie
powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jako$ci srodowiska przewidzianych dla
funkcji mieszkaniowej lub wywotuje inne zakldcenia funkcji mieszkaniowej takie jak:
naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub dziedzince w czgsci
mieszkalnej) przez klientow ushug, zaklocanie ciszy nocnej, wytwarzanie takiej ilosci
odpadow, ktérych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego, itp.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo — ustugowe;
b) od strony ul. Swigtojanskiej wystepuje oddziatywanie hatasu komunikacyjnego — obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 1.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego srédmiescia Gdyni

wpisanego do rejestru zabytkow — obowiagzujg przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktérego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 — grupa A — obiekt o wysokich walorach kulturowych:

- kamienica Kolinskiego (1936 r.), ul. Swietojanska 41;

¢) w celu zachowania jednorodnego charakteru ulic Swietojanskiej i Wybickiego nowa zabudowa
winna nawigzywa¢ pod wzgledem skali, bryly, podziatéw i form architektonicznych do
historycznej zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei ulicy),

w szczegblnosci do budynku przy ul. Swigtojanskiej 41 objetego ochrong konserwatorskg, ktory

zostal oznaczony na rysunku planu.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a)'9 wysokos$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych — wymagane jest zachowanie wysokosci -
nawigzanie do gzymsu, attyki - sasiedniego budynku; dopuszcza si¢ 6-ta kondygnacje
nadziemng iwysoko$§¢ do 33,0 m n.p.m. pod warunkiem wycofania ostatniej kondygnacji

w stosunku do linii zabudowy o odleglos¢ min. 2,0 m, lub przy bezposrednim styku nowo

projektowanego budynku =z istniejacym budynkiem sasiednim, o odlegto§¢ dostosowana do

cofnigcia 6-tej kondygnaciji w istniejacym budynku sgsiednim;
b) rodzaj dachu — plaski;
¢) linie zabudowy:

-17 obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu — wskazuja lini¢ pierzei, ktora
powinna zosta¢ uksztaltowana poprzez projektowang zabudowg, z zastrzezeniami:

- od strony terenu 01 KD-X czg$¢ parterow budynkow powinna by¢ wycofana o 5,0 m
w stosunku do wyznaczonej obowigzujacej linii zabudowy tworzac podcien budynku
(ogb6lnodostepny ciag pieszy) ograniczony filarami, zalecany rozstaw filarow co ok. 6,0 m —
wymagane wycofanie parterow budynkéw wskazuje na rysunku planu obowigzujaca linia
zabudowy na poziomie parteru,

- na poziomie ewentualnej 6-tej kondygnacji budynku wymagane jest wycofanie w stosunku
do wyznaczonej obowiazujacej linii zabudowy zgodnie z pkt 6 a,

- dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie naroznikéw zabudowy w strefie o wymiarach 5 m x

5m,
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — wyznaczona przez obowigzujace oraz nieprzekraczalne linie
zabudowy;

16) W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktérej mowa w odnosniku 3.
17) W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktérej mowa w odnosniku 3.
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e) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig¢;

f) na dziatkach, na ktoérych znajdujg si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytéw budynkow, linii zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$cig zachowania tradycyjnej formy obiektow
i ich otoczenia;

g) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie 02 U/MW3 jest opracowanie projektu
zabudowy izagospodarowania terenu przynajmniej dla catego terenu 02 U/MW3
zapewniajgcego realizacj¢ spojnej architektonicznie zabudowy, w tym calej pierzei od strony
terenu 01 KD-X; sposob uksztaltowania podcieni nowo projektowanych budynkéw, uzyte
materialy oraz charakterystyczne detale architektoniczne powinny stanowi¢ opraweg placu
Tajnego Hufca Harcerzy ze szczegdlnym podkresleniem jego osiowo$ci — obowigzuja zasady
zawarte w § 6 ust. 1 pkt 2;

h) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych garazy, budynkow gospodarczych oraz innych form
zagospodarowania degradujacych walory estetyczne przestrzeni,

1) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich elementdéw instalacji i urzadzen technicznych wptywajacych
negatywnie na estetyczny wyglad elewacji budynkow;

j) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 6 ust. 2;

k)'®¥na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzujg
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

1) nalezy zapewni¢ miejsce na czasowe gromadzenie odpadow dla budynku przy ul.
Swietojanskiej 41 w ramach nowo projektowanej zabudowy na terenie 02 U/MW?3.

7> WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sig.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) ustala si¢ realizacje wbudowanych urzadzen -elektroenergetycznych wilosci niezbednej
do zasilenia w energi¢ elektryczng obiektow budowlanych potozonych w obrgbie terenu
02 U/MW3 103 U/MW3, w uzgodnieniu z gestorem sieci;

b) drogi — dojazd od ul. Wybickiego w miejscu wskazanym orientacyjnie na rysunku planu;

¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2; dopuszcza si¢ realizacj¢ czesci wymaganych miejsc
postojowych w formie parkingu podziemnego na terenie 01 KD-X;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10’V STAWKA PROCENTOWA — 0%.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sig¢.
KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1102
1) NUMER TERENU -03 2) POWIERZCHNIA —-0,8 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
U/MW3 — USLUGI /ZABUDOWA WIELORODZINNA

a) funkcje wylaczone:

- nie dopuszcza si¢ funkcji mieszkaniowej w parterach budynkow (dotyczy to takze poziomu
przyleglego ciggu pieszego biegnacego wzdhuz podnéza Kamiennej Gory w przypadku
zabudowy realizowanej we wschodniej czgsci terenu),

- wyklucza si¢ funkcje uslugowe, ktore mogloby zakléca¢ towarzyszaca im lub sasiadujaca
funkcje mieszkaniows, tj. ustugi o ucigzliwym charakterze, ustugi ktorych prowadzenie
powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci §rodowiska przewidzianych dla
funkcji mieszkaniowej lub wywotuje inne zakldcenia funkcji mieszkaniowej takie jak:
naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrédki lub dziedzince w czgsci
mieszkalnej) przez klientow ushug, zaktocanie ciszy nocnej, wytwarzanie takiej ilosci
odpadow, ktorych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego, itp.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

18) W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktérej mowa w odnoséniku 3.
19 W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktérej mowa w odnoséniku 3.
20) W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktorej mowa w odnoséniku 3.
2D W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktorej mowa w odnosniku 3.
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a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo — ustugowe;

b) od strony ul. Swigctojanskiej wystepuje oddziatywanie hatasu komunikacyjnego, dla spetnienia
norm dopuszczalnych pozioméw hatasu niezbedne jest zastosowanie rozwigzan technicznych
zapewniajagcych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach — obowigzuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 1 pkt 1;

c) ustala si¢ utrzymanie szpaleru drzew przy ciggu pieszym biegngcym wzdtuz podnoza Kamiennej
Gory — utrzymanie istniejacego drzewostanu lub nowe nasadzenia.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWAI DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego ukladu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkéw — obowigzuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow — decyzja Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Gdansku Nr A-954 zdnia 30.04.1987 r. — obowiazuja przepisy
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2 oraz zasady okre§lone w § 5 ust.1 pkt 3:

- budynek mieszkalny, wielorodzinny z czescig ustugowa, ul. Swietojanska 55, rog Zwirki
1 Wigury 4;

¢) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrona konserwatorska, dla ktéorego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 — grupa A — obiekt o wysokich walorach kulturowych:

- kamienica Stankiewicza (1931 r.), ul. Swietojanska 53;

d) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, dla ktorych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 — grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

- kamienica, ul. Swictojanska 47,

- kamienica, ul. Swigtojanska 49,

- kamienica, ul. Swic—;tojaﬁska 51,

- kamienica, ul. Zwirki i Wigury 2;

e)w celu zachowania jednorodnego charakteru ulicy Swietojanskiej nowa zabudowa winna
nawigzywa¢ pod wzgledem skali, bryly, podziatow i form architektonicznych do historycznej
zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei ulicy), w szczegolnosci do
budynku wpisanego do rejestru zabytkoéw przy ul. Swictojanskiej 55, rog Zwirki i Wigury 4 oraz
budynku objetego ochrong konserwatorska przy ul. Swictojanskiej 53 — budynki te zostaly
oznaczone na rysunku planu.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) wysokos¢ zabudowy:

22 dla zabudowy tworzacej pierzeje od strony ul. Swictojanskiej, Zwirki i Wigury oraz czesci
terenu 01 KD-X — wysoko$§¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, wymagane jest
zachowanie wysokos$ci — nawigzanie do gzymsu, attyki — sgsiedniego budynku; dopuszcza si¢
6-ta kondygnacje nadziemna i wysoko$¢ do 34,5 m n.p.m. pod warunkiem wycofania ostatniej
kondygnacji w stosunku do linii zabudowy o odlegto$¢ min. 2,0 m, lub przy bezposrednim
styku nowo projektowanego budynku zistniejagcym budynkiem sasiednim, o odleglos¢
dostosowang do cofnigcia 6-tej kondygnacji w istniejagcym budynku sgsiednim; wymog
wycofania ostatniej kondygnacji nie dotyczy elewacji od strony wnetrza kwartalu —
potudniowej elewacji nowo projektowanego budynku,

- dla zabudowy dopuszczonej we wschodniej czesci terenu:

- dla zabudowy garazowej — do 1 kondygnacji nadziemnej i do 3,0 m lecz nie wyzej niz 1,0
m ponad poziom przyleglego, istniejacego ciggu pieszego biegnacego wzdhuz podnédza
Kamiennej Gory,

- dla zabudowy realizowanej ponad poziomem kondygnacji garazowej — do 1 kondygnacji
nadziemnej ponad poziom kondygnacji garazowej i do 6,0 m ponad poziom przylegltego,
istniejgcego ciggu pieszego biegnacego wzdhuz podndza Kamiennej Gory;

b) rodzaj dachu — ptaski;

c) na dachach zabudowy garazowej dopuszczonej we wschodniej czesci terenu wymagane jest
urzadzenie stalych trawnikow lub kwietnikow na podlozu zapewniajacym ich naturalng
wegetacje oraz zastonigcie skarpg ziemna $cian od strony ciggu pieszego biegnacego wzdiuz
Kamiennej Gory; dopuszcza si¢ urzadzenie na czg¢sci dachow tarasow zwiazanych z ustugami;

22) W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktorej mowa w odnosniku 3.
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d) szerokos$¢ elewacji dla zabudowy ustugowej stanowigcej nadbudowe zabudowy garazowej
we wschodniej czesci terenu — do 25,0 m;

e) linie zabudowy:

-2 obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu — wskazuja lini¢ pierzei, ktora
powinna zosta¢ uksztaltowana poprzez projektowang zabudowe, z zastrzezeniami:

- od strony terenu 01 KD-X czg$¢ parterow budynkoéw powinna by¢ wycofana o 5,0 m
w stosunku do wyznaczonej obowigzujacej linii zabudowy tworzac podcien budynku
(ogb6lnodostepny cigg pieszy) ograniczony filarami, zalecany rozstaw filaréw co ok. 6,0 m;
na poziomie parteru w budynku od strony ul. Swietojanskiej nalezy zaprojektowa¢ przejazd
do zaplecza kwartalu zabudowy — wymagane wycofanie parteréw budynkoéw wskazujg na
rysunku planu obowigzujace linie zabudowy na poziomie parteru,

- na poziomie ewentualnej 6-tej kondygnacji budynku wymagane jest wycofanie w stosunku
do wyznaczonej obowiazujacej linii zabudowy zgodnie z pkt 6 a,

- dopuszcza sie dowolne uksztattowanie naroznikéw zabudowy w strefie o wymiarach 5 m x
5 m,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od ciagu pieszego biegnacego wzdhuz Kamiennej

Gory oraz zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy dla parterowej zabudowy garazowej — 3,0 m od ciggu
pieszego biegnacego wzdluz Kamiennej Gory oraz zgodnie zrysunkiem planu,

z zastrzezeniem o ktérym mowa w pkt. 6 f;

f) dopuszcza si¢ przekrycie catosci lub czgsci wnetrza kwartalu zabudowy na poziomie stropu nad
parterem oraz urzadzenie na powstatej w ten sposob platformie trawnikow lub kwietnikow na
podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje, pod warunkiem wiasciwego zazielenienia
skarpy od strony ciagu pieszego wzdtuz Kamiennej Gory; projekt przekrycia powinien
uwzglednia¢ zagospodarowanie catego wnegtrza kwartalu na terenie 03 U/MW3, wtym
zapewnia¢ obstuge komunikacyjng dzialek potozonych we wnetrzu kwartatu; dla zabudowy
ktéra znajdzie si¢ ponizej poziomu przekrycia nie obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy
oznaczone na rysunku planu;

g) powierzchnia zabudowy — wyznaczona przez obowigzujace oraz nieprzekraczalne linie
zabudowy; w przypadku przekrycia terenu na poziomie stropu nad parterem, o ktorym mowa
w pkt. 6 f— nie ustala sig¢;

h) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala si¢; w przypadku przekrycia terenu na wysokosci
parteru na powstatej wten sposob platformie zaleca si¢ urzadzenie statych trawnikéow lub
kwietnikéw na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje;

i) na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$cig zachowania tradycyjnej formy obiektow
1 ich otoczenia;

j) jezeli w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze, dopuszczalne gabaryty
budynkow, wysoko$¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywno$ci wykorzystania terenu,
dopuszcza sie adaptacje istniejagcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikdéw lub parametrow;

k) sposob uksztaltowania podcieni nowo projektowanych budynkow, uzyte materialy oraz
charakterystyczne detale architektoniczne powinny stanowi¢ oprawe placu Tajnego Hufca
Harcerzy ze szczegdlnym podkresleniem jego osiowo$ci — obowigzuja zasady zawarte
w § 6 ust. 1 pkt2;

1) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych budynkoéw gospodarczych oraz innych budynkow i form
zagospodarowania degradujgcych walory estetyczne przestrzeni,

m) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich elementdéw instalacji i urzadzen technicznych wptywajacych
negatywnie na estetyczny wyglad elewacji budynkow;

n) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okre$lonymi w § 6 ust. 2;

0)*Yna terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2.

7)* WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

23) W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktorej mowa w odnosniku 3.
29 W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktorej mowa w odnosniku 3.
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a) w przypadku realizacji zabudowy dopuszczonej we wschodniej czesci terenu projekt podziatu
nalezy opracowa¢ na podstawie projektu lub koncepcji zagospodarowania calego wnetrza
kwartatu na terenie 03 U/MW3.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) ustala si¢ realizacj¢ wbudowanych urzadzen elektroenergetycznych wilosci niezbednej
do zasilenia w energi¢ elektryczng obiektow budowlanych potozonych w obrgbie terenu
02 U/MW3 103 U/MW3, w uzgodnieniu z gestorem sieci;
b) drogi — dojazd od ul. Swigtojanskiej w miejscu wskazanym na rysunku planu jako wjazd
na teren; nalezy zapewni¢ wspolny dojazd o szer. nie mniejszej niz 5,0 m poprzez dziatke
nr 528/242 do dziatek o nr. nr. 239, 240, 241, 243, 244, 245, 483/238, 515/238, 516/238;
¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2; dopuszcza si¢ realizacje cz¢$ci wymaganych miejsc
postojowych w formie parkingu podziemnego na terenie 01 KD-X;
d)y*®na  terenie  wystgpuja  ograniczenia  zabudowy  izagospodarowania  wynikajace
z przebiegu magistrali cieptowniczej — obowigzujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6;
¢)?? pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
10’ STAWKA PROCENTOWA — 0%.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
KARTA TERENU DLA DROG I ULIC

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1102
1) NUMER TERENU - 04 2) POWIERZCHNIA —0,17 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Zwirki i Wigury
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego srodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkéw — obowigzuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1.

6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami, w liniach rozgraniczajacych uwzgledni¢ przebieg Sciezki
rOWerowej.

7?9 ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)na terenie  wystepuja  ograniczenia  zabudowy  izagospodarowania  wynikajgce
z przebiegu magistrali cieptlowniczej — obowigzujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6;

b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

8) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
9) INNE ZAPISY

a)*¥na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja

zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 2.

§13

1. Integralng czg$cia uchwaly jest czg$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeéci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejon ulic Zwirki i Wigury, Swietojanskiej
i Wybickiego, w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastepujgce obowigzujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru objgtego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawierajagce numery terené6w iich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajacych;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) obowiazujace linie zabudowy na poziomie parteru;

25) W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktorej mowa w odnosniku 3.
260 W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktérej mowa w odnosniku 3.
21)'W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktérej mowa w odnoséniku 3.
28) W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktérej mowa w odnoséniku 3.
29) W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktorej mowa w odnosniku 3.
30) W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktorej mowa w odnosniku 3.
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6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy dla parterowej zabudowy garazowej;

8) kierunki przebiegow ogolnodostepnych ciagdw pieszych;

9) obiekty objete ochrong konserwatorska — grupa A;

10) obiekty objete ochrong konserwatorska — grupa B.

Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje¢ lub zalecenia i nie sg ustaleniami planu
miejscowego.

§14

1. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego
do publicznego wgladu, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§15
Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Gdyni do:
1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja planistyczna
w celu jej oceny zgodno$ci z prawem,;
2) skierowania, w terminie nie dluzszym niz 30 dni, niniejszej uchwaly, wraz z czescig graficznag,
do ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego;
3) publikacji niniejszej uchwaty, wraz z czesdcig graficzng, na stronie internetowej gminy.

§16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego, z wyjatkiem § 15, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanislaw Szwabski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

CZESCI DZIELNICY SRODMIESCIE W GDYNI,
REJON ULIC ZWIRKI | WIGURY, SWIETOJANSKIEJ | WYBICKIEGO

RYSUNEK PLANU skala 1:1000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/355/07
Rady Miasta Gdyni
z dnia 19 grudnia 2007 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srodmiescie

w Gdyni, rejon ulic Zwirki i Wigury, Swigtojanskiej i Wybickiego, zostal wylozony wraz z prognoza

oddzialywania na $srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 02 sierpnia do 31 sierpnia 2007 r.

oraz w niezmienionej formie w dniach od 11 wrze$nia do 09 pazdziernika 2007 r. W ustawowym

terminie tj. do dnia 23 pazdziernika 2007 r. wptyngto trzynascie uwag.

Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 4011/07/V/U z dnia 13 listopada 2007 r. rozpatrzyt uwagi

dotyczace projektu planu, dwanascie uwzglednil w czesci, jednej nie uwzglednit.

2. Uwagi do ww. projektu planu, ktére w terminie ustawowym wniosly nastepujace osoby:

1) LARGO INVESTMENTS sp. z 0.0. — pismem z dn. 17.10.2007 r. oraz pismem z dn. 31.10.2007 r.,

2) Ryszard Lesinski reprezentowany przez adwokata Marka Dabczaka z Kancelarii Radcow Prawnych
i Adwokatow Gtluchowski Jedlinski Rodziewicz Zwara iPartnerzy — dwoma pismami
z dn. 24.09.2007 r.,

3) Kamila Sawicka reprezentowana przez adwokata Jaroslawa Pienkowskiego z Kancelarii
Piefikowski Rochowicz Ruczyfiski Adwokaci i Radcowie Prawni z siedzibg w Gdansku — pismem
z dn. 07.09.2007 r. oraz pismem z dn. 17.10.2007 .,

4) Jan Bogdan Janta-Poltczynski — pismem z dn. 22.10.2007 r.,

5) Joanna Stankiewicz-Kietbinska — pismem z dn. 22.10.2007 r.,

6) Lech Poklewski-Kozielt — pismem z dn. 22.10.2007 r.,

7) Danuta Skwiercz-Kijewska — pismem z dn. 20.10.2007 r.,

8) Maria So$nicka — pismem z dn. 22.10.2007 r. oraz pismem z dn. 23.10.2007 r.,

9) Stowarzyszenie Gdynia SOS — dwoma pismami z dn. 22.10.2007 r.,

10) Towarzystwo Mitosnikow Gdyni — pismem z dn. 19.10.2007 r.,

11) Rada Dzielnicy Srédmiescie — pismem z dn. 05.10.2007 r.,

12) Malgorzata Klemp — dwoma pismami z dn. 23.10.2007 r.,

13) Zbigniew Kozak — pismem z dn. 23.10.2007 r.,

odrzuca si¢ w czgsci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.

3. Rozstrzygniecia uzasadnia si¢ nastgpujgco:
1) LARGO INVESTMENTS sp. z 0.0. w piSmie z dn. 17.10.2007 r. wniosta:

a) o zmian¢ przebiegu linii zabudowy przebiegajacych przez teren dziatki 528/242 i przesunigcie
ich odpowiednio: lini¢ przebiegajaca w podinocnej czesci dziatki w kierunku potudniowym
do odlegtosci 21 m od $ciany budynku Swigtojanska 41 oraz lini¢ przebiegajaca w potudniowe;
cze$ci dziatki nr 528/242 w kierunku poémocnym do odleglosci 24 m od $ciany budynku
Swigtojaniska 47. Poszerzona wten sposob strefa dopuszczalnej zabudowy pozwoli na
racjonalne zagospodarowanie w/w dziatki dajac podstawy do osiggnig¢cia odpowiedniego
standardu zabudowy, atym samym wlasciwej oprawy ekspozycji pomnika Tajnego Hufca
Harcerzy,

b) o rezygnacje z wymogu realizacji podciggdw od strony strefy O0IKD-X. Podciagi
w zaproponowanym przebiegu praktycznie nie wplyna na poszerzenie strefy ekspozycji
pomnika,

c) o zmian¢ dopuszczalnej maksymalnej wysokosci w zakresie obowigzku wycofania 6-tej
kondygnacji od strony tylnej linii zabudowy oraz dopuszczenie wprowadzenia lokalnych
dominant do o$miu kondygnacji we wschodniej czgsci proponowanej zabudowy,

d) o mozliwo$¢ przesuniecia pomnika o ok. 10 m wstrong wschodniga iok. 5m w strong
potudniows. Przesuni¢cie pozwoli na utrzymanie centralnej osi widokowej atym samym
wlasciwg ekspozycje pomnika,

e) o rezygnacje z wjazdu iwyjazdu od strony ul. Swietojanskiej na rzecz wjazdu od ulicy
Wybickiego. Wprowadzenie wjazdu od ulicy stanowi¢ bedzie dodatkowy punkt kolizyjny
z komunikacija ul. Swigtojanskiej zarowno kotowa jak i piesza,
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f) o umozliwienie w zakresie dopuszczalnej powierzchni zabudowy 0,8 na obszarze 02 U/MW3
zastosowania mozliwosci zabudowy okreslonej w pkt. 6 f na obszarze 03 U/MW3.

Dodatkowo wraz zpismem zdnia 31.10.07 r. przekazano koncepcj¢ zagospodarowania dziatki
nr 528/242.

Prezydent Miasta Gdyni rozpatrujac wniosek zawarty w ppkt. d zauwazyl, Ze plan spetnia czg¢$ciowo
ww. postulat, gdyz dopuszcza przesunigcie Pomnika Gdynskich Harcerzy w kierunku wschodnim,
nie wiecej niz 10,0 m. Rozpatrujac zastrzezenia zawarte w ppkt. f i biorac pod uwagg potozenie terenu
02 U/MW3 (niewielki teren ograniczony przestrzeniami publicznymi) oraz mozliwg do uzyskania
glebokos¢ zabudowy postanowil nie ogranicza¢ wielkosci powierzchni zabudowy na terenie
02 U/MW3. Zapisy planu zostaly przy tym uzupetnione w sposob zapewniajacy realizacj¢ spojnej
architektonicznie zabudowy na terenie 02 U/MW3, w tym peinej pierzei od strony Skweru Tajnego
Hufca Harcerzy.

Ad a)id) Skwer Tajnego Hufca Harcerzy pehi funkcje placu publicznego z centralnie usytuowanym
Pomnikiem Gdynskich Harcerzy. Ze wzgledu na tradycje oraz range miejsca upamietniajacego
harcerzy poleglych podczas II wojny §wiatowej postanowiono pozostawi¢ pomnik w dotychczasowe;j
lokalizacji, a ksztatt placu okreslic w sposob podkreslajacy osiowos¢ jego zagospodarowania. Przyjeta
wielko$¢ placu wynika z konieczno$ci zapewnienia warunkéw publicznej aktywnosci - wielkosc¢
skweru ma umozliwi¢ organizacje uroczystosci zbiorowych przed pomnikiem oraz zachowac
bezkolizyjne i wygodne powigzania ul. Swictojanskiej z Placem Grunwaldzkim i Kamienng Gorg.
Przedstawiona na zalaczniku do uwagi propozycja Inwestora dotyczaca geometrii i wielkosci placu
ogranicza przestrzen placu tworzac od strony ul. Swigtojanskiej waski korytarz ograniczony $cianami
budynkéw oddalonych od siebie o 15 m. Takie rozwigzanie znacznie przestanialoby otwarcie
widokowe na Kamienng Gor¢ stanowigca tto dla ekspozycji Pomnika Gdynskich Harcerzy oraz
zmniejszatoby powierzchnie niezbedne dla organizacji uroczystosci z udziatem znacznej liczby osob.
Projekt planu umozliwia zabudowe dziatki nr 528/242 budynkiem ustugowo — mieszkalnym
omozliwej do wuzyskania powierzchni calkowitej poréwnywalnej zmozliwg do uzyskania
powierzchnig catkowitag budynku wynikajaca z kontynuacji zabudowy sasiedniej — do ok. 4 200 m?.
Dodatkowo projekt planu stwarza réwniez mozliwo$¢ inwestowania w potnocnej czgsci ww. dziatki
poprzez usytuowanie fragmentu drugiego budynku ustugowo — mieszkalnego. W takim wypadku
cze$¢ dziatki nr 528/242 bedzie musiata zosta¢é wydzielona zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
pomiedzy terenami 01 KD-X 102 U/MW3 i stanowi¢ bedzie fragment dziatki budowlanej ztozonej
z kilku dziatek geodezyjnych, obecnie nalezacych do réznych wiascicieli. Uporzadkowanie zabudowy
i zagospodarowania terenu pomiedzy ul. ul. Wybickiego, Swietojanska i Skwerem Tajnego Hufca
Harcerzy jest mozliwe tylko przy jednoczesnym i wspdlnym dziataniu wilascicieli tych terendw.
Realizacja cze¢sciowa nie speini podstawowego celu — uporzadkowania pdétnocnej pierzei skweru.
Adb) Zapis projektu planu moéwiacy o koniecznosci wycofania czgsci parteréw budynkow
i stworzeniu podcieni ograniczonych filarami ma na celu poszerzenie powierzchni dostepnej dla
pieszych w poziomie terenu i poprawe ekspozycji pomnika i Kamiennej Goéry z poziomu pieszego
obserwatora. Proponowany w projekcie planu rozstaw filarow stanowi jedynie zalecenie i nie bedzie
wymogiem planu miejscowego. Rozmieszczone co ok. 6,0 m filary stworzytyby rodzaj symetryczne;j
kolumnady podkreslajacej zarowno rytm jak i osiowos$¢ oprawy placu.

Ad ¢) Zawarte w projekcie planu ustalenia dotyczace wysoko$ci zabudowy stanowig kontynuacjg
charakterystycznych cech istniejacej zabudowy historycznej, objetej ochrong konserwatorska.
Za utrzymaniem dotychczasowej skali zabudowy przemawiaja takze ograniczone mozliwosci jej
obstugi komunikacyjnej oraz konieczno$¢ zapewnienia wlasciwych warunkéw nastonecznienia.

Ad e) Dojazd od ul. Swietojanskiej stanowi jeden z alternatywnych dojazdow stanowiacych obstuge
komunikacyjng nowo projektowanych budynkow. Aby odcigzy¢ ww. polaczenie komunikacyjne drugi
mozliwy dojazd do nowo projektowanej zabudowy moze odbywac si¢ od strony ul. Wybickiego.
Dojazd od strony ul. Swigtojanskiej shuzy rowniez uzytkownikom budynkéw mieszkalno—ustugowych
zlokalizowanych przy ul. Swietojanskiej 49 - 53 oraz jako dojazd do zlokalizowanych na ich zapleczu
garazy.

2) Ryszard Lesinski reprezentowany przez adwokata Marka Dabczaka z Kancelarii Radcow Prawnych

i Adwokatow Gtuchowski Jedlinski Rodziewicz Zwara i Partnerzy ztozyt wniosek o:

a) zmiang przebiegu proponowanej linii zabudowy w przeswicie od strony ul. Swietojanskie;
w glab dzialki nr 528/242 i wyznaczenie tej linii wedtug zaznaczonych na rysunku planu linii
powigzan pieszych oraz o rezygnacj¢ z przewidzianych projektem planu podcieni i filarow.
Proponowana 31 m szerokos¢ placu na poziomie parteru i 21 m szeroko$¢ migdzy budynkami na
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wyzszych kondygnacjach jest nieracjonalnie duza i nieproporcjonalna do obiektow i wolnych
przestrzeni. Réznicowanie szerokos$ci w zaleznosci od poziomu zaproponowane z uwagi na
nakazanie uzycia w budynkach filar6w nalezy oceni¢ nie tylko jako obce gdynskiej tradycji
architektonicznej, ale jako nieuprawniona ingerencje w strefe projektowania, strukture
i konstrukcje przysztych budynkéw. Projekt planu nie uwzglednia podzialow wiasnosciowych.
Wyznaczona obowigzujaca linia zabudowy na poziomie parteru przebiega w granicy dziatki
528/242 1172, natomiast na poziomie wyzszych kondygnacji juz tylko na granicy dziatki
nr 528/242. Projekt planu narzuca, aby podcienie byly na dziatce 528/242, za§ budynek
na dzialce sgsiadujacej nalezacej do innego wlasciciela. Projekt planu z jednej strony nie zawiera
sformutowan dotyczacych scalania ww. dziatek, z drugiej za$ narzuca przyjgcie rozwigzania
takiego jak scalanie. Rysunek planu uniemozliwia realizacj¢ jakichkolwiek powierzchni
ustugowych czy handlowych w parterze przysztych budynkow. Proponowane obowigzujace linie
zabudowy wyznaczajg obrys budynku o nieracjonalnej, zbyt ptytkiej gltebokosci traktu. Dotyczy
to zwlaszcza poétnocnej strony ww. dziatki,

b) zmiang usytuowania Pomnika Gdynskich Harcerzy przez przesunigcie go o ok. 10 m w kierunku
potudniowym. O$ kompozycyjna Pomnika Gdynskich Harcerzy nie bedzie widoczna z kierunku
od ul. Obroncow Wybrzeza, rozwigzaniem moze by¢ przeniesienie pomnika o 10 m w strong
potudniows.

Ponadto w pi$mie zawarto negatywna ocen¢ nastepujacych ustalen projektu planu:

¢) wjazd i wyjazd od strony ul. Swictojanskiej bedzie powodowat duze utrudnienia komunikacyjne
i bedzie stwarzal zagrozenie dla bezpieczenstwa ruchu pieszego i samochodowego w rejonie
skrzyzowania ul.ul. Obroncéow Wybrzeza i Swictojanskiej, zmniejszy rowniez powierzchnie
uzytkowa nieruchomosci,

d) przyjecie maksymalnej — 30 % stawki procentowej jest naduzyciem ze strony gminy, ktora przez
wiele lat nieodptatnie korzystata z prywatnej wtasnosci.

Prezydent Miasta Gdyni rozpatrujac wniosek zawarty w ppkt. b zauwazyl, Zze plan spetnia cze¢$ciowo
ww. postulat, gdyz dopuszcza przesunigcie Pomnika Gdynskich Harcerzy w kierunku wschodnim,
nie wigcej niz 10,0 m.

Ad a), b) Uzasadnienie rozstrzygniecia przedstawiono w pkt. 1 ppkt a, d i b. Projekt planu umozliwia
dziatania zwigzane z przeksztalceniami wlasnosciowymi koniecznymi do realizacji budynku
usytuowanego w poinocnej czesci obszaru objetego projektem planu.

Ad ¢) Uzasadnienie rozstrzygnigcia przedstawiono w pkt. 1 ppkt e.

Ad d) Okreslona w projekcie planu stawka procentowa stuzy naliczaniu optaty ztytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, jezeli w zwiazku zuchwaleniem planu warto§¢ nieruchomosci wzrosta
a wlasciciel sprzedaje te nieruchomos$¢. Przyjecie planu miejscowego, ktory rozwigzuje szereg
kontrowersyjnych zagadnien dotyczacych mozliwosci zainwestowania terenu dziatki, umozliwi
realizacje¢ zabudowy na tym terenie, a zatem spowoduje wzrost wartosci nieruchomosci.

3) Kamila Sawicka reprezentowana przez adwokata Jarostawa Pienkowskiego =z Kancelarii

Pienkowski Rochowicz Ruczynski Adwokaci i Radcowie Prawni z siedzibg w Gdansku w pismie

z dnia 07.09.2007 r. wniosta o zmian¢ zagospodarowania przestrzennego terenu oznaczonego

w projekcie planu numerem 03 U/MW3 poprzez ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terenu w sposdéb w jaki zostaly one przewidziane w miejscowym

szczegotowym planie zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia Gdyni, zatwierdzonego

Uchwata nr V/90/94 Rady Miasta Gdyni w dniu 30.11.1994 r. jak réwniez w wydanej przez

Prezydenta Miasta Gdyni w dniu 18.11.2002 r. decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania

terenu nr RAA-1-3213/7331/1271/02/41/dz.nr 239 1 240/TS. Decyzja ta ustalata warunki zabudowy

1 zagospodarowania terenu dziatek nr 239 i 240 potozonych przy ul. Stowackiego w Gdyni. Decyzja

w przedmiocie ustalenia rodzaju inwestycji na danym obszarze dopuszczata mozliwos¢ budowy

budynku cztero- lub pieciokondygnacyjnego biurowo-ustugowego, z funkcjg mieszkalng w gérnych

kondygnacjach, z garazem podziemnym wraz z infrastruktura towarzyszaca. Decyzja roéwniez
przewidywata mozliwos¢ wyburzenia istniejgcych na danym terenie garazy wolnostojacych.

Obecnie przygotowany projekt planu dalece odbiega od wczesniejszych zatozen i ustalen

przedmiotowej decyzji. Projekt planu dopuszcza obecnie mozliwo$¢ zagospodarowania tej czgsci

obszaru jedynie niska zabudowa garazowa. Dodatkowo w stosunku do tej zabudowy wprowadzono
znaczne ograniczenia. Proponowane rozwigzania znacznie ograniczaja, a de facto niwecza plany
inwestycyjne wiascicielki nieruchomosci, ktéra nabyla przedmiotowe nieruchomosci jako dziatki
budowlane przeznaczone na zabudowe ustugowo — mieszkalng. Ma to istotny wptyw na wartos¢
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danej nieruchomosci, ktora przy zalozeniach nowego planu staje si¢ bezwarto§ciowa. Przyjecie

proponowanych w projekcie rozwigzan znacznie odbiega réwniez od logistycznej koncepcji

architektonicznej zabudowy ul. Swietojanskiej, gdzie dotychczas kazda z pierzei jest zabudowana

budynkami wielokondygnacyjnymi 1istanowi zamknigty obszar. Zachowanie tej wlasnie

powtarzalnej koncepcji zabudowy architektonicznej byto jednym z istotniejszych czynnikow, ktore

wplynety na decyzj¢ o zakupie przedmiotowych nieruchomosci.
W zalaczeniu przedstawiono kserokopie wydanej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu nr RAA-1-3213/7331/1271/02/41/dz.nr239 i 240/TS z dnia 18.11.2002 r.
Ponadto w pismie zdnia 17.10.2007 r., informuje, ze podtrzymuje wszystkie uwagi i zarzuty
przedstawione w pismie z dnia 07.09.2007 r.
Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit czgsciowo uwage poprzez dopuszczenie jednej kondygnacji
ustugowej ponad poziom kondygnacji garazowej usytuowanej we wschodniej czesci terenu objgtego
projektem planu (teren 03 U/MW3). Dopuszczona zabudowa ustugowa uatrakcyjni ciag pieszy
biegnagcy upodnoza Kamiennej Gory, atakze stanowi¢ bedzie swoisty parawan dla podworek
i zapleczy istniejacej zabudowy przy ul. Swictojanskiej. Ustala si¢ wysoko$é powstalej w ten sposob
zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych lecz nie wyzej niz 1 kondygnacja nadziemna i 6,0 m
ponad poziom przyleglego, istniejacego ciagu pieszego biegnacego wzdhuz podnéza Kamiennej Gory.
Wprowadza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustugowej w odlegtosci 5,0 m od ww. ciggu pieszego
oraz ograniczenie szerokosci elewacji budynkow.
Prezydent Miasta Gdyni w uzasadnieniu nieuwzglednionej cz¢$ci uwagi stwierdzit, ze cze$¢ dziatek nr
2391 240 znajdujaca si¢ w obrebie obszaru objetego projektem planu potozona jest na zapleczu
istniejacych budynkow mieszkalno — ustugowych przy ul. Swictojaniskiej 49 i 51 i zabudowana jest
garazami dla mieszkancow iuzytkownikow istniejgcej zabudowy. Na pozostatej czegsci dzialek
zlokalizowany jest ciag pieszy biegnacy wzdluz Kamiennej Gory. W 2002r. dla terenu
przedmiotowych dzialek zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
zawierajaca szereg uwarunkowan, w tym nakazywata opracowanie koncepcji planu zagospodarowania
inwestycji zawierajagcej m. in. studium obstugi komunikacyjnej. Dopuszczenie zabudowy
o wnioskowanych gabarytach 1iprogramie wymagatoby zorganizowania prawidlowej obshlugi
komunikacyjnej, ktéra zgodnie z warunkami lokalizacji inwestycji zawartymi w wydanej decyzji,
wigzataby si¢ z ograniczeniem dojazdu od ul. Swigtojanskiej. W takim wypadku dojazd musiatby
odbywac¢ sie od strony ul. Wybickiego lub od ul. Zwirki i Wigury. Dojazd taczacy ul. Wybickiego
zterenem przedmiotowych dziatek przecinalby powiazania piesze ul. Swictojanskiej z Placem
Grunwaldzkim iKamienng Gora, aprzede wszystkim stwarzal ucigzliwosci bezposrednio przy
Pomniku Gdynskich Harcerzy. Brak jest takze mozliwosci bezposredniego dojazdu od strony
ul. Zwirki i Wigury — na potencjalnym przedhuzeniu ul. Stowackiego. Obowiazujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Kamiennej Gory w Gdyni nie przewiduje wprowadzenia drogi
publicznej na przedtuzeniu ul. Stowackiego — jedynie cigg pieszo-rowerowy biegnacy u podnoza
Kamiennej Gory. Przeprowadzona w trakcie prac planistycznych, wynikajaca z wymogdéw wydanej
decyzji, analiza mozliwo$ci wprowadzenia nowej zabudowy uwzgledniajaca zasady kompozycji
wnetrza urbanistycznego jak rowniez uwzgledniajaca sasiedztwo parku na Kamiennej Gorze wykazata
brak mozliwosci wprowadzenia na tym terenie wnioskowanej zabudowy ustugowo—mieszkalnej
cztero- czy pigciokondygnacyjnej. W wyniku wydanej w2002 r decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu wlasciciel nie wystapil o pozwolenie na budowe ani nie podjat innych
dzialan zmierzajacych do realizacji inwestycji polegajacej na budowie cztero- lub
pi¢eciokondygnacyjnego  budynku  biurowo—ustugowego, zfunkcja mieszkalng w gornych
kondygnacjach. W zwiazku z tym, ze przedmiotowa decyzja wygasta, mozna sadzi¢, ze wlasciciel
dziatek odstapil od zamiaru realizacji inwestycji okreslonej w decyzji. Sporzadzany projekt planu
zapewnia korzystanie z przedmiotowych nieruchomos$ci w dotychczasowy sposob poprzez mozliwosé
wprowadzenia zabudowy garazowej oraz zapewnienie dojazdu do przedmiotowych dziatek w sposéb
obecnie funkcjonujacy — od strony ul. Swigtojanskiej. Dodatkowo umozliwia wprowadzenie
zabudowy ustugowej w formie nadbudowy zabudowy garazowe;j.
4) Jan Bogdan Janta-Polczynski sformutowal nastgpujace postulaty:

a) wniosek o ograniczenie gabarytow nowej zabudowy na terenach 02 U/MW3 1 03 U/MW3:

- zmniejszenie obszaru przewidzianego pod zabudowe¢ wysoka od strony Kamiennej Gory o pas
20 m od zachodniej linii granicznej ciggu pieszego pod Kamienng Gora,
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- obnizenie wysokosci zabudowy (ograniczenie do jednej, dwoch kondygnacji) na terenie
potozonym poza obszarem wyznaczonym przez przedtuzenie istniejacych linii zabudowy
ul. Swigtojanskiej.

Proponowana, intensywna zabudowa siggajaca terendw zadrzewionych Kamiennej Gory
nie zachowuje ciaglosci widokowej z Kamienng Gorg iPlacem Grunwaldzkim z przestrzeni
ul. Swigtojanskiej, jak réwniez utrudnia wlaczenie w system przestrzeni publicznej ciggu pieszego
biegnacego na tytach zabudowy na terenie 03 U/MW3.

b) dotyczy § 4 ust. 1 projektu planu. Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece
nad zabytkami, ochronie iopiece podlegaja zabytki nieruchome begdace w szczegdlnosci
krajobrazami kulturowymi. Na obszarze planu wystepuja obiekty iobszary ksztattujace
krajobraz kulturowy, bedace wytworami cywilizacji, ktore podlegaja ochronie na podstawie
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami — wymienione zostaty w § 5 ust. 1 pkt 1, jak
rowniez nalezy do nich uktad urbanistyczny miasta Gdyni, wpisany ostatnio decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow do rejestru zabytkow. Wniosek o wyeliminowanie
§ 4 ust 1 jako niezgodnego ze stanem prawnym lub doprecyzowanie jakie elementy krajobrazu
kulturowego autor planu ma na mysli.

c) dotyczy § Sust. 1 pkt 2f projektu planu. Wniosek o sprecyzowanie czy forma iwyraz
architektoniczny, wymagajace kontynuacji w nowej zabudowie to pojgcie okreslone
w § Sust. 1 pkt 3c czy § 5ust. 1 pkt 3e. Czgs¢ elementow sktadajacych sie na forme i wyraz
architektoniczny zostata opisana w postaci konkretnych ustalen — § 5 ust. 1 pkt 2c oraz w kartach
terenu — wysokos$¢ zabudowy, rodzaj dachu. W projekcie planu wystepuje takze szereg okreslen
wplywajacych na forme¢ iwyraz architektoniczny: bryla, rodzaj 1iksztalt dachu, zasady
kompozycji elewacji, rozmieszczenie, proporcje iksztatt stolarki, elementy wykonczenia
zewnetrznego obiektu, detale architektoniczne - § 5oraz skala, bryla, podziaty, formy
architektoniczne — karty terenu. Wniosek o konsekwentne i precyzyjne okreslenie, ktore
elementy architektoniczne, ksztaltujace forme¢ i wyraz architektoniczny, wymagaja dostosowania
do historycznej, wartosciowej zabudowy oraz w jaki sposob.

d) dotyczy § 8 ust. 1 pkt 1 projektu planu. Zgodnie z art 114 ust. 1 oraz art. 113 ust. 2 pkt 1 Prawo
ochrony Srodowiska obszary w projekcie planu zostaty zakwalifikowane do terenéw
mieszkaniowo—ustugowych, ale nie zostaty okre§lone przekroczenia norm hatasu, przez co
nie jest mozliwe okreslenie wymagan technicznych jakim powinny odpowiadaé rozwigzania
techniczne, obligatoryjne w przypadku uchwalenia planu. Brak mapy akustycznej oraz innych
niezbednych opracowan analitycznych i diagnostycznych przygotowywanych na potrzeby
programu ochrony S$rodowiska przed hatasem wplywa na niekompletno$¢ opracowania
stanowigcego materiat wyjsciowy do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wniosek o:

- zakwalifikowanie obszaru planu zgodnie ze stanem faktycznym do wlasciwego rodzaju
terendw o ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy Prawo ochrony $rodowiska w oparciu
o przeprowadzone badania akustyczne,

- okreslenie dziatan niezbednych do ksztaltowania wlasciwego klimatu akustycznego
na podstawie wskazan programu ochrony srodowiska przed hatasem stanowiacego akt prawa
miejscowego, czyli po uchwaleniu przez Rad¢ Miasta Gdyni programu ochrony §rodowiska
przed hatasem.

e) dotyczy § 10 ust. 1 projektu planu. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 10 w planie miejscowym okresla
si¢ obowigzkowo zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji. Wniosek
o okreslenie ww. zasad wraz zokreSleniem parametrow ukladu komunikacyjnego oraz
klasyfikacjg ulic i innych szlakéw komunikacyjnych. Wniosek o okreslenie warunkéw powigzan
uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym.

f) dotyczy § 10 ust. 2 pkt 3a projektu planu. Wniosek o:

- sprecyzowanie czy remont istniejacych budynkow bedzie wywolywat koniecznos¢ budowy
indywidualnych zbiornikéw retencyjnych,

- okreslenie zasad realizacji indywidualnych zbiornikéw retencyjnych w sytuacji, kiedy caty
obszar kwartalu zabudowy zostanie przekryty na poziomie parteru,

- okreslenie parametrow wymaganych zbiornikow retencyjnych izasad wprowadzania wod
opadowych ze zbiornikéw retencyjnych do sieci kanalizacji deszczowej,

- rozwigzanie w miejscowym planie problemu sptywu wod deszczowych z Kamiennej Gory na
tereny prywatnych posesji na obszarze okreslonym w projekcie planu jako 03 U/MW3.
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W zwigzku z planowana zabudowa w polnocnej czg¢sci terenu 03 U/MW3 sptyw wod
deszczowych z Kamiennej Gory zostanie zatrzymany, co grozi¢ begdzie zalewaniem posesji
potozonych w kwartale zabudowy pomiedzy ul.ul. Swigtojanska oraz Zwirki i Wigury.

g) dotyczy karty terenu 03 U/MW3 pkt 6a. Wniosek o dopuszczenie jednej kondygnacji ponad
poziom kondygnacji garazowej, zagospodarowanej na funkcj¢ ushugowa obstugujaca ciag pieszy
biegnacy wzdluz podndza kamiennej Gory, z zastrzezeniem iz zabudowa ma utrzymac si¢
w charakterze pojedynczych pawilonow, a nie ciagtej zabudowy pierzejowe;.

h) dotyczy karty terenu 03 U/MW3 pkt 6d i6e oraz rysunku projektu planu w zakresie
nieprzekraczalnych linii zabudowy dla parterowej zabudowy garazowej. Wniosek
o skorygowanie ustalen na rysunku planu i ujednolicenie z ustaleniem tekstowym 6e. Ustalenie
tekstowe dopuszcza przekrycie calo$ci wnetrza kwartalu, natomiast zgodnie z rysunkiem obszar
przewidziany do zagospodarowania na cele garazowe ograniczony jest liniami
nieprzekraczalnymi. W przypadku przekrycia cato$ci wnetrza kwartatu linie zabudowy stanowia
istotng bariere dla wlasciwego zagospodarowania przestrzeni pod plyta. Wniosek
o wprowadzenie zakazu przekrycia kwartatu ptytg jako inwestycji wykonywanej samodzielnie
na pojedynczych dziatkach. Ta forma zagospodarowania moze zosta¢ dopuszczona jako
inwestycja kompleksowo rozwigzana i wykonana dla catego obszaru 03 U/MW3.

1) dotyczy Karty terenu 03 U/MW3 pkt 6f i 6k. Wniosek o skorygowanie dopuszczalnej pow.
zabudowy i rozrdéznienie tej wartosci dla nowej zabudowy i terendw zabudowanych. Wniosek
o wprowadzenie dla terenow zabudowanych takiej wartosci dopuszczalnej pow. zabudowy,
ktora umozliwi budowe budynkéw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej, a niemozliwych do zrealizowania w obrebie istniejacych budynkow,
tj. budynku gospodarczego, przewidzianego na przechowywanie rowerdow, jak rowniez
zabudowy w parterze istniejacej zabudowy, obstugujacej funkcje ustugowe.

j) dotyczy terenu 03 U/MW3 pkt 9b i pkt 9c. Wniosek o wprowadzenie zapisoOw dotyczacych nowej
zabudowy na terenie 03 U/MW3 zapewniajacych spelnienie warunkow zabezpieczenia
przeciwpozarowego oraz innych wynikajacych z obstugi terenu mieszkaniowo — ustugowego dla
planowanego wjazdu okreslonego na rysunku planu, jak rowniez dla planowanego dojazdu do
dziatek 239, 240, 241, 243, 244, 245, 438/238, 515/238, 516/238. Plan wprowadza obstuge
komunikacyjng opierajacg si¢ na jednym wjezdzie na teren kilku posesji. Wiasciwsze byloby
rozwiazanie zapewniajace przynajmniej dwa wjazdy na teren. Wniosek o zapewnienie drugiego
wjazdu na teren 03 U/MW3. Dojazd do posesji nr 516/238 bedzie przebiegat zarowno po dziatce
528/242, jak rowniez po dziatkach nr 243, 240, 241, 239, i 245. Przyje¢te rozwigzanie bedzie
generowacC istotne problemy w przypadku jakiejkolwiek inwestycji na terenie ww. dziatek.
Stwierdzenie w projekcie planu, Ze obowigzuje zapewnienie wspolnego dojazdu o min.
szeroko$ci 5 m nie rozwigzuje problemu komunikacyjnego na tym terenie. W przypadku drogi
»slepej” konieczne jest zapewnienie placu do nawracania. Pominigta w projekcie planu
lokalizacja placu do nawracania moze stanowi¢ przedmiot sporow wiascicieli nieruchomosci,
aw konsekwencji doprowadzi¢ do nieuporzadkowania wne¢trza kwartatu. Wniosek
o alternatywne rozwigzanie obstugi komunikacyjnej na terenie 03 U/MW3 umozliwiajace realne
rozwiazanie problemu komunikacji wewnatrz kwartatu. Wniosek o:

- odstgpienie od wymagan dotyczacych ilosci miejsc parkingowych dla istniejgcej zabudowy ze
wzgledu na ograniczone mozliwosci terenowe lub dopuszczenie odstgpstwa od przepisow
szczegolnych w zakresie zachowania odleglosci od istniejacych budynkow,

- wykluczenie lokalizacji miejsc parkingowych w formie parkingu podziemnego pod dziatkami
zlokalizowanymi wzdtuz podnéza Kamiennej Gory, w szczegdlnosci pod dziatkami nr 239,
240, 241 ze wzgledu na warunki geotechniczne i ochrong Kamiennej Gory.

k) dotyczy karty terenu 03 U/MW3 pkt 10. Wniosek o wprowadzenie stawki procentowej
w wysoko$ci odpowiadajacej realiom. Warto$¢ nieruchomosci zabudowanych nie ulega
wzrostowi w wyniku ustalen planu. Przeznaczenie terenu nie uleglo zmianie w stosunku
do stanu faktycznego. Wniosek o ustalenie stawki procentowej w wysokosci 0 %.

1) dotyczy karty terenu 03 U/MW3 w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla istniejace;j
zabudowy mieszkaniowo—ustugowej. Wniosek o skorygowanie linii zabudowy umozliwiajacej
rozbudowe zabudowy parterowej na dziatkach zabudowanych na terenie 03 U/MW3, w celu
zachowania zgodno$ci z ustaleniem tekstowym § 5 ust 1 pkt 2b. Ustalenie rysunkowe kolidujace
z ustaleniem tekstowym stanowi podstawe¢ do uniewaznienia planu miejscowego. Wniosek
o wyeliminowanie na rysunku planu linii zabudowy od strony tylnej linii pierzejowej zabudowy

Id: 87D939E7-F071-4DD6-98EA-209839567214. Przyjety Strona 21



ul. Swictojanskiej i umozliwienie rozbudowy parteréw istniejacych budynkéw na zasadach

wynikajacych z przepisow szczegbdlnych.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit wniosek zawarty w ppkt. e poprzez zmiang¢ § 10 ust. 1, dotyczacy
zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji poprzez dodanie punktu
o brzmieniu: Obszar opracowania planu powigzany jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
poprzez istniejgce ulice wyznaczajgce kwartat zabudowy: ul. Zwirki i Wigury (ulica dojazdowa), ul.
Swietojariskq (ulica zbiorcza) oraz ul. Wybickiego (ulica dojazdowa). Prezydent Miasta Gdyni
uwzglednil wniosek zawarty w ppkt. g poprzez dopuszczenie jednej kondygnacji ustugowej ponad
poziom kondygnacji garazowej usytuowanej we wschodniej czgsci terenu objetego projektem planu
(teren 03 U/MW3). Dopuszczona zabudowa uslugowa uatrakcyjni cigg pieszy biegnacy u podndza
Kamiennej Gory, atakze stanowi¢ bedzie swoisty parawan dla podworek i zapleczy istniejgcej
zabudowy przy ul. Swigtojanskiej. Ustala si¢ wysoko$¢ powstalej wten sposob zabudowy —
do 2 kondygnacji nadziemnych lecz nie wyzej niz 1 kondygnacja nadziemna i 6,0 m ponad poziom
przyleglego, istniejacego ciagu pieszego biegnacego wzdtuz podndza Kamiennej Gory. Wprowadza
si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustugowej w odlegtosci 5,0 m od ww. ciggu pieszego oraz
ograniczenie szeroko$ci elewacji budynkow. Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit wniosek zawarty
w ppkt. h i czeSciowo w ppkt. i poprzez uzupetnienie zapisu w karcie terenu 03 U/MW3 dotyczacego
przekrycia wnetrza kwartalu zabudowy na poziomie stropu nad parterem:

- rozwigzanie powinno uwzglednia¢ zagospodarowanie calego wnetrza kwartalu zabudowy,

- w przypadku przekrycia wnetrza kwartalu zabudowy na poziomie stropu nad parterem, dla
zabudowy, ktéra znajdzie si¢ ponizej poziomu przekrycia, nie obowigzujg nieprzekraczalne
linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

Wprowadzona zostala korekta zapisu dotyczacego dopuszczonej pow. zabudowy na terenie
03 U/MW3. Zapis otrzymuje brzmienie: powierzchnia zabudowy — wyznaczona przez obowigzujgce
oraz nieprzekraczalne linie zabudowy.

Plan umozliwia adaptacje¢ istniejgcych w momencie wejscia w zycie planu istniejacych budynkow
usytuowanych poza liniami zabudowy — w tym gospodarczych. W przypadku przekrycia wnetrza
kwartatu zabudowy na poziomie stropu nad parterem mozliwe bedzie sytuowanie pomieszczen
gospodarczych pod powstatg w ten sposob platformg o ile nie zakldci to obstugi komunikacyjnej
przewidzianych w projekcie planu garazy usytuowanych we wschodniej czesci terenu 03 U/MW3.

Ad a) Brak uzasadnienia dla zmniejszenia zaproponowanej w projekcie planu wysokos$ci nowo
projektowanej zabudowy, ktora gabarytami nawigzuje do sgsiednich historycznych budynkéw
objetych ochrong konserwatorska. Utrzymanie placu publicznego gwarantuje zachowanie ciaglosci
widokowej ul. Swictojanskiej z Kamienng Gora. Projekt planu zachowuje istniejace ciagi piesze w ich
dotychczasowym przebiegu.

Adb) Zgodnie z§4pkt 3rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z26.08.2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustalenia
dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego powinny zawiera¢ nakazy,
zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z:

- potrzeb ochrony s$rodowiska, o ktérych mowa w szczegélno$ci w art. 72 1 73 ustawy z dnia
27.04.2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,

- obowigzujacych ustalen planéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatow
przyrody i parkow krajobrazowych, a takze dla innych form ochrony przyrody wystepujacych
na terenach objetych projektem planu miejscowego. Na obszarze objetym projektem planu
ww. uwarunkowania nie wystepuja.

Ad ¢) Plan okresla zakres ochrony konserwatorskiej zréznicowany dla obiektow historycznych grupy
A1 B. Na etapie uzgodnienia projektu budowlanego wilasciwe shuzby konserwatorskie ocenig
szczegdblowo spelnienie wymagan planu zawartych w § 5 dla obiektow historycznych objetych
ochrong konserwatorskg oraz w przypadku nowej zabudowy dostosowanie form i wyrazu
architektonicznego do istniejacej w sasiedztwie zabudowy historyczne;j.

Add) Zgodnie z art. 114 ustawy Prawo ochrony s$rodowiska, poszczegdlne tereny pod wzgledem
dopuszczalnego poziomu hatasu zostaly zakwalifikowane w projekcie planu - w zaleznosci od ich
przeznaczenia - do rodzajoéw terendow, o ktérych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy. Okreslenie
dzialan niezbednych do ksztaltowania wiasciwego klimatu akustycznego nie stanowi przedmiotu
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Takie dziatania mogg zosta¢ okreslone
w programach ochrony §rodowiska przed hatasem, tworzonych dla terenow, na ktorych poziom hatasu
przekracza poziom dopuszczalny. Tereny zagrozone hatasem zostang wskazane na mapie akustycznej
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sporzadzanej na potrzeby oceny stanu akustycznego S$rodowiska, ktora aktualnie jest w trakcie
opracowania.
Adf) Zgodnie zzapisami projektu planu dotyczacymi odprowadzenia wod opadowych budowa
zbiornikéw retencyjnych uzalezniona jest od wystepujacych potrzeb inwestycyjnych. W przypadku
remontu budynku potrzeby inwestycyjne w zakresie odprowadzenia wdd opadowych nie ulegaja
zmianie iobstuga infrastruktura w tym zakresie odbywaé si¢ bedzie w sposob dotychczasowy.
Przekrycie terenu na poziomie stropu nad parterem nie wptywa na mozliwos$¢ realizacji wymaganych
zapisami planu zbiornikow retencyjnych, ktéore moga by¢ naziemne, podziemne lub umieszczone
w poddaszach  budynkow. Szczegdétowe warunki odprowadzenia wod — opadowych  dla
nowoprojektowanej inwestycji sa okreslane w projekcie budowlanym, natomiast zasady wilaczenia
do sieci kanalizacji deszczowej okresli gestor sieci w warunkach technicznych na podstawie wniosku
wilasciciela o takie wlaczenie. Sptyw wod z Kamiennej Gory jest nieznaczny, poniewaz nastgpuje
z terenu zielonego o podtozu w znacznym stopniu absorbujacym wode. Woda, ktora sptynie ze stoku
zostanie odebrana przez system istniejacej kanalizacji deszczowej zwigzany z przyleglym ciagiem
pieszym biegnacym upodnoza Kamiennej Gory. Zgodnie z § 28 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie, realizacja budynkéw na dzialce budowlanej powoduje konieczno$¢ wyposazenia tej
dziatki w kanalizacj¢ umozliwiajaca odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej
lub dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na wilasny teren nieutwardzony, do dotow
chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych.
Ad i) Ze wzgledu na walory estetyczne oraz ekspozycje widokowg wnetrza kwartalu, m.in. od strony
ciggu biegnacego wzdhuz Kamiennej Gory plan wyklucza rozbudowg parterow istniejacych budynkow
oraz budowe wolnostojacych budynkow gospodarczych.
Adj) Projekt planu wskazuje wjazd na teren 03 U/MW3 oraz zapewnia dojazd do dzialek
usytuowanych we wnetrzu kwartalu. Plan miejscowy nie okresla jednak sposobu zawracania na terenie
poszczegblnych posesji. Spetnienie wymogow w zakresie liczby miejsc postojowych dla istniejacej
zabudowy jest konieczne jedynie w przypadku jej rozbudowy, przebudowy Iub modernizacji.
W przypadku braku takich dziatan obowigzuja dotychczasowe warunki zwigzane z parkowaniem.
Odstepstwo od przepisow szczegdlnych dotyczacych odleglosci miejsc parkingowych od istniejacych
budynkow nie moze by¢ dokonane w procedurze planu miejscowego.
Szczegdlowa oceng warunkow geotechnicznych mozna dokona¢ na etapie projektu budowlanego.
Inwestycja nie powinna zagrozi¢ zieleni Kamiennej Gory.
Alternatywny dojazd do terenu 03 U/MW3 musialby odbywaé si¢ od strony ul. Wybickiego lub
od ul. Zwirki i Wigury. Dojazd taczacy ul. Wybickiego zterenem przedmiotowych dziatek
przecinalby powigzania piesze ul. Swigtojanskiej z Placem Grunwaldzkim i Kamienng Goéra, a przede
wszystkim stwarzat ucigzliwosci bezposrednio przy Pomniku Gdynskich Harcerzy. Brak jest takze
mozliwosci bezposredniego dojazdu od strony ul. Zwirki i Wigury — na potencjalnym przedhuzeniu
ul. Stowackiego. Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Kamiennej Gory
w Gdyni nie przewiduje wprowadzenia drogi publicznej na przedtuzeniu ul. Stowackiego — jedynie
ciag pieszo rowerowy biegnacy u podndza Kamiennej Gory.
Ad k) Przyjecie planu miejscowego, ktory rozwiazuje szereg kontrowersyjnych zagadnien
dotyczacych zagospodarowania — w tym dojazdow — a takze zabudowy niektorych dziatek, spowoduje
wzrost warto$ci wigkszosci nieruchomos$ci potozonych na obszarze objetym opracowaniem planu.
Jezeli warto$¢ nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego nie wzrasta, optata z tytulu
wzrostu wartos$ci tej nieruchomosci nie jest pobierana.
Ad1) § 5 otrzymuje zmienione brzmienie w zwigzku z wpisaniem obszaru objgtego planem do rejestru
zabytkow.
5) Joanna Stankiewicz-Kielbinska wniosta uwage o tresci jak w pkt. 4, ponadto sformutowata
nastepujace wnioski:

a) wniosek o zmian¢ przeznaczenia na lokalizacje inwestycji celu publicznego zuwagi
na znaczenie tego terenu dla dzielnicy, miasta, wojewodztwa, regionu i ponad regionalnego oraz
szczego6lnych uwarunkowan biorgc pod uwage:

- dotychczasowe przeznaczenie,

- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego wraz z ekspozycja istniejacego zabytku kultury
wspotczesnej jakim jest kompozycja polaczenia zabytku — parku Kamienna Goéra z terenem
pomnika zwigzanego =z centralnym punktem rekreacji w $rodmiesciu 1 wieloosiowej
komunikacji pieszej,
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- konieczno$¢ ograniczenia dzialalnosci gospodarczej na terenie umiejscowionego Pomnika
Gdynskich Harcerzy,

- warunki 1ijakos¢ zycia mieszkancow w srodmiesciu, tradycyjnego miejsca spacerow
i odpoczynku,

- potrzeby interesu publicznego w zachowaniu istniejgcej funkcji tego terenu,

b) wniosek o dotrzymanie zapiséw tresci projektu planu i ograniczenie nowej zabudowy do tylnej
linii istniejacej zabudowy w pierzei ul. Swigtojanskiej w terenie 03 U/MW3, z dopuszczeniem
mozliwosci ,,glebszej” zabudowy do wysokosci kondygnacji parterowej. Rysunek jest niezgodny
ze stanem faktycznym zabudowy trwajacym od 1937 r., ani trescig projektu planu.

Uzasadnienie rozstrzygnigcia odnosnie uwagi o tresci jak w pkt. 4 przedstawiono w pkt. 4.
Ponadto Prezydent Miasta Gdyni rozpatrujagc wniosek zawarty w ppkt. a stwierdzil, ze projekt planu
przewiduje realizacj¢ celéw publicznych opisanych we wniosku poprzez:

- zachowanie Skweru Tajnego Hufca Harcerzy — placu publicznego oznaczonego symbolem
01 KD-X z centralnie usytuowanym Pomnikiem Gdynskich Harcerzy,

- zachowanie tradycyjnego miegjsca spacerow i1 wypoczynku poprzez utrzymanie istniejgcych
powigzan pieszych ul. Swietojanskiej z Kamienng Gérg i Placem Grunwaldzkim,

- zachowanie wgladu na Kamienng Gore, stanowigca tlo ekspozycji dla usytuowanego tam
Pomnika Gdynskich Harcerzy.

Powyzsze zapewni ochrone potrzeb interesu publicznego w zakresie opisanym w uwadze.

Adb) Plan regulacyjny, ktory powstat w okresie migdzywojennym i stal si¢ podstawa wydzielenia

uktadu ulicznego oraz dzialek budowlanych, zakladat realizacje zamknigtego kwartatu zabudowy

ograniczonego ul.ul. Zwirki i Wigury, Swigtojanska, Wybickiego i Stowackiego. Ze wzgledu

na trudng konfiguracje terenu — stok Kamiennej Gory — ul. Slowackiego nie zostata zrealizowana

podobnie jak cze$¢ kwartatu zabudowy w obrebie Skweru Tajnego Hufca Harcerzy. Projekt planu

zaktada ochrong historycznej struktury przestrzennej poprzez ograniczenie gabarytOw nowej

zabudowy oraz wymog nawigzania do historycznej zabudowy istniejacej w sasiedztwie. Ze wzgledu

jednak na istniejacy Skwer Tajnego Hufca Harcerzy wraz z centralnie usytuowanym Pomnikiem

Gdynskich Harcerzy projekt planu przewiduje realizacje zabudowy prostopadtej do ul. Swietojanskiej,

zamiast zabudowy zamykajacej pierzeje ul. Swietojanskiej, ktéra spowodowalaby réwnoczesna

likwidacj¢ wyksztatconego placu z pomnikiem.

6) Lech Poklewski-Kozielt wnidst uwage o tresci jak w pkt. 5 z wylaczeniem wniosku o drugi wjazd
na teren 03 U/MW3.

Uzasadnienie rozstrzygnigcia uwagi przedstawiono w pkt. 5.

7) Danuta Skwiercz-Kijewska sformulowata nastepujace zastrzezenia:

a) warunki zawarte w projekcie planu sg niezgodne z ustaleniami studium dotyczacymi: polityki
sektorowej nr I — mieszkalnictwo, nr V — turystyka, nr VI — zielen i wypoczynek, nr VIII —
ochrona i ksztaltowanie $rodowiska, nr IX — ochrona i ksztatltowanie przestrzeni o walorach
kulturowych, co sprowadza si¢ do:

- naruszenia ochrony konserwatorskiej tego obszaru,

- naruszenia ochrony dobr kultury,

- naruszenia ochrony $rodowiska (korytarz powietrzny), zieleni (istniejacy drzewostan i skwer
miejski), krajobrazu (potaczenie strefy ogoélnomiejskiej wysoce zurbanizowanej z przestrzenia
pasa nadmorskiego (strefa A) i Kamiennej Gory),

b) intensywno$¢ zabudowy dzialek jest co najmniej 3-krotnie za wysoka bioragc pod uwage brak
miejsc parkingowych, konieczno$¢ utrzymania przestrzeni publicznej — jak najszerszego ciggu
pieszego oraz urzadzonej zieleni — skweru miejskiego z Pomnikiem Harcerzy oraz istniejgcego
starodrzewu,

¢) brak analizy wplywu posadowienia w projektowanym terenie dwoch kondygnacji podziemnych
(ponizej poziomu wody gruntowej) na warunki geotechniczne posadowienia budynkoéw
w obszarze zurbanizowanym objetym ochrong konserwatorska. Proponowany obszar
podpiwniczenia jest zagrozeniem dla starodrzewu upodndéza Kamiennej Goéry oraz dla
budynkéw przedwojennej zabudowy Srodmiescia,

d) brak analizy wzrostu ruchu komunikacji samochodowej i zapotrzebowania na parkingi
nadziemne. W zwiazku z projektowanym obszarem likwidacji ulegng istniejace miejsca
parkingowe. Wielko$¢ zabudowy 1iprojektowang funkcje obiektu nalezy wuzaleznié¢
od mozliwos$ci uzyskania nowych miejsc parkingowych — i to nie kosztem juz istniejgcych,
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e) brak kompleksowej koncepcji przebiegu i wielkosci ciggu pieszego taczacego strefy A1 B
(wg studium) oraz wiaczenia do niego obrzezy Kamiennej Gory,

f) proponowana wielko$¢ i proporcje zabudowy oraz usytuowanie budynkow sa zaprzeczeniem
reguty podporzadkowania zabudowy wymogom krajobrazu 1is3a uwlaczajace zasadom
kompozycji wnetrza urbanistycznego o walorach krajobrazowych i kulturowych. Brak rzetelnej
analizy mozliwo$ci zabudowy z punktu widzenia ochrony konserwatorskiej. Fakt wpisania do
rejestru zabytkow obszaru Srodmiescia Gdyni wymusza konieczno§¢ aktualizacji studium
1 nakazuje wstrzymac¢ do czasu uchwalenia aktualizacji studium wszelkie decyzje planistyczne
na tym terenie.

Ada), e) Autor uwagi nie wskazal konkretnych ustalen projektu planu, ktore sa niezgodne
z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni.
Opracowywany projekt planu jest w pelni zgodny z ustaleniami Studium. Zgodnos¢ w tym zakresie
jest warunkiem uchwalenia planu miejscowego. Studium jest w trakcie aktualizacji, ktéra ma na celu
dostosowanie jego zakresu do wymagan ustawy z27.03.2007 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.  Wprowadzane zmiany nie maja bezposredniego zwigzku  z ustaleniami
przedmiotowego planu miejscowego. Obowiazujace Studium jest dokumentem aktualnym pod
wzgledem formalno — prawnym w zwigzku z czym stanowi podstawg do opracowywania planow
miejscowych.

Adb) Intensywnos$¢ zabudowy na wigkszo$ci obszaru objetego planem wynika z obecnego stanu
zainwestowania, jedynie w polnocnej czgsci obszaru objetego planem dopuszcza si¢ uzupelnienie
istniejacej zabudowy. Parametry nowo projektowanej zabudowy stanowig kontynuacj¢ charakteru
i form historycznej zabudowy istniejacej w sasiedztwie. Plan utrzymuje skwer miejski z usytuowanym
tam pomnikiem.

Ad ¢) Geotechniczne warunki posadowienia budynkéw oraz ewentualny wptyw na sasiednie tereny
zielone moga by¢ i beda przeanalizowane na etapie projektu budowlanego.

Ad d) Plan naktada obowigzek realizacji miejsc parkingowych w ilosci odpowiadajacej programowi
inwestycji, w tym miejsc ogdlnodostepnych, ktore poprawia sytuacje parkingowa w rejonie obszaru
objetego przedmiotowym planem miejscowym. Spelienie wymogu realizacji wymaganej ilosci
miejsc parkingowych warunkuje mozliwo$¢ realizacji inwestycji.

Ad f) Projekt planu zostat uzgodniony z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, ktory m.in. ocenit
mozliwosci zabudowy z punktu widzenia ochrony konserwatorskiej oraz zgodno$¢ z zalozeniami
decyzji o wpisie historycznego uktadu urbanistycznego srodmiescia Gdyni do rejestru zabytkow.

8) Maria So$nicka w pi$mie z dnia 22.10.2007 r. podniosta nastgpujace kwestie:

Projekt planu nie zawiera obowigzujacych zasad zawartych w ustawie o ochronie przyrody, Dz. U. nr
92 poz. 8802z16.04.2004 r., art.431art. 44 oraz ustawie o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym z 27.03.2003 r. z poprawkami z 18.05.2005 r. Nie uwzglednia réwniez Europejskiej
Konwencji Krajobrazowej, Dz. U. z29.01.2006 r. Opracowanie sprzeczne jest z ogloszong strategia
wladz miasta dot. m.in. ,,akceptacji spotecznej dla ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
w obrebie centrum Gdyni”. Opracowanie sprzeczne jest takze ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdyni.

Spoteczenstwo Gdyni uznaje teren objety projektem planu za zespol przyrodniczo — krajobrazowy,
w sktad ktorego wchodzi zadrzewiona aleja spacerowa iprzylegly do Parku Kamiennej Gory plac
rekreacyjny z pomnikiem. W powotaniu na art. 43 iart. 44 ustawy o ochronie przyrody zostat
skierowany wniosek do Rady Miasta o uchwalenie przez rade ww. terenu zespolem przyrodniczo —
krajobrazowym celem wpisania go do Rejestru Wojewodzkiego jako teren chroniony. Uzyskana dla
planu pozytywna opinia Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody jest niezasadna, bo opiera si¢ na
btgdnych zatozeniach. Wiladze miasta przekazaly do zaopiniowania operat ochrony S$rodowiska
w ktorym autorzy przyjeli bledne zatozenia ze jest to teren budowlany, a przeszkadzajace budowie
drzewa trzeba wyciac.

Ogtoszone w biuletynach priorytety strategii wtadz Gdyni dotycza m.in. ,,akceptacji dla ochrony
walorow przyrodniczych i krajobrazowych” szczegélnie w centrum Gdyni. Skoro oczekiwania
spoleczne i1 zamierzenia wladz sg tak jednolite, a ustawa jednoznacznie okresla ochrong to uchwata
Rady Gminy powinna by¢ jednoznaczna dla ww. terenu jako zespotu przyrodniczo — krajobrazowego.
Do pisma dotaczono plansz¢ graficzng z zaznaczeniem 16 drzew, ktore po uchwale Rady Gminy
powinny by¢ pod ochrong oraz zestaw zdje¢ krajobrazu. W przypadku podjecia uchwaty dotyczacej
planu przed uwzglednieniem wniosku o uchwalenie Skweru Tajnego Hufca Harcerzy zespotem
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przyrodniczo — Kkrajobrazowym, plan zostanie zaskarzony na podstawie art. 28 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — jako naruszenie ustalen ustawy.
W pismie przedstawiono nastgpujace naruszenia ustalen ustawy:

- przywolano art. 9 ust. 1, art. 10 ust. 1 pkt 3, art. 10 ust. 2 pkt 8, art.10 ust. 2 pkt 3. Ustawa
méwi wyraznie, ze Studium okresla lokalne zasady zagospodarowania w tym ochrong
krajobrazu kulturowego,

- forsowane uchwalenie wycinkowym planem w §rédmiesciu szczelnej zabudowy w powigzaniu
ze zmianami w Prawie budowlanym mialoby nieodwracalny skutek i w opracowanym pézniej
Studium nie byloby juz potrzeby ochrony zieleni oraz krajobrazu kulturowego. Naruszenie
polega na odwroceniu zasady gdzie plan wycinkowego zagospodarowania ma okreslac
uwarunkowanie studium,

- w planie uznano, ze przewiduje si¢ zabudowg blokowa na obszarze przestrzeni publicznej
i oznaczono ten obszar symbolem 01 KD-X. Proponowany obszar publicznego placu, ciagow
pieszych i rowerowych oraz zakleszczony pomnik stanowi¢ bedzie waski korytarz bez wgladu
na Kamienng Gore¢, ze zniszczong perspektywa zul. Obroncow Wybrzeza. Przywotano
definicj¢ obszaru przestrzeni publicznej wynikajaca =z art. 2 ust. 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

- art. 2 ust. 10 ww. ustawy moéwi o chronionych dobrach kultury wspdlczesnej — stad wniosek
0 uznanie zespotu przyrodniczo — krajobrazowego,

-art. 6 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy ustala mozliwos¢ zabudowy dla wilascicieli dzialek pod
warunkiem ,,jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu 0sob trzecich”,

Propozycja uchwalenia na przedmiotowym terenie zespotu przyrodniczo — krajobrazowego
i wykupienie tego terenu, bo pogodzenie interesu spotecznego z prywatnym nie jest mozliwe. Zgodnie
z art. 36 gmina moze dziatkg¢ wykupi¢ lub przekaza¢ nieruchomo$¢ zamienng. Proponowana w planie
przestrzennym zabudowa na dzialce nr 528/242 stanowi 36 % calej dziatki. Na 64 % pow. dzialki
prywatnej stoi pomnik wraz z dojSciem. Skoro ani pomnik ani przestrzen publiczna nie moze by¢
réwnoczesnie prywatna to miasto zamierzato wykupi¢ 64 % dziatki. Wniosek o uzasadnione dziatanie
wladz miasta zgodnie z art. 36 dla catej dziatki.

Uwagi przedstawione na zalgczniku graficznym do pisma — dla zachowania starodrzewia wzdhuz
glownej alei parkowej Kamiennej Gory na trasie ulic od Zwirki i Wigury do ul. Wybickiego oraz
skierowanie przej$cia pieszego szpalerem wysokich drzew do ul. Armii Krajowej: wskazano lini¢
cofnigcia zabudowy garazowej (03 U/MW3) oraz w zwigzku ztym, ze proponowana zabudowa
ul. Wybickiego zpodziemnymi garazami zwigkszy ruch pojazdow wskazano na koniecznosé
bezkolizyjnego przejscia pieszych od ul. Armii Krajowej wzdtuz istniejacej alei wysokich drzew —
jako uwaga do planu catego Srodmiescia Gdyni.

Pismo z dnia 23.10.2007 r. zaadresowane przez sktadajaca uwage do Rady Miasta Gdyni, zawierajace
wniosek o uchwalenie Placu Tajnego Hufca Harcerzy oraz taczacej si¢ znim alei Stowackiego
zespotem przyrodniczo — krajobrazowym, zostato skierowane do rozpatrzenia wraz z innymi uwagami
do projektu planu.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednil czg$¢ postulatoéw poprzez wprowadzenie do zapiséw planu
ustalenia dotyczacego utrzymania szpaleru drzew przy ciagu pieszym biegnacym wzdluz podnodza
Kamiennej Gory.

Autorka uwagi nie wskazala konkretnych ustalen projektu planu, ktére sa niezgodne z przywotanymi
w uwadze ustawami oraz innymi dokumentami. Opracowywany projekt planu jest w petni zgodny
z ustaleniami Studium. Zgodno$¢ w tym zakresie jest warunkiem uchwalenia planu miejscowego.
Studium jest w trakcie aktualizacji, ktéra ma na celu dostosowanie jego zakresu do wymagan ustawy
z27.03.2007 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wprowadzane zmiany nie maja
bezposredniego zwiagzku z ustaleniami przedmiotowego planu miejscowego. Obowigzujace Studium
jest dokumentem aktualnym pod wzgledem formalno — prawnym w zwigzku z czym stanowi podstawe
do opracowywania planéw miejscowych.

Zgodnie z tresciag Art. 43 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2003 Nr 92,
poz. 880) =z pdzniejszymi zmianami ,zespotami przyrodniczo-krajobrazowymi sg fragmenty
krajobrazu naturalnego i kulturowego, zastugujace na ochrone ze wzglgdu na ich walory widokowe
lub estetyczne”. Plac Tajnego Hufca Harcerzy stanowi obecnie skwer zzielenia urzadzona,
wypehiajacy luke w zabudowie przy ul. Swictojanskiej. Zieleh towarzyszaca przejiciu
od ul. Wybickiego do ul. Zwirki i Wigury to przerywany szpaler kilkudziesigcioletnich topoli,
towarzyszacy im spontaniczny podrost innych drzew oraz zwarte zadrzewienie na stokach Kamienne;j
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Gory. Wymienione tereny sg niewatpliwie przyrodniczym skladnikiem kulturowego krajobrazu
$rédmiescia Gdyni, istniejagcym od wielu lat, ocena ich wartosci oraz potrzeby objecia ochrong
powinna wigc wynika¢ z wyjatkowego charakteru waloréw kompozycyjnych lub historycznych,
wyroézniajacych sie co najmniej w skali miasta. Zielen obecna na placu i przy zwigzanym z nim ciagu
pieszym nie tworzy jednolitej kompozycji oraz niejest powigzana z historycznym uktadem
urbanistycznym miasta. Budujg ja m.in. pospolite gatunki drzew i krzewdow, z ktérych najbardziej
okazate — odmiany topoli kanadyjskiej — naleza do gatunkéw szybko rosnacych i krotkowiecznych,
wymagajacych po kilkudziesigciu latach od posadzenia stosowania cie¢ korekcyjnych iw dalszej
perspektywie — zastgpienia innymi drzewami. Zielen na analizowanym terenie nie spelnia wiec
warunkow wystarczajacych do objecia jej ochrong jako zespot przyrodniczo-krajobrazowy. Wymaga
natomiast statego prowadzenia zabiegdw pielggnacyjnych, a z czasem znaczacej przebudowy.

Rejon Placu Tajnego Hufca Harcerzy nalezy do obszaru objetego decyzja o wpisaniu historycznego
uktadu urbanistycznego $rédmiescia Gdyni do rejestru zabytkow, pod numerem A-1815 (decyzja
PWKZ.R.4190-14/2257-2/2007), co zapewni mu ochron¢ na podstawie przepisOw ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami (Dz. U.2003 Nr 162, poz. 1568;
z pozniejszymi zmianami). Zgodnie z Art. 83 ust. 2 ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody gospodarka zielenig na terenie wpisanym do rejestru zabytkow odbywa sie pod nadzorem
wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

Ustanowiona na terenie objetym planem ochrona konserwatorska jest najbardziej adekwatna z punktu
widzenia zachowania zardwno krajobrazu kulturowego jak i cennych przyrodniczo elementow.

9) Stowarzyszenie Gdynia SOS podniosto nastepujace kwestie:

Poniewaz obszar, ktéry obejmuje projekt zostal wlaczony do obszaru ochrony konserwatorskiej
nalezatloby najpierw doprowadzi¢ do aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdyni. Do czasu opracowania aktualizacji studium nalezy
wstrzymac¢ si¢ z uchwalaniem planéw zagospodarowania przestrzennego. W oparciu o nieaktualne
studium nie mozna uchwala¢ planéw zagospodarowania przestrzennego miasta.

Zgtaszajac niezgodno$¢ projektu planu z nastgpujacymi punktami aktualnie obowigzujacego Studium:
uwarunkowania ekologiczne, uwarunkowania sozologiczne, stan terenow zielonych, wskazanie
obszaréw kluczowych wymagajacych kontroli miasta (strefa ekologicznie wazna, strefy kulturowo
wazne), kierunki polityki przestrzennej (typ 1— polityka ochrony, typ 3 — restrukturyzacja
dostosowawcza mieszkalnictwa do §rodmiejskiego charakteru obszaru), wnosza o:

- ograniczenie projektowanej pow. zabudowy do obudowy wylacznie szczytow istniejgcych
budynkow przylegajacych do placu Hufca Harcerzy,

- zastrzezenie stopniowania wysokosci tej zabudowy,

- utrzymanie pomnika w istniejacym ksztalcie i istniejacej lokalizacji,

- wyeliminowanie zabudowy kondygnacji podziemnych na styku z ciggiem pieszym Kamiennej
Gory,

- pozostawienie istniejgcego drzewostanu w obrebie dziatki od potudniowej strony pomnika
wraz z uporzadkowaniem i wzbogaceniem zieleni na istniejacym placu,

- utrzymanie istniejacej szerokosci korytarza powietrznego oraz ciggu pieszego, ciagu
widokowego laczacego teren skweru przy Pomniku Harcerzy z Kamienng Gora, Placem
Grunwaldzkim i dalej strefa A (nadbrzezng).

W nawigzaniu do przekazanych zastrzezen i wnioskéw ztozono kopi¢ pisma zdnia 25.02.2007 r.
zwierajacego uwagi Stowarzyszenia Gdynia SOS po podjeciu uchwalty RMG w sprawie przystapienia
do sporzadzenia planu oraz kopi¢ pisma z dnia 16.02.2007 r. dot. rezolucji mieszkancow Gdyni
w sprawie terenow zielonych w miescie.

Prezydent Miasta Gdyni rozpatrujac uwage stwierdzit, ze projekt planu speklnia cze$¢ postulatow
poprzez:

- zachowanie Skweru Tajnego Hufca Harcerzy — placu publicznego oznaczonego symbolem
01 KD-X z centralnie usytuowanym Pomnikiem Gdynskich Harcerzy,

- zachowanie tradycyjnego miejsca spacerOw i wypoczynku poprzez utrzymanie istniejagcych
powiazan pieszych ul. Swietojanskiej z Kamienna Gora i Placem Grunwaldzkim,

- zachowanie wgladu na Kamienng Gore, stanowiacg tlo ekspozycji dla usytuowanego tam
Pomnika Gdynskich Harcerzy.

W uwadze nie wskazano konkretnych ustalen projektu planu, ktére sg niezgodne z obowigzujagcym
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni. Opracowywany projekt
planu jest wpelni zgodny zustaleniami Studium. Zgodno$¢ w tym zakresie jest warunkiem
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uchwalenia planu miejscowego. Studium jest w trakcie aktualizacji, ktéra ma na celu dostosowanie
jego zakresu do wymagan ustawy z 27.03.2007 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wprowadzane zmiany nie maja bezposredniego zwigzku z ustaleniami przedmiotowego planu
miejscowego. Obowigzujace Studium jest dokumentem aktualnym pod wzgledem formalno —
prawnym w zwigzku z czym stanowi podstawe do opracowywania planow miejscowych.

Plan regulacyjny, ktory powstal w okresie migdzywojennym i stat si¢ podstawg wydzielenia ukladu
ulicznego oraz dzialek budowlanych, zakladal realizacje zamknigtego kwartalu zabudowy
ograniczonego ul.ul. Zwirki i Wigury, Swictojanska, Wybickiego i Stowackiego. Ze wzgledu na
trudng konfiguracje terenu — stok Kamiennej Goéry — ul. Stowackiego nie zostata zrealizowana
podobnie jak cze¢§¢ kwartalu zabudowy w obrebie Skweru Tajnego Hufca Harcerzy. Projekt planu
zaktada ochrone historycznej struktury przestrzennej poprzez ograniczenie gabarytow nowej
zabudowy oraz wymog nawigzania do historycznej zabudowy istniejacej w sasiedztwie. Ze wzgledu
jednak na istniejacy Skwer Tajnego Hufca Harcerzy wraz z centralnie usytuowanym Pomnikiem
Gdynskich Harcerzy projekt planu przewiduje realizacje zabudowy prostopadtej do ul. Swictojanskiej
zamiast zabudowy zamykajacej pierzeje ul. Swietojanskiej, ktéra spowodowataby réwnoczesna
likwidacje wyksztatconego placu z pomnikiem.

Projekt planu umozliwia wprowadzenie nowej zabudowy o powierzchni catkowitej porownywalnej
zmozliwg do uzyskania powierzchnig catkowita wynikajaca z kontynuacji zabudowy sasiedniej.
Powyzsze stanowi kompromis pomiedzy oczekiwaniami wlasciciela dziatki nr 528/242 a postulatami:
pozostawienia Skweru Tajnego Hufca Harcerzy z centralnie usytuowanym Pomnikiem Gdynskich
Harcerzy, utrzymania powiazan pieszych ul. Swigtojanskiej z Kamienna Gora i Placem Grunwaldzkim
oraz zachowania wgladu na Kamienng Gore.

10) Towarzystwo Mito$nikéw Gdyni sformutowato nastepujace kwestie:

a) Towarzystwo Milosnikow Gdyni wyraza swoja aprobate, ze zostal uwzgledniony postulat
zachowania Pomnika Gdynskich Harcerzy w jego tradycyjnym miejscu i uksztattowania placu
publicznego w jego otoczeniu,

b) w planie nie uwzgledniono faktu, ze teren ktoérego plan dotyczy zostal wpisany do rejestru
zabytkow decyzja Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 21 wrzesnia
2007r. Nalezy ten stan prawny uja¢ w § 5,

¢) § 5 pkt 3d nalezy uzupehic¢ o zapis ,,W przypadku zniszczenia lub rozbiorki czgsci lub catosci
obiektu grupy A i B (na skutek... itd); § 5 pkt 3e nalezy uzupetic¢ o zapis (przed zastosowanym
w zapisie $rednikiem) ,,...oraz ochrona historycznej formy i substancji elewacji frontowej
budynku i jej detali architektonicznych; dopuszcza si¢ wymiane technicznie zuzytych elementow
elewacji frontowej budynku pod warunkiem zachowania pierwotnej tradycyjnej formy tych
elementow”,

d) w zasadach ksztattowania przestrzeni placu publicznego wokoét Pomnika Harcerzy nie podano
wymiaru minimalnej szeroko$ci tego placu, a wiec szerokosci otwartego wgladu na plac
od strony ul. Swictojaniskiej. Taki zapis powinien znalez¢ si¢ w planie,

e) jest rzecza konieczna, aby minimalna szerokos¢ placu przy Pomniku Harcerzy wynosita 24 m,
a wiec tyle ile wynosi szeroko$¢ ul. Swietojanskiej w tym miejscu. Nie jest rzecza whasciwa
z przestrzennego punktu widzenia, azeby plac byt wezszy od ulicy, przy ktorej si¢ on znajduje.

Prezydent Miasta Gdyni rozpatrujac wniosek zawarty w ppkt. b stwierdzil, ze projekt planu zostanie
zaktualizowany pod katem objecia wpisem do rejestru zabytkow. Rozpatrujac zastrzezenia zawarte
w ppkt. e zauwazyl, ze okreslona w projekcie planu szeroko$¢ placu wynosi 31,0 m co spetnia postulat
o ksztaltowaniu placu o wigkszej szerokosci niz ulica przy ktorej si¢ on znajduje.

Ad ¢) Projekt planu wprowadza rézne formy ochrony konserwatorskiej ze wzgledu na historyczna
warto$¢ obiektow znajdujacych si¢ na obszarze objetym projektem planu. W toku prac nad
przedmiotowym planem miejscowym przeprowadzono analizy, w wyniku ktoérych wytoniono budynki
prezentujace walory kwalifikujace je do grupy A lub B ze wzgledu na ich warto$¢ historyczna.
Do grupy A zaliczono obiekty o wysokich walorach kulturowych, tj. obiekt wpisany do rejestru
zabytkow oraz budynki historyczne o wysokich, wyrdzniajacych si¢ walorach architektonicznych
(indywidualnej formie budowlanej, niepowtarzalnym detalu itp.); obiekty autentyczne, w ktorych
ewentualne wspotczesne przeksztatcenia sg nieznaczne, za$ do grupy B zaliczono budynki historyczne
o charakterystycznej itradycyjnej formie architektonicznej, nie wyrdzniajace si¢ szczegolnymi
cechami indywidualnymi, lecz wartosciowe w skali zespolu — niektore z nich ulegly wspoétczesnym
przeksztatceniom zachowujac jednak czytelng historyczng forme. W trakcie procedury planistycznej
projekt ww. planu miejscowego zostal uzgodniony z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, ktory
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nie wnidst zastrzezen do ustalen planu w zaré6wno w zakresie kwalifikacji zabudowy do ochrony

konserwatorskiej jak izasad ochrony dla obiektow nalezacych do poszczegoélnych grup ochrony

konserwatorskiej. Zapisy w tym zakresie sg takze zgodne z zatozeniami decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow historycznego uktadu urbanistycznego srédmiescia Gdyni.

Ad d) Linie rozgraniczajgce placu publicznego — teren oznaczony symbolem 01 KD-X, jednoznacznie

wyznaczajg szerokos¢ ok. 21,0m iok. 31,0 m. Szeroko$¢ przeswitu widokowego od strony

ul. Swictojanskiej w kierunku Kamiennej Gory na wysokosci parteru wynosi ok. 31,0 m dzigki
podcieniom wyznaczonym przez obowigzujace linie zabudowy na poziomie parteru (okreslone

w kartach terenu oznaczonych symbolami 02 U/MW3 i 03 U/MW3 oraz wskazane na rysunku planu).

11)Rada Dzielnicy Srodmiescie w swojej uwadze stwierdza, ze proponowane rozwigzanie
przestrzenne przej$cia pieszego — waski pasaz pomiedzy sze$ciopigtrowymi obiektami mieszkalno
—uslugowymi budzi zastrzezenia, podobnie jak wielko$¢ powierzchni skwerku pozostawionej
w otoczeniu Pomnika Harcerzy. Tak niewielka przestrzen nie bedzie spetniac¢ funkcji rekreacyjno —
wypoczynkowej. Istnieje powazne ryzyko, ze miejsce to catkowicie utraci swdj niepowtarzalny
charakter ibedzie stanowito zarzewie konfliktow iniezadowolenia Gdynian. Wnosza o korekte
projektu planu poprzez znaczace poszerzenie ekspozycji widokowej na Kamienng Gore, gdyz ten
zaproponowany ogranicza perspektywe do minimum. Postuluja takze o powigkszenie ,,wolnego”
obszaru wokot pomnika, zapewniajace swobodny wypoczynek na tym terenie.

Plan regulacyjny, ktory powstal w okresie migdzywojennym i stat si¢ podstawg wydzielenia uktadu

ulicznego oraz dzialek budowlanych, zakladal realizacj¢ zamknigtego kwartatlu zabudowy

ograniczonego ulul. Zwirki i Wigury, Swigtojanska, Wybickiego i Stowackiego. Ze wzgledu
na trudng konfiguracje terenu — stok Kamiennej Gory — ul. Stowackiego nie zostata zrealizowana
podobnie jak cze$¢ kwartalu zabudowy w obrebie Skweru Tajnego Hufca Harcerzy. Projekt planu
zaklada ochrong historycznej struktury przestrzennej poprzez ograniczenie gabarytow nowej
zabudowy oraz wymog nawigzania do historycznej zabudowy istniejacej w sasiedztwie. Ze wzgledu
jednak na istniejacy Skwer Tajnego Hufca Harcerzy wraz z centralnie usytuowanym Pomnikiem

Gdynskich Harcerzy projekt planu przewiduje realizacje zabudowy prostopadtej do ul. Swietojanskie;j,

zamiast zabudowy zamykajacej pierzeje ul. Swietojanskiej, ktéra spowodowataby réwnoczesna

likwidacje wyksztatconego placu z pomnikiem.

Projekt planu umozliwia wprowadzenie nowej zabudowy o powierzchni catkowitej porownywalne;j

zmozliwag do uzyskania powierzchnig catkowita wynikajaca z kontynuacji zabudowy sasiedniej.

Powyzsze stanowi kompromis pomiedzy oczekiwaniami wlasciciela dziatki nr 528/242 a postulatami:

pozostawienia Skweru Tajnego Hufca Harcerzy z centralnie usytuowanym Pomnikiem Gdynskich

Harcerzy, utrzymania powigzan pieszych ul. Swictojanskiej z Kamienng Gorg i Placem Grunwaldzkim

oraz zachowania wgladu na Kamienng Gore.

12) Matgorzata Klemp w swojej uwadze stwierdza, ze przy sporzadzaniu rysunku projektu wzieto pod
uwage niekoniecznie najistotniejsze walory kulturowe miejsca, natomiast w sposdb znaczacy
pomini¢to jego walory ekologiczne ikrajobrazowe, potencjat urbanistyczny ijego wymogi.
Obowiazujace studium wskazuje na:

- ubdstwo powierzchniowe oraz brak spojnosci terytorialnej wewngtrznych zielonych terenow
miejskich (cz. Il Stan Terenéw Zielonych),

- bezwzgledny priorytet zachowania obszaréow kluczowych, w tym szczegdlnej ochrony:
lokalnych korytarzy ekologicznych i obszarow zieleni miejskiej, atakze stref kulturowo
waznych (uwarunkowania ekologiczne, uwarunkowania sozologiczne, wskazanie obszarow
kluczowych).

W zwiazku z powyzszym wnosi o zmian¢ rysunku projektu planu tak, aby stosownie do wskazan

studium, zapewnial korzystny rozwdj przestrzenny miasta, tj. w maksymalnym stopniu zachowujac

wielkos¢ terenu zielonego i projektowang intensywnos$¢ zabudowy w obszarze opracowania, zapewnit
jednoczesnie:

- zachowanie korytarza ekologicznego poprzez pozostawienie otwarcia przestrzennego
ukos$nego na linii od ul. Obroncéw Wybrzeza w kierunku Skweru Kosciuszki i Plazy
Miejskiej,

- zwigkszenie atrakcyjnoséci i wzmocnienie kierunku glownego ciggu pieszego i widokowego
z potudniowej strony centrum miasta, na Bulwar Nadmorski ina Plaze Miejska poprzez
nadanie tego gltownego kierunku wzdluz linii wskazanej w pkt. 1, przy zastosowaniu
szerokiego otwarcia widokowego obejmujacego jednoczesnie Kamienng Gore,
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- ochron¢ waloréw Tozsamosci Przestrzennej Gdyni, poprzez pozostawienie szerokiego wgladu
krajobrazowego z ul. Obroncéw Wybrzeza w kierunku Kamiennej Gory,
- utrzymanie otwartej perspektywy widokowej w kierunku pomnika, z ciggu widokowego alejki
rekreacyjnej biegnacej u podndza Kamiennej Gory, na wysokos$ci — od kamienicy nr 49.
Uzasadnienie rozstrzygniecia w zakresie dotyczacym uwagi przedstawiono w pkt. 9.
13) Zbigniew Kozak Posel na Sejm RP sformutowat ponizsze wnioski:

a) wykupi¢ na rzecz gminy Gdynia plac pod Skwerem Tajnego Hufca Harcerzy i uzna¢ jako teren
zielony odpowiednio okreslajac ta funkcje w planie,

b) jednoznacznie obja¢ w planie zapisem peinej ochrony:

- skarpe u podnéza Parku Kamiennej Gory,

- lokalizacje¢ pomnika Harcerzy wraz z jego otoczeniem,

- istniejacy drzewostan na catym planowanym terenie,
przy jednoczesnym podkresleniu osi kompozycji pomnika Harcerzy na tle Kamiennej Gory wzglgdem
ul. Swictojanskiej poprzez aranzacje przestrzeni publicznej matg architektura oraz zielenia niska,

c) na calym planowanym obszarze ustali¢ stref¢ min. 20 m od zachodniej linii granicznej ciggu
pieszego pod Kamienna Gora, w ktorej to strefie zakazuje si¢ budowac obiektow wigkszych jak
dwukondygnacyjne i wyzsze niz 6 m mierzonych od poziomu dziatek 244 i245. Ewentualne
budowanie obiektu w przedmiotowej strefie tylko pod warunkiem zachowania istniejgcego
drzewostanu (ppkt b). W obiekcie dopusci¢ prowadzenie nieucigzliwej — dla okolicznych
mieszkancow — dziatalnosci gltownie dla obstugi ruchu na ciggu pieszym. Wejscia do obiektu
poprzez ktadki z poziomu ciggu pieszego od strony Kamiennej Gory. Powyzsze nie wprowadza
intensywnej zabudowy, a moze uatrakcyjni¢ planowany teren poprzez mozliwos¢ powstania
kawiarni, matej galerii wzdluz ciagu pieszego,

d) zachowanie widoku na zbocze Kamiennej Gory o szer. min. 40 m. Punkt ten uwzglednia ideg
korytarza widokowego, jak to ma miejsce w obowigzujacym i sgsiadujgcym mpzp Kamiennej
Gory, co jest dokonane poprzez obowigzek zachowania korytarza widokowego na kierunku
odul. Swictojanskiej (r6g Obroncow Wybrzeza) poprzez Plac Grunwaldzki do Nabrzeza
Pomorskiego (rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Gdyni z dnia 24.05.2005 r. uwzgledniajace
uwage do projektu mpzp Kamienna Gora w czesci dotyczacej zachowania irozszerzenia
przedmiotowego korytarza w obszarze planu). Zapis umozliwia tez zagospodarowanie $cian
szczytowych budynkéw Swietojanska 41 i 47,

e) na planowanym obszarze kwartatu okresli¢ w planie nieprzekraczalng granice zabudowy jako
lini¢ rownolegta do pierzei wyznaczonej pomiedzy budynkami Swietojanska 41-47 i usytuowana
max. 15m w kierunku wschodnim. Nowa zabudowa moze by¢ zlokalizowana jedynie
w obszarze znajdujacym si¢ pomi¢dzy pierzeja a granicg zabudowy, z zastrzezeniem pkt. 1 —
4 oraz z jednoczesnym ograniczeniem proj. zabudowy terenu do obudowy szczytow istniejacych
budynkow przylegajacych do placu Hufca Harcerzy od strony polnocnej ipotudniowe;j
z zastrzezeniem stopniowania wysokosci tej zabudowy. Nowa zabudowa musi uwzgledniac
mozliwos$¢ uzyskania miejsc parkingowych.

Dopuszczenie ewentualnej zabudowy w rejonie dzialki Swictojanska 41 przy jednoczesnym
ograniczeniu wysokosci do szesciu kondygnacji naziemnych, zachowaniu stopniowania zabudowy,
zachowaniu zapisOw z pkt. 1 — 4 oraz mozliwos$ci uzyskania miejsc parkingowych.
W uwadze zamieszczono informacj¢ na temat petycji podpisanej przez ponad 1000 osob, dotyczacej
wykupienia gruntu przez gmine Gdynia pod placem Tajnego Hufca Harcerzy z przeznaczeniem
na teren zielony.
Prezydent Miasta Gdyni rozpatrujac wniosek zawarty w ppkt. a zauwazyl, ze plan w swoich
zatozeniach przewiduje realizacj¢ placu publicznego, ktory ze wzgledu na swoja funkcj¢ zostanie
wykupiony przez Gmin¢. Rozpatrujac wniosek zawarty w ppkt. b zaznaczyl, ze obszar Kamiennej
Gory objety jest decyzja o wpisie do rejestru zabytkéw zespolu urbanistycznego Kamiennej Gory
istanowi obszar $cistej ochrony konserwatorskiej oraz uwzglednil czgs¢ postulatdow poprzez
wprowadzenie do zapiséw planu ustalenia dotyczacego utrzymania szpaleru drzew przy ciggu pieszym
biegnacym wzdhiz podnéza Kamiennej Gory.
Ponadto stwierdzit, ze projekt planu przewiduje realizacj¢ celow publicznych:
- zachowanie Skweru Tajnego Hufca Harcerzy — placu publicznego oznaczonego symbolem
01 KD-X z centralnie usytuowanym Pomnikiem Gdynskich Harcerzy,
- zachowanie tradycyjnego miejsca spacerow i1 wypoczynku poprzez utrzymanie istniejgcych
powiazan pieszych ul. Swietojanskiej z Kamienng Gora i Placem Grunwaldzkim,
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- zachowanie wgladu na Kamienng Goére, stanowiaca tto ekspozycji dla usytuowanego tam
Pomnika Gdynskich Harcerzy.

Rozpatrujac zastrzezenia zawarte w ppkt. ¢ uwzglednit czesSciowo ww. postulat poprzez dopuszczenie
jednej kondygnacji ustugowej ponad poziom kondygnacji garazowej usytuowanej we wschodniej
czgéci terenu objetego projektem planu (teren 03 U/MW3). Dopuszczona zabudowa ustugowa
uatrakcyjni cigg pieszy biegnacy upodnéza Kamiennej Gory, atakze stanowi¢ bedzie swoisty
parawan dla podworek i zapleczy istniejacej zabudowy przy ul. Swigtojanskiej. Ustala si¢ wysokos¢
powstalej w ten sposéb zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych lecz nie wyzej niz 1 kondygnacja
nadziemna 16,0 m ponad poziom przylegltego, istniejacego ciagu pieszego biegngcego wzdluz
podnéza Kamiennej Gory. Wprowadza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustugowej w odlegtosci
5,0 m od ww. ciggu pieszego oraz ograniczenie szerokosci elewacji budynkow.
Rozpatrujac zastrzezenia zawarte w ppkt. € zauwazyl, ze postulat w zakresie dopuszczalnej wysokosci
i nakazu zachowania stopniowania nowo projektowanej zabudowy jest spelniony poprzez ustalenia
projektu planu. Spelienie wymogu realizacji wymaganej ilosci miejsc parkingowych warunkuje
mozliwos¢ realizacji inwestycji.
Adb) Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja drzewa o charakterze pomnikow
przyrody, ani takie ktore ze wzgledu na ich wybitng warto$¢ przyrodnicza wymagalyby objecia
indywidualng ochrong w projekcie planu. Najwigksze istniejace drzewa to topole kanadyjskie
usytuowane wzdhuz ciggu upodnoza Kamiennej Gory. Ze wzgledu na zaawansowany dla tego
gatunku wiek drzew — ok. 50, 60 lat, konieczne beda cigcia korekcyjne 1 wymiana drzew w niedlugim
okresie na inne gatunki. Kazde drzewo objgte jest ochrong na podstawie przepisow ustawy o ochronie
przyrody, ktéra naklada obowigzek kazdorazowego uzyskania stosownego zezwolenia na jego
wyciecie. Zgodnie z ww. ustawa zezwolenie na usuniecie drzew lub krzewow z terenu nieruchomosci
wpisanej do rejestru zabytkéw wydaje Wojewodzki Konserwator Zabytkow.
Ad ¢) Postulat dotyczacy zasad ksztaltowania zabudowy w strefie wyznaczonej w odlegtosci 20 m
od zachodniej linii granicznej ciggu pieszego pod Kamienng Gora, nie znajduje uzasadnienia. Obecnie
w ww. strefie znajduje si¢ o§miokondygnacyjny budynek przy ul. Zwirki i Wigury 2A. Projekt planu
przewiduje przekroczenie ww. strefy jedynie przez budynki wyznaczajace zakres placu i stanowigce
oprawe pomnika. W pozostatych przypadkach plan utrzymuje wskazang w uwadze zasade.
Ad d) Linie rozgraniczajace placu publicznego — teren oznaczony symbolem 01 KD-X, jednoznacznie
wyznaczaja szeroko$¢ ok. 21,0m iok. 31,0 m. Szeroko$¢ przeswitu widokowego od strony
ul. Swigtojanskiej w kierunku Kamiennej Géry na wysoko$ci parteru wynosi ok. 31,0 m — dzieki
podcieniom wyznaczonym przez obowigzujace linie zabudowy na poziomie parteru (okreslone
w kartach terenu oznaczonych symbolami 02 U/MW3 i 03 U/MW3 oraz wskazane na rysunku planu).
Zaproponowana w planie szeroko$¢ widoku na zbocze Kamiennej Goéry uwzglednia ideg¢ korytarza
widokowego.
Ad e) Uzasadnienie rozstrzygnigcia w zakresie dotyczacym obszaru wskazanego do zabudowy
przedstawiono w pkt. 11.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/355/07
Rady Miasta Gdyni
z dnia 19 grudnia 2007 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy

Srédmiescie w Gdyni, rejon ulic Zwirki i Wigury, Swietojaniskiej i Wybickiego przewiduje sie

nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy:

1) przebudowa iremont miejskiej sieci kanalizacji deszczowej w rejonie Sroédmiescia, konieczna
przebudowa sieci w ul. ul. Wybickiego i Stowackiego oraz budowa sieci na zapleczu istniejacej
zabudowy przy ul. Swigtojanskiej — stanowiacej przedtuzenie odcinka sieci w ul. Stowackiego.

2. Budowa imodernizacja poszczegdlnych elementow infrastruktury technicznej jest zadaniem
wilasnym gminy i moze by¢ finansowana z budzetu Miasta Gdyni lub wspotfinansowana ze srodkow
zewngtrznych.

3. Nie okresla si¢ szczegdtowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.
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UZASADNIENIE

Zgodnie zart. 16 ust. 31 4 ustawy zdnia 20 lipca 2000 roku o oglaszaniu aktow normatywnych
i niektorych innych aktow prawnych tekst jednolity aktu normatywnego innego niz ustawa oglasza si¢
nie rzadziej niz raz na 12 miesi¢cy, jezeli byt on nowelizowany. Tekst jednolity oglasza organ
wlasciwy do wydania aktu normatywnego w formie obwieszczenia w dzienniku urzgdowym,
w ktorym dany akt normatywny ogloszono.

Mlejscowy plan zagospodarowama przestrzennego cze$ci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejon ulic
Zwirki i Wigury, Swictojanskiej i Wybickiego zostat uchwalony przez Rade Miasta Gdyni uchwatg nr
XV/355/07 zdnia 19 grudnia 2007 roku. Dnia 25 lutego 2015 roku Rada Miasta Gdyni podjeta
uchwale nr V1/64/15 w sprawie zmiany tego planu.

Majac powyzsze na uwadze niezbgdne jest ogloszenie tekstu jednolitego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejon ulic Zwirki i Wigury,
Swigtojanskiej i Wybickiego.

RP.6722-TJ.2.2015.LN
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