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UCHWALA NR /16
Rady Miasta Gdyni
z dnia 2016 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesSci dzielnicy Dzialki Lesne w Gdyni, rejon
ulic Slaskiej, Kieleckiej i Poznanskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2015 r.
poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pozn. zm.") w zwiazku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r.
0 zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U.z 2015 r.
poz. 774) Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§1
1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Dziatki
Lesne w Gdyni, rejon ulic Slaskiej, Kieleckiej i Poznanskiej nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwalg
nr XV11/400/08 Rady Miasta Gdyni z 27 lutego 2008 r., zmienionego uchwata nr XXXVIII/799/14
Rady Miasta Gdyni z 15 stycznia 2014 r. i zmienionego uchwatg nr X1/190/15 Rady Miasta Gdyni z
26 sierpnia 2015 r.
2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Dzialki Lesne
w Gdyni, rejon ulic Slaskiej, Kieleckiej i Poznanskiej, 0znaczony numerem ewidencyjnym 10086,
obejmujacy obszar o powierzchni 4,31 ha, ktorego granice przebiegaja:
od wschodu — wzdhuz ul. Slaskiej,
od potudnia — wzdtuz ul. Kieleckiej,
od zachodu — wzdtuz ul. Poznanskiej, obejmujgc sasiadujacy teren zieleni,
—  od pétnocy — od ul. Poznanskiej, obejmujac teren GPZ, do ul. Slaskiej,
zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 09 terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi, oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 do 09 oraz ich przeznaczenie
oznaczone symbolami literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizszg klasyfikacja:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej:

a) MN2 — Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza

Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wigcej niz dwdch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni caltkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku dla uslug stanowiacych uzupehienie funkcji mieszkaniowe;j
i niezaktocajacych jej.

b) MW1 — Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do 8 mieszkan

Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach zawierajacych do 8 mieszkan
(zgodnie z zapisami w kartach terenéw). W parterach budynkéw usytuowanych wzdtuz ulic
publicznych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wydzielonych lokali uzytkowych dla ustug stanowigcych
uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezaklocajacych jej.

¢) MW3 - Zabudowa wielorodzinna

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 443, poz. 774, poz. 1265,
poz 1434, poz. 1713, poz. 1777.
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W parterach budynkow usytuowanych wzdluz ulic publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje
wydzielonych lokali uzytkowych dla ustug stanowigcych uzupeienie funkcji mieszkaniowej
i niezaktocajacych jej.

2) Tereny zabudowy ustugowe;j:
a) U - Zabudowa uslugowa
Wszelkie rodzaje ushug konsumpcyjnych i ogdlnospotecznych, w tym obiekty handlowe
0 powierzchni sprzedazy do 2000 m’, ktérych funkcjonowanie na danym terenie jest zgodne
z zasadami zabudowy i zagospodarowania okres§lonymi w danej karcie terenu.

3) Tereny komunikacji:
a) KD-G j/p — Drogi publiczne glowne (j — liczba jezdni, p — liczba pasow ruchu)
b) KD-Z j/p — Drogi publiczne zbiorcze (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
c) KD-D j/p - Drogi publiczne dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
d) KDW - Drogi wewnetrzne.

4) Tereny infrastruktury technicznej:
a) K -—Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekow
b) E — Tereny urzadzen elektroenergetycznych.

2. Uslugi niezaktocajgce funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieucigzliwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wywotuje innych zaktocen funkcji mieszkaniowe;j
takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub
dziedzince w czesci mieszkalnej) przez klientow usthug, zaklocenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich
ilosci odpadéw, ktorych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja
uzyskata zgode wspotwiascicieli nieruchomosci.

3. Funkcja wylaczona jest to sposéb uzytkowania niepozadany na danym terenie wydzielonym
liniami rozgraniczajacymi i mimo, ze mie$ci si¢ w opisanym w ust. 1 ogolnym zakresie okreslajacym
przeznaczenie terendw, to na danym terenie nie jest dopuszczony.

4. Zakres sposobow uzytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi jest ograniczony zapisami (okreslajagcymi funkcje wytaczone) zawartymi w karcie
danego terenu w § 14.

5. Usci$lenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztaltowania
zabudowy, dla poszczegolnych terené6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte
sg w kartach odpowiednich terenow w § 14.

6. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
ustalone planem stanowig linie podziatu nieruchomosci. Parametry i wskazniki urbanistyczne ustalone
W kartach terenow, a odnoszace si¢ do dzialek budowlanych, dotycza dziatek gruntu, lub ich czgsci,
potozonych w catoséci w granicach danego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

§3

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego

planem:

1) ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejagcego zagospodarowania i struktury
wlasnosci;

2) uzyskanie $rodmiejskiego zespotu ustugowo-mieszkaniowego, ze znacznym udziatem
ogolnodostgpnych funkcji publicznych, stanowiacych istotny element programu uslugowego
w strefie szczegdlnej aktywnos$ci publicznej miasta;

3) ochrona waloréw krajobrazowych i widokowych, ksztaltowanie zabudowy z uwzglgdnieniem
otwar¢ i osi widokowych (osi widokowej z ulicy Kwidzynskiej w kierunku Klasztoru Ojcow
Franciszkanow Konwentualnych) poprzez ograniczenie gabarytow zabudowy na terenie
01 U/MWS3 - zgodnie z zapisami planu;

4) ksztattowanie ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych, w szczegoélnosci urbanistycznych
wnetrz placow 1 ulic, ciggow pieszych, rowerowych, zieleni urzadzonej, tworzacych warunki
publicznej aktywnosci oraz stanowigcych miejsca tozsamosci i identyfikacji przestrzeni.
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2. Szczegbtowe warunki ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢
do poszczegolnych terenéw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w § 14.

§4
1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja elementy $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego chronione na podstawie odrebnych przepiséw.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

1) ochrona waloréw krajobrazowych i srodowiska przyrodniczego poprzez ustalenie dopuszczalnych
gabarytow nowej zabudowy;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy dazy¢ do zachowania w obrebie zabudowy istniejacych drzew,
zapewniajagc im wystarczajacg ilo§¢ miejsca zabezpieczonego przed prowadzeniem prac
budowlanych, wolnego od utwardzonej nawierzchni i innych obiektow budowlanych.

3. Szczegodtowe zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace sig¢

do poszczegblnych terenéw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow

w § 14.

§5
Na obszarze objetym planem nie wystepuja podlegajace ochronie zabytki, obiekty dziedzictwa
kulturowego lub dobra kultury wspotczesne;j.

§6

1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (wymagania dotycza

elementow przyrody, zagospodarowania i zabudowy znajdujacych si¢ na terenach ogoélnodostgpnych,

niezaleznie od ich form wlasnosci, oraz w przestrzeni nad nimi i w ich sasiedztwie, w zasiegu
postrzegania przez przebywajacych na nich ludzi):

1) ogodlnodostepne, miejskie przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem i w jego
bezposrednim sasiedztwie obejmujg drogi publiczne i droge wewngtrzng 09 KDW;

2) na obszarze objetym planem ustala si¢ uzupetniajacy uktad terenow ogolnodostgpnych, oznaczony
odpowiednio na rysunku planu, obejmujacy ogodlnodostepny plac i cigg pieszy w obrebie
zabudowy na terenie 01 U/MW3;

3) ustala sie, nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a) przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznych wzdtuz ulic Slaskiej, Kieleckiej, oraz drog 07
KD-D 1/2 i 08 KD-D 1/2 nalezy stosowa¢ projekty indywidualne urzadzen, obiektow matej
architektury i zieleni dla uzyskania niepowtarzalnych cech przestrzeni i tozsamosci
srédmiescia Gdyni; w elementach malej architektury i elewacjach budynkdéw nalezy stosowac
materialy i rozwigzania o wysokim standardzie jako$ciowym i technologicznym;

b) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sie, za zgoda zarzadcy drogi, lokalizowanie
kioskow z prasg lub kwiatami, wiat przystankowych, automatoéw telefonicznych, stupow
ogloszeniowych 1 innych tradycyjnych statych elementéw wyposazenia przestrzeni
publicznych, przy zachowaniu wymagan okre$lonych w pkt 3 lit. a; forma i lokalizacja
kioskow oraz elementow wyposazenia przestrzeni publicznych powinna by¢ zgodna z
przyjetymi w tym zakresie zasadami dla terenu $rodmies$cia Gdyni oraz z przyjetym systemem
informacji miejskiej;

€) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych — ustugowych, gastronomii i handlu
(niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe) stanowigcych uzupeinienie
organizowanych imprez okoliczno$ciowych 1 sezonowych; obiekty sezonowe, musza
prezentowa¢ wysokie walory przestrzenne i estetyczne, powinny mie¢ charakter lekkiej
architektury realizowanej z zastosowaniem materialow wysokiej jakosci;

d) nie dopuszcza si¢ realizacji schodow zewnetrznych lub pochylni z przekroczeniem linii
zabudowy przebiegajacych wzdtuz linii rozgraniczajacych drog i placow;

e) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych (w momencie uchwalenia planu) schodow zewnetrznych
zrealizowanych z  przekroczeniem linii zabudowy wyznaczonych wzdtuz linii
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rozgraniczajacych drog i placow; dopuszczenie powyzsze nie dotyczy elementéw zabudowy i
zagospodarowania terenu zrealizowanych bez wymaganych pozwolen i uzgodnien;
zagospodarowanie terenéw publicznych i1 ogoélnodostepnych powinno obejmowac zielen
w formach dostosowanych do specyfiki funkcji, ktorej towarzyszy, komponowang wedlug
indywidualnych projektow obejmujacych cate, wyrozniajace si¢ w zabudowie przestrzenie
lub ich zespoty oraz zapewniajacych jej wysoka jako$¢ kompozycyjng i wlasciwe warunki dla
dhugotrwatego rozwoju;

w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢ potrzeby o0sob

mepelnosprawnych i starszych w tym:
stosujac rozwiazania wspomagajace ruch osob poruszajacych sie na wozkach inwalidzkich
m.in. rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednio zlokalizowane
miejsca postojowe dla niepetnosprawnych,

— stosujac elementy orientacji dla osob niewidomych i stabo widzacych np. ptytki fakturowe
na ciggach pieszych wykorzystujace roznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany,
makiety i znaki z informacja ryflowang, kwietniki zapachowe identyfikujace okreslone
miejsca itp.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania tablic reklamowych lub
urzadzen reklamowych:
1) zasady dotyczace wszystkich terenow:

2)

a)

b)

e)

ksztalt i wielkos¢ tablicy lub urzadzenia reklamowego oraz miejsce ich umieszczenia na
budynku musza by¢ dostosowane do architektury budynku, a takze uwzglednia¢ funkcje
budynku i ewentualne wspdtistnienie z informacjami wizualnymi juz zamontowanymi;

w przypadku, gdy ilos¢ drobnych szyldow na budynku jest wicksza niz jeden, powinny byc¢ tej
samej wielkosci i winny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwos$ci w jednym miejscu na elewacji,
a w przypadku szyldow nad witrynami lokali sklepowych lub ustugowych, powinny by¢ tej
samej wysokosci 1 usytuowane w jednym wyznaczonym pasie nad witrynami;

zewnetrzna krawedz tablicy lub urzadzenia reklamowego na budynku nie moze sigga¢ dalej
niz 1,00 m od lica §ciany budynku. W przypadku, gdy tablica lub urzadzenie reklamowe sigga
dalej niz 0,12 m od lica §ciany budynku, ich dolna krawedZz nie moze znajdowac si¢ na
wysokosci mniejszej niz 2,40 m nad poziomem terenu znajdujacego si¢ pod nimi;

wyklucza si¢ stosowanie o$wietlenia pulsacyjnego tablic lub urzadzen reklamowych;
wyklucza si¢ stosowanie tablic lub urzadzen reklamowych o zmiennym nat¢zeniu o$wietlenia
takich jak telebimy i tablice LCD;

znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie bedg uwazane za
szyldy i reklamy pod warunkiem, Zze beda umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie beda
$wiecic i nie bedg wykraczaé¢ poza obrys ich powierzchni;

zasady dotyczace poszczeg6lnych terendw odpowiadajace ich przeznaczeniu:

a)

b)

c)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej w budynkach zawierajacych

do 8 mieszkan:

— dopuszcza sie jedynie sytuowanie szyldow o pow. do 0,6 m’ umieszczonych na
ogrodzeniu i szyldow 0 pow. do 3,0 m? umieszczonych na budynku; dopuszcza si¢
zainstalowanie po jednym szyldzie na ogrodzeniu i na budynku na jedng firme;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

— dopuszcza si¢ sytuowanie tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych na budynkach
jedynie w pasie kondygnacji przeznaczonej naustugi (ponizej linii gzymsu lub w
przypadku braku gzymsu ponizej linii parapetéw okien pierwszego pietra mieszkaniowego
nad kondygnacjg ustugowa),

— nie dopuszcza si¢ sytuowania wolnostojacych tablic reklamowych lub wolnhostojacych
urzadzen reklamowych,

— nie dopuszcza si¢ sytuowania tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych na
ogrodzeniach;

tereny zabudowy ustugowe;j:

— dopuszcza si¢ sytuowanie tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych na budynkach
jedynie w pasie kondygnacji przeznaczonych naustugi (ponizej linii gzymsu lub w
przypadku braku gzymsu ponizej linii parapetow okien kolejnej kondygnacji nad
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kondygnacjami uslugowymi) oraz na $cianach szczytowych pozbawionych okien, a takze
nad budynkami do wysokosci 2,0 m nad goma krawedz elewacji, przy czym ograniczenie
wysokosci nie dotyczy flag i masztow flagowych,

— nie dopuszcza si¢ sytuowania wolnostojacych tablic reklamowych lub wolnostojacych
urzadzen reklamowych, za wyjatkiem indywidualnie zaprojektowanych szyldéw o
wysokosci do 6,0 m oraz masztow flagowych o wysokosci masztu do 6,0 m, stuzacych
jako nosnik flagi,

— tablice lub urzadzenia reklamowe, ktérych jeden z wymiaréw przekracza 2,0 m powinny
by¢ indywidualnie zaprojektowane w dostosowaniu do charakteru i architektury budynku,

— nie dopuszcza si¢ sytuowania tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych na
ogrodzeniach;

d) tereny drog oraz tereny infrastruktury technicznej:

— nie dopuszcza si¢ sytuowania tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych —
ograniczenie nie dotyczy wyznaczonych miejsc i form przewidzianych w przyjetym dla
Gdyni systemie aranzacji/wyposazenia przestrzeni publicznych (wiaty przystankowe,
shupy ogloszeniowe, kioski, meble uliczne, System Informacji Miejskiej).

3. Ulice, place, przej$cia miejskie, wskazane w planie ogélnodostepny plac i ciag pieszy w obrgbie
zabudowy na terenie 01 U/MW3 oraz droga wewnetrzna 09 KDW powinny zachowaé
ogolnodostepny, publiczny charakter. Nie dopuszcza si¢ wygradzania tych terenow.

4. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢
do poszczegolnych terendw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow
w § 14.

§7
1. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegoélnych
terenow okreslono w kartach terenow w § 14.

2. Tereny 01 U/MW3 i 03 U sa potozone w zasiggu terenéw zabudowy $rodmiejskiej (Srodmiejskiej
uzupetniajacej), teren 02 MN2,MWI1,U jest polozony poza terenami zabudowy $rodmiejskiej
(§r6dmiejskiej uzupetniajacej) — W rozumieniu przepiséw Prawa Budowlanego.

3. Gabaryty i lokalizacja tymczasowych obiektow budowlanych (sytuowanych na okres do 120 dni)
powinny by¢ zgodne z zasadami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zawartymi w
kartach terenow.

§8

1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrebnych przepisOw oraz obowigzuja nastepujace szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na czgéci obszaru objetego planem, wzdtuz ulic: Slaskiej i Kieleckiej wystgpuje oddzialywanie
hatasu komunikacyjnego i przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej
zabudowy mieszkaniowej z koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych
potozonych w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw (Lpwy 70 dB, Ly 65 dB);
W wypadku lokalizowania pomieszczen chronionych przed halasem w pierzejach zabudowy
usytuowanych od strony w/w ulic, nalezy zastosowa¢ odpowiednie zabezpieczenia
przeciwhatasowe w ramach inwestycji (np. zastosowac stolarke dzwigkoszczelng i systemy
klimatyzacyjne, zielen izolacyjng itp.);

2) na obszarze objetym planem wystgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej —
dokumentacj¢ budowlang zamierzonych inwestycji, na terenach wskazanych w odpowiednich
kartach terenow, nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi shuzbami teleinformatycznymi Marynarki
Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej), w celu
uniknigcia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wojenne;j.

2. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenow w § 14.

§9
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Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen i podziatow

nieruchomos$ci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2.

W przypadku scalenia i podzialu nieruchomo$ci na wniosek wtascicieli lub uzytkownikow

wieczystych podzial na dziatki budowlane powinien by¢ zgodny z wymaganiami okreslonymi w
kartach terenéw w § 14 w odniesieniu do warunkoéw podziatu nieruchomos$ci i parametréw nowo
wydzielanych dziatek budowlanych.

2)

3)

4)

5)

§ 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

obszar objety planem powigzany jest z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez istniejaca

droge zbiorcza 06 KD-Z 2/2 — ul. Kielecka i droge dojazdowa 07 KD-D 1/2;

na obszarze objetym planem ustala si¢ realizacje nastepujacych elementow ukladu

komunikacyjnego:

a) przebudowa drogi dojazdowej: 07 KD-D 1/2,

b) realizacja nowego potaczenia drogowego ul. Witominskiej z drogg 07 KD-D 1/2 — budowa
drogi dojazdowej 08 KD-D 1/2;

realizacja inwestycji niedrogowej, wywotujacej wzrost natgzenia ruchu pojazdow na drogach

publicznych i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub rownolegta

budowa lub przebudowa uktadu drogowego w zakresie niezbednym dla jego prawidlowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkow realizacji tej inwestycji niedrogowej. Szczegdtowe
warunki budowy lub przebudowy drég okresla si¢ w umowie miedzy zarzadca drogi,

a inwestorem inwestycji niedrogowej;

wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodow:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

— min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 dom
jednorodzinny;

b) budynki mieszkalne wielorodzinne:

— 1-1,4 miejsca postojowego na 1 mieszkanie;
c) obiekty ustug:
— 1-2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowe;j biur,
— 1-3 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej pozostatych
ustug;

d) przy obliczaniu wymaganej/dopuszczalnej liczby miejsc postojowych nalezy uwzgledniac
Iacznie istniejace i nowoprojektowane czegsci budynkow;

e) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych na drogach wewnetrznych nalezy zapewnic
stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa osoby
niepelnosprawnej, w liczbie nie mniejszej niz:

1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

— 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

f) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych poza drogami nalezy zapewni¢ stanowiska
postojowe przystosowane dla samochodow uzytkowanych przez osoby niepelnosprawne w
liczbie nie mniejszej niz:

— 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

— 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

— 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

— 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;
wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla rowerow:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne — nalezy zapewni¢ mozliwos$¢ przechowywania roweréw
w budynkach — min. 1,0 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz ogodlnodostgpne miejsca
postojowe czasowe — min. 0,3 miejsca na 1 mieszkanie;

b) obiekty ustug — min. 1 miejsce postojowe na 100 m® powierzchni uzytkowej podstawowe;,
lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 punkt ustugowy;

c) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych nalezy uwzglgdniaé tacznie istniejace i



6)
1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
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nowoprojektowane czesci budynku;
d) dopuszcza si¢ korekty powyzszych wskaznikow w uzgodnieniu z zarzadca drog;
zasady obstugi komunikacyjnej terenéw okre§lono w kartach terenéw w § 14.

Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociggowej (konieczna budowa/przebudowa sieci na terenie
objetym planem);

odprowadzanie $ciekow sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej (konieczna budowa/przebudowa

Sieci na terenie objgtym planem);

odprowadzanie wod opadowych:

a) z terenu drog publicznych — do kanalizacji deszczowej (konieczna budowa/przebudowa sieci
na terenie objetym planem) lub do gruntu zgodnie z obowigzujacymi przepisami; na rysunku
planu, w granicach terenu 09 KDW, wskazano orientacyjnie lokalizacj¢ urzadzen do
retencjonowania, oczyszczania i wsigkania wod opadowych, oznaczong symbolem K;

b) =z pozostatych terendw — zagospodarowaé w granicach wtasnych dziatek, w przypadku braku
takiej mozliwoséci dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej
przy zastosowaniu urzadzen opozniajacych odptyw (konieczna budowa/przebudowa sieci na
terenie objetym planem);

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej (konieczna budowa/przebudowa sieci na terenie objetym

planem);

zaopatrzenie w ciepto:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnej instalacji odnawialnego zrodta ciepta lub ze
zrodta ciepta uzytkowego w kogeneracji;

b) dopuszcza si¢ niskoemisyjne zrodla ciepta, niewykorzystujace wegla jako paliwa, w
przypadku:

— obiektéw, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

— obiektéw, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wiecej,
jezeli audyt efektywnosci energetycznej uzasadni, ze wprowadzenie danego zrodla ciepta
bedzie bardziej efektywne energetycznie od przylaczenia do m.s.c., indywidualnej
instalacji odnawialnego zrodta ciepta lub zrodta ciepta uzytkowego w kogeneracji;

elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej:

a) przez obszar objety planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napigcia 110 kV — ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania wedtug obowigzujacych
przepisow w sprawie dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku
oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych poziomdéw; na rysunku planu wskazano
orientacyjnie strefe ograniczen od linii wysokiego napiecia 110 kV (o szerokosci po 20,0 m od
osi linii); dopuszcza si¢ zmiang przebiegu linii energetycznych lub/i ich skablowanie — zmiana
lokalizacji lub/i skablowanie linii bedzie wigzalo si¢ ze zmiang granic strefy ograniczen dla
zabudowy i zagospodarowania terenu, wskazanych orientacyjnie na rysunku planu;

b) w obszarze planu, w liniach rozgraniczajacych drég 07 KD-D 1/2 i 08 KD-D 1/2, przewiduje
si¢ realizacje linii kablowych 110 kV — do planowanej stacji 110/15 kV GPZ Gdynia Centrum
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem — na terenie objgtym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego rejonu Mola Rybackiego;

telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; w przypadku lokalizacji stacji bazowych zaleca sie

ich usytuowanie na najwyzszych budynkach realizowanych w strefie A; przy ocenie

oddzialywania na otoczenie projektowanych stacji bazowych nalezy uwzgledni¢ oprocz istniejace;j
zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie z parametrami
okreslonymi w planie;

gospodarka odpadami: usuwanie odpadow — segregowanie i wywdz do miejsc przetwarzania,

zapewni¢ miejsca do gromadzenia w sposob selektywny;

inne zasady:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, budowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej na wszystkich terenach, w miejscach dostepnych dla wlasciwych stuzb
eksploatacyjnych, w sposob niekolidujacy z istniejaca lub przewidziang w planie zabudowa i
zagospodarowaniem terenu, z zastrzezeniem lit. b, c;
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b) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ciggow
pieszo-jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych lub wydzielonych paséw technicznych,
wzdluz linii rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia w przysztosci
innych sieci; odstepstwa od tej zasady dopuszczalne sa w uzasadnionych przypadkach, w
szczegoOlnosci gdy brak jest technicznych mozliwosci jej spetnienia; w przypadku gdy
planowane sieci infrastruktury nie mieszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych wymienionych
ciggdw komunikacyjnych, nalezy je prowadzi¢ wzdluz linii rozgraniczajacych, w jak
najblizszym sgsiedztwie tych ciggow;

c) wyklucza si¢ lokalizacje wolnostojacych obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej takich
jak stacje transformatorowe, stacje pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie
sciekow itp. w liniach rozgraniczajacych drog i placow publicznych, jezeli istnieje techniczna
mozliwos¢ realizacji tych urzadzen jako wbudowanych lub podziemnych;

d) okreslone w kartach terenow nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu, intensywnosci
wykorzystania terenu oraz warunki podzialu i parametry dzialek budowlanych nie dotycza
dziatek i obiektow infrastruktury techniczne;.

§11

Nie ustala si¢ sposoboéw i1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
teren6w potozonych na obszarze obj¢tym planem.

§ 12

Ustala si¢ 30 % stawke stuzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w momencie jej zbycia zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, z wylaczeniem terenéw bedacych w zasobie
nieruchomo$ci w rozumieniu art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, dla ktorych ustala si¢ stawke w wysokosci 0 %.

§13

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,intensywnosci zabudowy” —nalezy przez to rozumieé¢ wskaznik wyrazajacy stosunek
powierzchni catkowitej, mierzonej po zewn¢trznym obrysie przegroéd zewnetrznych, wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw znajdujacych si¢ na danej dzialce budowlane;,
do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do powierzchni catkowitej nalezy doliczy¢ rowniez
powierzchnig¢ antresol;

2) ,,dopuszczalnej wysokosci zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny, zewnetrzny,
pionowy gabaryt projektowanego budynku — budynek nie moze przekracza¢ dopuszczalnej
wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu, przy czym:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach od poziomu ulicy, to pionowy wymiar budynku mierzony do
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych, gornej krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub
attyki, od poziomu przylegtej ulicy tj. od rzednej najblizej potozonego kraweznika, a w
przypadku jego braku od rzednej najblizej potozonej nawierzchni ulicy; spetnienie wymagan
nalezy wykaza¢ w projekcie budowlanym pokazujac na elewacji frontowej lini¢ przekroju
terenu na wysokosci kraweznika lub nawierzchni ulicy;

b) wysoko$¢ wyrazona w metrach nad poziomem morza, to wysoko$¢ bezwzgledna (rzedna)
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych, gornej krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub
attyki, wyrazona wzgledem $redniego poziomu morza, oznaczana skrétem n.p.m.;

c) wysoko$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanego budynku, przy czym do liczby kondygnacji projektowanego budynku nalezy
doliczy¢ réwniez antresole o powierzchni przekraczajacej 50% powierzchni kondygnacji Iub
pomieszczenia, z ktorego jest wydzielona;

3) ,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczeg6lnie
w elewacji frontowej, ukrycie dachu za attyka;

4) ,,obowiqzujgcej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustawienia frontowej Sciany
projektowanego budynku, przy czym:

a) obowigzujgca linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czeSci budynku, a takze budowli
podziemnej spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej
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poziomu otaczajacego terenu;

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie stanowigcych konstrukcji budynku (np.
schodow, pochylni zewnetrznych), okapow i gzymsow wysunietych nie wigcej niz 0,5 m,
balkonéw lub wykuszy wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m oraz elementow fasad elewacji
zlokalizowanych powyzej poziomu parteru i wysunigtych nie wigcej niz 0,35 m;

c) dopuszcza si¢ odstapienie od obowigzujacej linii zabudowy, stanowigce cofnigcie $ciany
budynku (np. w formie podcieni, loggii, tarasdw) na maksymalnie 25% powierzchni elewacji
oraz w innych, okreslonych w kartach terenow sytuacjach;

whieprzekraczalnej linii zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na

ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej cze$ci budynku, a takze budowli
podziemnej spelniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej
poziomu otaczajacego terenu;

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie stanowigcych konstrukcji budynku (np.
schodow, pochylni zewnetrznych), okapdéw i1 gzymsow wysunigtych nie wiecej niz 0,5 m,
balkonow lub wykuszy wysunietych nie wigcej niz 1,0 m oraz elementow fasad elewacji
zlokalizowanych powyzej poziomu parteru i wysunigtych nie wigcej niz 0,35 m;

wzabudowie pierzejowej” — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwartg, tworzacg pierzeje ulicy
lub placu (budynki usytuowane wzdtuz obowigzujacych lub w obrebie nieprzekraczalnych linii
zabudowy wypetniaja calg szeroko$¢ dziatki od strony ulicy lub placu), przy czym dopuszcza si¢
realizacje niezbednych przej$¢ lub przejazdow bramowych;
spowierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajeta przez budynek w
stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu (nie zalicza si¢ powierzchni podziemnej cze$ci budynku znajdujacej sie
catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu);
spowierzchni  biologicznie czynnej” —nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu
Z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50%
powierzchni taraséw i stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wode
powierzchniowa na tym terenie;
swymaganiach parkingowych” — nalezy przez to rozumie¢ wymagang liczbe miejsc postojowych,
ktéra nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie terenu
sposdb; dopuszcza si¢ zmniejszenie wymaganej liczby miejsc postojowych o wielkosé
odpowiadajaca liczbie miejsc postojowych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drog lub
placow publicznych, w sasiedztwie terenu inwestycji, jezeli zostang wybudowane wyprzedzajaco
lub réwnolegle z inwestycjg, na podstawie umowy pomigdzy zarzadca drogi a inwestorem
inwestycji niedrogowej.

§14

KARTA TERENU O NUMERZE 01
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1006

POWIERZCHNIA - 1,21 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA /ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi
wymagane s3 przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych wzdluz ciggow
uslugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogtyby zaktocaé towarzyszaca
im lub sgsiadujgca funkcje mieszkaniowsa, tj. ustugi niespetiajagce wymagan okreslonych
w § 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonej wzdhuz ul. Slaskiej (poza wyznaczonymi liniami zabudowy)
wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow zwartej zabudowy
mieszkaniowej z koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych i uslugowych
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potozonych w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancoOw — obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
intensywno$¢ zabudowy — do 3,0 — bez uwzglednienia powierzchni kondygnacji
parkingowych zaglebionych co najmniej do 75% ich wysoko$ci w $wietle ponizej poziomu
przylegtej ulicy — drogi 07 KD-D 1/2 i 08 KD-D 1/2;

dopuszczalne gabaryty zabudowy:

wysoko$¢ zabudowy w okreslonych na rysunku planu 8 strefach dopuszczalnej wysokosci

zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

i) wstrefie Al: do 86,0 mn.p.m.,

i) w strefie A2: do 80,0 m n.p.m.,

iii) w strefie B1: do 57,0 m n.p.m. przy wycofaniu ostatniej kondygnacji od strony drogi
07 KD-D o minimum 3,0 m,

iv) w strefie B2: do 56,5 m n.p.m. przy wycofaniu ostatniej kondygnacji od strony drogi
07 KD-D 0 minimum 3,0 m,

v) w strefie B3: do 56,0 m n.p.m. przy wycofaniu ostatniej kondygnacji od strony drogi
07 KD-D 0 minimum 3,0 m,

vi) w strefie C1: do 48,0 mn.p.m.,

vii) w strefie C2: do 47,0 mn.p.m.,

viii) w strefie D: do 40,0 mn.p.m.;

w kazdej ze stref Al i A2 ustala si¢ lokalizacje jednej dominanty przestrzennej o

powierzchni rzutu nieprzekraczajacej 500 m% szeroko$¢ kazdej dominanty mierzona od

strony drogi 08 KD-D 1/2 nie moze przekracza¢ 18,0 m; ustala si¢ wymdg zachowania

przeswitu miedzy dominantami, stanowigcego otwarcie widokowe w kierunku

zalesionych wzgbérz morenowych o szerokosci min. 12,0 m mierzonej od strony drogi

08 KD-D 1/2,

nieprzekraczalna powierzchnia rzutu dominant 500 m? moze zostaé powigkszona o

balkony wysunigte nie wiecej niz 1,8 m poza opisane wyzej parametry, pod warunkiem

zastosowania formy i konstrukcji zapewniajacej transparentno$¢ w wizualnym odbiorze

zewngtrznym (np. §ciany, balustrady szklane), tak aby, w mozliwie najmniejszym stopniu

powigkszaty kubature budynkow,

na terenie 01 U/MWS3 ustala si¢ wymog zachowania przeswitow pomig¢dzy budynkami

(pomiedzy czgsciami zabudowy) powyzej 48 m n.p.m., stanowiacych otwarcia widokowe

w kierunku zalesionych wzgérz morenowych o tacznej szerokosci min. 50% dtugosci

terenu 01 U/MW3 mierzonej réwnolegle do drogi 07 KD-D 1/2 i 08 KD-D 1/2,

dachy ptaskie, form dachow w strefie Al i A2 nie ustala si¢; nalezy zapewni¢ wysokie

walory estetyczne wszystkich elementow dachu oraz cato$ciowe rozwigzanie projektowe

dachu, jako piatej elewacji budynku;

linie zabudowy:

nieprzekraczalne linie zabudowy — od linii rozgraniczajgcej drogi 07 KD-D 1/2 w cze$ci
potudniowej 2,0 m, w czeSci potnocnej nieprzekraczalna linia zabudowy dodatkowo
wycofana o 3,0 m, pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
w projekcie budowlanym zabudowy wzdtuz drogi 07 KD-D 1/2 uwzgledni¢ przebieg
planowanego w sgsiedztwie kolektora sanitarnego i zastosowaé rozwigzania zapewniajace
bezpieczenstwo uzytkowania obiektow budowlanych;

powierzchnia zabudowy — w obrebie wyznaczonych linii zabudowy, z uwzglednieniem placu,
o ktorym mowa w pkt 5 lit. € oraz ciggu pieszego, o ktérym mowa w pkt 5 lit. f;

w obrgbie wyznaczonych linii zabudowy na terenie 01 U/MW3, w miejscu 0znaczonym
orientacyjnie na rysunku planu, nalezy w poziomie terenu zrealizowa¢ plac ogolnodostepny 0
powierzchni nie mniejszej niz 500 m?, ktory stanowi¢ bedzie uzupetnienie kompozycyjne i
funkcjonalne przestrzeni publicznych;

w obrebie wyznaczonych linii zabudowy na terenie 01 U/MW3, w miejscu oznaczonym
orientacyjnie na rysunku planu, nalezy w poziomie terenu zrealizowa¢ ogoélnodostepny ciag
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pieszy, ktory stanowi¢ bedzie uzupelienie kompozycyjne i funkcjonalne przestrzeni
publicznych;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym za
powierzchni¢ biologicznie czynna wymagang planem nie uznaje si¢ terendw miejsc
postojowych, niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

h) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form 1 wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szaro$ci, bezu;

i) na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodzinnej nalezy zaprojektowac urzadzone
tereny rekreacyjne, zielen i elementy malej architektury z urzadzeniami dla mieszkancow, w
tym place zabaw dla dzieci, wg wskaznika min. 1,0 m%10,0 m* powierzchni uzytkowej
mieszkan;

J) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne (W tym plac o ktorym mowa w pkt 5 lit. e oraz ciag
pieszy o ktorym mowa w pkt 5 lit. f powinny spetnia¢ warunki okreslone § 6 ust. 1 pkt 3;

k) dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie parametrow lub wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu w obrgbie terenu nalezacego do jednego wiasciciela lub terenu
objetego jednym zamierzeniem budowlanym; warunkiem wspolnego bilansowania
urzadzonych terenow rekreacyjnych, zieleni i elementdéw matej architektury z urzadzeniami
dla mieszkancow, w tym placow zabaw dla dzieci, wg wskaznika min. 1,0 m%/10,0 m?
powierzchni uzytkowej mieszkan jest udostepnienie calego terenu wynikajacego ze wskaznika
dla wszystkich mieszkancow dla ktorych byt on obliczany;

I) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie 01 U/MW3 jest opracowanie projektu
zabudowy 1 zagospodarowania terenu przynajmniej dla calego terenu, zapewniajacego
realizacje niezbednych dojs¢, dojazdow, urzadzen infrastruktury technicznej oraz spdjnej
architektonicznie zabudowy ksztattujgcych przestrzenie publiczne;

m) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2;

n) poziomy wykonczonych posadzek parterow projektowanej zabudowy od strony drog
07 KD-D 1/2'i 08 KD-D 1/2 nalezy dostosowa¢ do rzednych drog 07 KD-D 1/2 i 08 KD-D
1/2 tak, aby ograniczy¢ konieczno$¢ stosowania schodow zewngtrznych na dojsciach do
budynkow.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) projekt podziatlu terenu nalezy opracowaé dla catego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajagcymi — na podstawie projektu lub koncepcji zagospodarowania terenu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) w rejonie terenu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej —
obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drég: 07 KD-D 1/2i 08 KD-D 1/2;

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie petli autobusowo — trolejbusowej 09 KDW jako dojazdu
przeciwpozarowego do terenu 01 U/MWS3;

€) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 5;

d) realizacja zabudowy na terenie wymaga rozbudowy uktadu komunikacyjnego; zakres
niezbednych inwestycji drogowych zostanie okre§lony w umowie migdzy zarzadca drogi,
a inwestorem inwestycji niedrogowej wg § 10 ust. 1 pkt 3;

e) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

INNE ZAPISY

a) materialy i rozwigzania technologiczne zastosowane w projektowanej zabudowie
(w szczegdlnosci w odniesieniu do czgsci zabudowy podwyzszonej w strefach Al i A2 winny
zapewnia¢ mozliwo$¢ utrzymania wysokiej jakosci estetycznej obiektow, w catym okresie ich
uzytkowania (np. szkto, stal nierdzewna, metale kolorowe, kamien).

KARTA TERENU O NUMERZE 02
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1006

POWIERZCHNIA - 0,11 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
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MN2MWLU - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB
BLIZNIACZA, ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH
DO 8 MIESZKAN, ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogloby zaktocaé towarzyszaca
im lub sasiadujacg funkcje mieszkaniowa, tj. ushugi niespelniajace wymagan okre§lonych
w § 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzglgdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendéw w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowaé przekroczenie standardow jakosci S$rodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej;

C) ustala si¢ obszar wylagczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania
w formie zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy:

— dla zabudowy wolno stojacej — do 0,80,

— dla zabudowy, gdzie jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do
granicy sgsiedniej dziatki —do 1,0;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

—  wysoko$¢ zabudowy od poziomu ulicy - drogi 07 KD-D 1/2 — do 3 kondygnacji
nadziemnych i do 12,0 m, przy czym wysoko$¢ zabudowy w najwyzszym punkcie terenu /
wynikowa wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 45,00 m n.p.m.,

— rodzaj dachu — ptaski;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 07 KD-D 1/2 oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie
uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wytaczonego z zabudowy -
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do
obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wytaczonego z zabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

f) dla projektowanej =zabudowy ustala sie wymodg dostosowania form 1 wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szaro$ci, bezu;

g) na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodzinnej nalezy zaprojektowaé urzgdzone
tereny rekreacyjne, zielen i elementy matej architektury z urzadzeniami dla mieszkancow, w
tym place zabaw dla dzieci, wg wskaznika 2,0 m*/10,0 m? powierzchni uzytkowej mieszka;

h) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku
wielorodzinnego zawierajacego do 8 mieszkan na jednej dziatce budowlane;;

i) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2;

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

— dla zabudowy wolno stojacej — 700 m?,

— dla zabudowy, gdzie jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do
granicy sasiedniej dziatki— 500 m?,

— dla zabudowy wielorodzinnej — 112,5 m?/mieszkanie;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancjg +/- 10°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU- nie ustala sie.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 07 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4i5;
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C) na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napigcia 110 KV — obowiazuja przepisy oraz zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

INNE ZAPISY - nie ustala sig.

KARTA TERENU O NUMERZE 03
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1006

POWIERZCHNIA - 0,36 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

U - ZABUDOWA USLUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) zakres ucigzliwo$ci obiektow lub prowadzonej dziatalnoéci nie moze powodowaé
przekroczenia standardéw jakosSci srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczegbdlnych terenow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 4,85;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

—  wysoko$¢ zabudowy — do 58,0 m n.p.m.,

— rodzaj dachu — ptaski;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — wzdtluz linii rozgraniczajacej drogi 06 KD-Z 2/2
(ul. Kieleckiej), 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 07 KD-D 1/2, 50m od linii
rozgraniczajacej terenu 09 KDW i 7,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 01 U/MW3 oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — w obrebie wyznaczonych linii zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) dla projektowanej zabudowy wustala si¢ wymodg dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szarosci, bezu;

g) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2;

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —

nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) w rejonie terenu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej —
obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 07 KD-D 1/2; dopuszcza si¢ dojazd od drogi 06 KD-Z 2/2 — ul. Kielecka na
warunkach okre$lonych przez zarzadce drogi;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

C) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

INNE ZAPISY- nie ustala sig.

KARTA TERENU O NUMERZE 04
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1006

POWIERZCHNIA - 0,38 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

E - TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH - stacja GPZ Poludnie

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZ,YRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala si¢.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie
ustala sie.
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WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —

nie ustala sig.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU- nie ustala si¢.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ul. Poznanskiej (poza granicami planu), dopuszcza si¢ dojazd od drég: 07 KD-D 1/2
i 08 KD-D 1/2;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

INNE ZAPISY- nie ustala sig.

KARTA TERENU O NUMERZE 05
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1006

POWIERZCHNIA - 0,71 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KD-G 2/2 - DROGA PUBLICZNA GLOWNA - ul. Slaska

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymaé i uzupetni¢ istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne,
w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewniajacych ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢
usunigcie wybranych drzew w zwigzku z konieczno$cig zachowania bezpieczenstwa ruchu
drogowego.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 35,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; czg¢sciowo pas drogowy znajduje si¢ poza
obszarem obj¢tym niniejszym planem.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

INNE ZAPISY

a) w przekroju ulicy przewidzie¢ tras¢ rowerowa, ktorej orientacyjny przebieg wskazano na
rysunku planu — szczegoétowa lokalizacj¢ nalezy doprecyzowac na etapie projektowania;

b) w rejonie terenu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej —
obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

€) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3.

KARTA TERENU O NUMERZE 06

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1006
POWIERZCHNIA - 0,44 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 2/2 - DROGA PUBLICZNA ZBIORCZA — ul. Kielecka

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu; cze$ciowo pas drogowy znajduje sie¢ poza obszarem objetym
niniejszym planem.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

INNE ZAPISY

a) w rejonie terenu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej —
obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

b) w przekroju ulicy przewidzie¢ trase rowerowa, ktorej orientacyjny przebieg wskazano na
rysunku planu — szczegoétowa lokalizacje nalezy doprecyzowaé na etapie projektowania;

c) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3.

KARTA TERENOW O NUMERACH 07-08
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1006

POWIERZCHNIA
a) teren 07 KD-D 1/2-0,42 ha
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b) teren 08 KD-D 1/2 —0,11 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

07 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA
08 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymaé i uzupehni¢ istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne,
w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewniajacymi ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢
usuni¢cie wybranych drzew w zwigzku z koniecznosciag zachowania bezpieczenstwa ruchu
drogowego;

b) w przypadku budowy, przebudowy czg¢éciowej lub catosciowej drogi na terenach 07 KD-D
1/2 i 08 KD-D 1/2 ustala si¢ realizacj¢ szpalerow drzew wzdluz ulicy w miejscach
wskazanych orientacyjnie na rysunku planu; przy projektowaniu tras podziemnych sieci
uzbrojenia terenu oraz miejsc postojowych nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ lokalizacji nasadzen
drzew.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dladrogi 07 KD-D 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu;

b) dladrogi 08 KD-D 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) na terenie 07 KD-D 1/2 wystepuja ograniczenia zagospodarowania wynikajace z przebiegu
linii wysokiego napigcia 110 kV — obowiazuja przepisy oraz zasady okre§lone
w § 10 ust. 2 pkt 6;

b) przez tereny 07 KD-D 1/2 i 08 KD-D 1/2 planu przewiduje si¢ realizacj¢ podziemnych linii
kablowych 110 kV — do planowanej stacji 110/15 kV GPZ Gdynia Centrum zlokalizowanej
poza obszarem obj¢tym planem (na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego rejonu Mola Rybackiego) — obowigzuja przepisy oraz zasady okreslone w § 10
ust. 2 pkt 6;

€) zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

INNE ZAPISY

a) w przekroju ulicy przewidzie¢ tras¢ rowerowa, szczegotowsa lokalizacje nalezy doprecyzowac
na etapie projektowania;

b) w rejonie terenu 07 KD-D 1/2 wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki
Wojennej — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

€) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3.

KARTA TERENU O NUMERZE 09
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1006

POWIERZCHNIA - 0,57 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KDW - DROGI WEWNETRZNE - petla autobusowo — trolejbusowa

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymaé i uzupehni¢ istniejagce lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne,
w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewniajgcymi ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢
usunigcie wybranych drzew w zwiazku z koniecznosciag zachowania bezpieczenstwa ruchu
drogowego.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — intensywno$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytow
i powierzchni zabudowy;

b) wysokos¢ zabudowy — do 6,0 m;

¢) linie zabudowy — nie okre$la sic;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig;
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f) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spelnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
g) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi 06 KD-Z 2/2 — ul. Kieleckiej;
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY
a) w rejonie terenu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej —
obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;
b) dopuszcza si¢ wykorzystanie petli autobusowo — trolejobusowej 09 KDW jako dojazdu
przeciwpozarowego do terenu 01 U/MW3.

§ 15

1. Integralng czescig uchwaty jest cze$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Dziatki Lesne w Gdyni, rejon ulic Slaskiej, Kieleckiej i Poznanskiej w
skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastgpujace obowigzujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawierajace numery terenow oraz ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajacych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefy o odmiennych dopuszczalnych wysoko$ciach zabudowy na terenie 01 U/MW3: Al, A2, B1,
B2, B3, C1, C2, D;

6) rejon lokalizacji placu ogélnodostgpnego w obrebie terendw zabudowy;

7) ciagi ustugowe w parterach;

8) projektowane szpalery drzew (lokalizacja orientacyjna);

9) obszary wylaczone z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni rekreacyjno-
wypoczynkowej;

10) ogolnodostepne ciagi piesze poza drogami i wydzielonymi ciggami komunikacyjnymi (przebieg
orientacyjny);

11) gtéwne trasy rowerowe (przebieg orientacyjny).

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tabelarycznej wybrane parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia
i nie sa ustaleniami planu miejscowego.

§ 16

1. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
wyltozonego do publicznego wgladu, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§17

1. W granicach objetych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Wilenskiej i Kieleckiej w Gdyni,
uchwalonego uchwatg Rady Miasta Gdyni Nr 1X/184/03 z dnia 25 czerwca 2003 roku.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta Gdyni
Zygmunt Zmuda-Trzebiatowski
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