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obszary, na ktorych istniejg obiekty handlowe o pow.
sprzedazy pow. 2000 m?, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzadzenie mpzp w przypadku rozbudowy takich
obiektow

obszar centrum miasta, na ktérym dopuszczona jest
lokalizacja obiektéw handlowych o pow. sprzedazy pow.
2000 m? - obowigzek sporzadzenia mpzp powstaje
w przypadku zamierzonej lokalizacji takiego obiektu

obszary przestrzeni publicznych, dla ktérych
obowigzkowe jest sporzadzenie mpzp

obszary, dla ktorych wymagane jest zachowanie
okreslonej wielkosci powierzchni biologicznie czynnej
(PBC) - w czegsci odpowiadajgcej tym wymaganiom
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obszary, dla ktorych obowigzujg mpzp,
zatwierdzone uchwatami Rady Miasta Gdyni
obszary, dla ktérych mpzp sg w trakcie opracowania,
l:l objete uchwatami Rady Miasta Gdyni w sprawie
przystapienia do sporzadzania planéw
I:I obszary, dla ktérych miasto zamierza sporzadzi¢
mpzp
obszary priorytetowe, dla ktérych miasto zamierza
sporzgdzi¢ mpzp w pierwszej kolejnosci
obszary rozmieszczenia nowych obiektéw handlowych
o pow. sprzedazy pow. 2000 m?, dla ktérych obowigzkowe
jest sporzadzenie mpzp
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XXV. POLITYKA PLANISTYCZNA MIASTA

1. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MPZP

Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego to:

e obszary, dla ktérych obowigzek taki wynika z przepiséw odrebnych,
e wyznaczone w studium obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,

e wyznaczone w studium obszary rozmieszczenia obiektdéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2.000 m?,

e wyznaczone w studium obszary przestrzeni publicznej.
Zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli zostanie

ztozony wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dotyczgcy obszaru, w odniesieniu do ktérego istnieje

obowigzek sporzgadzenia planu miejscowego, postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy zawiesza sie do czasu uchwalenia planu.

Obszary, dla ktérych obowigzek sporzadzenia planu wynika z przepiséw odrebnych

Na dzien 31.07.2015 r. nie istnieje, dla zadnego obszaru w granicach administracyjnych Gdyni,
obowigzek sporzadzenia planu miejscowego na podstawie przepiséw odrebnych.

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

Na terenie Gdyni nie wystepujg obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

w trybie przewidzianym ustawg o gospodarce nieruchomosciami i nie przewiduje sie wyznaczenia
takich obszaréw w planach miejscowych.

Obszary rozmieszczenia obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy pow. 2.000 m?

W Studium wskazano obszary, na ktérych dopuszczalna jest zgodnie z ustaleniami studium lokalizacja

obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m?. Sg to:

e obszary rozmieszczenia nowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m?,
dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

e obszary, na ktérych istniejg juz obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m?,
dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w przypadku zamierzonej rozbudowy tych obiektow,

e obszar centralny Srédmiescia, na ktérym dopuszczona jest lokalizacja obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m® - obowigzek sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego powstaje w przypadku zamierzonej lokalizacji takiego obiektu na
wskazanym terenie.

Obszary przestrzeni publicznej

W Studium wskazano obszary przestrzeni publicznej, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Sg to obszary w obrebie Srodmiescia
i nadmorskiej czesci Ortowa o najwiekszym znaczeniu dla wizerunku i tozsamosci miasta. Sporzgdzane

plany miejscowe majg na celu ochrone najcenniejszych przestrzeni publicznych przed przypadkowym,
niewlasciwym zagospodarowaniem.

Granice w/w obszarow wskazano na rysunku Studium nr
przestrzennego. Polityka planistyczna.

2-4 Kierunki zagospodarowania
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2. OBSZARY, DLA KTORYCH MIASTO ZAMIERZA SPORZADZIC MPZP

Glowne zalozenia polityki sporzgdzania planéw miejscowych obejmujg docelowo sporzadzenie
i uchwalenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla wszystkich obszarow
w granicach administracyjnych miasta, za wyjatkiem terenéw wytgczonych z inwestowania miejskiego.
Polityka sporzadzania planéw miejscowych obejmuje:

— kontynuowanie rozpoczetych procedur sporzgdzania planéw miejscowych,

— zamierzenia zwigzane ze sporzgdzaniem plandw miejscowych na podstawie kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, ze wskazaniem obszaréw priorytetowych.

W Studium zostaty wskazane obszary wymagajgce kontroli miasta nad sposobem zagospodarowania,
w tym:

— obszary, dla ktérych obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzone
uchwatami Rady Miasta Gdyni,

— obszary, dla ktérych miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sg w trakcie opracowania -
objete uchwatami Rady Miasta Gdyni w sprawie przystgpienia do sporzadzania planu (podjetymi na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

— obszary, dla ktérych miasto zamierza sporzgdzi¢é miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, ze wskazaniem obszaréw priorytetowych - dla ktérych miasto zamierza sporzadzié¢
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w pierwszej kolejnosci.

Kryteria zakwalifikowania obszaréw do obszaréw priorytetowych - dla ktérych miasto zamierza

sporzadzi¢ plany miejscowe w pierwszej kolejnosci:

e nowe tereny rozwojowe miasta - plan jest niezbedny dla okreslenia przysziej struktury funkcjonalno-
przestrzennej,

e pelnienie przez obszar funkcji o znaczeniu ogoélnomiejskim lub ponaddzielnicowym - wymagajgce
ustanowienia regulacji prawnych celem ochrony obszaru przed niewtasciwym zagospodarowaniem,
sposobem uzytkowania obszaru lub jego sasiedztwa, poprawa sprawnosci funkcjonalnej i wizerunku,
aktywizacja obszaru,

e tereny wymagajgce przeksztatcen, restrukturyzacji - dotychczasowe formy zagospodarowania
i aktywnosci gospodarczej staty sie nieaktualne, dla petnego wykorzystania szans rozwojowych
konieczne jest okreslenie podstaw przestrzennych dla realizacji nowego programu uzytkowego,

e tereny wymagajgce rehabilitacji, rewitalizacji - procesy spoteczno-ekonomiczne skutkowaty
degradacjg tkanki miejskiej, konieczna jest analiza uwarunkowan przestrzennych i okreslenie dziatan
porzadkujgcych jako elementu procesu rewitalizacji,

e wartosciowe zespoty urbanistyczne, przyrodnicze i krajobrazowe - celem planu jest identyfikacja i
ochrona wartosci przyrodniczych lub/i kulturowych,

e konieczno$¢ wyznaczenia rezerw dla infrastruktury transportowej, technicznej lub innych funkgciji
publicznych o znaczeniu ogolnomiejskim lub ponaddzielnicowym oraz zagwarantowanie
odpowiednich zasad zagospodarowania i uzytkowania obszarow rezerw oraz ich sasiedztwa
(rezerwy na nowy uktad drogowy, otoczenie lotniska, wezly integracyjne, elementy infrastruktury
technicznej lub spotecznej).

Granic wskazanych w Studium nie nalezy utozsamiaé z granicami przysziych planéw
miejscowych. Granice obszaru objetego planem miejscowym moga obejmowaé¢ obszar wigekszy
lub czes¢ obszaru wskazanego w Studium. Uscislenie granic opracowania planu nastgpi
na etapie przystapienia do sporzadzania planu miejscowego.

Na obszarach, na ktérych sporzadzane sa plany miejscowe - zasiegi polityk przestrzennych,
obszaréw chronionych badz przewazajacych form uzytkowania terenu lub funkcji - moga ulec
korektom po szczegétowym rozpoznaniu uwarunkowan.

Nie stanowi to o sprzecznosci z regulacjami okreslonymi w Studium, o ile nie sg naruszane
zasady rozwigzan ukiadéw liniowych, logika niezbednych rezerw terenowych oraz generalna
struktura stref waznych w miescie.
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