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Zataczniki:

¢ Uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowos$ci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na S$rodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku z dnia 12.11.2014 r. (pismo RDOS-Gd-
PNII.411.6.6.13.2014.NB.1),

¢ Uzgodnienie zakresu i stopnia szczeg6towosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przez
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni z dnia 14.11.2014 r. (pismo NS-
4901/11/14).

Mapa: Zmiana ohcigzenia Srodowiska pod wptywem ustalen planu (skala 1 : 1 000)



STRESZCZENIE

Ponizsze opracowanie zawiera ocene skutkow dla srodowiska przyrodniczego ustalen zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni,
rejon ulicy Wiczlinskiej i tzw. Wielkiej Roli.

Podstawg okre$lenia warunkdw realizacji ustalen zmiany planu sg informacje o komponentach
Srodowiska i ich jakosci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych oraz wizja
terenowa, pozwalajgca okreslic aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy roslinnej, zagospodarowania
i uzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajace do przeprowadzenia oceny. Na potrzeby sporzadzenia
zmiany planu i prognozy jego oddziatywania na $rodowisko nie prowadzono odrebnych badan.
Oddziatywanie na warunki zycia jest syntezg oddziatywan na poszczegdine elementy Srodowiska.

Zmiana analizowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w potudniowej
jego czesci zachowa dotychczasowy stopient oddziatywania na Srodowisko. Natomiast dopuszczona w
potnocno-wschodniej czesci obszaru zmiany, strefa lokalizacji ustug zdrowia, nie wptynie na
pogorszenie dotychczas planowanych tu warunkow zabudowy. Jej wptyw na krajobraz Wielkiej Roli
ograniczajq zapisy nakazujgce sytuowania zabudowy w sposdb nawigzujacy do uktadu przestrzennego
charakterystycznego dla zabudowy siedlisk rolniczych.

Dokument dla omawianego terenu ustala nowe zapisy dotyczace zaopatrzenia w wode oraz
odprowadzania wod opadowych z terenu, ktore utrzymujq i zapewniajg ochrone wod powierzchniowych
i podziemnych oraz gruntu. Ustalenia projektu zmiany planu zmierzajg do ograniczenia intensywnosci
sptywu powierzchniowego z terenéw zabudowanych poprzez nakaz retencji w granicach witasnych
dziatek.

Realizacja zapiséw zmiany planu miejscowego nie zmieni charakteru objetej nim cze$ci miasta,
tak pod wzgledem zestawu i udziatu funkciji, jak i formy zagospodarowania. Zachowany zostanie
dotychczas przewidywany charakter emisji pochodzacych z zabudowy. Planowane funkcje i sposoby
zaopatrzenia w media nie wprowadzajq takze dodatkowych istotnych nowych Zzrodet emisji
zanieczyszczen powietrza. Podstawowym ich zrédtem pozostanie hatas, ktéry pochodzi z komunikacii
samochodowej na ulicy Wiczlinskiej.

Zapisy planu nie naruszq spdjnosci i ochrony Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego. Potozone w
otoczeniu planu kompleksy lesne oraz przebiegajace w sasiedztwie zmiany planu szlaki turystyczne
mogq generowac ruch turystyczny. Przewiduje sig, ze na skutek realizacji ustalen dokumentu nie
zwigkszy sie dotychczasowa presja, w tym turystyczna na tereny lesne.

Ze wzgledu na potozenie obszaru zmiany planu oraz stopier oddziatywania realizacji jego ustalen
na $rodowisko oddziatywanie transgraniczne nie jest mozliwe.

Ustalenia projektu zmiany planu nie naruszajg warunkdéw ochrony wartosci przyrodniczych
i warunkéw ochrony Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, oraz ochrony obszaru specjalnej ochrony
ptakéw (OSO) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005.

Dokument realizuje postanowienia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni i uwzglednia zalecenia sformutowane w opracowaniu ekofizjograficznym.

Jakos$¢ Srodowiska w rejonie objetym nowym zagospodarowaniem bedzie kontrolowana w
ramach sieci panstwowego monitoringu srodowiska. Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen
zmiany planu na naturalne komponenty $rodowiska oraz jako$¢ jego zasobdw nie wymaga
formutowania rozwigzan alternatywnych ani okre$lenia metod kompensaciji przyrodniczej.



Wstep

Prognoza oddziatywania na $rodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon ulicy Wiczlinskiej i tzw. Wielkiej Roli
zostata wykonana w Biurze Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni.

Formalng podstawe sporzadzenia prognozy i ustalenia jej zakresu stanowig;

¢ Ustawa z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. Nr 199,
poz. 1227),

¢ Uchwata nr XLV/953/14 Rady Miasta Gdyni z 27 sierpnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy
Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon ulic Wiczlinskiej i tzw. Wielkiej Roli,

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdanisku z dnia 12.11.2014 r. (pismo RDOS-Gd-
PNII.411.6.6.13.2014.NB.1),

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informaciji wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przez
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni z dnia 14.11.2014 r. (pismo NS-
4901/11/14).

Prognoza oddziatywania projektu zmiany planu na Srodowisko wykonana jest na podstawie
Art. 51 ust. 1, pozostajacego w zwigzku z Art. 46 p. 1 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko i posiada zakres odpowiadajacy wymaganiom zawartym w Art. 51 ust. 2

i Art. 52 wymienionej ustawy, stosownie do specyfiki terenu i projektowanych funkcji, uzgodniony przez

Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni oraz przez Regionalnego Dyrektora

Ochrony Srodowiska w Gdarsku.

Celem opracowania jest:
= ocena skutkow dla Srodowiska przyrodniczego i waloréw kulturowych realizacji ustalen zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni,
rejon ulicy Wiczlinskiej i tzw. Wielkiej Roli,
= wskazanie mozliwych sposobéw ograniczenia ewentualnego negatywnego oddziatywania na
srodowisko proponowanych w zmianie planu rozwigzan oraz sposobow przysztej kontroli tego

oddziatywania.



1. Polozenie, dotychczasowe ustalenia planéw miejscowych, wskazania studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta, aktualne
uzytkowanie

Obszar zmiany planu pofozony jest w zachodniej czesci Gdyni, w dzielnicy Chwarzno — Wiczlino

(ryc.1). Obejmuje fragment $rodlesnej polany zwanej Wielkg Rolg. Zmiana planu stanowi obszar o
powierzchni 4,49 ha, ktory w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon ulicy Wiczlinskiej i tzw. Wielkiej Roli oznaczono
symbolem 01 MN1-R.

W podziale fizyczno-geograficznym obszar zmiany planu znajduje sie w mikroregionie Wysoczyzna
Chwarznienska (Przewozniak 1985), w mezoregionie Pojezierze Kaszubskie (Kondracki 2002).

Wskazania dotyczace mozliwego i preferowanego przeznaczenia terendw sg zawarte w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonym uchwatg
Nr XVI11/400/08 Rady Miasta Gdyni z 27 lutego 2008 r., zmienionym uchwatg Nr XXXVIII/799/14 Rady
Miasta Gdyni z dnia 15 stycznia 2014 r. Studium okre$la obszar objety zmiang planu, jako strefe
przedmie$¢. W zakresie struktury funkcjonalnej — przeznaczenia terenéw dokument przewiduje tereny o
przewadze zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i matych doméw mieszkalnych, z minimalnym
udziatem powierzchni biologicznie czynnej 80 %. Przy pdtnocnej granicy obszaru przebiega droga klasy
zbiorczej (ul. Wiczlinska).

Tereny potnocnego Wiczlina i tzw. Wielkiej Roli reprezentujgq obecnie podmiejskie obszary
rolniczo-le$ne z wkraczajacq tu zabudowg mieszkaniowa. Obszar zmiany planu zlokalizowany jest na
skraju $rodlesnej polany obejmujac tereny uzytkowane rolniczo i odtogowane. Od potudnia
i pétnocnego-wschodu sasiaduje on z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Od pétnocy przylega do
terenéw lesnych a od potudniowego - wschodu do terenéw uzytkowanych rolniczo. Otoczenie obszaru
stanowig lasy Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.

Analizy zawarte w opracowaniu zostaty przeprowadzone dla obszaru wyznaczonego do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz objety te elementy
spoza jego granic, ktére moga mie¢ wptyw na funkcjonowanie zaplanowanego zagospodarowania lub,

na ktére zagospodarowanie to mogtoby oddziatywac.



2. Wybrane cechy srodowiska przyrodniczego
2.1. Kluczowe komponenty srodowiska

Powierzchnia ziemi i gleby

Podtoze obszaru zmiany planu budujg gtéwnie wodnolodowcowe piaski stabogliniaste na
piaskach luznych. Na morenowej wysoczyznie wyksztatcity sie gleby brunatne wytugowane i brunatne
kwasne reprezentowane tu przez 6 i 7 zytnio-tubinowy kompleks przydatnosci rolnicze;.

Obszar opracowania potozony jest na terenie wysoczyzny morenowej falistej nachylonej w
kierunku poétnocnym i pdtnocno-wschodnim, ku strefie krawedziowej wysoczyzny Pojezierza
Kaszubskiego. Rzedne terenu wahajg sie od ok. 163,5 m n.p.m. w potnocno - wschodniej czesci
obszaru, do 169,5 m n.p.m. w czesci potudniowo- zachodnie;.

Woda gruntowa w obrebie obszaru wystepuje gtownie na gtebokosci od 1 -2 m ppt. (Frankowski,
Zachowicz /red./ 2007).

Na przewazajacej czesci obszaru jak i na terenie catej Wielkiej Roli wystepujg gliny zwatowe
(Frankowski, Zachowicz /red./ 2007, Szczegétowa Mapa Geologiczna Polski 1: 50 000).

Na omawianym obszarze wystepuje gtownie grunty rolne V i VI klasy bonitacyjnej czesciowo
uzytkowane rolniczo. Najczesciej sg to gleby 6 zytniego stabego oraz 7 Zytnio-tubinowego kompleksu
przydatnosci rolniczej (mapa glebowo-rolnicza 1 : 25 000, 1 : 5 000).

Na wschdd od terenu zmiany planu, w zagtebieniu terenu wystepuja gleby torfowe lub murszowo-
torfowe, murszowo-mineralne lub murszowate i czarmne ziemie zdegradowane lub gleby szare, pod
nieuzytkami rolnymi (réznie zachowane fragmenty torfowiska przejSciowego), lasami badz uzytkami

zielonymi Srednimi, stabymi i bardzo stabymi.

Wody powierzchniowe i podziemne

Na obszarze zmiany planu nie wystepujg wody powierzchniowe. W poblizu obszaru na sgsiednim
terenie zlokalizowane jest pojedyncze oczko wodne.

Obszar opracowania znajduje sie w obrebie pierwotnego obszaru wododziatowego obejmujacego
szereg bezodptywowych, zatorfionych obnizen, potaczonych pdzniej systemem rowdw odwadniajacych
i zlokalizowanego pomiedzy zlewnig rzeki Kaczej (na potudnie od Wielkiej Roli) a Potokiem
Marszewskim bedacym prawobrzeznym doptywem Cisowskiej Strugi. Dzieki ostabieniu funkcjonowania
sieci odprowadzajacej wode w kierunku strefy krawedziowej wysoczyzny na sasiednich terenach
lesnych zachowata sie grupa podmokiosci o wzglednie dobrze zachowanych cechach torfowisk

przejsciowych, ujawniajacych chtonny w znacznej mierze charakter otaczajacej je wierzchowiny.



Pierwszy poziom wod podziemnych w rejonie zmiany planu wystepuje na gteboko$ci 1-2 m ppt.
(Frankowski, Zachowicz /red./ 2007). Rzedna gdrnego poziomu wod podziemnych obniza sie w
kierunku pétnocnym i pétnocno-wschodnim ku strefie krawedziowej. W tymze kierunku uktada sie tez
przeptyw podziemny. Ujecie komunalne wod podziemnych ,Wiczlino” oddalone jest o ok. 3,5 km w
kierunku potudniowo-wschodnim od granic zmiany planu. Hydroizohipsy statycznego zwierciadta wody
pitnej w dolnej warstwie wodonosnej ksztattujg sie od 100 m n.p.m. do 115 m n.p.m. Zgodnie z Mapg
Hydrogeologiczng (Narwojsz i in.2004) ujecia wod podziemnych ,Wiczlino”, zmiana planu potozona jest
poza obszarem zasobowym ujecia.

Zlokalizowane na potudniowy wschod od obszaru zmiany planu rozlegte obnizenie z wysokim
poziomem wdd gruntowych oraz ztozami torfu, zostato wigczone do systemu odptywu Potoku
Wiczlinskiego i nalezy do jego obszaru zrodliskowego. Oddzielone lasem obnizenie, zwtaszcza w swojej
najnizszej czesci zachowato wysoki poziom wod gruntowych i przetrwaty w nim ztoza torfu (ze $ladami
eksploatacji) oraz pfaty roslinnosci przejsciowo torfowiskowej, mniej lub bardziej zdegradowanej ale z
charakterystycznymi gatunkami roslin, w tym rzadkich i objetych ochrona.

Rozwdj zagospodarowania miejskiego w tej czedci Wiczlina spowoduje znaczne zmiany w
przyrodniczym charakterze zlewni oraz jej bilansie wodnym. Wzrost udziatu powierzchni trudno
przepuszczalnych i powstanie sieci kanalizacji deszczowej przyczyni sie do istotnego zwigkszenia
odptywu powierzchniowego, przede wszystkim Potokiem Wiczlinskim, kosztem zasilania wod
gruntowych i przeptywu podziemnego. Obecne koryto potoku, uksztattowane w warunkach znacznego
udziatu w zlewni terenéw chtonnych nie bedzie w stanie przeprowadzi¢ zwiekszonej ilosci wod (BPBK
S.A. 2006). Doprowadzi to do nasilenia erozji w obrebie cieku (bocznej i wgtebnej), a takze wzrostu
zagrozenia powodziowego w jego sasiedztwie. Zjawiska te przeniosg sie takze na rzeke Kaczg, w tym
na jej odcinki przebiegajace przez obszary chronionej przyrody. Nowe warunki w zlewni uwzgledniono w
opracowaniu "Koncepcja regulaciji ciekdw zlewni rzeki Kaczej w celu ochrony wéd" (BPiDT Hydroprojekt
1998). Zaktada ono odtworzenie i umocnienie koryta Potoku Wiczlinskiego na jego pierwotnej trasie
oraz realizacje zbiornikdw retencyjnych, na wierzchowinie wysoczyzny 2 zbiornikow suchych: "Wiczlino
Szkota" pomiedzy ul. Chwarznienska i ul. Wiczlinskg oraz zbiornika "Zielenisz" usytuowanego przy
ul. Sliskiej.

W rejonie Wiczlina stwierdzono wystepowanie trzech pigter wodono$nych: kredowego,
trzeciorzedowego i czwartorzedowego (Narwojsz i in. 2004). Poziom kredowy tworzy rozlegty zbiornik
wodonosny o powierzchni ok. 4000 km2, obejmujacy centralng i wschodnig cze$¢ Pojezierza
Kaszubskiego, zachodnig i centralng cze$¢ delty Wisty oraz cze$¢ Zatoki Gdanskiej. Najkorzystniej
wyksztatcona czes¢ zbiornika zostata wskazana jako Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 111 -

Subniecka Gdanska. Woda zalega gteboko, w studni ujecia ,Wiczlino” siegajacej 223 m gtebokosci nie
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dowiercono si¢ kredowych piaskow wodono$nych. Kredowy poziom wodono$ny przebadano u
podstawy wysoczyzny, w Gdyni Demptowie oraz w Gdyni Matym Kacku, gdzie drobno-
| Srednioziarniste piaski kwarcowo-glaukonitowe ujeto na rzednej -140 - -150 m n.p.m. Wody w
poziomie tym znajdujg sie pod znacznym ci$nieniem (wynik nieprzepuszczalnej izolacji od powierzchni)
I w skali catego miasta nie sg zagrozone doptywem zanieczyszczen z warstw goérnych. Trzeciorzedowy
poziom wodonosny tworzg utwory oligocenskie i miocenskie. Warstwa goérna — mioceniska posiada
wzglednie niekorzystne warunki hydrogeologiczne dla ewentualnej eksploatacji. Ma zwierciadto napiete,
ale wykazuje wiez hydrauliczng z czwartorzedowym poziomem wodonosnym, tworzac z nim praktycznie
jeden poziom. W obrebie czwartorzedowego uzytkowego poziomu wodonosnego mozna wydzieli¢ dwie
warstwy, okreslone umownie jako gorna i dolna czwartorzedowa warstwa wodonosna. W szeregu
miejsc obie warstwy sg w bezpo$rednim kontakcie hydraulicznym. Gérna czwartorzedowa warstwa
wodono$na jest ujmowana na ujeciu ,Wiczlino” oraz w jego sasiedztwie przez liczne studnie
Zlokalizowane przede wszystkim na terenie prywatnych posesji. Ujecie ,Wiczlino” ma stanowi¢
podstawe zaopatrzenia w wode potudniowo-zachodniej czesci miasta, jednego z gtownych obszardw,
na ktorych prowadzone sg inwestycje zwigzane z budownictwem mieszkaniowym (Narwojsz i in. 2004).
Zasilanie ujecia odbywa sig gtownie przez doptyw lateralny z wysoczyzny Pojezierza Kaszubskiego oraz
przez infiltracje opaddw na obszarze badan. Regionalnym obszarem drenazu wod poziomu uzytkowego

jest Zatoka Gdariska oraz Pradolina Redy.

Warunki klimatyczne, stan aerosanitarny i klimat akustyczny

Makroklimatyczne cechy potozenia Gdyni, w tym i obszaru opracowania przedstawiajg stan
przejsciowy miedzy klimatem oceanicznym a kontynentalnym, modyfikowany jeszcze przez
bezposrednie sasiedztwo Morza Battyckiego. Efektem tego jest duza zmienno$¢ stanéw pogody oraz
ztagodzenie rocznych i dobowych kontrastdw termicznych, przejawiajace sie podniesieniem
temperatury powietrza w pdtroczu jesienno-zimowym i obnizeniem w pdtroczu wiosenno-letnim,
z wiosng, chtodniejszg od jesieni. Zwigkszone wartoSci wykazuje wilgotnoS¢ wzgledna powietrza —
najbardziej wilgotne sg miesigce zimowe (Przewozniak red. 1995, Szukalski 1990). Nizsze od $rednich
dla Nizu Polskiego sq sumy opadow, ze wzgledu na potozenie Pobrzeza Kaszubskiego i przylegtych
partii pojeziernej wysoczyzny w cieniu opadowym Pojezierza Pomorskiego. Roczna suma opadow
atmosferycznych wynosi 535 mm, najwigksze opady wystepuja w lipcu i wynoszg 79,2 mm, najnizsze —
W marcu i wynoszg 22,7 mm.

Dla charakterystyki warunkow klimatycznych obszaru wykorzystano dane z reprezentatywnej
stacji w Rebiechowie. Warunki klimatyczne omawianego obszaru sg zblizone do panujgcych w obrebie

wschodniej czes$ci wysoczyzny morenowej Pojezierza Kaszubskiego cho¢ wyraznie zaznacza sie



rowniez wplyw morza. Przejawia si¢ on m.in. w podniesieniu temperatur powietrza w pdiroczu
wiosenno-letnim. Srednia temperatura stycznia dla Gdyni wynosi -0,9° C, érednia temperatura lipca
17,2° C, a $rednia roczna 7,9° C. Wieksze wartosci uzyskuje wilgotno$¢ wzgledna powietrza, gtéwnie w
miesigcach zimowych, gdzie Srednia miesieczna wynosi 82 %. Najnizsza jest w czerwcu i wynosi 74 %.
Zaznacza sie w rejonie Gdyni zwigkszona liczba dni z mgtg. Najwyzsze opady przypadajg na lipiec,
najnizsze - na marzec.

Stosunki anemometryczne sg jednym z najwazniejszych elementdéw klimatu, decydujacym o
komforcie klimatycznym mieszkancéw oraz o stanie sanitarnym powietrza atmosferycznego. W skali
regionalnej dominujg wiatry z sektora pétnocno-zachodniego, zachodniego i potudniowo-zachodniego.
Srednia roczna predkosé wiatréw wynosi 5,28 m/s (dane ze stacji Rebiechowo z pigciolecia 1986-90).
Maksymalne predkosci notowano w miesigcach zimowych, kiedy to $rednie miesigczne dochodzity do
8,4 m/s, przy wiatrach wiejgcych z kierunkow zachodnich.

Klimat lokalny modyfikujg warunki terenowe. Kompleks lesny otaczajacy polang Wielkiej Roli z
wszystkich stron stanowi umiarkowang ostong od najsilniejszych wiatrow jesienno-zimowych. Wptywa
na fagodzenie amplitud temperatur, a takze zwigksza wilgotnos¢ wzgledng powietrza. Efekt bedzie
wzmacniato ptytkie zaleganie wod gruntowych w obrebie obnizery potozonych w sasiedztwie Wielkiej
Roli. Obecnos¢ srodlesnej enklawy sprzyja powstawaniu tam w warunkach pogody radiacyjnej zastoisk
zimnego powietrza.

Monitoring jakoéci powietrza prowadzony w aglomeragcji tréjmiejskiej na stacjach WIOS, WSSE i
fundacji ARMAG i stwierdzone przekroczenia dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen byty podstawg
w latach poprzednich do sporzadzenia dla tego obszaru programéw ochrony powietrza. Takze w wyniku
oceny jakosci powietrza w roku 2011 aglomeracje tréjmiejskg zakwalifikowano do klasy C (powyzej
poziomu dopuszczalnego/docelowego zanieczyszczen) co doprowadzito do opracowania kolejnego
,Programu ochrony powietrza dla strefy aglomeraciji trojmiejskiej, w ktorej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny pylu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu”, przyjetego uchwaty
Nr 754/XXXV/13 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 r. Program zawiera m.in.
charakterystyke stanu aerosanitarnego Gdyni, sporzadzong z wykorzystaniem danych pomiarowych
i matematycznego modelowania rozktadu zanieczyszczen, jest wigc takze aktualng podstawg dla jego
oceny w rejonie obszaru zmiany planu. Konieczno$¢ opracowania programu ochrony powietrza dla
strefy aglomeraciji trojmiejskiej wynikata w szczegoinosci z:

e przekroczenia dopuszczalnej czesto$ci przekroczen dopuszczalnego stezenia 24-godzinnego dla
pylu zawieszonego PM10,
e przekroczenia poziomu docelowego stezenia Sredniorocznego dla benzo(a)pirenu.
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Na Zadnej stacji nie odnotowano przekroczenia dopuszczalnej wartosci stezenia Sredniorocznego
PM10. Jedno z najwyzszych stezen $redniorocznych odnotowano jednak na stacji pomiarowej Gdynia
Srodmiescie przy ul. Wendy (30,9 pg/m3). Jest to takze jedyna stacja w Gdyni gdzie od roku 2007
przekraczane sq dopuszczalnie ilosci dni (35) z przekroczeniem normy dopuszczalnego stezenia 24-
godzinnego pytlu PM10 (50 pg/m3). Przekroczenie poziomu docelowego stezen $redniorocznych
benzo(a)pirenu (1 ng/m3) w roku 2011 odnotowano na wszystkich stacjach mierzacych poziom tego
zanieczyszczenia w strefie aglomeracji trojmiejskiej, w tym na stacji w Gdyni, przy ul.ul. Pitsudskiego
i Bema.

Zawarte w programie ochrony powietrza wyniki matematycznego modelowania rozktadu stezen
pylu PM10 dla roku 2011 takze wskazuja, ze w catej strefie aglomeraciji trojmiejskiej nie dochodzi do
przekroczen $redniorocznego stezenia dopuszczalnego. Wyniki modelowania odnoszace sie do ilosci
dni z przekroczeniem normy 24-godzinnej, jako obszary gdzie dopuszczalna ilos¢ tych dni jest
przekroczona wskazujg rejony Karwin, Wielkiego Kacka, Dabrowy i Chwarzna, inaczej, wiec, jak
Swiadczgq dane pomiarowe. Przekroczenie poziomu docelowego stezenia $redniorocznego
benzo(a)pirenu jest spodziewane na obszarze prawie catej strefy aglomeracii tréjmiejskiej, oprocz tylko
jej potudniowo-wschodnich krancow w Gdarnsku.

Program zwraca uwage na duzg sezonowos$¢ i korelacje wielkoSci stezen pytu zawieszonego
PM10 i benzo(a)pirenu. Najwyzsze stezenia benzo(a)pirenu notowane sg w tym samym czasie co
stezenia pytu PM10, czyli w miesigcach zimowych, co wskazuje na istotny wptyw zrédet zwigzanych ze
spalaniem paliw w okresie grzewczym. W miesigcach letnich (czerwiec, lipiec, sierpien) wida¢ znaczny
spadek poziomu stezen obu czynnikdw. Srednia warto$¢ analizowanych stezen z sezonu grzewczego
jest 10-35% wyzsza od $redniej z okresu letniego.

Whioski wyptywajace z rozktadu emisji zanieczyszczen powietrza w czasie pokrywajg sie z
wynikami inwentaryzacji jej zrodet. Pierwsze miejsce zajmuje emisja powierzchniowa, ktorej zrodia
zZwigzane sgq z ogrzewaniem budynkow. Na wielkoS¢ emisji z obszarow zwartej zabudowy
mieszkaniowej z indywidualnymi zrodtami ciepta ma wptyw przede wszystkim rodzaj stosowanego
paliwa oraz stan techniczny urzadzen, w ktorych nastepuje spalanie paliw. Znaczacy poziom emisji ze
zrodet liniowych dotyczy jedynie pytu PM10, ktérego emisja ze wszystkich ujetych w strefie tréjmiejskiej
odcinkow drég w 2011 roku wyniosta blisko 39 % emisji zinwentaryzowane;.

Zgodnie z Elektroniczng Mapa Akustyczng Miasta Gdyni (SECTEC 2012) w granicach obszaru
zmiany planu wskazano objete ochrong akustyczng tereny zabudowy jednorodzinnej, posiadajace
dopuszczalne poziomy hafasu, zréznicowane ze wzgledu na rodzaj zrodta jak i pore dnia (ryc. 2).
Dopuszczalne dtugookresowe, Srednie poziomy dzwigku A[dB] dla hatasu komunikacyjnego drogowego

wynoszg dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
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* 64 dB dla catej doby,
* 59 dB dla pory nocy.

Na podstawie mapy akustycznej mozna stwierdzi¢, ze podstawowym zrodtem hatasu jest
komunikacja kotowa na ulicy Wiczlinskiej, w poblizu ktorej wystepujg przekroczenia dopuszczalnych
norm hatasu (ryc. 3-4). Poziom hatasu wyrazony dtugookresowym, Srednim poziomem dzwieku dla pory
dnia, wieczoru inocy (LDWN) przekraczajacy dopuszczalne wartosci obejmuje fragment terenu w
odlegtosci ok. 20 m od ulicy Wiczlinskiej. W przypadku hatasu drogowego nocnego (LN) nie wystepujg
przekroczenia dopuszczalnych norm. Pozostate zrédifa hatasu nie majg tu istotnego znaczenia ich

dopuszczalne wartosci nie zostaty przekroczone.

Szata roslinna, fauna, bior6znorodnos¢

Otwarte tereny Wielkiej Roli stanowig w wiekszosci grunty rolne: uzytkowane lub odtogowane
pola orne w otoczeniu lasow i uzytkdw zielonych. Szata roslinna w rejonie obszaru zmiany planu
zwigzana jest z rolniczo-leSnym jeszcze krajobrazem podmiejskiej strefy Gdyni. Miejscami, na
wieloletnich odtogach, gtownie na granicy z kompleksem lesnym pojawia sie nalot lekko nasiennych
drzew, gtéwnie sosny i brzozy, rzadziej osiki i wierzby iwy. Poza pojedynczymi zadrzewieniami
rosngcymi przy potudniowej granicy obszaru, w terenie wyrdznia sie pojedyncze drzewo rosnace przy

polnej drodze w pétnocno-wschodniej granicy terenu.

Na potudniowy wschdd od terenu zmiany planu w obrebie obnizenia, na podtozu torfowym
zachowaly sie fragmenty torfowiska przejSciowego i wysokiego, z gatunkami dla nich
charakterystycznymi, w tym takze stanowiskami gatunku objetego ochrong $cistg (bagno zwyczajne).
Enklawe Wielkiej Roli od otwartych terenéw Wiczlina oddziela pasmo lasu nalezacego do pdtnocnego
kompleksu laséw strefy krawedziowej wysoczyzny, pozostajacych w administracji nadle$nictwa Gdarisk
(lesnictwo Rogulewo). Sg to gtéwnie stosunkowo mitode (40-50 lat) drzewostany sosnowe na siedlisku
dabrowy, z wyjatkiem miodej brzeziny w obrebie zatorfionego zagtebienia, zastepujacej na
przesuszonym torfowisku dawny bor lub brzezine bagienna. Zagtebienie to jest jednym z grupy
wilgotnych lub podmoktych obnizen, zajetych przez mniej lub bardziej zdegradowane torfowiska,

rozrzuconych po okolicznych terenach lesnych.

W zagospodarowaniu terenu nalezy dazy¢ do zachowania w obrebie terenéw zabudowy
istniejacych drzew, zapewniajac im wystarczajacq ilos¢ miejsca zabezpieczonego przed prowadzeniem

prac budowlanych, wolnego od utwardzonej nawierzchni i innych obiektéw budowlanych.
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2.2. Walory przyrodnicze, konieczny zakres ich ochrony

W podmiejskim, rolniczo-leSnym krajobrazie otoczenia zmiany planu kompleks uzytkowanych i
odtogowanych gruntdéw rolnych, z drobnymi sasiednimi terenami lasu i zadrzewien wraz z rozwijajacq
sie zabudowa mieszkaniowa reprezentuje tereny o przecietnym walorze przyrodniczym. Coraz wiekszy
udziat majg na nich powierzchnie zdegradowane, gtéwnie o przeksztatconej powierzchni ziemi i szacie
roslinnej, przygotowywane do dalszej zabudowy. Lasy sasiadujace ze zmiang planu, petnig wazng
funkcie w $rodowisku, wchodzac w skiad rozlegtego systemu przyrodniczego laséw strefy
krawedziowej. Stanowig one zbiorowiska mniej lub bardziej znieksztatcone. Zostaty one objete ochrong
na obszarze Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, na terenie ktdrego obowigzujg zapisy uchwaty nr
143/VII/ 11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27.04.2011 r. w sprawie Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. nr 66, poz. 1458). Lasy panstwowe nalezace do Nadlesnictwa
Gdanisk zostaly uznane za lasy ochronne (Decyzja Ministra Srodowiska DL.Ip-0233-2/05 z dnia
16.02.2005 r.). Realizacja ich ochrony bedzie polegata tu przede wszystkim na zapewnieniu
integralno$ci powierzchni leSnych oraz zabezpieczeniu ich przed oddziatywaniem rozwijajacego sie w
sgsiedztwie zagospodarowania miejskiego, zwtaszcza przed odprowadzaniem wéd opadowych z
systemow kanalizacyjnych, sktadowaniem odpaddw czy nadmierng penetracja.

Zlokalizowane w odlegtosci ponad 500 m na potudniowy - wschdéd od terenu zmiany planu,
torfowiska, wykazujg najwigksza zgodnos¢ z siedliskiem i wiadciwymi dla niego zbiorowiskami
roslinnymi. Torfowiskowe podmokioSci porastajg gtownie sosnowe i brzozowe, réznowiekowe
drzewostany powstaty tam najprawdopodobniej w wiekszo$ci spontanicznie i przedstawiajg obecnie
znieksztatcone postaci brzezin lub boréw bagiennych. Zachowane w niewielkim stopniu torfowiska
przejsciowe dodatkowo zostaty rozdzielone gruntami silnie przeksztatconymi, w tym zasypanymi obcym,
nawiezionym materiatem. Utrzymuje sie jeszcze na nich grupa gatunkow przejSciowo- i
wysokotorfowiskowych, w tym dos¢ licznie bagno zwyczajne Ledum palustre, gatunek objety ochrong
czesciowg na podstawie rozporzadzenia z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowe;
roslin (Dz.U. z 2014 poz.1409).

2.3. Przyrodnicze powigzania z otoczeniem, konieczny zakres ich ochrony

Obszar zmiany planu zlokalizowany charakteryzuje sie przecietnymi walorami przyrodniczymi jest
na $rédlesnej polanie rozlegtego kompleksu laséw strefy krawedziowej wysoczyzny Pojezierza
Kaszubskiego, gdzie ksztattujg sie przyrodnicze powigzania tej czesci miasta. Teren ten uzytkowany
jest rolniczo, czesciowo odtogowany z pojedynczymi zadrzewieniami.

Wododziatowe potozenie obszaru i zwigzany z nim brak mozliwoséci naturalnego odptywu

warunkowa¢ bedzie zastosowanie lokalnej retencji. Sasiedztwo kompleksu lesnego porastajgcego
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strefe krawedziowg wysoczyzny warunkowa¢ powinno wprowadzenie zakazu odprowadzania wod do
lasu.

Duze znaczenie dla funkcjonowania przyrody w skali lokalnej, a nawet ponad lokalnej, majq
bariery jakie tworzg lub mogg stworzy¢ elementy zagospodarowania obecne w sasiedztwie obszaru
zmiany planu (ogrodzenia wzdtuz posesji). Istotng barierg w sasiedztwie zmiany planu jest ulica
Wiczlinska przebiegajaca w sasiedztwie potnocnej granicy opracowania a takze ogrodzone tereny
zabudowy mieszkaniowej przy poétnocnej granicy obszaru. Omawiany fragment enklawy $rédlesnej nie
odgrywa istotnej roli w funkcjonowaniu powigzan przyrodniczych w skali lokalnej czy ponadlokalnej.

Postepujaca separacja potnocnej jak i potudniowej czesci kompleksu TPK nastepuje przez
rozwijajace sie tereny miejskie Matego Kacka, Wielkiego Kacka, Karwin i Dabrowy. Dalsze poszerzanie
terenéw miejskich z ich uktadem komunikacyjnym i systemem ogrodzen wokdt posesji moze przecigé
ostatnie na terenie Gdyni przyrodnicze powigzania pomiedzy lasami TPK, jakie moga jeszcze
funkcjonowaé na otwartych terenach rolnych zachodnich obrzezy miasta, poprzez zalesione tereny
wokot gory Donas potozonej na potudnie od terenu opracowania.

Konsekwencjg tego bedzie:

e dalsze ograniczenie przestrzeni zyciowej zwierzat zasiedlajacych trojmiejskie lasy,

e zwiekszenie zagrozenia ruchu drogowego ze strony zwierzat wychodzacych na drogi i zycia
zwierzg ze strony ruchu drogowego,

e wzmozenie presji zwierzat na tereny miejskie i wnikania czesci gatunkéw do zabudowy, w tym
zwigkszenie wielkosci szkod powodowanych przez duze ssaki, wzrost zagrozenia bezpieczenstwa
ludzi oraz zagrozenia chorobami odzwierzecymi.

Utrzymanie spdjnosci leSnego systemu przyrodniczego strefy krawedziowej w warunkach rozwoju
miasta na wysoczyznie wymaga:

e zachowania niezabudowanych, pozbawionych ogrodzen pasm zieleni, skojarzonych z
systemem przejs¢ dla zwierzat (w tym duzych) przez gtéwne szlaki komunikacyjne,

e wprowadzania, szczegolnie w sasiedztwie kompleksow lesnych terendw o niskiej intensywnosci
zabudowy, wysokim udziale zieleni i pozbawionych ogrodzen.

Whikaniu zwierzat ze $rodowisk lesnych do zabudowy sprzyja takze dostepnos¢ pokarmu,
zwlaszcza w postaci resztek pozywienia wyrzucanych w miejscach gromadzenia odpadow.
Proponowane zasady zagospodarowania powinny uwzglednia¢é m.in. sposoby przygotowania miejsc

zbierania i magazynowania odpaddw komunalnych uniemozliwiajace do nich dostep dzikich zwierzat.
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3. Walory kulturowe i cechy krajobrazu

Na terenie opracowania nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

Lokalny krajobraz tej cze$ci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino nawigzuje jeszcze do harmonijnego,
krajobrazu rolniczego czego dowodem jest enklawa Wielkiej Roli. Ze wzgledu na pofozenie obszar
pozbawiony jest dalszych panoram. Otoczenie obszaru zwartym kompleksem lesnym TPK tworzy
swoiste wnetrze krajobrazowe S$rodlesnej enklawy uzytkowanej gtéwnie rolniczo z pojedynczymi

zadrzewieniami oraz niskg zabudowa siedliskowa i mieszkaniowg jednorodzinng.

4. Znaczenie dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu dla jakosci
srodowiska i warunkow zycia ludzi, potencjalne zmiany

Obszar objety prognozg reprezentuije rolniczo-le$ne przedmiescie miasta z dopiero wkraczajacq
nan zabudowg mieszkaniowa. Nie ma na nim znaczacych, statych zrodet emisji do Srodowiska, jednak
zaznaczajg Sie juz zmiany zwigzane z rozwojem nowych funkcii.

Podstawowym zrodtem oddziatywania na otoczenie jest ul. Wiczlinska, przede wszystkim
poprzez zanieczyszczenia powietrza oraz hatas. Emisja hatasu komunikacyjnego, przy aktualnym
natezeniu ruchu jest jednak przyczyng przekroczen jego dtugookresowego S$redniego poziomu
catodobowego, dopuszczalnego w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (Elektroniczna Mapa
Akustyczna Miasta Gdyni). Przekroczenia te sg notowane w pasie o szerokosci 20 m od linii drogi oraz
w obrebie budynkéw mieszkalnych sasiadujacych z terenem zmiany planu.

Na obszarze opracowania nie wystepuje kanalizacja sanitarna, ktéra nie obejmuje tez pozostatej
zabudowy na obszarze Wielkiej Roli. Znaczenie istniejacej zabudowy jako zrodta zanieczyszczen
powietrza jest niewielkie.

Na obszarze opracowania procz uzytkowania rolniczego i odtogowania gruntéw rolnych nie
zaobserwowano niekorzystnych przejawéw antropopres;ji.

Na granicy z lasem zaobserwowano wptyw sgsiedniego kompleksu lesSnego poprzez sukcesje
gatunkdéw lesnych. Zmiany zachodzace na terenie leSnym w otoczeniu zmiany planu nie odbiegajg od
podobnych zachodzacych w tej czesci miasta, ktére majg miejsce na styku terenéw zabudowy z
terenami leSnymi.

Jednakze najwigksze zmiany w $Srodowisku w tej czesci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino majg
miejsce poza terenem zmiany planu. Na terenach torfowisk, sasiadujacych z Wielkg Rola, obserwuije sie
zanik drobnych podmoktosci co moze $wiadczy¢ o ogdinym obnizeniu tam poziomu wod gruntowych.

Nie jest rzeczq wykluczona, ze przyczynito si¢ do tego odwodnienie i degradacja tychze torfowisk
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polegajagca na ich zasypywaniu. Powyzej omawiane zmiany zachodzace zmiany funkcji
dotychczasowych terendw rolnych dotyczg przede wszystkim terendw poza polang Wielkiej Roli.
Na charakterystyke aktualnego stanu srodowiska i wynikajacych z niego uwarunkowan

zagospodarowania sktadajq sie zatem nastepujace, zasadnicze elementy:

Znaczenie

Elementy wptywajace na aktualng jako$¢ srodowiska misiec. | Tokalne ponadiok.

formy i Zrodta zagrozen, postepujace zjawiska negatywne

hatas komunikacyjny i przekroczenia jego dopuszczalnego poziomu w °
rejonie ul. Wiczlinskie

formy i Zrédia ryzyka zagrozen naturalnych

wrazliwe, zagrozone, cenne lub chronione elementy przyrodnicze

lasy Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego [

pojedyncze zadrzewienia [

wrazliwe, zagrozone, cenne lub chronione elementy kulturowe i krajobrazu

: 1]

5. Obowiazujacy i postulowany zakres ochrony zasobow srodowiska
Obszar zmiany planu w cato$ci potozony jest w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego,
na terenie ktérego obowigzujg zapisy uchwaty nr 143/VIl/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia

27.04.2011 r. w sprawie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. nr 66, poz. 1458).

Uchwata wprowadza m. in. nastepujace zakazy:

e realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu art. 59
ustawy z dnia 03.11.2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na Srodowisko;

e likwidowania i niszczenia zadrzewien Srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzer wodnych;

e wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych ~ z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym,  przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen
wodnych;

e dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

e likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszaréw

wodno-btotnych;
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e utrzymywania otwartych rowow $ciekowych i zbiornikdw sciekowych.

W granicach obszaru zmiany planu miejscowego nie wystepuja inne formy ochrony przyrody.

W odlegtosci ok. 11 km na wschéd od obszaru zlokalizowana jest Zatoka Pucka bedaca
obszarem Natura 2000. Stanowi ona obszar specjalnej ochrony (OSO) w sieci Natura 2000 ,Zatoka
Pucka” PLB 220005. Zostat on utworzony rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12.01.2011 r. w
Sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw. Wedtug standardowego formularza danych tego obszaru
(SDF), zagrozeniem dla niego sa;

e zrzuty oczyszczonych Sciekow komunalnych z oczyszczalni Debogorze i Swarzewo,
e prace czerpalne zwigzane z ochrong Potwyspu Helskiego,

e masowa rekreacja na wybrzezach zatoki,

¢ intensywny rozwoj sportow wodnych,

e rybotowstwo z uzyciem sieci stawnych.

Obszar Natura 2000 ,Klify i Rafy Kamienne Ortowa” PLH220105 potozony na wschéd od granic
zmiany planu w odlegtosci w odlegtosci ok. 12 km nalezy do obszarow majgcych znaczenie dla
Wspolnoty.

Tak jak w catym mieScie, w granicach obszaru zmiany planu obowigzujg ustalenia ,Programu
ochrony powietrza dla strefy aglomeracji tréjmiejskiej, w ktdrej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu”, przyjetego uchwatg Nr
754/XXXV/13 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 r. Obowigzujacy dokument za
podstawowe dziatania wskazane do realizacji na terenie catej strefy aglomeraciji trojmiejskiej uznaje
m.in.:

1. obnizenie emisji z indywidualnych systemow grzewczych poprzez stworzenie systemu zachet do
ich likwidacji lub wymiany na niskoemisyjne,

2. rozwoj sieci gazowych w celu umozliwienia wiekszej liczbie ludnos$ci wykorzystania
niskoemisyjnego paliwa,

3. uwzglednianie w planach zagospodarowania przestrzennego wymogow  dotyczacych
zaopatrywania mieszkan w ciepto z no$nikow niepowodujgcych nadmiernej emisji zanieczyszczen
z indywidualnych systemow grzewczych oraz projektowanie linii zabudowy uwzgledniajace
zapewnienie ,przewietrzania” miasta, ze szczegdlnym uwzglednieniem terendw o gestej
zabudowie i zwiekszenie powierzchni terendw zielonych.

Gtéwnym celem programu jest ogélna poprawa jakoSci powietrza, a nie tylko redukcja emisji na

wybranych obszarach. Dziatania w celu likwidacji notowanych przekroczen nalezy wiec podejmowac na

terenie catych miast. Dokument zaktada, Ze ze wzgledu na bardzo wysoki udziat zrodet emisji
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powierzchniowej w stezeniach benzo(a)pirenu w obszarach przekroczen oraz wysoki udziat w

stezeniach pytu PM10, efekt redukcji emisji zostanie osiggniety poprzez realizacje zadan zwigzanych ze

Zmiang sposobu ogrzewania mieszkan oraz termomodernizacje budynkow.

W zakresie dziatan naprawczych na poziomie lokalnym harmonogram rzeczowo-finansowy powyzszego

Programu, jako dziatania ciggte przewiduje m.in.:

rozwdj sieci gazowych na obszarach miast,

uwzglednianie w planach zagospodarowania przestrzennego wymogdéw  dotyczacych
zaopatrywania mieszkan w ciepto z nosnikdw nie powodujgcych nadmiernej emisji zanieczyszczen
z indywidualnych systeméw grzewczych oraz projektowanie linii zabudowy uwzgledniajac
zapewnienie ,przewietrzania” miasta ze szczegolnym uwzglednieniem terenow o gestej zabudowie
oraz zwiekszenie powierzchni terenéw zielonych (nasadzanie drzew i krzewdw),

rozwdj sieci sciezek rowerowych lub systemu komunikacji rowerowej poprzez budowe drog,
Sciezek, tworzenie tras rowerowych o charakterze transportowym stanowigcych powigzania z

punktami integracyjnymi ,Bike & Ride".

6. Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Do analizowanego obszaru mozna odnie$¢ nastepujace ustalenia studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni:

W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie srodowiska™

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzenneqo:

1.

2.

3.
4.

5.
6.
1.

Poprawa ekologicznych warunkoéw zycia ludzi przez poprawe jakosci Srodowiska miejskiego i jego
wzbogacenie w zakresie przyrodniczych terendw rekreacyjnych,

Proekologiczny rozwdj przestrzenny miasta ukierunkowany na minimalizacje konfliktu ,urbanizacja -
Srodowisko przyrodnicze”,

Wzrost efektywno$ci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta,

Modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony Srodowiska, zwtaszcza w zakresie
gospodarki wodno-$ciekowej i gospodarki odpadami statymi,

Rekultywacja i rewaloryzacja $rodowiska terendw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo,
Eliminacja aktualnych i potencjalnych konfliktéw na tle ekologicznym z sasiednimi gminami,
Ksztattowanie $rodowiska przyrodniczego obszardw zasilajacych miasto w zakresie stymulujgcym
trwate wykorzystanie ich zasobdw.

Zasady polityki przestrzennej w zakresie wdrozenia podstawowych kierunkow

zagospodarowania przestrzenneqo:

poprawa ekologicznych warunkow zycia ludzi:

poprawa stanu aerosanitarnego powietrza atmosferycznego:

* ograniczenie ucigzliwo$ci istniejacych zrddet zanieczyszczen atmosfery, zwtaszcza obiektow
przemystowych i energetyki cieplnej,
* ograniczenie emisji niezorganizowanej,
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* modernizacja ukfadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynnosci ruchu w miescie,
* ograniczenie lokalizacji nowych obiektow ucigzliwych pod wzgledem aerosanitarnym,

ksztattowanie Srodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem form stymulujgcych
samooczyszczanie atmosfery, zwtaszcza przewietrzanie,

e ograniczenie ucigzliwosci akustycznej srodowiska miejskiego:

modernizacja uktadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynnosci ruchu w miescie,

*  wprowadzenie biologicznych lub technicznych ekrandw akustycznych wzdtuz najbardziej
ucigzliwych tras komunikacyjnych, tam gdzie jest to mozliwe,

*  stymulowanie w budynkach potozonych w strefach ucigzliwego hatasu komunikacyjnego
wykorzystania lokali mieszkalnych na potrzeby innych funkci,

* unikanie konfliktowego lokalizowania funkcji bedacych zrédtem i wymagajacych ochrony przed
hatasem,

*  ksztattowanie $rodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajgcych
z rozprzestrzeniania sie hatasu w $rodowisku miejskim,

e doprowadzenie wdd powierzchniowych, w tym przybrzeznych wod morskich do trwatego stanu
czystosci:

*  eliminacja zrzutéw $ciekdw komunalnych i gospodarczych do ciekow,

* oczyszczanie fizyczne i biologiczne wszystkich sciekdw komunalnych i przemystowych,
podczyszczanie wod opadowych z terenow przemystowych i komunikacyjnych przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;j,

* podczyszczanie i retencjonowanie wszystkich wod opadowych przed ich zorganizowanym
odprowadzaniem do ciekdw,

e rewaloryzacja bioklimatu:

* ograniczenie intensywnosci wiatrow w duzych osiedlach mieszkaniowych zlokalizowanych
na wierzchowinie wysoczyzny morenowej przez wprowadzenie uzupetniajacej zabudowy i stref
wielowarstwowej zieleni klimatycznej,

*  stymulowanie oddziatywania morza na warunki klimatyczne miasta, zwtaszcza w rejonie
Srodmiescia przez nie wprowadzanie form zainwestowania ograniczajacych zasieg bryzy
morskiej i rozprzestrzenianie sie aerozolu morskiego (utrzymanie otwarcia na morze ulic
$rodmiejskich: al. Marsz. J. Pitsudskiego, ul. Armii Krajowej, ul. 10 Lutego),

*  zwiekszenie wykorzystania wody i urzadzen wodnych w zagospodarowaniu przestrzeni
publicznych, zwtaszcza Srédmiejskich,

e rewaloryzacja i zagospodarowanie srodowiska przyrodniczego terendw rekreacyjnych:

* doprowadzenie przybrzeznych wod morskich do trwatego stanu przydatnosci dla rekreacii,
rekreacyjne zagospodarowanie zaplecza strefy brzegowej morza,

*  przystosowanie w porozumieniu z nadlesnictwem brzeznej czesci lasow strefy krawedziowej
w sgsiedztwie osiedli mieszkaniowych dla potrzeb masowej rekreacji codziennej,

* ochrona przestrzenna i rewaloryzacja jakosciowa przyrodniczych terendw rekreacyjnych
potozonych na obszarze bezpo$rednio zurbanizowanym,

proekologiczny rozwoj przestrzenny miasta:

e ograniczanie przestrzennego rozwoju miasta:

*  efektywne wykorzystanie wewnatrzmiejskich terendw inwestycyjnych,
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* K X ®

rewitalizacja urbanistyczno-przyrodnicza zdegradowanych struktur osadniczych,

dostosowanie zakresu terytorialnego urbanizacji do funkcji ekologicznych i zasobow Srodowiska
przyrodniczego:

ochrona osnowy ekologicznej miasta,
ochrona struktur przyrodniczych o unikalnych walorach krajobrazowych,
ochrona terenow o duzym potencjale zasobowo-uzytkowym, zwtaszcza wodnym i rekreacyjnym,

dostosowanie charakteru urbanizacji na potencjalnych kierunkach rozwoju miasta do lokalnych
warunkow przyrodniczych i sozologicznych,

wzrost efektywnos$ci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta:

e wspdtudziat w realizacji celow ochrony w rezerwatach przyrody:

* przestrzeganie zasad zagospodarowania przestrzennego okreslanych w planach ochrony

*

* ¥ X %

rezerwatow przyrody.

realna ochrona waloréw przyrodniczych i krajobrazowych Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego:

przyjecie jako decydujgcego kryterium lokalizacji funkcii i przedsiewzie¢ w otulinie TPK, braku ich
oddziatywania w stopniu trwale zmieniajgcym ktorykolwiek z komponentow Srodowiska parku, w
tym rozwijanie systemu zagospodarowania wod opadowych na wysoczyznie pojeziernej w
kierunku ochrony ciekdw przecinajacych jej krawedz (preferowanie naturalnej i sztucznej retencii
w zlewniach),

podporzadkowanie gospodarki przestrzennej w Parku zasadom okreslonym w przepisach
powotujacych obszar chroniony,

wzrost bior6znorodnosci miejskich struktur przyrodniczych:

zachowywanie na terenach zielonych miasta enklaw naturalnych i potnaturalnych ekosystemow:
oczek wodnych, podmoktosci, torfowisk, wyrdzniajgcych sie krajobrazowo, starych zadrzewien
itp.

stosowanie na terenach zieleni urzadzonej zréznicowania jej form tak pod wzgledem struktury
pionowej, jaki i sktadu gatunkowego,

ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta jako systemu terendw przyrodniczo aktywnych,
przenikajacych obszar zurbanizowany, umozliwiajacych przyrodnicze powigzania funkcjonalne,
spetniajacego warunki:

roznorodnos$ci Swiata zywego i nisz ekologicznych,

ciggtosci w czasie ekosystemdw,

ciggto$ci przestrzennej ekosystemow,

adekwatnosci systemow ekologicznych do warunkow siedliskowych,

ochrona terytorialna i jakoSciowa struktur przyrodniczych strefy krawedziowej wysoczyzny
i strefy brzegowej morza jako trzonu osnowy ekologicznej miasta:

nie zwigkszanie obcigzenia antropogenicznego, ograniczenie penetracji ludzi do wyznaczonych
i wiasciwie urzadzonych przejs¢,
rewaloryzacja fragmentéw zdewastowanych,

ochrona terytorialna i rewaloryzacja korytarzy ekologicznych:

rewaloryzacja przyrodnicza otoczenia ciekdw tgczacych lasy strefy krawedziowej wysoczyzny
morenowej ze strefg brzegowa morza (doiny odcinek Kaczej, Potok Kolibkowski, Swelinia),
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zachowanie i/lub rewaloryzacja przyrodnicza korytarzy wierzchowinowej czesci wysoczyzny
morenowej (gérny odcinek doliny Kaczej, dolina Potoku Wiczlinskiego, zesp6t podmoktosci
i kompleksdw lesnych z Gérg Donas),

ochrona terytorialna mikroptatéw ekologicznych:

drobnych kompleksow lesnych i semile$nych,
drobnych zbiornikéw wodnych i terenéw hydrogenicznych, zwtaszcza torfowiskowych,
terendw zieleni miejskiej, w tym zatozen dworsko-parkowych,

zgrupowan drzew i krzewow roznicujacych nisze ekologiczne, o istotne;j roli krajobrazowo-
fizjonomicznej,

modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony $rodowiska:

rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej:

rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w celu objecia wszystkich terenéw zainwestowanych
miasta,

modernizacja kanalizacji sanitarnej miasta w celu uniknigcia sytuacji awaryjnych i zrzutow
Sciekow do odbiornikdéw powierzchniowych,

modernizacja infrastruktury gospodarki sciekowej na terenach wojskowych Kepy Oksywskiej,
modernizacja infrastruktury gospodarki sciekowej na terenach portowych,

rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji deszczowej:

objecie siecig kanalizacji deszczowej wszystkich terenow komunikacyjnych, przemystowo-
sktadowych i innych stwarzajgcych zagrozenie obcigzenia wod opadowych zanieczyszczeniami,
podczyszczanie $ciekdw deszczowych z tych terenéw przed ich odprowadzeniem do wéd
powierzchniowych, przy czym podczyszczanie Sciekow deszczowych z obszardéw $rddmiejskich
i portowo-przemystowych, przy zastosowaniu urzadzen o najwyzszym poziomie sprawnosci
okreslonym w przepisach szczegdtowych, dotyczacych wprowadzania Sciekéw do wod lub do
ziemi,

na terenach rekreacyjnych, zabudowy mieszkaniowej i innych o matym zagrozeniu
zanieczyszczenia wod opadowych, odprowadzanie ich do gruntu zgodnie z zasada, ze sptywy
opadowe powinny by¢ odprowadzane do gruntu na terenach ich powstawania lub w najblizszym
sgsiedztwie,

budowa zbiornikow retencyjnych wéd opadowych na terenach przewidzianych do urbanizacji

w obrebie wierzchowiny wysoczyzny morenowej, szczegdlnie przed skierowaniem wéd do dolin
ciekow,

zaniechanie technicznej regulaciji koryt ciekow i preferowanie metod naturalnych, zgodnych

z ekologicznymi funkcjami struktur przyrodniczych dolin ciekéw,

modernizacja systemow grzewczych:

likwidacja indywidualnego ogrzewania weglowego przez podtaczenie wszystkich obiektéw do
sieci cieptowniczej EC lub przez wykorzystanie niskoemisyjnych medidéw grzewczych,

preferowanie zasilania z sieci EC nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowe;j,
przemystowej, zlokalizowanej w zasiegu sieci,
modernizacja sieci cieptowniczej w celu minimalizacji strat energii cieplnej,

wprowadzenie gospodarki odpadami statymi opartej na recyklingu:

upowszechnianie selektywnej zbiérki odpadéw,
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*  tworzenie punktow odbioru, sktadowania i cze$ciowego przetwarzania odpaddw przeznaczonych
do recyklingu,

rekultywacja i rewaloryzacja Srodowiska terendw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo:

e rekultywacja terendw przemystowych, poprzemystowych i sktadowych:

uaktywnienie biologiczne terendw niepokrytych sztucznymi nawierzchniami,
*  wprowadzenie stref zieleni izolacyjno-krajobrazowej,

e rewaloryzacja terendw zabudowy Srodmiejskiej:

* wzbogacenie struktury biotycznej terendw zielonych,
uaktywnienie biologiczne fragmentéw zdewastowanych,
*  zwigkszanie zroznicowania zieleni na terenach publicznych, w tym takze wzrost udziatu zieleni
wysokiej,
e rewaloryzacja terenow wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej:

uaktywnienie biologiczne fragmentéw zdewastowanych,

izolacja od gtéwnych tras komunikacji samochodowej wielopigtrowymi strefami zieleni buforowe;j,
zwigkszenie udziatu zieleni wysokiej, przede wszystkim na nowych osiedlach,

ksztattowanie osiedlowych terenow zielonych o funkcji rekreacyjnej,

* K X ®

eliminacja aktualnych i potencjalnych konfliktdw na tle ekologicznym z sasiednimi gminami:

e ograniczanie ucigzliwosci Srodowiskowej obiektow potozonych w Gdyni oddziatywujacych
negatywnie na jej otoczenie:

* EC 3 Gdynia — emisja zanieczyszczen do atmosfery,
* dostawa zanieczyszczen do wod Zatoki Gdanskiej (Port Handlowy Gdynia, Port Wojenny Gdynia,
Stocznia Gdynia SA, Stocznia "Nauta”, kanalizacja deszczowa miasta),
W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie przestrzeni o walorach kulturowych”.

Giéwne cele:

1. zachowanie tozsamo$ci historyczno-kulturowej miasta, a w szczegélnosci ladow jego historycznej
genezy i specyfiki jako "miasta dwudziestolecia miedzywojennego - morskigj stolicy |l
Rzeczypospolite]",

2. ochrona wybitnych przyktadow architektury modernizmu lat 1918-39 oraz wybitnych realizacji
modernistycznych okresu powojennego,

3. zachowanie Sladow osadnictwa wiejskiego oraz wiejsko-letniskowego jako $wiadkdw historii
przestrzennej i kultury materialnej tego terenu,

4. rewaloryzacja zdegradowanych przestrzeni miejskich o bogatej tradyciji historycznej jako zrodta
odzyskania przestrzeni kulturowej w obrebie dzielnic peryferyjnych,

9. zachowanie niematerialnych wartosci historycznych przestrzeni miejskiej, a w szczegolnosci nazw
dzielnic i ulic posiadajacych tradycje historyczna,.

Ochrona dziedzictwa kulturowego w planach miejscowych

W zapisach planéw miejscowych nalezy objaé ochrong wymienione ponizej obiekty oraz obszary
obejmujace zespoty zabudowy o wysokiej wartosci historycznej i kulturowej. Wsrdéd obszarow

postulowanych do ochrony wskazano 3 strefy ochrony konserwatorskiej oraz 2 obszary o specyficzne;
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formie ochrony. Dla kazdego obiektu i dla kazdego obszaru powinny zosta¢ w planie sprecyzowane
szczegotowe zapisy ochrony.

Obszar zmiany planu potozony jest poza strefami ochrony konserwatorskiej i archeologiczne;.

Obowigzuje zasada ksztattowania nowej zabudowy w zgodzie ze skalq i tradycjg przestrzenno-
historyczng danego zespotu. W obrebie dawnych historycznych siedlisk wiejskich jest to zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa o niewielkiej skali, o architekturze i bryle inspirowanej architekturg wiejskg

okolic Gdyni z koAca XIX i poczatku XX w.

7. Wnioski i zalecenia opracowania ekofizjograficznego

Analiza cech $rodowiska i uwarunkowan wynikajgcych z wymogdw ochrony waloréw
przyrodniczych lub kulturowych w rejonie obszaru przeznaczonego do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Sagin, Fiutowska 2009) pozwolita sformutowaé nastepujace

wnioski:

Scieki komunalne moga by¢ odprowadzane wytacznie do sieci kanalizacji sanitarnej; przy niskiej
intensywnosci zabudowy Wielkiej Roli dopuszczalne jest stosowanie szczelnych zbiornikdw
bezodptywowych na nieczysto$ci lub przydomowych oczyszczalni $ciekow,

e wody opadowe odprowadzane w sposob zorganizowany z powierzchni komunikacyjnych nie mogg
by¢ kierowane do torfowisk i na tereny lesne; mogg by¢ gromadzone po podczyszczeniu w
chtonnych zbiornikach lub rowach i odprowadzane do gruntu,

e wody opadowe z terenéw posesji powinny by¢ zagospodarowywane w granicach dziatek,

e wody opadowe do Potoku Wiczlinskiego w sposob zorganizowany powinny by¢ odprowadzane z
pominigciem obnizenia z torfowiskiem we wschodniej czesci obszaru planu,

e niedopuszczalne jest zwigkszanie stopnia odwodnienia zachowanych torfowisk, w tym poprzez
zwiekszenie odptywu gornym odcinkiem Potoku Wiczlinskiego,

e w systemach ochrony zabudowy mieszkaniowej przed hafasem komunikacyjnym nalezy
preferowac:

1. oddalenie linii zabudowy od jezdni,
2. konstrukcje dzwigkochronne nawigzujace do form naturalnych — wykopy, waty ziemne, itp.,
3. stosowanie, w powigzaniu z innymi formami ochrony, zréznicowanej zieleni niskiej i wysokiej,

e W obrebie zabudowy we wschodniej czesci obszaru planu konieczne jest zachowanie otwartych,

wypetnionych zielenig przestrzeni, niepodzielonych ogrodzeniami, umozliwiajacych swobodne

przejscie zwierzat na tereny leSne i powigzanych z przejSciem przez tacznik gdynski do trasy
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kaszubskiej; z mozliwo$ci zabudowy i przeksztatcen powierzchni ziemi powinny by¢ wytaczone w

pierwszej kolejnosci zachowane fragmenty torfowisk.

8. Ustalenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
8.1. Przeznaczenie terenu, zasady podziatu i zabudowy gruntéow

Zmiana miejscowego planu z jednej strony utrzymuje na terenie dotychczasowg funkcje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, strefy rezydencjalnej (MN1-R). Z drugiej za$
strony, wariantowo, w pétnocno-wschodniej czesci terenu, dopuszcza funkcje zabudowy ustug zdrowia,
w tym osrodka terapii i rozwoju dla osob niepetnosprawnych (MN1-R,UZ) uniemozliwiajac w tym
miejscu rownoczesng realizacje domu jednorodzinnego i ustug zdrowia na jednej dziafce.

Projekt dokumentu nie zmienia tez dotychczasowych ogolnych ustalen dotyczacych tadu

przestrzennego.

8.2. Infrastruktura techniczna
Projekt planu wprowadza zmiany w niektorych obowigzujacych zapisach dotyczacych zasad
zaopatrzenia zabudowy:

* zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej; zmiana planu do czasu realizacji sieci wodociggowej
dopuszcza studnie;

* wody opadowe, bez zmian, plan nakazuje retencjonowaé w granicach witasnych dziatek,
rownoczes$nie zakazujac odprowadzania wod opadowych na tereny lesne;

* zaopatrzenie w ciepto — dotychczasowy zapis dotyczacy zaopatrzenia w ciepto ,z nieemisyjnych i
emisyjnych zrodet ciepta®, zmiana planu zastepuje ustaleniem o brzmieniu: z miejskiej sieci
cieptowniczej, indywidualnego odnawialnego zrédia ciepta, ze zrodta ciepta uzytkowego w
kogeneracji. Zmiana planu dopuszcza niskoemisyjne zrodta ciepta, niewykorzystujace wegla lub
oleju mineralnego jako paliwa, w przypadku: obiektdw, w ktérych przewidywana szczytowa moc
cieplna wynosi mniej niz 50 kW, obiektéw, w ktérych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi
50 kW lub wiecej, jezeli audyt efektywno$ci energetycznej uzasadni, ze wprowadzenie danego
zrodta ciepta bedzie bardziej efektywne energetycznie od przytaczenia do m.s.c., indywidualnego
odnawialnego Zzrédia ciepta, zrodta ciepta uzytkowego w kogeneracji lub ze zrodta ciepta
odpadowego z instalacji przemystowej. Dokument dopuszcza stosowanie kottdw olejowych lub
retortowych, automatycznych kottow weglowych co najmniej klasy 3, posiadajacych konstrukcje
uniemozliwiajacq spalanie innych rodzajow paliwa oraz odpadow, w obiektach w kt6rych
przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW, wytgcznie w przypadku braku
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technicznych mozliwosci przytaczenia do sieci ciepinej lub gazowej. UmoZliwiono tez ogrzewanie
elektryczne w obiektach, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW
oraz stosowanie kominkdéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej pod warunkiem, ze nie
bedg one stanowi¢ jedynego lub podstawowego zrodta ciepta.

Pozostate ustalenia zmiany planu dotyczace odprowadzania sciekéw sanitarnych, usuwania odpaddw

statych i zaopatrzenia w gaz nie ulegajg zmianie.

8.3. Ochrona srodowiska
W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu zmiana planu formutuje zapisy

dotyczace obowigzkow wynikajacych z:

ochrony przed hatasem na podstawie zmienionego rozporzadzenia Ministra Srodowiska z

dn. 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku - pod wzgledem

dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza do terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i tereny domow opieki spotecznej;

e uwzglednienia potozenia zmiany planu w obrebie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego gdzie
obowigzujg zakazy wynikajace z Uchwaty Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego Nr 143/VII/11 z dnia
27 kwietnia 2011 r. w sprawie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego;

e wylgczenia z zabudowy oznaczonego na rysunku zmiany planu obszaru i przeznaczenia go do
zagospodarowania w formie zieleni;

e dazenia w zagospodarowaniu terenu do zachowania istniejacych drzew, zapewniajgc im
wystarczajaca ilo$¢ miejsca zabezpieczonego przed prowadzeniem prac budowlanych, wolnego od
utwardzonej nawierzchni i innych obiektéw budowlanych.

Ustalenia dokumentu nie wprowadzajg zmian w dotychczas obowigzujacej definicji powierzchni
biologicznie czynnej, przez ktdrq rozumie sie ,grunt rodzimy pokryty ro$linnosciq oraz wode
powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachoéw
0 powierzchni nie mnigjszej niz 10 m? urzgdzonych jako state trawniki lub kwietniki na podfozu
zapewniajgcym im naturalng wegetacje”. Udziat powierzchni biologicznie czynnej zostaje tez utrzymany
w zmianie planu na poziomie min. 80 % powierzchni dziatki. Przy czym do obliczer uwzglednia sie,
oznaczony na rysunku planu, obszar wylgczony z zabudowy i przeznaczony do zagospodarowania w

formie zieleni.
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9. Materialy i metody sporzadzenia prognozy

Niniejsze opracowanie obejmuje teren odpowiadajacy obszarowi objetemu zmiang planu
| pozostajgcemu w zasiegu oddziatywania jej ustalen.

Materiatem podstawowym do okres$lenia warunkéw realizacji ustalern zmiany planu sg informacje
0 komponentach $rodowiska i ich jakosci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych
oraz wizja terenowa, pozwalajaca okreslic aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy roslinnej,
zagospodarowania i uzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajace do przeprowadzenia oceny. Na
potrzeby sporzadzenia zmiany planu i prognozy jego oddziatywania na Srodowisko nie prowadzono
odrebnych badan. Oddziatywanie na warunki zycia jest syntezg oddziatywan na poszczegoine elementy
Srodowiska.

Podstawe merytoryczng sporzadzenia oceny stanowity nastepujace dokumenty i materiaty:

akty prawne:

o Decyzja Ministra Srodowiska lit. DL.Ip-0233-2/05 z dnia 16.02.2005 r. w sprawie uznania za
ochronne lasy stanowigce wlasno$¢ Skarbu Panstwa wchodzace w skfad Nadlesnictwa Gdansk w
Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych.

e Ustawa z dn. 27.04.2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. 2008 Nr 25, poz. 150, z pdzn.
zmianami),

e Ustawa z dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2009 Nr 151, poz. 1220, z pdzn.
zmianami),

e Uchwata nr 143/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27.04.2011 r. w sprawie
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. nr 66, poz. 1458),

e Uchwata nr 754/XXXV/13 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 r. w sprawie
okreslenia Programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trojmiejskiej, w ktérej zostat
przekroczony poziom dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy
benzo(a)pirenu (Dz. Urz. Woj. Pom. 2013, poz. 4711),

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r. Nr 112),

e Rozporzadzenie z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z
2014 r. poz.1409).

dokumentacje tekstowe i kartograficzne, pozycije literaturowe:

e Elektroniczna Mapa Akustyczna Miasta Gdyni, 2012, SECTEC Adam Naguszewski, Gdansk,

e Frankowski Z., Zachowicz J. (red.) 2007. Baza danych geologiczno-inzynierskich wraz z
opracowaniem atlasu geologiczno —inzynierskiego aglomeracji tréjmiejskiej Gdansk — Sopot —
Gdynia. Min. Srod., PIG, Gdansk-Warszawa,

e Kondracki J. 2002. Geografia regionalna Polski. PWN, Warszawa,

e Koncepcja rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych w
Gdyni, BPBK S.A. w Gdansku, wrzesieri 2006r.,

e Koncepcja regulacji ciekéw zlewni rzeki Kaczej w celu ochrony wod. BPIDT Hydroprojekt, Gdansk,
1998 r.,
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e Mapa gospodarczo-przegladowa drzewostandw i cie¢ rebnych, Nadlesnictwo Gdansk, Obreb
Chylonia, Le$nictwo Zwierzyniec, Wojewddztwo Pomorskie, RDLP w Gdansku, stan na
01.01.2005r.,

e Narwojsz A., Jaworska-Szulc B., Odoj M., Dokumentacja Hydrogeologiczna ujecia wdd
podziemnych z utworéw czwartorzedowych Wiczlino w Gdyni, woj. pomorskie, 2004,
Przedsiebiorstwo Hydrogeologiczne Sp. z 0.0. Gdansk ul. Szafarnia 4, Gdansk wrzesien 2004r.,

e Przewozniak M. 1985. Struktura przestrzenna krajobrazu wojewddztwa gdanskiego w ujeciu
regionalnym. Zesz. Nauk. Wydz. BiNoZ UG, Geografia 13,

e Przewozniak M. [red.] 1995. Ochrona przyrody w regionie gdanskim. Bogucki Wydawnictwo
Naukowe, Poznan,

e Sagin P. Fiutowska G. 2009. Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Chwarzno — Wiczlino w Gdyni, rejon ulicy
Wiczlinskiej i tzw. Wielkiej Roli. BPPMG, Gdynia

e Sagin P., Fiutowska G., Janowski P., 2009,. Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon ulic
Wiczlinskiej i tzw. Wielkiej Roli, BPPMG, Gdynia

e SDF Obszaru Specjalnej Ochrony Siedlisk ,Zatoka Pucka” PLB 220005,

e  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalone uchwatg
Rady Miasta Gdyni nr XVI1/400/08 z dnia 27.02.2008 r., zmienione uchwatg Rady Miasta Gdyni
nr XXXVI11/799/14 z dnia 15.01.2014 r.

e Szczegotowa Mapa Geologiczna Polski 1: 10 000, PIG, Warszawa 2006 r.,

e Szukalski J., 1990, Fizycznogeograficzne uwarunkowania rozwoju Gdyni, [w:] Adrjanowska E.
[red.], Gdynia. Srodowisko — przestrzen - -gospodarka, TMG, Gdynia,

oraz:

e informacje uzupetniajace projektantéw planu,

e Wwizja terenowa.

Gtéwnym elementem ostatecznej oceny skutkow realizacji ustalen planu jest okre$lenie trwatych
zmian jakie mogq powsta¢ w Srodowisku w wyniku funkcjonowania dokumentu. Ma to pokaza¢ w jakim

stopniu i kierunku zmieni sie trwate obciazenie Srodowiska, w_stosunku do stanu odnotowanego

przed wejSciem w zycie analizowanych przepiséw. Punktem wyjScia do przeprowadzenia oceny jest

kwalifikacja obecnego zagospodarowania i uzytkowania terenu do jednej z 5 kategorii reprezentujgcych,

w ogblnym ujeciu niskie, $rednie i wysokie obcigzenie Srodowiska (przy zatozeniu petnej zgodnosci

dotychczasowego uzytkowania z obowigzujacymi przepisami ochrony srodowiska):

niskie:

1. wszystkie komponenty srodowiska sg w stanie naturalnym lub zblizonym do naturalnego, brak
znaczacych emisji,

2. umiarkowane przeksztatcenia czesci komponentdéw srodowiska, dominacja czesci biotycznej, brak
znaczacych emisji,

Srednie:
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3. silne przeksztatcenia czesci komponentow Srodowiska, rownorzedny lub wigkszy udziat czesci
biotycznej w stosunku do elementéw technicznych, mato zréznicowane rodzaje emisji 0 znaczeniu
lokalnym,

wysokie:

4. silne przeksztatcenia wielu komponentow Srodowiska, mniejszosciowy udziat czesci biotycznej,
zrdznicowane rodzaje emisji 0 znaczeniu ponadlokalnym,

5. tereny zdegradowane.

Podstawowg jednostkg objetg oceng jest teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu. Wykorzystujac jako gtowne kryteria:

e zmiane stopnia przeksztatcenia lub eksploatacji poszczegdinych komponentdéw Srodowiska,

e zmiane udziatu cze$ci biotycznej,

e zmiane poziomu lub réznorodnosci emisji,

odniesione do obecnego stanu wiekszej czesci terenu, przy spodziewanym maksymalnym jego
przysztym wykorzystaniu, w zgodzie z zapisami planu i obowigzujacymi przepisami ochrony Srodowiska
mozna planowane przeznaczenie syntetycznie ujg¢ jako:

1. zachowujgce dotychczasowe, niskie lub $rednie obcigzenie sSrodowiska,

zachowujace dotychczasowe, wysokie obcigzenie srodowiska,
podwyZzszajgce obcigzenie Srodowiska pozostajgce w grupie niskich,
zmieniajace obcigzenie srodowiska z niskiego na srednie lub wysokie,
podwyZzszajace obcigzenie Srodowiska w grupie $rednich lub wysokich,

zmniejszajace obcigzenie Srodowiska,

N o g ke wn

prowadzace do rekultywacji terenow zdegradowanych.

Po zakwalifikowaniu kazdego terenu do poszczegdlnych kategorii reprezentujacych spodziewang
zmiane miejscowego obcigzenia Srodowiska mozna dla catego obszaru planu oceni¢ stopien jego
przemiany krajobrazowe;.

Ustalenie znaku ostatecznej oceny skutkdw realizacji planu (pozytywne, neutralne, negatywne)
jest oparte o relacje jego ustalen do wyréznionych problemdw ochrony $rodowiska (zrodta, formy
dewaloryzaciji i jej ewentualny postep) i ryzyka zagrozen naturalnych z jednej strony oraz wyréznionych
waloréw i wrazliwych sktadnikow przyrody z drugiej. W przypadku problemdéw ochrony Srodowiska i
ryzyka zagrozen naturalnych (rozumianego jako kombinacja prawdopodobiefnstwa wystapienia
zagrozenia oraz potencjalnych negatywnych jego skutkdéw dla zycia i zdrowia ludzi, Srodowiska,
dziedzictwa kulturowego i dziatalno$ci gospodarczej) prowadzona analiza ma rozstrzygna¢ czy
ustalenia planu je:

o likwiduja,
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e reguluja/zmniejszaja,

e ignoruja,

e stwarzajg mozliwos¢ pogtebienia w przysztosci,
e pogtebiaja.

W przypadku oddziatywania na walory Srodowiska i jego wrazliwe sktadniki analiza ma

rozstrzygnag czy ustalenia planu:

e prowadzg do catkowitej degradacii lub likwidacji,

e prowadzg do pogorszenia stanu, uszczuplenia lub stworzenia zagrozenia,
e sgobojetne,

e poprawiajq stan i/lub wzmacniajg ochrone.

Kazdej z wymienionych sytuacji przyporzadkowane sg wartosci dodatnie lub ujemne,
reprezentowane przez odpowiednie ilosci pluséw lub minuséw. Ich sumaryczne zestawienie moze dac¢
poglad o kierunku ostatecznej oceny dokumentu. Na koncowa kwalifikacje analizowanych skutkéw
wptywa réwniez ich przewidywana skala, czy bedg odczuwalne miejscowo, lokalnie (w skali dzielnicy,
miasta) czy ponadlokalnie. Skale te sie uwzglednia zwielokrotniajgc odpowiednio indywidualng ocene
poszczegoinych oddziatywan planu.

Ocene wptywu na zidentyfikowane wartosci przyrodnicze uzupetnia i precyzuje ocena wptywu na
pobliskie obszary Natura 2000. Jej zadaniem jest okreslenie stopnia ewentualnego negatywnego
oddziatywania na przedmioty ochrony poprzez analize jego intensywnosci i zasiegu. Stopien ten
reprezentujg nastepujgce stany:

e brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krétkotrwatych skutkach,

e wplyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikéw, nie
eliminujacy zadnego,

e wplyw znaczacy, diugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzedne, w mniejszym
stopniu pierwszorzedne,

e wplyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujacy lub znieksztatcajacy liczne, w tym pierwszorzedne

sktadniki przyrody.

10. Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
10.1. Zakres zmian funkcji i uzytkowania terenu, stopieni oddziatywania na srodowisko

Ustalenia zmiany planu, z jednej strony zachowujac dotychczasowg funkcje zabudowy
jednorodzinnej wolno stojacej, strefy rezydencjalnej, utrzymujg dotychczas prognozowane neutralne

oddziatywanie planowanego zainwestowania na srodowisko. Z drugiej za$ strony wprowadzenie nowej
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funkcji ustug zdrowia w pdtnocno-wschodniej czesci zmiany planu, z zachowaniem wysokiego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, skutkowaC bedzie niskim obcigzeniem srodowiska nie powodujgc
zmiany w dotychczas przewidywanym lokalnym oddziatywaniu na $rodowisko oraz w dotychczasowym
oddziatywaniu obszaru w skali dzielnicy i miasta (Sagin Fiutowska 2009). Dokument zakazujac realizacji
dwodch lub wiecej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce budowlane] a przede wszystkim
jednoczesnej realizacji domu jednorodzinnego i ustug zdrowia wariantuje przeznaczenie tej czesci

planu.

10.2. Oddziatywanie ustalen zmiany planu na poszczego6ine komponenty sSrodowiska.

Powierzchnia ziemi

Przewiduje sie lokalne oddziatywanie na powierzchnie ziemi podczas trwania procesow budowy,
ktore zaleze¢ bedzie od starannosci realizacji inwestycji.

Planowane zainwestowanie o nowej funkcji ustug zdrowia w stosunku do planowanej tu
wczes$niej zabudowy mieszkaniowej skutkowac bedzie zwiekszeniem powierzchni zabudowy (z 350 m2
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 1500 m2 dla zabudowy ustugowej). Jednakze niezbyt
duze naturalne zréznicowanie terenu pozwoli ograniczy¢ zasieg niezbednych przeksztatcen powierzchni
ziemi (takze jako sktadnika krajobrazu) a przewidywany na tym terenie wysoki udziat powierzchni

biologicznie czynnej znaczaco ztagodzi ewentualne konsekwencje zmian.

Stan aerosanitarny, klimat akustyczny

W ogdInej ocenie oddziatywanie planowanego zagospodarowania, zmiana planu nie przyczyni
sie do pogorszenia warunkéw aerosanitarnych w skali dzielnicy imiasta. Gtownym zrédiem

oddziatywania na omawianym obszarze pozostanie hatas i emisja zanieczyszczen z ulicy Wiczlinskie;.

Wody powierzchniowe i podziemne

Ustalenia projektu zmiany planu, podobnie jak w planie obowigzujgcym, zmierzajg do
ograniczenia intensywnosci sptywu powierzchniowego nakazujac retencje wod opadowych w granicach
dziatek. Dokument kontynuujac zakaz odprowadzania wod opadowych na tereny leSne ogranicza tez
mozliwo$¢ wptywu planowanego zainwestowania na sasiednie kompleksy.

Wykonanie przewidywanej w zapisach zmiany planu studni odbywac¢ sie bedzie pod rygorem przepiséw
prawa geologicznego i gorniczego, prawa wodnego i prawa ochrony $rodowiska. Wigzac sie bedzie ono
bedzie m. in. z zatwierdzeniem projektu prac geologicznych, dokumentacji hydrogeologicznej a

nastepnie uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

30



Szata roslinna, Swiat zwierzecy, roznorodnos$¢ biologiczna

Zmiana planu, podobnie jak w obowigzujgcym planie, przewiduje wprowadzenie wzdtuz lasu
obszaru wytaczonego z zabudowy i przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni. Zapis ten
umozliwi zachowanie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych.
Jednocze$nie analizowany dokument dopuszcza dojazd przez teren wylgczony z zabudowy.
Wprowadzenie nowego zapisu, nakazujgcego dazenie do zachowania istniejacych drzew,
z zapewnieniem im wystarczajacej ilosci miejsca zabezpieczonego przed prowadzeniem prac
budowlanych, wolnego od utwardzonej nawierzchni i innych obiektow budowlanych, umozliwi
zachowanie pojedynczych drzew na terenie objetym zmiang planu.

Przewidywany, dotychczasowy maksymalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zostaje
utrzymany na poziomie min. 80 % powierzchni dziatki budowlanej. Do obliczen, podobnie jak w
obowigzujacym planie, uwzglednia sie oznaczony na rysunku zmiany dokumentu obszar wytgczony z

zabudowy — przeznaczony do zagospodarowania w formie zieleni.

10.3. Stopien zabezpieczenia jakosci Srodowiska

10.3.1. Przeciwdziatanie istniejagcym konfliktom, zrédtom i formom dewaloryzacji sSrodowiska
oraz ryzyku zagrozen naturalnych

Zmiana obowigzujacego dokumentu, kontynuuje wprowadzenie na granicy z kompleksem le§nym
obszaru wytgczonego z zabudowy i przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni, zapobiega
tym samym negatywnym wptywom planowanego zainwestowania na obszary lesne.

Zmiana planu nakazujac retencje wod opadowych w granicach wiasnych dziatek przyczynia sie
do ich zatrzymania na obszarze Wielkiej Roli co zapobiegnie zwigkszeniu sptywu powierzchniowego z
obszaru tej czesci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino. Zapisy zmiany planu zakazujace odprowadzania wod
opadowych na tereny le$ne, zapobiegng ich negatywnemu wptywowi na kompleksy lesne strefy
krawedziowej wysoczyzny.

Skutki zapiséw dokumentu w rozwigzywaniu stwierdzonych problemoéw uzytkowania przestrzeni
przedstawia tabela 1.

Tab. 1. Relacja ustalert zmiany planu do wyr6znionych problemdéw ochrony $rodowiska i ryzyka
zagrozen naturalnych

Ustalenia zmiany planu sytuacje konfliktowe i ryzyko:
+++  likwidujg;

+ reguluja/zmniejszajg;

- ignoruja;

-- stwarzajg mozliwo$¢ pogtebienia w przysztosci;
pogtebiaja;
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Skutek dziatania zmiany planu

Sytuacje konfliktowe, ryzyko

zagrozef naturalnych miejscowo lokalnie ponaq Uwagi
lokalnie
[x1] [x2] [x3]
hatas komunikacyjny i Zapisy zmiany planu uwzgledniajg
przekroczenia jego wystepowanie
dopuszczalnego poziomu w ponadnormatywnego hatasu od
rejonie ul. Wiczlinskiej ulicy Wiczlinskiej.

Dokument nie formutuje
dodatkowych zapiséw
zabezpieczajacych przed hatasem
za wyjatkiem zakwalifikowania
terenu pod wzgledem

" dopuszczalnego poziomu hatasu
do terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa,
jednorodzinna i tereny domow
opieki spoteczne;j.

Przedstawione na rysunku zmiany
planu linie zabudowy
uniemozliwiajg realizacje
zabudowy chronionej w obszarze
przekroczen dopuszczalnych
pozioméw hatasu.

W ogdInym rozrachunku dotyczacym wptywu na srodowisko przyrodnicze zapisy analizowanej
zmiany dokumentu uwzgledniajq zidentyfikowane zagrozenia, w wiekszoSci regulujg i zmniejszajq

mozliwo$¢ wystapienia konfliktow.

10.3.2. Stopien ochrony przyrody

Na obszarze zmiany planu dominujg tereny o przecietnych walorach przyrodniczych. W
sgsiedztwie wystepujq lasy Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego odznaczajace sie znacznym
stopniem naturalnosci. W obrebie Wielkiej Roli projekt zmiany planu w niewielkim stopniu zmieni
przewidywany dotychczas charakter zabudowy.

Zapisy analizowanego dokumentu nie naruszg spdjnosci i ochrony Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego. Przewidywane obszary wytaczone z zabudowy a przeznaczone do zagospodarowania
w formie zieleni sprzyja¢ bedg ograniczeniu presji na lasy TPK. Nie zidentyfikowano generowania ruchu
turystycznego na omawianym obszarze, ani jego negatywnego oddziatywania, takze w sasiedztwie.
Przewiduje sie, ze ustalenia zmiany planu, lokujac funkcje realizowane gtéwnie w obrebie
przeznaczonego dla nich terenu, nie bedg intensyfikowaty tego typu oddziatywan w obrebie
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego.

Zmiana planu nie bedzie miata tez wptywu na torfowiska zlokalizowane w rejonie Wiczlina na

potudniowy - wschdd od granic opracowania.
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Wptyw dokumentu na wartosci przyrodnicze prezentuje tabela 2.
Tab. 2. Relacja ustalen zmiany planu do wyr6znionych walorow Srodowiska i elementow wrazliwych

Ustalenia zmiany planu w stosunku do wyr6znionych waloréw srodowiska i elementow wrazliwych:
prowadzg do catkowitej degradacii lub likwidacji;

- prowadzg do pogorszenia stanu, uszczuplenia lub stworzenia zagrozenia;

0 sq obojetne;

+++  poprawiajq stan i/lub wzmacniajg ochrone;

Skutek dziatania zmiany planu

Walory srodowiska i elementy

wrazliwe miejscowo lokalnie ponatlj Uwagi
lokalnie
[x1] [x2] [x3]

lasy Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego

Projekt dokumentu nie narusza
stanu laséw TPK. Wprowadzajac
na granicy z lasem obszar z

4+ zakazem zabudowy i do
zagospodarowania zielenig
ograniczy potencjalny wptyw
projektowanego zainwestowania
na tereny lesne.

pojedyncze zadrzewienia Zapis nakazujacy dazenie do
zachowania w obrebie terenéw
zabudowy istniejacych drzew,
zapewniajac im wystarczajacq
ilo$¢ miejsca zabezpieczonego
4 przed prowadzeniem prac
budowlanych, wolnego od
utwardzonej nawierzchni i innych
obiektéw budowlanych -
czesciowo umozliwia zachowanie
tych wrazliwych elementow
przyrody.

Stopien oddalenia i zwigzany z tym przewidywany stopien oddziatywania przyjetych w projekcie
zmiany planu rozwigzan na wody przybrzezne oraz ptaki wystepujace na Zatoce Puckiej sprawia, ze
funkcjonowanie ustalen dokumentu nie pogorszy warunkoéw ochrony obszardw Natura 2000. Zakres
| stopien oddziatywania projektu zmiany planu na obszar Natura 2000 przedstawiono w tabeli 3.

Tab. 3. Wptyw ustalers zmiany planu na obszary Natura 2000

O brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krétkotrwatych skutkach;

[ wplyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikdw, nie

eliminujacy zadnego;

wptyw znaczacy, diugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzedne, w

mniejszym stopniu pierwszorzedne;

@ @ ® wplyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujgcy lub znieksztatcajacy liczne, w tym
pierwszorzedne skfadniki przyrody;

Bezposredni wptyw Posredpl wplyyv na Bezposredni wplyw
. ; gatunki chronione - .
Obszar chroniony na gatunki (warunki na siedliska Uwagi/zrodto
chronione* S chronione**
siedliskowe)
PLB 220005 O O O Zapisy zmiany planu nie

33




bedq mialy wplywu na
obszar Natura 2000.

Wody opadowe beda
retencjonowane na
obszarze. Ponad to wody
opadowe z terenu miasta
kierowane  do  Zatoki
Puckiej odprowadzane
beda i podczyszczane w
ramach rozwigzan ogolno
miejskich.

PLH220105 Zapisy zmiany planu nie
O O O kolidujg z przedmiotem
ochrony obszaru Natura

2000

*- z zatgcznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 roku w sprawie ochrony dzikich ptakow i zatacznika I
Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory
**- z zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej

fauny i flory

10.3.3. Podsumowanie

Rozwazajac relacje ustalen zmiany planu do wyrdznionych probleméw ochrony srodowiska oraz
do waloréw Srodowiska i elementow wrazliwych mozna stwierdzi¢ przewage ocen pozytywnych. Zmiana
dokumentu nie spowoduje istotnego przeksztatcenia funkcjonalnego, krajobrazowego i przyrodniczego
charakteru objetej nim cze$ci miasta, zachowujac przy tym jej przyrodnicze wartosci, zwtaszcza te
chronione. Zastosowane w zmianie planu zapisy zapewniajace zagospodarowanie wod opadowych
pozwolg ograniczy¢ wptyw planowanego zainwestowania na sasiednie kompleksy le$ne. Relacja
ustalen zmiany planu do wyr6znionych problemdw ochrony $rodowiska i ryzyka zagrozen naturalnych

niweluje mozliwos¢ wystapienia konfliktow.

10.4. Oddziatywanie na wartosci kulturowe i krajobraz
Na obszarze opracowania nie ma obiektéw wpisanych do rejestru lub ewidencji zabytkow.
Obszar potozony jest rowniez poza strefami ochrony konserwatorskie;.
Zmiana dotychczasowych zapisow planu spowoduje kontynuacje dotychczas prognozowanego
niskiego oddziatywania na srodowisko, w tym oddziatywania na krajobraz.
Zmiana planu nie powoduje dotychczas ustalonych zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego rozumianych przez:
e zachowanie istniejacych terenéw cennych przyrodniczo (laséw, terenéw zadrzewionych,
terendéw wdd powierzchniowych itp.);
e ustalenie przeznaczenia terendéw tworzacych system powigzan przyrodniczych pod rézne
kategorie zieleni: urzadzonej, ekologiczno — krajobrazowej oraz terendw wytgczonych z
zabudowy do zagospodarowania w formie zieleni w granicach dziatek budowlanych;

e ochrone walordw krajobrazowych przez zachowanie terenéw otwartych z ekspozycjg scian lasu;
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e ograniczenie intensywnos$ci i gabarytdw zabudowy w celu ochrony waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych obszaru, w tym ograniczenie wysokosci zabudowy na terenie objetym planem;

e ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i
struktury wkasnosci;

e W ksztattowaniu zabudowy nalezy dazy¢ do podporzadkowania rozwigzan architektonicznych

e wymaganiom wynikajacym z lokalnej tradycji budowlanej wyrazajacej si¢ w zasadach
sytuowania;

e zabudowy na dziatce, symetrii i proporcjach budynkéw, rodzaju i kacie nachylenia dachu oraz

uzytych materiatach budowlanych.

10.5. Oddziatywanie transgraniczne
Ze wzgledu na potozenie obszaru zmiany planu oraz stopiert oddziatywania realizacji jego ustalen

na srodowisko oddziatywanie transgraniczne nie jest mozliwe.

10.6. Zgodnos¢ z przepisami i innymi ustaleniami dotyczacymi zabezpieczenia wartosci
przyrodniczych i kulturowych oraz zaleceniami opracowan ekofizjograficznych

Ustalenia projektu zmiany planu nie naruszajg warunkow ochrony wartosci przyrodniczych,
wynikajacych z przepisdéw ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody, w szczegolno$ci warunkow
ochrony Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego oraz obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO) Natura
2000 Zatoka Pucka PLB 220005 oraz obszaru Klify i Rafy Kamienne Ortowa PLH220105.

Analizowany dokument realizuje postulaty programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracji
trojmiejskiej zatwierdzonego Uchwatg nr 754/XXXV/13 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia
25.11.2013 r. w sprawie okreslenia Programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracji tréjmiejskiej, w
ktorej zostat przekroczony poziom dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy
benzo(a)pirenu (Dz. Urz. Woj. Pom. 2013, poz. 4711).

11. Przewidywane metody analizy skutkdw realizacji postanowien zmiany planu

Stan aerosanitarny miasta jest i bedzie stale kontrolowany w ramach monitoringu prowadzonego
przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz fundacje "Agencja Monitoringu Regionalnego
Atmosfery Aglomeracji Gdanskiej" (ARMAAG). Jako$¢ klimatu akustycznego prezentuje mapa
akustyczna miasta Gdyni, aktualizowana co 5 lat.

Jakos¢ wod opadowych w miescie odprowadzanych do Zatoki Gdaniskiej bedzie kontrolowana w
ramach obowigzkdéw dysponenta sieci, okre$lonych w przepisach szczegdtowych i pozwoleniu

wodnoprawnym.
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12. Kompensacja przyrodnicza, rozwigzania alternatywne

Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen zmiany planu na naturalne komponenty

srodowiska oraz jakoSC jego zasobdw nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani

okreslenia metod kompensacji przyrodnicze;.

13. Podsumowanie i wnioski

1.

Zapisy zmiany projektu planu przewidujac wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolno stojacej, strefy rezydencjalnej utrzymujg dotychczasowy charakter zagospodarowania
| zwigzany z nim neutralny wptyw na ustalen zmiany planu na jakos¢ srodowiska. Zmiana planu, w
potocno-wschodniej czesci terenu dopuszczajaca, lokalizacje ustug zdrowia, wyklucza
rownoczesng realizacje domu jednorodzinnego i ustug zdrowia na jednej dziatce budowlanej co
skutkowac¢ bedzie niskim obcigzeniem dla $rodowiska.

Realizacja zapisdbw zmiany planu miejscowego nie zmieni charakteru objetej nim enklawy
srodlesnej Wielkiej Roli, tak pod wzgledem zestawu i udziatu funkgii, jak i formy zagospodarowania.
Przewiduije sie, ze na skutek zapiséw zmiany planu zachowany zostanie dotychczas prognozowany
charakter emisji pochodzacych z zabudowy.

W zakresie zasad obstugi infrastruktury zmiana planu polega m. in. na dopuszczeniu studni do
czasu realizacji sieci wodociggowej oraz na retencjonowaniu w granicach dziatek wéd opadowych z
utrzymaniem zakazu ich odprowadzania na tereny lesne. Wykonanie przewidywanej w zapisach
zmiany planu studni odbywac sie bedzie pod rygorem przepisdéw prawa geologicznego i gorniczego,
prawa wodnego i prawa ochrony srodowiska. Wigza¢ sie bedzie ono bedzie m. in. z zatwierdzeniem
projektu prac geologicznych, dokumentacji hydrogeologicznej a nastepnie uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego.

Ustalenia projektu zmiany planu nie naruszajg zadnych lokalnych i ponadlokalnych wartoSci
przyrodniczych, tym bardziej nie naruszajg warunkéw ochrony wartoci przyrodniczych, w tym
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO) w sieci Natura
2000 Zatoka Pucka PLB 220005 oraz obszaru Kilify i Rafy Kamienne Ortowa PLH220105.

Zapisy zmiany planu nie bedg generowaty nowego ruchu turystycznego w obrebie Trojmiejskiego
Park Krajobrazowego.

Jakos¢ srodowiska w rejonie miasta bedzie kontrolowana w ramach sieci paristwowego monitoringu
srodowiska.

Oddziatywanie transgraniczne nie jest mozliwe ze wzgledu na pofozenie obszaru zmiany planu oraz

stopien oddziatywania realizacji jego ustalen na $rodowisko.
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8. Stopien oddziatywania realizacji ustalen zmiany planu na naturalne komponenty srodowiska oraz
jako$¢ jego zasobow nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okre$lenia metod
kompensacji przyrodniczej.

9. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje postanowienia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uwzglednia réwniez

warunki zabudowy sformutowane w opracowaniu ekofizjograficznym.
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UZASADNIENIE SPOSOBU UWZGLEDNIENIA UWAG | WNIOSKOW
ZGLOSZONYCH W ZWIAZKU Z UDZIALEM SPOLECZENSTWA

Na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami) oraz na podstawie art. 39 ust. 1 art.
54 ust. 2 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U.
Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zmianami) Prezydent Miasta Gdyni obwieszczeniem z dnia 29.10.2014 r.
i ogtoszeniem z dnia 06.11.2014 r. (Polska Dziennik Battycki) oraz ogtoszeniem z dnia 07.11.2014 r.
(Ratusz nr 1169 rok XXIIl) zawiadomit o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko i opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni,
rejon ulicy Wiczlinskiej i tzw. Wielkiej Roli oraz o przystapieniu do strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko. Zainteresowani mogli sktada¢ do Prezydenta Miasta Gdyni wnioski dotyczace opracowania

prognozy oddziatywania na $rodowisko w terminie do dnia 28.11.2014 r. W wyznaczonym terminie nie

zZlozono Zadnego wniosku dotyczaceqo strategicznej oceny oddziatywania na S$rodowisko oraz

sporzadzanej w trakcie jej trwania prognozy oddziatywania na Srodowisko zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon ulicy Wiczlinskiej
i tzw. Wielkiej Roli.
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