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Zataczniki:

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informaciji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia z dnia 13.02.2014 r. (pismo RDOS-Gd-
PNII.411.6.1.2014.MKU.1).

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni z dnia
17.02.2014 r. (pismo NS-4901/1/14),

Mapa: Zmiana obcigzenia Srodowiska pod wplywem ustalen projektu planu (skala 1 : 1 000)



STRESZCZENIE

Ponizsze opracowanie zawiera ocene skutkow dla srodowiska przyrodniczego ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Dziatki Le$ne w Gdyni, rejon
ulic Slaskiej, Kieleckiej i Poznariskiej.

Podstawg okreslenia warunkow realizacji ustalen planu sg informacje o komponentach
Srodowiska i ich jakosci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych oraz wizja
terenowa, pozwalajaca okreslic aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy roslinnej, zagospodarowania
I uzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajace do przeprowadzenia oceny. Na potrzeby sporzadzenia
planu i prognozy jego oddziatywania na $rodowisko nie prowadzono odrebnych badan. Oddziatywanie
na warunki zycia jest syntezq oddziatywan na poszczegdine elementy Srodowiska.

Zapisy analizowanego projektu planu miejscowego wprowadzajg zabudowe o charakterze
mieszkaniowym i ustugowym przede wszystkim w czesci centralnej, a na pozostatym terenie zostawiajg,
w wiekszosci niezmienione dotychczasowe zagospodarowanie terendw. Realizacja ustalen planu
bedzie sie zatem wigzata z utrzymaniem na wigkszosci obszaru wysokiego obcigzenia Srodowiska,
dotyczy to przede wszystkim terendw komunikacyjnych oraz zabudowy ustugowej i zwigzanej z
infrastrukturg elektroenergetyczng. W czesci centralnej, dotychczas niezainwestowanej, planowane
przeznaczenie wigze si¢ z wprowadzeniem zabudowy, co przyczyni sie do podwyzszenia obcigzenie
Srodowiska w grupie wysokich.

Dokument zachowuje obecny sktad emisji, obejmujacy gtéwnie komunikacyjne zanieczyszczenia
powietrza, hatas i scieki deszczowe, odprowadzane z powierzchni drég i ulic. Dziatania zwigzane z
rozbudowa, przebudowaq i zastosowaniem miejskiego systemu infrastruktury technicznej na tym terenie
powinny doprowadzi¢ do poprawy jakosci Srodowiska, w tym zmniejszenia oddziatywania na wody
gruntowe i powierzchniowe, a takze morskie.

Wprowadzana zabudowa i zainwestowanie nie przyczyni si¢ do utraty lub wyrugowania terenow
Zieleni i powierzchni biologicznie czynnej, a oprocz tego doprowadzi do uporzadkowania terendw stabo
uzytkowanych. Pozwoli to opanowac¢ dotychczasowe niekorzystne przeksztatcenia, jak i ograniczy¢ oraz
mie¢ pod kontrolg negatywne skutki $rodowiskowe rozwijajacego sie srodmiescia. Wptyw na walory
krajobrazowe nowych realizacji, zwtaszcza stanowigcych dominanty wysokosciowe, bedzie uzalezniony
przede wszystkim od przyjmowanych rozwigzan architektonicznych. Plan ustala takze wymagania
wynikajace z potrzeby estetyzacji i wtasciwego ksztattowania ogdlnodostepnej przestrzeni publicznej
poprzez zastosowanie projektéw indywidualnych stuzacych uzyskaniu niepowtarzalnych cech
przestrzeni i tozsamos$ci Srodmiescia Gdyni.

Ze wzgledu na potozenie obszaru planu oraz stopien oddziatywania realizacji jego ustalen na
Srodowisko oddziatywanie transgraniczne nie jest mozliwe.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkdéw ochrony okolicznych form ochrony przyrody,
m. in. obszaru specjalnej ochrony ptakow (OSO) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005,
nie naruszajg takze warunkéw ochrony jakosci innych komponentow $rodowiska, zwtaszcza waéd
podziemnych. Realizujg rowniez postanowienia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni i uwzgledniajg zalecenia sformutowane w opracowaniu ekofizjograficznym.

Jakos$¢ $rodowiska w rejonie objetym nowym zagospodarowaniem bedzie kontrolowana w
ramach sieci panstwowego monitoringu Srodowiska. Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen
planu na naturalne komponenty Srodowiska oraz jako$¢ jego zasobéw nie wymaga formutowania
rozwigzan alternatywnych ani okreslenia metod kompensacji przyrodniczej.



Wstep

Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeéci dzielnicy Dziatki Lene w Gdyni, rejon ulic Slaskiej, Kieleckiej i Poznanskiej, zostata wykonana w
Biurze Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni.

Formalng podstawe sporzadzenia prognozy i ustalenia jej zakresu stanowig;

¢ Ustawa z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. Nr 199,
poz. 1227),

¢ Uchwata nr XXVI/547/12 Rady Miasta Gdyni z 19.12.2012r. w sprawie przystapienia do
Sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Dziatki Le$ne
w Gdyni, rejon ulic Slaskiej, Kieleckiej i Poznanskiej,

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni z dnia
17.02.2014 r. (pismo NS-4901/1/14),

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarsku z dnia z dnia 13.02.2014 r. (pismo RDOS-Gd-
PNII.411.6.1.2014. MKU.1).

Prognoza oddziatywania projektu planu na srodowisko wykonana jest na podstawie Art. 51 ust. 1,
pozostajacego w zwigzku z Art. 46 p. 1 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku | jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na $rodowisko i posiada zakres odpowiadajacy wymaganiom zawartym w Art. 51 ust. 2 i

Art. 52 wymienionej ustawy, stosownie do specyfiki terenu i projektowanych funkcji, uzgodniony przez

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarsku i Panstwowego Powiatowego Inspektora

Sanitarnego w Gdyni.

Celem opracowania jest:
= ocena skutkow dla Srodowiska przyrodniczego i walorow kulturowych realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Dziatki Lesne w Gdyni,
rejon ulic Slaskiej, Kieleckiej i Poznariskiej,
= wskazanie mozliwych sposobow ograniczenia ewentualnego negatywnego oddziatywania na
srodowisko proponowanych w planie rozwigzan oraz sposobdw przysztej kontroli tego

oddziatywania.



1. Potozenie, dotychczasowe ustalenia planéw miejscowych, wskazania studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta, aktualne
uzytkowanie

Obszar potozony jest we wschodniej, nadmorskiej czesci Gdyni, w granicach dzielnicy Dziatki

Lesne (ryc. 1). Granice obszaru objetego pracami nad planem przebiegaja;

e od pétnocy — od ul. Poznariskiej, obejmujac teren GPZ, do ul. Slaskiej,

e od wschodu — wzdtuz ul. Slaskiej,

e 0d potudnia — wzdtuz ul. Kieleckiej,

e od zachodu — wzdtuz ul. Poznarskiej, obejmujac sasiadujacy teren zieleni.

W podziale fizyczno-geograficznym obszar planu znajduje sie w granicach mikroregionu
Obnizenie Redlowskie (Przewozniak 1985), w mezoregionie Pobrzeze Kaszubskie (Kondracki 2002).

Na obszarze opracowania nie obowigzujg obecnie ustalenia Zadnego miejscowego planu
zagospodarowania Przestrzennego. Graniczg z nim obszary innych uchwalonych planow:

Obszar ujety pracami nad planem jest obecnie objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic: Wilenskiej i Kieleckiej w Gdyni, przyjetego
uchwatg Nr 1X/184/03 Rady Miasta Gdyni z dn. 25.06.2003 r. Zgodnie z nimi wyr6zniono na nim tereny:
01 US3 ustug komercyjnych ogdino miejskich — obszar dopuszczalnej lokalizacji zabudowy tworzacej
dominante przestrzenna, gdzie wyklucza sie lokalizacje mieszkan, zaktadow  obstugi
samochodow oraz stacji paliw,

02 KM urzadzen komunikacji miejskiej i zbiorowej (petla autobusowo — trolejbusowa),

03 TE urzadzen elektroenergetycznych (GPZ Potudnie),

04 ZP zieleni parkowej; przez teren przebiega linia energetyczna wysokiego napiecia 110 kV,
18 KG2/2 (fragment) ulicy gléwnej — ,Droga Rézowa” i cze$¢ ul. Slaskiej (ul. Droga Gdyniska),
20 KZ2/2 (fragment) ulicy zbiorczej (ul. Kielecka),

29, 30 KD1/2 ulice dojazdowe.

Wskazania dotyczace mozliwego i preferowanego przeznaczenia terenéw sg obecnie zawarte w
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, przyjetym uchwatg Nr
XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z 27.02.2008 r., zmienionym uchwatg Rady Miasta Gdyni
nr XXXVI11/799/14 z dnia 15.01.2014 r. Zgodnie z ustaleniami Studium:

w zakresie struktury przestrzennej obszar opracowania nalezy do strefy srddmiejskiej oraz:

o wzdhuz ul. Slaskiej/Drogi Gdynskiej i Kieleckiej wyznaczony zostat ciag wielofunkcyjny,

w zakresie struktury funkcjonalnej:

e zalicza sie do terendbw o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug z

dopuszczeniem obiektéw handlowych o pow. sprzedazy do 2000 m2,



e obejmuje teren obiektow i urzadzen elektroenergetycznych (GPZ)
oraz

e ul.ul. Slaska/Droga Gdynska stanowia droge gtowna klasy G 2/2,
e ul. Kielecka stanowi droge zbiorcza klasy Z 1/2+1.

Obszar objety planem miejscowym jest aktualnie w znacznej czesci niezabudowany, gtéwnie
centralnej i pdtnocno wschodniej. W jego potnocno zachodnim narozniku znajduje si¢ ponad to
ogrodzony teren urzadzen elektro-energetycznych stacji gtdwnego punktu zasilania (GPZ), w rejonie
skrzyzowania ul. Slaskiej/Drogi Gdynskiej i ul. Kieleckiej zlokalizowana jest petla autobusowa, a w
potudniowej czesci, przy ul. Kieleckiej stoi budynek biurowy (dawny hotel Battyk). Wschodnig granice

planu tworzy fragment pasa Drogi Gdynskiej, potudniowg — odcinek ul. Kieleckiej.

2. Wybrane cechy srodowiska przyrodniczego
2.1. Kluczowe komponenty srodowiska

Powierzchnia ziemi i gleby

Obszar planu zajmuje zachodnie skrzydto potnocnej czeci Obnizenia Redtowskiego, u podstawy
strefy krawedziowej wysoczyzny Pojezierza Kaszubskiego. Teren jest ptaski, nieznacznie nachylony w
kierunku wschodnim, o ogolnym skfonie nie przekraczajacym 2%. Powierzchnia ziemi jest silnie
przeksztatcona przez wczedniejsze uzytkowanie i zagospodarowanie. Pétnocno-wschodnig granice
obszaru planu stanowi wykop ul. Slaskiej.

Podtoze stanowig gtownie piaski i zwiry wodnolodowcowe, miejscami piaski o charakterze
utwordéw rzecznych (Frankowski, Zachowicz red. 2007). Na powierzchni znaczny udziat majg grunty
nasypowe. Na podstawie danych dotyczacych studni publicznych istniejacych w rejonie analizowanego
obszaru mozna oceni¢, ze migzszo$¢ osadow piaszczysto-zwirowych z otoczakami siega co najmniej
kilkunastu metrow (PIG 2004). Pod nimi zalegajq utwory piaszczysto pylaste z przewarstwieniami
mutdéw, dochodzace ponad 40 m gteboko$ci. Z warstwami mutéw zwigzane sg warstwy wodonosne o
zwierciadle swobodnym lub napietym (gtebsze).

Gleby na omawianym terenie nalezg do gleb urbanoziemnych, wyksztatconych po zniszczeniu
wczesniej wystepujacej tu pokrywy glebowej. Odznaczajg sie przemieszaniem wierzchnich warstw
podtoza, ptytkim poziomem préchniczym (czesto sztucznie wprowadzonym) i obecno$cig w gruncie

resztek budowlanych.



Wody powierzchniowe i podziemne

Na obszarze planu nie ma wod powierzchniowych. Znajduje sie on w granicach sztucznej zlewni
systemu kanalizacji deszczowej, odwadnianej kolektorem w al. Pitsudskiego do Zatoki Puckiej (BPBK
2006).

Pierwszy poziom wod podziemnych na catym obszarze objetym pracami nad planem miejscowym
znajduje sie na gtebokosci ponizej 5 m ppt (Frankowski, Zachowicz red. 2007), miedzy 10 a 20 m
wedtug mapy hydrogeologicznej Polski (PIG 1998). Rzedna gdrnego poziomu wod podziemnych obniza
sie w kierunku wschodnim — do Zatoki Puckiej. W tym tez kierunku uktada sie przeptyw podziemny. W
odlegtosci ok. 1,5 km od granicy obszaru planu w kierunku pétnocno-wschodnim znajduje sie nieczynne
ujecie wod podziemnych ,Jana z Kolna”. Ujecie to ujmowato wody czwartorzedowe z gtebokosci 25 m
oraz kredowe z gtebokosci 143 m. Ujecie komunalne wédd podziemnych ,Rumia” jest oddalone od granic
planu o ok. 7,5 km w kierunku potnocno-zachodnim, i znajduje sie w gtebi pradoliny. Mapa
hydrogeologiczna Polski (PIG 1998) wskazuje na brak izolacji od powierzchni wéd podziemnych w

Obnizeniu Redtowskim i zwigzany z tym ich wysoki stopieri zagrozenia.

Warunki klimatyczne, stan aerosanitarny i klimat akustyczny

Makroklimatyczne cechy potozenia Gdyni, w tym i obszaru opracowania przedstawiajg stan
przejsciowy miedzy klimatem oceanicznym a kontynentalnym, modyfikowany jeszcze przez
bezposrednie sasiedztwo Morza Battyckiego. Efektem tego jest duza zmienno$¢ stanéw pogody oraz
ztagodzenie rocznych i dobowych kontrastow termicznych, przejawiajgce sie podniesieniem
temperatury powietrza w potroczu jesienno-zimowym i obnizeniem w potroczu wiosenno-letnim, z
wiosng chtodniejszg od jesieni. Zwigkszone warto$ci wykazuje wilgotno$¢ wzgledna powietrza —
najbardziej wilgotne sg miesigce zimowe (Przewozniak red. 1995, Szukalski 1990). Nizsze od $rednich
dla Nizu Polskiego sg sumy opadow, ze wzgledu na potozenie Pobrzeza Kaszubskiego i przylegtych
partii pojeziernej wysoczyzny w cieniu opadowym Pojezierza Pomorskiego. Roczna suma opaddw
atmosferycznych wynosi 535 mm, najwigksze opady wystepujg w lipcu i wynoszg 79,2 mm, najnizsze —
W marcu i wynosza 22,7 mm.

Rejon Pobrzeza Kaszubskiego odznacza sie wysokimi wartoSciami ustonecznienia (krétszym
okresem zachmurzenia) w stosunku do pojezierza, zwkaszcza w maju i czerwcu. Suma godzin
ustonecznienia rzeczywistego (czas kiedy storice jest nad horyzontem, niczym nie przestonigte) w
miesigcach letnich w rejonie Gdyni dochodzi do 750, a w samym czerwcu w przekracza 255 (w
Chojnicach ok. 235). Srednia roczna suma wynosi 1 700 godzin (Trapp 2001). Wartoéci te naleza do

najwyzszych w Polsce.



Obecno$¢ srodmiejskiej zabudowy w istotny sposéb modyfikuje lokalne warunki klimatyczne,
zwlaszcza warunki termiczne i wietrzne. Obszary zabudowane sg przez caty rok i niemal przez catg
dobe cieplejsze od niezabudowanych. Najwigksze rdznice wystepujgq wiosna i latem w nocy,
najmniejsze zimg i latem w godzinach popotudniowych. Intensywne wypromieniowywanie ciepta z
powierzchni budowli w cieptym okresie roku, w sprzyjajacych warunkach pogodowych przyczynia sie
jednak do powstawania nocg lokalnych osrodkow chtodu i znacznych przestrzennych roznic
temperatury. Znacznie tagodzi ten stan rzeczy obecno$¢ terendw zieleni (Trapp 1978).

Monitoring jakosci powietrza prowadzony w aglomeracji tréjmiejskiej na stacjach WIOS, WSSE i
fundacji ARMAG i stwierdzone przekroczenia dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen byty podstawg
w latach poprzednich do sporzadzenia dla tego obszaru programéw ochrony powietrza. Takze w wyniku
oceny jakosci powietrza w roku 2011 aglomeracje tréjmiejskg zakwalifikowano do klasy C (powyzej
poziomu dopuszczalnego/docelowego zanieczyszczen) co doprowadzito do opracowania kolejnego
,Programu ochrony powietrza dla strefy aglomeraciji tréjmiejskiej, w ktorej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu”, przyjetego uchwatg
Nr 754/XXXV/13 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 r. Program zawiera m.in.
charakterystyke stanu aerosanitarnego Gdyni, sporzadzong z wykorzystaniem danych pomiarowych
i matematycznego modelowania rozktadu zanieczyszczen, jest wiec takze aktualng podstawg dla jego
oceny w rejonie obszaru planu. Konieczno$¢ opracowania programu ochrony powietrza dla strefy
aglomeracii trojmiejskiej wynikata w szczegdinosci z:

e  przekroczenia dopuszczalnej czestosci przekroczen dopuszczalnego stezenia 24-godzinnego dla
pylu zawieszonego PM10,
e przekroczenia poziomu docelowego stezenia $redniorocznego dla benzo(a)pirenu.

Na Zadnej stacji nie odnotowano przekroczenia dopuszczalnej wartosci stezenia Sredniorocznego
PM10. Jedno z najwyzszych stezen $redniorocznych odnotowano jednak na stacji pomiarowej Gdynia
Srodmiescie przy ul. Wendy (30,9 pg/m3). Jest to takze jedyna stacja w Gdyni gdzie od roku 2007
przekraczane sq dopuszczalnie ilosci dni (35) z przekroczeniem normy dopuszczalnego stezenia 24-
godzinnego pytlu PM10 (50 pg/m3). Przekroczenie poziomu docelowego stezen $redniorocznych
benzo(a)pirenu (1 ng/m3) w roku 2011 odnotowano na wszystkich stacjach mierzacych poziom tego
zanieczyszczenia w strefie aglomeracii trojmiejskiej, w tym na stacji w Gdyni, przy ul.ul. Pitsudskiego
| Bema, potozonej niedaleko granic obszaru planu.

Zawarte w programie ochrony powietrza wyniki matematycznego modelowania rozktadu stezen
pytlu PM10 dla roku 2011 takze wskazuja, ze w catej strefie aglomeraciji tréjmiejskiej nie dochodzi do
przekroczen $redniorocznego stezenia dopuszczalnego. Wyniki modelowania odnoszace sie do iloSci

dni z przekroczeniem normy 24-godzinnej jako obszary gdzie dopuszczalna ilo$¢ tych dni jest
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przekroczona wskazujg rejony Karwin, Wielkiego Kacka, Dabrowy i Chwarzna, inaczej wiec, jak
Swiadczgq dane pomiarowe. Przekroczenie poziomu docelowego stezenia Sredniorocznego
benzo(a)pirenu jest spodziewane na obszarze prawie catej strefy aglomeracii tréjmiejskiej, oprocz tylko
jej potudniowo-wschodnich krancow w Gdansku.
Program zwraca uwage na duzg sezonowosSc¢ i korelacje wielkosci stezen pytu zawieszonego
PM10 i benzo(a)pirenu. Najwyzsze stezenia benzo(a)pirenu notowane sg w tym samym czasie co
stezenia pytu PM10, czyli w miesigcach zimowych, co wskazuje na istotny wptyw zrodet zwigzanych ze
spalaniem paliw w okresie grzewczym. W miesigcach letnich (czerwiec, lipiec, sierpien) wida¢ znaczny
spadek poziomu stezen obu czynnikow. Srednia warto$é analizowanych stezen z sezonu grzewczego
jest 10-35% wyzsza od $redniej z okresu letniego.
Whnioski wyptywajace z rozktadu emisji zanieczyszczen powietrza w czasie pokrywajg sie z
wynikami inwentaryzaciji jej zrodet. Pierwsze miejsce zajmuje emisja powierzchniowa, ktorej zrodta
zwigzane s z ogrzewaniem budynkow. Na wielkosC emisji z obszardw zwartej zabudowy
mieszkaniowej z indywidualnymi zrodtami ciepta ma wpltyw przede wszystkim rodzaj stosowanego
paliwa oraz stan techniczny urzadzen, w ktorych nastepuje spalanie paliw. Znaczacy poziom emisji ze
zrodet liniowych dotyczy jedynie pytu PM10, ktérego emisja ze wszystkich ujetych w strefie trojmiejskiej
odcinkow drég w 2011 roku wyniosta blisko 39 % emisji zinwentaryzowane;.
Caly obszar planu pod wzgledem poziomu ochrony przed hatasem lezy w otoczeniu terenow
strefy $rodmiejskiej (SECTEC 2012; ryc. 2), wymienionej w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dn.
14.06.2007 r. w Sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, zmienionym
rozporzadzeniem z dnia 01.10.2012 r., cho¢ sam nie ma obecnie przeznaczenia chronionego
akustycznie. Dopuszczalny poziom hatasu w strefie Srodmiejskiej, wyrazonego dtugookresowym,
$rednim poziomem dzwieku wynosi:
dla pory dnia, wieczoru i nocy (LDWN):
e hatas drogowy i szynowy — 70 dB (A),
e hatas przemystowy — 55 dB (A),

dla pory nocy (LN):
e hatas drogowy i szynowy — 65 dB (A),
e hatas przemystowy - 45 dB (A).

Gtéwnym zrodtem hatasu w Srodmiesciu jest komunikacja kotowa (ryc. 3, 4), w mniejszym stopniu
kolejowa (ryc. 5, 6). W rejonie obszaru planu jest to przede wszystkim ul. Slaska/Droga Gdynska i ul.
Kielecka. Hatas przemystowy, zwigzany gtéwnie z zespotami miejsc parkingowych, w ksztattowaniu
klimatu akustycznego w granicach planu nie odgrywa istotnego znaczenia. Na podstawie Elektroniczne;
Mapy Akustycznej Miasta Gdyni EMAMG (SECTEC 2012) mozna stwierdzi¢, ze:
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e ponadnormatywny poziom hatasu drogowego, wyrazonego dtugookresowym, Srednim poziomem
dzwieku dla pory dnia, wieczoru i nocy (LDWN) dla strefy $rédmiejskiej siega do ponad 23 m od
krawedzi jezdni ul. Slaskiej/Drogi Gdynskiej w rejonie skrzyzowania z ul. Kielecka (ryc. 3)i 12 m od
krawedzi jezdni ul. Kieleckiej,

e ponadnormatywny poziom hatasu drogowego wyrazonego dtugookresowym, Srednim poziomem
dzwieku dla pory nocy (LN - ryc. 4) siega do 16 m od krawedzi jezdni ul. Slaskiej/Drogi Gdynskie]
w rejonie skrzyzowania z ul. Kieleckg (na wiekszo$ci odcinka nie przekracza 10 m) oraz do
niecatych 4 m od krawedzi jezdni ul. Kieleckiej,

e obszar planu znajduje sie w catoSci poza zasiegiem ponadnormatywnego poziomu hatasu

kolejowego, zaréwno dla pory dnia, wieczoru i nocy (LDWN), jak i samej nocy (LN) (ryc. 5, 6).

Szata roslinna

Szata rodlinna w catosci zostata uksztattowana przez cztowieka. W czesci niezabudowanej
obszaru planu zajmuije siedliska silnie zmienione, cho¢ rozwija sie tam spontanicznie. Dominujg zespoty
zbiorowisk ruderalnych i wydepczyskowych, miejscami nawigzujace do potnaturalnych muraw, kiedys
by¢ moze modyfikowane przez celowe podsiewanie mieszankami gazonowych traw. Teren ten jest
ponadto silnie przedeptany, w miejscach uzytkowanych przejS¢ catkowicie pozbawiony pokrywy
roslinnej. W obrebie stacji GPZ, w migjscach nie utwardzonych darn jest podobna jak ta w sasiedztwie
jednak znajduje sie w znacznie lepszym stanie. Istniejgcej w granicach planu zabudowie towarzyszy
gtéwnie zielen urzadzona, w réznym stopniu utrzymana. Oprocz powierzchni trawiastych tworzg jg
gtownie nasadzenia ozdobnych krzewow, zwilaszcza wzdtuz i wokdt terenéw komunikacyjnych oraz
niewielka grupa drzew. Drzewa w wiekszo$ci towarzyszg obiektowi biurowemu przy ul. Kieleckiej,
stanowigc tam pozostato$¢ zieleni towarzyszacej dawnemu hotelowi. Na terenie niezabudowanym
rosng jedynie pojedyncze drzewa, okazem klonu jaworu w wieku ok. 40 lat rosngcym samotnie na
srodku pustej przestrzeni. Pod wzgledem formy, wieku i stanu zachowania wyrdzniajg sie drzewa przy
budynku biurowym. Sg to fragmenty szpalerébw grabowych (dawny Zzywoptot?) po zachodniej i
wschodniej stronie obiektu, pojedynczy okaz $wierku serbskiego (?) w wieku ok. 40 lat oraz okazata lipa
rosngca przy ogrodzeniu wzdtuz ul. Kieleckiej, w wieku ok. 60 lat. Szpaler grabowy po stronie
zachodniej, przy ul. Bydgoskiej, wykazuje oznaki ostabienia, niewatpliwie w wyniku podciecia systemow
korzeniowych przez mur oporowy poprowadzony od strony budynku. Lipa przy ul. Kieleckiej, cho¢
okazata i ksztattna réwniez moze mieC obnizong zdrowotnos¢, o czym moze $wiadczy¢ kilka

egzemplarzy jemioty rosngcych w koronie drzewa.
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2.2. Walory przyrodnicze, konieczny zakres ich ochrony

Na obszarze planu nie ma sktadnikdw przyrody zachowujacych naturalny charakter i teren ten
odznacza si¢ stosunkowo niskim walorem przyrodniczym. Wyrdzni¢ tu mozna jedynie, sposrod zieleni
urzadzonej, niektore drzewa, szczegdinie tworzace szpalery grabowe przy dawnym hotelu oraz

egzemplarz lipy przy ul. Kieleckiej.

2.3. Przyrodnicze powiazania z otoczeniem, konieczny zakres ich ochrony
Obszar planu, silnie przeksztatcony przez dotychczasowe uzytkowanie izagospodarowanie,
otoczony przez tereny zabudowane i duze szlaki komunikacyjne nie odgrywa istotnej roli w

funkcjonowaniu sieci powigzan przyrodniczych, nawet w skali lokalne;.

3. Walory kulturowe i cechy krajobrazu

Obszar planu nie ma obiektow o stwierdzonej wartosci historycznej, w tym ujetych w ewidencji lub
rejestrze zabytkow. Jego pdtnocna czesS¢, razem z terenem GPZ, znajduje sig¢ jednak w granicach,
wyznaczonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, strefy
ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i zabudowy z dopuszczeniem pewnych
przeksztatcen i uzupetnien (strefa Il) Srodmiescia Gdyni (1a).

Na obszarze opracowania reprezentowany jest typ krajobrazu kulturowego zurbanizowanego,
wiasciwego dla centrum duzego miasta. Lokalnie swoiste dla niego jest bliskie sasiedztwo zalesionych
wzniesien strefy krawedziowej i ich obecnos¢ w tle widoku opisywanego miejsca. Najblizsze otoczenie
nie ma innych obiektéw o znaczacej wartosci krajobrazowej. Silnie eksponowanym obiektem jest linia
110 kV odchodzaca od stacji GPZ.

4. Znaczenie dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu dla jakosci
srodowiska i warunkow zycia ludzi, potencjalne zmiany

Obszar planu jest obecnie stabo uzytkowany i w znacznej czeSci niezabudowany, nie ma wiec
znaczacego udziatu w ksztattowaniu jakosci Srodowiska tej czesci miasta. Do najwazniejszych emis;i
obecnych w jego granicach nalezg emisje komunikacyjne, przede wszystkim hatasu, z ciggu ulic:
Slaskiej i Drogi Gdynskiej oraz z ul. Kieleckiej, wiaczajac w to takze petle autobusowa u zbiegu tych
drog. Hatas kolejowy i przemystowy nie wptywajg na normowang jako$¢ klimatu akustycznego w
opisywanym rejonie miasta. Obiektem szczegolnego rodzaju emisji sg urzadzenia stacji GPZ oraz linia
elektroenergetyczna 110 kV jako zrodto promieniowania elektromagnetycznego, jednak poza granicami
stacji nie odnotowano przekroczen dopuszczalnych poziomow pél. Poziom, w pewnym stopniu takze

roznorodno$¢ emisji z analizowanego terenu bedg wzrastaty z rozwojem na nim miejskiego
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zagospodarowania. Oprocz ewentualnych zmian w emisji zanieczyszczen powietrza i hafasu
zwigkszenie udziatu powierzchni nieprzepuszczalnych zwigkszy m.in. sptyw kanalizacjq deszczowg
zanieczyszczonych wod opadowych, stanowigcych $cieki w rozumieniu ustawy z dnia 18.07.2001 r.
Prawo wodne, odprowadzanych ostatecznie do wod Zatoki Puckiej. Nowo powstata zabudowa sama
znajdzie sie ponadto w zasiegu oddziatywania hatasu komunikacyjnego od strony granicznych ulic.

Na charakterystyke aktualnego stanu sSrodowiska i wynikajacych z niego uwarunkowan

zagospodarowania sktadajq sie zatem nastepujace, zasadnicze elementy:

Znaczenie

Elementy wplywajace na aktualng jakos¢ sSrodowisk
ementy wplywajace na aktualng jakos¢ Srodowiska micjsc. | lokalne [ponadiok.

formy i zrodta zagrozen, postepujace zjawiska negatywne

ponadnormatywny poziom zanieczyszczen powietrza — pylu zawieszonego

PM10 i benzo[a]piranu w aglomeracji gdanskiej ¢

sptyw zanieczyszczonych wod deszczowych z terendw miejskich systemem

kanalizacyjnym do Zatoki Puckiej ¢

hatas komunikacyjny z ul.ul. Slaskiej/Drogi Gdynskiej, Kieleckiej o

formy i Zrédta ryzyka zagrozen naturalnych

wrazliwe, zagrozone, cenne lub chronione elementy przyrodnicze

wybrane skfadniki zieleni: szpalery grabowe, okaz lipy przy ul. Kieleckiej | @ | |

wrazliwe, zagrozone, cenne lub chronione elementy kulturowe i krajobrazu

5. Obowiazujacy i postulowany zakres ochrony zasobow srodowiska

Obszar planu nie jest objety Zadng formg ochrony przyrody, okreslong w ustawie z dn.
16.04.2004 r. o ochronie przyrody (ryc. 7).

Przylegajaca do terenéw Srodmiescia Zatoka Pucka, oddalona od granic obszaru planu o ok.
1 km stanowi obszar specjalnej ochrony (OSO) w sieci Natura 2000 ,Zatoka Pucka” PLB 220005. Zostat
on utrzymany rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12.01.2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw. Wedtug standardowego formularza danych tego obszaru (SDF),

zagrozeniem dla niego sa;

zrzuty oczyszczonych $ciekow komunalnych z oczyszczalni Debogérze i Swarzewo,
e prace czerpalne zwigzane z ochrong Potwyspu Helskiego,
e masowa rekreacja na wybrzezach zatoki,
e intensywny rozwoj sportdw wodnych,
e rybotowstwo z uzyciem sieci stawnych.
Zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody ,Zabrania sie
podejmowania dziatan moggcych w znaczacy Sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz

siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a takze w znaczacy sposob wpfyngC negatywnie na gatunki, dla
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ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000 (z zastrzezeniem art. 34: jezeli przemawiajg za
tym konieczne wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze spotecznym lub
gospodarczym, i wobec braku rozwigzan alternatywnych, wfasciwy miejscowo regionalny dyrektor
ochrony Srodowiska, a na obszarach morskich dyrektor wtasciwego urzedu morskiego, moze zezwoli¢
na realizacje planu lub przedsiewziecia, ktore mogq mie¢ negatywny wptyw (...) zapewniajgc wykonanie
kompensacji przyrodniczej niezbednej do zapewnienia spojnosci i wlasciwego funkcjonowania sieci
obszaréw Natura 2000)”. Jednoczesnie, zgodnie z art. 36, ust. 1 przywotanej ustawy: "na obszarach
Natura 2000 (...) nie podlega ograniczeniu dziatalno$¢ zwigzana z utrzymaniem urzadzen i obiektow
stuzacych bezpieczenstwu przeciwpowodziowemu oraz dziatalno$¢ gospodarcza, rolna, lesna, fowiecka
i rybacka, a takze amatorski potow ryb, jezeli nie zagrazajg one zachowaniu siedlisk (...) ani nie
wptywajg w sposob istotny negatywnie na gatunki roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000°. Dla obszaru Natura 2000 minister wtasciwy do spraw Srodowiska
ustanawia, w drodze rozporzadzenia, plan ochrony na okres 20 lat. Obecnie taki dokument nie zostat
jeszcze sporzadzony.

Tak jak w catym mie$cie, w granicach obszaru planu obowigzujq ustalenia ,Programu ochrony
powietrza dla strefy aglomeraciji trojmiejskiej, w ktorej zostat przekroczony poziom dopuszczalny pytu
zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu”, przyjetego uchwatg Nr 754/XXXV/13
Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 r. Obowigzujacy dokument za podstawowe
dziatania wskazane do realizacji na terenie catej strefy aglomeracji trjmiejskiej uznaje m.in.:

1. obnizenie emisji z indywidualnych systemow grzewczych poprzez stworzenie systemu zachet do
ich likwidacji lub wymiany na niskoemisyjne,

2. rozw¢j sieci gazowych w celu umoZliwienia wiekszej liczbie ludnosci wykorzystania
niskoemisyjnego paliwa,

3. uwzglednianie w planach zagospodarowania przestrzennego wymogow  dotyczacych
zaopatrywania mieszkan w ciepto z no$nikow niepowodujacych nadmiernej emisji zanieczyszczen
z indywidualnych systemow grzewczych oraz projektowanie linii zabudowy uwzgledniajace
zapewnienie ,przewietrzania” miasta, ze szczegblnym uwzglednieniem terenow o geste
zabudowie i zwiekszenie powierzchni terendw zielonych.

Gtéwnym celem jest ogdlna poprawa jakoSci powietrza, a nie tylko redukcja emisji na
wybranychobszarach. Dziatania w celu likwidacji notowanych przekroczen nalezy wiec podejmowac na
terenie catych miast. Dokument zaktada, ze ze wzgledu na bardzo wysoki udziat zrédet emisji
powierzchniowej w stezeniach benzo(a)pirenu w obszarach przekroczen oraz wysoki udziat w
stezeniach pytu PM10, efekt redukcji emisji zostanie osiggniety poprzez realizacje zadan zwigzanych ze

zmiang sposobu ogrzewania mieszkan oraz termomodernizacje budynkéw.
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W zakresie dziatan naprawczych na poziomie lokalnym harmonogram rzeczowo-finansowy
Programu, jako dziatania ciggte przewiduje m.in.:
e  rozwoj sieci gazowych na obszarach miast,
e uwzglednianie w planach zagospodarowania przestrzennego wymogéw  dotyczacych
zaopatrywania mieszkan w ciepto z nosnikow nie powodujgcych nadmiernej emisji zanieczyszczen
z indywidualnych systemow grzewczych oraz projektowanie linii zabudowy uwzgledniajac
zapewnienie ,przewietrzania” miasta ze szczegolnym uwzglednieniem terenow o gestej zabudowie
oraz zwiekszenie powierzchni terenéw zielonych (nasadzanie drzew i krzewéw),
e rozwoj sieci Sciezek rowerowych lub systemu komunikacji rowerowej poprzez budowe drdg,
Sciezek, tworzenie tras rowerowych o charakterze transportowym stanowigcych powigzania z

punktami integracyjnymi ,Bike & Ride".

6. Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Do analizowanego obszaru mozna odnie$¢ nastepujace ustalenia studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni (2008/2014):
W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie Srodowiska™

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennego:

1. Poprawa ekologicznych warunkéw zycia ludzi przez poprawe jakosci Srodowiska miejskiego i jego
wzbogacenie w zakresie przyrodniczych terendw rekreacyjnych.

2. Proekologiczny rozwdj przestrzenny miasta ukierunkowany na minimalizacje konfliktu ,urbanizacja -
Srodowisko przyrodnicze”.

3. Ograniczanie ryzyka zagrozen naturalnych — powodziowego i ruchami masowymi ziemi.

Wzrost efektywno$ci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta.

5. Modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony Srodowiska, zwtaszcza w zakresie
gospodarki wodno-Sciekowej i gospodarki odpadami statymi.

6. Rekultywacja i rewaloryzacja $rodowiska terendw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo.

Eliminacja aktualnych i potencjalnych konfliktéw na tle ekologicznym z sasiednimi gminami.

8. Ksztattowanie srodowiska przyrodniczego obszaréw zasilajacych miasto w zakresie stymulujacym
trwate wykorzystanie ich zasobow.

e

~

Zasady polityki przestrzennej w zakresie wdroZenia podstawowych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego:

poprawa ekologicznych warunkow zycia ludzi:

e poprawa stanu aerosanitarnego powietrza atmosferycznego:

* ograniczenie ucigzliwo$ci istniejacych zrodet zanieczyszczen atmosfery, zwtaszcza obiektdw
przemystowych i energetyki cieplnej,

* ograniczenie emisji niezorganizowanej,

* modernizacja ukfadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynnosci ruchu w miescie,

* ograniczenie lokalizacji nowych obiektow ucigzliwych pod wzgledem aerosanitarnym,
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*  ksztattowanie Srodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem form stymulujgcych
samooczyszczanie atmosfery, zwtaszcza przewietrzanie,

e ograniczenie ucigzliwosci akustycznej srodowiska miejskiego:

* modernizacja uktadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynnosci ruchu w miescie,

* wprowadzenie biologicznych lub technicznych ekrandw akustycznych wzdtuz najbardziej
ucigzliwych tras komunikacyjnych tam gdzie jest to mozliwe,

* stymulowanie w budynkach potozonych w strefach ucigzliwego hatasu komunikacyjnego
wykorzystania lokali mieszkalnych na potrzeby innych funkci,

* unikanie konfliktowego lokalizowania funkcji bedacych zrodtlem i wymagajacych ochrony przed
hatasem,

*  ksztattowanie Srodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych
z rozprzestrzeniania sie hatasu w $rodowisku miejskim,

e doprowadzenie wod powierzchniowych, w tym przybrzeznych wod morskich do trwatego stanu
czystosci:

* oczyszczanie fizyczne i biologiczne wszystkich sciekdw komunalnych i przemystowo-portowych
(w tym odbior Sciekow ze statkow),

* podczyszczanie wod opadowych z terendw przemystowych i komunikacyjnych przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,

* podczyszczanie i retencjonowanie wszystkich wod opadowych przed ich zorganizowanym
odprowadzaniem do ciekdw,

e rewaloryzacja bioklimatu:

* ograniczenie intensywnosci wiatrow w duzych osiedlach mieszkaniowych zlokalizowanych
na wierzchowinie wysoczyzny morenowej przez wprowadzenie uzupetniajacej zabudowy i stref
wielowarstwowej zieleni klimatycznej,

*  zwigkszenie wykorzystania wody i urzadzen wodnych w zagospodarowaniu przestrzeni
publicznych, zwtaszcza Srodmiejskich,

e rewaloryzacja i zagospodarowanie Srodowiska przyrodniczego terenéw rekreacyjnych:

*  rekreacyjne zagospodarowanie zaplecza strefy brzegowej morza,

* ochrona przestrzenna i rewaloryzacja jakoSciowa przyrodniczych terendw rekreacyjnych
potozonych na obszarze bezpo$rednio zurbanizowanym,

proekologiczny rozwoj przestrzenny miasta:

e ograniczanie przestrzennego rozwoju miasta:

efektywne wykorzystanie wewnatrzmiejskich terenéw inwestycyjnych,
*  rewitalizacja urbanistyczno-przyrodnicza zdegradowanych struktur osadniczych,

o dostosowanie zakresu terytorialnego urbanizacji do funkcji ekologicznych i zasobéw $rodowiska
przyrodniczego:

ochrona osnowy ekologicznej miasta,
ochrona struktur przyrodniczych o unikalnych walorach krajobrazowych,
ochrona terenéw o duzym potencjale zasobowo-uzytkowym, zwtaszcza wodnym i rekreacyjnym,

dostosowanie charakteru urbanizacji na potencjalnych kierunkach rozwoju miasta do lokalnych
warunkow przyrodniczych i sozologicznych,

* ¥ X %
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wzrost efektywnos$ci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta:

e wzrost bioréznorodnosci miejskich struktur przyrodniczych:

*

zachowywanie na terenach zielonych miasta enklaw naturalnych i pétnaturalnych ekosystemow:
oczek wodnych, podmoktosci, torfowisk, wyrdzniajacych sie krajobrazowo, starych zadrzewien
itp.,

stosowanie na terenach zieleni urzadzonej zréznicowania jej form tak pod wzgledem struktury
pionowej, jaki i sktadu gatunkowego,

o ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta jako systemu terenéw przyrodniczo aktywnych,
przenikajacych obszar zurbanizowany, umozliwiajacych przyrodnicze powigzania funkcjonalne,
spetniajgcego warunki:

* K X ®

réznorodnosci Swiata zywego i nisz ekologicznych,

ciggtosci w czasie ekosystemow,

ciggtosci przestrzennej ekosystemow,

adekwatnos$ci systemow ekologicznych do warunkéw siedliskowych,

¢ ochrona terytorialna mikroptatow ekologicznych:

* K X ®

drobnych kompleksow lesnych i semile$nych,
drobnych zbiornikéw wodnych i terendw hydrogenicznych, zwtaszcza torfowiskowych,
terendw zieleni miejskiej, w tym zatozen dworsko-parkowych,

zgrupowan drzew i krzewow roznicujacych nisze ekologiczne, o istotne;j roli krajobrazowo-
fizjonomicznej,

modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony $rodowiska:

¢ rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarne;:

*

rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w celu objecia wszystkich terenéw zainwestowanych
miasta,

modernizacja kanalizacji sanitarnej miasta w celu uniknigcia sytuacji awaryjnych i zrzutoéw
Sciekdw do odbiornikdw powierzchniowych,

e rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji deszczowe;:

*

objecie siecig kanalizacji deszczowej wszystkich terenow komunikacyjnych, przemystowo-
sktadowych i innych stwarzajacych zagrozenie obcigzenia wod opadowych zanieczyszczeniami,

podczyszczanie Sciekow deszczowych z tych terendw przed ich odprowadzeniem do wdd
powierzchniowych, przy czym podczyszczanie Sciekdw deszczowych z obszardéw $rodmiejskich
i portowo-przemystowych, przy zastosowaniu urzadzen o najwyzszym poziomie Sprawnosci
okreslonym w przepisach szczegotowych, dotyczacych wprowadzania Sciekow do wéd lub do
ziemi,

na terenach rekreacyjnych, zabudowy mieszkaniowej i innych o matym zagrozeniu
zanieczyszczenia wod opadowych, odprowadzanie ich do gruntu zgodnie z zasada, ze sptywy
opadowe powinny by¢ odprowadzane do gruntu na terenach ich powstawania lub w najblizszym
sgsiedztwie,

budowa zbiornikow retencyjnych wod opadowych na terenach przewidzianych do urbanizacii

w obrebie wierzchowiny wysoczyzny morenowej, szczegolnie przed skierowaniem wod do dolin
ciekow,
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*  zaniechanie technicznej regulacji koryt ciekow i preferowanie metod naturalnych, zgodnych
z ekologicznymi funkcjami struktur przyrodniczych dolin ciekdw,

e modernizacja systemow grzewczych:

*  |ikwidacja indywidualnego ogrzewania weglowego przez podtgczenie wszystkich obiektow do
sieci cieptowniczej EC lub przez wykorzystanie niskoemisyjnych mediow grzewczych,

* preferowanie zasilania z sieci cieptowniczej nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowej, przemystowej, zlokalizowanej w zasiegu sieci,

* modernizacja sieci cieptowniczej w celu minimalizacji strat energii ciepinej,
e wprowadzenie gospodarki odpadami statymi opartej na recyklingu:

* upowszechnianie selektywnej zbiorki odpadow,

* tworzenie punktow odbioru, sktadowania i cze$ciowego przetwarzania odpaddw przeznaczonych
do recyklingu,

rekultywacja i rewaloryzacja Srodowiska terendw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo:

o rekultywacja terenow przemystowych, poprzemystowych i sktadowych:

* uaktywnienie biologiczne terendw niepokrytych sztucznymi nawierzchniami,
*  wprowadzenie stref zieleni izolacyjno-krajobrazowej,

¢ rewaloryzacja terendw zabudowy Srédmiejskiej:

* wzbogacenie struktury biotycznej terendw zielonych,
* uaktywnienie biologiczne fragmentow zdewastowanych,
zwiekszanie zroznicowania zieleni na terenach publicznych, w tym takze wzrost udziatu zieleni
wysokiej,
¢ rewaloryzacja terendw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej:

uaktywnienie biologiczne fragmentéw zdewastowanych,

izolacja od gtownych tras komunikacji samochodowej wielopietrowymi strefami zieleni buforowej,
zwiekszenie udziatu zieleni wysokiej, przede wszystkim na nowych osiedlach,

uksztattowanie osiedlowych terendw zielonych o funkcji rekreacyjne;.

* ¥ X *

W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie przestrzeni o walorach kulturowych”:
Gtéwne cele:

1. zachowanie tozsamo$ci historyczno-kulturowej miasta, a w szczegélnosci sladow jego historycznej
genezy i specyfiki jako "miasta dwudziestolecia miedzywojennego - morskiej stolicy |I
Rzeczypospolite]",

2. ochrona wybitnych przyktadow architektury modernizmu lat 1918-39 oraz wybitnych realizacji
modernistycznych okresu powojennego,

3. zachowanie $ladow osadnictwa wiejskiego oraz wiejsko-letniskowego jako swiadkdw historii
przestrzennej i kultury materialnej tego terenu,

4. rewaloryzacja zdegradowanych przestrzeni migjskich o bogatej tradycji historycznej jako zrodta
odzyskania przestrzeni kulturowej w obrebie dzielnic peryferyjnych,

5. zachowanie niematerialnych warto$ci historycznych przestrzeni miejskiej, a w szczegdlnosci nazw
dzielnic i ulic posiadajgcych tradycje historyczna.
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Ochrona dziedzictwa kulturowego w planach miejscowych

W zapisach miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego nalezy obja¢ ochrong
wymienione w studium obiekty, a takze obszary obejmujace zespoty zabudowy o wysokiej wartosci
historycznej i kulturowej, ujete w 3 strefy ochrony konserwatorskiej oraz 2 obszary o specyficznej formie
ochrony (cmentarze historyczne, fortyfikacje z lat 40. i 50. XX w.). W planach miejscowych nalezy
uscislic liste obiektéw igranice obszaréw, kiére bedg objete ochrong konserwatorskg oraz
obowigzujace zasady ochrony, uwzgledniajac stan zachowania zasobow i istniejgce uwarunkowania.
Dla kazdego obiektu i dla kazdego obszaru powinny by¢ sprecyzowane szczegotowe zapisy ochrony. W

|| strefie ochrony konserwatorskiej obowigzywaé powinny nastepujace zasady ochrony:

e Zachowanie waloréw historycznych i kompozycyjnych zespotu, jego rozplanowania oraz dyspozycii
przestrzennej. W szczegdlno$ci zachowana powinna zosta¢ historyczna kompozycja gtéwnych ulic,
placow, wnetrz urbanistycznych, wnetrz parkowo-krajobrazowych i wnetrz zieleni komponowane;.

e Zachowanie historycznej, wartosciowej zabudowy, a w szczegolnosci uktadu brylty i wysokosci
budynkéw, uktadu elewacii i najcenniejszych elementdw wystroju wnetrza.

e Zakaz lokalizacji nowych obiektow niedopasowanych w skali oraz charakterze funkcjonalnym
i przestrzennym do zabudowy i rozplanowania historycznego.

7. Wnioski i zalecenia opracowania ekofizjograficznego
Analiza cech $rodowiska i uwarunkowan wynikajacych z wymogdw ochrony waloréw
przyrodniczych lub kulturowych w rejonie obszaru przeznaczonego do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pozwala sformutowac nastepujace wnioski (Sagin 2014):
= nalezy preferowa¢ odprowadzanie stabo zanieczyszczonych wod deszczowych do ziemi
poprzez urzadzenia chionne, przede wszystkim wod z pofaci dachowych, takze drog
wewnetrznych, ciggdw pieszych i placow,
= w budynkach zalecane jest retencjonowanie i wtdrne wykorzystanie deszczowki,
= w przypadku lokalizacji kubaturowych obiektow wielkopowierzchniowych zasadne jest
wprowadzenie co najmniej ekstensywnej zieleni na co najmniej 50% powierzchni dachow,
= wody opadowe z nieprzepuszczalnych powierzchni komunikacyjnych powinny by¢
odprowadzane do Zatoki Gdanskiej wytacznie po podczyszczeniu; we wiasne urzadzenia
podczyszczajgce powinny by¢ wyposazone duze zespoty miejsc parkingowych,
= preferowane powinno by¢ zasilanie zabudowy oparte o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrédta
ciepta, zwlaszcza zbiorcze systemy zaopatrzenia w ciepto, z umozliwieniem stosowania zrodet
odnawialnych,
= zrédtem emisji mogacych mie¢ wplyw na ksztatt przysztego zagospodarowania sg urzadzenia

elektroenergetyczne stacji GPZ i linii 110 kV,
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= planowane przeznaczenie terendw i zagospodarowanie powinno uwzglednia¢ poziom emisji
hatasu komunikacyjnego, przede wszystkim z terenu granicznych ulic,

= W zagospodarowaniu terenu nalezy dgzy¢ do zachowania w obrebie zabudowy istniejacych
drzew, zwtaszcza szpaleréw grabowych oraz okazu lipy przy ul. Kieleckiej, zapewniajgc im
wystarczajacq iloSC miejsca zabezpieczonego przed prowadzeniem prac budowlanych,
wolnego od utwardzonej nawierzchni i innych obiektow budowlanych,

= W przestrzeni publicznej z zielenig komponowana, pozadane jest wykorzystanie w

kompozycjach wody i urzadzen wodnych.

8. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
8.1. Przeznaczenie terenu, zasady podziatu i zabudowy gruntéw

Projekt planu utrzymuje dotychczasowy charakter przeznaczenia wiekszosci terendow. Nowo
planowana zabudowa zostanie wprowadzona przede wszystkim w niezainwestowanej obecnie czesci

centralnej. Ustalony zostaje podziat obszaru planu na nastepujace kategorie terendw:

Tereny zabudowy mieszkaniowej:
e zabudowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza MN2,
e zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do 4, 6 lub 8 mieszkart MW1,

e zabudowa wielorodzinna MW3,

Tereny zabudowy ustugowe;j:

e ustugi U, ktdre obejmujg wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogdlnospotecznych, w tym
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m2, ktérych funkcjonowanie na danym terenie
jest zgodne z zasadami zabudowy i zagospodarowania,

Tereny komunikacii:

e ulice publiczne gtéwne KD-G, zbiorcze KD-Z, dojazdowe KD-D,
e urzadzen komunikacji samochodowej KS,

Tereny infrastruktury technicznej:

e urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekow K

e urzadzen elektroenergetycznych E.

Wiegkszo$¢ obszaru planu stanowi¢ beda tereny zabudowy ustugowej (U) ze znaczacym udziatem
zabudowy wielorodzinnej (MW), znajdujace sie w jego czeSci centralnej. Pozostate cze$ci terenu
opracowania zachowajg swoje dotychczasowe przeznaczenie zwigzane przede wszystkim z
komunikacjg samochodowa: petlg autobusowg (KS) i drogami publicznymi (KD) oraz urzadzeniami

infrastruktury technicznej, tj. stacjq elektroenergetyczng GPZ ,Gdynia Potudnie” (E), zajmujacq
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potnocno-zachodni naroznik planu.

Ustalona w projekcie wysokosC przewazajacej czesci zabudowy siega od 3 do ok. 7-8
kondygnaciji, przy nieprzekraczalnej wysokosci 56,5 m n.p.m. Wyzsza zabudowa do wysokosci 83,0 m
n.p.m. zaplanowana zostata dla zabudowy ustugowo-wielorodzinnej (U/MW3), zlokalizowanej w cze$ci
potnocnej planu w specjalnie przeznaczonej do tego strefie tworzacej dominante przestrzenng. W strefie
tej dopuszczono maksymalnie dwie dominanty wysokosciowe z ustaleniem wymogu zachowania
przeSwitu o tacznej szerokosci min. 10,0 m, z zapewnieniem otwarcia widokowego w kierunku
zalesionych wzgdrz morenowych w osi al. Marszatka Jézefa Pitsudskiego, zlokalizowanej poza
granicami planu.

Projekt planu ustala realizacje elementéw uktadu komunikacyjnego, zwtaszcza:

e przebudowe ulicy dojazdowej (KD-D),
e realizacje nowego pofaczenia drogowego ul. Witominskiej z ulica (KD-D) — budowa drogi
dojazdowej (KD-D).

W zapisach planu okreslono wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania i zasad
zagospodarowania miejskiej przestrzeni publicznej, obejmujace;j:

e ulice miejskie,
e tereny zieleni ogolnodostepnej, w tym zieleni urzadzone;.

Projekt dokumentu ustala ponadto wymdg zagospodarowania przestrzeni publicznych wzdtuz
ulic Slaskiej i Poznanskiej z zastosowaniem indywidualnych projektéw urzadzen, obiektow mate;
architektury i zieleni dla uzyskania niepowtarzalnych cech przestrzeni i tozsamo$ci $rddmiescia Gdyni.
Na tym terenie w elementach matej architektury i elewacjach budynkéw nalezy stosowa¢ materiaty
i rozwigzania o wysokim standardzie jako$ciowym i technologicznym. Na wszystkich przestrzeniach
publicznych wyklucza sie lokalizacje wolnostojacych urzadzen infrastruktury technicznej, jezeli istnieje
techniczna mozliwos¢ realizacji tych urzadzen jako wbudowanych lub podziemnych. Dodatkowo
zakazuje sie lokalizacji wszelkich elementéw instalacji i urzadzen technicznych wptywajacych
negatywnie na estetyczny wyglad elewacji budynkéw. Plan nie dopuszcza takze do wygradzania ulic,
placow, skwerow oraz wskazanych przej$¢ w obrebie kwartatdbw zabudowy - przestrzen ta ma
zachowac ogolnodostepny, publiczny charakter.

W zapisach ustalone zostaty ogdlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla
obszaru objetego planem, w tym miedzy innymi:

o ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania i struktury

wltasnosci,
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uzyskanie srodmiejskiego  zespotu  ustugowo-mieszkaniowego, ze znacznym udziatem
ogbInodostepnych funkcji publicznych, stanowigcych istotny element programu ustugowego w
strefie szczegdlnej aktywnosci publicznej miasta,

ochrona walorow krajobrazowych i widokowych, ksztattowanie zabudowy z uwzglednieniem otwar¢
i 0si widokowych,

ksztattowanie ogélnodostepnych przestrzeni publicznych, w szczegdino$ci urbanistycznych wnetrz
placow i ulic, ciggow pieszych, rowerowych, zieleni urzadzonej, tworzacych warunki publicznej
aktywnosci oraz stanowigcych miejsca tozsamosci i identyfikacji przestrzeni.

Do innych ustalen projektu planu nalezy lokalizacja szyldow i reklam w przestrzeni miejskiej oraz

wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc parkingowych na obszarze objetym

opracowaniem.

8.2. Infrastruktura techniczna

Projekt planu przewiduje nastepujace zasady zaopatrzenia zabudowy w media oraz usuwania

nieczystosci:

zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowe;j,

odprowadzanie Sciekdw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej,

odprowadzanie wod opadowych z:

+ utwardzonych powierzchni na terenach komunikacji: drdg, parkingdw i komunikacji
samochodowej — do sieci kanalizacji deszczowe;j,

+ terendw zabudowy ustugowej i mieszkaniowej — zagospodarowac¢ w graniach wtasnych dziatek,
a w przypadku braku takiej mozliwo$ci dopuszcza sie, na warunkach okreslonych przez gestora
sieci, odprowadzenie wdd do sieci kanalizacji deszczowej,

zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnego odnawialnego zrodta ciepta,

zrodia ciepta uzytkowego w kogeneracji, niskoemisyjnych zrodet ciepta dopuszczonych tylko w

przypadku spetnienia szczegdinych warunkdw, a takze innych Zzrédet ciepta dopuszczonych

warunkowo,

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j,

zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

telekomunikacja - z sieci telekomunikacyjnej,

usuwanie odpadéw statych — do miejsc unieszkodliwiania lub odzysku; zapisy planu naktadajq

obowigzek zapewnienia miejsca do selektywnego gromadzenia odpaddw.
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W projekcie planu okre$lono wymdg, by w trakcie sporzadzania oceny oddziatywania na
otoczenie projektowanych stacji bazowych sieci telekomunikacyjnych uwzgledni¢ nie tylko istniejacq
zabudowe lecz takze lokalizacje nowej zabudowy przewidzianej w planie, zgodnie z okre$lonymi
parametrami. Dodatkowo wprowadzono zalecenie, by stacje bazowe umieszcza¢ na najwyzszych
budynkach.

Plan ustala lokalizacje istniejacych i nowoprojektowanych stacji transformatorowych (E) w
obrebie terendw urzadzen infrastruktury miejskiej. Szczegoty, co do doktadnej lokalizacji, powierzchni
oraz typu stacji, zostang uzgodnione z gestorem sieci elektroenergetyczne;.

Plan uwzglednia przebieg istniejacych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV
napowietrznej oraz podziemnej (kablowej) — w zwigzku z funkcjonowaniem tych linii obowigzujq
ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania; w granicach stref ograniczen wyznaczonych dla tych
sieci przesylowych wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ z wiadciwym gestorem sieci.
Uwzgledniono rowniez przebieg istniejacych gtownych magistrali wodociggowych, kolektorow
kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej, a takze kanatdbw magistrali cieptowniczej oraz gazociggu
niskiego ciSnienia — w granicach stref ograniczen wyznaczonych dla tych systeméw infrastruktury
wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ z wtasciwym gestorem sieci.

Dokument okreS$la konieczno$¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drég, ciagéw pieszo-jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych lub wydzielonych pasow
technicznych, wzdtuz linii rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwo$ci prowadzenia w przysztosci
innych sieci. Odstepstwo od tej zasady dopuszczalne bedzie jedynie w szczegdlnie uzasadnionych

przypadkach braku technicznych mozliwo$ci jej spetnienia.

8.3. Ochrona Srodowiska
W zakresie ustalert dotyczacych ochrony jakosci $rodowiska i obrony przed zagrozeniami ze
strony zmian w $rodowisku, oprécz rozwigzan dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej

i zaopatrzenia zabudowy w media oraz usuwania nieczystosci projekt planu formutuje takze zapisy

dotyczace:

e zagospodarowania terenu z dazeniem do zachowania w obrebie zabudowy istniejacych drzew,
zapewniajac im wystarczajacq iloS¢ miejsca zabezpieczonego przed prowadzeniem prac
budowlanych, wolnego od utwardzonej nawierzchni i innych obiektéw budowlanych,

e oddziatywania ponadnormatywnego hatasu komunikacyjnego - mozliwego wystepowania
przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu na projektowane budynki zabudowy mieszkaniowej z
koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych w  strefie

srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow,
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e zakazu stosowania oSwietlenia pulsacyjnego dla wszelkich szyldow i reklam, a takze o zmiennym
natezeniu o$wietlenia takich jak telebimy, tablice LCD itp.,
e zakazu lokalizacji reklam na terenach zieleni.

W przypadku lokalizowania pomieszczen akustycznie chronionych usytuowanych od strony
zrodta hatasu komunikacyjnego, oddziatujacego wzdtuz ulic Slaskiej i Kieleckiej, plan naktada
obowigzek zastosowania odpowiednich zabezpieczen w ramach inwestycji, zapewniajacych izolacje
przed ucigzliwym oddziatywaniem hatasu wewnatrz jak i na zewnatrz obiektéw objetych ochrona.

W celu zachowania zieleni pozostawiono w planie teren zieleni oraz okreslono procentowy udziat
powierzchni biologicznie czynnej na terenach zaplanowanych pod inne funkcije.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng oraz
ustugowa (MN, MN, U) ustalono wielko$¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20-
30% do powierzchni dziatki budowlane;.

Projekt planu okreslit zasady zagospodarowania terenu zabudowy (MN2,MW1,U),
zlokalizowanego przy zachodniej granicy opracowania i ul. Bydgoskiej, przeznaczajac jego fragment do
zagospodarowania w formie zieleni rekreacyjno-wypoczynkowe;.

Dodatkowo plan utrzymuje i uzupetnia istniejace lub wprowadza nowe zadrzewienia przy ulicach
Slaskiej i Bydgoskiej. Jedynie w przypadku koniecznoéci zachowania bezpieczerstwa ruchu drogowego
dopuszczone jest usuniecie wybranych egzemplarzy drzew. W rejonie petli autobusowo-trolejbusowej
(KS) od strony ul. Kieleckiej w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ odpowiednie warunki do

zachowania istniejacego starodrzewu.

9. Materialy i metody sporzadzenia prognozy

Opracowanie niniejsze obejmuje teren odpowiadajacy obszarowi objetemu planem i
pozostajacemu w zasiegu oddziatywania jego ustalen.

Materiatem podstawowym do okre$lenia warunkéw realizacji ustalen planu sg informacje o
komponentach $Srodowiska i ich jakosci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych
oraz wizja terenowa, pozwalajgca okresli¢ aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy roélinnej,
zagospodarowania i uzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajace do przeprowadzenia oceny. Na
potrzeby sporzadzenia planu i prognozy jego oddziatywania na Srodowisko nie prowadzono odrebnych
badan. Oddziatywanie na warunki Zycia jest syntezg oddziatywan na poszczegolne elementy
Srodowiska.

Podstawe merytoryczng sporzadzenia oceny stanowity nastepujace dokumenty i materiaty:
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akty prawne:

Ustawa z dn. 27.04.2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. 2008 Nr 25, poz. 150, z pdzn.
zmianami),

Ustawa z dnia 18.07.2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2012 Nr 145),

Ustawa z dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2009 Nr 151, poz. 1220, z pozn.
zmianami),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku (t.j. Dz. U. z 2014, poz. 112),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12.01.2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakow (Dz. U. nr 25, poz. 133)

dokumentacje tekstowe i kartograficzne, pozycije literaturowe:

Elektroniczna Mapa Akustyczna Miasta Gdyni (EMAMG), SECTEC Adam Naguszewski, Gdansk
2012,

Frankowski Z., Zachowicz J. (red.) 2007. Baza danych geologiczno-inzynierskich wraz z
opracowaniem atlasu geologiczno —inzynierskiego aglomeracji tréjmiejskiej Gdansk — Sopot —
Gdynia. Min. Srod., PIG, Gdarsk-Warszawa,

Karta otworu/zrodta. RBDH nr 3 — Gdansk. Otwér 160097, Panstwowy Instytut Geologiczny w
Warszawie, 2004,

Koncepcja rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych w
Gdyni. 2006, BPBK S. A., Gdansk,

Kondracki J. 2002. Geografia regionalna Polski. PWN, Warszawa,

Mapa hydrogeologiczna Polski 1 : 50 000, arkusz Rumia (15), Gdynia (16), Panstwowy Instytut
Geologiczny, Ministerstwo Ochrony Srodowiska, Zasobdéw Naturalnych i Le$nictwa, Warszawa
1998,

Miejscowy zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic: Wilenskiej i Kieleckiej w Gdyni,
przyjety uchwatg Nr 1X/184/03 Rady Miasta Gdyni z dn. 25.06.2003 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 109,
poz. 1972),

Program ochrony powietrza dla strefy aglomeraciji trojmiejskiej, w ktérej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu, przyjety uchwatg Nr
754/XXXV/13 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 r.

Przewozniak M. 1985. Struktura przestrzenna krajobrazu wojewddztwa gdanskiego w ujeciu
regionalnym. Zesz. Nauk. Wydz. BiNoZ UG, Geografia 13;

Przewozniak M. [red.] 1995. Ochrona przyrody w regionie gdanskim. Bogucki Wydawnictwo
Naukowe, Poznan,

Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie pomorskim w 2005 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarisk 2006,

Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie pomorskim w 2006 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdansk 2007,

Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie pomorskim w 2007 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarisk 2008,

Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie pomorskim w 2008 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarsk 2009,

Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie pomorskim w 2009 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarsk 2010,

Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie pomorskim w 2010 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarisk 2011,
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e Raport o stanie srodowiska w wojewodztwie pomorskim w 2011 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarisk 2012,

e Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie pomorskim w 2012 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarisk 2013,

e Sagin P. 2014. Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Dziatki Lesne w Gdyni, rejon ulic Slaskiej, Kieleckiej i Poznanskiej,

e SDF Obszaru Specjalnej Ochrony Siedlisk ,Zatoka Pucka” PLB 220005,

e Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni, przyjete uchwatg
Rady Miasta Gdyni nr XVI1/400/08 z dnia 27.02.2008 r., zmienione uchwatg Rady Miasta Gdyni
nr XXXVI11/799/14 z dnia 15.01.2014 r.,

e Szukalski J., 1990, Fizycznogeograficzne uwarunkowania rozwoju Gdyni, [w:] Adrjanowska E.
[red.], Gdynia. Srodowisko — przestrzen - -gospodarka, TMG, Gdynia,

e Trapp J. 2001. Warunki klimatyczne, [w:] Czocharski J. T. [red.], Opracowanie ekofizjograficzne do
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego, Pomorskie Studia
Regionalne. Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Pomorskiego, Gdansk,

e Trapp J., 1978, Wplyw zabudowy na przestrzenny rozktad temperatury powietrza w Gdyni, Zeszyty
Naukowe BiNoZ UG, Geografia 9, Gdarsk,

oraz:

e informacje uzupetniajace projektantéw planu,

e Wwizja terenowa.

Gtéwnym elementem ostatecznej oceny skutkow realizacji ustalen planu jest okre$lenie trwatych
zmian jakie mogq powsta¢ w Srodowisku w wyniku funkcjonowania dokumentu. Ma to pokaza¢ w jakim

stopniu i kierunku zmieni sie trwate obciazenie Srodowiska, w_stosunku do stanu odnotowanego

przed wejSciem w zycie analizowanych przepiséw. Punktem wyjScia do przeprowadzenia oceny jest

kwalifikacja obecnego zagospodarowania i uzytkowania terenu do jednej z 5 kategorii reprezentujgcych,

w ogolnym ujeciu niskie, $rednie i wysokie obcigzenie Srodowiska (przy zatozeniu petnej zgodnosci

dotychczasowego uzytkowania z obowigzujacymi przepisami ochrony srodowiska):

niskie:

1. wszystkie komponenty srodowiska sg w stanie naturalnym lub zblizonym do naturalnego, brak
znaczacych emisji,

2. umiarkowane przeksztatcenia czesci komponentdéw Srodowiska, dominacja czesci biotycznej, brak
znaczacych emisji,

srednie:

3. silne przeksztatcenia czesci komponentéw $rodowiska, rownorzedny lub wiekszy udziat czesci
biotycznej w stosunku do elementdw technicznych, mato zréznicowane rodzaje emisji 0 znaczeniu
lokalnym,

wysokie:

4. silne przeksztatcenia wielu komponentéw $Srodowiska, mniejszo$ciowy udziat czeSci biotycznej,

zr6znicowane rodzaje emisji 0 znaczeniu ponadlokalnym,
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5. tereny zdegradowane.
Podstawowg jednostkg objetg ocenag jest teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku

planu. Wykorzystujac jako gtowne kryteria:

e zmiane stopnia przeksztatcenia lub eksploatacji poszczegdinych komponentdw Srodowiska,

e zmiane udziatu cze$ci biotyczne;j,

e zmiane poziomu lub réznorodnosci emisji,
odniesione do obecnego stanu wiekszej czesci terenu, przy spodziewanym maksymalnym jego
przysztym wykorzystaniu, w zgodzie z zapisami planu i obowigzujacymi przepisami ochrony srodowiska

mozna planowane przeznaczenie syntetycznie ujgc jako:

—_

zachowujace dotychczasowe, niskie lub Srednie obcigzenie Srodowiska,
zachowujgce dotychczasowe, wysokie obcigzenie Srodowiska,
podwyzszajace obcigzenie Srodowiska pozostajace w grupie niskich,
zmieniajgce obcigzenie Srodowiska z niskiego na Srednie lub wysokie,
podwyzszajace obcigzenie Srodowiska w grupie Srednich lub wysokich,

zmniejszajgce obcigzenie Srodowiska,

N o g kLD

prowadzace do rekultywacji terenow zdegradowanych.

Po zakwalifikowaniu kazdego terenu do poszczegdlnych kategorii reprezentujacych spodziewang
zZmiane miejscowego obcigzenia srodowiska mozna dla catego obszaru planu oceni¢ stopien jego
przemiany krajobrazowej.

Ustalenie znaku ostatecznej oceny skutkdw realizacji planu (pozytywne, neutralne, negatywne)
jest oparte o relacje jego ustalen do wyréznionych probleméw ochrony $Srodowiska (zrédta, formy
dewaloryzaciji i jej ewentualny postep) i ryzyka zagrozen naturalnych z jednej strony oraz wyréznionych
waloréw i wrazliwych skfadnikéw przyrody z drugiej. W przypadku problemdw ochrony Srodowiska i
ryzyka zagrozen naturalnych (rozumianego jako kombinacja prawdopodobienstwa wystapienia
zagrozenia oraz potencjalnych negatywnych jego skutkéw dla Zycia i zdrowia ludzi, $rodowiska,
dziedzictwa kulturowego i dziatalnoSci gospodarczej) prowadzona analiza ma rozstrzygngé czy
ustalenia planu je:

o likwiduja,

e reguluja/zmniejszaja,

e ignoruja,

e stwarzajg mozliwos¢ pogtebienia w przysztosci,

e pogtebiaja.
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W przypadku oddziatywania na walory Srodowiska i jego wrazliwe sktadniki analiza ma

rozstrzygng¢ czy ustalenia planu:

e prowadzg do catkowitej degradacji lub likwidacj,

e prowadzg do pogorszenia stanu, uszczuplenia lub stworzenia zagrozenia,
e sgobojetne,

e poprawiajg stan i/lub wzmacniajg ochrone.

Kazdej z wymienionych sytuacji przyporzadkowane sg wartosci dodatnie lub ujemne,
reprezentowane przez odpowiednie ilosci plusow lub minusdw. Ich sumaryczne zestawienie moze dac¢
poglad o kierunku ostatecznej oceny dokumentu. Na koncowa kwalifikacje analizowanych skutkéw
wptywa réwniez ich przewidywana skala, czy bedg odczuwalne miejscowo, lokalnie (w skali dzielnicy,
miasta) czy ponad lokalnie. Skale te sie uwzglednia zwielokrotniajac odpowiednio indywidualng ocene
poszczegoinych oddziatywan planu.

Ocene wptywu na zidentyfikowane wartosci przyrodnicze uzupetnia i precyzuje ocena wptywu na
pobliskie obszary Natura 2000. Jej zadaniem jest okreslenie stopnia ewentualnego negatywnego
oddziatywania na przedmioty ochrony poprzez analize jego intensywnosci i zasiegu. Stopien ten
reprezentujg nastepujace stany:

e brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krétkotrwatych skutkach,

e wplyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikdw, nie
eliminujgcy zadnego,

e wplyw znaczacy, diugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzedne, w mniejszym
stopniu pierwszorzedne,

e wplyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujacy lub znieksztatcajacy liczne, w tym pierwszorzedne

sktadniki przyrody.

10. Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
10.1. Zakres zmian funkc;ji i uzytkowania terenu, stopien oddziatywania na srodowisko

Zapisy analizowanego projektu planu miejscowego wprowadzajg zabudowe o charakterze
mieszkaniowym i ustugowym przede wszystkim w czesci centralnej, a na pozostatym terenie zostawiajg
w wiekszosci niezmienione dotychczasowe zagospodarowanie terendéw. Realizacja ustalen planu
bedzie sie zatem wigzata z utrzymaniem na wigkszosci obszaru wysokiego obcigzenia Srodowiska,
dotyczy to przede wszystkim terenow komunikacyjnych oraz zabudowy ustugowej i zwigzanej z

infrastrukturg elektroenergetyczng. W cze$ci centralnej, dotychczas niezainwestowanej, planowane
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przeznaczenie wigze si¢ z wprowadzeniem zabudowy, co przyczyni sie do podwyzszenia obcigzenie
Srodowiska w grupie wysokich.

Dziatania zwigzane z rozbudowa, przebudowg i zastosowaniem miejskiego systemu
infrastruktury technicznej na tym terenie powinny doprowadzi¢ do poprawy jakosci Srodowiska, w tym
zmniejszenia oddziatywania na wody gruntowe i powierzchniowe, a takze akwen Zatoki Puckie;.

Do obszaréw mogacych negatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko w przypadku zaistnienia awarii
nalezy zaliczy¢é przebiegajace w granicach planu trasy sieci infrastruktury technicznej. Dla
zabezpieczenia przed zdarzeniami mogacymi mie¢ wptyw na ich funkcjonowanie i warunki obstugi na
trasie przebiegu tych sieci zostaty wyznaczone strefy, w obrebie ktorych obowigzujg ograniczenia dla

zabudowy i zagospodarowania terenu.

10.2. Oddziatywanie ustalen planu na poszczeg6lne komponenty sSrodowiska

Powierzchnia ziemi

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje istotnej zmiany aktualnego charakteru rzezby
terenu i gleb. Przeksztatceniu ulegng elementy catkowicie uformowane przez cztowieka, a przyszte
prace budowlane nie zwigkszg juz stopnia znieksztatcenia poszczegolnych sktadnikow powierzchni
ziemi. Jedynie lokalnie zabudowa wraz z towarzyszacq infrastrukturg obejmie tereny dotychczas stabiej
przeksztatcone szczegolnie w niezabudowanej centralnej czesci planu. W tych miejscach nowa

zabudowa przyczyni sie do zniszczenia dotychczasowej powierzchni ziemi i pokrywy roslinne;.

Stan aerosanitarny, klimat akustyczny

Nowe formy zagospodarowania nie powinny wptyngé na pogorszenie si¢ lokalnego stanu
aerosanitarnego i akustycznego, tym bardziej, Zze przyjete rozwigzania w zaopatrzeniu w ciepto
I ochrony przez hatasem ograniczajq ich oddziatywanie.

W planie sformutowano zasady, ktorych celem ma by¢ doprowadzenie do poprawienia jakosci
powietrza poprzez ograniczenie stosowania rozproszonej emisji zanieczyszczen energetycznych,
zwlaszcza z budynkéw mieszkalnych, z preferencjq no$nikdw mato emisyjnych oraz zaopatrzenia
zbiorowego. Gtéwnym emitorem pozostanie komunikacja drogowa, zwlaszcza przebiegajaca po
graniczacych z planem ulicach Slaskiej i Kieleckiej, przyczyniajac sie do emisji z tzw. unosu, czyli
wzniecania zalegajacego na jezdni pytu podczas ruchu pojazdéw. Ustalenia projektu planu zachowujg
podstawowe ciggi przewietrzania srddmiejskiej zabudowy, w tym gtéwny cigg dla dzielnicy Dziatki Le$ne
przebiegajacy wzdtuz ul. Slaskiej. Przyczyniaé sie to bedzie do korzystnego dla ludzi i $rodowiska

rozrzedzania i wywiewania gazéw i pytdw przedostajacych sie do powietrza z pobliskich szlakow
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komunikacyjnych, a tym samym w naturalny sposob poprawia¢ bedzie stan aerosanitarny tej czesci
dzielnicy.

Ruch drogowy wzdtuz ulic Slaskiej i Kieleckiej jest gtownym zrodtem hatasu komunikacyjnego,
oddziatujgcego na tereny akustycznie chronione w granicach planu. Zwiekszenie powierzchni
zabudowanej, a takze przebudowa istniejgcych oraz budowa nowych terendéw komunikacyjnych moze
prowadzi¢ do ogdlnego wzrostu ruchu i zwigzanej z nim emisji hatasu. Nalezy sie zatem spodziewac,
Ze notowane obecnie przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu bedg istniaty takze w przysztosci.
Natura zabudowy S$rodmiejskiej sprawia jednak, Ze przekroczenia norm akustycznych dotykajg
przewaznie fasad budynkéw zwréconych ku zrédtom hatasu, stanowigcych jednoczesnie akustyczny
ekran dla wnetrz mieszkaniowych. Projekt dokumentu w tej sytuacji ustala obowigzek zastosowania
odpowiednich  zabezpieczen akustycznych w miejscach eksponowanych na oddziatywanie
ponadnormatywnego hatasu, m.in. poprzez zastosowanie stolarki dzwiekoszczelnej, systeméw
klimatyzacyjnych itp. Ograniczeniu ucigzliwo$ci w miejscach statego pobytu ludzi bedzie sprzyjat takze
wymog lokalizacji w parterach budynkéw od strony ul. Bydgoskiej i potgczenia drogowego z
ul. Witominska wytacznie funkcji ustugowych oddzielajacej tereny chronione akustycznie od jezdni.

Projekt planu nie wprowadza innych, znaczacych Zzrédet emisji zanieczyszczen powietrza

i hatasu.

Wody powierzchniowe i podziemne

Przyjete rozwigzania w zakresie odprowadzania Sciekow komunalnych zapewniajg ochrone
gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych przed skazeniem. System odprowadzania $ciekéw
deszczowych zaktada lokalizacje urzadzen podczyszczajgcych przed odprowadzeniem deszczéwki do
odbiornika.

Ustalenia projektu planu zmierzajg do ograniczenia intensywno$ci sptywu powierzchniowego z
terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg i mieszkaniowg poprzez zagospodarowanie wéd
opadowych w granicach wlasnych dziatek. W przypadku braku takiej mozliwosci plan dopuszcza
odprowadzenie wod do kanalizacji deszczowej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci, ktore
mogq takze przewidywac koniecznos¢ retencji. Miejski system odprowadzania Sciekéw deszczowych
zakfada lokalizacje urzadzen podczyszczajacych na gtéwnych kolektorach przed odprowadzeniem ich
do odbiornika. Odbiornikiem dla zanieczyszczen sptywajacych z powierzchni ziemi, ujmowanych w

miejski system kanalizacji deszczowej pozostanie akwen Zatoki Puckie;.
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Szata roslinna, Swiat zwierzecy, roznorodnos$¢ biologiczna

Realizacja ustalen projektu planu nie zmieni jakoSciowego charakteru szaty roslinnej. Rozwoj
zabudowy doprowadzi jednak do utraty czeSci zieleni, gtéwnie zbiorowisk ruderalnych
i wydepczyskowych. Zapisy dokumentu sprzyjajg jednak wprowadzeniu nowej zieleni w formach
dostosowanych do specyfiki miejskiej przestrzeni publicznej; komponowang wedtug indywidualnych
projektow obejmujacych cate, wyrdzniajgce sie w zabudowie przestrzenie lub ich zespoly oraz
zapewniajacych jej wysokg jakos¢ kompozycyjng i wiasciwe warunki dla dtugotrwatego rozwoju.
Dziatania te majq postuzy¢ uzyskaniu niepowtarzalnych cech i tozsamo$ci $rédmiescia Gdyni.
Réznorodnos$¢ flory bedzie zatem wynikiem gtéwnie dziatan projektowych w zakresie architektury
krajobrazu i sztuki ogrodniczej. Nie zmieni si¢ lokalna specyfika i rdznorodno$¢ $wiata zwierzecego.

Wraz z rozwojem zagospodarowania plan pozostawia okreslony procentowy udziat powierzchni
biologicznie czynnej (20-30%) na terenach objetych zainwestowaniem, a na obszarze
nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej zapewnia realizacje terenow
Zieleni o okreslonej powierzchni, zawierajacych place zabaw dla dzieci i miejsca rekreacyjne.
Przewidziano takze teren zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej, wytgczajac go z zainwestowania, na
fragmencie terenu przeznaczonego pod zabudowe.

Projekt planu przewiduje utrzymanie i uzupetnienie istniejacych zadrzewien przyulicznych lub
wprowadzenie nowego zadrzewienia, zapewniajac mu dtugotrwaty wzrost w warunkach miejskich. W
przypadku projektowania tras sieci uzbrojenia podziemnego oraz miejsc postojowych natozono

obowigzek uwzgledniania mozliwosci lokalizacji w tych miejscach nasadzen drzew.

10.3. Stopien zabezpieczenia jakosci Srodowiska

10.3.1. Przeciwdziatanie istniejacym konfliktom, zrédtom i formom dewaloryzacji Srodowiska
oraz ryzyku zagrozen naturalnych

Ustalenia projektu planu utrzymujg dotychczasowy zestaw i rozktad funkcji w warunkach zmian
prowadzacych do wiekszego wykorzystania przestrzeni pod zabudowe i zagospodarowanie miejskie,
kosztem zmniejszenia dotychczasowego udziatu terendw biologicznie czynnych, gtownie zieleni
nieurzadzonej. Korzystnym skutkiem tych zmian bedzie uporzadkowanie gospodarki $ciekowej
oraz wprowadzenie zabezpieczen przed ponadnormatywnym hatasem na tereny akustycznie chronione,
a takze poprawienie jakoSci powietrza poprzez preferencie nosnikow mato emisyjnych oraz
zaopatrzenia zbiorowego. Ustalenia planu majg réwniez stuzy¢ uporzadkowaniu dotychczasowego
sposobu zagospodarowania, dotyczy to szczegdlnie terendéw stabo uzytkowanych i zaniedbanych,
ktorych pozostawienie bez zainwestowania moze prowadzi¢ do dewastacji. Skutki zapiséw dokumentu

w rozwigzywaniu stwierdzonych problemoéw uzytkowania przestrzeni przedstawia tabela 1.
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Tab. 1. Relacja ustalen planu do wyrdznionych problemdw ochrony $rodowiska i ryzyka zagrozen

naturalnych

Ustalenia planu sytuacje konfliktowe i ryzyko:

+++  likwiduja;
+ reguluja/zmniejszaja;
. ignoruja;

-- stwarzajg mozliwos$¢ pogtebienia w przysziosci;

---  pogtebiaja;

Sytuacje konfliktowe, ryzyko zagrozen
naturalnych

Skutek dziatania planu

miejscowo

[x1]

lokalnie

[x2]

ponad
lokalnie
[x3]

Uwagi

ponadnormatywny poziom zanieczyszczen
powietrza — pytu zawieszonego PM10 i
benzo[a]piranu w aglomeracji gdanskiej

+

splyw zanieczyszczonych wéd deszczowych z
terendw miejskich systemem kanalizacyjnym
do Zatoki Puckiej

hatas komunikacyjny z ul.ul. Slaskiej/Drogi
Gdynskiej, Kieleckiej

10.3.2. Stopien ochrony przyrody

Ustalenia projektu planu nie

przyrodniczych. Obejmujg wytacznie silnie przeksztatcony przez cztowieka obszar Srédmiejski z
zabudowg mieszkaniowo-ustugowg. Sg to w wiekszo$ci tereny co najwyzej o przecietnych walorach
przyrodniczych. Funkcje przyrodniczg na tym obszarze petni¢ beda: zieleri rekreacyjna i zadrzewienia
przyuliczne. Z tego tez powodu projekt planu wprowadza zapisy dotyczace zachowania istniejacych

lub wprowadzenia nowych zadrzewien przyulicznych z zapewnieniem im odpowiednich warunkdw

naruszajq zadnych lokalnych i ponadlokalnych wartosci

wzrostu i rozwoju. Wptyw dokumentu na wartosci przyrodnicze prezentuje tabela 2.

Tab. 2. Relacja ustalen planu do wyrdznionych waloréw srodowiska i elementdéw wrazliwych

Ustalenia planu w stosunku do wyrdznionych waloréw $rodowiska i elementow wrazliwych:

prowadzg do catkowitej degradacji lub likwidacji;

- prowadzg do pogorszenia stanu, uszczuplenia lub stworzenia zagrozenia;

0 sg obojetne;

+++  poprawiajg stan illub wzmacniajg ochroneg;

Skutek dziatania planu Uwagi
Walory srodowiska i elementy wrazliwe miejscowo lokalnie ponad
lokalnie
[x1] [x2] [x3]
wybrane sktadniki zieleni: szpalery grabowe, w zagospodarowaniu
okaz lipy przy ul. Kieleckiej terenu nalezy utrzymag i
t uzupetnic istniejace lub

wprowadzi¢ nowe
zadrzewienia
przyuliczne
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Stopien oddalenia i zwigzany z tym przewidywany stopien oddziatywania przyjetych w projekcie
planu rozwigzan na wody przybrzezne oraz ptaki wystepujace nad Zatokga Pucka sprawia, ze
funkcjonowanie ustalert dokumentu nie pogorszy warunkéw ochrony na Obszarze Specjalnej Ochrony
Ptakéw (OSOP) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005. Zakres i stopien oddziatywania
projektu planu na obszar Natura 2000 przedstawiono w tabeli 3.

Tab. 3. Wptyw ustalen planu na obszary Natura 2000

O brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krétkotrwatych skutkach;

[ wptyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikéw, nie

eliminujacy zadnego;

wptyw znaczacy, dtugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzedne, w

mniejszym stopniu pierwszorzedne;

@ ® ® wplyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujacy lub znieksztatcajacy liczne, w tym
pierwszorzedne sktadniki przyrody;

Posredni wptyw na

Bezposredni wplyw

gatunki chronione

Bezposredni wplyw

Obszar chroniony na gatunki (warunki na siedliska Uwagilzrédto
chronione* A chronione**
siedliskowe)
PLB 220005 wody opadowe kigrowane
do Zatoki Puckiej
odprowadzane  bedq i
O O O podczyszczane w ramach

rozwigzan ogolno miejskich
i projektowanych na terenie
planu

*- z zalgcznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 roku w sprawie ochrony dzikich ptakow i zatacznika I
Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory
**- z zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej

fauny i flory

10.3.3. Podsumowanie

Rozwazajac relacje ustalen planu do wyrdznionych probleméw ochrony $rodowiska, ryzyka
zagrozen naturalnych oraz do waloréw Srodowiska i elementow wrazliwych mozna stwierdzi¢ catkowity
udziat ocen pozytywnych. Wprowadzone regulacije w zapisach planu, dotyczace rozwoju
zagospodarowania w warunkach postepujacych przeksztatcenn w zainwestowaniu, przyczynig sie do
zwigkszenia powierzchni zabudowanej, pozostawiajac jednak powierzchnie biologicznie czynng, w tym
szpalery i zadrzewienia przyuliczne oraz zielen rekreacyjna. Tym samym wprowadzana zabudowa
i zainwestowanie nie przyczyni sie do utraty lub wyrugowania terendw zieleni i powierzchni biologicznie
czynnej, a oprocz tego doprowadzi do uporzadkowania terendw stabo uzytkowanych. Pozwoli to
opanowac¢ dotychczasowe niekorzystne przeksztatcenia, jak i ograniczy¢ oraz mie¢ pod kontrolg

negatywne skutki Srodowiskowe rozwijajacego sie srédmiescia.
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10.4. Oddziatywanie na wartosci kulturowe i krajobraz

Na obszarze opracowania nie ma obiektow wpisanych do rejestru lub ewidencji zabytkow.

Przyjete w projekcie dokumentu zasady ksztattowania struktury przestrzennej z uwzglednieniem
istniejacego juz zagospodarowania oraz stosowanie indywidualnych projektow urzadzen, obiektéw
matej architektury i zieleni, a takze ograniczenia we wprowadzaniu w miejskq przestrzen nosnikow
reklamowych - umoZzliwiajg uzyskanie i utrzymanie miejskiego krajobrazu o wysokich walorach
estetycznych.

Wptyw na walory krajobrazowe nowych realizacji, zwlaszcza stanowigcych dominanty
wysokosciowe, bedzie uzalezniony przede wszystkim od przyjmowanych rozwigzan architektonicznych.
Harmonijnemu wpisaniu kompozycji przestrzeni w krajobraz miejski ma stuzy¢ zapewnienie otwarcia
widokowego w kierunku zalesionych wzgorz morenowych z terenu Srddmiescia poza obszarem planu.

Plan ustala takze wymagania wynikajace z potrzeby estetyzacji i wtasciwego ksztattowania
ogdInodostepnej przestrzeni publicznej. Cele te majg zosta¢ spetnione poprzez zastosowanie projektow
indywidualnych stuzacych uzyskaniu niepowtarzalnych cech przestrzeni i tozsamo$ci $rddmiescia
Gdyni.

10.5. Oddziatywanie transgraniczne
Ze wzgledu na potozenie obszaru planu oraz stopien oddziatywania realizacji jego ustalen na

Srodowisko oddziatywanie trans graniczne nie jest mozliwe.

10.6. Zgodnos¢ z przepisami i innymi ustaleniami dotyczacymi zabezpieczenia wartosci
przyrodniczych i kulturowych oraz zaleceniami opracowan ekofizjograficznych

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkéw ochrony wartosci przyrodniczych, wynikajacych
z przepiséw ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody, w szczegolno$ci warunkdw ochrony
obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO) Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje postulaty programu
ochrony powietrza dla strefy aglomeracji tréjmiejskiej, przyjetego Uchwatg Nr 754/XXXV/13 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 roku.

Dodatkowo  projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje
postanowienia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni.

Uwzglednia réwniez zalecenia sformutowane w opracowaniu ekofizjograficznym.
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11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien planu

Stan aerosanitarny miasta jest i bedzie stale kontrolowany w ramach monitoringu prowadzonego
przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz fundacje "Agencja Monitoringu Regionalnego
Atmosfery Aglomeracji Gdanskiej" (ARMAAG). Jako$¢ klimatu akustycznego prezentuje mapa
akustyczna miasta Gdyni, aktualizowana co 5 lat.

Jako$¢ wod opadowych odprowadzanych do Zatoki Gdanskiej bedzie kontrolowana w ramach

obowigzkéw dysponenta sieci, okreslonych w przepisach szczegétowych i pozwoleniu wodno prawnym.

12. Kompensacja przyrodnicza, rozwigzania alternatywne
Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty Srodowiska
oraz jakos¢ jego zasobdw nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okre$lenia metod

kompensaciji przyrodnicze;.

13. Podsumowanie i wnioski

1. Zapisy analizowanego projektu planu miejscowego wprowadzajg zabudowe o charakterze
mieszkaniowym i ustugowym przede wszystkim w cze$ci centralnej, a na pozostatym terenie
zostawiajg w wigkszosci niezmienione dotychczasowe zagospodarowanie terenow.

2. Realizacja ustalen planu bedzie sie¢ zatem wigzata z utrzymaniem na wigkszo$ci obszaru
wysokiego obcigzenia $rodowiska, dotyczy to przede wszystkim terendw komunikacyjnych oraz
zabudowy ustugowej i zwigzanej z infrastrukturg elektroenergetyczng. W cze$ci centralnej,
dotychczas niezainwestowanej, planowane przeznaczenie wigze si¢ z wprowadzeniem zabudowy,
co przyczyni si¢ do podwyzszenia obcigzenie $rodowiska w grupie wysokich.

3. Dziatania zwigzane z rozbudowg, przebudowag i zastosowaniem miejskiego systemu infrastruktury
technicznej na tym terenie powinny doprowadzi¢ do poprawy jakosci Srodowiska, w tym
zmniejszenia oddziatywania na wody gruntowe i powierzchniowe, a takze morskie.

4. Nowe formy zagospodarowania nie powinny wptyngé na pogorszenie sie lokalnego stanu
aerosanitarnego i akustycznego, tym bardziej, Zze przyjete rozwigzania w zaopatrzeniu w ciepto
i ochrony przez hatasem ograniczajq ich oddziatywanie.

5. Zapewnieniu wifasciwego klimatu akustycznego wewnatrz pomieszczen chronionych przed
hatasem, bedzie stuzyt wymoég stosowania odpowiednich rozwigzan technicznych w ramach
inwestycji. Dodatkowo ograniczeniu ucigzliwosci w miejscach statego pobytu ludzi bedzie sprzyjat
wymag lokalizacji w parterach budynkéw wytgcznie funkcji ustugowych od strony zrédta hatasu.
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10.

1.

12.

13.

Wody powierzchniowe, a takze wody podziemne oraz grunty na terenie planu sg zabezpieczone
przed skazeniem Sciekami poprzez przyjete rozwigzania infrastruktury technicznej.

Wody opadowe i roztopowe, przed wprowadzeniem do odbiornika — Zatoki Puckiej — sg
podczyszczane w urzgdzeniach stanowigcych element systemu miejskiej kanalizacji deszczowe;.
Ustalenia projektu zmierzajg do ograniczenia intensywnosci sptywu powierzchniowego z terendw
zabudowanych.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkéw ochrony okolicznych form ochrony przyrody,
m. in. obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005;
nie naruszajq takze warunkow ochrony jakosci innych komponentéw $rodowiska, zwtaszcza wéd
podziemnych.

Wprowadzana zabudowa i zainwestowanie nie przyczyni si¢ do utraty lub wyrugowania terenéw
zieleni i powierzchni biologicznie czynnej, a oprocz tego doprowadzi do uporzadkowania terendw
stabo uzytkowanych. Pozwoli to opanowa¢ dotychczasowe niekorzystne przeksztatcenia, jak i
ograniczy¢ oraz mie¢ pod kontrolg negatywne skutki Srodowiskowe rozwijajacego sie Srddmiescia.
Wptyw na walory krajobrazowe nowych realizacji, zwtaszcza stanowigcych dominanty
wysokoSciowe, bedzie wuzalezniony przede wszystkim od przyjmowanych rozwigzan
architektonicznych. Plan ustala takze wymagania wynikajace z potrzeby estetyzacji i wtadciwego
ksztattowania ogolnodostepnej przestrzeni publicznej. Cele te majg zosta¢ spetnione poprzez
zastosowanie projektéw indywidualnych stuzacych uzyskaniu niepowtarzalnych cech przestrzeni
i tozsamosci srddmiescia Gdyni.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje postanowienia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uwzglednia réwniez zalecen
sformutowanych w opracowaniu ekofizjograficznym.

Jako$¢ Srodowiska w rejonie objetym nowym zagospodarowaniem bedzie kontrolowana w ramach
sieci panstwowego monitoringu $rodowiska.

Niewielki stopier oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty $rodowiska oraz
jako$¢ jego zasobéw nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okre$lenia metod

kompensacji przyrodnicze;.
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UZASADNIENIE SPOSOBU UWZGLEDNIENIA UWAG | WNIOSKOW
ZGLOSZONYCH W ZWIAZKU Z UDZIALEM SPOLECZENSTWA

Na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami) oraz na podstawie art. 39 ust. 1 art.
54 ust. 2 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U.
Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zmianami) Prezydent Miasta Gdyni obwieszczeniem z dnia 28.01.2014 r.
i ogtoszeniem z dnia 07.02.2014 r. (Polska Dziennik Battycki nr 31 (21055)) zawiadomit o przystapieniu
do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko i opracowania prognozy
oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy
Dziatki Le$ne w Gdyni, rejon ulic Slaskiej, Kieleckiej i Poznariskiej oraz o przystapieniu do strategiczne;
oceny oddziatywania na Srodowisko. Zainteresowani mogli sktada¢ do Prezydenta Miasta Gdyni wnioski
dotyczace opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko w terminie do dnia 28.02.2014 r. W

wyznaczonym terminie nie ztozono zadnego wniosku dotyczaceqo strateqicznej oceny oddziatywania

na $rodowisko oraz sporzadzanej w trakcie jej trwania prognozy oddziatywania na Srodowisko

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Dziatki Lesne w Gdyni, rejon

ulic Slaskiej, Kieleckiej i Poznariskiej.
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