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Zataczniki:

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni z dnia
06.06.2014 r. (pismo NS-4901/8/08),

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia z dnia 13.06.2014 r. (pismo RDOS-Gd-
PNII.411.6.8.2014.MKU.1).

Mapa: Zmiana obcigzenia Srodowiska pod wptywem ustalen projektu planu (skala 1 : 2 000)



STRESZCZENIE

Ponizsze opracowanie zawiera ocene skutkow dla $rodowiska przyrodniczego ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Oksywie i Babie Doty w Gdyni,
rejon ulic A. Dickmana, Ptk. S. Dabka i Zielonej.

Podstawg okreslenia warunkow realizacji ustalen planu sg informacje o komponentach
srodowiska i ich jakoSci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych oraz wizja
terenowa, pozwalajaca okreslic aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy roslinnej, zagospodarowania
i uzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajgce do przeprowadzenia oceny. Na potrzeby sporzadzenia
planu i prognozy jego oddziatywania na Srodowisko nie prowadzono odrebnych badan. Oddziatywanie
na warunki zycia jest syntezg oddziatywan na poszczegdlne elementy Srodowiska.

Zapisy analizowanego projektu planu miejscowego pozostawiajg w wigkszosci niezmienione
dotychczasowe przeznaczenie terenow. Przeksztatcenia zwigzane ze zmiang przeznaczenia bedg miaty
miejsce przede wszystkim w czesci wschodniej w rejonie planowanych terenéw mieszkaniowych, w tym
funkcji ustugowych lokalizowanych od strony ul. Dickmana. Planowany sposob zagospodarowania
bedzie si¢ zatem wigzat z utrzymaniem na wigkszosci obszaru opracowania dotychczasowego niskiego
stopnia obcigzenia Srodowiska, za$s na terenach komunikacyjnych oraz zabudowanych pozostanie
dotychczasowy wysoki stopnia obcigzenia $rodowiska. Jedynie na niezainwestowanych terenach,
objetych przeksztatceniami, obcigzenie $rodowiska ulegnie zmianie z niskiego na $rednie lub wysokie.

Dokument zachowuje obecny sktad emisji, obejmujacy gtéwnie komunikacyjne zanieczyszczenia
powietrza, hatas i Scieki deszczowe, odprowadzane z powierzchni drég i ulic. Wprowadzone do zapiséw
projektu planu ustalenia oraz dziatania zwigzane z rozbudowa, przebudowa i zastosowaniem miejskiego
systemu infrastruktury technicznej na tym terenie powinny doprowadzi¢ do poprawy jakosci $rodowiska,
w tym zmniejszenia oddziatywania na wody gruntowe i powierzchniowe, a takze morskie.

Wprowadzana zabudowa i zainwestowanie nie przyczyni sie do istotnych strat w
powierzchniowym udziale terendw zieleni oraz powierzchni biologicznie czynnej, a oprécz tego
doprowadzi do uporzadkowania terenow stabo uzytkowanych. Pozwoli to opanowa¢ dotychczasowe
niekorzystne przeksztatcenia, jak i ograniczy¢ oraz mie¢ pod kontrolg negatywne skutki Srodowiskowe.
Wptyw na walory krajobrazowe nowych realizacji bedzie wynikat przede wszystkim z obowigzku
stosowania zasad tadu przestrzennego, w tym poprzez ograniczenie intensywnosci i gabarytow
zabudowy w nawigzaniu do wartosciowej zabudowy sasiednie;.

Ze wzgledu na potozenie obszaru planu oraz stopien oddziatywania realizacji jego ustalen na
Srodowisko oddziatywanie transgraniczne nie jest mozliwe.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkéw ochrony okolicznych form ochrony przyrody,
m. in. obszaru specjalnej ochrony ptakow (OSO) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005,
nie naruszajg takze warunkéw ochrony jakosci innych komponentéw $rodowiska, zwtaszcza wod
podziemnych. Realizujg rowniez postanowienia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni i uwzgledniajg zalecenia sformutowane w opracowaniu ekofizjograficznym.

Jakos$¢ $rodowiska w rejonie objetym nowym zagospodarowaniem bedzie kontrolowana w
ramach sieci panstwowego monitoringu Srodowiska. Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen
planu na naturalne komponenty $Srodowiska oraz jako$¢ jego zasobdw nie wymaga formutowania
rozwigzan alternatywnych ani okreslenia metod kompensacji przyrodnicze;.



Wstep

Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnic Oksywie i Babie Doty w Gdyni, rejon ulic A. Dickmana, Ptk. S. Dabka i Zielonej, zostata
wykonana w Biurze Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni.

Formalng podstawe sporzadzenia prognozy i ustalenia jej zakresu stanowig;

¢ Ustawa z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. Nr 199,
poz. 1227),

¢ Uchwata nr Uchwata Nr XXXIV/720/13 Rady Miasta Gdyni z 25.09.2013 r. w sprawie przystapienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnic Oksywie i
Babie Doty w Gdyni, rejon ulic A. Dickmana, Ptk. S. Dabka i Zielonej,

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni z dnia
06.06.2014 r. (pismo NS-4901/8/08),

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarsku z dnia z dnia 13.06.2014 r. (pismo RDOS-Gd-
PNII.411.6.8.2014.MKU.1).

Prognoza oddziatywania projektu planu na srodowisko wykonana jest na podstawie Art. 51 ust. 1,
pozostajacego w zwigzku z Art. 46 p. 1 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na $rodowisko i posiada zakres odpowiadajacy wymaganiom zawartym w Art. 51 ust. 2 i

Art. 52 wymienionej ustawy, stosownie do specyfiki terenu i projektowanych funkcji, uzgodniony przez

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku i Panstwowego Powiatowego Inspektora

Sanitarnego w Gdyni.

Celem opracowania jest:
= ocena skutkow dla $rodowiska przyrodniczego i walordw kulturowych realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Oksywie i Babie Doty w
Gdyni, rejon ulic A. Dickmana, Pik. S. Dabka i Zielonej,
= wskazanie mozliwych sposobow ograniczenia ewentualnego negatywnego oddziatywania na
srodowisko proponowanych w planie rozwigzan oraz sposobdw przysztej kontroli tego

oddziatywania.



1. Potozenie, dotychczasowe ustalenia planéw miejscowych, wskazania studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta, aktualne
uzytkowanie

Obszar objety pracami nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi
fragment dzielnic Oksywie i Babie Doty w Gdyni. Pofozony jest w pétnocno-wschodniej czesci miasta
(ryc. 1), a jego granica przebiega:

e od potnocy wzdtuz granicy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic
Babie Doty, Obtuze i Oksywie w Gdyni, rejon ulic Zielonej i A. Dickmana,

e 0od wschodu wzdtuz ulicy A. Dickmana,

e 0d potudnia wzdtuz ul. Pik. S. Dabka,

e 0d zachodu wzdtuz ul. Zielone;.

W podziale fizyczno-geograficznym obszar planu znajduje sie w granicach mezoregionu
Pobrzeze Kaszubskie (Kondracki 2002) i jednocze$nie w granicach mikroregionu Kepa Oksywska
(Przewozniak 1985).

Na obszarze opracowania nie obowigzujg obecnie ustalenia Zadnego miejscowego planu
zagospodarowania Przestrzennego. Graniczg z nim obszary innych uchwalonych planow:

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Oksywie w Gdyni, rejon ulic
Dickmana, Muchowskiego i Kepa Oksywska, uchwalony uchwatg nr XXVII1/647/05 Rady Miasta
Gdyni z dnia 23.02.2005 r.,

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Oksywie w Gdyni, rejon ulic
Dickmana i Osada Rybacka, uchwalony uchwatg nr XIII/311/07 Rady Miasta Gdyni z dnia
24.10.2007 r.,

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Babie Doty, Obtuze i Oksywie w
Gdyni, rejon ulic Zielonej i A. Dickmana, uchwalony uchwatg nr XXI11/479/12 Rady Miasta Gdyni z
dnia 26.09.2012 .

Wskazania dotyczace mozliwego i preferowanego przeznaczenia terenow sg obecnie zawarte w
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, przyjetym uchwatg Rady
Miasta Gdyni nr XVII/400/08 z dnia 27.02.2008 r., zmienionym uchwatg Rady Miasta Gdyni
nr XXXVI11/799/14 z dnia 15.01.2014 r. Zgodnie z ustaleniami Studium obszar planu:

e w zakresie struktury przestrzennej potudniowo-wschodnia cze$¢ obszaru objetego planem
potozona jest w strefie miejskiej, pozostaty obszar znajduje sie w strefie przedmiesc¢,

e w zakresie przeznaczenia terenow:



* We wschodniej czesci obszaru wskazane sg tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej oraz tereny ustug z dopuszczeniem obiektow handlowych o pow. sprzedazy do
2000 m?,

* W zachodniej i centralnej czesci obszaru wskazane sg ogrody dziatkowe (perspektywiczne
rezerwy terenowe) oraz, na fragmencie, tereny obiektow i urzadzen elektroenergetycznych
(GP2),

x W potudniowo-zachodniej czesci obszaru wskazane sg tereny o przewadze zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

e W zakresie komunikacji wskazane sg ulice zbiorcze klasy Z 1/2 (ul. Ptk. S. Dabka, ul. A. Dickmana

oraz ul. Zielona) oraz wazniejsze lokalne trasy i Sciezki rowerowe.

W zakresie ochrony zasobéw dziedzictwa kulturowego Studium przewiduje na cze$ci obszaru
objetego planem strefe ochrony ekspozyciji obszardw wpisanych do rejestru zabytkow.

Obszar opracowania jest obecnie niemal w catosci zagospodarowany. Potudniowo-wschodnia
cze$¢, pomiedzy ulul. Dabka i Dickmana jest zabudowana, zajeta gtownie przez zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna, wsrod ktorej sg obecne takze budynki wielorodzinne i obiekty ustugowe,
m.in. hospicjum dla dzieci ,Bursztynowa Przystan” i przedszkole prowadzone przez siostry zakonne.
Zabudowa mieszkaniowa rozwija sie dalej w kierunku pdétnocnym, na w wiekszosci odtogowanych
gruntach rolnych ciggnacych sie wzdtuz ul. Dickmana. Grupa budynkéw jednorodzinnych i jedno
pietrowych budynkéw wielorodzinnych znajduje sie jeszcze u zbiegu ul. Ptk. Dabka i ul. Zielonej.
Pozostatg cze$¢ obszaru planu zajmuje duzy zesp6t rodzinnych ogrodéw dziatkowych, otaczajacych
przy tym elektroenergetyczng stacje GPZ, do ktérej dochodzg 2 linie wysokiego napiecia i na ktdrej
Zlokalizowano takze stacje bazowg telefonii komérkowej. Od potudnia do obszaru planu przylegajq
tereny osiedli mieszkaniowych dzielnicy Oksywie, od wschodu tereny mieszkaniowe Oksywia i tereny
zamkniete Marynarki Wojennej, od potnocy uzytki rolne w dzielnicy Babie Doty, od zachodu rozlegty

zespot rodzinnych ogrodow dziatkowych oddzielony ul. Zielong.

2. Wybrane cechy srodowiska przyrodniczego
2.1. Kluczowe komponenty srodowiska

Powierzchnia ziemi i gleby

Obszar objety pracami nad planem obejmuje fragment, nalezacej do Kepy Oksywskiej,
wierzchowiny wysoczyzny morenowej ptaskiej. Jego powierzchnia jest lekko falista, nieznacznie
nachylona w kierunku wschodnim i pétnocno-wschodnim, zwlaszcza w czesci zachodniej obszaru. W
czesci wschodniej poczatek bierze ptytka dolina erozyjna, schodzaca w kierunku brzegu morskiego.

Miejsce najwyzej potozone znajduje sie u zbiegu ulic Dabka i Zielonej, na rzednej ok. 56 m n.p.m.
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Najnizej potozone jest dno suchej doliny, schodzace w granicach planu do poziomu ok. 38 m n.p.m.
Rdznica wysoko$ci siega wiec 18 m. Najwieksze nachylenia stokdw dochodzg 5-8% (11-17°), stanowig
przypadki jednostkowe i zajmujg ogdinie nieznaczng powierzchnie. Zgodnie z rejestrem osuwisk i
terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi (PIG 2012) obszar planu znajduje si¢ poza terenem
zagrozonym ruchami masowymi.

Morenowe podtoze stanowig utwory czwartorzedowe, do gtebokosci co najmniej 4 m obejmujace
gtownie wodnolodowcowe piaski i zwiry z ptatami i przewarstwieniami utworéw zwatowych, glin, zwirow,
piaskéw, pytdw i itow. Na powierzchni (do 1 m) miejscami zachowaty sie takze utwory deluwialne —
piaski, pyty i namuty (Frankowski, Zachowicz red. 2007). Pod wzgledem warunkéw budowlanych grunty
w zachodniej, wyzej potozonej czesci obszaru planu zostaty ocenione jako mato korzystne, nosne
jednak z wodg gruntowg na gteboko$ci 1-2 m (Frankowski, Zachowicz red. 2007). Grunty we
wschodniej cze$ci obszaru planu uznano za niekorzystne dla zabudowy, nosne i stabonos$ne z wodg
gruntowg na gteboko$ci ponizej 1 m.

Gleby na omawianym obszarze nalezg wytacznie do gleb mineralnych. W obrebie wysoczyzny
morenowej dennej wyksztatcity sie gleby brunatne wylugowane i brunatne kwasne. W pétnocne;j i
potnocno-wschodniej czesci obszaru planu, gleby wyksztatcone z piaskdéw gliniastych mocnych na
glinach lekkich reprezentujg 2 kompleks przydatnosci rolniczej (pszenny dobry) (mapa glebowo-rolnicza
1975). Powierzchniowo przewazajg tu gleby klasy bonitacyjnej Illb i IVa. W lekko podnoszacej sie
czesci potudniowo-zachodniej gleby, powstate gtownie z piaskow gliniastych lekkich na glinach lekkich
lub piaskach stabo gliniastych badz z piaskéw stabo gliniastych na piaskach luznych, nalezg do 5
kompleksu przydatnosci rolniczej (zytniego dobrego). Najwiecej jest tutaj gleb klasy bonitacyjnej Vi IVa
(miejscami VI), a dalej ku pdtnocy takze Illb. W potudniowo-wschodniej cze$ci obszaru planu, miedzy
ulicami Dickmana i Dabka wczesniejsza pokrywa glebowa zostata zniszczona przez zabudowe. W
pozostatej czesci gleby zachowaty sie pod uprawami ogrodéw dziatkowych i fragmentami uzytkow

rolnych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar planu jest pozbawiony naturalnych wod powierzchniowych. Drobne zbiorniki wodne
znajdujg sie jedynie w obrebie zespotu ogrodéw dziatkowych, jako element zagospodarowania
pojedynczych dziatek. Analizowany obszar nalezy w cato$ci do bezposredniej zlewni Zatoki Gdanskie;j.
Jego potudniowa cze$¢ jest odwadniana siecig kanalizacji deszczowej biegnacej w ul.ul. Dickmana i
Dabka, uchodzacej do zatoki w rejonie Przyladka Oksywskiego. Sptyw powierzchniowy wéd opadowych
jest zgodny z nachyleniem terenu i odbywa sie gtéwnie w kierunku wschodnim, pétnocno-wschodnim i

potudniowo-wschodnim.



W rejonie Kepy Oksywskiej pierwszy poziom wodono$ny wystepuje gtownie w piaskach drobnych
I grubych, w zwirach, a w rejonach gdzie podtoze czwartorzedu zostato wypietrzone w drobnych
piaskach miocenu. Oba poziomy pozostajg ze sobg w kontakcie hydraulicznym. Zwierciadto gtéwnego
uzytkowego poziomu wodono$nego, ktore na dominujagcym obszarze jest napigte obniza sie od okoto
15 mn.p.m. w gtebi wysoczyzny, przez 5 m n.p.m. na pdtnocno-zachodnim krancu obszaru
opracowania, do 0 m n.p.m. przy brzegu morza. Wystepujace wyzej pod wierzchnimi glinami osady
wodnolodowcowe z uwagi na bliskoS¢ baz drenazu pozostajg suche do znacznych gtebokoSci.
Gteboko$¢ wystepowania gtownego uzytkowego poziomu wodono$nego w centrum obszaru planu
wynosi ok. 40 m ppt. (Mapa hydrogeologiczna .... 1 : 50 000). Lokalnie w obrebie wysoczyzny wsrdd glin
piaszczystych wystepuja wody o charakterze zawieszonym, ktdre sg ujmowane w studniach w
Mechelinkach i Pierwoszynie. Przeptyw podziemny uktada sie w kierunku ujécia Pradoliny Kaszubskiej i
Zatoki Puckiej.

Warunki klimatyczne, stan aerosanitarny i klimat akustyczny

Warunki klimatyczne omawianego obszaru sg zblizone do panujacych w obrebie wschodniej
czesci wysoczyzny morenowej Pojezierza Kaszubskiego, cho¢ wyraznie zaznacza si¢ rowniez wptyw
morza. Stosunki anemometryczne sg jednym z najwazniejszych elementoéw klimatu, decydujacym o
komforcie klimatycznym mieszkancoéw oraz o stanie sanitarnym powietrza atmosferycznego. W skali
regionalnej dominujg wiatry z sektora potnocno-zachodniego, zachodniego i potudniowo-zachodniego.
Zaznacza sie przy tym ich duza zmienno$é. Srednia roczna predko$é wiatréw wynosi 5,28 m/s (dane ze
stacji Rebiechowo z pieciolecia 1986-90). Maksymalne predkosci notowano w miesigcach zimowych,
kiedy $rednie miesieczne dochodzity do 8,4 m/s, przy wiatrach wiejacych z kierunkéw zachodnich.
Wystepujaca tu duza wilgotnos¢ w potaczeniu z silnymi wiatrami wzmaga uczucie chtodu.

tagodzacy wptyw morza przejawia sie w zmniejszeniu amplitudy rocznej temperatur powietrza —
zmniejszeniu ilosci dni mroznych i jednocze$nie zmniejszeniu ilosci dni upalnych w ciggu roku, w
stosunku do terenoéw potozonych w gtebi ladu. Efektem sq stosunkowo tagodne zimy, chtodne wiosny i
lata oraz ciepte jesienie. llos¢ dni mroznych i z przymrozkiem zmniejsza si¢ gtéwnie w okresie zimy.
Wiosna, w wyniku ochtadzajacego wptywu wdd Battyku, ich liczba ulega nieznacznemu zwiekszeniu (od
marca az do maja) (Szukalski 1974). Wieksze wartosci uzyskuje wilgotnos¢ wzgledna powietrza,
gtéwnie w miesigcach zimowych, gdzie Srednia miesieczna wynosi 82 %. Najnizsza jest w czerwcu i
wynosi 74 %. Zaznacza sie tu rowniez zwiekszona liczba dni z mgltg. Ze wzgledu na potozenie
Pobrzeza Kaszubskiego i przylegtych partii pojeziernej wysoczyzny w cieniu opadowym Pojezierza

Pomorskiego nizsze od $rednich dla Nizu Polskiego sg tu sumy opadéw. Roczna suma opadoéw




atmosferycznych wynosi 535 mm, najwieksze opady wystepuja w lipcu i wynosza 79,2 mm, najnizsze —

W marcu i wynoszg 22,7 mm.

Rejon pobrzeza odznacza sie wysokimi wartosciami ustonecznienia (krétszym okresem
zachmurzenia) w stosunku do pojezierza, zwlaszcza w maju i czerwcu. Suma godzin ustonecznienia
rzeczywistego (czas kiedy stofice jest nad horyzontem, niczym nie przestoniete) w miesigcach letnich w
rejonie Gdyni dochodzi do 750, a w samym czerwcu przekracza 255 (w Chojnicach ok. 235). Srednia
roczna suma wynosi 1 700 godzin (Trapp 2001). Warto$ci te nalezg do najwyzszych w Polsce.

Monitoring jakosci powietrza prowadzony w aglomeracji tréjmiejskiej na stacjach WIOS, WSSE i
fundacji ARMAAG i stwierdzone przekroczenia dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen byly
podstawg w latach poprzednich do sporzadzenia programéw ochrony powietrza. Takze w wyniku oceny
jako$ci powietrza za rok 2011 aglomeracje tréjmiejskg zakwalifikowano do klasy C (powyzej poziomu
dopuszczalnego/docelowego) co doprowadzito do opracowania ,Programu ochrony powietrza dla strefy
aglomeraciji tréjmiejskiej, w ktorej zostat przekroczony poziom dopuszczalny pytu zawieszonego PM10
oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu”, przyjetego uchwatg Nr 754/XXXV/13 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 25.11.2013 r. Program zawiera m.in. charakterystyke stanu aerosanitarnego Gdyni,
sporzadzong z wykorzystaniem danych pomiarowych i matematycznego modelowania rozkfadu
zanieczyszczen, jest wiec takze aktualng podstawg dla jego oceny w rejonie obszaru planu.
Koniecznos¢ opracowania programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracii tréjmiejskiej wynika z:

e przekroczenia dopuszczalnej czestosci przekroczen dopuszczalnego stezenia 24-godzinnego dla
pytu zawieszonego PM10,
e przekroczenia poziomu docelowego stezenia $redniorocznego dla benzo(a)pirenu.

Na Zadnej stacji nie odnotowano przekroczenia dopuszczalnej wartosci stezenia
Sredniorocznego. Jedno z najwyzszych stezen Sredniorocznych odnotowano jednak na stacji
pomiarowej Gdynia Srodmiescie, ul. Wendy (30,9 pg/m3). Jest to takze jedyna stacja w Gdyni gdzie od
roku 2007 przekraczane sg dopuszczalnie ilosci dni (35) z przekroczeniem normy 24-godzinnej
dopuszczalnego stezenia pytu PM10 (50 pg/ms3). Przekroczenie poziomu docelowego stezen
$redniorocznych benzo(a)pirenu (1 ng/m3) w roku 2011 odnotowano na wszystkich stacjach mierzacych
poziom tego zanieczyszczenia w strefie aglomeraciji tréjmiejskiej. W tym na stacji w Gdyni, przy ul.ul.
Pitsudskiego i Bema.

Dla obszaru planu najblizej potozong stacjg monitoringu jakosci powietrza jest stacja ARMAAG w
Gdyni Pogérzu przy ul. Porebskiego (AM4). Nie odnotowano na niej przekroczern dopuszczalnych
pozioméw stezen pytu PM10 i sposrod wszystkich gdynskich stacji pomiarowych, uwzglednionych w
programie ochrony powietrza, w latach 2011-2012 zarejestrowano tam najmniej dni z przekroczeniem

dopuszczalnego stezenia Sredniodobowego pytu. Stezer benzo(a)pirenu na tej stacji nie mierzono.
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Zawarte w programie ochrony powietrza wyniki matematycznego modelowania rozktadu stezen
pytlu PM10 dla roku 2011 takze wskazuja, ze w catej strefie aglomeraciji trojmiejskiej nie dochodzi do
przekroczen $redniorocznego stezenia dopuszczalnego. Wyniki modelowania odnoszace si¢ do ilosci
dni z przekroczeniem normy 24-godzinnej jako obszary gdzie dopuszczalna ilo$¢ tych dni jest
przekroczona wskazujg rejony Karwin, Wielkiego Kacka, Dabrowy i Chwarzna, inaczej jak dane
pomiarowe cho¢ réwniez nie wyrdzniajg w tym wzgledzie rejonu Oksywia. Przekroczenie poziomu
docelowego stezenia $redniorocznego benzo(a)pirenu jest spodziewane na obszarze prawie catej strefy
aglomeraciji tréjmiejskiej, oprécz jej potudniowo-wschodnich krancéw w Gdarisku.

Program zwraca uwage na duzg sezonowo$c¢ i korelacje wielkoSci stezen pytu zawieszonego
PM10 i benzo(a)pirenu. Najwyzsze stezenia benzo(a)pirenu notowane sg w tym samym czasie co
stezenia pytu PM10, czyli w miesigcach zimowych, co wskazuje na istotny wptyw zrodet zwigzanych ze
spalaniem paliw w okresie grzewczym. W miesigcach letnich (czerwiec, lipiec, sierpien) wida¢ znaczny
spadek poziomu stezen obu czynnikéw. Srednia wartoé analizowanych stezen z sezonu grzewczego
jest 10-35% wyzsza od Sredniej z okresu letniego.

Whnioski wyptywajace z rozktadu emisji zanieczyszczen powietrza w czasie pokrywajg sie z
wynikami inwentaryzaciji jej zrodet. Pierwsze miejsce zajmuje emisja powierzchniowa, ktorej zrodta
zwigzane s z ogrzewaniem budynkow. Na wielkosC emisji z obszardw zwartej zabudowy
mieszkaniowej z indywidualnymi zrodtami ciepta ma wptyw przede wszystkim rodzaj stosowanego
paliwa oraz stan techniczny urzadzen, w ktorych nastepuje spalanie paliw. Znaczacy poziom emisji ze
zrodet liniowych dotyczy jedynie pytu PM10, ktérego emisja ze wszystkich ujetych w strefie trojmiejskiej
odcinkéw drég w 2011 roku wyniosta blisko 39 % emisji zinwentaryzowane;.

Wedtug Elektronicznej Mapy Akustycznej Miasta Gdyni EMAMG (SECTEC 2012) w granicach
obszaru opracowania znajdujg sie tereny objete ochrong przed hatasem, posiadajgce wyznaczone
dopuszczalne jego poziomy, zréznicowane ze wzgledu na rodzaj zrodta jak i pore dnia (ryc. 2). Sg to:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zlokalizowane w potudniowo-wschodniej czesci
Obszaru planu pomiedzy ul. Dabka a ul. Dickmana, dla ktorych obowigzujg dopuszczalne
dtugookresowe, Srednie poziomy dzwieku A[dB] dla hatasu komunikacyjnego (drogowego i kolejowego)
wynoszace:

e 64 dB dla catej doby (Lown),
e 59 dB dla pory nocy (Ln),
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej u zbiegu ul.ul. Dabka i Zielonej, dla ktdrych obowigzujg
dopuszczalne dtugookresowe, Srednie poziomy dzwieku A[dB] dla hatasu komunikacyjnego wynoszace:
e 68 dB dla catej doby (Lown),
e 59 dB dla pory nocy (Ln),
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tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej przy ul. Dickmana, dla ktorej obowigzujg dopuszczaine
dtugookresowe, Srednie poziomy hatasu komunikacyjnego wynoszace:

e 68 dB dla cafej doby (Lown),

e 59 dB dla pory nocy (Ln).

Przy ul. Dickmana i jej dojSciu do ul. Ptk. Dgbka, w granicach obszaru planu znajduje sie teren
hospicjum dla dzieci ,Bursztynowa Przystan” oraz teren przedszkola prowadzonego przez siostry
zakonne. Hospicjum, jako teren chroniony przed hatasem, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dn. 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku bedzie
stanowito teren domow opieki spotecznej lub teren szpitali w miastach. Przedszkole stanowi teren
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mitodziezy. We wszystkich tych
przypadkach obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak okreslone dla zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinne;j.

Gtownym zrodtem hatasu w rejonie planu sg ciggi komunikacyjne, a zwtaszcza ul. Ptk. Dabka.
Przekroczenia dopuszczalnego sredniego poziomu hatasu nie sg jednak notowane na analizowanym
obszarze, ani dla okresu catej doby, ani dla pory nocy (ryc.3-4). Zrodet hatasu kolejowego w tej czesci
miasta nie ma. Hatas przemystowy odgrywa role znikoma i wystepuje jedynie punktowo (ryc. 5-6).

Pétnocna czes¢ obszaru planu jest oddalona w kierunku potudniowym o ok. 0,6 km od granic
terenu portu lotniczego Gdynia-Kosakowo, utworzonego w obrebie lotniska wojskowego Gdynia
Oksywie. Przeksztatcenie lotniska wojskowego, charakteryzujacego sie obecnie niewielkg iloScig
operacji lotniczych (Srednia dzienna to 5 operaciji startow i ladowan w ciggu dnia) w wojskowo-cywilne
bedzie zwigzane ze wzrostem intensywno$ci lotdw oraz wzrostem poziomu hatasu w otoczeniu. Na
podstawie koncepcji programowo-przestrzennej, dla uzyskania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach opracowano raport oddziatywania na $rodowisko budowy i eksploatacji portu
lotniczego (Kaleta i in. 2009-2010). W raporcie analizowano trzy warianty jego rozwoju: minimalny,
optymalny (bazowy - najbardziej prawdopodobny) oraz maksymalny. Warianty te réznig sie zakresem
wykorzystania lotniska dla poszczegolnych typéw samolotdw, iloScig przewozonych pasazerow i
towarow oraz liczbg operaciji lotniczych. Analiz dokonano dla trzech horyzontéw czasowych rozwoju
lotniska — do 2013, 2020 i 2030 roku — zwigzanych z przewidywanym wzrostem jego obcigzenia.
Wariant optymalny zaktada, ze docelowo od 2030 roku lotnisko bedzie obstugiwato rocznie okoto 1,3
min pasazerow, 560 Mg towaréw oraz 23 500 operacji lotnictwa ogdlnego. Wstepnie przyjeto w
prognozie, ze natezenie ruchu lotniczego rozktadaC sie bedzie gtownie w dzien i w godzinach
wieczornych, a na pore nocng przypadnie maksymalnie 15% ogdtu operacii lotniczych. Przeprowadzona
analiza oddziatywania akustycznego wskazata, Zze realizacja przedsiewzigcia moze spowodowac

powstanie stref ponadnormatywnego poziomu hatasu na obszarach sasiadujgcych z lotniskiem,
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usytuowanych na przedtuzeniu osi pasa startowego w kierunku potnocno-zachodnim i potudniowo-
wschodnim. Zagrozenia bedg wynikaty przede wszystkim z intensywnosci ruchu samolotow. Wyniki
analiz raportu wskazuja, iz preferowany powinien by¢ wariant bazowy (optymalny). Mozliwe jest przy

tym ograniczenie ruchu nocnego do 5% wszystkich operacji lotniczych. Przy realizacji tych zatozen

wykonane analizy akustyczne pdtnocno-wschodni kraniec obszaru planu lokujg w strefie przekroczen

dopuszczalnego poziomu hatasu diugookresowego dla catej doby (Lown) okreslonego dla szpitali,

domow opieki spotecznej i terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i

miodziezy. W przypadku jednak zabudowy mieszkaniowej, jedno- i wielorodzinnej, zabudowy

zagrodowej, zamieszkania zbioroweqo i terendw mieszkaniowo-ustugowych obszar planu bedzie

potozony praktycznie poza strefg przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego tak dla

cate] doby (Lpwn), jak i pory nocnej (Ln).

Szata roslinna

Szata roslinna obszaru planu zostata w catoSci uksztattowana przez dziatalnos¢ cztowieka. W
zdecydowanej przewadze tworzy jq zielen urzadzona oraz zbiorowiska upraw w obrebie kompleksu
ogrodéw dziatkowych, a takze towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, zwtaszcza jednorodzinnej.
Zielen urzadzona towarzyszy tez niektérym odcinkom ulic, z ktérych najlepiej prezentuje sie ul.
Stanistawa Zotkiewskiego, a wyraznie zachowang forme tworza rowniez zadrzewienia przyuliczne
wzdtuz ul.ul. Zielonej, Dabka i Dickmana. Grunty rolne przy ul. Dickmana stanowig w wigkszosci
kilkuletnie odtogi, miejscami o charakterze zbiorowisk ruderalnych, przy wieloletnim okresie braku
uzytkowania zarastajgce takze spontanicznymi zaroslami. Obok niektdrych odtogéw roslinno$¢
ruderalna porasta réwniez niezagospodarowane powierzchnie pomiedzy zabudowa, place budow i
obrzeza niektorych drog i dojazdow.

Zielen wysokg tworzg drzewa rosngce pojedynczo lub w niewielkich grupach w obrebie
zabudowy mieszkaniowej i kompleksu ogrodow dziatkowych, a przede wszystkim tworzace
zadrzewienia wzdtuz granicznych ulic: Pik. Dabka, Zielonej i Dickmana. Drzewa sg réznych gatunkow i
wiekiem dochodzg przewaznie 50-60 lat. Wyr6zniajg sie tu jednak 3 okazate lipy rosnace pomiedzy
zabudowg wielorodzinng przy ul. Zielonej, ktdrych wiek mozna oceni¢ na ok. 70-80 lat. Zadrzewienie
przy ul. Dickmana tworzy przerywang aleje lipowa, a w czesci pétnocnej drogi jednostronny szpaler. Ul
Ptk. Dabka towarzyszy nasadzenie gtéwnie klonu zwyczajnego a ul. Zielonej kasztanowcdw i robinii
akacjowej. Drzewa na wszystkich ulicach rosng przy samej jezdni, w warunkach raczej niekorzystnych
dla dalszego rozwoju, wykazujgc, zwlaszcza przy ul.ul. Dabka i Dickmana, objawy obnizonej

zdrowotnosci.
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2.2. Walory przyrodnicze, konieczny zakres ich ochrony

W catosci zagospodarowany przez cztowieka obszar planu odznacza si¢ ogdlnie przecietnym
walorem przyrodniczym. Nie ma na nim elementow o naturalnym charakterze, powierzchnia ziemi i
pokrywa roslinna zostaty silnie przeksztatcone. Zachowany zostat jednak znaczny udziat powierzchni
biologicznie czynnej. Zwigzana z tym r6znorodnos¢ zieleni, zwtaszcza w obrebie ogrodow dziatkowych,
sprzyja podtrzymywaniu lokalnej réznorodnosci Swiata zwierzecego, szczegdlnie w warunkach duzych
aglomeracji miejskich. Uprawy ogrodnicze rodzinnych ogrodéw dziatkowych czesto ponadto stanowig
miejsce utrzymywania szeregu starych, wartoSciowych odmian roslin uzytkowych (np. drzew
owocowych) i ozdobnych. Duza powierzchnia biologicznie czynna ma réwniez istotne znaczenie w
zagospodarowaniu wod opadowych, sprzyjajac retenciji gruntowej i znacznie ograniczajgc ich sptyw do
sieci kanalizacji deszczowe;.

Zielen wysoka odgrywa przede wszystkim istotng role krajobrazowa, zwitaszcza przyuliczne
zadrzewienia. W obecnym na obszarze planu drzewostanie wyrdznia sie wiekiem, formg a takze

stanem zachowania grupa 3 lip pomigdzy zabudowa mieszkaniowg przy ul. Zielone;.

2.3. Przyrodnicze powigzania z otoczeniem, konieczny zakres ich ochrony

Obszar planu nie odgrywa istotnej roli w funkcjonowaniu powigzan przyrodniczych, tak w skali
lokalnej, jak i ponad lokalnej. Jest oddalony od gtéwnych ciggow ekologicznych przecinajacych miasto i
sam, podzielony gestg siecig ogrodzen jest ich pozbawiony. Jako fragment wierzchowiny
wysoczyznowej ma jednak znaczenie w zasilaniu materig terendw potozonych nizej. Za podstawowy
mozna w tej kwestii uzna¢ udziat tego obszaru w obiegu wody, przejawiajacy sie przede wszystkim
wptywem na stopien zasilania podziemnego oraz sptywu powierzchniowego, reprezentowanego gtownie
przez odprowadzanie wdd opadowych siecig kanalizacji deszczowej. Sptyw powierzchniowy jest
jednocze$nie drogq przenoszenia zanieczyszczen z terenow miejskich, poprzez kanaty portowe

trafiajacych ostatecznie do Zatoki Puckiej.

3. Walory kulturowe i cechy krajobrazu

W granicach obszaru planu nie ma obiektéw o znaczacej warto$ci historycznej i kulturowej
wpisanych do rejestru zabytkéw. Od potudniowego wschodu graniczy on jednak bezpo$rednio z
terenem zespotu ruralistycznego dawnej wsi Oksywie, wpisanego do rejestru zabytkow decyzjg
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdarisku nr 992 z dnia 16.02.1987 r. i znajdujacego sie
obecnie tam pod nr 1196. Potudniowo-wschodni naroznik obszaru planu lezy jednak w strefie ochrony
ekspozyciji zespotu, wyznaczonej w decyzji konserwatora. Zabytkowy zespdt zostat ujety w Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni jako strefa ochrony
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konserwatorskiej | — obszar petnej ochrony oraz restytucji zasobow (10). studium pokazuje réwniez jego
strefe ochrony ekspozycii.

Na terenie planu wystepujg takze obiekty zamieszczone w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (2009),
nie uwzglednione w zapisach Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gdyni. Obiekty z ewidencji prezentujgq rézny stan zachowania, jak i wartosci artystyczne oraz
historyczne.

U zbiegu ul.ul. Ptk. Dabka i Bosmanskiej stoi przydrozna kapliczka z figura Sw. Rocha.
Opiekunem kapliczki jest parafia p.w. Sw. Michata Archaniota (Panasewicz 1993).

Otoczenie obszaru planu reprezentuje krajobraz kulturowy o charakterze raczej podmiejskim.
Tworzg go zespoty zabudowy, gtdwnie mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, pozostatosci gruntow
rolnych, czesciowo odtogowanych, czesciowo zabudowywanych oraz rozlegty zespdt upraw
ogrodowych zastepujacy dawne rolnicze uzytki. Nie wyroznia sie on znaczacq wartoscig w 0golnym
ujeciu, za cenng nalezy jednak uzna¢ obecno$¢ znacznej ilosci zieleni, w tym wysokiej. Zielen wysoka,
reprezentujgca lokalnie najstarszy komponent zieleni, podkresla przede wszystkim w krajobrazie
przebieg gtownych drdg.

W krajobrazie najbardziej eksponowane sg jednak obiekty techniczne: linie wysokiego napiecia

odchodzace od GPZ oraz wieza stacji bazowych telefonii komorkowe.

4. Znaczenie dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu dla jakosci
Srodowiska i warunkow zycia ludzi, potencjalne zmiany

Na obszarze planu niemal w catosci przeksztatceniu ulegta naturalna powierzchnia ziemi
I pokrywa ro$linna. Istniejace zagospodarowanie nie obejmuje jednak znaczacych zrddet emisji istotnie
wptywajacych na jako$¢ srodowiska, a zwtaszcza naruszajacych jego standardy. Gtownym zrodtem
zanieczyszczen powietrza, analogicznie do stanu opisanego w programie ochrony powietrza dla strefy
aglomeracji trojmiejskiej, jest zabudowa mieszkaniowa, zaopatrujgca sie w ciepto ze Zzrodet
indywidualnych oraz komunikacja samochodowa na granicznych drogach. Zabudowa mieszkaniowa
znajduje sie przy tym w zasiegu sieci gazowej umozliwiajacej stosowanie urzadzen niskoemisyjnych.
Komunikacja jest takze podstawowym emitorem hatasu, jednak na poziomie nie przekraczajgcym
wartosci normatywnych.

Istniejace zagospodarowanie jest zrodtem Sciekow komunalnych o sktadzie odpowiadajacym
terenom mieszkaniowo-ustugowym. Istniejgca zabudowa niemal w cato$ci jest jednak podigczona do
sieci kanalizacji sanitarnej, z ktorej $cieki odprowadzane sg do zbiorczej oczyszczalni ,Debogérze”. W

zasiegu sieci kanalizacyjnej znajdujg sie rowniez tereny rozwijajacej sie zabudowy przy ul. Dickmana.
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Nieskanalizowany pozostaje obszar rodzinnych ogrodow dziatkowych, bedacy rowniez poza kontrolg w
zakresie innych emisji.

W granicach terenu objetego planem znajduje sie stacja elektroenergetyczna (GPZ) 110/15 kV,
potozona w potudniowej czesci zespotu ogrodow dziatkowych. Nie prowadzono jak dotychczas
pomiaréw kontrolnych natezenia pola elektrycznego i magnetycznego wokét tej stacji. Na terenie Gdyni
w poprzednich latach przeprowadzono pomiary pola elektromagnetycznego miedzy innymi dla terenow
znajdujacych sie wokot innej stacii o takiej samej mocy napiecia elektrycznego (GPZ ,Gdynia Port”) i nie
stwierdzono tam przekroczen dopuszczalnych pozioméw wartoéci pél (Raport WIOS 2009). W trakcie
prowadzonych przez WIOS pomiaréw na terenie wojewddztwa pomorskiego w latach 2005-2012 w
zadnym punkcie pomiarowym nie stwierdzono przekroczen dopuszczalnych poziomow wartosci pol
elektromagnetycznych (Raport WIOS 2006-2013).

W zwigzku z obecnoscig GPZ przez obszar opracowania przechodzq sieci wysokiego napiecia
110 kV. Zasieg oddziatywania ponadnormatywnego poziomu pola elektromagnetycznego wokot
przewodow linii nie przekracza kilku metrow i nie moze siega¢ w tym przypadku do miejsc przebywania
ludzi.

W potudniowo-wschodnim narozniku terenu GPZ na wiezy kratownicowej umieszczone sg anteny
stacji bazowych telefonii komérkowej, nalezace do operatoréw: PTK Centertel i P4 Sp. z 0.0., bedace
zrodtem promieniowania elektromagnetycznego niejonizujgcego (ltel 2013, Mobi-Telekom 2014).
Zestaw urzadzen na wiezy obejmuje anteny sektorowe dziatajagce w pasmach czestotliwosci
900/1800/2100 MHz, ustawione w azymutach 0°, 75°, 120°, 195, 260° i 315°, na wysokosci 18 m, 23,5
m i 26 m oraz pare anten radiolinii, dziatajacg w czestotliwosci 32 GHz, ustawiong w azymutach 1° i
171°, na wysokosci 37 i 38 m. Przeprowadzone w roku 2013 (ltel) i 2014 (Mobi-Telekom) pomiary pdl
elektromagnetycznych wykazaty do odlegtosci ok. 100 m od podstawy wiezy, na wysokosci do 2 m nad
ziemig poziom natezenia pola elektrycznego nie przekraczajacy 0,8 V/im, czyli wielokrotnie nizszy od
dopuszczalnego dla przebywania ludzi poziomu pél z zakresu czestotliwosci 3 MHz-300 GHz. Nie jest
jednak znany zasieg natezenia pdl i potencjalnych przekroczen warto$ci dopuszczalnych w strefie
wysokosci zawieszenia anten, co moze mie¢ znaczenie przy ewentualnym lokalizowaniu w sasiedztwie
zabudowy wysokiej.

Funkcjonowanie obecnego zagospodarowania oraz notowane jego miejscowe zmiany (ul.
Dickmana) nie prowadzg wigc do pogorszenia stanu poszczegdinych komponentdw $rodowiska.
Sposob zaopatrzenia w ciepto zabudowy mieszkaniowej na obszarze planu, oparty o zrodta
indywidualne nalezy mimo to do podstawowych przyczyn przekroczern dopuszczalnych poziomow
zanieczyszczen powietrza (pytu PM10, benzo(a)pirenu) w aglomeraciji tréjmiejskiej, zgodnie z trescig

uchwalonego przez sejmik wojewddztwa programu ochrony powietrza.
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Do obecnie istniejgcych uwarunkowan ewentualnych przysztych zmian w zagospodarowaniu
nalezg emitory pdl elektromagnetycznych, w szczegdlnosci linie wysokiego napiecia i stacje bazowe
telefonii komdrkowej. Podstawowym emitorem hatasu, potencjalnie mogacym zwiekszy¢ swoje
oddziatywanie wraz ze zmianami zagospodarowania tej czesci miasta, sg graniczne dla planu ulice

zbiorcze. Takze uruchomienie w przysziosci portu lotniczeqo wedtug przyjmowanych do tej pory zatozen

bedzie istotnym czynnikiem decydujacym o warunkach zycia na opisywanym obszarze, zwlaszcza w

zasiegu przekroczen normatywnego poziomu hatasu diugookresoweqo moze znalez¢ sie potnocno-

wschodnia cze$¢ obszaru planu.

Na charakterystyke aktualnego stanu sSrodowiska i wynikajagcych z niego uwarunkowan

zagospodarowania sktadajq sie zatem nastepujace, zasadnicze elementy:

Elementy wplywajace na jako$¢ $rodowiska Znaczenie

miejsc.|lokalneponadiok,

formy i Zrodta zagrozen, postepujace zjawiska negatywne

emisje zanieczyszczen powietrza z zabudowy mieszkaniowej, wymienione w

programie ochrony powietrza aglomeracji trojmiejskiej

ulice zbiorcze jako emitory hatasu komunikacyjnego

emitory pol elektromagnetycznych

port lotniczy w sasiedztwie jako potencjalne zrodto hatasu

formy i Zrédta ryzyka zagrozen naturalnych

: I

wrazliwe, zagrozone, cenne lub chronione elementy przyrodnicze

wyrdzniajace sie wiekiem, forma i stanem zachowania drzewa \ o \ \

wrazliwe, zagrozone, cenne lub chronione elementy kulturowe i krajobrazu

zadrzewienia przy ul.ul. Zielonej, Dabka i Dickmana [ ]

kapliczka Sw. Rocha o

5. Obowiazujacy i postulowany zakres ochrony zasobéw srodowiska

Na obszarze objetym planem nie ma obiektow objetych ochrong na podstawie przepiséw ustawy
zdn. 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (ryc. 7). Jest on oddalony o ok. 0,8 km od brzegu Zatoki
Puckiej, stanowigcej obszar specjalnej ochrony (OSO) sieci Natura 2000 (PLB 220005). Obecnie
funkcjonujacy na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 12.01.2011 r. w sprawie
obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000. W standardowym formularzu danych tego obszaru
(SDF OSOP ,Zatoka Pucka” 2002) nie wskazano zagrozen, ktére mogtyby bezpo$rednio wynika¢ z
mozliwych sposobow zagospodarowania terenéw w granicach planu. Zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z
dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody ,Zabrania sie podejmowania dziatan mogacych w znaczacy
Sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a takze w
Znaczacy sposob wptynac¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar

Natura 2000 (z zastrzezeniem art. 34: jezeli przemawiajg za tym konieczne wymogi nadrzednego
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interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze spotecznym lub gospodarczym, i wobec braku
rozwigzan alternatywnych, wfasciwy miejscowo regionalny dyrektor ochrony Srodowiska, a na
obszarach morskich dyrektor wiasciwego urzedu morskiego, moze zezwolic na realizacje planu lub
przedsiewziecia, ktore mogq mie¢ negatywny wptyw (... zapewniajac wykonanie kompensacji
przyrodniczej niezbednej do zapewnienia spojnosci i wiasciwego funkcjonowania sieci obszarow
Natura 2000)”. Jednocze$nie, zgodnie z art. 36, ust. 1 przywotanej ustawy: ,na obszarach Natura 2000
(...) nie podlega ograniczeniu dziatalno$¢ zwigzana z utrzymaniem urzadzen i obiektdw stuzgcych
bezpieczenstwu przeciwpowodziowemu oraz dziatalnos¢ gospodarcza, rolna, lesna, fowiecka i
rybacka, a takze amatorski potow ryb, jezeli nie zagrazajg one zachowaniu siedlisk (...) ani nie
wpfywajg w Sposob istotny negatywnie na gatunki roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000”. Dla obszaru Natura 2000 minister wtasciwy do spraw Srodowiska
ustanawia, w drodze rozporzadzenia, plan ochrony na okres 20 lat. Obecnie taki dokument nie zostat
jeszcze sporzadzony.

Od potudnia, poprzez ul. Ptk. Dabka, obszar planu przylega do granicy projektowanego obszaru
ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 110 Pradolina Kaszubska, wyznaczonej w
aneksie do dokumentacji hydrogeologicznej GZWP, zatwierdzonej decyzjg Ministra Srodowiska z dnia
08.06.2000 .

Tak jak w catym mie$cie, w granicach obszaru planu obowigzujq ustalenia ,Programu ochrony
powietrza dla strefy aglomeraciji tréjmiejskiej, w ktorej zostat przekroczony poziom dopuszczalny pytu
zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu”, przyjetego uchwatg Nr 754/XXXV/13
Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 r. Obowigzujacy dokument za podstawowe
dziatania wskazane do realizacji na terenie catej strefy aglomeracji trojmiejskiej uznaje m.in.:

1. obnizenie emisji z indywidualnych systemow grzewczych poprzez stworzenie systemu zachet do
ich likwidacji lub wymiany na niskoemisyjne,

2. rozwéj sieci gazowych w celu umozliwienia wigkszej liczbie ludnosci wykorzystania
niskoemisyjnego paliwa,

3. uwzglednianie w planach zagospodarowania przestrzennego wymogéw  dotyczacych
zaopatrywania mieszkan w ciepto z no$nikéw niepowodujacych nadmiernej emisji zanieczyszczen
z indywidualnych systeméw grzewczych oraz projektowanie linii zabudowy uwzgledniajace
zapewnienie ,przewietrzania” miasta, ze szczegdlnym uwzglednieniem terenow o geste
zabudowie i zwiekszenie powierzchni terenéw zielonych.

Gtéwnym celem jest ogdlna poprawa jakoSci powietrza, a nie tylko redukcja emisji na
wybranychobszarach. Dziatania w celu likwidacji notowanych przekroczen nalezy wiec podejmowaé na

terenie catych miast. Dokument zaktada, ze ze wzgledu na bardzo wysoki udziat zrodet emis;i
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powierzchniowej w stezeniach benzo(a)pirenu w obszarach przekroczen oraz wysoki udziat w

stezeniach pytu PM10, efekt redukcji emisji zostanie osiggniety poprzez realizacje zadan zwigzanych ze

Zmiang sposobu ogrzewania mieszkan oraz termomodernizacje budynkow.

W zakresie dziatan naprawczych na poziomie lokalnym harmonogram rzeczowo-finansowy

Programu, jako dziatania ciggte przewiduje m.in.:

e rozwoj sieci gazowych na obszarach miast,

e uwzglednianie w planach zagospodarowania przestrzennego wymogow  dotyczacych
zaopatrywania mieszkan w ciepto z no$nikow nie powodujgcych nadmiernej emisji zanieczyszczen
z indywidualnych systemow grzewczych oraz projektowanie linii zabudowy uwzgledniajac
zapewnienie ,przewietrzania” miasta ze szczegolnym uwzglednieniem terenoéw o gestej zabudowie
oraz zwiekszenie powierzchni terenéw zielonych (nasadzanie drzew i krzewdw),

e rozwoj sieci Sciezek rowerowych lub systemu komunikacji rowerowej poprzez budowe drdg,
Sciezek, tworzenie tras rowerowych o charakterze transportowym stanowigcych powigzania z

punktami integracyjnymi ,Bike & Ride".

6. Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Do analizowanego obszaru mozna odnie$¢ nastepujace ustalenia studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni (2008/2014):
W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie srodowiska”

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzenneqo:

1. Poprawa ekologicznych warunkow zycia ludzi przez poprawe jakosci Srodowiska miejskiego i jego
wzbogacenie w zakresie przyrodniczych terenéw rekreacyjnych.

2. Proekologiczny rozwdj przestrzenny miasta ukierunkowany na minimalizacje konfliktu ,urbanizacja -

Srodowisko przyrodnicze”.

Ograniczanie ryzyka zagrozen naturalnych — powodziowego i ruchami masowymi ziemi.

Wzrost efektywno$ci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta.

5. Modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony Srodowiska, zwtaszcza w zakresie
gospodarki wodno-Sciekowej i gospodarki odpadami statymi.

6. Rekultywacja i rewaloryzacja srodowiska terenow zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo.

Eliminacja aktualnych i potencjalnych konfliktdw na tle ekologicznym z sasiednimi gminami.

8. Ksztattowanie srodowiska przyrodniczego obszaréw zasilajacych miasto w zakresie stymulujgcym
trwate wykorzystanie ich zasobow.

B w

~

Zasady polityki przestrzennej w zakresie wdrozenia podstawowych kierunkow
zagospodarowania przestrzenneqo:

poprawa ekologicznych warunkow zycia ludzi:

e poprawa stanu aerosanitarnego powietrza atmosferycznego:

* ograniczenie ucigzliwo$ci istniejacych zrddet zanieczyszczen atmosfery, zwtaszcza obiektow
przemystowych i energetyki cieplnej,
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ograniczenie emisji niezorganizowanej,
modernizacja uktadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynnosci ruchu w mie$cie,
ograniczenie lokalizacji nowych obiektow ucigzliwych pod wzgledem aerosanitarnym,

ksztattowanie Srodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem form stymulujgcych
samooczyszczanie atmosfery, zwtaszcza przewietrzanie,

* ¥ ¥ *

e ograniczenie ucigzliwosci akustycznej srodowiska miejskiego:

* modernizacja uktadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynnosci ruchu w miescie,

* wprowadzenie biologicznych lub technicznych ekrandw akustycznych wzdtuz najbardziej
ucigzliwych tras komunikacyjnych tam gdzie jest to mozliwe,

* stymulowanie w budynkach potozonych w strefach ucigzliwego hatasu komunikacyjnego
wykorzystania lokali mieszkalnych na potrzeby innych funkcji,

* unikanie konfliktowego lokalizowania funkcji bedacych zrodtem i wymagajacych ochrony przed
hatasem,

*  ksztattowanie $rodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajgcych
z rozprzestrzeniania sie hatasu w $rodowisku miejskim,

¢ doprowadzenie wod powierzchniowych, w tym przybrzeznych wod morskich do trwatego stanu
czystosci:

* oczyszczanie fizyczne i biologiczne wszystkich $ciekdw komunalnych i przemystowo-portowych
(w tym odbior Sciekow ze statkdw),

* podczyszczanie wod opadowych z terenow przemystowych i komunikacyjnych przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,

* podczyszczanie i retencjonowanie wszystkich wod opadowych przed ich zorganizowanym
odprowadzaniem do ciekdw,

e rewaloryzacja bioklimatu:

* ograniczenie intensywnos$ci wiatrow w duzych osiedlach mieszkaniowych zlokalizowanych
na wierzchowinie wysoczyzny morenowej przez wprowadzenie uzupetniajacej zabudowy i stref
wielowarstwowej zieleni klimatycznej,

*  zwigkszenie wykorzystania wody i urzadzen wodnych w zagospodarowaniu przestrzeni
publicznych, zwtaszcza Srodmiejskich,

e rewaloryzacja i zagospodarowanie Srodowiska przyrodniczego terenéw rekreacyjnych:

*  rekreacyjne zagospodarowanie zaplecza strefy brzegowej morza,

* ochrona przestrzenna i rewaloryzacja jakoSciowa przyrodniczych terendw rekreacyjnych
potozonych na obszarze bezpo$rednio zurbanizowanym,

proekologiczny rozwoj przestrzenny miasta:

e ograniczanie przestrzennego rozwoju miasta:

efektywne wykorzystanie wewnatrzmiejskich terenéw inwestycyjnych,
*  rewitalizacja urbanistyczno-przyrodnicza zdegradowanych struktur osadniczych,

o dostosowanie zakresu terytorialnego urbanizacji do funkcji ekologicznych i zasobdéw $rodowiska
przyrodniczego:

* ochrona osnowy ekologicznej miasta,
* ochrona struktur przyrodniczych o unikalnych walorach krajobrazowych,
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* ochrona terendw o duzym potencjale zasobowo-uzytkowym, zwtaszcza wodnym i rekreacyjnym,

* dostosowanie charakteru urbanizacji na potencjalnych kierunkach rozwoju miasta do lokalnych
warunkow przyrodniczych i sozologicznych,

wzrost efektywnos$ci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta:

e wzrost bioréznorodnosci miejskich struktur przyrodniczych:

*  zachowywanie na terenach zielonych miasta enklaw naturalnych i pétnaturalnych ekosystemow:
oczek wodnych, podmoktosci, torfowisk, wyrdzniajacych sie krajobrazowo, starych zadrzewien
itp.,

*  stosowanie na terenach zieleni urzadzonej zrdznicowania jej form tak pod wzgledem struktury
pionowej, jaki i sktadu gatunkowego,

e ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta jako systemu terendéw przyrodniczo aktywnych,
przenikajacych obszar zurbanizowany, umozliwiajgcych przyrodnicze powigzania funkcjonalne,
spetniajgcego warunki:

roznorodnos$ci Swiata zywego i nisz ekologicznych,

ciggtosci w czasie ekosystemdw,

ciggto$ci przestrzennej ekosystemow,

adekwatnosci systemdw ekologicznych do warunkdw siedliskowych,

* ¥ ¥ *

e ochrona terytorialna mikroptatéw ekologicznych:

drobnych kompleksow lesnych i semile$nych,
drobnych zbiornikéw wodnych i terenéw hydrogenicznych, zwtaszcza torfowiskowych,
terendw zieleni miejskiej, w tym zatozen dworsko-parkowych,

zgrupowan drzew i krzewow roznicujacych nisze ekologiczne, o istotne;j roli krajobrazowo-
fizjonomicznej,

* ¥ X ®

modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony $rodowiska:

e rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej:

*  rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w celu objecia wszystkich terendw zainwestowanych
miasta,

* modernizacja kanalizacji sanitarnej miasta w celu uniknigcia sytuacji awaryjnych i zrzutow
Sciekdw do odbiornikdw powierzchniowych,

¢ rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji deszczowe;:

*  objecie siecig kanalizacji deszczowej wszystkich terenow komunikacyjnych, przemystowo-
sktadowych i innych stwarzajgcych zagrozenie obcigzenia wod opadowych zanieczyszczeniami,

* podczyszczanie Sciekow deszczowych z tych terendw przed ich odprowadzeniem do wdd
powierzchniowych, przy czym podczyszczanie Sciekdw deszczowych z obszardéw $rodmiejskich
| portowo-przemystowych, przy zastosowaniu urzadzen o najwyzszym poziomie sprawnosci
okreslonym w przepisach szczegdtowych, dotyczacych wprowadzania Sciekdéw do wéd lub do
ziemi,

* na terenach rekreacyjnych, zabudowy mieszkaniowej i innych o matym zagrozeniu
zanieczyszczenia wod opadowych, odprowadzanie ich do gruntu zgodnie z zasada, ze sptywy
opadowe powinny by¢ odprowadzane do gruntu na terenach ich powstawania lub w najblizszym
sgsiedztwie,
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* budowa zbiornikow retencyjnych wod opadowych na terenach przewidzianych do urbanizacji
w obrebie wierzchowiny wysoczyzny morenowej, szczegéinie przed skierowaniem wéd do dolin
ciekow,

*  zaniechanie technicznej regulacji koryt ciekow i preferowanie metod naturalnych, zgodnych
z ekologicznymi funkcjami struktur przyrodniczych dolin ciekdw,

e modernizacja systemow grzewczych:

*  likwidacja indywidualnego ogrzewania weglowego przez podtgczenie wszystkich obiektow do
sieci cieptowniczej EC lub przez wykorzystanie niskoemisyjnych mediéw grzewczych,

*  preferowanie zasilania z sieci cieptowniczej nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowej, przemystowej, zlokalizowanej w zasiegu sieci,

* modernizacja sieci cieptowniczej w celu minimalizacii strat energii ciepinej,
e wprowadzenie gospodarki odpadami statymi opartej na recyklingu:

* upowszechnianie selektywnej zbiorki odpadow,

*  tworzenie punktéw odbioru, sktadowania i czeSciowego przetwarzania odpaddw przeznaczonych
do recyklingu,

rekultywacja i rewaloryzacja Srodowiska terendw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo:

o rekultywacja terenow przemystowych, poprzemystowych i sktadowych:

* uaktywnienie biologiczne terendw niepokrytych sztucznymi nawierzchniami,
*  wprowadzenie stref zieleni izolacyjno-krajobrazowej,

¢ rewaloryzacja terendw zabudowy Srédmiejskiej:

* wzbogacenie struktury biotycznej terendw zielonych,
* uaktywnienie biologiczne fragmentéw zdewastowanych,
zwiekszanie zroznicowania zieleni na terenach publicznych, w tym takze wzrost udziatu zieleni
wysokiej,
¢ rewaloryzacja terendw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej:

uaktywnienie biologiczne fragmentéw zdewastowanych,

izolacja od gtownych tras komunikacji samochodowej wielopigtrowymi strefami zieleni buforowe;,
zwiekszenie udziatu zieleni wysokiej, przede wszystkim na nowych osiedlach,

uksztattowanie osiedlowych terendw zielonych o funkcji rekreacyjne;.

* ¥ X %

W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie przestrzeni o walorach kulturowych”:
Gtéwne cele:

1. zachowanie tozsamo$ci historyczno-kulturowej miasta, a w szczegolno$ci Sladow jego historyczne;
genezy i specyfiki jako "miasta dwudziestolecia miedzywojennego - morskiej stolicy |l
Rzeczypospolitej",

2. ochrona wybitnych przyktadow architektury modernizmu lat 1918-39 oraz wybitnych realizacji
modernistycznych okresu powojennego,

3. zachowanie $ladow osadnictwa wiejskiego oraz wiejsko-letniskowego jako Swiadkdw historii
przestrzennej i kultury materialnej tego terenu,

4. rewaloryzacja zdegradowanych przestrzeni miejskich o bogatej tradycji historycznej jako zrodta
odzyskania przestrzeni kulturowej w obrebie dzielnic peryferyjnych,
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5. zachowanie niematerialnych warto$ci historycznych przestrzeni miejskiej, a w szczegdlnosci nazw
dzielnic i ulic posiadajacych tradycje historyczna.

Ochrona dziedzictwa kulturowego w planach miejscowych

W zapisach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy objgé ochrong
wymienione w studium obiekty, a takze obszary obejmujace zespoty zabudowy o wysokiej wartosci
historycznej i kulturowej, ujete w 3 strefy ochrony konserwatorskiej oraz 2 obszary o specyficznej formie
ochrony (cmentarze historyczne, fortyfikacje z lat 40. i 50. XX w.). W planach miejscowych nalezy
uscislic liste obiektéw igranice obszaréw, ktére bedg objete ochrong konserwatorskg oraz
obowigzujace zasady ochrony, uwzgledniajac stan zachowania zasobow i istniejgce uwarunkowania.
Dla kazdego obiektu i dla kazdego obszaru powinny by¢ sprecyzowane szczegdtowe zapisy ochrony.
Na obszarze opracowania nie ma obiektow o wysokiej wartosci historycznej i kulturowej postulowanych

do objecia ochrong zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

7. Wnioski i zalecenia opracowania ekofizjograficznego
Analiza cech $rodowiska i uwarunkowan wynikajgcych z wymogdw ochrony waloréw
przyrodniczych lub kulturowych w rejonie obszaru przeznaczonego do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pozwala sformutowac nastepujace wnioski (Sagin 2014):
= nalezy preferowa¢ chtonne zagospodarowywanie stabo zanieczyszczonych wod opadowych,
zwlaszcza z potaci dachowych, z zakazem ich odprowadzania do kanalizacji deszczowej na
terenach komunikacyjnych,
= zaopatrzenie zabudowy w ciepto powinno opiera¢ si¢ o zrodta nisko- lub nieemisyjne, z
wykluczeniem paliw statych jako podstawowego czynnika grzewczego i umozliwieniem
stosowania zrddet odnawialnych,
= rozwigzania komunikacyjne przyjete w miejscowym planie powinny uwzglednia¢ obecno$¢
terenéw akustycznie chronionych; w zakresie ochrony przed hatasem planowane
przeznaczenie terenow powinno uwzglednia¢ takze ewentualng dziatalno$¢ portu lotniczego,
= zrédtem emisji mogacych mie¢ wplyw na ksztatt przysztego zagospodarowania sg urzadzenia
elektroenergetyczne i stacje bazowe telefonii komdrkowej,
= nalezy dazy¢ do utrzymania zadrzewien wzdtuz ul.ul. Zielonej, Dabka i Dickmana, z
mozliwoscig ich uzupetnienia lub przebudowy, w formie dostosowanej do przekrojow ulic, o
skfadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia zapewniajacymi ich dtugotrwaty

wzrost w warunkach miejskich,
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= lipy wyrdzniajace sie swoim wiekiem, formg i stanem zachowania, rosngce wsrdd zabudowy
wielorodzinnej przy ul Zielonej spetniajg kryteria kwalifikujgce do objecia ochrong zachowawczg
w ustaleniach planu miejscowego,

= warto$ciowym obiektem kulturowym do zachowania, stajagcym u zbiegu ul.ul. Ptk. Dabka i

Bosmariskiej jest kapliczka z figura Sw. Rocha.

8. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

8.1. Przeznaczenie terenu, zasady podziatu i zabudowy gruntow

Projekt planu utrzymuje dotychczasowy charakter przeznaczenia wiekszosci terenow. Nowo

planowana zabudowa zostanie wprowadzona przede wszystkim wzdtuz niezainwestowanego odcinka

ul. Dickmana. Ustalony zostaje podziat obszaru planu na nastepujace kategorie terenow:

Tereny zabudowy mieszkaniowe;:

zabudowa jednorodzinna wolnostojaca MN1,

zabudowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza MN2,

zabudowa jednorodzinna MN3,

zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan MW1,
zabudowa wielorodzinna niska MW2,

zabudowa wielorodzinna MW3,

Tereny zabudowy ustugowe;j:

ustugowi U, ktére obejmujg wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogélnospotecznych, w tym
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m2, ktérych funkcjonowanie na danym terenie
jest zgodne z zasadami zabudowy i zagospodarowania,

ustugi kultury UK,

ustugi o$wiaty i wychowania UO,

ustugi sportu i rekreacji US,

Tereny zieleni i wod:

Zielen urzadzona ZP,

Ogrody dziatkowe ZD,

Tereny komunikacji:

ulice publiczne zbiorcze KD-Z, lokalne KD-L, dojazdowe KD-D,
wydzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe KD-X,

drogi wewngtrzne KDW,
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Tereny infrastruktury technicznej:
e urzadzen elektroenergetycznych E.

Wiekszo$¢ obszaru planu stanowig ogrody dziatkowe (ZD), zajmujace niemal catg centralna
i zachodnig cze$¢ planu. W cze$ci potudniowowschodniej zachowana pozostaje istniejaca juz
zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (MN, MW i U), w tym ustugi kultury i oswiaty zwigzane z domem
zakonnym i przedszkolem (UK, UO). Wzdtuz czesci ul. Dickmana, przebiegajacej przy wschodniej
granicy opracowania, zaplanowano zabudowe mieszkaniowg (MN, MW) z dopuszczong funkcjg
ustugowa (U).

Projekt planu ustala realizacje elementéw uktadu komunikacyjnego, zwlaszcza przebudowe
i rozbudowe:
e ul. Dickmana i czesci ul. Dabka — ulice zbiorcze (KD-Z),
e ul. Zotkiewskiego i ul. Rycerska - ulice dojazdowe (KD-D),
e skrzyzowania ul.ul. Dabka i Bosmanskiej,

e skrzyzowania ul.ul. Dabka i Dickmana.

W zapisach ustalone zostaty ogoine zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla
obszaru objetego planem, w tym miedzy innymi:

e ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i struktury
wiasnosci,

e ograniczenie intensywnosci i gabarytow zabudowy w celu ochrony waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych obszaru,

e ksztattowanie zabudowy w nawigzaniu do wartoSciowej zabudowy sasiedniej — w zakresie
gabarytéw, formy architektonicznej, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu,

e odpowiednie ksztattowanie ogolnodostepnych przestrzeni publicznych, w tym ulic, placow, zieleni
urzadzonej, tworzacych warunki publicznej aktywnosci oraz stanowigcych miejsca tozsamosci i
identyfikacji przestrzeni.

Do innych ustalen projektu planu nalezy ochrona dziedzictwa kulturowego, a takze lokalizacja
szyldow i reklam w przestrzeni miejskiej oraz wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby

miejsc parkingowych na obszarze objetym opracowaniem.

8.2. Infrastruktura techniczna
Projekt planu przewiduje nastepujace zasady zaopatrzenia zabudowy w media oraz usuwania
nieczystosci:

e zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowe;j,
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e odprowadzanie sciekow sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej,

e odprowadzanie wod opadowych z:

x utwardzonych powierzchni drog, parkingow i placow — do przydroznych rowow otwartych i/lub
sieci kanalizacji deszczowej,

x terendw zabudowy ustugowej i mieszkaniowej — zagospodarowa¢ w graniach wiasnych dziatek,
a w przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza sie, na warunkach okreslonych przez gestora
sieci, odprowadzenie wod do sieci kanalizacji deszczowe;.

e zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnego odnawialnego zrodta ciepta,
zrodta ciepta uzytkowego w kogeneracji, ze zrodta ciepta odpadowego z instalacji przemystowe;;
niskoemisyjne zrodfa ciepta sq dopuszczone tylko w przypadku spetienia szczegoinych warunkéw,
a takze inne zrodta ciepta dopuszczono warunkowo,

e zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j,

e zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

o telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej,

e usuwanie odpaddw statych — do miejsc unieszkodliwiania lub odzyskiwania; zapisy planu naktadajq
obowigzek zapewnienia miejsca do selektywnego gromadzenia odpaddw.

W projekcie planu okre$lono wymdg, by w trakcie sporzadzania oceny oddziatywania na
otoczenie projektowanych stacji bazowych sieci telekomunikacyjnych uwzgledni¢ nie tylko istniejacq
zabudowe lecz takze lokalizacje nowej zabudowy przewidzianej w planie, zgodnie z okre$lonymi
parametrami.

Plan ustala lokalizacje istniejacych i nowoprojektowanych stacji transformatorowych (E) w
obrebie terendw urzadzen infrastruktury miejskiej. Szczegoty, co do doktadnej lokalizacji, powierzchni
oraz typu stacji, zostang uzgodnione z gestorem sieci elektroenergetyczne;.

Plan uwzglednia przebieg istniejacej, napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
110 kV oraz wyznacza dla niej strefe ograniczen o szeroko$ci po 20 m z obu stron osi linii, w granicach
ktorej zamierzenia inwestycyjne winny by¢ uzgodnione z gestorem sieci. Uwzgledniono rdwniez
przebieg istniejacych gazociggdw oraz przewododw kanalizacji sanitarnej — w granicach wyznaczonych
stref dla tych systemow infrastruktury wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ z wkasciwym
gestorem sieci. Dodatkowo przez obszar planu przebiegajg paliwowe rurociggi przesytowe oraz
planowany jest przebieg paliwowego rurociggu przesytowego ze strefg bezpieczenstwa, w granicach
ktorej wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagajg uzgodnienia z wtadciwym organem administracji

wojskowe;.
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Dokument okre$la konieczno$¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog, ciagow pieszo-jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych lub wydzielonych paséw
technicznych, wzdtuz linii rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia w przysztosci
innych sieci. Odstepstwo od tej zasady dopuszczalne bedzie jedynie w szczegdlnie uzasadnionych

przypadkach braku technicznych mozliwosci jej spetnienia.

8.3. Ochrona srodowiska

W zakresie ustalert dotyczacych ochrony jakosci $rodowiska i obrony przed zagrozeniami ze
strony zmian w $rodowisku, oprécz rozwigzan dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej
i zaopatrzenia zabudowy w media oraz usuwania nieczystosci projekt planu formutuje takze zapisy
dotyczace obowigzkéw wynikajacych z:

e ksztattowania osnowy ekologicznej obszaru objetego planem i powigzan przyrodniczych z
otoczeniem zapewniajace ciggto$¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:

* zachowanie funkcji istniejacych ogrodow dziatkowych;
* wprowadzenie obowigzku realizacji zieleni wysokiej w liniach rozgraniczajacych niektérych ulic;

e objecia ochrong zachowawczg lip drobnolistnych wskazanych na rysunku planu przy ul. Zielonej,

e oddziatywania ponadnormatywnego hatasu komunikacyjnego oraz lotniczego - mozliwego
wystepowania przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu na projektowane budynki zabudowy
mieszkaniowe;j,

e ograniczen w stosowaniu o$wietlenia pulsacyjnego dla wszelkich szyldéw i reklam, a takze o
zmiennym natezeniu o$wietlenia takich jak telebimy, tablice LCD, LED itp.,

e ograniczen w lokalizacji reklam na terenach zieleni i ogrodéw dziatkowych.

W przypadku lokalizowania pomieszczen akustycznie chronionych usytuowanych od strony
zrodta hatasu plan naktada obowigzek zastosowania odpowiednich zabezpieczer w ramach inwestycii,
zapewniajgcych izolacje przed ucigzliwym oddziatywaniem hatasu tak wewnatrz jak i na zewnatrz
obiektéw objetych ochrona.

W celu zachowania zieleni pozostawiono w planie tereny ogrodéw dziatkowych oraz okreslono
procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenach zaplanowanych pod inne funkcje.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng oraz
ustugowa (MN, MN, U) ustalono wielko$¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 25-
30% do powierzchni dziatki budowlanej. Znacznie wyzszg wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej, na
minimalnym poziomie 50%, ustalono dla terenédw nowo planowanej zabudowy mieszkaniowej i

ustugowej (MN, MN, U) wzdtuz ul. Dickmana.
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Projekt planu okreslit takze zasady zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod zielen
urzadzong i ogrody dziatkowe (ZP, ZD). Dla tych dwoch typow terenu procentowy udziat powierzchni
biologicznie czynnej wynosi odpowiednio 70 i 90%. Wprowadzono takze zakaz zabudowy z
dopuszczeniem realizacji obiektow zaplecza obszaréw przeznaczonych pod zaplanowane funkcje
oraz niezbednych obiektéw infrastruktury techniczne;.

Dodatkowo plan utrzymuje i uzupetnia istniejace lub wprowadza nowe zadrzewienia przy ulicach
Dickmana, Zielonej oraz Belwederskiej i Zotkiewskiego. Jedynie w przypadku konieczno$ci zachowania
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub przebudowy drogi dopuszczone jest usunigcie wybranych

egzemplarzy drzew.

9. Materiaty i metody sporzadzenia prognozy

Opracowanie niniejsze obejmuje teren odpowiadajacy obszarowi objetemu planem i
pozostajagcemu w zasiegu oddziatywania jego ustalen.

Materiatem podstawowym do okre$lenia warunkéw realizacji ustalen planu sg informacje o
komponentach Srodowiska i ich jakosci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych
oraz wizja terenowa, pozwalajaca okreslic aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy roslinnej,
zagospodarowania i uzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajace do przeprowadzenia oceny. Na
potrzeby sporzadzenia planu i prognozy jego oddziatywania na srodowisko nie prowadzono odrebnych
badan. Oddziatywanie na warunki zycia jest syntezq oddzialywan na poszczegélne elementy
srodowiska.

Podstawe merytoryczng sporzadzenia oceny stanowity nastepujace dokumenty i materiaty:

akty prawne:

e Ustawa z dn. 27.04.2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. 2008 Nr 25, poz. 150, z pdzn.
Zmianami),

e Ustawa z dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2009 Nr 151, poz. 1220, z pdzn.
Zmianami),

o Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku (t.j. Dz. U. z 2014, poz. 112),

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12.01.2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakdéw (Dz. U. nr 25, poz. 133)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 01.10.2012 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. Nr 2012, poz. 1109),

dokumentacje tekstowe i kartograficzne, pozycije literaturowe:

 Aneks Nr 2 do dokumentacji hydrogeologicznej GZWP Nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy.
Zatwierdzony decyzjg Nr DG kdh/BJ/489-6273/2000 Ministra Srodowiska z dnia 8.06.2000 r.,
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Elektroniczna Mapa Akustyczna Miasta Gdyni (EMAMG), SECTEC Adam Naguszewski, Gdansk
2012,

Frankowski Z., Zachowicz J. [red.] 2007. Baza danych geologiczno-inzynierskich wraz z
opracowaniem atlasu geologiczno —inzynierskiego aglomeracji trojmiejskiej Gdansk — Sopot —
Gdynia. Min. Srod., PIG, Gdarisk-Warszawa,

Kaleta P., Pomianowski P., Kuklinska-Drewnicz B., Wojtyniak J., Lewczuk M., Walenciuk K.,
Reszka J., Raport oddziatywania na $rodowisko przedsiewziecia pod nazwg Port Lotniczy Gdynia-
Kosakowo (etap: decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach oddziatywania na $rodowisko),
Gdynia- Grudzigdz, listopad 2009- luty 2010,

Koncepcja rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych w
Gdyni, 2006, BPBK S. A., Gdansk,

Kondracki 2002. Geografia regionalna Polski. PWN, Warszawa,

Mapa glebowo-rolnicza, arkusz Gdansk-Sopot-Gdynia 1:25000, 1973, WBGIUR,

Mapa hydrogeologiczna Polski 1 : 50 000, arkusz Gdynia (16), Panstwowy Instytut Geologiczny,
Ministerstwo Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa, Warszawa1998,

Mapa i rejestr osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi w skali 1 : 10 000 dla
terenu miasta Gdyni. Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy w
Warszawie, Oddziat Geologii Morza, Gdansk 2012,

Panasewicz Z. 1993. Inwentaryzacja obiektow (pomnikow, obeliskow, tablic i krzyzy) zwigzanych z
historig na terenie Gdyni (maszynopis),

Program ochrony powietrza dla strefy aglomeraciji trojmiejskiej, w ktérej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu, przyjety uchwatg Nr
754/XXXV/13 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 .

Przewozniak M. 1985. Struktura przestrzenna krajobrazu wojewodztwa gdanskiego w ujeciu
regionalnym. Zesz. Nauk. Wydz. BiNoZ UG, Geografia 13,

Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie pomorskim w 2005 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarsk 2006,

Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie pomorskim w 2006 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdansk 2007,

Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie pomorskim w 2007 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarisk 2008,

Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie pomorskim w 2008 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarisk 2009,

Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie pomorskim w 2009 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarisk 2010,

Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie pomorskim w 2010 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarisk 2011,

Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie pomorskim w 2011 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdansk 2012,

Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie pomorskim w 2012 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdansk 2013,

Sprawozdanie z pomiaréw pél elektromagnetycznych nr PEM 1139/0S/2013. ITEL Sp. z o.0.,
Gdynia 2013,

Sprawozdanie z pomiaréw pél elektromagnetycznych wykonanych dla celéw ochrony ludnosci i
Srodowiska LBMT/01/02/14/PEM/OS. Mobi-Telekom, Sopot 2014,

Standardowy Formularz Danych OSOP ,Zatoka Pucka”, 2002,

Sagin P. 2014. Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnic Oksywie i Babie Doty w Gdyni, rejon ulic A. Dickmana, Pik. S. Dabka
i Zielonej,
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e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, przyjete uchwatg
Rady Miasta Gdyni nr XVI1I/400/08 z dnia 27.02.2008 r., zmienione uchwatg Rady Miasta Gdyni
nr XXXVII1/799/14 z dnia 15.01.2014 r.,

e Szukalski J. 1974, Srodowisko geograficzne Trojmiasta (Gdansk — Sopot — Gdynia), Uniwersytet
Gdanski, Gdansk,

e Trapp J. 2001. Warunki klimatyczne. (w:) Czochanski J. T. [red.]. Opracowanie ekofizjograficzne do
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego. Pomorskie Studia
Regionalne. Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Pomorskiego. Gdansk

oraz:

e informacje uzupetniajace projektantéw planu,

e Wwizja terenowa.

Gtéwnym elementem ostatecznej oceny skutkow realizacji ustalen planu jest okre$lenie trwatych

zmian jakie mogq powsta¢ w srodowisku w wyniku funkcjonowania dokumentu. Ma to pokaza¢ w jakim

stopniu i kierunku zmieni sie trwate obciazenie Srodowiska, w_stosunku do stanu odnotowanego

przed wejSciem w zycie analizowanych przepisow. Punktem wyjScia do przeprowadzenia oceny jest

kwalifikacja obecnego zagospodarowania i uzytkowania terenu do jednej z 5 kategorii reprezentujacych,

w ogolnym ujeciu niskie, Srednie i wysokie obcigzenie Srodowiska (przy zatozeniu petnej zgodno$ci

dotychczasowego uzytkowania z obowigzujgcymi przepisami ochrony srodowiska):

niskie:

1. wszystkie komponenty Srodowiska sgq w stanie naturalnym lub zblizonym do naturalnego, brak
znaczacych emisji,

2. umiarkowane przeksztatcenia czesci komponentdéw $rodowiska, dominacja czesci biotycznej, brak
znaczacych emisji,

Srednie:

3. silne przeksztatcenia czesci komponentéw Srodowiska, réwnorzedny lub wiekszy udziat cze$ci
biotycznej w stosunku do elementéw technicznych, mato zréznicowane rodzaje emisji 0 znaczeniu
lokalnym,

wysokie:

4. silne przeksztatcenia wielu komponentow Srodowiska, mniejszosciowy udziat czesci biotycznej,
zrdznicowane rodzaje emisji 0 znaczeniu ponadlokalnym,

5. tereny zdegradowane.

Podstawowg jednostkg objetg oceng jest teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu. Wykorzystujac jako gtowne kryteria:

e zmiane stopnia przeksztatcenia lub eksploatacji poszczegoinych komponentdw Srodowiska,

e zmiane udziatu cze$ci biotycznej,

e zmiang poziomu lub réznorodno$ci emisji,
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odniesione do obecnego stanu wiekszej czesci terenu, przy spodziewanym maksymalnym jego

przysztym wykorzystaniu, w zgodzie z zapisami planu i obowigzujacymi przepisami ochrony srodowiska

mozna planowane przeznaczenie syntetycznie ujgc¢ jako:

—_

N o g ke L

zachowujgce dotychczasowe, niskie lub Srednie obcigzenie Srodowiska,
zachowujgce dotychczasowe, wysokie obcigzenie srodowiska,
podwyZzszajace obcigzenie Srodowiska pozostajgce w grupie niskich,
zmieniajace obcigzenie srodowiska z niskiego na srednie lub wysokie,
podwyzszajace obcigzenie Srodowiska w grupie $rednich lub wysokich,
zmniejszajace obcigzenie Srodowiska,

prowadzace do rekultywacji terenow zdegradowanych.

Po zakwalifikowaniu kazdego terenu do poszczegdlnych kategorii reprezentujgcych spodziewang

zmiane miejscowego obcigzenia srodowiska mozna dla catego obszaru planu oceni¢ stopien jego

przemiany krajobrazowe;.

Ustalenie znaku ostatecznej oceny skutkdw realizacji planu (pozytywne, neutralne, negatywne)

jest oparte o relacje jego ustalen do wyrd6znionych probleméw ochrony $Srodowiska (zrédta, formy

dewaloryzaciji i jej ewentualny postep) i ryzyka zagrozen naturalnych z jednej strony oraz wyrdznionych

walorow i wrazliwych sktadnikéw przyrody z drugiej. W przypadku problemow ochrony Srodowiska i

ryzyka zagrozen naturalnych (rozumianego jako kombinacja prawdopodobienstwa wystapienia

zagrozenia oraz potencjalnych negatywnych jego skutkow dla zycia i zdrowia ludzi, $rodowiska,

dziedzictwa kulturowego i dziatalnosci gospodarczej) prowadzona analiza ma rozstrzygnaC czy

ustalenia planu je:

likwiduja,
reguluja/zmniejszaja,
ignoruja,
stwarzajg mozliwo$¢ pogtebienia w przysztosci,
pogtebiaja.
W przypadku oddziatywania na walory Srodowiska i jego wrazliwe sktadniki analiza ma

rozstrzygnag czy ustalenia planu:

prowadzg do catkowitej degradacji lub likwidacji,
prowadzg do pogorszenia stanu, uszczuplenia lub stworzenia zagrozenia,
sq obojetne,

poprawiajg stan i/lub wzmacniajg ochrone.
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Kazdej z wymienionych sytuacji przyporzadkowane sg wartosci dodatnie lub ujemne,
reprezentowane przez odpowiednie ilosci plusow lub minuséw. Ich sumaryczne zestawienie moze dac
poglad o kierunku ostatecznej oceny dokumentu. Na koncowa kwalifikacje analizowanych skutkéw
wptywa réwniez ich przewidywana skala, czy bedg odczuwalne miejscowo, lokalnie (w skali dzielnicy,
miasta) czy ponad lokalnie. Skale te sie uwzglednia zwielokrotniajac odpowiednio indywidualng ocene
poszczegoinych oddziatywan planu.

Ocene wptywu na zidentyfikowane wartosci przyrodnicze uzupetnia i precyzuje ocena wpltywu na
pobliskie obszary Natura 2000. Jej zadaniem jest okreslenie stopnia ewentualnego negatywnego
oddziatywania na przedmioty ochrony poprzez analize jego intensywnos$ci i zasiegu. Stopien ten
reprezentujg nastepujace stany:

e brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krétkotrwatych skutkach,

e wplyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikdw, nie
eliminujacy zadnego,

e wplyw znaczacy, diugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzedne, w mniejszym
stopniu pierwszorzedne,

o wplyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujacy lub znieksztatcajacy liczne, w tym pierwszorzedne

sktadniki przyrody.

10. Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
10.1. Zakres zmian funkc;ji i uzytkowania terenu, stopien oddziatywania na srodowisko

Zapisy analizowanego projektu planu miejscowego pozostawiajg w wiekszosci niezmienione
dotychczasowe przeznaczenie terendw, jedynie w czesci juz zainwestowanej zwigkszona zostanie
intensywno$¢ zabudowy o charakterze mieszkaniowym i ustugowym. Przeksztatcenia zwigzane ze
Zmiang przeznaczenia terendw bedq miaty miejsce przede wszystkim w czesci wschodniej w rejonie
planowanych terendw mieszkaniowych, w tym funkcji ustugowych lokowanych od strony ul. Dickmana.

Tym samym realizacja ustalen planu bedzie sie wigzata z utrzymaniem na wiekszej czesci
obszaru niskiego obcigzenia srodowiska, dotyczy to ogroddw dziatkowych i terenu zieleni. Na terenach
zwartej zabudowy zachowany zostanie dotychczasowy wysoki stopien obcigzenia Srodowiska, dotyczy
to przede wszystkim terenow komunikacyjnych oraz zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej i ustugowej. Na dotychczas niezainwestowanych terenach, objetych przeksztatceniami
zwigzanymi z przeznaczeniem ich pod funkcje mieszkaniowe i czeSciowo ustugowe, obcigzenie
Srodowiska ulegnie zmianie postepujacej z niskiego w wiekszo$ci na $rednie, a jedynie miejscami na

wysokie w rejonie ul. Czarnieckiego.
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Wprowadzone do zapisow projektu planu ustalenia oraz dziatania zwigzane z rozbudowa,
przebudowg i zastosowaniem miejskiego systemu infrastruktury technicznej na tym terenie powinny
doprowadzi¢ do poprawy jakosci Srodowiska, w tym zmniejszenia oddziatywania na wody gruntowe |
powierzchniowe, a takze akwen Zatoki Puckie;.

Do obszaréw mogacych negatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko w przypadku zaistnienia awarii
nalezy zaliczy¢é przebiegajace w granicach planu trasy sieci infrastruktury technicznej. Dla
zabezpieczenia przed zdarzeniami mogacymi mie¢ wptyw na ich funkcjonowanie i warunki obstugi na
trasie przebiegu tych sieci zostaty wyznaczone strefy, w obrebie ktorych obowigzujg ograniczenia dla

zabudowy i zagospodarowania terenu.

10.2. Oddziatywanie ustalen planu na poszczegé6line komponenty sSrodowiska

Powierzchnia ziemi

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje istotnej zmiany aktualnego charakteru rzezby
terenu i gleb. Przeksztatceniu ulegng elementy catkowicie uformowane przez cztowieka, a przyszte
prace budowlane nie zwigkszg juz stopnia znieksztatcenia poszczegolnych sktadnikow powierzchni
ziemi. Jedynie lokalnie zabudowa wraz z towarzyszacq infrastrukturg obejmie tereny dotychczas stabo
przeksztatcone szczegdinie w czesci wschodniej planu, gdzie dotychczas znajdowaty sie uzytki zielone
i zabudowa ogrodowa. W tych miejscach nowa zabudowa przyczyni si¢ do zniszczenia dotychczasowe;

powierzchni ziemi i pokrywy roslinnej.

Stan aerosanitarny, klimat akustyczny

Nowe formy zagospodarowania nie powinny wptyngé na pogorszenie si¢ lokalnego stanu
aerosanitarnego i akustycznego, tym bardziej, Zze przyjete rozwigzania w zaopatrzeniu w ciepto
I ochrony przez hatasem ograniczajq ich oddziatywanie.

W planie sformutowano zasady, ktorych celem ma by¢ doprowadzenie do poprawienia jakosci
powietrza poprzez ograniczenie stosowania niskoemisyjnych zrédet ciepta z preferencjg nosnikéw mato
emisyjnych oraz zaopatrzenia zbiorowego. Gtownym emitorem pozostanie komunikacja drogowa,
zwlaszcza przebiegajaca po granicznych dla planu ulicach zbiorczych, przyczyniajac sie do emisji z tzw.
unosu, czyli wzniecania zalegajacego na jezdni pytu podczas ruchu pojazddw.

Elementem sprzyjajacym utrzymaniu dobrych lokalnych warunkéw klimatycznych jest bardzo
dobre przewietrzanie tego rejonu miasta. Przyczynia¢ sie to bedzie do korzystnego dla ludzi
i Srodowiska rozrzedzania i wywiewania gazoéw i pytdw przedostajacych sie do powietrza z pobliskich

szlakow komunikacyjnych.
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Ruch drogowy wzdtuz ulicy Pik. Dabka jest zrodtem hatasu komunikacyjnego, oddziatujgcego na
tereny akustycznie chronione w granicach planu. Oddziatywanie hatasu drogowego pozostanie lub
moze sie nawet zwiekszy¢ wraz ze wzrostem natezenia ruchu wywotanego intensywniejszg zabudowg,
planowang na wiekszym obszarze. Wptyw na przysztg jakos¢ klimatu akustycznego moze miec takze
ruch lotniczy, zwigzany z planowanym uruchomieniem Portu Lotniczego Gdynia-Kosakowo.
W przypadku przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu w zwigzku z eksploatacjg lotniska
zarzadce bedq obowigzywaly zapisy ustawy z dn. 27.04.2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (art. 174 i
175), dotyczace ograniczenia poziomu emisji hatasu.

Wprowadzana na obszar objety projektem planu przebudowa ulic i infrastruktury drogowej
powinna poprawi¢ warunki akustyczne powodowane przez hatas komunikacyjny. Dodatkowo
lokalizowanie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej od strony emitora hatasu, jakim jest ruch drogowy,
bedzie stuzyto ograniczeniu oddziatywania emisji na tereny objete wyzszg normg ochrony akustyczne;j,
zwlaszcza tereny mieszkaniowe jednorodzinne zlokalizowane w dalszej odlegtosci od jezdni. W
zakresie prognozowanego oddziatywania ponadnormatywnego hatasu wynikajacego z lokalizacii
lotniska projekt planu wyklucza sytuowanie w obszarze przekroczen zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowej. Ponadto w przypadku lokowania nowej zabudowy z pomieszczeniami
chronionymi przed hatasem sytuowanymi od strony zrodta miejscowy plan ustala obowigzek
zastosowania odpowiednich zabezpieczen akustycznych w miejscach eksponowanych na
oddziatywanie ponadnormatywnego hatasu, m.in. poprzez zastosowanie stolarki dzwiekoszczelnej i
systemdw klimatyzacyjnych itp.

Projekt planu nie wprowadza innych, znaczacych Zzrddet emisji zanieczyszczen powietrza

i hatasu.

Wody powierzchniowe i podziemne

Przyjete rozwigzania w zakresie odprowadzania Sciekéw komunalnych zapewniajgq ochrone
gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych przed skazeniem. System odprowadzania $ciekéw
deszczowych zaktada lokalizacje urzadzen podczyszczajacych przed odprowadzeniem deszczéwki do
odbiornika.

Ustalenia projektu planu zmierzajg do ograniczenia intensywnos$ci sptywu powierzchniowego z
terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg i mieszkaniowg poprzez zagospodarowanie wéd
opadowych w granicach wiasnych dziatek. W przypadku braku takiej mozliwosci plan dopuszcza
odprowadzenie wod do kanalizacji deszczowej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci, ktore
mogq takze przewidywac koniecznos¢ retencji. Zgodnie z zapisami dokumentu wody opadowe z

utwardzonych powierzchni drog, parkingdbw i placow beda odprowadzane do sieci kanalizacii
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deszczowej, a jedynie na niewielkim odcinku ul. Ptk. Dabka wzdtuz ogrodéw dziatkowych bedg
odprowadzane powierzchniowo do otwartego rowu przydroznego, a nastepnie retencjonowane
i infiltrowane do gruntu. Ze wzgledu na niewielki udziat powierzchni komunikacyjnych, z ktorych
odprowadzanie wod opadowych bedzie sie odbywato bezposrednio do gruntu, nie powinno to stworzy¢
zagrozenia dla wod podziemnych. Miejski system odprowadzania $ciekéw deszczowych zakiada
lokalizacje urzadzen podczyszczajacych na gtownych kolektorach przed odprowadzeniem ich do
odbiornika. Odbiornikiem dla zanieczyszczen sptywajacych z powierzchni ziemi, ujmowanych w miejski
system kanalizacji deszczowej pozostanie akwen Zatoki Puckie;.

Czes¢ terenu objetego planem potozona jest w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy. Projekt dokumentu wprowadza
jednoczesnie ogoiny nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
gwarantujgcych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej narazonej, brakiem

naturalnej izolacji uzytkowego zwierciadta wody, na pionowg migracje zanieczyszczen.

Szata roslinna, Swiat zwierzecy, roznorodnos¢ biologiczna

Realizacja ustalen planu zmieni charakter szaty roslinnej jedynie na terenach przeznaczonych
pod zabudowe, szczegdinie w czesci wschodniej, na obszarach stanowigcych w wigkszosci kilkuletnie
odtogi, miejscami o charakterze zbiorowisk ruderalnych. Wraz z rozwojem planowanego
zagospodarowania plan pozostawia wysoki procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej (30-
50%) na terenach objetych zainwestowaniem. Przewidziano takze teren zieleni urzadzonej, na ktérym
obowigzuje zakaz zabudowy i wprowadzania nosnikow reklamowych, dopuszczona jest jedynie
realizacje obiektow zaplecza sportowo-rekreacyjnego.

Projekt planu przewiduje utrzymanie i uzupetnienie istniejacych zadrzewien przyulicznych wzdtuz
ulic Dickmana, Zielonej oraz Belwederskiej i Zotkiewskiego lub wprowadzenie nowego zadrzewienia, w
formie dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajgcych ich dtugotrwaty wzrost w warunkach miejskich. W przypadku koniecznosci zachowania
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub przebudowy drogi oraz w przypadku ul. Dickmana w strefie
planowanego rurociggu paliwowego, dopuszczone jest usuniecie wybranych drzew.

Ustalona w planie zasada zapewnienia ciggtosci powigzan przyrodniczych terenu planu z
otoczeniem, zwlaszcza poprzez zachowanie funkcji istniejacych ogrodéw dziatkowych oraz zieleni
wysokiej wzdtuz niektorych ulic, jest trudna do realizacji. Wynika to ze znacznego stopnia
przeksztatcenia samych terenéw dziatkowych oraz zainwestowania miejskiego otaczajacych gruntéw,
przez ktdre nie przechodzg zadne czytelne przyrodniczo korytarze ekologiczne, taczace teren planu z

terenami przyrodniczymi poza pdinocng granicg Kepy Oksywskiej oraz obszarem specjalnej ochrony
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sieci Natura 2000 ,Zatoka Pucka”. Tereny zieleni i zielerr wysoka w granicach planu bedg natomiast

tworzyty osnowe ekologiczna, utrzymujaca i poprawiajacej warunki przyrodnicze w tej czesci miasta.

10.3. Stopien zabezpieczenia jakosci Srodowiska

10.3.1. Przeciwdziatanie istniejacym konfliktom, zrédtom i formom dewaloryzacji Srodowiska
oraz ryzyku zagrozen naturalnych

Zapisy projektu planu zachowujg dotychczasowe funkcje terenéw w warunkach zwigkszonej
intensywno$ci zabudowy o charakterze mieszkaniowym oraz mieszkaniowo-ustugowym. Ustalone
zasady rozwoju wprowadzanego zainwestowania majg przyczynic sie do poprawienia jakosci powietrza,
ograniczenia wptywu hatasu na tereny akustycznie chronione oraz zapewnienia ochrony gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem. Ustalenia planu majg takze stuzy¢
uporzadkowaniu dotychczasowego sposobu zagospodarowania, dotyczy to szczegdinie terenéw stabo
uzytkowanych i zaniedbanych, ktorych pozostawienie bez zainwestowania moze prowadzi¢ do dalszej
dewastacji. Skutki zapiséw dokumentu w rozwigzywaniu stwierdzonych probleméw uzytkowania
przestrzeni przedstawia tabela 1.

Tab. 1. Relacja ustalen planu do wyrdznionych problemdw ochrony $rodowiska i ryzyka zagrozen
naturalnych

Ustalenia planu sytuacje konfliktowe i ryzyko:

+++  likwiduja;
+ reguluja/zmniejszajg;
- ignorujg;
-- stwarzajg mozliwo$¢ pogtebienia w przyszto$ci;
---  pogtebiajg;
Skutek dziatania planu
Sytuacje konfliktowe, ryzyko — - .
zagrozen naturalnych miejscowo lokalnie |2|3;?1?e Uwagi
[x1] [x2] [x3]

emisje zanieczyszczen powietrza
z zabudowy mieszkaniowej,
wymienione w programie ochrony
powietrza aglomeracji tréjmiejskiej

poprawienie jako$ci powietrza
poprzez ograniczenie stosowania
niskoemisyjnych zrédet ciepta z
preferencjg nosnikéw mato
emisyjnych oraz zaopatrzenia
zbiorowego

ulice zbiorcze jako emitory hatasu
komunikacyjnego

przebudowa ulic i infrastruktury
drogowej powinna poprawic¢
warunki akustyczne oraz
stosowanie odpowiednich
zabezpieczen akustycznych w
miejscach eksponowanych na
oddziatywanie
ponadnormatywnego hatasu

emitory pél elektromagnetycznych

dla linii elektroenergetyczne;
wysokiego napiecia wyznaczono
strefe ograniczen. Zabudowa
przewidziana w planie pozostanie
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nizsza o kilka metréw od
wysoko$ci zainstalowania anten
stacji bazowych sieci
telekomunikacyjnych; jedyny
obiekt o wysokosci do 17 m
znajduije sie ponad 400 m od
anten. Projekt planu wymaga przy
projektowaniu stacji bazowych
uwzglednienia nie tylko istniejace;
zabudowy lecz takze lokalizacji
nowej zabudowy

port lotniczy w sasiedztwie jako
potencjalne zrédto hatasu

Projekt planu wyklucza lokowanie
zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowej na
obszarze prognozowanego
oddziatywanie
ponadnormatywnego poziomu
hatasu dla pory nocy (Ln 50 dB).
Projekt planu wprowadza zapis
stosowanie odpowiednich
zewnetrznych zabezpieczen
akustycznych w miejscach
eksponowanych na oddziatywanie
ponadnormatywnego hatasu

10.3.2. Stopien ochrony przyrody

Ustalenia projektu planu nie naruszajg zadnych lokalnych i ponadlokalnych warto$ci
przyrodniczych. Ogrody dziatkowe i teren zieleni urzadzonej, w tym zadrzewienia przyuliczne petni¢
bedg funkcje przyrodnicza, utrzymujacg na dobrym poziomie osnowe ekologiczng tej czesSci miasta. Z
tego tez powodu projekt planu wprowadza zapisy dotyczace ochrony zachowawczej wybranych
egzemplarzy drzew oraz zachowania istniejgcych lub wprowadzenia nowych zadrzewien przyulicznych
z zapewnieniem im odpowiednich warunkéw rozwoju i wzrostu. Zachowano takze istniejgce obecnie
ogrody dziatkowe bez wprowadzania na tym terenie innych funkgji.

Funkcjonalne zmiany nie bedg prowadzi¢ do wzrostu emisji do sSrodowiska, zwtaszcza w zakresie
oddziatywania na chronione komponenty Srodowiska — wody podziemne i ekosystem morski, a takze
awifaune wskazang w standardowym formularzu danych (SDF) dla Obszaru Specjalnej Ochrony

Ptakéw sieci Natura 2000 ,Zatoka Pucka” PLB 220005. Wptyw dokumentu na wartosci przyrodnicze

prezentuje tabela 2.

Tab. 2. Relacja ustalen planu do wyrdznionych waloréw srodowiska i elementdéw wrazliwych

Ustalenia planu w stosunku do wyrdznionych waloréw $rodowiska i elementow wrazliwych:

prowadzg do catkowitej degradacji lub likwidacii;

- prowadzg do pogorszenia stanu, uszczuplenia lub stworzenia zagrozenia;

0 sq obojetne;
+++  poprawiajq stan illub wzmacniajg ochroneg;
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Skutek dziatania planu Uwagi
Walory srodowiska i elementy wrazliwe miejscowo lokalnie ponad
lokalnie
[x1] [x2] [x3]
wyrdzniajace sie wiekiem, forma i stanem ,t objeto ochrong
zachowania drzewa zachowawczg
zadrzewienia przy ul.ul. Zielonej, Dabka i sformutowano
Dickmana zasady utrzymania,
uzupetnienia lub
+Ht wprowadzenia
nowych zadrzewien
wzdtuz ul.ul.
Zielonej i Dickmana
kapliczka Sw. Rocha obiekt objety
+++ ochrong
konserwatorskg

Stopien oddalenia i zwigzany z tym przewidywany stopien oddziatywania przyjetych w projekcie

planu rozwigzan na wody przybrzezne oraz ptaki wystepujace nad Zatoka Puckg sprawia, ze

funkcjonowanie ustalert dokumentu nie pogorszy warunkéw ochrony na Obszarze Specjalnej Ochrony
Ptakéw (OSOP) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005. Zakres i stopien oddziatywania

projektu planu na obszar Natura 2000 przedstawiono w tabeli 3.

Tab. 3. Wptyw ustalen planu na obszary Natura 2000

O brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krotkotrwatych skutkach;
o wptyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikéw, nie

eliminujacy zadnego;
( X J

mniejszym stopniu pierwszorzedne;
@ ® ® wplyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujacy lub znieksztatcajacy liczne, w tym

pierwszorzedne sktadniki przyrody;

wptyw znaczacy, dtugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzedne, w

Bezposredni wplyw

Obszar chroniony na gatunki

Posredni wptyw na
gatunki chronione

Bezposredni wplyw
na siedliska

Uwagilzrédto

chronione* _(wa_runkl chronione**
siedliskowe)
wody opadowe kierowane
PLB 220005 do Zatoki Puckiej
odprowadzane bedg i
O O O podczyszczane w ramach

rozwigzan ogoélno miejskich
i projektowanych na terenie
planu

*- z zatacznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 roku w sprawie ochrony dzikich ptakéw i zatacznika I
Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory
**- z zalacznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej

fauny i flory

10.3.3. Podsumowanie

Rozwazajac relacje ustalen planu do wyrdznionych probleméw ochrony Srodowiska, ryzyka

zagrozen naturalnych oraz do waloréw srodowiska i elementow wrazliwych mozna stwierdzi¢ catkowity
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udziat ocen pozytywnych. Wprowadzone regulacije w zapisach planu, dotyczace rozwoju
zagospodarowania w warunkach postepujacych przeksztatcen w zainwestowaniu, przyczynig sie do
zwigkszenia powierzchni zabudowanej, pozostawiajac jednak przewazajacg powierzchnie biologicznie
czynng terendw zieleni, w tym ogrodow dziatkowych i zieleni urzadzonej. Tym samy wprowadzana
zabudowa i zainwestowanie nie przyczyni si¢ do istotnych strat w powierzchniowym udziale terendw
Zieleni lub w udziale powierzchni biologicznie czynnej, a oprocz tego doprowadzi do uporzadkowania
terendw stabo uzytkowanych. Pozwoli to opanowac¢ dotychczasowe niekorzystne przeksztatcenia, jak i

ograniczy¢ oraz mie¢ pod kontrolg negatywne skutki srodowiskowe.

10.4. Oddziatywanie na wartosci kulturowe i krajobraz

Projekt dokumentu wskazuje zlokalizowang na obszarze strefe ochrony ekspozycji zespotu
zabytkowego, objetego ochrong konserwatorskg. Dodatkowo zapisy planu obejmujg ochrong inne
obiekty historyczne, dzielac je na grupy, wobec ktdrych zastosowano odrebne zasady ochrony.

Przyjete w projekcie dokumentu zasady ksztattowania struktury przestrzennej z uwzglednieniem
istniejacego juz zagospodarowania, a takze ograniczenia we wprowadzaniu w miejskg przestrzen
no$nikéw reklamowych — umozliwiajg uzyskanie i utrzymanie miejskiego krajobrazu na wiasciwym
poziomie estetycznym. Wplyw na walory krajobrazowe nowych realizacji bedzie wynikat przede
wszystkim z obowigzku stosowania zasad tadu przestrzennego, w tym poprzez ograniczenie
intensywno$ci i gabarytdw zabudowy w nawigzaniu do wartosciowej zabudowy sasiednie;.

Plan ustala takze wymagania wynikajgce z potrzeby estetyzacji i wtasciwego ksztattowania
ogbinodostepnej przestrzeni publicznej. Cele te majg zostaé spetnione poprzez zabezpieczenie

odpowiedniej przestrzeni dla placow publicznych oraz ciggow pieszych.

10.5. Oddziatywanie transgraniczne
Ze wzgledu na potozenie obszaru planu oraz stopien oddziatywania realizacji jego ustalen na

Srodowisko oddziatywanie trans graniczne nie jest mozliwe.

10.6. Zgodnos$¢ z przepisami i innymi ustaleniami dotyczacymi zabezpieczenia wartosci
przyrodniczych i kulturowych oraz zaleceniami opracowan ekofizjograficznych

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkdw ochrony wartosci przyrodniczych, wynikajacych
z przepisow ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody, w szczegdino$ci warunkéw ochrony
obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO) Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005.
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje postulaty programu
ochrony powietrza dla strefy aglomeracji tréjmiejskiej, przyjetego Uchwatg Nr 754/XXXV/13 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 roku.

Dodatkowo  projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje
postanowienia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni.

Uwzglednia réwniez zalecenia sformutowane w opracowaniu ekofizjograficznym.

11. Przewidywane metody analizy skutkdw realizacji postanowien planu

Stan aerosanitarny miasta jest i bedzie stale kontrolowany w ramach monitoringu prowadzonego
przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz fundacje "Agencja Monitoringu Regionalnego
Atmosfery Aglomeracji Gdanskiej" (ARMAAG). Jako$¢ klimatu akustycznego prezentuje mapa
akustyczna miasta Gdyni, aktualizowana co 5 lat.

Jako$¢ wod opadowych odprowadzanych do Zatoki Gdanskiej bedzie kontrolowana w ramach

obowigzkow dysponenta sieci, okre$lonych w przepisach szczegotowych i pozwoleniu wodno prawnym.

12. Kompensacja przyrodnicza, rozwigzania alternatywne
Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty srodowiska
oraz jakos¢ jego zasobdw nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okre$lenia metod

kompensacji przyrodnicze;j.

13. Podsumowanie i wnioski

1. Zapisy analizowanego projektu planu miejscowego pozostawiajg w wiekszo$ci niezmienione
dotychczasowe przeznaczenie terendw. Przeksztatcenia zwigzane ze zmiang przeznaczenia bedg
miaty miejsce przede wszystkim w czeSci wschodniej w rejonie planowanych terenow
mieszkaniowych, w tym funkcji ustugowych. Planowany sposéb zagospodarowania bedzie sie
zatem wigzat z utrzymaniem dotychczasowego stopnia obcigzenia $rodowiska w grupie niskich —
na wiekszosSci obszaru opracowania oraz wysokich — na terenach komunikacyjnych oraz
zabudowanych; jedynie na niezainwestowanych terenach, objetych przeksztatceniami, obcigzenie
srodowiska ulegnie zmianie z niskiego na $rednie lub wysokie.

2. Wprowadzone do zapisow projektu planu ustalenia oraz dziatania zwigzane z rozbudows,
przebudowg i zastosowaniem miejskiego systemu infrastruktury technicznej na tym terenie
powinny doprowadzi¢ do poprawy jakosci Srodowiska, w tym zmniejszenia oddziatywania na wody

gruntowe i powierzchniowe, a takze morskie.
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10.

1.

12.

13.

Nowe formy zagospodarowania nie powinny wptyngé na pogorszenie sie lokalnego stanu
aerosanitarnego i akustycznego, tym bardziej, ze przyjete rozwigzania w zaopatrzeniu w ciepto
i ochrony przez hatasem ograniczajq ich oddziatywanie.

Projekt planu wyklucza sytuowanie zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej na
obszarze prognozowanego oddziatywania ponadnormatywnego hatasu wynikajacego z lokalizacji
lotniska.

Zapewnieniu wiasciwego klimatu akustycznego wewnatrz pomieszczen chronionych przez
hatasem, bedzie stuzyt wymodg stosowania odpowiednich rozwigzan technicznych w ramach
inwestyciji.

Wody powierzchniowe, a takze wody podziemne oraz grunty na terenie planu sg zabezpieczone
przed skazeniem Sciekami poprzez przyjete rozwigzania infrastruktury techniczne;.

Wody opadowe i roztopowe, przed wprowadzeniem do odbiornika — Zatoki Puckiej — sg
podczyszczane w urzadzeniach stanowigcych element systemu miejskiej kanalizacji deszczowe;.
Ustalenia projektu zmierzajg do ograniczenia intensywnos$ci sptywu powierzchniowego z terendw
zabudowanych.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkéw ochrony okolicznych form ochrony przyrody, m.
in. obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005; nie
naruszajg takze warunkow ochrony jako$ci innych komponentéw $rodowiska, zwtaszcza wod
podziemnych.

Wprowadzana zabudowa i zainwestowanie nie przyczyni sie do istotnych strat w powierzchniowym
udziale terendw zieleni oraz powierzchni biologicznie czynnej, a oprocz tego doprowadzi do
uporzadkowania terendw stabo uzytkowanych. Pozwoli to opanowa¢ dotychczasowe niekorzystne
przeksztatcenia, jak i ograniczy¢ oraz mie¢ pod kontrolg negatywne skutki sSrodowiskowe.

Wptyw na walory krajobrazowe nowych realizacji bedzie wynikat przede wszystkim z obowigzku
stosowania zasad tadu przestrzennego, w tym poprzez ograniczenie intensywnosci i gabarytow
zabudowy w nawigzaniu do wartosciowej zabudowy sasiednie;.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje postanowienia studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uwzglednia réwniez zalecen
sformutowanych w opracowaniu ekofizjograficznym.

Jako$¢ Srodowiska w rejonie objetym nowym zagospodarowaniem bedzie kontrolowana w ramach
sieci pafstwowego monitoringu Srodowiska.

Niewielki stopier oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty Srodowiska oraz

jako$¢ jego zasobdw nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okre$lenia metod

kompensacji przyrodnicze;.
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UZASADNIENIE SPOSOBU UWZGLEDNIENIA UWAG | WNIOSKOW
ZGLOSZONYCH W ZWIAZKU Z UDZIALEM SPOLECZENSTWA

Na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami) oraz na podstawie art. 39 ust. 1 i art.
54 ust. 2 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U.
Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zmianami) Prezydent Miasta Gdyni obwieszczeniem z dnia 20.05.2014 r.
i ogtoszeniem z dnia 29.05.2014 r. (Polska Dziennik Baftycki nr 123 (21147)) zawiadomit o
przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko i
opracowania prognozy oddzialywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnic Oksywie i Babie Doty w Gdyni, rejon ulic A. Dickmana, Pk. S. Dabka i
Zielonej oraz o przystapieniu do strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko. Zainteresowani
mogli sktada¢ do Prezydenta Miasta Gdyni wnioski dotyczace opracowania prognozy oddziatywania

na srodowisko w terminie do dnia 20.06.2014 r. W wyznaczonym terminie nie ztozono zadnego wniosku

dotyczaceqo strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko oraz sporzadzanej w trakcie jej trwania

prognozy oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci

dzielnic Oksywie i Babie Doty w Gdyni, rejon ulic A. Dickmana, Ptk. S. Dabka i Zielonej.
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