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Zalaczniki:

¢ Uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Regionalnego Dy-
rektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 30.01.2012r. (pismo RDOS-Gd-
PNII.411.6.3.2012.MP1.1),

¢ Uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni z dnia
07.02.2012 r. (pismo NS-4901/3/12).

Mapa: Wplyw planowanego przeznaczenia terendw na sSrodowisko (skala 1 : 1 000)



STRESZCZENIE

Ponizsze opracowanie zawiera ocene skutkow dla $rodowiska przyrodniczego ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Dziatki Lesne w Gdyni, rejon
ulic Warszawskiej, Wolnosci i Witominiskie;.

Podstawg okreslenia warunkow realizacji ustalenn planu sg informacje o komponentach
Srodowiska i ich jako$ci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych oraz wizja
terenowa, pozwalajaca okreslic aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy roslinnej, zagospodarowania
i uzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajgce do przeprowadzenia oceny. Na potrzeby sporzadzenia
planu i prognozy jego oddziatywania na $rodowisko nie prowadzono odrebnych badan. Oddziatywanie
na warunki zycia jest syntezg oddziatywan na poszczegdine elementy Srodowiska.

Zapisy analizowanego projektu planu na przewazajacej czesci jego obszaru utrzymujg dotych-
czasowy charakter zagospodarowania i zwigzany z nim stopien obcigzenia Srodowiska — niski, najcze-
Sciej Sredni oraz wysoki w obrebie terendw komunikacyjnych i zabudowy Srodmiejskiej. Realizacja zapi-
sow planu miejscowego nie zmieni charakteru objetej nim czesci miasta, tak pod wzgledem zestawu i
udziatu funkciji, jak i formy zagospodarowania. Zachowany zostanie dotychczasowy charakter emisji
pochodzacych z zabudowy, a ich ucigzliwo$¢ bedzie ograniczana wraz z planowang modernizacjg miej-
skiej infrastruktury.

Zapisy projektu planu nie bedq istotnie wptywaty na stan powierzchni ziemi. Planowane funkcje
i sposoby zaopatrzenia w media nie wprowadzajg takze istotnych nowych zrodet emisji zanieczyszczen
powietrza. Podstawowym ich Zrodtem pozostanie emisja pochodzaca z komunikacji samochodowej,
przebiegajacej przede wszystkim po gtownych jezdniach na obrzezach obszaru planu: ul. Warszawskiej,
Witominskiej i Kieleckiej. Zapewnieniu wtasciwego klimatu akustycznego wewnatrz pomieszczen w
zabudowie $rddmiejskiej, bedzie stuzyt wymog stosowania odpowiednich rozwigzan technicznych w
ramach inwestycji.

Wody powierzchniowe poza granicami planu, a takze wody podziemne oraz grunty na terenie
planu sg zabezpieczone przed skazeniem Sciekami poprzez przyjete rozwigzania infrastruktury tech-
nicznej. Wody opadowe i roztopowe, przed wprowadzeniem do odbiornika — Zatoki Gdanskiej sq pod-
czyszczane w urzadzeniach stanowigcych element systemu miejskiej kanalizacji deszczowej, takze
poza granicami planu. Ustalenia projektu zmierzajg do ograniczenia intensywnosci sptywu powierzch-
niowego z terendw zabudowanych.

Realizacja ustalen planu w niewielkim stopniu zmieni dotychczasowy charakter szaty ro$linnej,
zwlaszcza na terenie lasow TPK. Dokument pozwala na przeksztatcenia struktury enklaw le$nych na
ostancach erozyjnych tworzac z nich tereny zieleni urzadzonej. Stopien tego przeksztatcenia jest regu-
lowany przez wymodg podporzadkowania zagospodarowania zachowaniu biordznorodnosci i ciggtosci
przestrzennej ekosystemow.

Planowane zagospodarowanie nie wprowadzi zasadniczej zmiany krajobrazowego charakteru
dzielnicy Dziatki Lesne, ustala takze zasady ochrony jej udokumentowanych wartosci kulturowych.

Ze wzgledu na potozenie obszaru planu oraz stopie oddziatywania realizacji jego ustalen na
Srodowisko oddziatywanie transgraniczne nie jest mozliwe.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkéw ochrony wartosci przyrodniczych, w tym warun-
kéw ochrony obszaru specjalnej ochrony ptakow (OSO) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka PLB
220005; nie naruszajg takze warunkéw ochrony jakosci innych komponentéw $rodowiska, zwtaszcza
wod podziemnych. Realizujg rowniez postanowienia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego Gdyni i uwzgledniajg zalecenia sformutowane w opracowaniu ekofizjograficznym.

Jako$¢ Srodowiska w rejonie objetym nowym zagospodarowaniem bedzie kontrolowana w ra-
mach sieci panstwowego monitoringu Srodowiska. Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen
planu na naturalne komponenty $rodowiska oraz jakos¢ jego zasobdw nie wymaga formutowania roz-
wigzan alternatywnych ani okreslenia metod kompensaciji przyrodnicze;.



Wstep

Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnicy Dziatki Lesne w Gdyni, rejon ulic Warszawskiej, Wolno$ci i Witominskiej, zostata wyko-
nana w Biurze Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni.

Formalng podstawe sporzadzenia prognozy i ustalenia jej zakresu stanowia;

¢ Ustawa z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofe-
czenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. Nr 199, poz.
1227),

¢ Uchwata nr XII/225/11 Rady Miasta Gdyni z 28.09.2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Dziatki Lesne w Gdyni, re-
Jjon ulic Warszawskiej, Wolno$ci i Witominskiej,

¢ Uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Regionalnego Dy-
rektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 30.01.2012r. (pismo RDOS-Gd-
PNII.411.6.3.2012.MPI1.1),

¢ Uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko przez Parnstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni z dnia
07.02.2012 r. (pismo NS-4901/3/12).

Prognoza oddziatywania projektu zmiany planu na $rodowisko wykonana jest na podstawie Art.
51 ust. 1, pozostajacego w zwigzku z Art. 46 p. 1 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziaty-

wania na srodowisko i posiada zakres odpowiadajacy wymaganiom zawartym w Art. 51 ust. 2 i Art. 52
wymienionej ustawy, stosownie do specyfiki terenu i projektowanych funkcji, uzgodniony przez Regio-

nalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku i Paristwowego Powiatowedo Inspektora Sanitar-

nego w Gdyni.
Celem opracowania jest:

= ocena skutkow dla srodowiska przyrodniczego i walorow kulturowych realizacji ustaler miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Dziatki Le$ne w Gdyni, rejon ulic War-
szawskiej, Wolnosci i Witominiskiej,

= wskazanie mozliwych sposobdéw ograniczenia ewentualnego negatywnego oddziatywania na $ro-

dowisko proponowanych w planie rozwigzan oraz sposobow przysztej kontroli tego oddziatywania.

1. Potozenie, dotychczasowe ustalenia planéw miejscowych, wskazania studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta, aktualne
uzytkowanie

Obszar potozony jest we wschodniej, nadmorskiej cze$ci Gdyni, w granicach dzielnicy Dziatki
Lesne (ryc. 1). Granice obszaru objetego pracami nad planem przebiegaja;

 od wschodu wzdtuz ul.ul. Warszawskiej, Poznanskiej i Bydgoskiej do ul. Kieleckiej,
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* od potudnia, zachodu i potnocy wzdtuz ul. Kieleckiej i terenow lesnych do ul. Kottataja, obejmujac
pas lasu o szeroko$ci 30 m i teren Morskiego Instytutu Rybackiego.

W podziale fizyczno-geograficznym obszar planu znajduje sie na granicy mikroregionu Obnizenie
Redtowskie (Przewozniak 1985), w mezoregionie Pobrzeze Kaszubskie (Kondracki 2002) i
mikroregionu Wysoczyzna Chwaszczyriska w mezoregione Pojezierze Kaszubskie.

Na wiekszo$ci obszaru objetego projektem planu nie obowigzujg aktualnie ustalenia innych pla-
now miejscowych. Fragment terenu pomiedzy ul. Nowogrodzkq a ul. Mazurskg jest objety zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Dziatki LeSne w Gdyni, rejon
ulic Nowogrodzkiej i Pomorskiej przyjetego uchwatg nr XLIII/1360/02 Rady Miasta Gdyni z dnia
28.08.2002 r., ktdry w swoich granicach wyznacza:

» tereny mieszkaniowe (jedno- lub dwurodzinne, wolnostojace lub blizniacze mate domy mieszkal-
ne),

*  Zielen parkowa,

 tereny komunikacji.

Wskazania dotyczace mozliwego i preferowanego przeznaczenia terenéw sg obecnie zawarte w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, przyjetym uchwatg Rady
Miasta Gdyni nr XVII/400/08 z dnia 27.02.2008 r., zmienionym uchwatg Rady Miasta Gdyni
nr XXXVI11/799/14 z dnia 15.01.2014 r. Zgodnie z ustaleniami Studium obszar planu:

w zakresie struktury przestrzennej nalezy do strefy Srddmiejskiej:
» wzdtuz ul.ul. Warszawskiej, Witominskiej i Kieleckiej wyznaczony zostat ciag wielofunkcyjny,
w zakresie struktury funkcjonalnej:

o wzdluz ul.ul. Warszawskiej, Witominiskiej i Kieleckiej nalezy do terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, w mniejszym stopniu jednorodzinnej (ul. Witomiriska) oraz terendw ustug z dopusz-
czeniem obiektow handlowych o pow. sprzedazy do 2000 m?,

* w pozostatej czesci obejmuje gtéwnie tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, w mniejszym stopniu wielorodzinnej oraz tereny wybranych ustug publicznych i urzadzen za-
opatrzenia w wode,

» obejmuje takze tereny lesne,

» ul. Warszawska i ul. Witomiriskg obejmuje jako drogi zbiorcze klasy Z1/2,

* ul. Kieleckg obejmuje jako droge zbiorcza klasy Z1/2+1.

Obszar planu obejmuje w wigkszosci zwartg zabudowe miejska, w czesci wschodniej, pomiedzy
ul.ul. Warszawskg a Pomorskg, o charakterze srodmiejskim, w cze$ci zachodniej nabierajacg charakte-

ru oddalonej od centrum dzielnicy mieszkaniowej (jednorodzinnej, niewielkich doméw kilkurodzinnych)



ze znacznym udziatem zieleni. Zabudowa wielorodzinna wystepuje jedynie miejscami. Tereny zabudo-
wane wkraczajq tu juz w strefe krawedziowg wysoczyzny, zajmujac dno rozciec erozyjnych. Na grzbie-
tach wzniesient pomiedzy rozcigciami, zgodnie z zatozeniem jeszcze z lat 20.-30. XX w., pozostaty w
kilku przypadkach niewielkie kompleksy le$ne, wchodzace w sktad ogdlnodostepnej zieleni. Na tere-
nach lesnych w potudniowej czesci analizowanego obszaru znajdujg sie obiekty systemu zaopatrzenia

w wode, zarzadzane przez PEWIK.

2. Wybrane cechy srodowiska przyrodniczego
2.1. Kluczowe komponenty Srodowiska

Powierzchnia ziemi i gleby

Obszar planu potozony jest na granicy dna Obnizenia Redtowskiego i strefy krawedziowej wyso-
czyzny pojeziernej, wspinajac sie na jej stoki w kierunku zachodnim. Teren jest tu doS§¢ mocno urzez-
biony, réwnoleznikowo pociety suchymi dolinkami erozyjnymi, rozdzielonymi grzbietami ostancéw. Ob-
niza sie ogdinie w kierunku wschodnim i pétnocno-wschodnim, tagodniej w obrebie den dolin, mocniej
wzdtuz zboczy ostaficow erozyjnych. Rdznica wzniesien wynosi ponad 55 m, przy czym najwieksza jest
w potnocnej czesci obszaru planu. Zbocza ostancéw stanowig w granicach planu powierzchnie o naj-
wiekszych spadkach, przekraczajacych 50% (ok. 23°). Zabudowa zajmuje gtéwnie dno Obnizenia Red-
towskiego i schodzace w dét rozciecia i doliny, przeksztatcajac tam znacznie powierzchnie ziemi. Wyja-
tek stanowi kompleks klasztorny 0.0. Jezuitow, rozlokowany na szczycie ostacowego wzniesienia, w
centralnej cze$ci opisywanego terenu.

W granicach projektu planu znajdujg sie osuwiska o raz tereny zagrozone ruchami masowymi
ziemi, ujete na mapie i w rejestrze osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi, sporzg-
dzonej dla terenu miasta Gdyni (PIG 2012).

Podtoze stanowig w wiekszej czesci piaski i zwiry wodnolodowcowe (Frankowski, Zachowicz
Ired./ 2007, Szczegdtowa Mapa Geologiczna Polski 1: 50 000), ku zachodowi przykrywajace utwory
zwatowe, w tym gliny. Dno dolinek wypetniajg piaski i gliny deluwialne. Dno dolnej czesci doliny ul. Wi-
tominskiej wypetniajg rzeczne piaski humusowe. Na powierzchni stosunkowo licznie pojawiajq sie grun-
ty nasypowe.

Gleby na omawianym terenie nalezg w wiekszosci do gleb urbanoziemnych, wyksztatconych po
zniszczeniu wezesniej wystepujacej tu pokrywy glebowej. Odznaczajq sie przemieszaniem wierzchnich
warstw podtoza, ptytkim poziomem préchniczym (czesto sztucznie wprowadzonym) i obecnoscig w
gruncie resztek budowlanych. Jedynie na zalesionych wierzchotkach erozyjnych ostancéw mogty sie

zachowac ptaty gleb lesnych, pseudobielicowych oraz brunatnych wytugowanych.



Wody powierzchniowe i podziemne

Na obszarze planu nie ma wod powierzchniowych. Znajduje sie on w granicach trzech sztucznych
Zlewni systemu kanalizacji deszczowej, odwadnianych kolektorem w al. Pitsudskiego do Zatoki Puckiej
oraz kolektorami uchodzacymi do basendw portowych (BPBK S. A. 2006).

Pierwszy poziom wéd podziemnych na catym obszarze objetym pracami nad planem
miejscowym znajduje sie na gteboko$ci ponizej 5 m ppt (Frankowski, Zachowicz /red./ 2007). Ze
wzgledu na ogolne podnoszenie sie terenu w kierunku wierzchowiny pojeziernej oraz znaczne
miejscowe zréznicowanie jego rzezby gtebokoS¢ zalegania wod gruntowych jest zmienna. W obrebie
doliny ul. Witominskiej wody pierwszego poziomu znajdujg sie na gtebokosci 15-20 m. W rejonie
zespotu klasztornego 0.0. Jezuitdw na gtebokosci ok. 50 m, podobnie w gornej czesci ul. Wolnosci ale u
jej wylotu na ul. Warszawskg na gtebokosci 17-20 m. Rzedna gornego poziomu wod podziemnych
obniza sig w kierunku potnocno-wschodnim — Pradoliny Kaszubskiej. W tym tez kierunku uktada sie
przeptyw podziemny. Pradolina Kaszubska spetnia role regionalnego, poziomego drenu, do ktorego
doptywajq wody podziemne ze wszystkich poziomdéw wodonosnych okolicznych wysoczyzn. W
odlegtosci ok. 1 km od granicy obszaru planu w kierunku pétnocno-wschodnim znajduje sie komunalne
ujecie wod podziemnych ,Jana z Kolna”. Jest to ujecie ujmujgce wody czwartorzedowe z gtebokosci 25
m oraz kredowe z gtebokosci 143 m. Ze wzgledu na ponadnormatywng zawarto$¢ zanieczyszczen jest
ono wykorzystywane wytgcznie w sytuacjach awaryjnych. Ujecie komunalne wod podziemnych Rumia
jest oddalone od granic planu o ok. 7,5 km w kierunku pdtnocno-zachodnim, i znajduje sie w gtebi
pradoliny.

Mapa hydrogeologiczna Polski wskazuje na brak izolacji od powierzchni wod podziemnych w Ob-
nizeniu Redtowskim i zwigzany z tym ich wysoki poziom zagrozenia zanieczyszczeniem. W strefie kra-
wedziowej wysoczyzny poziom izolacji wzrasta do stabego, poziom zagrozenia jest jednak niski z po-
wodu braku istotnych ognisk zanieczyszczen.

Pétnocny fragment obszaru planu nalezy do obszaru ochronnego gtéwnego zbiornika wéd pod-
ziemnych nr 110 ,Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy”. GZWP jest najbardziej zasobnym zbiornikiem
wod podziemnych w granicach Gdyni (Niesyt 1996, Niesyt, Piekarek-Jankowska 1998) i nalezy do gru-
py 8 najzasobniejszych zbiornikdw w pdtnocnej Polsce (Czochanski i in. 2006).

Warunki klimatyczne, stan aerosanitarny i klimat akustyczny

Makroklimatyczne cechy potozenia Gdyni, w tym i obszaru opracowania przedstawiajg stan przej-
Sciowy miedzy klimatem oceanicznym a kontynentalnym, modyfikowany jeszcze przez bezpo$rednie
sgsiedztwo Morza Battyckiego. Efektem tego jest duza zmienno$¢ standéw pogody oraz ztagodzenie
rocznych i dobowych kontrastéw termicznych, przejawiajace sie podniesieniem temperatury powietrza
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w pétroczu jesienno-zimowym i obnizeniem w pdtroczu wiosenno-letnim, z wiosng chfodniejszg od je-
sieni. Zwiekszone wartosci wykazuje wilgotno$¢ wzgledna powietrza — najbardziej wilgotne sg miesiace
zimowe (Przewozniak red. 1995, Szukalski 1990). Nizsze od $rednich dla Nizu Polskiego sq sumy opa-
déw, ze wzgledu na potozenie pobrzeza w cieniu opadowym Pojezierza Pomorskiego. Roczna suma
opaddéw atmosferycznych wynosi 535 mm, najwieksze opady wystepujg w lipcu i wynoszg 79,2 mm,
najnizsze — w marcu i wynoszq 22,7 mm. Duze réznice wysokosci i znaczne nieraz nachylenia zboczy,
takZe relatywnie duze nachylenie utwardzonych ulic schodzacych w dét dolin rozcinajacych strefe kra-
wedziowg powodujq jednak, ze podczas dtugotrwatych lub intensywnych opadéw sptyw powierzchniowy
nabiera sity przekraczajacej mozliwosci przepustowe kanalizacji deszczowej. Wody niosg wowczas
takze znaczne ilosci materiatu sptukanego ze zboczy, zanieczyszczajacego pdzniej powierzchnie ko-
munikacyjne i zamulajacego przewody kanalizacyjne.

Rejon Pobrzeza Kaszubskiego odznacza sie wysokimi wartosciami ustonecznienia (krotszym
okresem zachmurzenia) w stosunku do pojezierza, zwtaszcza w maju i czerwcu. Suma godzin usto-
necznienia rzeczywistego (czas kiedy storice jest nad horyzontem, niczym nie przestonigte) w miesia-
cach letnich w rejonie Gdyni dochodzi do 750, a w samym czerwcu w przekracza 255 (w Chojnicach ok.
235). Srednia roczna suma wynosi 1 700 godzin (Trapp 2001). Wartosci te nalezg do najwyzszych w
Polsce.

Obecno$¢ srédmiejskiej, w typie, zabudowy w istotny sposéb modyfikuje lokalne warunki klima-
tyczne, zwtaszcza warunki termiczne i wietrzne. Obszary zabudowane sg przez caty rok i niemal przez
catg dobe cieplejsze od niezabudowanych. Najwieksze roznice wystepujg wiosng i latem w nocy, naj-
mniejsze zimg i latem w godzinach popotudniowych. Intensywne wypromieniowywanie ciepta z po-
wierzchni budowli w cieptym okresie roku, w sprzyjajacych warunkach pogodowych przyczynia sie jed-
nak do powstawania nocq lokalnych osrodkéw chtodu i znacznych przestrzennych réznic temperatury
(Trapp 1978). Uksztattowanie terenu sprzyja przy tym powstawaniu nocnych sptywéw zimnego powie-
trza wzdtuz ulic schodzacych w dot strefy krawedziowej, mogacego gromadzi¢ sie chwilowo pomiedzy

nizej potozong zabudowa. Znacznie fagodzi ten stan rzeczy obecno$¢ terendéw zieleni.

Wptyw zabudowy na stosunki wietrzne w miescie polega przede wszystkim na zmniejszeniu
ogolnej predkosci wiatru, ale zwigkszeniu jej lokalnie i lokalnych turbulencji oraz wytworzeniu systemu
wiatrow miejskich (Trapp, Korzeniewski 1981). W zwartej zabudowie srodmiescia, o wyraznym przebie-
gu ulic obserwowano m.in.:

» tendencje do zmiany kierunku wiatru (powyzej 5 M/s) na zgodny z przebiegiem ulic, przy silnych
wiatrach takze ulic potozonych poprzecznie do pierwotnego kierunku wiatru,
» przyspieszenie predkosci wiatrow (zwtaszcza wiejacych z potnocy i pdtnocnego zachodu) w Swietle

ulic o dtugich, pozbawionych skrzyzowan odcinkach, ze zwartg zabudowa po obu stronach (tutaj
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gtéwnie ul. Slaska),
» powstawanie silnych turbulencji przy zmianie szerokosci ulic.

O stanie czysto$ci powietrza w niedalekim sgsiedztwie obszaru planu poglad dajg dane z dwéch
bylych punktow kontrolnych — przy al. Pitsudskiego i ul. Zwirki i Wigury. Wyniki z obu stacji wskazujg na
ogélnie dobry stan aerosanitarny Srodmiescia, w przypadku wiekszosci podstawowych zanieczyszczen.
W centrum miasta nie notowano przekroczen dopuszczalnych wartosci dwutlenku siarki SO2, dwutlenku
azotu NOz i benzenu, a takze pytu zawieszonego. Na stacji przy al. Pitsudskiego prowadzone byty takze
pomiary Sredniorocznego stezenia w pyle zawieszonym szeregu innych substanciji. W$rdd nich ponize;
dopuszczalnych wartosci ksztattowaty sie stezenia otowiu, kadmu, niklu i arsenu. Normy przekroczone
zostaty natomiast w przypadku benzo[a]pirenu i substancji smotowych (w obu przypadkach o 100%)
(Raport o stanie $rodowiska... WIOS 2006). Poziom przekroczen dla benzo[a]pirenu utrzymat sie i w
roku 2010 (WIOS 2011).

Uchwata Nr 1203/XLIX/10 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28.06.2010 r. w sprawie
okre$lenia programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracji tréjmiejskiej podnosi fakt wystgpienia w
roku 2008 przekroczen dopuszczalnych pozioméw zawartosci pytu zawieszonego PM10 na terenie
Pradoliny Kaszubskiej, na stacji pomiarowej AM10 sieci ARMAAG przy ul. Wendy
(www.armaag.gda.pl). Pomimo $redniorocznej warto$ci stezenia pytu zawieszonego PM10 zgodnej z
normg, w poszczegdlnych miesigcach regularie przekraczane tam byly dobowe warto$ci normatywne,
z czestoScig w skali roku znacznie wyzszg niz dopuszczalna (35 — wg. obowigzujacego wowczas
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 6.06.2002r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
niektorych substancji w powietrzu, alarmowych poziomow niektorych substancji w powietrzu oraz
marginesow tolerancji dla dopuszczalnych poziomow niektorych substancji). Przekroczenia takie
nalezaty do przyczyn opracowania takze wcze$niejszego programu ochrony powietrza dla aglomeracji
trojmiejskiej, wprowadzonego rozporzadzeniem nr 33/2007 Wojewody Pomorskiego z dnia
19.12.2007 r. Obowigzujgca obecnie uchwata sejmiku wskazuje ponadto na przekroczenie docelowego
poziomu benzo[a]pirenu, o okresie usrednienia wynikow pomiardw wynoszacym rok kalendarzowy, w

punkcie przy al. Pitsudskiego. W rejonie Wezta im. F. Cegielskiej i skrzyzowania ul. Slaskiej z ul.

Warszawska program ochrony powietrza wyznacza natomiast obszar przekroczen pylu zawieszonego

PM10 (o okresie u$redniania wynikow pomiardw 24 godziny) na podstawie analizy wynikow

modelowych.
Zgodnie z opisem zawartym w uchwale Nr 1203/XLIX/10 Sejmiku przekroczenia poziomu

dopuszczalnego pylu zawieszonego PM10 sg spowodowane przede wszystkim emisjg liniowg
(komunikacyjng), w drugiej kolejnosci emisjg powierzchniowg (komunalng). Oceny te podtrzymuje réw-

niez obowigzujacy obecnie ,Program ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trojmiejskiej, w ktorej
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zostat przekroczony poziom dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy
benzo(a)pirenu’, przyjety uchwatg Nr 754/XXXV/13 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia
25.11.2013 .

Podstawowym zrodtem zanieczyszczen powietrza w rejonie opracowania jest komunikacja samo-
chodowa. Ze wzgledu na poditaczenie czesci zabudowy do sieci cieptowniczej oraz znaczny udziat zré-
det ciepta opalanych gazem ograniczony wptyw na lokalny stan aerosanitarny ma emisja zanieczysz-
czen z indywidualnych kottowni.

Caly obszar planu nalezy do terenéw strefy Srodmiejskiej (ryc. 2), w ktérej dopuszczalny poziom
hatasu, wyrazonego dtugookresowym, $rednim poziomem dzwigku wynosi (Elektroniczna Mapa Aku-
styczna Miasta Gdyni 2012):
dla pory dnia, wieczoru i nocy (LDWN):

» hatas drogowy i szynowy — 70 dB (A),

* hatas przemystowy — 55 dB (A),

dla pory nocy (LN):

* hatas drogowy i szynowy — 65 dB (A),

* hatas przemystowy — 45 dB (A).

Gtownym zrodtem hatasu w analizowanej cze$ci miasta jest komunikacja kotowa (ryc. 3, 4). Istot-
nej roli w tym zakresie nie odgrywa juz komunikacja kolejowa (ryc. 5, 6). Hatas przemystowy w ksztat-
towaniu klimatu akustycznego w granicach planu takze nie ma istotnego znaczenia. Na podstawie mapy
akustycznej (Elektroniczna Mapa Akustyczna Miasta Gdyni 2012) mozna stwierdzic, ze:

» dopuszczalny poziom hatasu drogowego dla strefy srodmiejskiej, wyrazonego diugookresowym,
$rednim poziomem dzwieku dla pory dnia, wieczoru i nocy (LDWN) przekroczony jest na fasadach
budynkéw na catej dtugosci ul. Warszawskiej, ul. Witominiskiej i ul. Kieleckiej (ryc. 3),

» sporadycznie, punktowo przekroczony jest dopuszczalny poziom hatasu drogowego, wyrazonego
dtugookresowym, Srednim poziomem dzwigku dla pory nocy (LN —ryc. 4),

* na jakos¢ klimatu akustycznego nie ma wptywu poziom hatasu kolejowego, okreslony zaréwno dla

pory dnia, wieczoru i nocy (LDWN), jak i samej nocy (LN) (ryc. 5, 6).

Szata roslinna, roznorodno$¢ biologiczna

Obszar planu obejmuje tereny gdzie szata roslinna zachowata jeszcze pewne $lady naturalnosci.
Sq to tereny lesne, nalezace do gtdwnego kompleksu lasow strefy krawedziowej, jak i izolowane enkla-
wy na szczytach erozyjnych ostancow. Stanowig one lasy komunalne Miasta Gdynia (oddz. 2, 3, 4, 5,
6). Drzewostan jest w wigkszo$ci stary, budowany przez buki i deby, z domieszka sosny, w wieku 80-90
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lat, miejscami przekraczajagcym 100 i 150 lat (Plan urzadzenia lasu 2006). Nizsze warstwy lasu ze
wzgledu na bezposrednie sasiedztwo miasta i silng presje sq jednak do$¢ mocno znieksztatcone w
swojej strukturze i sktadzie gatunkowym. Cze$¢ drzewostandw, nawigzujacych do zbiorowisk lesnych,
zachowata sie takze na gruntach majacych juz przeznaczenie budowlane. Wystepujg one m.in. na grun-
tach zakonu 0.0. Jezuitow, terenie szkoty podstawowej nr 26 przy ul. Tatrzanskiej czy dziatkach budow-
lanych przy ul. Mazurskiej. Sladem po lasach porastajacych wczesniej teren na zachéd od ul. Pomor-
skiej sg stosunkowo liczne stare, ponad 80-90 letnie drzewa, rozproszone w obrebie zabudowy.

Szata ro$linna w obrebie terendw zabudowanych zostata catkowicie przeksztatcona przez czto-
wieka. Tworzy jg gtéwnie, mniej lub bardziej zadbana, zieler urzadzona, przewaznie towarzyszaca za-
budowie mieszkaniowej na indywidualnych dziatkach oraz wolnostojacej zabudowie ustugowej (ustug
o$wiaty, zdrowia) i mieszkalnej wielorodzinnej. W miejscach nie zagospodarowanych utrzymujg sie
ptaty roslinnosci ruderalne;.

Obecno$¢ lasow oraz zadrzewien i drzew stanowigcych m.in. pozostato$¢ po ich dawnym zasie-
gu zapewnia tej czesci miasta znaczny udziat zieleni wysokiej. W tym takze ogdinodostepnej, cho¢ w
tym przypadku gtownie nieurzadzonej (obejmujacej w wiekszosci fragmenty lasu na wzniesieniach mie-
dzy ulicami). Teren zieleni u zbiegu ul. Pomorskiej i ul. Nowogrodzkiej jest obecnie mocno zaniedbany,
z drzewostanem silnie zmienionym w poréwnaniu z pobliskim lasem komunalnym i objety ustaleniami
planu miejscowego, ktory na tym terenie lokalizuje zielen parkowa jako towarzyszacg terenom mieszka-
niowym.

Zieleni przyulicznej w granicach planu jest niewiele. Wsrdd niej wyrdznia sie nasadzenie kaszta-
nowcow w wieku ok. 70 lat przy ul. Witominskiej, jednak drzewa sg w duzej cze$ci ostabione i czesto
uszkodzone, oraz dysponujg miejscem zapewniajagcym mato korzystne warunki rozwoju. Oprécz kasz-
tanowcow istniejg takze nasadzenia lipowe w wieku 50-60 lat przy ul. Wolnosci (do jej zbiegu z ul. Pod-

laska) i ul. Nowogrodzkiej (miedzy ul. Warszawskg i ul. Pomorska).

2.2. Walory przyrodnicze, konieczny zakres ich ochrony

W obrebie zabudowy sktadniki przyrodnicze zwigzane z powierzchnig ziemi (rzezba, pokrywa
glebowa, szata ro$linna) zostaty juz silnie przeksztatcone, a przyroda ozywiona ograniczona jest gtow-
nie do zieleni urzadzonej towarzyszacej budynkom. Zieler wykazuje rézny stopien utrzymania ogdlnie
jednak reprezentuje przecietne walory przyrodnicze. Elementem wyr6zniajacym sie jednak swojg warto-
$cig przyrodnicza i krajobrazowg sg stare okazy drzew, w tym gatunkdw szlachetnych (buk, dab), pozo-
state po dawnych lasach wsrod zabudowy.

Cechy naturalne, zarowno w powierzchni ziemi, jak i szacie roslinnej, zachowaty enklawy lasu na

szczytach erozyjnych ostancéw, a takze, objete granicami planu, obrzeza laséw strefy krawedziowe;.
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Majg one nie tylko istotne znaczenie krajobrazowe, ale takze biocenotyczne (jako ostoja szeregu le-
$nych i ekotonowych gatunkdéw roslin i zwierzat), a wespdt z catg powierzchnig biologicznie czynng
rowniez $rodowiskotwércze. W strefie duzych rdznic wysokos$ci i znacznych nachylen obecnos¢ w new-
ralgicznych miejscach zréznicowanej zieleni pozwala ograniczy¢ intensywno$¢ i rozmiar sptywu po-

wierzchniowego.

2.3. Przyrodnicze powiagzania z otoczeniem, konieczny zakres ich ochrony

Obszar planu przylega bezposrednio do kompleksu lasow strefy krawedziowej wysoczyzny Poje-
zierza Kaszubskiego, obejmujac swoimi granicami takze jego skraj. Enklawy lasu na erozyjnych ostan-
cach stanowig wiec przediuzenie duzej potaci seminaturalnych ekosystemow, zachowujac z nimi zwig-
zek ograniczany jedynie funkcjonowaniem ul. Tatrzanskiej i towarzyszacej jej zabudowy. Le$ne ,wyspy”
znaczaco wzbogacajg flore i faune terendw miejskich, ale trwato$¢ i stopien tego wzbogacenia sg $cisle
uzaleznione od sprawnosci powigzan z zewnetrznym systemem przyrodniczym.

Obszar planu znajduje sie w strefie tranzytowej w przeptywie materii pomiedzy wyzej potozong
czescig strefy krawedziowej a dnem Obnizenia Redtowskiego. Oznacza to, ze zjawiska pojawiajace sie
w gornych partiach zboczy beda miaty wptyw na funkcjonowanie nizej potozonych partii miasta, a spo-
sob zagospodarowania analizowanego terenu bedzie oddziatywat na zabudowe po jego wschodniej
stronie, gtownie poprzez intensywny sptyw powierzchniowy wdd deszczowych i okresowy sptyw zim-

nych mas powietrza.

3. Walory kulturowe i cechy krajobrazu
Zabudowa obecna na obszarze planu obejmuje tez architekture z poczatkowego okresu powsta-
wania miasta w pierwszej potowie XX w. Do obiektéw o stwierdzonej wartosci historycznej naleza;

znajdujace sie w wojewddzkim rejestrze zabytkow:

» dom czynszowy Antoniego i Bronistawy Konopkoéw wraz z garazem i dziatkg o nr ewidencyjnym
283, ul. Stupecka 9 (decyzja Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku z
dnia 16.10.2009 r., nr rejestru: A - 1856);

znajdujace sie w gminnej ewidenciji zabytkow:

* budynek mieszkalny, ul. Bydgoska 17,

* budynek mieszkalny, ul. Elblgska 3,

* budynek mieszkalny, ul. Karpacka 6,

*  budynek mieszkalny, ul. Karpacka 8,

* budynek mieszkalny, ul. Karpacka 9,

* budynek mieszkalny, ul. Karpacka 10,

» czes¢ budynku mieszkalnego blizniaczego, ul. Kotobrzeska 3,
» budynek mieszkalny blizniaczy, ul. Kotobrzeska 7/9,
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budynek mieszkalny, ul. Kotobrzeska 15,

budynek mieszkalny, ul. Kwidzyriska 2,

budynek mieszkalny, ul. Kwidzyriska 4,

budynek mieszkalny, ul. Kwidzynska 6,

budynek mieszkalny, ul. Kwidzynska 11,

budynek mieszkalny, ul. Kwidzyriska 13,

budynek mieszkalny, ul. Kwidzyriska 16,

zespdt budynkow mieszkalnych, ul. Kwidzyrska 10, 12, 14,
budynek mieszkalny, ul. Leborska 1,

budynek mieszkalny, ul. Leborska 1a,

budynek mieszkalny, ul. Malborska 4,

budynek mieszkalny, ul. Malborska 6,

budynek mieszkalny, ul. Mazurska 10,

budynek mieszkalny, ul. Nowogrodzka 24/24a,
budynek mieszkalny blizniaczy, ul. Nowogrodzka 29/31,
budynek mieszkalny, ul. Nowogrodzka 30,

budynek mieszkalny, ul. Nowogrodzka 36a,

budynek mieszkalny, ul. Nowogrodzka 36b,

budynek mieszkalny blizniaczy, ul. Nowogrodzka 38/38a,
budynek mieszkalny, ul. Nowogrodzka 39,

budynek mieszkalny, ul. Nowogrodzka 40,

budynek mieszkalny, ul. Nowogrodzka 41,

budynek mieszkalny, ul. Olsztyriska 2,

budynek mieszkalny blizniaczy, ul. Olsztyriska 4/6,
budynek mieszkalny, ul. Olsztyriska 8,

budynek mieszkalny blizniaczy, ul. Olsztynska 11/13,
budynek mieszkalny, ul. Olsztyriska 12,

budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Olsztyriska 14,
budynek mieszkalny blizniaczy, ul. Olsztyriska 15/17,
budynek mieszkalny blizniaczy, ul. Olsztynska 19/21,
budynek mieszkalny, ul. Olsztynska 21b,

budynek mieszkalny, ul. Olsztyriska 21c,

budynek mieszkalny, ul. Olsztyriska 24,

budynek mieszkalny, ul. Olsztyriska 26,

budynek mieszkalny, ul. Olsztyriska 28,

budynek mieszkalny blizniaczy, ul. Olsztynska 32/34,
budynek mieszkalny blizniaczy, ul. Olsztyriska 33/35,
budynek mieszkalny blizniaczy, ul. Olsztyriska 36/38,
budynek mieszkalny, ul. Olsztyriska 37,

budynek mieszkalny, ul. Olsztyriska 42,

schron podziemny (tunelowy), ul. Olsztynska,
budynek mieszkalny, ul. Podlaska 4,

budynek mieszkalny, ul. Podlaska 9,

budynek mieszkalny, ul. Podlaska 11,

budynek mieszkalny, ul. Pomorska 5,

budynek mieszkalny blizniaczy, ul. Pomorska 7/9,
budynek mieszkalny, ul. Pomorska 12,
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budynek mieszkalny, ul. Pomorska 16,

budynek mieszkalny, ul. Pomorska 18,

budynek mieszkalny, ul. Pomorska 22,

budynek mieszkalny, ul. Pomorska 23,

budynek mieszkalny, ul. Pomorska 30,

budynek mieszkalny, ul. Pomorska 40,

budynek mieszkalny, ul. Pomorska 41,

budynek mieszkalny, ul. Pomorska 46,

budynek mieszkalny, ul. Pomorska 48,

budynek mieszkalny, ul. Pomorska 50,

budynek mieszkalny, ul. Pomorska 51,

budynek mieszkalny, ul. Pomorska 56,

budynek mieszkalny, ul. Pomorska 61,

budynek mieszkalny, ul. Pomorska 62,

budynek mieszkalny, ul. Poznanska 8,

budynek biurowy, ul. Poznarnska 10,

budynek mieszkalny, ul. Poznanska 12,

budynek mieszkalny, ul. Stupecka 7,

budynek mieszkalny, ul. Stupecka 8,

budynek mieszkalny, ul. Stupecka 10,

budynek mieszkalny, ul. Stupecka 11,

budynek mieszkalno-ustugowy blizniaczy, ul. Stupecka 12/12a,
budynek mieszkalny blizniaczy, ul. Stupecka 13/15,
budynek mieszkalny, ul. Stupecka 14,

budynek mieszkalny, ul. Stupecka 16,

budynek mieszkalny blizniaczy, ul. Stupecka 21/23,
budynek mieszkalny, ul. Stupecka 22,

budynek mieszkalny, ul. Stupecka 26,

budynek mieszkalny, ul. Stupecka 28,

budynek mieszkalny, ul. Stupecka 29,

budynek mieszkalny, ul. Stupecka 30,

budynek mieszkalny blizniaczy, ul. Stupecka 33/35,
budynek mieszkalny, ul. Stupecka 36,

budynek mieszkalny blizniaczy, ul. Stupecka 37/39,
budynek mieszkalny, ul. Stupecka 38,

budynek mieszkalny blizniaczy, ul. Szczecinska 4/6,
budynek mieszkalny blizniaczy, ul. Szczecirnska 8/10,
budynek mieszkalny, ul. Szczecinska 14,

budynek mieszkalny, ul. Szczecirska 18,

budynek mieszkalny, ul. Szczeciriska 20,

zespot budynkow mieszkalnych, ul. Szczecinska 26, 28, 30,
budynek mieszkalny, ul. Sztumska 4,

budynek mieszkalny blizniaczy, ul. Sztumska 6/6a,
budynek mieszkalny, ul. Tatrzanska 2,

budynek mieszkalny, ul. Tatrzanska 3,

budynek mieszkalny, ul. Tatrzanska 5,

budynek mieszkalny, ul. Tatrzanska 7,
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budynek mieszkalny, ul. Tatrzanska 8,

budynek mieszkalny, ul. Tatrzanska 9,

budynek mieszkalny, ul. Tatrzanska 14,

budynek mieszkalny, ul. Tatrzanska 15,

budynek mieszkalny, ul. Tatrzanska 16,

budynek mieszkalny, ul. Tatrzanska 17,

budynek przedszkola, ul. Tatrzarska 18,

budynek mieszkalny, ul. Tatrzanska 19,

budynek mieszkalny, ul. Tatrzanska 21,

budynek mieszkalny, ul. Tatrzanska 23,

budynek mieszkalny, ul. Tatrzanska 24,

budynek mieszkalny, ul. Tatrzanska 28,

budynek mieszkalny, ul. Tatrzanska 29,

budynek mieszkalny, ul. Tatrzanska 32,

budynek mieszkalny, ul. Tatrzanska 33,

budynek mieszkalny, ul. Tatrzanska 34,

budynek plebanii kosciota, ul. Tatrzafska 35,
budynek kosciota, ul. Tatrzanska 35,

budynek mieszkalny, ul. Tatrzanska 41,

budynek mieszkalny blizniaczy, ul. Tatrzafska 47/49,
budynek mieszkalny blizniaczy, ul. Tatrzaska 51/53,
budynek mieszkalny blizniaczy, ul. Tatrzanska 55/57,
budynek mieszkalny, ul. Tatrzanska 65,

budynek mieszkalny, ul. Torunska 5,

budynek mieszkalny, ul. Torunska 6,

budynek mieszkalny, ul. Torunska 7,

budynek mieszkalny, ul. Urszulanek 1,

budynek mieszkalny, ul. Urszulanek 3,

budynek mieszkalny, ul. Urszulanek 5,

budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Warszawska 16,
budynek mieszkalny, ul. Warszawska 44,

budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Warszawska 74,
budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Warszawska 78,
budynek mieszkalny, ul. Witomirnska 15,

budynek mieszkalny, ul. Witominska 19,

budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Witomirska 23,
szopa drewniana, ul. Witomiriska 25/27,

budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Witomiriska 26,
budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Witomiriska 28,
budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Witomirska 30,
budynek mieszkalny, ul. Witomirnska 34,

budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Witomiriska 36,
budynek mieszkalny, ul. Witomirnska 38,

budynek mieszkalno-ustugowy, ul, Wolno$ci 5,
budynek mieszkalny, ul. Wolnosci 8,

budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Wolnosci 9,
budynek mieszkalny blizniaczy, ul. Wolnosci 10/10a,
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* budynek mieszkalny, ul. Wolnosci 14,

* budynek mieszkalny, ul. Wolnosci 15,

* budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Wolnosci 17,

*  budynek mieszkalny, ul. Wolnosci 19,

*  budynek mieszkalny, ul. Wolno$ci 20a,

* budynek mieszkalny, ul. Wolnosci 21,

*  budynek szkolny, ul. Wolnosci 22,

* budynek mieszkalny, ul. Wolno$ci 22a,

* budynek szkolny, ul. Wolnosci 22b,

* budynek mieszkalny blizniaczy, ul. Wolno$ci 24/24a,
» budynek mieszkalny blizniaczy, ul. Wolno$ci 26a/26b,
» budynek mieszkalny blizniaczy, ul. Wolno$ci 28/30,
* budynek mieszkalny, ul. Wolnosci 29,

* budynek mieszkalny, ul. Wolnosci 31,

*  budynek mieszkalny blizniaczy, ul. Wolno$ci 32/34,
*  budynek mieszkalny, ul. Wolnosci 33,

*  budynek mieszkalny, ul. Wolnosci 35,

*  budynek mieszkalny blizniaczy, ul. Wolno$ci 36/38,
*  budynek mieszkalny, ul. Wolnoci 37,

» budynek mieszkalny blizniaczy, ul. Wolno$ci 40/42,
* budynek mieszkalny, ul. Wolnosci 41,

*  budynek mieszkalny, ul. Wolnosci 43,

* budynek mieszkalny blizniaczy, ul. Wolno$ci 44/46,
* budynek mieszkalny blizniaczy, ul. Wolno$ci 48/50,
*  budynek mieszkalny, ul. Wolnosci 49,

* budynek mieszkalny, ul. Wolnosci 51,

* budynek mieszkalny, ul. Wolnosci 53,

*  budynek mieszkalny, ul. Wolnosci 55,

* budynek mieszkalny blizniaczy, ul. Wolno$ci 56/58,
* budynek mieszkalny, ul. Wolnosci 57,

*  budynek mieszkalny, ul. Wolnosci 59,

*  budynek mieszkalny blizniaczy, ul. Wolno$ci 60/62,
* budynek mieszkalny, ul. Zakopianska 1,

* budynek mieszkalny, ul. Zakopianska 2a,

» budynek mieszkalny blizniaczy, ul. Zakopianska 4/4a,
* budynek mieszkalny, ul. Zakopianska 6,

* budynek mieszkalny, ul. Zakopianska 6a,

* budynek mieszkalny, ul. Zakopianska 10,

* budynek mieszkalny, ul. Zakopianska 14,

* budynek mieszkalny, ul. Zakopianska 15,

* budynek mieszkalny, ul. Zakopianska 19,

* budynek mieszkalny, ul. Zakopianska 20,

* budynek mieszkalny, ul. Zakopianska 21,

* budynek mieszkalny, ul. Zakopianska 23.

Wieksza czes¢ obszaru planu, z wyjatkiem jego potudniowego kranca, znajduje sie w strefach

ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i zabudowy z dopuszczeniem pewnych prze-
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ksztatcen i uzupetnien (strefa Il), wskazanych w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni. Wschodnie obrzeze obszaru planu, pomiedzy ul. Pomorskg a ul. Warszawska,
nalezy do strefy Il Srodmiescia Gdyni (1a), pozostata jego czesé do strefy zespotu zabudowy dzielnicy
mieszkaniowej Dziatki Le$ne (1g).

Na obszarze opracowania reprezentowany jest typ krajobrazu kulturowego zurbanizowanego.
Tworzy go zabudowa z r6znego okresu przy czym w znacznej czesci oddaje ona obraz dzielnicy z lat
30. XX w. Istotnym elementem wptywajacym na jakoS¢ krajobrazu sg tereny le$ne okalajace zespoly
zabudowy wypetniajacej doliny rozcinajace strefe krawedziowa, a takze stare pokolenie drzew (80-90
letnich) rozproszonych pomiedzy zabudowa. Waznym sktadnikiem krajobrazu miejskiego sg takze za-
drzewienia przyuliczne, wéréd ktdrych wyrdzniajg sie nasadzenia kasztanowcdw przy ul. Witomiriskiej.

Wymagajg one jednak rewaloryzacji i poprawy warunkéw ich dalszego rozwoju.

4. Znaczenie dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu dla jakosci $ro-
dowiska i warunkéw zycia ludzi, potencjalne zmiany

Obszar planu jest w czesci zajety przez zainwestowanie miejskie, lecz gtownie w postaci umiar-
kowanie wptywajacej na jako$¢ Srodowiska. Przeksztatcenia, ktdre objety tereny najdogodniejsze do
zabudowy dotyczg przede wszystkim powierzchni ziemi i pokrywy ro$linnej. Znacznej modyfikaciji ulegty
takze warunki sptywu powierzchniowego, ktéry, ze wzgledu na ogélne uksztattowanie terenu, w obrebie
zabudowy ulegt znacznemu przyspieszeniu i w nizszych partiach miasta moze by¢ przyczyna utrudnien
w funkcjonowaniu uktadu komunikacyjnego, jak i sieci kanalizacji deszczowej. Istotng role w ogranicza-
niu tego zjawiska odgrywajg zachowane tereny le$ne, zwtaszcza porastajgce najbardziej strome partie
stokéw oraz powierzchnia biologicznie czynna utrzymana w obrebie zabudowy. Tereny le$ne ogélnie
majg powazne znaczenie w ksztattowaniu warunkéw zycia w dzielnicy, jako wazny czynnik $rodowisko-
tworczy i element biocenotyczny.

Obszarem o najwyzszym poziomie emisji do Srodowiska jest rejon Srodmiejskiej zabudowy we
wschodniej cze$ci obszaru planu, szczegoinie ul. Warszawska oraz dochodzaca do niej ul. Witomirska.
Sq to przede wszystkim emisje komunikacyjne: zanieczyszczen powietrza, wod opadowych i roztopo-
wych, a takze hatas.

Zagospodarowanie na obszarze planu wptywa takze na stan Srodowiska terendw sasiednich. Do-
tyczy to takze wod Zatoki Gdanskiej, do ktorej sg odprowadzane wody deszczowe z kanalizacji burzo-
wej znajdujgcej sie w granicach opracowania.

Na charakterystyke aktualnego stanu Srodowiska i wynikajacych z niego uwarunkowan zagospo-

darowania skfadajg sie nastepujace, zasadnicze elementy:

17



Elementy wptywajace na aktualng jako$¢ srodowiska miejsclz|"|i:;§:'|:°na Siok]
formy i zrodia zagrozen, postepujace zjawiska negatywne
emisje komunikacyjnych zanieczyszczen powietrza, zwtaszcza pytu zawie- PY
szonego PM10 i benzo[a]pirenu
hatas komunikacyjny i przekroczenia jego dopuszczalnego poziomu w rejo- °
nie ul.ul. Warszawskiej i Witominskiej
emisje zanieczyszczen gruntu i wod podziemnych, gtéwnie poprzez Scieki °
deszczowe
sptyw zanieczyszczonych wéd deszczowych systemem kanalizacyjnym do Y
Zatoki Gdanskiej
gwattowny sptyw wod opadowych zwigzany z uksztattowaniem terenu,
wptywajacy na funkcjonowanie uktadu komunikacyjnego i kanalizacji desz- [
CZowej
formy i zrodta ryzyka zagrozen naturalnych
zagrozenie ruchami masowymi ziemi | | @ |
wrazliwe, zagrozone, cenne lub chronione elementy przyrodnicze
enklawy lasu jako wazny czynnik Srodowiskotwérczy i element biocenotycz- °
ny
TPK [ ]
pomniki przyrody L
obszar ochronny GZWP 110 [ ]
obszar specjalnej ochrony Natura 2000 ,Zatoka Pucka” PLB 220005 [ ]
najstarsze pokolenie zieleni wysokiej, w tym zielen przyuliczna L
wrazliwe, zagrozone, cenne lub chronione elementy kulturowe i krajobrazu
obiekty wpisane do rejestru zabytkdw o
obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw | ]
historyczne rozplanowanie i zabudowa Srédmiesécia Gdyni oraz Dziatek Le- PY
$nych w strefie ochrony konserwatorskiej

5. Obowiazujacy i postulowany zakres ochrony zasobdw srodowiska

Obszar planu obejmujac pas lasu w rejonie ul. Tatrzanskiej wchodzi w granice Trojmiejskiego
Parku Krajobrazowego. Na jego terenie obowigzujg zapisy uchwaty nr 143/VIl/11 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 27.04.2011 r. w sprawie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom.
nr 58, poz. 1194). Wprowadzajg one m. in. nastepujace zakazy:

» realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu art. 59
ustawy z dnia 03.11.2008r r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spo-
feczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko,

» likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

» wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigza-

nych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
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budowg, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych;

» dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub racjonal-
nej gospodarce rolnej, le$nej, wodnej lub rybackiej;

* likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wod-
no-bfotnych;

» utrzymywania otwartych rowéw Sciekowych i zbiornikéw $ciekowych.

W opisywanej czesci Miasta TPK nie ma wyznaczonej otuliny.

W granicach obszaru planu znajdujq si¢ ponadto 2 pomniki przyrody:

* buk pospolity 0 obwodzie 361 cm, nr 33 w rejestrze gminy (936 w rejestrze konserwatora przyro-
dy), w pasie lasu miedzy ul. Nowogrodzka i ul. Mazurska, ustanowiony rozporzadzeniem nr 5/95
Wojewody Gdanskiego z dnia 15.12.1995r.,

*  buk pospolity o obwodzie 430 cm, nr 52 w rejestrze gminy, ul. Krolewiecka 8, ustanowiony uchwatg
nr XXVI11/963/2001 Rady Miasta Gdyni z dnia 28.02.2001r.

Przylegajaca do terenéw Srédmiescia Zatoka Pucka, oddalona od granic obszaru planu o ok.
1 km stanowi obszar specjalnej ochrony (OSO) w sieci Natura 2000 ,Zatoka Pucka” PLB 220005. Zostat
on utrzymany rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12.01.2011 r. w sprawie obszaréw spegjal-
nej ochrony ptakéw. Wedtug standardowego formularza danych tego obszaru (SDF), zagrozeniem dla
niego sg;

»  zrzuty oczyszczonych $ciekdw komunalnych z oczyszczalni Debogérze i Swarzewo,

» prace czerpalne zwigzane z ochrong Potwyspu Helskiego,

* masowa rekreacja na wybrzezach zatoki,

* intensywny rozwoj sportow wodnych,

* rybotéwstwo z uzyciem sieci stawnych.

Zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody ,Zabrania sie podejmo-
wania dziatan moggcych w znaczacy sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk ga-
tunkow roslin i zwierzat, a takze w znaczacy sposob wptyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochro-
ny zostat wyznaczony obszar Natura 2000 (z zastrzezeniem art. 34: jezeli przemawiajg za tym koniecz-
ne wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze spotecznym lub gospodar-
czym, i wobec braku rozwigzan alternatywnych, wiasciwy miejscowo regionalny dyrektor ochrony sro-
dowiska, a na obszarach morskich dyrektor wtasciwego urzedu morskiego, moze zezwoli¢ na realizacje
planu lub przedsiewzigcia, ktore mogq mie¢ negatywny wpfyw (...) zapewniajgc wykonanie kompensacji
przyrodniczej niezbednej do zapewnienia spdjnosci i wiasciwego funkcjonowania sieci obszarow Natura

2000)”. Jednoczes$nie, zgodnie z art. 36, ust. 1 przywotanej ustawy: "na obszarach Natura 2000 (...) nie
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podlega ograniczeniu dziatalno$¢ zwigzana z utrzymaniem urzadzen i obiektow stuzacych bezpieczen-
stwu przeciwpowodziowemu oraz dziatalnos¢ gospodarcza, rolna, lesna, fowiecka i rybacka, a takze
amatorski potow ryb, jezeli nie zagrazajg one zachowaniu siedlisk (...) ani nie wptywajq w sposob istot-
ny negatywnie na gatunki ro$lin i zwierzat, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000".
Dla obszaru Natura 2000 minister wiasciwy do spraw $rodowiska ustanawia, w drodze rozporzadzenia,

plan ochrony na okres 20 lat. Obecnie taki dokument nie zostat jeszcze sporzadzony.

Pétnocna cze$¢ obszaru planu, na pétnoc od ul.ul. Szczecinskiej, Podlaskiej i Wolnosci, znajduje
sie w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 110,
wskazanego w dokumentacji hydrogeologicznej GZWP (Aneks nr 2... 2000). Wedtug dokumentacii
hydrogeologicznej, w rejonie lokalizacji obszaru planu proponowane sg nastepujace zasady ochrony
wod podziemnych:

+ zakaz lokalizowania inwestycji bez konieczno$ci zabezpieczen przed negatywnym wplywem na
wody podziemne, a w szczegolnosci inwestycji, ktére moga zanieczy$cic wody podziemne ze
wzgledu na wytwarzane Scieki, emitowane pyly i gazy oraz sktadowanie odpadow,

+ nakaz stosowania technologii nie pogarszajgcych stanu srodowiska wodno-gruntowego,

+  konieczno$¢ uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej,

+ dokonywanie oceny wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
Srodowisko, ze szczegolnym uwzglednieniem wptywu na wody podziemne takich elementéw jak lo-
kalizacja wysypisk komunalnych, sktadowisk przemystowych, terenéw przemystowych, terendéw
przeznaczonych pod zabudowe miejska,

- ograniczenie emisji gazowych i pytowych, stosowanie paliw odpowiedniej jakosci,

« monitoring obiektow, ktdre mogty by zanieczy$ci¢ wody podziemne.

Tak jak w catym mie$cie, w granicach obszaru planu obowigzujg ustalenia ,Programu ochrony
powietrza dla strefy aglomeraciji trdjmiejskiej, w ktorej zostat przekroczony poziom dopuszczalny pytu
zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu”, przyjetego uchwatg Nr 754/XXXV/13 Sej-
miku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 r. Obowigzujacy dokument za podstawowe dziata-
nia wskazane do realizacji na terenie catej strefy aglomeracji trojmiejskiej uznaje m.in.:

1. obnizenie emisji z indywidualnych systemow grzewczych poprzez stworzenie systemu zachet do
ich likwidacji lub wymiany na niskoemisyjne,

2. rozwoj sieci gazowych w celu umozliwienia wiekszej liczbie ludnosci wykorzystania niskoemisyjne-
go paliwa,

3. uwzglednianie w planach zagospodarowania przestrzennego wymogdw dotyczacych zaopatrywa-

nia mieszkan w ciepto z nosnikéw niepowodujgcych nadmiernej emisji zanieczyszczen z indywidu-
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alnych systeméw grzewczych oraz projektowanie linii zabudowy uwzgledniajace zapewnienie
,przewietrzania” miasta, ze szczegdlnym uwzglednieniem terenéw o gestej zabudowie i zwieksze-
nie powierzchni terendw zielonych.

Gtéwnym celem jest ogdlna poprawa jako$ci powietrza, a nie tylko redukcja emisji na wybranych-
obszarach. Dziatania w celu likwidacji notowanych przekroczenr nalezy wiec podejmowac na terenie
catych miast. Dokument zaktada, ze ze wzgledu na bardzo wysoki udziat zrodet emisji powierzchniowej
w stezeniach benzo(a)pirenu w obszarach przekroczen oraz wysoki udziat w stezeniach pytu PM10,
efekt redukcji emisji zostanie osiagniety poprzez realizacje zadan zwigzanych ze zmiang sposobu
ogrzewania mieszkan oraz termomodernizacje budynkdw.

W zakresie dziatan naprawczych na poziomie lokalnym harmonogram rzeczowo-finansowy Pro-
gramu, jako dziatania ciggte przewiduje m.in.:

»  rozwdj sieci gazowych na obszarach miast,

* uwzglednianie w planach zagospodarowania przestrzennego wymogdw dotyczacych zaopatrywa-
nia mieszkan w ciepto z nosnikow nie powodujacych nadmiernej emisji zanieczyszczen z indywi-
dualnych systeméw grzewczych oraz projektowanie linii zabudowy uwzgledniajac zapewnienie
,przewietrzania” miasta ze szczeg6lnym uwzglednieniem terenow o gestej zabudowie oraz zwigk-
szenie powierzchni terendw zielonych (nasadzanie drzew i krzewow),

»  rozwdj sieci Sciezek rowerowych lub systemu komunikacji rowerowej poprzez budowe drog, $cie-
zek, tworzenie tras rowerowych o charakterze transportowym stanowigcych powigzania z punktami

integracyjnymi ,Bike & Ride".

6. Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Do analizowanego obszaru mozna odnie$¢ nastepujgce ustalenia studium uwarunkowan i kie-
runkdw zagospodarowania przestrzennego Gdyni:

W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie Srodowiska”:

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennego:

1. Poprawa ekologicznych warunkéw zycia ludzi przez poprawe jakosci Srodowiska miejskiego i jego
wzbogacenie w zakresie przyrodniczych terenow rekreacyjnych.

2. Proekologiczny rozwdj przestrzenny miasta ukierunkowany na minimalizacje konfliktu ,urbanizacja -

Srodowisko przyrodnicze”.

Ograniczanie ryzyka zagrozen naturalnych — powodziowego i ruchami masowymi ziemi.

Wzrost efektywnosci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta.

5. Modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony $rodowiska, zwtaszcza w zakresie
gospodarki wodno-sciekowej i gospodarki odpadami statymi.

6. Rekultywacja i rewaloryzacja $rodowiska terendéw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo.

7. Eliminacja aktualnych i potencjalnych konfliktow na tle ekologicznym z sgsiednimi gminami.

B w
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8. Ksztattowanie Srodowiska przyrodniczego obszaréw zasilajgcych miasto w zakresie stymulujgcym
trwate wykorzystanie ich zasobdw.

Zasady polityki przestrzennej w zakresie wdrozenia podstawowych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego:

poprawa ekologicznych warunkéw zycia ludzi:

* poprawa stanu aerosanitarnego powietrza atmosferycznego:

O

[y

ograniczenie ucigzliwosci istniejacych zrodet zanieczyszczen atmosfery, zwlaszcza obiektow
przemystowych i energetyki cieplnej,

ograniczenie emisji niezorganizowane;,

modernizacja uktadu komunikacji samochodowe;j i wzrost ptynno$ci ruchu w miescie,
ograniczenie lokalizacji nowych obiektow ucigzliwych pod wzgledem aerosanitarnym,

ksztattowanie Srodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem form stymulujgcych samooczysz-
czanie atmosfery, zwtaszcza przewietrzanie,

* ograniczenie ucigzliwo$ci akustycznej Srodowiska miejskiego:

U
U

O

O

O

modernizacja uktadu komunikacji samochodowe;j i wzrost ptynno$ci ruchu w miescie,
wprowadzenie biologicznych lub technicznych ekranéw akustycznych wzdtuz najbardziej ucigzli-
wych tras komunikacyjnych tam gdzie jest to mozliwe,

stymulowanie w budynkach potozonych w strefach ucigzliwego hatasu komunikacyjnego wyko-
rzystania lokali mieszkalnych na potrzeby innych funkgjj,

unikanie konfliktowego lokalizowania funkcji bedacych zrodtem i wymagajacych ochrony przed
hatasem,

ksztattowanie Srodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajgcych

z rozprzestrzeniania sie hatasu w $rodowisku miejskim,

 doprowadzenie wod powierzchniowych, w tym przybrzeznych wéd morskich do trwatego stanu czy-

stosci:

1 eliminacja zrzutdw $ciekéw komunalnych i gospodarczych do ciekéw,

[1 oczyszczanie fizyczne i biologiczne wszystkich $ciekow komunalnych i przemystowo-portowych
(w tym odbidr Sciekow ze statkow),

[l podczyszczanie wod opadowych z terendw przemystowych i komunikacyjnych przed ich odpro-
wadzeniem do kanalizacji deszczowej,

[l podczyszczanie i retencjonowanie wszystkich wod opadowych przed ich zorganizowanym od-

prowadzaniem do ciekow,

* rewaloryzacja bioklimatu:

O

O

ograniczenie intensywno$ci wiatrow w duzych osiedlach mieszkaniowych zlokalizowanych

na wierzchowinie wysoczyzny morenowej przez wprowadzenie uzupetniajacej zabudowy i stref
wielowarstwowej zieleni klimatycznej,

stymulowanie oddziatywania morza na warunki klimatyczne miasta, zwtaszcza w rejonie Srod-
mie$cia przez nie wprowadzanie form zainwestowania ograniczajacych zasieg bryzy morskiej

i rozprzestrzenianie sie aerozolu morskiego (utrzymanie otwarcia na morze ulic Srédmiejskich, w
tym: al. Marszatka Pitsudskiego, ul. Armii Krajowej, ul. 10 Lutego),

zwiekszenie wykorzystania wody i urzadzen wodnych w zagospodarowaniu przestrzeni publicz-
nych, zwtaszcza Srodmiejskich,

* rewaloryzacja i zagospodarowanie $rodowiska przyrodniczego terendw rekreacyjnych:
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U
U
U

O

doprowadzenie przybrzeznych wod morskich do trwatego stanu przydatnosci dla rekreacji,
rekreacyjne zagospodarowanie zaplecza strefy brzegowej morza,

przystosowanie w porozumieniu z nadlesnictwem brzeznej czesci lasow strefy krawedziowej
w sasiedztwie osiedli mieszkaniowych dla potrzeb masowej rekreacji codziennej,

ochrona przestrzenna i rewaloryzacja jako$ciowa przyrodniczych terenéw rekreacyjnych potozo-
nych na obszarze bezposrednio zurbanizowanym,

proekologiczny rozwdj przestrzenny miasta:

* ograniczanie przestrzennego rozwoju miasta:

N
N

efektywne wykorzystanie wewnatrzmiejskich terendw inwestycyjnych,
rewitalizacja urbanistyczno-przyrodnicza zdegradowanych struktur osadniczych,

* dostosowanie zakresu terytorialnego urbanizacji do funkcji ekologicznych i zasobdw Srodowiska
przyrodniczego:

[y

ochrona osnowy ekologicznej miasta,
ochrona struktur przyrodniczych o unikalnych walorach krajobrazowych,
ochrona terenéw o duzym potencjale zasobowo-uzytkowym, zwtaszcza wodnym i rekreacyjnym,

dostosowanie charakteru urbanizacji na potencjalnych kierunkach rozwoju miasta do lokalnych
warunkoéw przyrodniczych i sozologicznych,

wzrost efektywno$ci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta:

wzrost biordznorodno$ci miejskich struktur przyrodniczych:

O

O

zachowywanie na terenach zielonych miasta enklaw naturalnych i potnaturalnych ekosystemow:
oczek wodnych, podmoktosci, torfowisk, wyrdzniajacych sie krajobrazowo, starych zadrzewien
itp.,

stosowanie na terenach zieleni urzadzonej zréznicowania jej form tak pod wzgledem struktury
pionowej, jaki i sktadu gatunkowego,

ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta jako systemu terendw przyrodniczo aktywnych, przenika-
jacych obszar zurbanizowany, umozliwiajacych przyrodnicze powigzania funkcjonalne, spetniajacego
warunki:

N
N
N
N

réznorodnos$ci $wiata zywego i nisz ekologicznych,

ciggtosci w czasie ekosystemdw,

ciggto$ci przestrzennej ekosystemow,

adekwatnosci systemoéw ekologicznych do warunkéw siedliskowych,

ochrona terytorialna i jakosciowa struktur przyrodniczych strefy krawedziowej wysoczyzny i strefy
brzegowej morza jako trzonu osnowy ekologicznej miasta:

O

O

nie zwiekszanie obcigzenia antropogenicznego, ograniczenie penetracji ludzi do wyznaczonych
| wtasciwie urzadzonych przejsc,
rewaloryzacja fragmentéw zdewastowanych,

ochrona terytorialna i rewaloryzacja korytarzy ekologicznych:

O

rewaloryzacja przyrodnicza otoczenia ciekow taczacych lasy strefy krawedziowej wysoczyzny
morenowej ze strefg brzegowa morza (doiny odcinek Kaczej, Potok Kolibkowski, Swelina),
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O

zachowanie i/lub rewaloryzacja przyrodnicza korytarzy wierzchowinowej czesci wysoczyzny mo-
renowej (gorny odcinek doliny Kaczej, dolina Potoku Wiczlinskiego, zespdt podmokto$ci
i kompleksdw lesnych z Gérg Donas),

* ochrona terytorialna mikropfatow ekologicznych:

OoOogod

drobnych kompleksow le$nych i semile$nych,
drobnych zbiornikéw wodnych i terendw hydrogenicznych, zwtaszcza torfowiskowych,
terenéw zieleni miejskiej, w tym zatozen dworsko-parkowych,

zgrupowan drzew i krzewoéw roznicujgcych nisze ekologiczne, o istotnej roli krajobrazowo-
fizjonomicznej,

modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony Srodowiska:

* rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej:

O

O

rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w celu objecia wszystkich terendw zainwestowanych mia-
sta,

modernizacja kanalizacji sanitarnej miasta w celu uniknigcia sytuacji awaryjnych i zrzutéw $Scie-
kéw do odbiornikdw powierzchniowych,

 rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji deszczowej:

O

O

O

objecie siecig kanalizacji deszczowej wszystkich terenéw komunikacyjnych, przemystowo-
sktadowych i innych stwarzajacych zagrozenie obcigzenia wod opadowych zanieczyszczeniami,
podczyszczanie $ciekdw deszczowych z tych terenéw przed ich odprowadzeniem do wéd po-
wierzchniowych, przy czym podczyszczanie Sciekow deszczowych z obszarow Srodmiejskich

i portowo-przemystowych, przy zastosowaniu urzadzen o najwyzszym poziomie sprawnosci okre-
Slonym w przepisach szczegotowych, dotyczacych wprowadzania $ciekow do wod lub do ziemi,
na terenach rekreacyjnych, zabudowy mieszkaniowej i innych o matym zagrozeniu zanieczysz-
czenia wod opadowych, odprowadzanie ich do gruntu zgodnie z zasada, ze sptywy opadowe po-
winny by¢ odprowadzane do gruntu na terenach ich powstawania lub w najblizszym sasiedztwie,
budowa zbiornikow retencyjnych wod opadowych na terenach przewidzianych do urbanizacii

w obrebie wierzchowiny wysoczyzny morenowej, szczegdlinie przed skierowaniem wéd do dolin
ciekow,

zaniechanie technicznej regulacji koryt ciekow i preferowanie metod naturalnych, zgodnych

z ekologicznymi funkcjami struktur przyrodniczych dolin ciekow,

» modernizacja systeméw grzewczych:

O

O

O

likwidacja indywidualnego ogrzewania weglowego przez podtaczenie wszystkich obiektdéw do sie-
ci cieptowniczej EC lub przez wykorzystanie niskoemisyjnych mediow grzewczych,

preferowanie zasilania z sieci cieptowniczej nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustu-
gowej, przemystowej, zlokalizowanej w zasiegu sieci,

modernizacja sieci cieptowniczej w celu minimalizacji strat energii cieplnej,

» wprowadzenie gospodarki odpadami statymi opartej na recyklingu:

U
U

upowszechnianie selektywnej zbidrki odpadow,

tworzenie punktow odbioru, sktadowania i czesciowego przetwarzania odpadow przeznaczonych
do recyklingu,

rekultywacja i rewaloryzacja $rodowiska terendéw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo:

* rekultywacja terendw przemystowych, poprzemystowych i sktadowych:
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[ uaktywnienie biologiczne terenéw niepokrytych sztucznymi nawierzchniami,
[l wprowadzenie stref zieleni izolacyjno-krajobrazowej,

* rewaloryzacja terenéw zabudowy Srodmiejskiej:

[l wzbogacenie struktury biotycznej terendw zielonych,
[1 uaktywnienie biologiczne fragmentéw zdewastowanych,
[1 zwiekszanie zréznicowania zieleni na terenach publicznych, w tym takze wzrost udziatu zieleni
wysokiej,
* rewaloryzacja terenéw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;:

[ uaktywnienie biologiczne fragmentéw zdewastowanych,

U izolacja od gtéwnych tras komunikacji samochodowej wielopigtrowymi strefami zieleni buforowe;,
U zwigkszenie udziatu zieleni wysokiej, przede wszystkim na nowych osiedlach,

[ uksztattowanie osiedlowych terendw zielonych o funkcji rekreacyjnej.

W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie przestrzeni o walorach kulturowych”:
Gtoéwne cele:

1. zachowanie tozsamo$ci historyczno-kulturowej miasta, a w szczegélnosci Sladow jego historyczne;
genezy i specyfiki jako "miasta dwudziestolecia miedzywojennego - morskiej stolicy Il Rzeczypo-
spolitej",

2. ochrona wybitnych przyktadow architektury modernizmu lat 1918-39 oraz wybitnych realizacji mo-
dernistycznych okresu powojennego,

3. zachowanie $ladow osadnictwa wiejskiego oraz wiejsko-letniskowego jako Swiadkéw historii prze-
strzennej i kultury materialnej tego terenu,

4. rewaloryzacja zdegradowanych przestrzeni miejskich o bogatej tradycji historycznej jako zrodta
odzyskania przestrzeni kulturowej w obrebie dzielnic peryferyjnych,

5. zachowanie niematerialnych warto$ci historycznych przestrzeni miejskiej, a w szczegélnosci nazw
dzielnic i ulic posiadajacych tradycje historyczna.

Ochrona dziedzictwa kulturowego w planach miejscowych

W zapisach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy obja¢ ochrong wy-
mienione w studium obiekty, a takze obszary obejmujace zespoty zabudowy o wysokiej warto$ci histo-
rycznej i kulturowej, ujete w 3 strefy ochrony konserwatorskiej oraz 2 obszary o specyficznej formie
ochrony (cmentarze historyczne, fortyfikacje z lat 40. i 50. XX w.). W planach miejscowych nalezy usci-
$li¢ liste obiektéw i granice obszaréw, ktore bedg objete ochrong konserwatorskg oraz obowigzujace
zasady ochrony, uwzgledniajac stan zachowania zasobéw i istniejgce uwarunkowania. Dla kazdego
obiektu i dla kazdego obszaru powinny by¢ sprecyzowane szczegotowe zapisy ochrony.

Obiekty o wysokiej warto$ci historycznej i kulturowej postulowane do ochrony:

1. willa prof. Wactawa Szczeblewskiego przy ul. Pomorskiej 18.

Strefa ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i zabudowy z dopuszczeniem pewnych
przeksztatcen i uzupetnien (strefa II):

1. pozostata, nie wpisana do rejestru zabytkéw, czes$é Srodmiescia Gdyni — cze$é zespotu (1a),
2. zespot zabudowy dzielnicy mieszkaniowej Dziatki Lesne - zespdt (1g).
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Zasady ochrony:

zachowanie waloroéw historycznych i kompozycyjnych zespotu, jego rozplanowania oraz dyspozycii
przestrzennej. W szczegdlno$ci zachowana powinna zosta¢ historyczna kompozycja gtéwnych ulic,
placow, wnetrz urbanistycznych, wnetrz parkowo-krajobrazowych i wnetrz zieleni komponowanej,
zachowanie historycznej, warto$ciowej zabudowy, a w szczegolno$ci uktadu bryty i wysokosci bu-
dynkéw, ukfadu elewacji i najcenniejszych elementéw wystroju wnetrza,

zakaz lokalizacji nowych obiektéw niedopasowanych w skali oraz charakterze funkcjonalnym
| przestrzennym do zabudowy i rozplanowania historycznego.

7. Wnioski i zalecenia opracowania ekofizjograficznego

Analiza cech $rodowiska i uwarunkowan wynikajacych z wymogéw ochrony waloréw

przyrodniczych lub kulturowych w rejonie obszaru przeznaczonego do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego pozwala sformutowa¢ nastepujace wnioski (Sagin, Janowski 2012):

= zachowania wymagajg istniejace powierzchnie le$ne, zwtaszcza enklawy lasu porastajace szczyty

erozyjnych ostancéw,

= nalezy preferowa¢ odprowadzanie wdd deszczowych do ziemi poprzez urzadzenia chionne,

zwtaszcza w granicach indywidualnych dziatek, przede wszystkim wod z potaci dachowych,

= $rddmiejska zabudowa wielorodzinna we wschodniej cze$ci obszaru planu powinna by¢

obstugiwana przez zbiorcze systemy zaopatrzenia w ciepto; zasilanie cato$ci zabudowy powinno

by¢ oparte o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrédta ciepta,

= wody opadowe z utwardzonych powierzchni komunikacyjnych powinny by¢ odprowadzane do

Zatoki Gdariskiej wytacznie po podczyszczeniu; we wlasne urzadzenia podczyszczajgce powinny
by¢ wyposazone duze zespoty miejsc parkingowych,

= w zagospodarowaniu terenu nalezy dazy¢ do zachowania w obrebie zabudowy istniejacych drzew,

zapewniajagc im wystarczajacq iloS¢ miejsca zabezpieczonego przed prowadzeniem prac

budowlanych, wolnego od utwardzonej nawierzchni i innych obiektow budowlanych,

= nalezy utrzymac i uzupetnic istniejace zadrzewienia przyuliczne lub wprowadzi¢ nowe, zwtaszcza

wzdtuz ul.ul. Warszawskiej, Witominskiej, Wolno$ci i Nowogrodzkiej, w formie dostosowanej do
przekrojow ulic; sktad gatunkowy i zastosowane metody sadzenia powinny zapewni¢ dtugotrwaty

wzrost drzew w warunkach miejskich,

= W przestrzeni publicznej z zielenig komponowang, pozadane jest wykorzystanie w kompozycjach

wody i urzadzen wodnych.
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8. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
8.1. Przeznaczenie terenu, zasady podziatu i zabudowy gruntéw

Projekt planu utrzymuje dotychczasowy wielofunkcyjny charakter zabudowy, znajdujacej sie w
dzielnicy Dziatki Lesne, z przewaga funkcji mieszkaniowej réznych kategorii i udziatem ustug. Ustala
podziat obszaru planu na nastepujace kategorie terendw:

tereny zabudowy mieszkaniowej:

MN1 - zabudowa jednorodzinna wolno stojaca,

MN2 - zabudowa jednorodzinna wolno stojgca lub blizniacza,

MN3 - zabudowa jednorodzinna — dopuszcza sie wszelkie formy zabudowy jednorodzinnej, budynki
wolno stojace albo w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowe;j,

MW?1 - zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajgcych do 4, 6 lub 8 mieszkan (zgodnie z zapi-
sami w kartach terenéw); w parterach budynkéw usytuowanych wzdtuz ulic publicznych do-
puszcza sie lokalizacje wydzielonych lokali uzytkowych dla ustug stanowigcych uzupetnienie
funkcji mieszkaniowej i niezaktdcajacych jej,

MW2 - zabudowa wielorodzinna niska, realizowana w budynkach do 4 kondygnacji nadziemnych; w
parterach budynkdéw usytuowanych wzdtuz ulic publicznych dopuszcza sie lokalizacje wydzielo-
nych lokali uzytkowych dla ustug stanowigcych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezaktoca-
jacych jej,

MW?3 - zabudowa wielorodzinna; w parterach budynkow usytuowanych wzdtuz ulic publicznych do-
puszcza sie lokalizacje wydzielonych lokali uzytkowych dla ustug stanowigcych uzupetnienie
funkcji mieszkaniowej i niezaktdcajacych jej,

tereny zabudowy ustugowe;j:

U - zabudowa ustugowa — wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogolnospotecznych, w tym obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m2, ktérych funkcjonowanie na danym terenie jest
zgodne z zasadami zabudowy i zagospodarowania okre$lonymi w danej karcie terenu,

UK - ustugi kultury,

UN - ustugi nauki i szkolnictwa wyzszego,

UO - ustugi o$wiaty i wychowania,

UZ - ustugi zdrowia,

tereny zieleni:

ZP - zieler urzadzona,

ZL - lasy,
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tereny komunikacii:

KD-Z jlp - drogi i ulice publiczne zbiorcze (j — liczba jezdni, p - liczba paséw ruchu),

KD-L j/p - drogi i ulice publiczne lokalne,

KD-D j/p - drogi i ulice publiczne dojazdowe,

KD-X - wydzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe,

KDW-X - ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe wewnetrzne,

KDW - drogi wewnetrzne,

KS - tereny urzadzer komunikacji samochodowe;,

tereny infrastruktury technicznej:

W - tereny uje¢ wody i zaopatrzenia w wode,

K - tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekow,

C - tereny urzadzen cieptownictwa,

E - tereny urzadzen elektroenergetycznych,

G - tereny urzadzen gazownictwa.

Projekt dokumentu utrzymuje funkcje lesng zdecydowanej wiekszosci obrzezy gtéwnego kom-

pleksu lasow TPK, zmienia jednak w granicach parku przeznaczenie fragmentow lasu komunalnego:

wzdtuz ul. Witominskiej (oddz. 5 i,0,p) i przedtuza, do istniejacej zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej, teren parkingu realizowanego obecnie w sasiedztwie cmentarza na podstawie de-
cyzji o warunkach zabudowy z maja 2010 r.;
przy ul. Tatrzanskiej (oddz. 4 s) lokalizujgc tam teren zieleni urzadzonej i cze$¢ pasa drogi dojaz-
dowej.
Zmienia takze przeznaczenie enklaw lasu na ostancach erozyjnych na funkcje zieleni urzadzone;.
Ustala nastepujace ogoine zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania i struktury
wiasnosci,
ochrona dziedzictwa kulturowego — ochrona struktury przestrzennej zabudowy terenu w istniejacej
tkance miejskiej wyksztatconej w okresie miedzywojennym poprzez ograniczenie gabarytdw nowej
zabudowy oraz nakaz nawigzania do zabudowy historycznej w otoczeniu,
ksztattowanie osnowy ekologicznej obszaru objetego planem i powigzan przyrodniczych
z otoczeniem zapewniajace ciggto$¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:
* zachowanie istniejgcych terenéw cennych przyrodniczo (terendéw lesnych, terenéw zadrzewio-
nych),

* Ustalenie przeznaczenia terendw tworzacych system powigzan przyrodniczych pod rézne katego-
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*

rie zieleni: urzadzonej, lasow oraz terendw wytgczonych z zabudowy do zagospodarowania w
formie zieleni w granicach dziatek budowlanych,

wprowadzenie obowigzku realizacji zieleni wysokiej w liniach rozgraniczajacych niektérych ulic.

8.2. Infrastruktura techniczna

Projekt planu przewiduje nastepujace zasady zaopatrzenia zabudowy w media oraz usuwania

nieczystosci:

zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowe,

odprowadzanie Sciekow sanitarnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j,

odprowadzanie wod opadowych:

*

z utwardzonych powierzchni drog, parkingdw i placow — do miejskiej sieci kanalizacii
deszczowej poprzez urzadzenia opozniajace odptyw,

z terenéw zabudowy ustugowej i mieszkaniowej — nalezy zagospodarowac¢ w granicach
wiasnych dziatek, a w przypadku braku takiej mozliwo$ci dopuszcza sig, na warunkach
okreslonych przez gestora sieci (ktére mogg przewidywac koniecznos¢ retencii),
odprowadzenie wdd do sieci kanalizacji deszczowej po jej niezbednej rozbudowie/przebudowie;
odprowadzanie wdd opadowych do gruntu na terenach potencjalnie narazonych na osuwanie
sie mas ziemnych (oznaczonych na rysunku planu) warunkowane jest pozytywnym wynikiem

oceny mozliwosci ich odprowadzenia,

zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnego odnawialnego zrddta ciepta,

ze zrddta ciepta uzytkowego w kogeneracii, ze zrodta ciepta odpadowego z instalacji przemystowej;

dopuszcza sie niskoemisyjne zrodta ciepta, niewykorzystujace wegla lub oleju mineralnego jako

paliwa, w przypadku:

*

*

obiektdw, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

obiektdw, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wigcej, jezeli au-
dyt efektywnosci energetycznej uzasadni, ze wprowadzenie danego zrodta ciepta bedzie bar-
dziej efektywne energetycznie od przytaczenia do m.s.c., indywidualnego odnawialnego zrédta
ciepta, zrédta ciepta uzytkowego w kogeneracii lub ze zrédta ciepta odpadowego z instalacji
przemystowej,

inwestora przemystowego, ktéry z racji prowadzonej technologii produkcji wymaga innego no-
$nika ciepta, np.: para wodna, olej termiczny, woda grzewcza o temperaturze powyzej 135 °C
oraz

dopuszcza sie ogrzewanie elektryczne w obiektach, w ktorych przewidywana szczytowa moc
cieplna wynosi mniej niz 50 kW,
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* zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

» zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

» telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; lokalizacja stacji bazowych telefonii komorkowej na
budynkach objetych ochrong konserwatorskg wymaga zastosowania rozwigzan jak najmniej
ingerujacych w wyglad obiektu lub zespotu zabytkowego w uzgodnieniu z wiasciwym
konserwatorem zabytkow; przy ocenie oddziatywania na otoczenie projektowanych stacji bazowych
nalezy uwzgledni¢ oprocz istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje nowe;
zabudowy,

* usuwanie odpadow statych — do miejsc unieszkodliwiania lub odzyskiwania; zapisy planu naktadajg
obowigzek zapewnienia miejsca do selektywnego gromadzenia odpaddw.

Plan ustala lokalizacje istniejacych i nowoprojektowanych stacji transformatorowych (E) w obre-
bie terenow urzadzen infrastruktury miejskiej. Szczegdty, co do doktadnej lokalizacji, powierzchni oraz
typu stacji, zostang uzgodnione z gestorem sieci elektroenergetyczne;.

Plan uwzglednia przebieg istniejacych gtéwnych magistrali wodociggowych, kolektoréw kanaliza-
cji deszczowej, a takze kanatdw magistrali cieplnej, gazociggu $redniego ci$nienia oraz linii energetycz-
nej wysokiego napiecia 110 kV — w granicach wyznaczonych stref dla tych systeméw infrastruktury
wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym gestorem sieci.

Dokument okresla konieczno$¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgrani-
czajgcych drdg, ciggow pieszo-jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych lub wydzielonych pasow tech-
nicznych, réwnolegle do linii rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia
w przysziosci innych elementow sieci. Odstepstwo od tej zasady dopuszczalne bedzie jedynie w szcze-
gdlInie uzasadnionych przypadkach braku technicznych mozliwo$ci jej spetnienia.

8.3. Ochrona srodowiska

W zakresie ustalen dotyczacych stopnia ochrony jako$ci $rodowiska i obrony przed zagrozeniami
ze strony zmian w $rodowisku, oprécz rozwigzan dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej
i zaopatrzenia zabudowy w media oraz usuwania nieczystosci projekt planu formutuje takze zapisy do-
tyczace obowigzkéw wynikajacych z:
* potozenia czeSci obszaru planu w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtéwnego

Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 110,

» potozenia cze$ci obszaru planu w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego oraz obecnosci

pomnikéw przyrody,
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» oddziatywania ponadnormatywnego hatasu na zabudowe wzdtuz ulic: Warszawskiej, Witominskiej i
Kieleckiej.

Tereny akustycznie chronione na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn.
14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku zostaty w projekcie ujete jako
tereny w strefie $rddmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow.

Dokument zachowuje nalezace do TPK obrzeza lasu (z wyjatkiem niewielkiego, zdegradowanego
zadrzewienia przy ul. Tatrzanskiej) a otoczone zabudowg enklawy lasu komunalnego utrzymuje jako
tereny zieleni urzadzonej (ZP); w obu kategoriach zieleni zagospodarowanie podporzadkowuje
zachowaniu bioréznorodnosci, ciggtosci przestrzennej ekosystemdw, ochronie wdd, powierzchni ziemi
oraz ksztattowaniu harmonijnego krajobrazu. Zaleca ponadto zachowanie w obrebie zabudowy
istniejacych drzew, z zapewnieniem im wystarczajacej ilosci miejsca zabezpieczonego przed
prowadzeniem prac budowlanych, wolnego od utwardzonej nawierzchni i innych obiektéw budowlanych.
Ustala takze ogélne wymogi dotyczace wprowadzenia zieleni na tereny publiczne i ogélnodostepne —
wedtug indywidualnych projektow, zapewniajgcych jej wysoka jako$¢ kompozycyjng i wiasciwe warunki
dla dtugotrwatego rozwoju. W uzupetnieniu terendw zieleni wprowadzono wymog utrzymania istnieja-
cych lub wprowadzenia nowych zadrzewien przyulicznych w miejscach wskazanych orientacyjnie na
rysunku planu.

W projekcie ustalono wielko$¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie prze-
waznie 30%, wyjatkowo 15-20%. Dla terendw zabudowy wielorodzinnej wprowadzono wymog
projektowania urzadzonych terendw rekreacyjnych, zieleni i elementow matej architektury z

urzadzeniami dla mieszkancow, w tym terenéw zabaw dla dzieci.

9. Materiaty i metody sporzadzenia prognozy

Opracowanie niniejsze obejmuje teren odpowiadajacy obszarowi objetemu planem i pozostaja-
cemu w zasiegu oddziatywania jego ustalen.

Materiatem podstawowym do okre$lenia warunkéw realizacji ustalen planu sg informacje o
komponentach $rodowiska i ich jako$ci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych
oraz wizja terenowa, pozwalajaca okre$lic aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy roslinnej,
zagospodarowania i uzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajace do przeprowadzenia oceny. Na
potrzeby sporzadzenia planu i prognozy jego oddziatywania na Srodowisko nie prowadzono odrebnych
badan. Oddziatywanie na warunki zycia jest syntezg oddziatywan na poszczegélne elementy

Srodowiska.
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Podstawe merytoryczng sporzadzenia oceny stanowity nastepujace dokumenty i materiaty:

akty prawne:

Ustawa z dn. 27.04.2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. 2008 Nr 25, poz. 150, z pdzn.
zmianami),

Ustawa z dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2009 Nr 151, poz. 1220, z pdzn. zmia-
nami),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 12.01.2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakéw (Dz. U. nr 25, poz. 133),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 01.10.2012 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hafasu w Srodowisku (Dz. U. 2012, poz. 1109),

Rozporzadzenie Nr 57/06 Wojewody Pomorskiego z dn. 15.05.2006 r. w sprawie Tréjmiejskiego
Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. nr 58, poz. 1194),

Uchwata Nr 1203/XLIX/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28.06.2010 r. w sprawie
okre$lenia programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracji tréjmiejskiej (Dz. Urz. Woj. Pom.
2010 Nr. 137, poz. 2659),

Uchwata nr 143/VIl/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27.04.2011 r. w sprawie Troj-
miejskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. nr 58, poz. 1194),

dokumentacje tekstowe i kartograficzne, pozycije literaturowe:

Aneks Nr 2 do dokumentacji hydrogeologicznej GZWP Nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy.
Zatwierdzony decyzja Nr DG kdh/BJ/489-6273/2000 Ministra Srodowiska z dn. 8.06.2000r.,
Czochanski J. T., Hatuza M., Kubicz G., Wojcieszyk H. 2006. Studium ekofizjograficzne wojewddz-
twa pomorskiego. Pomorskie Studia Regionalne. Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Pomorskiego.
Stupsk-Gdansk,

Elektroniczna Mapa Akustyczna Miasta Gdyni (EMAMG), 2012, SECTEC Adam Naguszewski,
Gdansk,

Frankowski Z., Zachowicz J. (red.) 2007. Baza danych geologiczno-inzynierskich wraz z opracowa-
niem atlasu geologiczno —inzynierskiego aglomeracji tréjmiejskiej Gdansk — Sopot — Gdynia. Min.
Srod., PIG, Gdansk-Warszawa,

Koncepcja rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych w
Gdyni. 2006, BPBK S. A., Gdansk,

Kondracki J. 2002. Geografia regionalna Polski. PWN, Warszawa,

Mapa hydrogeologiczna Polski 1 : 50 000, arkusz Rumia (15), Pahnstwowy Instytut Geologiczny,
Ministerstwo Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa, Warszawa1998,

Mapa i rejestr osuwisk i terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi w skali 1 : 10 000 dla tere-
nu miasta Gdyni. Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy w Warszawie,
Oddziat Geologii Morza, Gdarisk 2012,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Dziatki LeSne w Gdyni, rejon
ulic Nowogrodzkiej i Pomorskiej, przyjety uchwatg nr XLIII/1360/02 Rady Miasta Gdyni z dnia
28.08.2002 .,

Niesyt J. 1996. Niektére problemy gospodarowania wodq w Gdyni. Gdanski Biuletyn
Proekologiczny, 15/16,

Niesyt J., Piekarek-Jankowska H. 1998. Wody podziemne i ich wykorzystanie w gdynskim systemie
wodociggowym. (w:) Piekarek-Jankowska H., Dutkowski M. [red.]. Zespot miejski Gdyni. Przyroda -
gospodarka — spoteczenstwo. GTN, Gdansk,
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» Plan urzadzenia lasu. Lasy komunalne Miasta Gdynia. Wg stanu inwentaryzacyjnego na dzien
01.01.2006 r., na okres obowigzywania planu 2006-2015.

» Program ochrony powietrza dla strefy aglomeracii tréjmiejskiej, w ktdrej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu, przyjety uchwatg Nr
754/XXXV/13 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 r.

» Przewozniak M. 1985. Struktura przestrzenna krajobrazu wojewddztwa gdanskiego w ujeciu regio-
nalnym. Zesz. Nauk. Wydz. BiNoZ UG, Geografia 13;

* Przewozniak M. [red.] 1995. Ochrona przyrody w regionie gdanskim. Bogucki Wydawnictwo Na-
ukowe, Poznan,

« Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie pomorskim w 2005 roku, Biblioteka Monitoringu Sro-
dowiska, WIOS, Gdarisk 2006;

« Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie pomorskim w 2010 roku, Biblioteka Monitoringu Sro-
dowiska, WIOS, Gdarisk 2011,

o Sagin P., Janowski P. 2012. Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego czesci dzielnicy Dziatki Lesne w Gdyni, rejon ulic Warszawskiej, WolnosSci i
Witominskiej, BPPMG,

» SDF Obszaru Specjalnej Ochrony Siedlisk ,Zatoka Pucka” PLB 220005,

»  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalone uchwatg
Rady Miasta Gdyni nr XVI1/400/08 z dnia 27.02.2008 r., zmienione uchwatg Rady Miasta Gdyni
nr XXXVII1/799/14 z dnia 15.01.2014 r.,

» Szczegbtowa Mapa Geologiczna Polski 1: 50 000, PIG, Warszawa 2006r.,

o Szukalski J., 1990, Fizycznogeograficzne uwarunkowania rozwoju Gdyni, [w:] Adrjanowska E.
[red.], Gdynia. Srodowisko — przestrzen - -gospodarka, TMG, Gdynia,

o Trapp J. 2001. Warunki klimatyczne, [w:] Czochanski J. T. [red.], Opracowanie ekofizjograficzne do
planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego, Pomorskie Studia Regional-
ne. Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Pomorskiego, Gdansk,

o Trapp J., 1978, Wpltyw zabudowy na przestrzenny rozktad temperatury powietrza w Gdyni, Zeszyty
Naukowe BiNoZ UG, Geografia 9, Gdansk,

o Trapp J., Korzeniewski J. 1981. Oddziatywanie zabudowy na stosunki wietrzne w Gdyni. Zeszyty
Naukowe Wydz. BiNoZ UG, Geografia nr 12,

* www.armaag.gda.pl

oraz:

» informacje uzupetniajgce projektantow planu,

* Wizja terenowa.

Gtownym elementem ostatecznej oceny skutkow realizacji ustalen planu jest okreslenie trwatych
zmian jakie mogg powsta¢ w Srodowisku w wyniku funkcjonowania dokumentu. Ma to pokaza¢ w jakim

stopniu i kierunku zmieni sig trwate obciazenie Srodowiska, w stosunku do stanu odnotowanego

przed wejSciem w zycie analizowanych przepiséw. Punktem wyjscia do przeprowadzenia oceny jest

kwalifikacja obecnego zagospodarowania i uzytkowania terenu do jednej z 5 kategorii reprezentujacych,
w ogblnym ujeciu niskie, $rednie i wysokie obcigzenie $rodowiska (przy zatozeniu petnej zgodnosci
dotychczasowego uzytkowania z obowigzujacymi przepisami ochrony $rodowiska):

niskie:
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1. wszystkie komponenty srodowiska sg w stanie naturalnym lub zblizonym do naturalnego, brak
znaczacych emisji,

2. umiarkowane przeksztatcenia czesci komponentéw $rodowiska, dominacja czesci biotycznej, brak
znaczacych emisji,

Srednie:

3. silne przeksztatcenia czesci komponentéw Srodowiska, réwnorzedny lub wiekszy udziat czesci bio-
tycznej w stosunku do elementow technicznych, mato zréznicowane rodzaje emisji 0 znaczeniu lo-
kalnym,

wysokie:

4. silne przeksztatcenia wielu komponentow $rodowiska, mniejszosciowy udziat czeSci biotycznej,
zroznicowane rodzaje emisji 0 znaczeniu ponadlokalnym,

5. tereny zdegradowane.

Podstawowag jednostka objetg ocena jest teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu. Wykorzystujac jako gtowne kryteria:

» zmiane stopnia przeksztatcenia lub eksploatacji poszczegélnych komponentow Srodowiska,

* zmiang udziatu cze$ci biotycznej,

* zmiang poziomu lub réznorodnosci emisji,

odniesione do obecnego stanu wigkszej czesci terenu, przy spodziewanym maksymalnym jego przy-
szlym wykorzystaniu, w zgodzie z zapisami planu i obowigzujacymi przepisami ochrony Srodowiska
mozna planowane przeznaczenie syntetycznie ujgc jako:

1. zachowujgce dotychczasowe, niskie lub Srednie obcigzenie Srodowiska,

. zachowujace dotychczasowe, wysokie obcigzenie Srodowiska,

podwyzszajace obcigzenie Srodowiska pozostajace w grupie niskich,

2
3
4. zmieniajgce obcigzenie srodowiska z niskiego na srednie lub wysokie,

5. podwyzszajgce obcigzenie Srodowiska w grupie Srednich lub wysokich,

6. zmniejszajace obcigzenie Srodowiska,

7. prowadzace do rekultywacji terenéw zdegradowanych.

Po zakwalifikowaniu kazdego terenu do poszczegdlnych kategorii reprezentujgcych spodziewang
zmiane miejscowego obcigzenia $rodowiska mozna dla catego obszaru planu oceni¢ stopien jego
przemiany krajobrazowe;.

Ustalenie znaku ostatecznej oceny skutkow realizacji planu (pozytywne, neutralne, negatywne)
jest oparte o relacje jego ustalen do wyrdznionych problemdw ochrony Srodowiska (zrodta, formy dewa-
loryzacji i jej ewentualny postep) i ryzyka zagrozen naturalnych z jednej strony oraz wyréznionych walo-

row i wrazliwych sktadnikéw przyrody z drugiej. W przypadku probleméw ochrony Srodowiska i ryzyka
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zagrozen naturalnych (rozumianego jako kombinacja prawdopodobienstwa wystapienia zagrozenia oraz
potencjalnych negatywnych jego skutkow dla zycia i zdrowia ludzi, $rodowiska, dziedzictwa kulturowego
i dziatalnosci gospodarczej) prowadzona analiza ma rozstrzygnaé czy ustalenia planu je:

 likwiduja,

* regulujg/zmniejszaja,

* ignorujg,

» stwarzajg mozliwos¢ pogtebienia w przysztosci,

* pogtebiaja.

W przypadku oddziatywania na walory Srodowiska i jego wrazliwe sktadniki analiza ma rozstrzy-

gna¢ czy ustalenia planu:
» prowadzg do catkowitej degradacii lub likwidacii,
» prowadzg do pogorszenia stanu, uszczuplenia lub stworzenia zagrozenia,
* sgobojetne,
* poprawiajq stan illub wzmacniajg ochrone.

Kazdej z wymienionych sytuacji przyporzadkowane sg wartosci dodatnie lub ujemne, reprezen-
towane przez odpowiednie ilosci plusow lub minuséw. Ich sumaryczne zestawienie moze da¢ poglad o
kierunku ostatecznej oceny dokumentu. Na kornicowg kwalifikacje analizowanych skutkow wptywa row-
niez ich przewidywana skala, czy bedg odczuwalne miejscowo, lokalnie (w skali dzielnicy, miasta) czy
ponad lokalnie. Skale te sie uwzglednia zwielokrotniajac odpowiednio indywidualng ocene poszczegodl-
nych oddziatywan planu.

Ocene wptywu na zidentyfikowane wartosci przyrodnicze uzupetnia i precyzuje ocena wptywu na
pobliskie obszary Natura 2000. Jej zadaniem jest okresSlenie stopnia ewentualnego negatywnego od-
dziatywania na przedmioty ochrony poprzez analize jego intensywno$ci i zasiegu. Stopien ten reprezen-
tuja nastepujace stany:

»  brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krétkotrwatych skutkach,

» wptyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikdw, nie
eliminujacy zadnego,

* wplyw znaczacy, dtugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzedne, w mniejszym
stopniu pierwszorzedne,

* wptyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujacy lub znieksztatcajacy liczne, w tym pierwszorzedne
sktadniki przyrody.
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10. Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

10.1. Zakres zmian funkcji i uzytkowania terenu, stopien oddziatywania na srodowisko

Zapisy analizowanego projektu planu na przewazajacej czesci jego obszaru utrzymujg dotych-
czasowy charakter zagospodarowania i zwigzany z nim stopien obcigzenia Srodowiska — niski, najcze-
$ciej Sredni oraz wysoki w obrebie terenéw komunikacyjnych i zabudowy $rédmiejskiej (ogélnie wieloro-
dzinnej). Wzrost intensywno$ci zagospodarowania i uzytkowania moze przede wszystkim dotyczy¢
enklaw lesnych na wzniesieniach miedzy zabudowa miejska (czesciowo, juz od okresu miedzywojenne-
go, stanowigcych w ewidencji gruntow dziatki budowlane), ktére uzyskajg status terenow zieleni urza-
dzonej. Pozostanie on tu jednak nadal na poziomie niskim. Wigkszy stopien przeksztatcen, ujmowanych
jako obcigzenie $rodowiska, bedzie miat miejsce jedynie w przypadku niektorych nowych ciggéw pie-
szych i pieszo-jezdnych oraz wybranych powierzchni przeznaczonych do nowej zabudowy w rejonie
ul.ul. Wolnosci, Witomiriskiej, Bydgoskiej i Kieleckiej. W jednostkowym przypadku ustalenia dokumentu
zmniejszg presje na srodowisko lokujgc na czesciowo niezagospodarowanym (w granicach TPK), a
czesciowo obejmujacym obiekty ustugowe terenie zielen urzadzong. Ogolnie mozna stwierdzic, ze re-
alizacja zapisow planu miejscowego nie zmieni charakteru objetej nim czesci miasta, tak pod wzgledem
zestawu i udziatu funkciji, jak i formy zagospodarowania. Zachowany zostanie w ten sposéb takze cha-
rakter emisji pochodzacych z zabudowy. Ich ucigzliwos¢ bedzie ograniczana wraz z planowang moder-
nizacjg miejskiej infrastruktury.

Zmiana przeznaczenia enklaw leSnych pozwoli ich cze$¢, ewidencyjnie stanowigcg obecnie
dziatki budowlane, wytaczy¢ spod mozliwo$ci zabudowy, a w przypadku wszystkich obiektow, przysto-
sowac je do petnienia funkciji rekreacyjnej. Bedzie to réwniez okoliczno$cig sprzyjajaca ograniczaniu

presji na brzezne fragmenty laséw TPK.

10.2. Oddziatywanie ustalen planu na poszczeg6ine komponenty srodowiska

Powierzchnia ziemi

Zapisy projektu planu nie bedg istotnie wptywaty na stan powierzchni ziemi. Funkcje zwigzane z
rozwojem zabudowy dotyczg w przewazajacej wiekszosci terendw juz zajetych przez zabudowe miej-
ska, a nowe powierzchnie inwestycyjne (ciagi piesze i pieszo-jezdne, zabudowa mieszkaniowa) stano-
wig nieliczng grupe w ogoélnym zestawie terenéw i o niewielkim areale. Na obszarach osuwisk wskaza-
nych w rejestrze osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi (PIG 2012) dokument wpro-
wadza zakaz wznoszenia budynkéw i budowli oraz realizacji podziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej, z wyjatkiem odpowiednio zorganizowanych przej$¢ pieszych, miejsc widokowych, obiektow

stuzacych zapewnieniu statecznosci skarp oraz innych urzadzerh wymienionych w kartach terendw.
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Istniejaca zabudowa powinna ulec likwidacji. Obowigzuje tam zakaz rozbudowy, nadbudowy i
przebudowy istniejacych budynkow. Natomiast wszelkie inwestycje budowlane na obszarach
potencjalnie narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych, tych zawartych we wspomnianym rejestrze lub
o nachyleniu powyzej 20%, powinny by¢ poprzedzone szczegbtowym rozpoznaniem budowy
geologicznej i ustaleniem geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych z

uwzglednieniem statecznosci skarp i oceng mozliwo$ci odprowadzania wod opadowych do gruntu.

Stan aerosanitarny, klimat akustyczny

Planowane funkcje i sposoby zaopatrzenia w media nie wprowadzajg istotnych nowych zrodet
emisji zanieczyszczen powietrza. Podstawowym ich zrédtem pozostanie emisja pochodzaca z komuni-
kacji samochodowej, przebiegajacej przede wszystkim po gtownych jezdniach na obrzezach obszaru
planu: ul.ul. Warszawskiej, Witominskiej i Kieleckiej. Na jej ograniczenie, szczegoinie w zakresie pytu
zawieszonego w rejonie Wezta im. F. Cegielskiej, wptyw bedzie miato przede wszystkim biezace utrzy-
manie drdg.

Z jezdni o najwigkszym natezeniu ruchu drogowego pochodzg takze najwyzsze wartosci przekro-
czen hatasu komunikacyjnego, oddziatujgcego na przylegajace pierzeje zabudowy z pomieszczeniami
objetymi ochrong akustyczng. Zapewnieniu wtasciwego klimatu akustycznego wewnatrz pomieszczen w
zabudowie $rddmiejskiej, bedzie stuzyt wymog stosowania odpowiednich rozwigzan technicznych w
ramach inwestycji. Projekt dokumentu catg istniejaca i planowang zabudowe chroniong przed hatasem,
na podstawie obowigzujacej mapy akustycznej (Elektroniczna Mapa Akustyczna Miasta Gdyni 2012),
wskazuje jako tereny zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracjq obiektdw administracyjnych,

handlowych i ustugowych, potozonych w strefie srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar opracowania jest pozbawiony wod powierzchniowych. Wody powierzchniowe poza grani-
cami planu, a takze wody podziemne oraz grunty na terenie planu sg zabezpieczone przed skazeniem
Sciekami bytowymi i komunalnymi poprzez przyjete rozwigzania techniczne w zakresie ich odprowadza-
nia. Wody opadowe i roztopowe sptywajace miejskg siecig kanalizacji deszczowej, tak z obszaru planu,
jak i spoza niego sg oczyszczane w urzadzeniach podczyszczajacych przed wprowadzeniem do od-
biornika, ktérym jest Zatoka Pucka.

Ustalenia projektu planu zmierzajg do ograniczenia intensywno$ci sptywu powierzchniowego z te-
renéw zabudowanych. Zgodnie z zapisami dokumentu wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég
i placéw beda odprowadzane do sieci poprzez urzadzenia opozniajace odptyw. Czyste wody z dachéw

zabudowy ustugowej i mieszkaniowej nalezy zagospodarowa¢ w granicach wtasnych dziatek, a jedynie
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w przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza sie, na warunkach okreslonych przez gestora sieci,
odprowadzenie wdd do sieci kanalizacji deszczowe;.

W granicach projektowanego obszaru ochronnego GZWP nr 110 projekt planu naktada na inwe-
storéw obowigzek stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantuja-

cych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$ne;.

Szata roslinna, roznorodno$¢ biologiczna

Realizacja ustalen planu w niewielkim stopniu zmieni dotychczasowy charakter szaty ro$linnej,
zwlaszcza na terenie lasow TPK. Jedynie po pdtnocnej stronie ul. Witominskiej teren parkingu, realizo-
wanego obecnie w sasiedztwie cmentarza na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, zostanie prze-
dtuzony w kierunku istniejacej zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, a przy ul. Tatrzanskiej powstanie
teren zieleni oraz poszerzony pas drogowy, zajmujac tam fragment powierzchni le$nej lasu komunalne-
go. Zbiorowisko, gtdwnie nizsze jego warstwy, jest juz jednak w tych miejscach znacznie przeksztatcone
przez dtugotrwate wykorzystywanie jako punkty sprzedazy ogrodniczej, ekspozycja kamieniarska lub
miejsce parkowania pojazdéw. Dokument formutuje ponadto zastrzezenie aby w zagospodarowaniu
terenu dazy¢ do zachowania w obrebie zabudowy istniejacego starodrzewu, zapewniajgc mu wystar-
czajgcq il0$¢ miejsca zabezpieczonego przed prowadzeniem prac budowlanych, wolnego od utwardzo-
nej nawierzchni i innych obiektow budowlanych.

Poza granicami TPK fragmenty powierzchni zadrzewionych lub zakrzewionych, w wiekszosci
wtornie, zostang zajete pod ciggi piesze i pieszo-jezdne w rejonie enklaw leSnych na ostancach erozyj-
nych oraz pod teren zabudowy wielorodzinnej w rejonie ul. Wolnosci, z zielenig towarzyszaca. Doku-
ment pozwala takze na przeksztatcenia struktury samych lesnych enklaw pomiedzy i ponad zabudowa,
tworzac z nich tereny zieleni urzadzonej. Stopien tego przeksztatcenia jest regulowany przez wymag
podporzadkowania zagospodarowania zachowaniu bioréznorodno$ci i ciggtosci przestrzennej ekosys-
temdw, a takze ochronie wdd, powierzchni ziemi oraz ksztattowaniu harmonijnego krajobrazu.

Na pozostatym obszarze planu podstawowg formg zieleni pozostanie zieler urzadzona, w miej-
scach niezagospodarowanych zastepujac zbiorowiska ruderalne. Projekt zaleca przy tym zachowanie w
obrebie zabudowy drzew istniejacych, z zapewnieniem im wystarczajacej iloSci miejsca zabezpieczone-
go przed prowadzeniem prac budowlanych, wolnego od utwardzonej nawierzchni i innych obiektéw
budowlanych. Formutuje ponadto ogélne zasady wprowadzania zieleni na tereny publiczne

i ogéinodostepne, tereny zabudowy wielorodzinnej oraz zasady rozwoju zieleni przyuliczne;.
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10.3. Stopien zabezpieczenia jakosci Srodowiska

10.3.1. Przeciwdziatanie istniejacym konfliktom, zrédtom i formom dewaloryzacji Srodowiska
oraz ryzyku zagrozen naturalnych

Ustalenia projektu planu uwzgledniajg obecnos$¢ wszystkich istotnych rodzajow emisji, zwigza-
nych z funkcjonowaniem miejskiego zagospodarowania. Regulujg stopien ich ucigzliwosci gtéwnie po-
przez rozwoj infrastruktury technicznej oraz techniczne warunki realizacji nowej zabudowy (hatas). W
niewielkim stopniu sg jednak w stanie wptyng¢ na poziom emisji komunikacyjnych, zwtaszcza w rejonie
Wezia im. F. Cegielskiej.

Tab. 1. Relacja ustalen planu do wyr6znionych probleméw ochrony Srodowiska i ryzyka zagrozen
naturalnych

Ustalenia planu sytuacje konfliktowe i ryzyko:

+++  likwiduja;

+ reguluja/zmniejszajg;

- ignorujg;

- stwarzajg mozliwos¢ pogtebienia w przysztosci;
-~ pogtebiajg;

Skutek dziatania planu

Sytuacje konfliktowe, ryzyko

zen iej i Uwagi
zagrozen naturalnych miejscowo | lokalnie ponad g

lokalnie
[x1] [x2] [x3]

emisje komunikacyjnych
zanieczyszczen powietrza,
zwlaszcza pytu zawieszonego
PM10 i benzo[a]pirenu

hatas komunikacyjny i
przekroczenia jego
dopuszczalnego poziomu w +
rejonie ul.ul. Warszawskiej i
Witominskiej

emisje zanieczyszczen gruntu i
wod podziemnych, gtéwnie +
poprzez $cieki deszczowe

sptyw zanieczyszczonych wéd
deszczowych systemem
kanalizacyjnym do Zatoki
Gdanskiej

gwattowny sptyw wod opadowych
zwigzany z uksztattowaniem
terenu, wptywajacy na
funkcjonowanie uktadu
komunikacyjnego i kanalizacji
deszczowej

zagrozenie ruchami masowymi
ziemi

10.3.2. Stopien ochrony przyrody
Projekt dokumentu nie narusza lub nawet wzmacnia stopien zabezpieczenia najwazniejszych

wartosci i zasobow przyrodniczych w granicach jego obszaru. Jedyne wskazania inwestycyjne w grani-

39



cach TPK dotyczg terenu juz przeksztatconego i znajdujacego sie pod znaczng presjg wzdtuz ul. Wito-
minskiej oraz pobocza ul. Tatrzanskiej gdzie wyznaczono pas miejsc parkingowych. Plan wprowadza do
prawa miejscowego obszar ochronny GZWP oraz wskazuje obiekty objete ochrong przyrody. Swoimi
zapisami sprzyja zachowaniu najstarszego pokolenia drzew, tak pomiedzy zabudowa, jak i przyulicz-
nych. Zwigksza jednak mozliwosci przeksztatcen ekosystemu w obrebie enklaw lasu na wzniesieniach
ponad terenami zabudowanymi, ustalajgc dla nich funkcje zieleni urzadzonej. Z drugiej strony zabieg
ten wylacza z mozliwo$ci zabudowy grupe niezagospodarowanych dotad dziatek budowlanych oraz
pozwala udostepni¢ teren uzytkowaniu rekreacyjnemu i zabezpieczy¢ zielen przed skutkami wzrostu
jego nasilenia. Nie przesadza przy tym o nasileniu przeksztatcen ustalajgc jednocze$nie wymaog
podporzadkowania zagospodarowania zachowaniu biordznorodnosci i ciggtosci  przestrzennej

ekosystemdw.

Tab. 2. Relacja ustalen planu do wyrdznionych waloréw Srodowiska i elementéw wrazliwych

Ustalenia planu w stosunku do wyréznionych waloréw Srodowiska i elementow wrazliwych:
prowadzg do catkowitej degradacji lub likwidacji;

- prowadzg do pogorszenia stanu, uszczuplenia lub stworzenia zagrozenia;

0 sg obojetne;

+++  poprawiajq stan i/lub wzmacniajg ochrone;

Skutek dziatania planu
Walory srodovg@ka F elementy miejscowo lokalnie ponad Uwagi
wrazliwe -
lokalnie
[x1] [x2] [x3]

enklawy lasu jako wazny czynnik
$rodowiskotworczy i element --
biocenotyczny
TPK 0
pomniki przyrody 0
obszar ochronny GZWP 110 +++
obszar specjalnej ochrony Natura 0
2000 ,Zatoka Pucka” PLB 220005
najstarsze pokolenie zieleni o+t
wysokiej, w tym zieler przyuliczna

Stopien oddalenia i zwigzany z tym przewidywany stopien oddziatywania przyjetych w projekcie
planu rozwigzan na wody przybrzezne oraz ptaki wystepujace na Zatoce Puckiej sprawia, ze
funkcjonowanie ustalern dokumentu nie pogorszy warunkdéw ochrony na Obszarze Specjalnej Ochrony
Ptakéw (OSOP) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005. Zakres i stopiet oddziatywania
projektu planu na obszar Natura 2000 przedstawiono w tabeli 3.
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Tab. 3. Wptyw ustalen planu na obszary Natura 2000

O brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krotkotrwatych skutkach;
L wptyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikdw, nie
eliminujacy zadnego;

mniejszym stopniu pierwszorzedne;
@ ® ® wplyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujacy lub znieksztatcajacy liczne, w tym
pierwszorzedne skfadniki przyrody;

wptyw znaczacy, diugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzedne, w

Obszar chroniony

Bezposredni wplyw
na gatunki chronio-

Posredni wplyw na
gatunki chronione
(warunki siedlisko-

Bezposredni wplyw
na siedliska chro-

Uwagilzrodto

ne* nione*
we)
wody opadowe kierowane
PLB 220005 do Zatoki Puckiej odprowa-
@) @) @) dzane beda i podczyszcza-

ne w ramach rozwigzan
0go6lno miejskich i projek-
towanych na terenie planu

*- z zatgcznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 roku w sprawie ochrony dzikich ptakow i zatacznika Il
Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory
**- z zalgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej

fauny i flory

10.3.3. Podsumowanie

Rozwazajac relacje ustalen planu do wyrdznionych probleméw ochrony $rodowiska oraz do
waloréw Srodowiska i elementéw wrazliwych mozna stwierdzi¢ wyrazng przewage ocen pozytywnych
lub neutralnych nad negatywnymi. Dokument nie prowadzi do istotnego przeksztatcenia funkcjonalnego,
krajobrazowego i przyrodniczego charakteru objetej nim cze$ci miasta, zachowujac przy tym jej przy-
rodnicze warto$ci, zwltaszcza chronione. Zachowany zostanie réwniez jakoSciowy sktad zwigzanych z

obszarem dzielnicy emisji.

10.4. Oddziatywanie na wartosci kulturowe i krajobraz

Planowane zagospodarowanie nie wprowadzi zasadniczej zmiany krajobrazowego charakteru
dzielnicy Dziatki Lesne. Obecny charakter istniejgcej zabudowy zostanie utrzymany, a okreslone warun-
ki zagospodarowania oraz dopuszczalnego sposobu ksztattowania zabudowy i zieleni majg zapewni¢
utrzymanie fadu przestrzennego i estetyki przestrzeni publicznych.

Projekt dokumentu wskazuje obiekty wpisane do rejestru zabytkdw, ustala strefe ochrony
konserwatorskiej historycznego rozplanowania i zabudowy, strefe ochrony archeologicznej (ptaski punkt
osadnictwa z mtodszej epoki kamienia) oraz ustala ochrone konserwatorskg wybranych historycznych
obiektéw o walorach kulturowych zaliczajac je do 3 grup (A, B, C) roznigcych sie poziomem ochrony.
Obejmuje takze ochrong, jako budowle obronng, schron podziemny (tunelowy) pomiedzy ul.ul.

Olsztynska i Witomiriska.
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10.5. Oddziatywanie transgraniczne
Ze wzgledu na potozenie obszaru planu oraz stopien oddziatywania realizacji jego ustalen na

Srodowisko oddziatywanie transgraniczne nie jest mozliwe.

10.6. Zgodnos¢ z przepisami i innymi ustaleniami dotyczacymi zabezpieczenia wartosci
przyrodniczych i kulturowych oraz zaleceniami opracowan ekofizjograficznych

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkdw ochrony warto$ci przyrodniczych, wynikajacych
z przepiséw ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody, w szczegolno$ci warunkéw ochrony
obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO) Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza warunkdw ochrony
jako$ci wod podziemnych, zwigzanych z obecnoscig GZWP nr 110. Realizuje takze postulaty programu
ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trojmiejskiej, w ktorej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu, przyjetego uchwatg Nr
754/XXXV/13 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 .

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje postanowienia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni. Uwzglednia réwniez zalecenia

sformutowane w opracowaniu ekofizjograficznym.

11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien planu

Stan aerosanitarny miasta jest i bedzie stale kontrolowany w ramach monitoringu prowadzonego
przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz fundacje "Agencja Monitoringu Regionalnego
Atmosfery Aglomeracji Gdanskiej" (ARMAAG). Jako$¢ klimatu akustycznego prezentuje mapa
akustyczna miasta, aktualizowana co 5 lat.

Jako$¢ wod opadowych odprowadzanych do Zatoki Gdanskiej bedzie kontrolowana w ramach

obowigzkow dysponenta sieci, okre$lonych w przepisach szczegdtowych i pozwoleniu wodno prawnym.

12. Kompensacja przyrodnicza, rozwigzania alternatywne
Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty Srodowiska
oraz jakoS¢ jego zasobdw nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okreslenia metod

kompensacji przyrodniczej.
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13. Podsumowanie i wnioski

1.

10.

1.

12.

Zapisy analizowanego projektu planu na przewazajacej czesci jego obszaru utrzymujg dotychcza-
sowy charakter zagospodarowania i zwigzany z nim stopien obcigzenia $rodowiska — niski, najcze-
Sciej $redni oraz wysoki w obrebie terenéw komunikacyjnych i zabudowy $rédmiejskie;.

Realizacja zapiséw planu miejscowego nie zmieni charakteru objetej nim cze$ci miasta, tak pod
wzgledem zestawu i udziatu funkcji, jak i formy zagospodarowania. Zachowany zostanie dotychcza-
sowy charakter emisji pochodzacych z zabudowy, a ich ucigzliwo$¢ bedzie ograniczana wraz z pla-
nowang modernizacjg miejskiej infrastruktury.

Zapisy projektu planu nie bedg istotnie wptywaty na stan powierzchni ziemi.

Planowane funkcje i sposoby zaopatrzenia w media nie wprowadzajg istotnych nowych zrodet emi-
sji zanieczyszczen powietrza. Podstawowym ich Zrodtem pozostanie emisja pochodzaca z komuni-
kacji samochodowej, przebiegajacej przede wszystkim po gtéwnych jezdniach na obrzezach obsza-
ru planu: ul. Warszawskiej, Witominskiej i Kieleckiej.

Zapewnieniu wiasciwego klimatu akustycznego wewnatrz pomieszczen w zabudowie srodmiejskiej,
bedzie stuzyt wymadg stosowania odpowiednich rozwigzan technicznych w ramach inwestycji.

Wody powierzchniowe poza granicami planu, a takze wody podziemne oraz grunty na terenie planu
sq zabezpieczone przed skazeniem $ciekami poprzez przyjete rozwigzania infrastruktury technicz-
nej.

Wody opadowe i roztopowe, przed wprowadzeniem do odbiornika — Zatoki Gdaniskiej sq podczysz-
czane w urzgdzeniach stanowigcych element systemu miejskiej kanalizacji deszczowej. Ustalenia
projektu zmierzajg do ograniczenia intensywnos$ci sptywu powierzchniowego z terenéw zabudowa-
nych.

Realizacja ustalen planu w niewielkim stopniu zmieni dotychczasowy charakter szaty roslinnej,
zwlaszcza na terenie lasow TPK.

Dokument pozwala na przeksztatcenia struktury enklaw lesnych na ostancach erozyjnych tworzac z
nich tereny zieleni urzadzonej. Stopien tego przeksztatcenia jest regulowany przez wymog podpo-
rzadkowania zagospodarowania zachowaniu bior6znorodnosci i ciggtosci przestrzennej ekosyste-
mow.

Planowane zagospodarowanie nie wprowadzi zasadniczej zmiany krajobrazowego charakteru
dzielnicy Dziatki Lesne, ustala takze zasady ochrony jej udokumentowanych wartosci kulturowych.
Ze wzgledu na potozenie obszaru planu oraz stopien oddziatywania realizacji jego ustalen na sro-
dowisko oddziatywanie transgraniczne nie jest mozliwe.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkéw ochrony warto$ci przyrodniczych, w tym warun-

kéw ochrony obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka PLB
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220005; nie naruszajg takze warunkow ochrony jako$ci innych komponentéw srodowiska, zwtasz-
cza wod podziemnych.

13. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje postanowienia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uwzglednia réwniez zalecenia
sformutowane w opracowaniu ekofizjograficznym.

14. Jakos¢ Srodowiska w rejonie objetym nowym zagospodarowaniem bedzie kontrolowana w ramach
sieci panstwowego monitoringu Srodowiska.

15. Niewielki stopier oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty Srodowiska oraz
jako$¢ jego zasobow nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okreslenia metod

kompensacji przyrodniczej.



UZASADNIENIE SPOSOBU UWZGLEDNIENIA UWAG | WN!OSK()W ZGLOSZO0-
NYCH W ZWIAZKU Z UDZIALEM SPOLECZENSTWA

Na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami) oraz na podstawie art. 39 ust. 1 i art. 54
ust. 2 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U.
Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zmianami) Prezydent Miasta Gdyni obwieszczeniem z dnia 26.01.2012 r.
i ogtoszeniem z dnia 26.01.2012 r. (Polska Dziennik Battycki nr 21/20438/) oraz ogtoszeniem z dnia
27.01.2012 r. (Ratusz nr 1036 — rok XXI) zawiadomit o przystapieniu do przeprowadzenia strate-
gicznej oceny oddziatywania na srodowisko i opracowania prognozy oddziatywania na srodowi-
sko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Dziatki LesSne w Gdyni,
rejon ulic Warszawskiej, Wolno$ci i Witominskiej oraz o przystapieniu do strategicznej oceny oddziaty-
wania na Srodowisko. Zainteresowani mogli sktada¢ do Prezydenta Miasta Gdyni wnioski dotyczace

opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko w terminie do dnia 17.02.2012 r. W wyznaczonym

terminie nie zlozono zadnego wniosku dotyczaceqo strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko

oraz sporzadzanej w trakcie jej trwania prognozy oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu za-

gospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Dziatki Lesne w Gdyni, rejon ulic Warszawskiej, Wol-
nosci i Witomiriskiej.
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