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W nawigzaniu do Pana interpelacji w sprawie zatatwienia spraw terenowo-prawnych
na wylaczonej z ruchu czg¢sci ulicy Komierowskiego informuje, iz przedmiotowe zagadnienie
dotyczy czgsci dzialki nr 977 ozn. na km 25 obrgb Gdynia. Niniejsza dziatka zapisana jest w
ksigdze wieczystej KW GD1Y/00019524/3 jako witasnos¢ Gminy Miasta Gdyni we
wspoluzytkowaniu wieczystym osob fizycznych i1 osoby prawnej (27 uzytkownikow
wieczystych). Dla terenu na ktorym zlokalizowana jest ww. dzialka nie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jak rowniez gmina nie oglosila o
przystapieniu do jego sporzadzania. Uregulowanie stanu prawnego tej nieruchomosci winno
polega¢ na przeprowadzeniu stosownego podzialu geodezyjnego i nabyciu przez Gming
wydzielonej czesci dzialki przeznaczonej pod droge publiczna.

Podzialu nieruchomosci mozna dokona¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. nr 102 poz. 651 ze zm.). W
szczegoOlnosci podzial winien by¢ zgodny z ustaleniami planu miejscowego, a w razie jego
braku podzialu mozna dokona¢ jezeli nie jest sprzeczny z przepisami odrgbnymi albo
warunkami okreslonymi w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Niezaleznie od ustalen planu miejscowego, a w przypadku braku planu niezaleznie od ustalen
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, podzial moze réwniez nastgpi¢ w
celu migdzy innymi wydzielenia cz¢$ci nieruchomosci, ktorej wlasno$é lub uzytkowanie
wieczyste zostaly nabyte z mocy prawa (np. w przypadku drég nabycie wiasnosci w oparciu o
art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. Przepisy wprowadzajace ustawy reformujace
administracj¢ publiczng) lub tez wydzielenia czgsci nieruchomosci objetej decyzja o ustaleniu
lokalizacji drogi publicznej. Ponadto podziatu nieruchomosci mozna dokona¢ z urzedu, jezeli
jest on niezbedny do realizacji celow publicznych wymienionych w art. 6 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami w oparciu o dokumenty, z ktérych ten cel bedzie wynikal

(stosowna decyzja administracyjna, zapisy planu miejscowego itp.).




Zgodnos¢ proponowanego podziatu nieruchomosci z ustaleniami planu miejscowego opiniuje
Prezydent Miasta, w imieniu ktdrego stosowne postanowienie przygotowywane jest obecnie
przez Biuro Planowania Przestrzennego. W przypadku podziatu nieruchomosci potozonej na
obszarze, dla ktérego brak jest planu miejscowego, opinia dotyczy spelnienia wyzej
przedstawionych warunkow, o ktérych mowa w art. 94 ust. 1 ww. ustawy.

W 2012 r. Zarzad Droég i Zieleni wystapil do Wydziatu Polityki Gospodarczej 1
Nieruchomosci z wnioskiem o uregulowanie wlasnosci, wydzielenie pasa drogowego 1
zmiane uzytku czesci dziatki nr 977 km 25 obreb Gdynia. W odpowiedzi ZDiZ zostal
poinformowany o ww. zaéadach dokonywania podziatow geodezyjnych wraz z prosba, w
przypadku gdy konieczne byloby przejecie w chwili obecnej do zasobu Gminy fragmentu
dziatki nr 977 z przeznaczeniem pod droge publiczng, o przygotowanie pozytywnie
zaopiniowanego projektu jej podziahu. Projekt taki nie zostal opracowany.

Ponadto informuje, iz odnosnie przedmiotowej nieruchomosci z uwagi na fakt, ze stanowi ona
wiasno$¢ Gminy Miasta Gdyni i oddana jest w uzytkowanie wieczyste nie ma mozliwosci
zastosowania art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. — Przepisy wprowadzajace ustawy
reformujace administracj¢ publiczng (Dz. U. z 1998 r. nr 133 poz. 872 ze zmianami) i
przejecia jej czesci zajetej pod droge z mocy prawa na rzecz Gminy Miasta Gdyni.

Jedynym sposobem uregulowania jej stanu prawnego jest dokonanie podziatu geodezyjnego i
wykup nowowydzielonej dziatki przez Gming w drodze umowy cywilno-prawnej. Zawarcie
takie] umowy powinno by¢ poprzedzone rokowaniami z kazdym wspotuzytkownikiem
wieczystym, gdzie kazdy z nich powinien dobrowolnie wyrazi¢ zgod¢ na odsprzedanie
powstatej w wyniku podziatu dziatki, na uzgodnionych pomigdzy stronami warunkach.
Biorac pod uwage duza ilo$¢ stron takiego postepowania (27 udzialébw w uzytkowaniu
wieczystym, ktore bardzo czgsto stanowia wspolnos¢ ustawowa malzeniska) oraz czgsto brak
jednomysInosci wsrod poszezegolnych wspotuzytkownikow wieczystych procedura wykupu
jest bardzo dlugotrwata, a czasami wrecz niemozliwa do zrealizowania (brak zgody
ktoregokolwiek z uzytkownikéw wieczystych na zbycie nieruchomosci uniemozliwia
przeprowadzenie takiej procedury).

Gmina w tym przypadku, z uwagi na brak dokumentéw Swiadczacych o realizacji celu
publicznego dla ktorego konieczne jest nabycie czgsci ww. nieruchomosci, nie dysponuje

narzedziem w postaci mozliwosci wywlaszczenia przedmiotowej nieruchomosci.
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