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Pan Lukasz Cichowski
Rada Miasta Gdyni

dotyczy: interpelacji w sprawie zalewania mieszkania wlasnosciowego w budynku przy ul.
Swarzewskiej 60 w Gdyni

W odpowiedzi na Pana interpelacje z dnia 02.12.2013 r. informuje, ze budynek przy
ul. Swarzewskiej 60 w Gdyni jest wlasnoscig wlascicieli lokali stanowigcych Wspolnote
Mieszkaniowg z udzialem Gminy w wysokosci 50,54%. Jednoczesnie wyjasniam, ze
Administracja Budynkéw Komunalnych Nr 4 na podstawie umowy o administrowanie, zawarte;j
z Zarzadem Wspolnoty jest administratorem nieruchomosci przy ul. Swarzewskiej 60 w Gdyni.
Administracja wykonuje wylacznie obowiazki i uprawnienia zlecone przez Wspdlnote
Mieszkaniowa ww. umowa.

W odpowiedzi na pierwsze pytanie wyjasniam, ze Ustawa o wiasnosci lokali z dnia 24
czerwca 1994 r. nie nadaje Administracji Budynkéw Komunalnych Nr 4 instrumentéw prawnych
do egzekwowania od wiascicieli lokali przestrzegania okreslonych dzialan czy zaniechan.
Dziatania administratora mogg polega¢ wylacznie na upominaniu. W tej sprawie ostatnie
upomnienie z dnia 28.11.2013 r. wystane przez Administracj¢ Budynkéw Komunalnych Nr 4 do
wladciciela lokalu, ktéry zalewa mieszkanie na nizszym pigtrze pozostalo bez odpowiedzi.
Jednoczesnie informuje, ze lokale komunalne znajdujace si¢ w przedmiotowym budynku s
rowniez mieszkaniami wlasnosciowymi poniewaz stanowia wiasno$¢ Gminy. Gmina z kolei jest
takim samym cztonkiem Wspdlnoty Mieszkaniowej jak kazdy z pozostatych wiascicieli lokali.
Administracja Budynkoéw Komunalnych Nr 4 nie petni funkcji nadzorczych lub kontrolnych.

Ponadto informuje, ze zgodnie z art. 13 Ustawy o wlasnosci lokali z dnia 24 czerwca
1994 r. wihasciciel lokalu jest zobowigzany utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie jak
réwniez przestrzega¢ porzadku domowego. Ponadto wyjasniam, ze przyczyna zalewania
mieszkania nr 38 jest wadliwa instalacja wewnetrzna w mieszkaniu nr 41, a nie wspdlna
instalacja wodno-kanalizacyjna. W takim przypadku poszkodowany powinien wystapi¢ do sadu
7z roszczeniem o odszkodowanie jak réwniez nakazania orzeczeniem sagdowym usunigcia usterek
wewnetrznej instalacji. Sa to sprawy pomigdzy wlascicielami lokali, w ktérych Administracja
Budynkéw Komunalnych Nr 4 nie moze uczestniczy¢ ze wzglgdu na brak uprawnien w tym
zakresie. W tej sytuacji dokumentacja sporzadzona przez Administracj¢ Budynkow
Komunalnych Nr 4 moze mie¢ warto$¢ procesows.
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