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STRESZCZENIE

Ponizsze opracowanie zawiera ocene skutkow dla $Srodowiska przyrodniczego ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic: Dabrowa i Wielki Kack w Gdyni,
rejon ulic: Chwaszczynskiej, Rdestowej i K. Pomianowskiego.

Podstawg okresSlenia warunkow realizacji ustalern planu sg informacje o komponentach
Srodowiska i ich jako$ci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych oraz wizja
terenowa, pozwalajgca okre$li¢ aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy ro$linnej, zagospodarowania
I uzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajace do przeprowadzenia oceny. Na potrzeby sporzadzenia
planu i prognozy jego oddziatywania na $rodowisko nie prowadzono odrebnych badan. Oddziatywanie
na warunki zycia jest syntezq oddziatywan na poszczegéine elementy $rodowiska.

Zapisy analizowanego projektu planu, w potudniowo - wschodniej jego czesci, zachowajq
niezmienione dotychczasowe przeznaczenie terendw. Znacznej zmianie, w tym krajobrazowej, ulegng
tereny rolniczo - le$ne zlokalizowane w pdtnocno-zachodniej cze$ci planu, przeznaczone przede
wszystkim pod nowe zainwestowanie (teren zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, drog i zieleni).
Dziatania zwigzane z modernizacjg, rozbudowg i zastosowaniem miejskiego systemu infrastruktury
technicznej powinny przyczyni¢ si¢ do poprawy jakosci lokalnego Srodowiska. Wprowadzane nowe
formy zagospodarowania nie powinny wptyng¢ na pogorszenie si¢ lokalnego stanu aerosanitarnego
i akustycznego, tym bardziej, ze oddziatywanie powodowane przez nowe obiekty lub dziatalnosci nie
moga przyczyniac si¢ do przekroczenia standardow jakosci Srodowiska.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkéw ochrony wartosci przyrodniczych, w tym
warunkéw ochrony obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka PLB
220005; nie naruszajg takze warunkéw ochrony jako$ci innych komponentéw $rodowiska, zwtaszcza
wod podziemnych.

Ze wzgledu na potozenie obszaru planu oraz stopien oddziatywania realizacji jego ustalen na
srodowisko nie jest mozliwe oddziatywanie transgraniczne.

Ustalenia projektu planu sg zgodne z przepisami szczegélnymi dotyczacymi zabezpieczenia
jako$ci lokalnego $rodowiska oraz z wiekszo$ciq zalecen sformutowanych w opracowaniu
ekofizjograficznym.

Wptyw planowanego zagospodarowania na stan aerosanitarny, klimat akustyczny i jako$¢ wod
powierzchniowych bedzie kontrolowany w ramach panstwowego monitoringu Srodowiska.

Planowane zagospodarowanie nie narusza zadnych lokalnych i ponadlokalnych warto$ci
przyrodniczych. Nie przewiduje sie zatem kompensacji przyrodniczej ani rozwigzan alternatywnych.
Wszystkie ewentualne, uzasadnione ekonomicznie rozwigzania wariantowe wymagatyby podobnych

rozwigzan w  zakresie  zapobiegania  skutkom ich  oddziatywania na  Srodowisko.



Wstep
Prognoza oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnic: Dabrowa i Wielki Kack w Gdyni, rejon ulic: Chwaszczynskiej, Rdestowej i
K. Pomianowskiego, zostato wykonane w Biurze Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Gdyni.
Formalng podstawe sporzadzenia prognozy i ustalenia jej zakresu stanowia;

¢ Ustawa z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199,
poz. 1227 z pozniejszymi zmianami),

¢ Uchwata nr IX/166/11 Rady Miasta Gdyni z 22.06.2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic: Dgbrowa i Wielki Kack w
Gdyni, rejon ulic: Chwaszczynskiej, Rdestowej i K. Pomianowskiego,

¢ uzgodnienie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na Srodowisko miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic: Dabrowa i Wielki Kack w Gdyni, rejon ulic:
Chwaszczynskiej, Rdestowej i K. Pomianowskiego NS-4901/6/12 z dnia 04.07.2012 .,

¢ uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska zakresu i stopnia szczegotowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na S$rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic: Dabrowa i Wielki Kack w Gdyni, rejon ulic:
Chwaszczynskiej, Rdestowej i K. Pomianowskiego RDOS-Gd-PNI.411.6.6.2012.MPI.1 z dnia
09.07.2012r.

Prognoza oddziatywania projektu zmiany planu na $rodowisko wykonana jest na podstawie Art.
51 ust. 1, pozostajacego w zwigzku z Art. 46 p. 1 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko i posiada zakres odpowiadajgcy wymaganiom zawartym w Art. 51 ust. 2 i

Art. 52 wymienionej ustawy, stosownie do specyfiki terenu i projektowanych funkcii, uzgodniony przez

Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni i Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska w Gdarisku.

Celem opracowania jest:

= ocena skutkow dla Srodowiska przyrodniczego i walordw kulturowych realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Portowej, J. Waszyngtona i
projektowanej Nowej Weglowe;.

= wskazanie mozliwych sposobéw ograniczenia ewentualnego negatywnego oddziatywania na
Srodowisko proponowanych w planie rozwigz0an oraz sposobOow przysztej kontroli tego
oddziatywania.

Opracowanie niniejsze obejmuje teren odpowiadajgcy obszarowi objetemu planem

i pozostajacemu w zasiegu oddziatywania jego ustalen.



1. Potozenie, dotychczasowe ustalenia planéw miejscowych, wskazania studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta, aktualne
uzytkowanie

Obszar pofozony jest w potudniowo zachodniej czesci miasta Gdyni, w granicach dzielnicy
Dabrowa i Wielki Kack. Od potudniowego zachodu teren sasiaduje z gming Zukowo. Potudniowo
wschodnig granice stanowi ulica Chwaszczynska bedaca czeScig drogi krajowej Nr 20. Od
potudniowego wschodu plan sasiaduje z terenami przemystowymi dawnych zakfadow ,Polifarb” (ryc. 1).

W podziale fizyczno-geograficznym obszar planu znajduje si¢ w granicach mezoregionu
Pojezierza Kaszubskiego (314.51) (Kondracki 2002), na granicy mikroregionow Wysoczyzny
Chwaszczynskiej i Wysoczyzny Gdanskiej (Przewozniak 1985).

Obszar opracowania nie jest objety ustaleniami Zzadnego obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wskazania dotyczace mozliwego i preferowanego przeznaczenia
terendw dla cato$ci obszaru objetego planem sg obecnie zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdyni, zatwierdzonym uchwatg Nr XVI11/400/08 Rady Miasta
Gdyni z 27.02.2008 r. Zgodnie z ustaleniami Studium obszar planu:

 tereny potozone w potudniowo-wschodniej czesci planu przeznaczone sg gtownie pod funkcje
produkcyjno-ustugowa,

» w centralnej czesci planu wystepujg obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne,

*  potnocno-zachodni fragment opracowania przewidziano pod funkcje lesng, tereny o przewadze
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny z wazniejszymi ustugami komercyjnymi z
dopuszczeniem obiektéw handlowych o pow. sprzedazy do 2000 m2, z minimalnym udziatem
40 %- 60 % powierzchni biologicznie czynnej,

» teren od potnocy przylega do gieldy towarowej, kiory stanowi¢ bedzie zespdt handlowo —
ustugowy adresowany do mieszkancdw kilku dzielnic.

» wzdtuz potudniowo-wschodniej granicy planu przewidziano przebieg drogi gtéwne;j,

» przez centralng czes¢ planu planowana jest droga zbiorcza,

» przez potudniowo-zachodni fragment opracowania przebiega szlak gtéwnego powigzania
przyrodniczego pomigdzy obszarami systemu przyrodniczego.

Z koncem 2003 roku przestat obowigzywa¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Gdyni, zatwierdzony uchwatg Nr XXI1/115/88 MRN z dnia 4.02.1988 r., ktorego integralng czes¢
stanowit plan ogdlny czesci miasta - Gdynia Zachdd (1 : 5000). Zgodnie z ustaleniami planu, omawiany

teren przeznaczony byt przede wszystkim pod funkcie przemystowa, w tym bazy budowlane, zaplecze

motoryzaciji, rzemiosto ucigzliwe oraz sktady. W pdtnocno-zachodnim fragmencie obszaru przewidziano

cmentarz.



Pod wzgledem uzytkowania potnocno-zachodni fragment analizowanego obszaru obejmujg
gtéwnie tereny rolniczo-leSne z zabudowg zagrodowg i zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng.

Pozostatg cze$¢ obejmujq tereny funkciji przemystowo-sktadowej.

2. Wybrane cechy srodowiska przyrodniczego
2.1. Kluczowe komponenty srodowiska

Powierzchnia ziemi i gleby

Obszar planu w przewazajacej czesci potozony jest w obrebie wysoczyzny morenowej falistej,
ktéra w potnocnej czesci terenu urozmaicajg pagorki kemow, stanowigce fragment grupy form tego typu
kontynuujacej sie w kierunku pétnocno-zachodnim. Osady kemow to gtéwnie piaski drobne z rozng
domieszkg piaskow Srednich i grubych. Powszechne sg w nich przewarstwienia i wktadki pytoéw
piaszczystych, pytow oraz itow.

Obszar opracowania wznosi sie w kierunku potnocno-zachodnim ku Gorze Donas, osiagajac przy
potnocnej granicy wysokos¢ 183,1 m n.p.m. W tej czeSci opracowania deniwelacje osiggajg 18 m.
Najnizej potozone tereny znajdujq sie w rejonie ulicy Chwaszczynskiej. Najwyzej wzniesiony
potudniowo-zachodni fragment planu osigga kulminacje 184,5 m n.p.m. bedacg fragmentem moreny
czotowej akumulacyjnej (Frankowski, Zachowicz red. 2007).

Potudniowo-zachodnia cze$¢ obszaru planu jest bardziej ptaska i silnie przeksztatcona
antropogenicznie.

Warunki geologiczne i hydrogeologiczne na obszarze opracowania mozna oceni¢ na podstawie
danych o profilach geologicznych odwiertow w pobliskich ujeciach wody oraz wykonanych na ich
podstawie przekrojow hydrogeologicznych (Klinski 2001, 2002).

Wykorzystane dane dotycza;

« otworu ujecia potozonego w Gdyni Kolonii 38,

« otworu ujecia potozonego w Gdyni przy ul. Rdestowej 51 a,

+ otworu ujecia w Gdansku Osowej,

- archiwalnego otworu na terenie Zaktadu Telekomunikacji i Teletransmisji w Gdansku (przekaznik
Chwaszczyno).

Wierzchnie warstwy podioza stanowig utwory czwartorzedowe, gtéwnie polodowcowe
(plejstocenskie), siegajace gtebokosci 120-140 m. Ich migzszo$¢ oraz budowa sg zroznicowane. W
sgsiedztwie obszaru opracowania do gtebokosci ponad 80 m zalegajg tatwo przepuszczalne
(klastyczne) utwory piaszczysto zwirowe, przewarstwione na réznej gteboko$ci nieciggtymi wktadkami
trudno przepuszczalnych piaskéw gliniastych, glin zwatowych i mutkéw, o réznym zasiegu i migzszosci.

Wystepujg tu tez na powierzchni drobnoziarniste piaski zaglinione i gliny (Klinski 2001, Odoj 2002).



Na otwartych terenach w pétnocno-zachodniej cze$ci opracowania wystepujg gtéwnie gleby
brunatne wytugowane i brunatne kwasne 6 oraz 7 kompleksu przydatnosci rolniczej. Lokalnie w
zagtebieniach terenu wystepujg gleby mutowo-torfowe. Potudniowo-wschodnig, bardziej zurbanizowang
czes¢ obszaru, stanowig przewaznie grunty antropogenicznie przeksztatcone. Niewielkie powierzchnie
zajmujg tu gleby brunatne wytugowane i brunatne kwasne kompleksu 5 Zytniego dobrego z przewagq
gleb IV, V i VI klasy bonitacyjnej. Jedynie w potudniowo-zachodniej czeSci obszaru wystepujq

pojedyncze ptaty gleb Ill klasy.

Wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe reprezentowane sg gtdwnie przez pojedyncze rowy melioracyjne
odwadniajgce podmokte obnizenia zlokalizowane w potnocno - zachodniej czeSci opracowania.
Wystepujg tu tez obszary bezodptywowe, ktére miejscami zajmujg pojedyncze oczka wodne.
Przeptywajacy przez teren bezimienny niewielki ciek, prowadzi wody ku zurbanizowanym i
zabudowanym fragmentom terenu i jest gtownym odbiornikiem sptywéw powierzchniowych.

Sptyw wdd podziemnych nastepuje w kierunku pétnocno-wschodnim. Teren potozony jest poza
obszarem zasobowym ujecia wod ,Wiczlino”, ktére zlokalizowane jest w odlegtosci ok. 2 km na pétnoc
od terenu. W odlegto$ci ok. 1,5 km na potudniowy wschéd od obszaru znajduje sie ujecie ,Wielki Kack’,
w ktorym eksploatowany jest gorny i dolny poziom czwartorzedowy.

W rejonie obszaru planu stwierdzono wystepowanie trzech pigter wodono$nych: kredowego,
trzeciorzedowego i czwartorzedowego (Ortowski 1993). Strop gtébwnego kredowego poziomu
wodonosnego znajduje sie na gtebokosci 260-300 m. Wody w poziomie tym znajdujq sie pod znacznym
ci$nieniem (wynik nieprzepuszczalnej izolacji od powierzchni) i w skali catego miasta nie sq zagrozone
doptywem zanieczyszczen z warstw gornych. Pierwsze warstwy wodonosne pietra trzeciorzedowego
wystepujg na gtebokosci 130-200 m. Zwigzane sg gtdwnie z soczewkami piaskoéw zalegajacych wéréd
nieprzepuszczalnych utworéw mutowcowo-ilastych. Zwierciadto wody jest przewaznie napigte, z
wyjatkiem wierzchnich warstw pietra gdzie moze mie¢ charakter swobodny, pozostajac czesto w
hydraulicznym kontakcie z wodami czwartorzedowymi (Niesyt, Piekarek-Jankowska 1998).

W obrebie pietra czwartorzedowego mozna wydzieli¢ dwa poziomy wodonosne (Ortowski 1993):

* poziom dolny, podmorenowy, zalegajacy na gtebokosci ok. 120-150 m pod kompleksem glin o
migzszosci od kilku do kilkudziesieciu metrow (mozliwe sg jednak hydrogeologiczne powigzania
warstwy dolnej i gbrnej), z napietym zwierciadtem wody,

e poziom gorny, miedzymorenowy, ktéry moze sie sktada¢ z kilku warstw wodonosnych
przedzielonych z reguty nieciggtymi poktadami utworéw stabo przepuszczalnych, o zwierciadle

wody przewaznie swobodnym; zwierciadto wody w najblizszych obszarowi opracowania otworach
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nawiercono na gtebokosci ponad 30 m; od gory mogq takze wystepowac stabiej przepuszczalne

warstwy izolujgce (gliny, piaski gliniaste) o migzszosci od kilku do ok. 10 m (Klinski 2001, 2002,

Ortowski 1993).

Pétnocno - zachodnia cze$¢ obszaru planu znajduje sie w strefie, gdzie migzszo$¢ utwordw stabo
przepuszczalnych powyzej warstwy wodono$nej wynosi ponad 10 m, zaliczonej do terenéw
umiarkowanie zagrozonych skazeniem wod podziemnych. Natomiast potudniowo-wschodnig cze$¢
wraz z terenami sgsiedniego dawnego ,Polifarbu” obejmujg gtownie piaski gliniaste z przewarstwieniami
glin, zaliczone do terenéw zagrozonych skazeniem wod podziemnych (Ortowski 1993).

W rejonie planu znajdujg sie dwa udokumentowane ujecia wody:

+  ujecie w Gdyni Kolonii 38, eksploatujace wody gérnego poziomu czwartorzedowego,

+  ujecie w Gdyni Kolonii 45a.

Warunki klimatyczne, stan aerosanitarny i klimat akustyczny

W celu charakterystyki warunkow klimatycznych obszaru wykorzystano dane z reprezentatywne;
stacji w Rebiechowie. Warunki klimatyczne omawianego obszaru sg zblizone do panujgcych w obrebie
wschodniej czesSci wysoczyzny morenowej Pojezierza Kaszubskiego cho¢ wyraznie zaznacza sie
rowniez wptyw morza. Przejawia si¢ on m.in. w podniesieniu temperatur powietrza w pdtroczu
wiosenno-letnim. Gdynia odznacza sie wzglednie duzym ustonecznieniem, szczegdlnie w maju i w
czerwcu, zwigzanym z mniejszg iloscig dni pochmurnych w stosunku do reszty kraju. Wigksze warto$ci
uzyskuje wilgotno$¢ wzgledna powietrza, gtéwnie w miesigcach zimowych. Najnizsza jest w czerwcu.
Zaznacza si¢ w rejonie Gdyni zwiekszona liczba dni z mgtg. Najwyzsze opady przypadajg na lipiec,
najnizsze - na marzec.

Stosunki anemometryczne sg jednym z najwazniejszych elementéw klimatu, decydujgcym o
komforcie klimatycznym mieszkarcéw oraz o stanie sanitarnym powietrza atmosferycznego. W skali
regionalnej dominujg wiatry z sektora pétnocno-zachodniego, zachodniego i potudniowo-zachodniego.
Srednia roczna predko$é wiatrow wynosi 5,28 m/s (dane ze stacji Rebiechowo z pieciolecia 1986-90).
Maksymalne predkosci notowano w miesigcach zimowych, kiedy to srednie miesigczne dochodzity do
8,4 m/s, przy wiatrach wiejacych z kierunkéw zachodnich. Brak laséw otaczajacych obszar z
potudniowego-zachodu powoduje ekspozycje terenu planu na silne wiatry co sprzyja ochtadzajgcemu
dziataniu wiatru na ewentualng zabudowe w tej czeSci dzielnicy. Prowadzic moze do wzrostu
zapotrzebowania na energie do ogrzewania w miesigcach jesienno-zimowych. Wystepujace gtownie w
potnocno zachodniej czesci obszaru wilgotne zagtebienia sg miejscami formowania si¢ w okresach

pogodnych i bezwietrznych zastoisk zimnego powietrza a w skrajnych przypadkach powstawania



inwersji termicznych. Tworzg one lokalnie niekorzystne warunki biometeorologiczne, nie sprzyjajace
funkcjom zwigzanym ze statym pobytem ludzi.

Stan zanieczyszczenia powietrza w analizowanym rejonie miasta jest kontrolowany przez stacje
pomiarowg znajdujacq sie w dzielnicy Gdynia-Karwiny, obstugiwang przez Wojewodzka Stacje
Sanitarno-Epidemiologiczng w Gdansku. Stacja prowadzi pomiar stezenia Sredniodobowego i
Sredniorocznego zwigzkéw lotnych SOz i NO, oraz pylu zawieszonego PM 10 w powietrzu. Dane
zebrane w tej stacji z lat 1999-2008 nie wskazujg na przekroczenie pozioméw dopuszczalnych. Daje to
podstawe do okreslenia jakoSci powietrza, w odniesieniu do zanieczyszczen gazowych i pytowych, w tej
czesci Gdyni jako dobra.

Na obszarze planu oraz w jego sasiedztwie emitowany jest przede wszystkim, potencjalnie
ponadnormatywny, hatas komunikacyjny (BMT Cordah 2008, Strzemieczny 1999), ktory ogranicza
lokalizacje zabudowy akustycznie chronionej. Zrodtami hatasu ponadnormatywnego sa gtéwnie ulice
Chwaszczynska i Rdestowa. W obrebie oddziatywania hatasu drogowego, ktérego wartosci osiggajq od
65 do 70 dB, znajduje sie wiekszo$¢ zabudowy przemystowej i sktadowej obszaru. Zgodnie z
Elektroniczng mapg akustyczng (Elektroniczna mapa akustyczna 2012) ewentualne przekroczenia norm
hatasu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wystapig w sasiedztwie ul. ul. Rdestowej, Kolonii.
Obszarem wolnym od hatasu komunikacyjnego jest rozlegly pétnocno — zachodni, rolniczo-le$ny
fragment planu. Mapa akustyczna potwierdza takze obecno$¢ hatasu przemystowego w sasiedztwie
pojedynczych obiektéw zlokalizowanych przy ul. Chwaszczynskiej.

Zgodnie z mapg wrazliwo$ci akustycznej pdtnocno-zachodni fragment planu zakwalifikowano do

terenéw mieszkaniowych z przewagg zabudowy jednorodzinne;.

Szata roslinna, fauna, bioréznorodnos¢

Szata ro$linna zostata niemal w catoéci uksztattowana przez cziowieka. Pod wzgledem jej
charakteru obszar planu jest zr6znicowany na dwie wyraznie odmienne jednostki. W czesci pdtnocno-
zachodniej, w rejonie ul. Kolonia zachowat sie jeszcze krajobraz rolniczo-le$ny, gdzie przewazajg uzytki
rolne, zwlaszcza orne, cze$ciowo odtogowane. Lasy z otaczajgcego Gore Donas kompleksu zajmujg
potnocno-zachodni kraniec obszaru planu. Mniejsze enklawy lasu wystepujq takze po zachodniej stronie
ul. Kolonia. W wigkszosci sg to porolne nasadzenia sosnowe w wieku 40-50 lat. Jedynie w centralnej
czesci tego fragmentu miasta, na zboczu doliny niewielkiego cieku utrzymato si¢ zadrzewienie bukowe
z udziatem graba i debu, z drzewostanem miejscami siegajacym 90 lat, nawigzujace do naturalnych
siedlisk buczyn i graddéw. W obnizeniach terenu, szczegoinie w czesci potnocno-zachodniej obszaru
opracowania zachowaly sie jeszcze pfaty wilgotnych tak i pastwisk z pasmami ziotoro$li, niekiedy

drobne oczka wodne w otoczeniu zbiorowisk szuwarowych i zarosli wierzbowych. Grunty rolne — orne,
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uzytki zielone w obnizeniach, a takze ro$linnos¢ bagienna w podmoktych zagtebieniach i srédpolne
zaro$la oraz zadrzewienia pozostaty jeszcze przy potudniowo-zachodniej granicy planu, w sasiedztwie
ul. Chwaszczynskiej. Dalej wzdtuz ul. Chwaszczynskiej w kierunku pétnocno-wschodnim ciggng sie
tereny ustugowo-przemystowe, czesciowo ograniczone ul. Rdestowa. Przewazajg tam juz powierzchnie
zabudowane i utwardzone, ktérym towarzyszy zielen urzadzona i zbiorowiska ruderalne. W rejonie
terenu Polifarbu, miedzy ul. Chwaszczynskg a ul. Rdestowg znajduje sie jeszcze do$¢ rozlegty obszar
niezabudowany, jednak o przeksztatconej juz powierzchni ziemi. Porasta go ro$linnos¢ ruderalna z
kompleksem zaroéli budowanych przez lekko nasienne gatunki drzew (brzoza, osika, wierzba iwa,
sosna) oraz szereg gatunkéw krzewdw. Zwarte zadrzewienie sosnowe w wieku do 30 lat utrzymuje sie
przy ul. Chwaszczynskiej. Kompleks roslinno$ci ruderalnej, spontanicznych zaroéli i zieleni urzadzone;
zajmuje ponadto skarpy ponad, biegngcym dnem doliny, wschodnim odcinkiem ul. Chwaszczynskiej. Do
dalszych przeksztatcen powierzchni ziemi i zwigzanych z tym zmian w szacie roslinnej dochodzi na
zapleczu zabudowy przemystowej w potudniowo-zachodniej czesci obszaru planu. Podmokte obnizenia
sg stopniowo zasypywane a teren wyrownywany, grunty rolne lub wieloletnie murawy zastepuje
roslinnos¢ ruderalna.

Zielen towarzyszaca zabudowie jest stosunkowo mioda i do$¢ przecigtnej wartosci. W
sgsiedztwie zabudowan dawnych siedlisk oraz na dawnych miedzach zachowaty sie jednak
egzemplarze starych drzew. Za szczegolnie wyrdzniajace sie swojg forma, wiekiem i stanem
zachowania mozna uzna¢ dwa okazy debdw:

* 5 pniowy egzemplarz w wieku 50-60 lat na skraju niezabudowanej dziatki przy ul. Rdestowe;,
* 2 pniowy egzemplarz w wieku 80-90 lat na miedzy w potudniowo-zachodniej cze$ci obszaru planu.

Zadrzewienia przyuliczne sg fragmentaryczne i raczej mtode, szczegoinie przy ul. Rdestowe;.
Przy ul. Chwaszczynskiej przed wjazdem na teren gminy Zukowo zachowat sie fragment nasadzen

lipowych, jaworowych i klonu srebrzystego w wieku ok. 60 lat, jednak w ztym stanie zdrowotnym.

2.2. Walory przyrodnicze, konieczny zakres ich ochrony

Pétnocno - zachodnia cze$¢ terenu ze wzgledu na dynamiczng rzezbe i wysoki stopien
naturalno$ci elementdw przyrodniczych znacznie rozni sig od terendw przemystowych zlokalizowanych
w potudniowo - wschodniej cze$ci.

Kompleks uzytkowanych i odtogowanych gruntéw rolnych, z pojedynczymi ptatami lasu, kepami
zadrzewien oraz z rozproszong zabudowg zagrodowg i mieszkaniowg jednorodzinng w rejonie ul.
Pomianowskiego, reprezentuje teren o najwyzszych w granicach planu walorach przyrodniczych i
krajobrazowych. Na uwage zastugujg zlokalizowane w zagtebieniach terenu podmokto$ci oraz oczka
wodne, zajete przez roslinno$¢ bagienng lub pdtnaturaing wilgotnych uzytkdéw zielonych, tworzace
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lokalne centra biordznorodnosci. Waznym elementem krajobrazu sg porastajace pdtnocno-zachodnie
rubieze planu lasy, bedace kontynuacjg rozlegtych komplekséw le$nych porastajgcych wzniesienia
rejonu Gory Donas, powigzanych dalej z Tréjmiejskim Parkiem Krajobrazowym. WartoSciowym
elementem przyrodniczym i krajobrazowym sg takze zadrzewienia $rddpolne wystepujace w przy
siedliskach rolnych oraz na miedzach. Nalezy do nich 2 pniowy dab w wieku 80-90 lat na miedzy w
potudniowo-zachodniej cze$ci obszaru planu.

W silnie zurbanizowanej potudniowo-wschodniej czesci obszaru planu wartosci przyrodnicze sq
powigzane przede wszystkim z zachowang pomiedzy zabudowg zielenig. W niej swojg forma (5 pni),

wiekiem (50-60 lat) i stanem zachowania wyr6znia sie okaz debu w rejonie ulicy Rdestowe;.

2.3. Przyrodnicze powigzania z otoczeniem, konieczny zakres ich ochrony

Powigzania przyrodnicze ksztattujg sie gtéwnie w zachodniej i pétnocno-zachodniej otwartej
rolniczo-le$nej czesci obszaru. Przebiegajg tu gtdwne powigzania przyrodnicze pomiedzy obszarami
systemu przyrodniczego.
Cechy srodowiska obszaru opracowania pozwalajg wskaza¢ gtowne kierunki powigzan przyrodniczych:
* na potnocny-zachod, poprzez otwarte oraz zalesione tereny ku zalesionym wzgorzom rejonu Gory

Donas,

przez potudniowg otwartg cze$¢ obszaru planu i jeszcze niezabudowane tereny jednostki Kacze
Buki przebiega jedno z gtdwnych powigzan przyrodniczych pomiedzy kompleksami lasow
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego.
W celu utrzymania dotychczasowych powigzan przyrodniczych wskazane jest:
* pozostawienie obszardw otwartych,
» ograniczanie ogrodzen terenéw oraz ilosci terenéw zabudowanych,
» zachowanie ciggto$ci ptycacego cieku w pdtnocno zachodniej czesci planu,
» zachowanie lasow,
» odtworzenie powigzan przyrodniczych przez planowang Droge Kaszubskg w potudniowo
zachodniej cze$ci opracowania.

Duzy wptyw na powigzania przyrodnicze bedzie miata planowana w ciggu ulicy Chwaszczynskiej
droga ruchu przyspieszonego, ktora stanie sie barierg dla migrujgcych zwierzat i spowoduje przeciecie
dotychczasowych powigzan. W warunkach rozwoju uktadu drogowego w celu zachowania spojnosci
systemu przyrodniczego nalezy stosowac¢ przejScia dla zwierzat. W opisywanym przypadku przede
wszystkim dla drobnych zwierzat, zwtaszcza w sytuacji przylegania do drogi po obu jej stronach terenow

zieleni.
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Kierunki powigzan obszaru z otoczeniem warunkuje takze sptyw powierzchniowy, czego
przyktadem jest pojedynczy ciek sptywajacy z pdinocno-zachodnich niezabudowanych rubiezy ku

zurbanizowanym terenom rejonu ulicy Chwaszczynskiej.

3. Walory kulturowe i cechy krajobrazu

Na terenie opracowania nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkdw. Obszar potozony jest rowniez poza strefami ochrony konserwatorskie;.

Obszar planu mozna podzieli¢ na dwie wyrdzniajgce sie w krajobrazie czesci. Pdétnocno-
zachodnig czeS¢ stanowi zroznicowany rolniczy krajobraz z lesnymi enklawami i pojedynczymi
siedliskami. Pagorkowaty krajobraz tej cze$ci planu rozcinajg liczne zagtebienia z podmokfosciami i
przeptywajacym niewielkim ciekiem. Pdtnocno-zachodnia czes¢ obszaru tagodnie opada ku ptaskim i
bardziej wyréwnanym obszarom. Cennym sktadnikiem krajobrazu sg tu przydrozne lub zlokalizowane w
sgsiedztwie zagrdd rolniczych zadrzewienia. Potudniowo - wschodnia cze$¢ planu, cechuije sie znacznie
przeksztatconym antropogenicznie krajobrazem z licznymi sktadami, magazynami i obiektami
przemystowymi. W$rod nich w krajobrazie wyrdzniajg sie m.in. silosy wytworni mas tynkarskich, wieza

telefonii komorkowej na terenie GPZ i komin dawnej kottowni przy ulicy Rdestowe;.

4. Znaczenie dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu dla jakosci
srodowiska i warunkéw zycia ludzi, potencjalne zmiany

Pdtnocno-zachodnig czesS¢ obszaru opracowania o charakterze rolniczo-leSnym cechuje
niewielka intensywno$¢ zabudowy a takze nie wystepujg tu istotne zrodta emisji. W tej czesci obszaru z
powodu rezygnacji z uzytkowania rolnego zwigkszyta sie powierzchnia odtogdw, na ktdrych rozwijajq sie
mtode zadrzewnia. W rejonie ulicy Pomianowskiego i Kolonii stopniowo wkracza juz zabudowa
mieszkaniowa (jednorodzinna) rownoczesnie wzrasta tez liczba ogrodzen. Z wkraczaniem nowej funkcii
posrednio zwigzane sg lokalne przeksztatcenia powierzchni ziemi (w tym nielegalne wysypiska $mieci,
gruzowiska).

Wptyw na jako$¢ Srodowiska majg gtéwnie tereny przemystowe i komunikacyjne zlokalizowane w
potudniowo-wschodniej czesci terenu planu. Obszar ten jest silnie przeksztatcony antropogenicznie a
sasiedztwo funkcji przemystowo-sktadowej z obecnoscig licznych emitordw hatasu wyklucza w tej
czesci planu lokalizowanie funkcji mieszkaniowej oraz innych funkcji akustycznie chronionych. Przy
zastosowaniu dotychczasowych form uzytkowania w tej czesci planu nalezy sie spodziewac kontynuacii
zachodzacych proceséw antropopresji w formie emisji zanieczyszczen i hatasu oraz przeksztatcen

krajobrazu na skutek lokalizacji silnie eksponowanych obiektéw przemystowych.
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Rozwéj nowej zabudowy, gtéwnie mieszkaniowej, w rejonie ulicy Pomianowskiego i Kolonii
stwarza jednak, przy braku regulacji, zagrozenie dla tej najbardziej wartosciowej przyrodniczo i
krajobrazowo cze$ci obszaru planu.

Na charakterystyke aktualnego stanu S$rodowiska i wynikajacych z niego uwarunkowan

zagospodarowania sktadajq sie zatem nastepujace, zasadnicze elementy:

Znaczenie

Elementy wptywajace na aktualng jakos¢ Srodowiska misiec. | Tokaline ponadiok.

formy i zrodia zagrozen, postepujace zjawiska negatywne

funkcja przemystowa, produkcja, sktady, magazyny - emisja, degradacja
krajobrazu, nielegalne wysypiska odpaddw, przeksztatcenia powierzchni [
ziemi, niszczenie pokrywy roslinnej

emisje zanieczyszczen do gruntu i wod podziemnych z terendw

produkcyjno-sktadowych ®
ulica Chwarznienska i Rdestowa - zrodta ponadnormatywnego hatasu i PY
zanieczyszczen

zabudowa mieszkaniowa — gruzowiska, nielegalne wysypiska odpadow o

formy i zrodia ryzyka zagrozen naturalnych | ‘ ‘
wrazliwe, zagrozone, cenne lub chronione elementy przyrodnicze

kompleksy lesne o
korytarz ekologiczny cieku [

podmokte zagtebienia Srodpolne

zadrzewienia $rodpolne

wrazliwe, zagrozone, cenne lub chronione elementy kulturowe i krajobrazu

5. Obowiazujacy i postulowany zakres ochrony zasobdw srodowiska
Wzdtuz pétnocnej granicy obszar planu graniczy, a w swojej wschodniej czesci lezy w otulinie

TPK. Wedtug definicji w ustawie z dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody jest to ,...strefa

ochronna... wyznaczona indywidualnie dla formy ochr ony
przyrody w celu zabezpieczenia przed zagro zeniami
zewnetrznymi, wynikaj acymi z dziatalno $ci cztowieka ”. Odrebne zasady

ochrony dla tego obszaru nie sg sformutowane.
Obszar objety opracowaniem potozony jest poza obszarami systemu Natura 2000.

Na potnoc od opisywanego terenu, w odlegtosci ok 300 m od jego granicy zlokalizowane sg
uzytki ekologiczne powotane Uchwatg Nr XXX/705/05 Rady Miasta Gdyni z 27.04.2005 r. w sprawie
uzytkow ekologicznych w dzielnicy Dabrowa.

W pdtnocno zachodniej czesci planu znajdujg sie lasy Nadlesnictwa Gdansk, nalezace do
Obrebu Oliwa, Les$nictwo Witomino. Lasy te stanowig lasy ochronne. Pojedyncze kompleksy lesne sg

lasami prywatnymi.

12



Teren planu zlokalizowany jest poza obszarem zasobowym ujecia wod ,Wiczlino” potozonym na
potnoc w odlegtosci ok.3 km. Obszar potozony jest poza strefami ochronnymi ujecia wod podziemnych
,Wielki Kack” oraz poza izochrong 25- letniego doptywu wody z powierzchni terenu do tego ujecia.

Teren opracowania znajduje sie poza obszarami udokumentowanych zt6z kopalin.

6. Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego

Do analizowanego obszaru mozna odnie$¢ nastepujace ustalenia studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gdyni:

W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie Srodowiska”:

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennegqo:

1. Poprawa ekologicznych warunkdw zycia ludzi przez poprawe jako$ci $rodowiska miejskiego i jego
wzbogacenie w zakresie przyrodniczych terendw rekreacyjnych,

2. Proekologiczny rozwdj przestrzenny miasta ukierunkowany na minimalizacje konfliktu ,urbanizacja -
srodowisko przyrodnicze”,

3. Wzrost efektywnosci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta,

4. Modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony $rodowiska, zwtaszcza w zakresie
gospodarki wodno-sciekowej i gospodarki odpadami statymi,

5. Rekultywacja i rewaloryzacja Srodowiska terenéw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo,

6. Eliminacja aktualnych i potencjalnych konfliktéw na tle ekologicznym z sasiednimi gminami,

7. Ksztattowanie srodowiska przyrodniczego obszardw zasilajacych miasto w zakresie stymulujgcym
trwate wykorzystanie ich zasobdw.

Zasady polityki przestrzennej w zakresie wdrozenia podstawowych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego:

poprawa ekologicznych warunkdw zycia ludzi:

* poprawa stanu aerosanitarnego powietrza atmosferycznego:

[1 ograniczenie ucigzliwo$ci istniejgcych zrédet zanieczyszczen atmosfery, zwtaszcza obiektow
przemystowych i energetyki ciepinej,

ograniczenie emisji niezorganizowane;,

modernizacja uktadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynnosci ruchu w miescie,
ograniczenie lokalizacji nowych obiektdéw ucigzliwych pod wzgledem aerosanitarnym,

ksztattowanie Srodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem form stymulujacych
samooczyszczanie atmosfery, zwtaszcza przewietrzanie,

OoOogod

* ograniczenie ucigzliwo$ci akustycznej Srodowiska miejskiego:

[l modernizacja uktadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynnosci ruchu w miescie,

[1 wprowadzenie biologicznych lub technicznych ekranéw akustycznych wzdtuz najbardziej
ucigzliwych tras komunikacyjnych, tam gdzie jest to mozliwe,

[1 stymulowanie w budynkach potozonych w strefach ucigzliwego hatasu komunikacyjnego
wykorzystania lokali mieszkalnych na potrzeby innych funkciji,

[1 unikanie konfliktowego lokalizowania funkcji bedacych zrodtem i wymagajacych ochrony przed
hatasem,
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[1 ksztattowanie $rodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych
z rozprzestrzeniania sie hatasu w $rodowisku miejskim,

* doprowadzenie wod powierzchniowych, w tym przybrzeznych wéd morskich do trwatego stanu
czystosci:
1 eliminacja zrzutdw $ciekéw komunalnych i gospodarczych do ciekéw,

[l oczyszczanie fizyczne i biologiczne wszystkich $ciekéw komunalnych i przemystowych,

[l podczyszczanie wod opadowych z terendéw przemystowych i komunikacyjnych przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;,

[l podczyszczanie i retencjonowanie wszystkich wod opadowych przed ich zorganizowanym
odprowadzaniem do ciekdw,

* rewaloryzacja bioklimatu:

[ ograniczenie intensywno$ci wiatréw w duzych osiedlach mieszkaniowych zlokalizowanych
na wierzchowinie wysoczyzny morenowej przez wprowadzenie uzupetniajacej zabudowy i stref
wielowarstwowej zieleni klimatycznej,

[ zwigkszenie wykorzystania wody i urzadzen wodnych w zagospodarowaniu przestrzeni
publicznych, zwtaszcza Srédmiejskich,

* rewaloryzacja i zagospodarowanie Srodowiska przyrodniczego terendw rekreacyjnych:

[l przystosowanie w porozumieniu z nadle$nictwem brzeznej czesci lasdéw strefy krawedziowej
w sasiedztwie osiedli mieszkaniowych dla potrzeb masowej rekreacji codziennej,

[1 ochrona przestrzenna i rewaloryzacja jakosciowa przyrodniczych terendw rekreacyjnych
potozonych na obszarze bezposrednio zurbanizowanym,

proekologiczny rozwoj przestrzenny miasta:

* ograniczanie przestrzennego rozwoju miasta:

[ efektywne wykorzystanie wewnatrzmiejskich terenéw inwestycyjnych,
[ rewitalizacja urbanistyczno-przyrodnicza zdegradowanych struktur osadniczych,

» dostosowanie zakresu terytorialnego urbanizacji do funkcji ekologicznych i zasobdw srodowiska
przyrodniczego:

ochrona osnowy ekologicznej miasta,
ochrona struktur przyrodniczych o unikalnych walorach krajobrazowych,
ochrona terenéw o duzym potencjale zasobowo-uzytkowym, zwtaszcza wodnym i rekreacyjnym,

dostosowanie charakteru urbanizacji na potencjalnych kierunkach rozwoju miasta do lokalnych
warunkoéw przyrodniczych i sozologicznych,

[y

wzrost efektywno$ci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta:

 realna ochrona walordw przyrodniczych i krajobrazowych Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego:

[l przyjecie jako decydujacego kryterium lokalizacji funkcji i przedsiewzie¢ w otulinie TPK, braku ich
oddziatywania w stopniu trwale zmieniajgcym ktdrykolwiek z komponentéw Srodowiska parku, w
tym rozwijanie systemu zagospodarowania wod opadowych na wysoczyznie pojeziernej w
kierunku ochrony ciekdw przecinajacych jej krawedz (preferowanie naturalnej i sztucznej retencji
w zlewniach),

[l podporzadkowanie gospodarki przestrzennej w Parku zasadom okreslonym w przepisach
powotujacych obszar chroniony,
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O

O

wzrost biordznorodno$ci miejskich struktur przyrodniczych:

zachowywanie na terenach zielonych miasta enklaw naturalnych i potnaturalnych ekosystemow:
oczek wodnych, podmoktosci, torfowisk, wyrdzniajacych sie krajobrazowo, starych zadrzewien
itp.

stosowanie na terenach zieleni urzadzonej zréznicowania jej form tak pod wzgledem struktury
pionowej, jaki i sktadu gatunkowego,

ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta jako systemu terendw przyrodniczo aktywnych,

przenikajacych obszar zurbanizowany, umozliwiajacych przyrodnicze powigzania funkcjonalne,
spetniajgcego warunki:

N
N
N
N

réznorodnos$ci $wiata zywego i nisz ekologicznych,

ciggtosci w czasie ekosystemdw,

ciggto$ci przestrzennej ekosystemoéw,

adekwatnosci systemoéw ekologicznych do warunkéw siedliskowych,

* ochrona terytorialna i jako$ciowa struktur przyrodniczych strefy krawedziowej wysoczyzny i strefy
brzegowej morza jako trzonu osnowy ekologicznej miasta:

O

O

O

nie zwiekszanie obcigzenia antropogenicznego, ograniczenie penetracji ludzi do wyznaczonych
| wtasciwie urzadzonych przejsc,
rewaloryzacja fragmentdw zdewastowanych,

ochrona terytorialna i rewaloryzacja korytarzy ekologicznych:

zachowanie i/lub rewaloryzacja przyrodnicza korytarzy wierzchowinowej czeSci wysoczyzny
morenowej (gérny odcinek doliny Kaczej, dolina Potoku Wiczlinskiego, zespdt podmoktosci
i kompleksdw lesnych z Gérg Donas),

* ochrona terytorialna mikroptatéw ekologicznych:

OoOogod

drobnych kompleksow le$nych i semile$nych,
drobnych zbiornikéw wodnych i terendw hydrogenicznych, zwtaszcza torfowiskowych,
terenéw zieleni miejskiej, w tym zatozen dworsko-parkowych,

zgrupowan drzew i krzewéw roznicujgcych nisze ekologiczne, o istotnej roli krajobrazowo-
fizjonomicznej,

modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony Srodowiska:

* rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej:

O

O

rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w celu objecia wszystkich terendw zainwestowanych
miasta,

modernizacja kanalizacji sanitarnej miasta w celu unikniecia sytuacji awaryjnych i zrzutow
Sciekow do odbiornikéw powierzchniowych,

 rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji deszczowej:

O

O

objecie sieciq kanalizacji deszczowej wszystkich terendw komunikacyjnych, przemystowo-
sktadowych i innych stwarzajacych zagrozenie obcigzenia wod opadowych zanieczyszczeniami,
podczyszczanie Sciekdéw deszczowych z tych terendw przed ich odprowadzeniem do wod
powierzchniowych, przy czym podczyszczanie Sciekow deszczowych z obszardw Srodmiejskich
| portowo-przemystowych, przy zastosowaniu urzadzen o najwyzszym poziomie sprawnosci
okreSlonym w przepisach szczegdtowych, dotyczacych wprowadzania $ciekow do wéd lub do
ziemi,
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O

na terenach rekreacyjnych, zabudowy mieszkaniowej i innych o matym zagrozeniu
zanieczyszczenia wod opadowych, odprowadzanie ich do gruntu zgodnie z zasada, ze sptywy
opadowe powinny by¢ odprowadzane do gruntu na terenach ich powstawania lub w najblizszym
sgsiedztwie,

budowa zbiornikow retencyjnych wod opadowych na terenach przewidzianych do urbanizacii

w obrebie wierzchowiny wysoczyzny morenowej, szczegdlinie przed skierowaniem wéd do dolin
ciekow,

zaniechanie technicznej regulacii koryt ciekow i preferowanie metod naturalnych, zgodnych

z ekologicznymi funkcjami struktur przyrodniczych dolin ciekéw,

* modernizacja systeméw grzewczych:

O

O

O

likwidacja indywidualnego ogrzewania weglowego przez podigczenie wszystkich obiektow do
sieci cieptowniczej EC lub przez wykorzystanie niskoemisyjnych mediéw grzewczych,

preferowanie zasilania z sieci EC nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowe;j,
przemystowej, zlokalizowanej w zasiegu sieci,
modernizacja sieci cieptowniczej w celu minimalizacji strat energii cieplnej,

» wprowadzenie gospodarki odpadami statymi opartej na recyklingu:

N
N

upowszechnianie selektywnej zbiérki odpadéw,

tworzenie punktdéw odbioru, sktadowania i czesciowego przetwarzania odpadow przeznaczonych
do recyklingu,

rekultywacja i rewaloryzacja $rodowiska terendéw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo:

* rekultywacja terendw przemystowych, poprzemystowych i sktadowych:

U
U

uaktywnienie biologiczne terenow niepokrytych sztucznymi nawierzchniami,
wprowadzenie stref zieleni izolacyjno-krajobrazowej,

* rewaloryzacja terendw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;:

U
U
U
U

uaktywnienie biologiczne fragmentow zdewastowanych,

izolacja od gtownych tras komunikacji samochodowej wielopietrowymi strefami zieleni buforowej,
zwigkszenie udziatu zieleni wysokiej, przede wszystkim na nowych osiedlach,

ksztattowanie osiedlowych terenow zielonych o funkcji rekreacyjnej,

W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie przestrzeni o walorach kulturowych”:

Giéwne cele:

1.

zachowanie tozsamosci historyczno-kulturowej miasta, a w szczegdlnosci $ladéw jego historycznej
genezy i specyfiki jako "miasta dwudziestolecia miedzywojennego - morskie;j stolicy |l
Rzeczypospolitej",

zachowanie $ladow osadnictwa wiejskiego oraz wiejsko-letniskowego jako Swiadkow historii
przestrzennej i kultury materialnej tego terenu,

rewaloryzacja zdegradowanych przestrzeni miejskich o bogatej tradycji historycznej jako zrédta
odzyskania przestrzeni kulturowej w obrebie dzielnic peryferyjnych,

zachowanie niematerialnych wartoSci historycznych przestrzeni miejskiej, a w szczegdlnosci nazw
dzielnic i ulic posiadajacych tradycje historyczna.
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Ochrona dziedzictwa kulturowego w planach miejscowych

W planach miejscowych nalezy usci$li¢ liste obiektdw i granice obszardw, ktére beda objete ochrong

konserwatorska oraz obowiazujace zasady ochrony, uwzgledniajgc stan zachowania zasobow i

istniejagce uwarunkowania. Dla kazdego obiektu i dla kazdego obszaru powinny by¢ sprecyzowane

szczeqotowe zapisy ochrony.

Obszar planu potozony jest poza strefami ochrony konserwatorskiej i archeologicznej.

7. Wnioski i zalecenia opracowania ekofizjograficznego
Analiza cech $rodowiska i uwarunkowan wynikajacych z wymogéw ochrony walorow
przyrodniczych lub kulturowych w rejonie obszaru miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pozwolita sformutowa¢ nastepujace wnioski:
= W potnocno-zachodniej czesci obszaru opracowania wskazane jest zachowanie obszarow
wolnych od zabudowy, zwiaszcza enklaw naturalnej lub seminaturalnej ro$linnosci (laséw,
oczek wodnych, terenéw bagiennych) dla zachowania przynajmniej lokalnych powigzan
przyrodniczych, szczegbinie w kierunku pdtnocno-zachodnim,
= W miejscach krzyzowania si¢ pasm zieleni z gtdbwnymi drogami konieczna jest budowa przej$¢
dla drobnych zwierzat, w tym w powigzaniu z przepustami pod drogg dla ciekdw,
= pasmo zabudowy ustugowo-przemystowej wzdtuz ul. Chwaszczynskiej powinno by¢ wytaczone
z lokalizowania zabudowy mieszkaniowej; nie jest rowniez odpowiednie dla utrzymywania tam
funkcji produkciji rolnej,
= na terenach nieprzemystowych, zwtaszcza w potnocno-zachodniej czesci obszaru planu, w
gospodarce wodami opadowymi nalezy preferowac ich retencjonowanie i odprowadzanie do
gruntu poprzez urzadzenia chtonne,

= konieczne jest podtaczenie wszystkich planowanych obiektow do sieci kanalizacji sanitarnej.

8. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
8.1. Przeznaczenie terenu, zasady podziatu i zabudowy gruntéow

Projekt planu pomiedzy ulica Chwaszczynskg a Rdestowg i jej planowanym przedtuzeniem
utrzymuje dotychczasowy charakter zabudowy przemystowo-ustugowej w potudniowo-wschodniej
czesci planu (produkcyjno - sktadowo - magazynowo - ustugowej). W miejsce istniejgcego siedliska
rolniczego w sasiedztwie ulicy Rdestowe] plan wprowadza zabudowe mieszkaniowg, jednorodzinng lub
ustugowq. Zlokalizowane w obrebie terenu lasy plan pozostawia w dotychczasowym uzytkowaniu
utrzymujac przyrodnicze powigzania obszaru z rozlegtymi terenami leSnymi rejonu Gory Donas.

Wiekszo$¢ terenéw dotychczas uzytkowanych rolniczo w zachodniej czesci plan przeznacza pod nowe
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funkcje, w tym ustug zdrowia, turystyki i sportu (z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej -

maksymalnie do 50 % powierzchni dziatki budowlanej) oraz pod tereny zabudowy mieszkaniowe;

jednorodzinnej. Na granicy z terenami le$nymi, w pétnocno - zachodniej czeSci planu, w obrebie terenu

ustug zdrowia, sportu i turystyki, plan wytacza tereny z zabudowy nakazujac zagospodarowanie ich w

formie zieleni.

Pomiedzy ulicag Chwaszczyrnskg a Rdestowa i jej przedtuzeniem w kierunku zachodnim, plan
utrzymuje a na fragmencie wprowadza jako nowa funkcje produkcyjno-skladowo-magazynowo-
ustugowa.

Plan ustala podziat obszaru planu na nastepujace kategorie terendw:
tereny zabudowy mieszkaniowe;:

MN1 - R —zabudowa jednorodzinna wolno stojaca, strefa rezydencjonalna,

MN1 - zabudowa jednorodzinna wolno stojaca,

tereny zabudowy ustugowe;j:

U - zabudowa ustugowa — wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogélnospotecznych, w tym obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, ktérych funkcjonowanie na danym terenie jest
zgodne z zasadami zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w danej karcie terenu,

US - ustugi sportu i rekreacii,

UT- ustugi turystyki - ustugi turystyki: ustugi hotelarskie, informaciji turystycznej i gastronomii,

UZ — ustugi zdrowia,

tereny zabudowy techniczno — produkcyjnej:

P — tereny obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw

Tereny uzytkowane rolniczo:

R - tereny rolnicze,

RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych - zabudowa

zagrodowa gospodarstwa rolnego lub ogrodniczego obejmuje budynek mieszkalny jednorodzinny i

budynki gospodarcze zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa; dopuszcza sie prowadzenie ustug

agroturystycznych,

tereny zieleni i wod:

ZL - lasy i zalesienia,

ZE- zielen ekologiczno-krajobrazowa,

Tereny zieleni przeznaczone do utrzymania i rozwoju struktur przyrodniczych niewymagajace

urzadzenia i statej pielegnacji. W szczegolnosci sg to tereny zadrzewien i zarosli, muraw i wrzosowisk,

torfowisk, ciekow, oczek wodnych oraz zespoty roslinnoSci bagiennej, trwate, potnaturalne taki i

pastwiska.
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ZP- zielen urzadzona
tereny komunikacji:
KD-S jlp - drogi i ulice ekspresowe (j — liczba jezdni, p — liczba pasow ruchu)
KD-Z jlp - drogi i ulice publiczne zbiorcze (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
KD-L j/p - drogi i ulice publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p - liczba paséw ruchu)
KD-D jlp —drogi i ulice publiczne dojazdowe (j - liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
KDW - drogi wewnetrzne
Tereny infrastruktury technicznej:
K - Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekow
E - tereny urzadzen elektroenergetycznych.
Projekt planu ustala nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru
objetego planem:
» ksztaltowanie osnowy ekologicznej obszaru objetego planem i powigzan przyrodniczych
z otoczeniem zapewniajace ciggto$¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:
a) zachowanie istniejacych terenéw cennych przyrodniczo (terendéw le$nych, terendw
zadrzewionych, terendw wdd powierzchniowych, terenéw bagiennych itp);
b) ustalenie przeznaczenia terendw tworzacych system powigzan przyrodniczych pod rézne
kategorie zieleni: ekologiczno-krajobrazowej oraz lasy i zalesienia;
c) wprowadzenie obowigzku realizacji zieleni wysokiej w liniach rozgraniczajacych wybranych ulic;
» ksztaltowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem:
a) istniejacego zagospodarowania;

b) rzezby terenu oraz waloréw $rodowiska;

O

)

) struktury wlasnosci;

d) wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach potozonych na potnocny-
zachdd od ul. Rdestowej;

» zaprojektowanie terenéw przemystowo-ustugowych wzdtuz ul. Chwaszczynskiej jako wyréznika

funkcjonalnego i przestrzennego dzielnicy.

8.2. Infrastruktura techniczna
Projekt planu przewiduje nastepujace zasady zaopatrzenia zabudowy w media oraz usuwania
nieczystosci:
[l zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci wodociggowej. Warunkiem zasilenia w wode obszaréw
powyzej ul. Rdestowej jest realizacja nowej stacji podnoszenia ci$nienia Kacze Buki oraz przewodu

zasilajgcego DN300 w obrebie planu miejscowego tzw. ,Kacze Buki’; oraz przewodu zasilajgcego
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@ 300 mm w obrebie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Wielki
Kack, tzw. ,Kacze Buki”. Plan dopuszcza pobdér wody z istniejacych studni posiadajgcych
pozwolenie wodno prawne.

[ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Plan dopuszcza
zmiang przekrojow i przebiegu przewoddéw — zmiana ich lokalizacji bedzie si¢ wigzata ze zmiang
granic strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury
techniczne;.

[l odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — z utwardzonych powierzchni drég, parkingdw i
placow - do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej (konieczna rozbudowa/przebudowa sieci na
obszarze objetym planem) lub do ciekéw powierzchniowych. Plan dopuszcza zagospodarowanie
wod na terenie. Z terendw zabudowy przemystowej, ustugowej i mieszkaniowej plan nakazuje
zagospodarowa¢ wody opadowe i roztopowe w granicach wtasnych dziatek, a w przypadku braku
takiej mozliwosci dopuszcza, na warunkach okreSlonych przez gestora sieci (ktore mogg
przewidywac konieczno$¢ retenciji), odprowadzenie wéd do sieci kanalizacji deszczowej (konieczna
rozbudowalprzebudowa sieci na obszarze objetym planem); Plan zakazuje odprowadzania wéd
opadowych do gruntu na terenach potencjalnie narazonych na osuwanie sie mas ziemnych.

Przez obszar objety planem, od granicy z gming Zukowo do kolektora kanalizacji deszczowej w ul.
Chwaszczynskiej, przeptywa ciek wodny, dla ktérego w planie okreslono ponizsze zasady :

* na odcinku na odcinku powyzej planowanego zbiornika retencyjnego plan nakazuje
pozostawienie otwartego koryta cieku. Ponizej zbiornika retencyjnego, na kolejnych
terenach, przez ktére przeptywa ciek, plan nakazuje jego zarurowanie, zmiane przebiegu i
wigczenie do systemu miejskiej sieci kanalizacji deszczowej. Dopuszczajgc do czasu
zmiany jego przebiegu pozostawienie otwartego koryta sptywajace nim wody opadowe i
roztopowe nakazuje zagospodarowa¢ w sposob niepowodujacy szkéd na gruntach
sgsiednich. Na zarurowanym odcinku cieku plan przewiduje zmiange jego przebiegu i
wigczenie go systemu miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;.

[l zaopatrzenie w energie elektryczng - zasilanie z sieci elektroenergetycznej. Plan uwzglednia
znajdujacq sie napowietrzng stacje GPZ ,Wielki Kack” wraz z linig elektroenergetyczng wysokiego
napiecia 110 kV oraz napowietrzne linie $redniego napiecia 15 kV oraz dopuszcza zmiane

przebiegu linii energetycznych lub/i ich skablowanie w uzgodnieniu z gestorem sieci;

[l zaopatrzenie w gaz ziemny - z sieci gazowe;j;
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[1 zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnego odnawialnego zrodta ciepta,
zrodta ciepta uzytkowego w kogeneraciji, zrodta ciepta odpadowego z instalacji przemystowych lub z
innych nieemisyjnych zrodet ciepta. Plan dopuszcza niskoemisyjne zrodta ciepta w przypadku:

* obiektow, w ktdrych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

 obiektdow, w ktdrych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wiecej, jezeli
audyt efektywnos$ci energetycznej uzasadni wprowadzenie danego zrodta ciepta — zrodio
bedzie bardziej efektywne energetycznie od przytaczenia do m.s.c., indywidualnego
odnawialnego zrodia ciepta, zrodta ciepfa uzytkowego w kogeneracji lub zrodta ciepta
odpadowego z instalacji przemystowej,

* inwestora przemystowego, ktory z racji prowadzonej technologii produkcji wymaga innego
nosnika ciepta, np.: para wodna, olej termiczny, woda grzewcza o temperaturze powyzej
135 °C.

[1 gospodarka odpadami: usuwanie odpadow — segregowanie i wywoz do miejsc unieszkodliwiania
lub odzyskiwania:

* na terenach zabudowy mieszkaniowej miejsca przeznaczone do gromadzenia odpadow w
sposdéb selektywny powinny mie¢ powierzchnie umozliwiajacg umieszczenie pojemnikdw
do selektywnego gromadzenia;

* na terenach ustug i terenach produkcyjnych zapewnienie miejsca do gromadzenia odpaddw
w sposob selektywny.

Plan nakazuje by odpady poprodukcyjne byly usuwane we wiasnym zakresie przez

podmioty gospodarcze zgodnie z obowigzujacymi przepisami o odpadach.

8.3. Ochrona srodowiska

Projekt dokumentu uwzglednia potozenie wschodniej czesci obszaru w obrebie otuliny
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego wyznaczonej w celu zabezpieczenia parku przed zagrozeniami
zewnetrznymi.

Oznaczone na rysunku planu drzewa projekt planu obejmuje ochrong zachowawcza.

Na obszarze objetym planem wystepujg obszary potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych, gdzie plan przewidziat by wszelkie inwestycje budowlane na tych terenach byty poprzedzone
szczegbtowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkéw ich
posadowienia z uwzglednieniem stateczno$ci skarp. W przypadku koniecznoSci zabezpieczenia

stabilno$ci skarp, w projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ sposéb ich zabezpieczenia.
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9. Materiaty i metody sporzadzenia prognozy

Opracowanie niniejsze obejmuje teren odpowiadajacy obszarowi objetemu planem i

pozostajagcemu w zasiegu oddziatywania jego ustalen.

Materiatem podstawowym do okre$lenia warunkéw realizacji ustalen planu sg informacje o

komponentach $rodowiska i ich jako$ci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych

oraz wizja terenowa, pozwalajaca okre$lic aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy roslinnej,

zagospodarowania i uzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajace do przeprowadzenia oceny. Na

potrzeby sporzadzenia planu i prognozy jego oddziatywania na Srodowisko nie prowadzono odrebnych

badan. Oddziatywanie na warunki Zycia jest syntezg oddziatywan na poszczegdélne elementy

Srodowiska.

Podstawe merytoryczng sporzadzenia oceny stanowity nastepujace dokumenty i materiaty:

akty prawne:

Ustawa z dn. 27.04.2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. 2008 Nr 25, poz. 150; z
pozniejszymi zmianami),,

Ustawa z dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2009 Nr 151, poz. 1220),
Rozporzadzenie Nr 57/06 Wojewody Pomorskiego z dn. 15.05.2006 r. w sprawie Tréjmiejskiego
Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. nr 58, poz. 1194),

Uchwata nr 143/VIl/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27.04.2011 r. w Sprawie
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. nr 58, poz. 1194).

dokumentacje tekstowe i kartograficzne, pozycije literaturowe:

Frankowski Z., Zachowicz J. (red.) 2007. Baza danych geologiczno-inzynierskich wraz z
opracowaniem atlasu geologiczno —inzynierskiego aglomeracji trojmiejskiej Gdansk — Sopot —
Gdynia. Min. Srod., PIG, Gdansk-Warszawa,

Klinski Z. 2001. Operat wodno-prawny na pobér wdd podziemnych z otworéw czwartorzedowych
oraz eksploatacje urzadzen zwigzanych z poborem wody na terenie obiektu magazynowo-
biurowego przy ul. Rdestowej 51 a. Zaktad Ustug Hydrogeologicznych Zygmunt Klinski, Gdansk.
Klinski Z. 2002. Dokumentacja hydrogeologiczna zasobow eksploatacyjnych wody podziemnej z
utworéw czwartorzedowych na terenie dziatki mieszkalnej Nr 158 w Gdyni Kolonii. Zaktad Ustug
Hydrogeologicznych Zygmunt Kliski, Gdansk.

Kondracki J. 2002. Geografia regionalna Polski. PWN, Warszawa,

Mapa akustyczna Gdyni. 2008, BMT Cordah Sp. z 0.0., ACESOFT Sp. z 0.0., Comonet Sp. z 0.0.,
Gdansk,

Niesyt J., Piekarek-Jankowska H. 1998. Wody podziemne i ich wykorzystanie w gdynskim
systemie wodociggowym. (w:) Piekarek-Jankowska H., Dutkowski M. [red.]. Zesp6t miejski Gdyni.
Przyroda — gospodarka — spoteczenstwo. GTN, Gdansk,

Odoj M. 2002. Sprawozdanie z monitoringu lokalnego wdd podziemnych ujecia ,Wielki Kack” w
Gdyni w 2001 r. Przedsiebiorstwo Hydrogeologiczne Sp. z 0.0., Gdansk,

Ortowski R. 1993. Projekt stref ochronnych ujecia wody podziemnej ,Wielki Kack” w Gdyni. Aneks
do dokumentacji hydrogeologicznej. Przedsiebiorstwo Hydrogeologiczne Sp. z 0.0., Gdansk,
Przewozniak M. 1985. Struktura przestrzenna krajobrazu wojewddztwa gdanskiego w ujeciu
regionalnym. Zesz. Nauk. Wydz. BiNoZ UG, Geografia 13,
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o Strzemieczny 1999. Charakterystyka ekologiczna do projekiu budowlanego wytworni mas
elewacyjnych, tynkarskich i klejow do systemdw ociepleniowych. Gdansk,

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalone uchwatg
nr XVI11/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27.02.2008 r.,

oraz wizje terenowa, podczas ktérej dokonano rozpoznania miejscowej szaty roslinnej, oceny jej stanu
zachowania i analizy cech lokalnego krajobrazu.
Gtéwnym elementem ostatecznej oceny skutkow realizacji ustalen planu jest okre$lenie trwatych

zmian jakie mogq powsta¢ w srodowisku w wyniku funkcjonowania dokumentu. Ma to pokaza¢ w jakim

stopniu i kierunku zmieni sie trwate obciazenie Srodowiska, w stosunku do stanu odnotowanego

przed wejSciem w zycie analizowanych przepiséw. Punktem wyjscia do przeprowadzenia oceny jest

kwalifikacja obecnego zagospodarowania i uzytkowania terenu do jednej z 5 kategorii reprezentujgcych,

w ogdlnym ujeciu niskie, $rednie i wysokie obcigzenie Srodowiska (przy zatozeniu petnej zgodnosci

dotychczasowego uzytkowania z obowigzujgcymi przepisami ochrony $rodowiska):

niskie:

1. wszystkie komponenty srodowiska sg w stanie naturalnym lub zblizonym do naturalnego, brak
znaczacych emisji,

2. umiarkowane przeksztatcenia czesci komponentéw $rodowiska, dominacja czesci biotycznej, brak
znaczacych emisji,

3. silne przeksztatcenia czesci komponentéw Srodowiska, rownorzedny lub wiekszy udziat czesci
biotycznej w stosunku do elementéw technicznych, mato zroznicowane rodzaje emisji 0 znaczeniu
lokalnym,

wysokie:

4. silne przeksztatcenia wielu komponentow $rodowiska, mniejszosciowy udziat czeSci biotycznej,
zroznicowane rodzaje emisji 0 znaczeniu ponadlokalnym,

5. tereny zdegradowane.

Podstawowg jednostka objetg ocena jest teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu. Wykorzystujac jako gtowne kryteria:

» zmiane stopnia przeksztatcenia lub eksploatacji poszczegdélnych komponentow Srodowiska,

* zmiang udziatu cze$ci biotycznej,

* zmiang poziomu lub r6znorodnosci emisji,

odniesione do obecnego stanu wiekszej czesci terenu, przy spodziewanym maksymalnym jego

przysztym wykorzystaniu, w zgodzie z zapisami planu i obowigzujacymi przepisami ochrony $rodowiska

mozna planowane przeznaczenie syntetycznie ujgc jako:
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1. zachowujgce dotychczasowe, niskie lub Srednie obcigzenie Srodowiska,
zachowujgce dotychczasowe, wysokie obcigzenie $rodowiska,
podwyzszajace obcigzenie Srodowiska pozostajace w grupie niskich,
zmieniajgce obcigzenie Srodowiska z niskiego na $rednie lub wysokie,
podwyzszajace obcigzenie Srodowiska w grupie Srednich lub wysokich,

zmniejszajgce obcigzenie Srodowiska,

N o ok wn

prowadzace do rekultywacji terendéw zdegradowanych.

Po zakwalifikowaniu kazdego terenu do poszczegdinych kategorii reprezentujgcych spodziewang
zmiane miejscowego obcigzenia $rodowiska mozna dla catego obszaru planu oceni¢ stopieh jego
przemiany krajobrazowej.

Ustalenie znaku ostatecznej oceny skutkow realizacji planu (pozytywne, neutralne, negatywne)
jest oparte o relacje jego ustalen do wyréznionych probleméw ochrony $rodowiska (zrodta, formy
dewaloryzaciji i jej ewentualny postep) i ryzyka zagrozen naturalnych z jednej strony oraz wyréznionych
walorow i wrazliwych sktadnikéw przyrody z drugiej. W przypadku probleméw ochrony Srodowiska i
ryzyka zagrozen naturalnych (rozumianego jako kombinacja prawdopodobieristwa wystapienia
zagrozenia oraz potencjalnych negatywnych jego skutkow dla zycia i zdrowia ludzi, $rodowiska,
dziedzictwa kulturowego i dziatalnoSci gospodarczej) prowadzona analiza ma rozstrzygna¢ czy
ustalenia planu je:
 likwiduja,

* reguluja/zmniejszaja,

* ignorujg,

» stwarzajg mozliwos¢ pogtebienia w przysztosci,

* pogtebiaja.

W przypadku oddziatywania na walory $rodowiska i jego wrazliwe sktadniki analiza ma

rozstrzygnag czy ustalenia planu:

» prowadzg do catkowitej degradacii lub likwidacii,

» prowadzg do pogorszenia stanu, uszczuplenia lub stworzenia zagrozenia,
* sgobojetne,

* poprawiajq stan illub wzmacniajg ochrone.

Kazdej z wymienionych sytuacji przyporzadkowane sg wartosci dodatnie lub ujemne,
reprezentowane przez odpowiednie ilosci pluséw lub minuséw. Ich sumaryczne zestawienie moze dac¢
poglad o kierunku ostatecznej oceny dokumentu. Na koncowa kwalifikacje analizowanych skutkéw

wptywa roéwniez ich przewidywana skala, czy bedg odczuwalne miejscowo, lokalnie (w skali dzielnicy,
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miasta) czy ponad lokalnie. Skale te sie uwzglednia zwielokrotniajgc odpowiednio indywidualng ocene
poszczegolnych oddziatywan planu.

Ocene wptywu na zidentyfikowane wartosci przyrodnicze uzupetnia i precyzuje ocena wptywu na
pobliskie obszary Natura 2000. Jej zadaniem jest okreslenie stopnia ewentualnego negatywnego
oddziatywania na przedmioty ochrony poprzez analize jego intensywnos$ci i zasiegu. Stopien ten
reprezentujg nastepujace stany:

»  brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krétkotrwatych skutkach,

» wptyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikdw, nie
eliminujacy zadnego,

* wplyw znaczacy, dtugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzedne, w mniejszym
stopniu pierwszorzedne,

* wptyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujacy lub znieksztatcajacy liczne, w tym pierwszorzedne
sktadniki przyrody.

Projekt planu jest efektem wariantowania przebiegu ulicy Chwaszczynskiej jako drogi gtéwnej ruchu

przyspieszonego.

10. Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

10.1. Zakres zmian funkcji i uzytkowania terenu, stopieni oddziatywania na srodowisko

Projekt planu miejscowego prowadzit bedzie do znaczacej i statej przemiany krajobrazowej
gtéwnie w potnocno-zachodniej jego czesci, na skutek wprowadzenia nowej zabudowy na tereny
dotychczas stabo zabudowane, rolniczo-le$ne. Zachowane w tej czesci lasy i teren zieleni urzadzonej
utrzymajg dotychczasowe niskie obcigzenie $rodowiska i powigzanie obszaru z sasiednimi
kompleksami lesnymi rejonu Gory Donas. Wprowadzenie na terenach dotychczas uzytkowanych
rolniczo nowych funkcji zabudowy ustugowej, mieszkaniowej a takze drég spowoduje podniesienie
obcigzenia $rodowiska z niskiego na $rednie lub wysokie. Pomiedzy terenami przeznaczonymi pod
zabudowe mieszkaniowg i ustugowg plan zachowuje jeden teren w uzytkowaniu rolniczym a takze
utrzymuje pojedynczy teren w formie zieleni urzadzonej oraz jeden w formie zieleni ekologiczno —
krajobrazowe;.

Na terenach zlokalizowanych w potudniowo-wschodniej czesci planu w rejonie ulic
Chwaszczynskiej i Rdestowej stopien obcigzenia Srodowiska obecnie jest wysoki i taki w wigkszosci
zostanie zachowany. Wyjatek stanowi tu pojedynczy teren, potozony przy granicy z gming Zukowo, w
obrebie ktdrego stopien oddziatywania podwyzszy sie z niskiego na wysoki na skutek wprowadzenia
zabudowy na obszar dotychczas uzytkowany rolniczo lub odtogowany.
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Przewiduje sie, ze na skutek zapiséw planu nastgpi wzrost ilosci Sciekow komunalnych i
przemystowych oraz odpaddw odbieranych miejskimi systemami infrastruktury.

Planowane zainwestowanie nie bedzie miato wptywu na Trdjmiejski Park Krajobrazowy.

Projekt planu adaptuje istniejaca zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zlokalizowang w

obrebie terendw produkcyjno - ustugowych.

10.2. Oddziatywanie ustalen planu na poszczegéine komponenty srodowiska

Powierzchnia ziemi

Rozwdj planowanego zagospodarowania w pdtnocno-zachodniej czesci planu doprowadzi przede
wszystkim do silnych i trwatych przeksztatcen powierzchni ziemi. Prace budowalne prowadzace do
przeksztatcen powierzchni ziemi oraz pokrywy roslinnej spowodujg tez zmiane w lokalnych stosunkach
wodnych. W potudniowo-wschodniej cze$ci planu prace te dotyczy¢ bedg w wiekszosci terenéw juz
silnie  zmienionych antropogenicznie przez dotychczasowe produkcyjno-sktadowo-magazynowe
uzytkowanie.

Wszelkie inwestycje budowlane na obszarach potencjalnie narazonych na osuwanie sie mas
ziemnych, plan przewiduje by byly poprzedzone szczegdtowym rozpoznaniem budowy geologicznej i
ustaleniem kategorii geotechnicznej budynkdéw, z uwzglednieniem stateczno$ci skarp. W przypadku
koniecznosci zabezpieczenia stabilnosci skarp, plan nakazuje by w projekcie budowlanym przewidzie¢
sposéb ich zabezpieczenia.

Przewiduje sie lokalne oddziatywanie na powierzchnie ziemi podczas trwania proceséw budowy,

ktére zaleze¢ bedzie od staranno$ci realizacji inwestycji.

Stan aerosanitarny, klimat akustyczny

Nowe formy zagospodarowania terenu planowane w pétnocno-zachodniej czesci obszaru planu
nie wptyng na pogorszenie si¢ lokalnego stanu aerosanitarnego i akustycznego. Zgodnie z zapisami
planu zakres ucigzliwosci obiektdw lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowac przekroczen
standarddw jako$ci srodowiska odpowiednich dla ustalonego w uchwale przeznaczenia poszczegdélnych
terenow.

W potudniowo-wschodniej czesci planu zostanie utrzymana funkcja produkcyjno-sktadowo-
magazynowo-ustugowa co czesciowo wigzac sie bedzie z kontynuacjq dotychczasowego oddziatywania
na stan aerosanitarny obszaru. Elementem sprzyjajacym utrzymaniu funkcji produkcyjnej w tej
lokalizacji jest dobre przewietrzanie tej czeSci miasta.

Przyjety w planie sposob zaopatrzenia w ciepto dla nowej zabudowy sprzyja utrzymaniu emisji

zanieczyszczen gazowych na jak najnizszym poziomie.
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Gtownym emitorem zanieczyszczen pozostang ulice Rdestowa i Chwaszczynska. Ruch kotowy
na planowanych i istniejgcych drogach a takze towarzyszacy zlokalizowanym tu terenom produkcyjnym
i zabudowie ustugowej pozostanie jednym z gtéwnych zrédet hatasu. Dla zapewnienia normatywnych
warunkéw akustycznych na terenach zabudowy mieszkaniowej o przekroczonym dopuszczalnym
poziomie hatasu, realizacja nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami dokumentu wymaga zastosowania
$rodkéw technicznych chronigcych teren projektowanej zabudowy przed ponadnormatywnym hatasem:
ekranéw akustycznych, watow ziemnych lub innych Srodkdw technicznych. Plan przewiduje w wypadku
lokalizowania pomieszczen chronionych przed hatasem w pierzejach zabudowy usytuowanych od
strony ulul. Rdestowej i Chwaszczynskiej zastosowanie odpowiednich  zabezpieczen

przeciwhatasowych w ramach inwestycji (np. stolarki dzwiekoszczelnej, systemow wentylacyjnych itp.).

Wody powierzchniowe i podziemne

Na obszarze objetym planem znajduje sie odcinek cieku o podstawowym znaczeniu dla
miejskiego systemu odwodnienia. Dokument nakazuje czesciowe zarurowanie cieku zachowujgc w
gérnym jego biegu otwarte koryto. Dopuszcza tez zmiane przebiegu.

Zlokalizowane w pdtnocno-zachodniej czesci planu oczka wodne plan nakazuje zachowa¢ co
przyczyni sie do czesciowego utrzymania dotychczasowego stopnia retencji w tej czesci planu.

Wody opadowe i roztopowe sptywajace z powierzchni nieprzepuszczalnych, w tym z terenow
komunikacyjnych i produkcyjno-ustugowych, bedag gtéwnym no$nikiem zanieczyszczen do wadd
powierzchniowych, a takze gruntu i wod podziemnych.

Ustalenia projektu planu zmierzajg czeSciowo do ograniczenia intensywnosci sptywu
powierzchniowego z terenéw zabudowanych w pdtnocno-zachodniej czesci planu poprzez realizacje
zbiornika retencyjnego oraz poprzez zagospodarowywanie wod opadowych z terenéw zabudowy
przemystowej, ustugowej i mieszkaniowej w granicach wiasnych dziatek. Metody te stuzg opdznieniu

sptywu powierzchniowego jednakze nie zapewnig petnego stopnia retencji wod deszczowych.

Szata roslinna, Swiat zwierzecy, roznorodnos$¢ biologiczna

Na skutek zapiséw planu przemianie ulegnie rolniczo-lesny krajobraz pétnocno-zachodniej jego
czesci, gdzie przewazajq uzytki rolne oraz tereny odtogowane. Plan zachowuije tu lasy, w tym tworzace
powigzania z terenami laséw Gory Donas. Zabudowaniu i przeksztatceniu mogg ulec jednak ptaty
wilgotnych tak i pastwisk z oczkami wodnymi w pdinocno-zachodniej czesci planu, objetej terenami
ustug (zdrowia, turystyki. sportu i rekreacji), cho¢ wytaczenie otoczenia obiektéw przyrodniczych z
zabudowy daje mozliwo$¢ ich wigczenia w uklad zieleni towarzyszacej realizowanemu tam

przeznaczeniu.
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Dokument przewiduje lokalizacje dwdch odrebnych terendw zieleni, w formie zieleni urzadzonej i
Zieleni ekologiczno-krajobrazowe;.

Wprowadzenie w potudniowo-wschodniej czesci planu zabudowy obiektéw produkcyjnych,
sktadéw, magazyndéw i terendw ustug z niewielkim udziatem powierzchni biologicznie czynnej
(przecietnie do 10 % powierzchni dziatki budowlanej) spowoduje kontynuacje zachodzacych dotychczas
tu przemian, w tym zmniejszenie powierzchni terendw biologicznie czynnych.

Plan ochrong zachowawczg obejmuje dwa okazy debow, wyrdzniajace sie formag, wiekiem i
stanem zachowania. Ustala takze obowigzek wprowadzenia zieleni w pasach wybranych, nowych ulic.

W pdtnocno-zachodniej czesci planu, w celu ograniczenia zagrozen wynikajacych z negatywnego
wptywu drogi dojazdowej na przyrode, plan nakazuje budowe przepustébw w rejonie oczek i ciekow

wodnych oraz zabezpieczen chronigcych przed wtargnieciem na droge drobnych zwierzat.

Wplyw urzadzen telekomunikacyjnych Radiowo-Telewizyjnego Centrum Nadawczego TP S.A. w
Chwaszczynie na obszar planu

W odlegtosci ok. 200 m od zachodniej granicy planu znajduje sie¢ wieza antenowa Radiowo-
Telewizyjnego Centrum Nadawczego TP S.A. w Chwaszczynie. Wieza postawiona zostata na rzednej
terenu 184 m n.p.m. i mierzy 315 m wysokosci. Obecnie oprocz swojej funkcji elementu nadajnika
radiowo-telewizyjnego jest rowniez miejscem lokalizacji anten kilku operatorow telekomunikacyjnych.

Wojewoda Pomorski decyzjqg OS-I11-6617/S0/1-7/2001/IG z dnia 16.01.2002r. stwierdzit
wygasniecie, ustanowionej wczesniejszg decyzjg Wojewody Gdanskiego, strefy ochronnej dla Radiowo-
Telewizyjnego Centrum Nadawczego TP S.A. w Chwaszczynie. Decyzja Wojewody Pomorskiego
wydana zostata w oparciu o ,Raport oddziatywania na ludzi i Srodowisko RTCN Chwaszczyno” oraz
,Orzeczenie dotyczace oddziatywania na Srodowisko obiektu radiokomunikacyjnego do celéw ochrony
srodowiska i BHP”. Tak z raportu, jak i orzeczenia, w $wietle obowigzujacych wowczas przepisow,
wynikato, ze w przestrzeni wokét RTCN, w miejscach ogdlnie dostepnych dla ludzi wystepuje
elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujace w zakresie czestotliwosci wysokiej i mikrofalowej o
poziomie nie przekraczajacym wartosci dopuszczalnej. Wnioski zawarte w dokumentacjach potwierdzit
Pomorski Wojewddzki Inspektor Sanitary w Gdansku pismem SE.X1.4921/157/2001 z dnia

04.08.2001 r. W uzasadnieniu do swojej decyzji Wojewoda Pomorski zaznaczyt, ze w przysztosci,

gdyby na skutek zainstalowania na maszcie nowych urzadzen nadawczych zasieg ich oddziatywania na
Srodowisko wykroczyt poza teren zaktadu zajdzie konieczno$¢ utworzenia wokot nadajnika obszaru

ograniczonego uzytkowania. W tamtym czasie jednak przestanek do takiego dziatania nie znalazt.

Aktualnie obszar planu znajduje sie na linii lub w sektorze dziatania 44 anten

telekomunikacyjnych, w tym 25 anten radiolinii i 19 anten sektorowych. Najnizej zainstalowana antena w
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tym sektorze znajduje sie na wysokosci 26 m npt. Wszystkie urzadzenia zainstalowane zostaty na
podstawie zgtoszen instalacji wytwarzajacych pola elektromagnetyczne do starostwa w Kartuzach,
popartych pomiarami pdl elektromagnetycznych wykonanymi wokot obiektu w miejscach dostepnych dla
ludnosci, wybranych w odlegtosci do ok. 200 m od wiezy. Pomiary przeprowadzono zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 30.10.2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz.U.

2003 nr 192, poz. 1883). W_zadnym przypadku, dotyczacym poszczegdinych urzadzen i wybranych

piondbw  pomiarowych, nie  stwierdzono  przekroczenia  dopuszczalnego  poziomu  pdl

elektromagnetycznych. Biorgc to pod uwage oraz fakt, ze poziom terenu w granicach projektu planu

znajduje sie znacznie ponizej poziomu posadowienia wiezy antenowej (do 20 m w lezacej najblizej
czesci obszaru planu i ok. 7 w najbardziej wyniesionym jego miejscu, oddalonym o ponad 1 km) mozna
przyjac, ze przy obecnej wysoko$ci zawieszenia anten i planowanej wysoko$ci zabudowy ( do 15 m) nie

istnieje zagrozenie wprowadzeniem migjsc pobytu ludzi w obszar ponadnormatywneqgo oddziatywania

pol elektromagnetycznych. Tak w przypadku radiolinii, jak i anten sektorowych.

10.3. Stopien zabezpieczenia jakosci Srodowiska

10.3.1. Przeciwdziatanie istniejgcym konfliktom, zrédtom i formom dewaloryzacji Srodowiska
oraz ryzyku zagrozen naturalnych

Zapisy analizowanego dokumentu uwzgledniajg zidentyfikowane zagrozenia naturalne oraz w

wiekszosci regulujg i zmniejszajg wystapienie konfliktow.
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Tab. 1. Relacja ustalen planu do wyrdznionych probleméw ochrony $rodowiska i ryzyka zagrozen

naturalnych

Ustalenia planu sytuacje konfliktowe i ryzyko:

+++  likwiduja;

+ reguluja/zmniejszaja;

- ignoruja;

- stwarzajg mozliwos¢ pogtebienia w przysziosci;

- pogtebiaja;

Sytuacje konfliktowe, ryzyko
zagrozen naturalnych

Skutek dziatania planu

miejscowo

[x1]

lokalnie

[x2]

ponad
lokalnie
[x3]

Uwagi

funkcja przemystowa, produkcia,
sktady, magazyny — emisja,
degradacja krajobrazu,
przeksztatcenia powierzchni
ziemi, niszczenie pokrywy
roslinnej

Plan poszerza dotychczasowe
wysokie obcigzenie Srodowiska

emisje zanieczyszczen do gruntu i
woéd podziemnych z terenéw
produkcyjno-sktadowych

Przewidziane w planie
rozwigzania gospodarki wodno-
Sciekowej zapewnig ochrone wod
powierzchniowych

ulica Chwarznienska i Rdestowa -
Zrédta ponadnormatywnego
hatasu

Plan uwzglednia istniejace i
przewiduje mozliwe przekroczenia
norm hatasu. Zapewnia
zastosowanie odpowiednich
zabezpieczen chronigcych obiekty
przed ponadnormatywnym
hatasem

zabudowa mieszkaniowa —
gruzowiska, nielegalne wysypiska
odpadéw

Realizacja zapiséw planu
porzadkuje zagospodarowanie
wokdt izolowanych siedlisk,
przewiduje wiasciwa gospodarke
odpadami

10.3.2. Stopien ochrony przyrody
Przewiduje sie, Ze plan nie bedzie miat wptywu na wartosci i elementy wrazliwe w tym na obszar

Natura 2000. Zapisy planu nie beda miaty wptywu na obszar Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego oraz

na zlokalizowane w poblizu uzytki ekologiczne.

Na skutek realizacji zapiséw planu nie przewiduje sie wptywu na ujecie wéd ,Wiczlino” oraz ujecie

waod podziemnych ,Wielki Kack”.

Plan sprzyja zachowaniu najstarszych okazéw drzew.

Zapisy planu, w pdinocnej czesci, na granicy z terenami leSnymi, wytaczajac cze$¢ terendw z

mozliwo$ci zabudowy i zagospodarowujac je w formie zieleni wptynie na zachowanie znacznego udziatu

powierzchni biologicznie czynne;.
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Niewielki teren w rejonie planowanego zbiornika retencyjnego, plan pozostawia w formie zieleni
ekologiczno-krajobrazowej. Zachowanie tego terenu, otoczonego terenami przeznaczonymi pod
zainwestowanie oraz przy obecnym i planowanym stanie koryta - zastgpionego krytym przewodem - nie
zapewni jednak ciggtosci przestrzennej ekosystemdw z dalszym biegiem cieku.

Tab. 2. Relacja ustalen planu do wyr6znionych walorow Srodowiska i elementow wrazliwych

Ustalenia planu w stosunku do wyr6znionych walorow $rodowiska i elementéw wrazliwych:
prowadzg do catkowitej degradacii lub likwidacji;
- prowadzg do pogorszenia stanu, uszczuplenia lub stworzenia zagrozenia;

0 sq obojetne;

+++  poprawiajg stan i/lub wzmacniajg ochrone;

Walory srodowiska i elementy

Skutek dziatania planu

wrazliwe miejscowo lokalnie ponaf.l Uwagi
lokalnie
[x1] [x2] [x3]

kompleksy lesne

+++

Plan zachowuije istniejgce
kompleksy le$ne oraz przewiduje
dolesienia

podmokte zagtebienia srédpolne

Wiekszos¢ podmoktych zagtebien
moze ulec przeksztatceniom

korytarz ekologiczny cieku

Istniejgcy dotychczas korytarz
ekologiczny cieku zostanie
przeksztatcony i skrécony na
skutek rozwoju zabudowy, z
zachowaniem powigzan w
kierunku pdtnocnym

zadrzewienia $rodpolne

Wprowadzenie zabudowy na
rozlegtych terenach w pétnocno- i
potudniowo-zachodniej czeSci
planu moze ograniczy¢ udziat
zadrzewien srédpolnych

Zapisy planu w stosunku do wyrdznionych waloréw Srodowiska i elementow wrazliwych

przyczynig sie do stworzenia zagrozenia dla czesci z nich. Poprawa stanu oraz wzmocnienie ochrony

nastapi na terenach zachowywanych kompleksdw lesnych oraz w obrebie zalesien.
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Tab. 3. Wptyw ustalen planu na obszary Natura 2000

O brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krotkotrwatych skutkach;
L wptyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikdw, nie
eliminujacy zadnego;

mniejszym stopniu pierwszorzedne;
@ ® ® wplyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujacy lub znieksztatcajacy liczne, w tym
pierwszorzedne skfadniki przyrody;

wptyw znaczacy, diugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzedne, w

Bezposredni wplyw

Posredni wplyw na
gatunki chronione

Bezposredni wplyw

Obszar chroniony na gatunki (warunki na siedliska Uwagilzrodto
chronione* L chronione**
siedliskowe)
wody opadowe kierowane
PLB 220005 do Zatoki Puckiej
odprowadzane bedg i
O O O podczyszczane w ramach

rozwigzan ogoélno miejskich
i projektowanych na terenie
planu

*- z zatgcznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 roku w sprawie ochrony dzikich ptakow i zatacznika Il
Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory
**- z zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej

fauny i flory

10.3.3. Podsumowanie

Rozwazajac relacje ustalen planu do wyrdznionych probleméw ochrony $rodowiska oraz do
waloréw $rodowiska i elementéw wrazliwych mozna stwierdzic réwnowage ocen negatywnych i
pozytywnych. Ustalenia planu w stosunku do wyrdznionych waloréw S$rodowiska i elementow
wrazliwych prowadzg do pogorszenia sytuacji czesci z nich, majacej jednak znaczenie co najwyze;
lokalne. Dokument prowadzi z jednej strony do przeksztatcenia funkcjonalnego, krajobrazowego i
przyrodniczego potnocno - zachodniej czesci jego obszaru i utrzymuje wysokie obcigzenie $rodowiska
na terenach produkcyjno-sktadowo-ustugowych w potudniowo wschodniej czesci. Z drugiej jednak
strony zachowuje tereny lesne i cze$¢ terendw rolnych oraz utrzymuje stosunkowo wysoki procent
powierzchni biologicznie czynnej siegajacej 60 % powierzchni dziatki budowlanej - dla zabudowy
rezydencjalnej, przez 50 % - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, do 40 % powierzchni dziatki

budowlanej - dla terendw ustugowych i mieszkaniowo-ustugowych.

10.4. Oddziatywanie na wartosci kulturowe i krajobraz

Na terenie opracowania nie wystepujq obiekty wpisane do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw. Obszar potozony jest rowniez poza strefami ochrony konserwatorskie;.

Wypetnienie zabudowg otwartych przestrzeni, cze$ciowo silnie eksponowanych w krajobrazie,
zmieni jego dotychczasowy obraz. Na obszarze o charakterze rolniczo-leSnym w poétnocno-zachodniej

czesci planu powstanie nowy zespdt zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej z
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towarzyszacymi terenami zieleni. Zmiana w krajobrazie dotyczy¢ tez bedzie terendw nie zabudowanych
w sgsiedztwie zabudowy przemystowej w tym produkcyjnej, sktadowej, magazynowej i ustugowe;.
Krajobrazowy skutek planowanego zagospodarowania, zwtaszcza w pdtnocno-zachodniej czesci planu,
zaleze¢ bedzie m.in. od przyjetych rozwigzan architektonicznych.

Ustalenia planu, przy wprowadzeniu do krajobrazu nowego porzadku, pozwalajg nada¢ mu
walory estetyczne. Wynika to przede wszystkim z:
- ustalenia lokalizacji gtownie zabudowy niskiej oraz $redniowysokiej,
« zachowania najbardziej eksponowanych, naturalnych sktadnikow zieleni oraz wprowadzenia

nowych terendw zieleni,

10.5. Oddziatywanie transgraniczne
Majac na uwadze potozenie obszaru planu oraz stopien oddziatywania realizacji jego ustalen na

srodowisko oddziatywanie transgraniczne nie jest mozliwe.

10.6. Zgodnos¢ z przepisami i innymi ustaleniami dotyczacymi zabezpieczenia wartosci
przyrodniczych i kulturowych oraz zaleceniami opracowan ekofizjograficznych

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkdw ochrony warto$ci przyrodniczych, wynikajacych
z przepiséw ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody, w szczegolno$ci warunkdéw ochrony
obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO) Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005. Rozwigzania
zawarte w projekcie planu miejscowego nie naruszajg takze przepisow dotyczacych ochrony waloréw
TPK.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje postanowienia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni. Uwzglednia réwniez zalecenia

sformutowane w opracowaniu ekofizjograficznym.

11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien planu
Stan aerosanitarny miasta jest i bedzie stale kontrolowany w ramach monitoringu prowadzonego
przez Wojewddzka Stacje Sanitamo-Epidemiologiczna, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
oraz fundacje "Agencja Monitoringu Regionalnego Atmosfery Aglomeracji Gdanskiej" (ARMAAG).
Jako$¢ klimatu akustycznego prezentuje mapa akustyczna miasta Gdyni, aktualizowana co 5 lat.
Jako$¢ podczyszczanych wod opadowych odprowadzanych do $rodowiska bedzie kontrolowana
w ramach obowigzkéw dysponenta sieci, okreslonych w przepisach szczego6towych i pozwoleniu

wodnoprawnym.
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12. Kompensacja przyrodnicza, rozwigzania alternatywne

Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty Srodowiska

oraz jakos¢ jego zasobdw nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okreslenia metod

kompensacji przyrodniczej.

13. Podsumowanie i wnioski

1.

10.

Zapisy analizowanego projektu planu w potudniowo - wschodniej cze$ci utrzymajg dotychczasowy
charakter zagospodarowania i zwigzany z nim wysoki stopien obcigzenia Srodowiska,
Wprowadzenie nowej zabudowy na tereny o charakterze rolniczo-leSnym w potnocno zachodniej
czesci planu spowoduje zmiane w krajobrazie oraz w wigkszosci podwyzszy stopien oddziatywania
na Srodowisko z niskiego na Sredni. Zachowane w tej czeSci planu lasy i tereny rolne utrzymajg
dotychczasowe niskie obcigzenie dla srodowiska.

Realizacja zapiséw planu miejscowego czesciowo zmieni dotychczasowy charakter objetej nim
czesci miasta, tak pod wzgledem zestawu i udziatu funkcji, jak i formy zagospodarowania.
Zachowany zostanie dotychczasowy charakter emisji pochodzacych z zabudowy produkcyjnej, a ich
ucigzliwo$¢ bedzie ograniczana wraz z planowang modernizacjg miejskiej infrastruktury.

Planowane funkcje i sposoby zaopatrzenia w media nie wprowadzajg istotnych nowych zrédet
emisji zanieczyszczen powietrza.

Podstawowym ich zrddtem pozostanie emisja pochodzaca z komunikacji samochodowej w tym na
ulicy Chwaszczynskiej i Rdestowe;.

Zapewnieniu wiaciwego klimatu akustycznego wewnatrz pomieszczen w zabudowie, bedzie stuzyt
wymog stosowania odpowiednich rozwigzan technicznych w ramach inwestycji.

Wody powierzchniowe poza granicami planu, a takze wody podziemne oraz grunty na terenie planu
sq zabezpieczone przed skazeniem Sciekami poprzez przyjete rozwigzania infrastruktury
technicznej.

Wody opadowe i roztopowe, przed wprowadzeniem do odbiornika - Zatoki Gdanskiej sg
podczyszczane w urzadzeniach stanowigcych element systemu miejskiej kanalizacji deszczowe;.
Ustalenia projektu zmierzajg do ograniczenia intensywnosSci sptywu powierzchniowego z terendw
zabudowanych poprzez budowe zbiornika retencyjnego.

Ze wzgledu na potozenie obszaru planu oraz stopien oddziatywania realizacji jego ustalen na
Srodowisko oddziatywanie transgraniczne nie jest mozliwe.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkéw ochrony warto$ci przyrodniczych, w tym

warunkéw ochrony obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka
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PLB 220005; nie naruszajg takze warunkow ochrony jakosci innych komponentow $rodowiska,
zwlaszcza wdd podziemnych.

11. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje postanowienia studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uwzglednia réwniez zalecenia
sformutowane w opracowaniu ekofizjograficznym.

12. Jakos¢ Srodowiska w rejonie objetym nowym zagospodarowaniem bedzie kontrolowana w ramach
sieci panstwowego monitoringu Srodowiska.

13. Niewielki stopier oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty Srodowiska oraz
jako$¢ jego zasobow nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okreslenia metod

kompensacji przyrodniczej.
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UZASADNIENIE SPOSOBU UWZGLEDNIENIA UWAG | WNIOSKOW

ZGLOSZONYCH W ZWIAZKU Z UDZIALEM SPOLECZENSTWA
Na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2003 r Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami) oraz na podstawie art. 39 ust. 1 i art.
54 ust. 2 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczernistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U.
Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zmianami) Prezydent Miasta Gdyni obwieszczeniem z dnia 20.06.2012 r.
i ogtoszeniem z dnia 29.06.2012 r. (,Ratusz’ - Informator Rady i Prezydenta Miasta — Nr 1057)
zawiadomit o przystgpieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko i
opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnic Dabrowa i Wielki Kack w Gdyni, rejon ulic: Chwaszczynskiej, Rdestowej
i K. Pomianowskiego. Zainteresowani mogli sktada¢ do Prezydenta Miasta Gdyni wnioski dotyczace
opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko w terminie do dnia 22.07.2012 r.

W wyznaczonym terminie nie ziozono zadnego wniosku dotyczaceqo strategicznej oceny

oddziatywania na $rodowisko oraz sporzadzanej w trakcie jej trwania prognozy oddziatywania

na Srodowisko miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic: Chwaszczynskiej,

Rdestowej i K. Pomianowskiego.
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