tekst projektu planu — wytony do publicznego wgdu w dniach 29.07 — 27.08. 2013 r.

UCHWALA NR /13
Rady Miasta Gdyni
z dnia 2013 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodasania
przestrzennego cesci dzielnic Ortowo i Rediowo w Gdyni,
rejon rzeki Kaczej i ulic: Koscielnej, Armatorow i Kasztanowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. o samaydzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
2013 r. poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z d@ramarca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r..p@47 z pén. zmianant) Rada Miasta Gdyni uchwala, co
nastepuje:

§1

1. Stwierdza si, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggzicdzielnic: Ortowo i
Redtowo w Gdyni, rejon rzeki Kaczej i ulic: Kdelnej, Armatoréw i Kasztanowej nie narusza ustale
Studium uwarunkow@ai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyafiyvalonego uchwat
Rady Miasta Gdyni nr XVI11/400/08 z 27 lutego 2008 r
2. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegimicdzielnic Ortowo i Redtowo
w Gdyni, rejon rzeki Kaczej i ulic: Kmielnej, Armatorow i Kasztanowej oznaczony numerem
eW|denchnym 1506 obejmagy obszar o powierzchni 44,19 ha, ktérego granizelpegaj:
od potnocy — wzdha ul. Krosnienskiej, osi al. Zwyagjstwa, nastpnie wzdhi ulic: Weterandw
i Powstania Styczniowego, wzdiupotudniowej granicy terenu Uniwersyteckiego Cemtru
Medycyny Morskiej i Tropikalnej oraz wzdhgranicy terenéw kaych,
- od wschodu — wzdiuwschodniej granicy terenéw mieszkaniowych przySzypréw,
— od potudnia — wzdtuosi al. Zwycéstwa i ul. Kasztanowej,
— od zachodu — wzdiulinii kolejowych (odcinek Gdéask — Gdynia).
zgodnie z zajcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala s¢ podziat obszaru obljego planem na 85 terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczacymi, oznaczonymi numerami dwucyfrowymi od 01 do 8&z ich przeznaczenie
oznaczone symbolami literowymi lub literowo-cyfromiyzgodnie z porisz klasyfikach:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) MN1 — Zabudowa jednorodzinna wolno stajca
Dopuszcza siwydzielenie w budynkach nie ggej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu zytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczaj 30%
powierzchni catkowitej budynku dla ustug stangeyich uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i
niezaktécajcych jej.
b) MN2 — Zabudowa jednorodzinna wolno stojca lub blizniacza
Dopuszczenie wydzielenia lokali jak dla terenéw MN1
c) MP —Zabudowa jednorodzinna z pokojami gécinnymi
Tereny zabudowy jednorodzinnej z maksymalnie 6-plejami ggcinnymi.
d) MW1 — Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawieragcych do 4 mieszka
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budgch zawierajcych do 4 mieszka
(zgodnie z zapisami w kartach terenow). W parteraadynkéw usytuowanych wzdtuulic
publicznych dopuszczacgslokalizacg wydzielonych lokali wytkowych dla ustug stanowdych
uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezaktGgajch jej.

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszerz. U. z 2012 roku, poz. 951, poz. 1445, z 2614, poz. 21, poz.
405.
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e) MW2 — Zabudowa wielorodzinna niska

Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budeh do 4 kondygnacji nadziemnych. W

parterach budynkéw usytuowanych wzdhwlic publicznych dopuszcza ¢silokalizacg

wydzielonych lokali aytkowych dla ustug stanowgych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i

niezaktécajcych jej.
2) Tereny zabudowy ustugowej:

a) U - Zabudowa ustugowa

Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogélnospmbgch, w tym obiekty handlowe o

powierzchni sprzedg do 2000 rfy ktérych funkcjonowanie na danym terenie jest rgod

zasadami zabudowy i zagospodarowania déngmi w danej karcie terenu.

b) UK — Ustugi kultury

c) UT — Uslugi turystyki

d) UO — Ustugi dwiaty i wychowania
3) Tereny zieleni i wod:

a) ZP - Zielen urzadzona

b) ZE — Zielen ekologiczno — krajobrazowa

Tereny zieleni przeznaczone do utrzymania i rozwatjuktur przyrodniczych niewymagap

urzadzenia i stalej piegnacji. W szczegdélngi &3 to tereny zadrzewie i zardli, muraw i

wrzosowisk, torfowisk, ciekow, oczek wodnych oragspoly rdélinnosci bagiennej, trwale,

pétnaturalnedki i pastwiska.

c) ZC - Cmentarze
4) Tereny komunikacji:

a) KD-G j/p — Ulice publiczne gtéwne (j — liczba jezdn p — liczba pasow ruchu)

b) KD-Z j/p — Ulice publiczne zbiorcze (j — liczba jedni, p — liczba paséw ruchu)

c) KD-L j/p — Ulice publiczne lokalne (j — liczba jezai, p — liczba paséw ruchu)

d) KD-D j/p — Ulice publiczne dojazdowe (j — liczba ¢zdni, p — liczba pasoéw ruchu)

e) KD-X — Wydzielone ogdlnodosgpne place, cagi piesze, pieszo — jezdne i rowerowe

f) KK - Tereny urzadzen transportu kolejowego
5) Tereny infrastruktury techniczne;j:

a) K —Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczani&ciekow

b) G - Tereny urzadzen gazownictwa

c) E - Tereny urzadzen elektroenergetycznych
2. Uslugi niezakiécajce funkcji mieszkaniowej — to ustugi o niesdiwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopudngzh standardow jakeoi srodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wyw@ innych zaktdéce funkcji mieszkaniowej
takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzéfprpwatnych (klatki schodowe, ogrédki lub
dziedziice w czsci mieszkalnej) przez klientéw ustug, zaktdceniszgi nocnej, wytwarzanie takich
ilosci odpadow, ktérych gromadzenie narusza esgefsddowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja
uzyskata zgogwspotwtacicieli nieruchoméci.
3. Funkcja wyhczona jest to sposObzytkowania niepgadany na danym terenie wydzielonym
liniami rozgraniczajcymi i mimo, ze mieci si¢ w opisanym w ust. 1 ogélnym zakresie dkagcym
przeznaczenie terenow, to na danym terenie niel@aiszczony.
4. Funkcja adaptowana jest to istnigj sposob gytkowania, niemieszezy sk w opisanym w ust. 1
0ogolnym zakresie okéijacym przeznaczenie terenow, ktére plan utrzymujeage za zgodne z
planem i umaliwiajac dziatania inwestycyjne w zakresie tego sposobytkowania oraz jego
przeksztatcenie na inne, zgodne z przeznaczenieegdaerenu.
5. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz éler@e dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegodlnych terendw wydzielonyicharhi rozgraniczajcymi, zawarte $ w
kartach odpowiednich terenéw w 8§ 13.
6. Zakres uytkowanr dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniaazgraniczacymi,
ograniczony jest zapisami (oklajacymi funkcje wyhczone i adaptowane), zawartymi w karcie
danego terenu w § 13.
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§3
Ustala s¢ nastpujgce zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzgmmia obszaru oéljego

planem:

1)

2)
3)
4)

5)

2.

ksztaltowanie osnowy ekologicznej obszaruc¢td@go planem i powizan przyrodniczych z

otoczeniem zapewnigje chgtosé¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:

a) zachowanie i ochranistniegcych terenéw cennych przyrodniczo (terenéw zadraeygh,
terenéw wéd powierzchniowych itp.);

b) ustalenie przeznaczenia terenéw twoyrh system powkan przyrodniczych pod time
kategorie zieleni: uggzonej, ekologiczno — krajobrazowej, terenéwaggbnych z zabudowy
do zagospodarowania w formie zieleni w granicachtek budowlanych;

c) wprowadzenie obowkku realizacji zieleni wysokiej w liniach rozgram#gacych niektérych
ulic;

ograniczenie intensywioi i gabarytow zabudowy w celu ochrony waloréw parniczych i

krajobrazowych obszaru;

ksztattowanie struktury przestrzennej z uwgdglieniem istnigjcego zagospodarowania i struktury

wiasndaci;

ksztattowanie zabudowy w nayzianiu do wartéciowe] zabudowy gsiedniej — w zakresie

gabarytow, formy architektonicznej, linii zabudowasaz intensywnéti wykorzystania terenu;

odpowiednie ksztattowanie ogélnodgstych przestrzeni publicznych, w tym ulic, plac&ieleni

urzadzonej, tworzgcych warunki publicznej aktywRoi oraz stanowdicych miejsca tegsamdgci i

identyfikacji przestrzeni.

SzczegoOtowe warunki ochrony i ksztalttowania tadwzeptrzennego, odnage s¢ do

poszczegoblnych terendw patmych na obszarze @bym planem, zawarto w kartach tych terenéw w
§13.

1)

2)

1.

§4

Na obszarze obijym planem obowizuja nastpujace zasady ochronyrodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego:

na obszarze offlym planem wysipuja drzewa ohjte ochrog jako pomniki przyrody:

a) grupowy pomnik przyrody nr 54 w rejestrze gminnyraleja kasztanowcow biatych, wzdtu
ul. Kasztanowej;

b) pomnik przyrody nr 56 w rejestrze gminnym — kasateiec biaty, rosgcy przy al.
Zwyciestwa 207 A.

Obowigzuja zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu wygnieg przepisoéw ustawy z dnia 16

kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz uchwagdR Miasta Gdyni nr XXVI1/963/2001 z dnia

28.02.2001 r. o ustanowieniu pomnikow przyrody;

obejmuje s} ochrory zachowawcg drzewo oznaczone na rysunku planu.

Szczegotowe zasady ochroéipdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odr@e s¢ do
poszczegodlnych terendw patmych na obszarze a@ym planem, zawarto w kartach tych
terenéw w 8 13.

§5
Na obszarze obiym planem obowgzuja nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow oraz dobr kultury wspétczesne;:

1)

na obszarze oltym planem znajdygj si¢ nastpujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow

(obowigzujg przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochraaieytkdw i opiece nad zabytkami):

a) osada rzemignicza w Malym Kacku, Gdynia — patona na terenie railzy ulicami: al.
Zwyciestwa, Wielkopolsk i Koscielns (decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w
Gdaisku nr 853 z dnia 10.09.1981 r. nr rejestru: 995ktred restauracji urbanistycznej w
granicach zespotu zabytkowego oraz gtoefhrony ekspozycji biernej zabytku;

b) budynek mieszkalny wraz z budynkiem gospodarczytniatka o nr ewidencyjnym 454/383
potozone przy al. Zwyeistwa 205A/1 / ul. Cumownikéw 21 (decyzja Pomorskieg
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdku z dnia 25.08.2008 r., nr rejestru: A —
1836);
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2) na obszarze oltiym planem znajduje sicmentarz historyczny przy ul. Kdelnej 6, stanovdicy
jeden z elementéw uktadu przestrzennego osady ekmozej w Malym Kacku, na terenie
ktorego obowjzuje:

3)

4)

a)

b)

c)

zachowanie historycznej idei kompozycyjnej w ukiadzatGci zatazenia, a w szczegoldo

w kompozycji jego gtébwnych alei i stref centralnych

wymog inwentaryzacji fotograficznej najcenniejszyatystycznie i najstarszych nagrobkdéw
oraz rzéb nagrobnych, jak rowniegrobow wybitnych postaci zgzanych z histosi Gdyni i

jej regionu;

dopuszcza giposzerzenie cmentarza w granicach zgodnych zenéaahi planu;

na obszarze olym planem ustala &ill strek ochrony konserwatorskiej historycznego
rozplanowania i zabudowy z dopuszczeniem pewnyekksztatcé i uzupeni@é, oznaczon na
rysunku planu, w ktorej obowiuije:

a)

b)

C)

wymog dostosowania form i wyrazu architektoniczneigotradycji historycznej zabudowy
zespotu willowo-letniskowego Ortowa;

zachowanie walorow historycznych i kompozycyjnychszaru, jego rozplanowania oraz
dyspozycji przestrzennej— ochrona historycznej kompozycji ulic oraz gtz
urbanistycznych;

zachowanie historycznej, waftiowej zabudowy, a w szczegOkud formy, wysokdci
budynkow i uktadu elewacii;

ustala s} ochrore konserwatorsk obiektéw historycznych w podziale na grupy obi&ktd
wedtug pontszych zasad:

a)

b)

c)

d)

grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowychobejmugca:

— obiekty wchodzce w skiad zespotu wpisanego do rejestru zabytkéay evpisane do
rejestru zabytkow:

i) kosciot parafialny p.w. Matki Boskiej Bolesnej, ul. Kxelna 6,

i) dawna ewangelicka szkota elementarna — obecniapi@lfrekonstrukcja rozebranego
budynku historycznego), ul. Ks. Zawackiego 4,

iii) dawna katolicka szkota elementarna — obecnie pzkede, ul. Ks. Zawackiego 5,

iv) dawny dom mtynarza z budynkiem gospodarczym, sl.Zawackiego 2,

v) budynek mieszkalny, ul. Ks. Zawackiego 3,

vi) dawny magazyn i dom mieszkalny pracownikow mhalaZwyciestwa 164,

vii) obiekt wymieniony w pkt. 1 lit b;

grupa B — obiekty o walorach kulturowychobejmugca:

— budynki historyczne o charakterystycznej i tradpeyj formie architektonicznej, nie
wyrOzniajace sé szczegllnymi cechami indywidualnymi, lecz waciowe w skali
zespotu; niektére z nich ulegly wspétczesnym przeltseniom, zachowgg jednak
czytelry historyczn forme:

i) budynek mieszkalny, ul. Kasztanowa 4,
i) budynek mieszkalny, ul. Kasztanowa 14,
iif) budynek mieszkalny, ul. Koielna 1-3,

iv) budynek mieszkalny, ul. Limbowa 15,

v) budynek mieszkalny, al. Zwystwa 193B;

grupa C — obiekty o walorach kulturowych, maliwe do przeksztatc@é obejmujca:

- budynki historyczne o tradycyjnej formie architekitznej, nie wyréniajace sé
szczegOlnymi cechami indywidualnymi; ze wahh na niewielki udziat i zty stan
techniczny zachowanej substancji zabytkowej utrayimatych obiektéw nie jest
wymagane:

i) budynek mieszkalny, al. Zwygstwa 207 A;

dla obiektow grupy A obowruje ochrona zabytkowej formy i substancji budyniu

zachowanie w niezmienionej postaci bryly, elewaojiaz dachu budynku, ochrona

zabytkowych detali architektonicznych, w tym st&ladopuszcza i wymiare technicznie
zwytych elementéw budynku (okien, drzwi itd.) pod wakiem zachowania pierwotnej
tradycyjnej formy tych elementow;

w przypadku zniszczenia (lub rozbidrki) eézi lub catdci obiektu grupy A (na skutek

wypadkéw losowych lub catkowitego zycia materiatu) obowizuje odtworzenie

4
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historycznej bryly obiektu z elewacjami, dachemzodetalami na podstawie wszelkich
dostpnychzrédet informacii;

f) dla obiektéw grupy B obowruje ochrona historycznej formy i wyrazu architektanego
budynku tj. sposobu uksztattowania bryly, rodzajiksztattu dachu, zasad kompozycji
elewacji, rozmieszczenia, proporcji i ksztattu atkl; w uzasadnionych przypadkach ochronie
podlegay takze elementy wykaczenia zeweirznego obiektu, w tym ayte materialy i
technologie majce wptyw na jego wygh i wyraz architektoniczny;

g) w przypadku prac budowlanych podejmowanych przyybkdch grupy B, przeksztatconych
w sposbéb naruszgly ich wartdciowa forme historyczm, naley przywrdct forme
historyczra w zakresie podejmowanych dziata

h) w razie ingerencji w struktarbudynkow grupy C lub ich calkowitej rozbiorki najeje
udokumentowa& oraz zachowa wartgciowe elementy — w uzgodnieniu z ééavym
konserwatorem zabytkdw.

2. Szczegotowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowiegabytkow oraz kultury wspoéiczesnej,
odnoszace s¢ do poszczegolnych terendéw pzdmych na obszarze alym planem, zawarto w
kartach tych terenéw w § 13.

§6

1. Wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczngwigmagania dotycy

elementéw przyrody, zagospodarowania i zabudowydajgych s¢ na terenach ogélnodepnych,

niezalenie od ich form wtasn@i, oraz w przestrzeni nad nimi i w iclysgedztwie, w zaspu
postrzegania przez przebywaych na nich ludzi):

1) ogélnodosipne, miejskie przestrzenie publiczne na obszarzgtyob planem i w jego
bezpdrednim gsiedztwie obejmuj:

a) ulice, chgi piesze, pieszo-jezdne, trasy rowerowe;

b) tereny zieleni ogdlnodaginej, w tym zielé urzdzor, zieleh ekologiczno-krajobrazogv
oraz teren cmentarza,

2) w rejonie usytuowania obelisku ,Pagoi Poleglym Czotgistom” przy al. Zwygstwa i ul.
Weterandw, przestraeksztalttowd z uwzgbdnieniem rangi miejsca upaghniajacegozotnierzy |
Brygady Pancernej im. Bohaterow Westerplatte, pptdgw dniu 27.03.1945 r. w walkach o
wyzwolenie Gdyni;

3) projekt zabudowy i zagospodarowania terenu 22 UKnpdilezy wyloni¢c w drodze konkursu
realizacyjnego architektoniczno-urbanistycznegozeprowadzonego z zachowaniem zasad
rekomendowanych przez SARP lub Ydave izby zawodowe; w skladzigdu konkursowego
naley przewidzi€¢ udziat przedstawicieli Gminy Gdynia — wytypowanygirzez Gmig;
zalazenia przestrzenne konkursu dla zagospodarowamiauerksztattowania zabudowy okiaga
zapisy niniejszego planu miejscowego — z zastosmmanindywidualnych rozwzan
architektonicznych i kolorystycznych;

4) w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwdglc potrzeby o0séb
niepetnosprawnych i starszych, w tym:

a) stosujc rozwizania wspomagage ruch oséb poruszaych sé na wbdzkach inwalidzkich,
m.in. rozwhzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiedpiokalizowane miejsca
parkingowe dla niepetnosprawnych;

b) stosujc elementy orientacji dla os6b niewidomych i staidzacych, np. ptytki fakturowe na
ciggach pieszych wykorzystige r@&nice faktury dla orientacji przestrzennej, plangkigty i
znaki z informagj ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikaege okrélone miejsca itp.

2. Na obszarze objym planem ustala sinastpujace zasady umieszczania szyldéw oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stgjych, odpowiadage przeznaczeniu poszczegoélnych terenéw:
1) zasady ogodlne:

a) ksztalt i wielkagé¢ szyldéw i reklam oraz miejsce ich umieszczeniabodynku musg byé
dostosowane do architektury budynku; przy czym zddsuwaa st jednostronny, ptaski
znak zawierajcy wylacznie logo firmowe lub informacje o nazwie firmypdzaju
prowadzonej dziatalrsoi, dacie zateenia firmy;
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b) w przypadku, gdy il& szyldow na budynku jest gksza nk jeden, powinny by tej samej
wielkosci i winny by¢ zgrupowane w migrmozliwosci w jednym miejscu na elewacji;

c) szyld wraz z konstrukgjnie maze segac dalej nz na 0,12 m od lica budynku; dopuszcza si
inne formy wolno staejce szyldéw w miejscach wskazanych w kartach terenéw

d) zewretrzna krawgdz konstrukcji reklamy nie m@ skgat dalej niz 1,00 m od licasciany
budynku. W przypadku, gdy konstrukcja reklamyggsi dalej ni 0,12 m od licasciany
budynku, jej dolna kragdz nie mae znajdowa si¢ na wysokéci mniejszej ni 2,40 m nad
poziomem terenu znajdigego s¢ pod reklam;

e) wyklucza s¢ stosowanie dwietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldéw i reklamyklucza s¢
stosowanie szyldéw i reklam o zmiennymgiathiu Gwietlenia takich jak telebimy i tablice
LCD, LED itp.;

f) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizatduniotach i parasolach niecda
uznawane za szyldy i reklamy pod warunkiene bpda umieszczone ptasko na ich
powierzchni, nie &da swiecic¢ i nie keda wykracz& poza obrys ich powierzchni;

zasady szczegoétowe dla obiektow wpisanych do rejesabytkdw oraz obiektéw afiych

ochrony konserwatorsk

a) nie dopuszcza silokalizacji reklam, z wyjtkiem szyldéw o pow. do 0,30%rumieszczonych
na budynku lub ogrodzeniu, zygianych z miejscem prowadzonej dziatdlriogospodarczej
lub siedzila firmy;

b) dopuszcza gizainstalowanie po jednym szyldzie na jgfirme;

c) w przypadku gdy ilé&¢ szyldow na budynku jest wkisza ni jeden, powinny b tej samej
wielkosci i winny by¢ zgrupowane w migrmazliwosci w jednym miejscu na fasadzie;

d) projekt szyldu i jego usytuowanie nayeuzgodné z wiasciwym konserwatorem zabytkéw;

zasady szczegOtowe poza w/w obiektami wpisanymirei@stru zabytkdw oraz obiektami

objetymi ochrory konserwatorsk

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- nie dopuszcza silokalizacji reklam, z wyjtkiem szyldow o pow. do 0,30 3n
umieszczonych na budynku lub ogrodzeniu, sgzanych z miejscem prowadzonej
dziatalngci gospodarczej lub siedzlfirmy,

— dopuszcza gizainstalowanie po jednym szyldzie na jgfinme,

- w przypadku gdy il& szyldow na budynku jest wksza nk jeden, powinny b§/tej samej
wielkosci i winny by¢ zgrupowane w migrmazliwosci w jednym miejscu na fasadzie;

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i gshvej:

— dopuszcza si lokalizacg reklam na budynkach jedynie w pasie kondygnacji
przeznaczonej na ustugi (paej linii parapetow okien pierwszegoepria nad kondygnagi
ustugowy) oraz nascianach szczytowych pozbawionych okien, o pow. maRg m,

— nie dopuszcza siokalizacji reklam na ogrodzeniach oraz reklammaostopcych;

c) tereny drog, ulic i placow oraz tereny infrastrulgttechnicznej:

- nie dopuszcza silokalizacji reklam, za wyjtkiem systemowych rimikéw reklamowych
zlokalizowanych na wiatach przystankowych lub eletaeh systemu informaciji
miejskiej;

d) tereny zieleni:

— nie dopuszcza siokalizacji reklam.

Na obszarze objym planem ustala sinastpujace zasady umieszczania ograize

a) ogrodzenia od strony ulic, ogélnodgstych cagéw pieszych i innych miejsc publicznych
powinny by aurowe co najmniej powaej 0,40 m od poziomu terenu, o calkowite]
wysokaici nie przekraczagej 1,60 m, dostosowane do architektury budynkéktozymi s
Zwigzane;

b) dla terenu klasztoru oraz cmentarza dopuszezeailiwos$¢ stosowania ogrodaewyzszych
oraz pelnych pod warunkiem zastosowania rgzai architektonicznych wzbogaaajych
ptaszczyzn ogrodzenia, jak np.: z#dicowanie faktury, cofgicie cokotu i uycie odmiennego
materiatlu np. kamienia, cegty, wkomponowanie eledenrzezbiarskich wzbogacagych
ptaszczyzn ogrodzenia.
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4. W gsiedztwie skrzyowan ulic, przy ktérych nie zastosowano namgch scigé linii
rozgraniczajcych nie mniejszych ai5 m x 5 m, zagospodarowanie na dziatkach igrch nie
powinno ogranicza widoczndgci dla wytkownikébw ruchu w obgbie tréjkatow widoczndci —
wyklucza s¢ m.in. stosowanie ogrodagetnych oraz zieleni ogranicaagj widoczngc.

5. Pozostate wymagania wynikag z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznpcimosace se
do poszczegdblnych terendw, paobmych na obszarze @bym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w § 13.

§7

Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowataapdszczegolnych terendéw
okreslono w kartach terenow w § 13.

§8

1. Na obszarze oblym planem znajdygj sie nastpujace tereny lub obiekty podlegae ochronie,
ustalone na podstawie etinych przepisow oraz oboaviuja naseépujace szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw i ograniczenia w igtikowaniu:

1) na obszarze offiym planem, wzdka rzeki Kaczej, wystpuja obszary potencjalnie zagmane
zalewaniem wodami rzecznymi. Na rysunku planu @&re orientacyjny zagg tych obszarow
dla wéd o prawdopodohistwie wysgpienia 1% (raz na 100 lat). Orientacyjny zgsitych
obszaréw wyznaczono na podstawie opracowoncepcja rozbudowy i modernizacji systemu
odprowadzania wod opadowych i roztopowych w Gd@tiliczenia hydrologiczne i hydrauliczne
na rzece Kaczej z doptywami (Pot@kodio Marii, Potok Wiczlino oraz Potok Przemystoivy)
Biuro Projektéw Budownictwa Komunalnego S.A., 2Q0®raz aktualizacji tego opracowania -
»Aktualizacja rzdnych zwierciadfa i granic zagju wod powodziowych o prawdopodofistwie
przekroczenia 10% i 1% na rzece Kaczej penipotoku Przemystowego” dr hab.zinM.
Szydtowski, dr in. Piotr Zima, 2013 r. Niezline jest zastosowanie rozwa technicznych
zabezpieczafych obiekty budowlane przed skutkami walpaziomu wdd do rinych poziomu
zwierciadta wody dla prognozowanych przeptywéw nyakalnych, orientacyjnie okgenych w
kartach terenéw w § 13.

W przypadku zaliczenia terenu do obszaru szczegolneagrégenia powodz, w drodze
wykonania przepisow ustawy z dnia 18 lipca 200Prawo wodne, wykonywanie robot oraz
czynndci utrudniajcych ochrorn przed powodai lub zwigkszapcych zagraenie powodziowe, w
tym budowa obiektow budowlanychedzie maliwa jedynie za zgogl dyrektora regionalnego
zarzdu gospodarki wodnej, zeli nie utrudni to ochrony przed powoalzi

2) na czsci obszaru ohkjtego planem, wzdiu ulic: al. Zwyckstwa i Wielkopolskiej wysipuje
oddziatywanie halasu komunikacyjnego i przekroczemopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego w rozpormzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu Wwodowisku, zmienionego rozpadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 01.10.2012 r.

W wypadku lokalizowania pomieszazechronionych przed hatasem w pierzejach zabudowy
usytuowanych od strony w/w ulic, naje zastosow& odpowiednie zabezpieczenia
przeciwhatasowe w ramach inwestycji (np. zastosowsblarke dzwiekoszczelg i systemy
klimatyzacyjne, zielg izolacyjm itp.);

3) na obszarze olllym planem wysipuja obszary kolejowe i infrastruktura kolejowa, wsgedztwie
ktorych obowizuja przepisy ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o tramé@dkolejowym oraz
rozporzdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpniad8Q. w sprawie wymagaw zakresie
odlegtaci i warunkéw dopuszczagych usytuowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony
akustycznej i wykonywania robét ziemnych wsiedztwie linii kolejowej, a tate sposobu
urzgdzania i utrzymywania zaston @deznych oraz pasow przeciwparowych;

4) na obszarze oltym planem wysfpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \&opej —
dokumentagj budowlaa zamierzonych inwestycji, na terenach wskazanyclodpowiednich
kartach terenéw, natg uzgodné z wiasciwymi stwzbami teleinformatycznymi Marynarki
Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego iMddzenia Marynarki Wojennej), w celu
unikniecia kolizji z infrastruktug telekomunikacyja Marynarki Wojennej.
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Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw onanimgenia w ich zytkowaniu, jeeli takie

wystepuija, okreslono w kartach terenéw w § 13.

1.

§9
Na obszarze objym planem nie wyznaczagsiobszaréow wymagagych scalé i podziatow

nieruchoméci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchgciami.

2.

W przypadku scalenia i podziatu nieruchaeiona wniosek wigcicieli lub wytkownikow

wieczystych podziat na dziatki budowlane powiniey¢ kzgody z wymaganiami oks®nymi w
kartach terenéw w 8 13 w odniesieniu do warunkowlzEdu nieruchomgi i parametrow nowo
wydzielanych dziatek budowlanych.

1.
1)

2)

3)

4)

§10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwbnikacii:

uktad komunikacyjny obszaru @bggo planem powrany jest z ukladem zewtnznym miasta
poprzez ulice gtowne: ul. Wielkopolgk al. Zwyckstwa oraz ulie zbiorcz ul. Powstania
Styczniowego;

na obszarze oflym planem ustala i realizacg nastpujacych elementéw uktadu
komunikacyjnego:

a) przebudowa i rozbudowa uktadu ulicznego:

— ulicy 50 KD-G 2/2 (ul. Wielkopolska) o parametraalicy gtéwnej — dwujezdniowej z
dwoma pasami ruchu i obustronnym chodnikiem i atraswerows (budowa trasy
rowerowej i przej¢ pieszych pod terenem kolejowym),

— ulicy 51 KD-G 2/2 (al. Zwygjstwa) o parametrach ulicy gtéwnej — dwujezdniowej z
dwoma pasami ruchu i obustronnym chodnikiem i agtraswerows (budowa trasy
rowerowej),

— ulic dojazdowych: 63 KD-D 1/2 (ul. Armatorow), 69DKD 1/2 (ul. Sternikow), 74 KD-D
1/2,

— ciagOw pieszo-jezdnych i pieszych: 76 KD-X, 77 KD->8 KD-X;

b) budowa cigu pieszo — rowerowego z towarzysg zieleni urzadzory (tereny: 43 ZP, 48

ZP,ZE, 49 ZP,ZE),

realizacja inwestycji niedrogowej, wywohgjej wzrost nagzenia ruchu pojazdéw na drogach
publicznych i pogarszaggej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzegegajlub rownolegy
budows lub przebudow uktadu drogowego w zakresie niedbym dla jego prawidiowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkow realizacjij tewestycji niedrogowej. Szczego6towe
warunki budowy lub przebudowy drog okiee sk w umowie m¢dzy zaradca drogi a inwestorem
inwestycji niedrogowej;

wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby rsepostojowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, ldezmniej nz 2 miejsca na 1 dom
jednorodzinny;

b) budynki mieszkalne wielorodzinne:

— min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie;

c) obiekty ustug (handlu, gastronomii, rzemiosta ustuggo, biura):

— min. 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchiyitkowe] podstawowej, lecz nie mniej
niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy,

— min. 1 miejsce postojowe na 3 osoby zatrudnione;

d) obiektow ustug publicznych §wiaty i wychowania, kultury):
— liczb¢ miejsc postojowych nalg przyjmowa& zgodnie z indywidualnym
zapotrzebowaniem;
e) dla obiektow nie wymienionych wigj wskaniki parkingowe nalgy okresla¢ przez analogi
f) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowydla budynkéw rozbudowywanych lub
nadbudowywanych natg uwzgkdniat tacznie istniegce i nowoprojektowane egci
budynku;
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wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby reepostojowych dla rowerow:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne — nalezapewnt mozliwosé przechowywania roweréw
w budynkach — min. 1,0 miejsce postojowe na 1 riesie oraz ogdlnodagine miejsca
postojowe czasowe — min. 0,3 miejsca na 1 miesekani

b) obiekty ustug — min. 1 miejsce postojowe na 100pwwierzchni uytkowej podstawowej,
lecz nie mniej ni 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;

C) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowydiery uwzgkdnia tacznie istniejce i
nowoprojektowane e%ci budynku;

zasady obstugi komunikacyjnej terenow ckovao w kartach terenéw w § 13.

Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i bugewsteméw infrastruktury technicznej:
zaopatrzenie w wad- z sieci wodogigowej (konieczna rozbudowa/przebudowa sieci nenter
objetym planem):

a) na obszarze ofliym planem znajduje sigtdwna magistrala wodagowa: @ 400 mm. W
strefie o szerokwi 3,0 m po obu stronach od skrajni rugogi zakazuje si dziatalngci
mogcej mig negatywny wplyw na trwakd i prawidtowy eksploatag sieci. Wszelkie
dziatania inwestycyjne w tej strefie najeuzgodné z gestorem sieci; dopuszcza gmiare
przekroju i przebiegu magistrali — zmiana jej lokatji bedzie s¢ wigzata ze zmiam granic
strefy ogranicze dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiekidfnastruktury
technicznej wskazanych informacyjnie na rysunkunpja

odprowadzenie sciekbw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitprnékonieczna

rozbudowa/przebudowa sieci na terenietylon planem):

a) na obszarze offiym planem znajduje siprzewodd ttoczny @ 800 mm sieci kanalizacji
sanitarnej o podstawowym znaczeniu dla miejskiegdgesnu kanalizacyjnego. W strefie o
szerokaci 1,5 m po obu stronach od skrajni rugogi zakazuje gidziatalndci mogicej mie
negatywny wplyw na trwaké i prawidlows eksploatag sieci. Wszelkie dziatania
inwestycyjne w tej strefie nalg uzgodné z gestorem sieci; dopuszcza simiare przekroju i
przebiegu przewodu — zmiana jego lokalizagjdhe s¢ wigzata ze zmiam granic strefy
ograniczé dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiekdrastruktury technicznej
wskazanych informacyjnie na rysunku planu;

b) na obszarze ofliym planem znajdygjsic kolektory kanalizacji sanitarnej: @ 0,80 m oraz @
0,60 m. W strefie o szerokd 4,0 m po obu stronach od skrajni kanatéw zalazij
dziatalngci mogicej mie negatywny wptyw na trwakg i prawidtows eksploatagj sieci.
Wszelkie dziatania inwestycyjne w tej strefie rgl@zgodné z gestorem sieci; dopuszcza si
zmiarg przekrojow i przebiegu przewodéw — zmiana ich ldeji bedzie s¢ wigzata ze
zmiarg granic strefy ogranicze dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektéw
infrastruktury technicznej wskazanych informacyjnérysunku planu;

c) warunkiem przyjcia zwikszonej ildci $ciekow z terenu oznaczonego nr 32 U jest
modernizacja przepompowsgiekow ,Koscielna”;

odprowadzenie wdd opadowych — do sieci kanalizagieszczowej (konieczna

rozbudowa/przebudowa sieci na terenietylon planem):

a) z utwardzonych powierzchni drég i placow — do slesializacji deszczowej

b) z terendéw zabudowy ustugowej i mieszkaniowej — zagdarowé& w graniach wiasnych
dziatek, w przypadku braku takiej miwvosci dopuszcza gj na warunkach okéonych przez
gestora sieci (ktore magprzewidywa konieczné¢ retencji), odprowadzenie wod do sieci
kanalizacji deszczowej;

c) na obszarze ofliym planem znajdgjsic gtowne kolektory kanalizacji deszczowej: @ 1,00 m,
@ 0,80 m, @ 0,60 m. W strefie o szeréio4,0 m po obu stronach od skrajni kanatow
zakazuje s dziatalnéci mogicej mi€ negatywny wplyw na trwafd i prawidiowg
eksploatagj sieci. Wszelkie dziatania inwestycyjne w tej deefialey uzgodné z gestorem
sieci; dopuszcza gizmiare przekrojow i przebiegu przewodéw — zmiana ich laieaji
bedzie s¢ wigzala ze zmias granic strefy ogranictedla zabudowy i zagospodarowania
terenu od obiektéw infrastruktury technicznej wskazch informacyjnie na rysunku planu;

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej (koniecznbudawa/przebudowa sieci na tereniectpj

planem):
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a) na obszarze olfiym planem znajdygj sic gazocigi sredniego i niskiego énienia ze stref
kontrolowary o szerokéci 1,0 m, w ob¢bie ktérej nie naley wznosé budynkow, urgdza
statych skiadow i magazynéw, sadzirzew oraz podejmowazadnej dziatalnéci mogcej
zagrozé trwatcsci gazocjgu — wszelkie dziatania inwestycyjne dotyce strefy
kontrolowanej naley uzgodné z gestorem sieci. Dopuszczae simiare przekrojow i
przebiegu przewodéw — zmiana ich lokalizagidbe s¢ wigzata ze zmiap granic strefy
ograniczé dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiekténastruktury technicznej;

zaopatrzenie w ciepto:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej (konieczna budowiecs na terenie obfym planem),
indywidualnego odnawialnegerédta ciepta,zrodia ciepta wytkowego w kogeneracji lub z
innych nieemisyjnyclrodet ciepta;

b) dopuszcza siniskoemisyjnezrddia ciepta w przypadku:

— obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc kiapvynosi mniej ni 50 kW,

— obiektéw, w ktorych przewidywana szczytowa moc kiepwynosi 50 kW lub wcej,
jezeli audyt efektywnéci energetycznej uzasadni wprowadzenie danegdta ciepta —
zrédio bedzie bardziej efektywne energetycznie od pyezgnia do m.s.c., indywidualnego
odnawialnegarodia cieptazrédia ciepta uytkowego w kogeneracii;

elektroenergetyka — z sieci elektroenergetyczne:

a) stacje transformatorowe:

— istniegce — oznaczone symbolem E na rysunku planu — ogtadiczba, szczegbtowa
lokalizacja, wielké¢ dzialki oraz typ stacji transformatorowych moby¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestoreni digtrybucyjnej,

— nowoprojektowane — dopuszcza¢ dokalizacg stacji transformatorowych, w Hoi
niezlednej do zasilenia w enetgelektryczn projektowanych obiektow budowlanych —
szczegotow lokalizack, powierzchn terenu oraz typ stacji nale uzgodné z gestorem
sieci elektroenergetycznej;

telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; domze s¢ lokalizowanie stacji bazowych

telefonii komérkowej na dachach budynkéwasgych nk 11,0 m; lokalizacja stacji na budynkach

objetych ochrom konserwatorsk wymaga zastosowania roz@en najmniej ingerujcych w

wyglad obiektu lub zespotu zabytkowego w uzgodnieniutaeiwym konserwatorem zabytkow

(zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8 5 ust. 1);ypaxrenie oddzialywania na otoczenie

projektowanych stacji bazowych naye uwzgkdni¢ oprécz istnigjcej zabudowy taie

przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowygednie z parametrami oktenymi w

planie;

gospodarka odpadami — segregowanie i wywo0z do aigjgeszkodliwiania lub odzyskiwania:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej miejsca przeomacdo gromadzenia odpaddéw w
sposob selektywny powinny ndigoowierzchng umazliwiajaca umieszczenie pojemnikéw do
selektywnego gromadzenia,

b) naterenach ustug zapewmiejsca do gromadzenia odpadéw w sposob selektywny

inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nale prowadzé w liniach rozgraniczapych drég, cigow
pieszo-jezdnych, pieszych, réwnolegle do linii n@gczajcych, z uwzgidnieniem
mozliwosci prowadzenia w przyszioi innych elementow sieci; odststwa od tej zasady
dopuszczalne gsw szczegolnie uzasadnionych przypadkach, gdy Ipesk technicznych
mozliwosci je] spetnienia;

b) okreslone w kartach terendw nieprzekraczalne linie zalwyd rodzaj dachu, intensywsw
wykorzystania terenu oraz minimalne powierzchnidaldk budowlanych nie dotygz
obszarow i obiektow infrastruktury technicznej.

§11

Nie ustala s sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowariajizania oraz zytkowania
terenéw potaonych na obszarze @tym planem.

§12

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

10
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1) ,intensywnasci zabudowy” — naley przez to rozumie wskanik wyrazajacy stosunek
powierzchni catkowitej, mierzonej po zegtrenym obrysie przegréd zewtnznych, wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw znaghyich s¢ na danej dzialce budowlanej, do
powierzchni dziatki budowlanej;

a) wysoka¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzonylk@ddenicy, punktu
zbiegu pofaci dachowychallz gornej krawdzi sciany zewgtrznej, gzymsu lub attyki, od
naturalnej rgdnej terenu znajdagego s¢ ponizej; za naturaly rzedng terenu przyjmuje si
rzedng terenu wynikajcg z wartagci okreslonych na mapie sytuacyjno-wysakiowej, na
ktorej zostat sporlzony rysunek niniejszego planu miejscowego; w sa@fh nieopisanych
na mapie rgdnymi, rzdng terenu nalgy obliczy¢ przez interpolacje; budynek nie #&o
przekraczé dopuszczalnej wysokoi w zadnym miejscu swojego rzutu;

b) wysokaé¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczbadygnaciji nadziemnych
projektowanego budynku, przy czym do dopuszczdioepy kondygnacji naley doliczy¢
rowniez antresa} o powierzchni przekraczgjej 1/3 powierzchni kondygnacji lub
pomieszczenia, z ktérego jest wydzielona,

c) spetnienie wymaga dotyczicych dopuszczalnej wysoé@ zabudowy nabey wykaza& w
projekcie budowlanym pokazig na przekrojach wygiowe, naturalne uksztaltowanie terenu
— wyhikajce z naturalnych ezinych, o ktérych mowa powgj;

2) ,dachu ptaskim” — nalery przez to rozumiedach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegOlnie w
elewacji frontowej, ukrycie dachu za atgyk

3) .nieprzekraczalnej linii zabudowy™ naley przez to rozumie lini¢ ograniczajca obszar, na
ktorym dopuszcza siwznoszenie budynkéw, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podnepczsci budynku, a take budowli
podziemnej spetniagej funkcje uytkowe budynku, znajdagych s¢ catkowicie poniej
poziomu otaczapgego terenu;

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania nie stajuywei konstrukcji budynku (np.
schodéw, pochylni zewgtrznych), okapéw i gzymséw wysutych nie wecej niz 0,5 m,
balkonéw lub wykuszy wysuglych nie wecej niz 1,0 m oraz elementéw fasad elewacji
zlokalizowanych powsej poziomu parteru i wysugtiych nie wecej niz 0,35 m;

c) dopuszcza giprzekroczenie linii w sytuacjach oklenych w karcie terenu;

4) ,powierzchni zabudowy™ nalery przez to rozumiepowierzchng terenu zajta przez budynek w
stanie wykaczonym, wyznaczan przez rzut pionowy zewitrznych krawedzi budynku na
powierzchng terenu (do powierzchni zabudowy nie zalicza gowierzchni podziemnej ¢gci
budynku, jeeli znajduje si ona catkowicie potij poziomu otaczagego terenu);

5) ,powierzchni biologicznie czynnej’— naley przez to rozumige powierzchng terenu z
nawierzchmi ziemry urzadzorg w sposob zapewnigjy naturalg wegetag, a take 50%
powierzchni tarasow i stropodachéw zgalawierzchni, nie mniej jednak 110 nf, oraz wog
powierzchniovg na tym terenie;

6) ,ochronie zachowawczej drzew* nalery przez to rozumiezachowanie wskazanych na rysunku
planu drzew lub grup drzew, zapewnienie imdehaych warunkéw dalszego wzrostu, a w razie
konieczndci wymiany poszczegoélnych egzemplarzy — kontynuadjdychczasowego skiadu
gatunkowego, cech pokroju i og6lnej kompozyciji;

7) ,wymaganiach parkingowych”— naley przez to rozumie wymagan minimalm liczbe miejsc
postojowych, kit nalezy zapewnd na terenie dziatki budowlanej lub w inny, oimy w karcie
terenu sposob;

8) ,stawce procentowej- nalery przez to rozumiejednorazow optat wnoszol na rzecz gminy,
okreslona w stosunku procentowym do wzrostu wacio nieruchoméci w zwigzku z
uchwaleniem planu, na zasadach élkneych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§13

1. KARTA TERENOW O NUMERACH 01 -10
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1506

1) POWIERZCHNIA
a) teren n01- 0,91 ha
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2)

3)

4)

tekst projektu planu — wytony do publicznego wgdu w dniach 29.07 — 27.08. 2013 r.

b) teren nr02- 0,92 ha
c) teren n03- 0,52 ha
d) teren ni04- 1,26 ha
e) teren n05- 0,38 ha
f) teren nf06- 0,25 ha
g) teren ni07- 0,44 ha
h) teren ni08- 0,07 ha
i) terennr09- 0,10 ha
j) terennrl0-0,32 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,MP - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA, ZABUDOWA

JEDNORODZINNA Z POKOJAMI GO SCINNYMI

a) funkcja adaptowana — istnigja zabudowa bthiacza na terenie 01 MN1,MP, 05 MN1,MP, 07
MN1,MP.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliezdosierenéw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing;

b) wyklucza s¢ lokalizacg obiektéw lub dziatalngi, ktorych ucazliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowé przekroczenie standardéw jgko srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 0,50;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

— wysoka¢ zabudowy — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnywbd warunkiem
realizacji trzeciej kondygnacji na maks. 70% powedni rzutu drugiej kondygnacji
(wprowadzenie trzeciej kondygnacji wymaga zastosoaveozwizan architektonicznych
wyraznie akcentujcych jej cofnécie w stosunku do pozostalejeéei budynku),

- rodzaj dachu — ptaski; dopuszcza ataptagj istniegcych dachéw stromych,

— szerokdéc¢ elewacji frontowej — do 12,0 m z tolerasndo 20%;

c) skala, bryta, podzialy, forma architektoniczna iteneaty wykaiczeniowe nowej zabudowy
winny nawigzywa do modernistycznej zabudowy znajshgj st w sisiedztwie (kwartale
zabudowy, pierzei ulicy);

d) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysamkplanu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy westnz dziatek nie dotycg parterowych budynkéw
gospodarczych oraz gamvych o powierzchni nie przekraczegj w sumie 50 /)

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dzibtkilowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdérz dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istnigrych, na ktdorych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyssze parametry i wskaiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowasrant,
dopuszcza si adaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodupcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw Iub parametrow.
Dopuszczenie powgze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymagamahwole i
uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlangj, zodig z zapisami planu
mozna uzna jedynie zabudowspetniajca okreslone w planie wskaniki i parametry;

h) nie dopuszcza sirealizacji dwdch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dzialce
budowlanej;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny speihigymagania okrdone w § 6 ust. 2 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si minimalry powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 606, m
zastrzeeniem § 10 ust. 2 pkt 9 lit. b (ograniczenie nigydpy dzialek geodezyjnych
powstatych wskutek wydzieteprzewidzianych ustaleniami planu); dopuszczarsalizacg

12



tekst projektu planu — wytony do publicznego wgdu w dniach 29.07 — 27.08. 2013 r.

zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, égojych w momencie wégia w zycie
planu, ktorych powierzchnia wynosi min. 406;m

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —2@;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsierancg +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czese terenu 07 MN2,MP oznaczona na rysunku planu, steobszar potencjalnie zagrany
zalewaniem wodami rzecznymi — niedie jest zastosowanie rozwan technicznych
zabezpieczafpych obiekty budowlane przed skutkami walpmziomu wéd do rdnej +20,0
m n.p.m. — obowizuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic:
— do terenu 01 MN1,MP — 59 KD-D 1/2 — ul. Szturmané@,KD-D 1/2 — ul. Szturmanodw,
61 KD-D 1/2 — ul. Szturmanéw, 62 KD-D 1/2 — ul. @zhanow,
— do terenu 02 MN1,MP — 62 KD-D 1/2 — ul. Szturmané®&,KD-D 1/2 — ul. Armatoréw,
— do terenu 03 MN1,MP — 62 KD-D 1/2 — ul. Szturman®®&,KD-D 1/2 — ul. Armatoréw,
66 KD-D 1/2 — ul. Nawigatorow,
— do terenu 04 MN1,MP — 63 KD-D 1/2 — ul. Armatord®, KD-D 1/2 — ul. Nawigatorow,
69 KD-D 1/2 — ul. Sternikéw, 71 KD-D 1/2 — ul. Szgpv,
- do terenu 05 MN1,MP — 71 KD-D 1/2 — ul. Szyprow,
- do terenu 06 MN1,MP — 69 KD-D 1/2 — ul. Sternik&i4, KD-D 1/2 — ul. Szypréw,
— do terenu 07 MN1,MP — 62 KD-D 1/2 — ul. Szturmandw,
- do terenu 08 MN1,MP — 54 KD-L 1/2 - ul. Nawigator6®w8 KD-D 1/2 — ul.
Cumownikéw,
- do terenu 09 MN1,MP — 55 KD-L 1/2 — ul. Szyprow,KRR-D 1/2 — ul. Spacerowa,
- do terenu 10 MN1,MP — 55 KD-L 1/2 — ul. Szyprow,KRR-D 1/2 — ul. Spacerowa,;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
c) na terenach 01 MN1,MP, 04 MN1,MP, 05 MN1,MP, 06 MMP wystpuja ograniczenia
zabudowy i zagospodarowania wynikag z przebiegu kolektora sanitarnego;
d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10)INNE ZAPISY- nie ustala si

2.

1)

2)

KARTA TERENOW O NUMERACH 11 —16
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1506

POWIERZCHNIA

a) teren nrll- 0,21 ha

b) teren nrl2- 0,83 ha

c) teren nrl3- 0,45 ha

d) teren nrl4- 0,31 ha

e) teren nrl5- 1,04 ha

f) teren nrl6— 0,30 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MP — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA,
ZABUDOWA JEDNORODZINNA Z POKOJAMI GO SCINNYMI
a) funkcja adaptowana:

— istniejgca zabudowa szeregowa na terenie 15 MN2,MP,

— istniegca zabudowa wielorodzinna na terenie 12 MN2,MP.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliezdosierendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing;
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b)

c)

tekst projektu planu — wytony do publicznego wgdu w dniach 29.07 — 27.08. 2013 r.

wyklucza s¢ lokalizacg obiektéw lub dziatalnéi, ktérych ucyzliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowé przekroczenie standardow ja@kd srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej;

na terenie 16 MN2,MP ustalacssbszar wydczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu
— do zagospodarowania w formie zieleni; dopuszcia realizacg obiektow malej
architektury.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a)

b)

na terenie 14 MN2,MP znajduje¢sibiekt wpisany do rejestru zabytkow — budynek
mieszkalny wraz z budynkiem gospodarczym i daallAl. Zwycigstwa 205A/1/ul.
Cumownikow 21 — obowiuja przepisy okréone w 8 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady dlore w
8§ 5 ust. 1 pkt 4;
na terenie 12 MN2,MP znajdujeesbbiekt obgty ochrorm konserwatorsk oznaczony na
rysunku planu, dla ktérego obayzuja zasady okrdone w § 5 ust. 1 pkt 4:
— grupa B — obiekty o walorach kulturowych, #eoe do przeksztatae

i) budynek mieszkalny Al. Zwyestwa 193B.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

f)
9)

intensywnd¢ zabudowy:

— dla zabudowy wolno stgfej — do 0,50, przy czym do obligzenie uwzgtdnia s¢
oznaczonego na rysunku planu terenugezénego z zabudowy — przeznaczonego do
zagospodarowania w formie zieleni,

— dla zabudowy bfiniaczej (gdy jednaciana przylega do budynku nagsgdniej dziatce lub
do granicy dzialki ssiedniej) — do 0,60, przy czym do obliézeie uwzgédnia sé
oznaczonego na rysunku planu terenugezénego z zabudowy — przeznaczonego do
zagospodarowania w formie zieleni;

dopuszczalne gabaryty budynkow:

— wysoka¢ zabudowy — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnpold warunkiem
realizacji trzeciej kondygnacji na maks. 70% powebni rzutu drugiej kondygnacji
(wprowadzenie trzeciej kondygnacji wymaga zastosoaveozwizan architektonicznych
wyraznie akcentujcych jej cofnécie w stosunku do pozostalejeéei budynku),

— rodzaj dachu — plaski, dopuszczae sadaptag istniegcych dachéw stromych, w
przypadku dobudowy do budynku o dachu stromym egtoégo przy granicy dziatki
dopuszcza sidach stromy nawrujacy wysokdcia i spadkiem do istniggego dachu
stromego;

— szerokd¢ elewacji frontowey:

i) dla zabudowy wolno stggej — do 12,0 m z toleranajio 20%,
i) dla zabudowy bfiniaczej — do 9,0 m z toleragajo 20%;

skala, bryla, podzialy, forma architektoniczna itenmty wykaiczeniowe nowej zabudowy

winny nawipzywat do modernistycznej zabudowy znajghgj sk w ssiedztwie (kwartale

zabudowy, pierzei ulicy);

linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysaimikplanu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy westnz dziatek nie dotycg parterowych budynkow
gospodarczych oraz gamvych o powierzchni nie przekraczegj w sumie 50 /)

powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy wolno stgfej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej, pizzym do
obliczen nie uwzgbdnia s¢ oznaczonego na rysunku planu terenu gezénego z
zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowaniamigaieleni,

— dla zabudowy bfiniaczej (gdy jednaciana przylega do budynku ngsgdniej dziatce lub
do granicy dziatki gsiedniej) — do 0,30 powierzchni dziatki budowlangijzy czym do
obliczen nie uwzgbdnia s¢ oznaczonego na rysunku planu terenu gezénego z
zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowaniameaieleni;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdérz dziatki budowlanej;

na dziatkach istnigrych, na ktorych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty

powyssze parametry i wskaiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowasarant,
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h)

i)

tekst projektu planu — wytony do publicznego wgdu w dniach 29.07 — 27.08. 2013 r.

dopuszcza si adaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodupcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub parametrow.
Dopuszczenie powsgze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymagamaiwole i
uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlang, zgodg z zapisami planu
mozna uzna jedynie zabudowspetniajca okreslone w planie wskaniki i parametry;

nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w 8§ 6 ust. 2 i 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)

b)

c)

ustala s} minimalrg powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z zastengem

§ 10 ust. 2 pkt 9 lit. b (ograniczenie nie dotydzratek geodezyjnych powstatych wskutek

wydzielen przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy wolno stggej — 600 My dopuszcza sirealizacy zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniglanu, ktérych powierzchnia
wynosi min. 290

— dla zabudowy bfiniaczej (gdy jednaciana przylega do budynku ngsgdniej dziatce lub
do granicy dziatki ssiedniej) — 300 M dopuszcza sirealizacy zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniglanu, ktérych powierzchnia
wynosi min. 200

minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

— dla zabudowy wolno stagej — 20,0 m,

— dla zabudowy bfiniaczej (gdy jednaciana przylega do budynku ngsgdniej dziatce lub
do granicy dziatki gsiedniej) — 12,0 m;

kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do

pasa drogowego, dopuszczatslerancg +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

czes¢ terenu 12 MN2,MP oznaczona na rysunku planu, staobszar potencjalnie zagmany
zalewaniem wodami rzecznymi — niedbe jest zastosowanie rozma technicznych
zabezpieczafpych obiekty budowlane przed skutkami walpmziomu wéd do rdnej +21,0
m n.p.m. — obowsizuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)

b)
c)

d)

dojazd od ulic:

- do terenu 11 MN2,MP — 62 KD-D 1/2 — ul. Szturmano®g KD-D 1/2 - ul.
Nawigatorow,

— do terenu 12 MN2,MP — 57 KD-D 1/2 — ul. Spacero®@,KD-D 1/2 — ul. Cyprysowa,
dopuszcza siistniepgcy dojazd od 51 KD-G 2/2 — al. Zwystwa do posesji przy al.
Zwycigstwa 193 B,

— do terenu 13 MN2,MP — 54 KD-L 1/2 — ul. Nawigator&8 KD-D 1/2 — ul. Cyprysowa,
64 KD-D 1/2 — ul. Cumownikow,

- do terenu 14 MN2MP - 54 KD-L 1/2 - ul. Nawigator6w4 KD-D 1/2 — ul.
Cumownikéw oraz 74 KD-D 1/2,

- do terenu 15 MN2,MP — 54 KD-L 1/2 — ul. Nawigator@®® KD-L 1/2 — ul. Szyprow, 67
KD-D 1/2 — ul. Kapréw, 68 KD-D 1/2 — ul. Cumownikow

— doterenu 16 MN2,MP — 55 KD-L 1/2 — ul. Szyprow,KB-D 1/2 — ul. Cumownikow;

wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4;

na terenie 15 MN2,MP wysbuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyndag

przebiegu kolektora sanitarnego;

pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10)INNE ZAPISY — nie ustala si

3. KARTA TERENU O NUMERZE 17
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1506

1) POWIERZCHNIA - 0,44 ha
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2)

3)

4)
5)

tekst projektu planu — wytony do publicznego wgdu w dniach 29.07 — 27.08. 2013 r.

PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA, ZABUDOWA
UStUGOWA

a) funkcje wyhczone:

— zakres dopuszczonych ustug hotelarskich ogranitzads maksymalnie 6-ciu pokoi
gascinnych.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliezdosierendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniowo-ustugoay

b) wyklucza s¢ lokalizacg obiektéw lub dziatalngi, ktorych ucyzliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowé przekroczenie standardéw jgko srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnaé¢ zabudowy — do 0,50; na dziatce przy ul. Powst&ty@zniowego 23 dopuszcza
sie intensywné¢ zabudowy do 0,70;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

— wysoka¢ zabudowy — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnywbd warunkiem
realizacji trzeciej kondygnacji na maks. 70% powebni rzutu drugiej kondygnacji
(wprowadzenie trzeciej kondygnacji wymaga zastoswaveozwihzan architektonicznych
wyraznie akcentujcych jej cofnécie w stosunku do pozostalejeéei budynku),

- rodzaj dachu — ptaski, dopuszcza ailaptagj istniegcych dachéw stromych,

— szerokd¢ elewacji frontowej — do 12,0 m z tolerascio 20%, od strony ul. Szturmanéw
nie okréla sk;

c) skala, bryta, podzialy, forma architektoniczna itengty wykaiczeniowe nowej zabudowy
winny nawihzywat do modernistycznej zabudowy znajghgj se w ssiedztwie (kwartale
zabudowy, pierzei ulicy);

d) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysaimikplanu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy westnz dziatek nie dotycg parterowych budynkow
gospodarczych oraz gamvych o powierzchni nie przekraczegj w sumie 50 /)

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziddkidowlanej; na dzialce przy ul.
Powstania Styczniowego 23 dopuszcza powierzchng zabudowy do 0,35 powierzchni
dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdérz dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istnigrych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyssze parametry i wskaiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowasrant,
dopuszcza si adaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw Iub parametrow.
Dopuszczenie powsgze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymagamaiwole i
uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlangj, zyodig z zapisami planu
mozna uzna jedynie zabudowspetniajca okreslone w planie wskaniki i parametry;

h) nie dopuszcza sirealizacji dwéch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dzialce
budowlanej;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spekhigymagania okrdone w § 6 ust. 2i 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si minimalry powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 706, m
zastrzeeniem § 10 ust. 2 pkt 9 lit. b (ograniczenie nigydpy dzialek geodezyjnych
powstatych wskutek wydzieteprzewidzianych ustaleniami planu); dopuszczarsalizacg
zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, égfoych w momencie wégia w zycie
planu, ktérych powierzchnia wynosi min. 40¢;maleca si przykczenie czsci dziatki nr
813/27, wydzielonej liniami rozgranicaaymi terenu, do przylegtej dziatki nr 657/27 w celu
powickszenia istniejcej dziatki budowlanej do ok. 500°m

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatlek budowlanych —2@y;
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7
8)

9)

tekst projektu planu — wytony do publicznego wgdu w dniach 29.07 — 27.08. 2013 r.

c) Kkat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsierancg +/- 10°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 52 KD-Z 1/2 — ul. Powstania Styemégo na warunkach uzgodnionych z
zaradcy drogi, 59 KD-D 1/2 — ul. Szturmanow, 60 KD-D 1/2uk Szturmandéw oraz od ul.
Powstania Styczniowego poza obszarengtgh) niniejszym planem;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-5;

C) na terenie wysgpujag ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyndejz przebiegu
kolektora sanitarnego;

d) na terenie wysgpujag ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyndejz przebiegu
gazocigu — obowizuja zasady okrdone w 8§ 10 ust. 2 pkt. 4;

e) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si

4.

1)
2)

3)

4)
5)

KARTA TERENU O NUMERZE 18
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1506

POWIERZCHNIA - 0,87 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,U — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA,
ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcje wyhczone:
— zakres dopuszczonych ustug hotelarskich ogranitzades maksymalnie 6-ciu pokoi
gascinnych;

b) funkcja adaptowana — istnigia zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliezdosierendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniowo-ustugoay

b) wyklucza s¢ lokalizacg obiektéw lub dziatalngi, ktorych ucazliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowé przekroczenie standardéw jgko srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY- nie ustia Sk.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy:

— dla zabudowy wolno sta¢ej — do 0,50,

— dla zabudowy bfiniaczej (gdy jednaciana przylega do budynku ngsgdniej dziatce lub
do granicy dziaiki gsiedniej) — do 0,60;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

— wysoka¢ zabudowy — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnywbd warunkiem
realizacji trzeciej kondygnacji na maks. 70% powddni rzutu drugiej kondygnacji
(wprowadzenie trzeciej kondygnacji wymaga zastosdaveozwihzan architektonicznych
wyraznie akcentujcych jej cofnécie w stosunku do pozostalejegei budynku),

- rodzaj dachu — ptaski, dopuszcza ailaptagj istniegcych dachéw stromych,

— szerokd¢ elewacji frontowej:

i) dla zabudowy wolno stagej — do 12,0 m z tolerarcflo 20%,
i) dla zabudowy bfiniaczej — do 9,0 m tolerangjlo 20%;
¢) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysamkplanu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy westnz dziatek nie dotycg parterowych budynkéw
gospodarczych oraz gamvych o powierzchni nie przekraczegj w sumie 50 /)

d) powierzchnia zabudowy:
— dla zabudowy wolno stagej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,
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tekst projektu planu — wytony do publicznego wgdu w dniach 29.07 — 27.08. 2013 r.

— dla zabudowy bfiniaczej (gdy jednaciana przylega do budynku nagsgdniej dziatce lub
do granicy dziatki gsiedniej) — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdra dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniegych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyssze parametry i wskaiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowasarant,
dopuszcza si adaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodupcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw Iub parametrow.
Dopuszczenie powgze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymagamahwole i
uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlangj, zodig z zapisami planu
mozna uzna jedynie zabudowspetniajca okreslone w planie wskaniki i parametry;

g) nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub wicej doméw jednorodzinnych lub ustugowych na
jednej dzialce budowlanej;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spekhigymagania okrdone w § 6 ust. 2i 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

7

8)

9)

a) ustala st minimalmg powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z zastergem
§ 10 ust. 2 pkt 9 lit. b (ograniczenie nie dotydzratek geodezyjnych powstatych wskutek
wydzielen przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy wolno stggej — 600 fy dopuszcza sirealizacy zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniglanu, ktérych powierzchnia
wynosi min. 350

— dla zabudowy bfiniaczej (gdy jednaciana przylega do budynku ngsgdniej dziatce lub
do granicy dziatki gsiedniej) — 300

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

— dla zabudowy wolno stagej — 20,0 m,

— dla zabudowy bfiniaczej (gdy jedn&ciana przylega do budynku nagsgedniej dziatce lub
do granicy dziatki gsiedniej) — 12,0 m;

c) Kkat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatslerancg +/- 10°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) w rejonie terenu wysgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \Wioje] —
obowigzuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 4.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 60 KD-D 1/2 — ul. Szturmanoéw, 63 ¥D1/2 — ul. Armatoréw oraz ul.
Powstania Styczniowego poza obszarengtghj niniejszym planem,

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si

5.

1)

2)

3)

KARTA TERENOW O NUMERACH 19 — 20
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1506

POWIERZCHNIA

a) teren nrl9- 1,33 ha

b) teren ni20— 3,71 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,U — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA,
ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcje wyhczone:
— zakres dopuszczonych ustug hotelarskich ogranitzades maksymalnie 6-ciu pokoi
gascinnych;
b) funkcja adaptowana:
— istniejgca zabudowa szeregowa na terenie 20 MN2,U;
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
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tekst projektu planu — wytony do publicznego wgdu w dniach 29.07 — 27.08. 2013 r.

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliezdosierendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniowo-ustugoay

b) na czsci terenu 20 MN2,U wzdtu ul. Wielkopolskiej wysfpuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu — olyawg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2;

c) wyklucza s¢ lokalizacg obiektow lub dziatalngei, ktérych ucizliwosci na granicy dziafki
mogtyby powodowé przekroczenie standardéw jgko srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) tereny potaone g w granicach Il strefy ochrony konserwatorskiej bowigzuja ustalenia
zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 3;

b) na terenie 20 MN2,U, znajdujsie obiekty obgte ochrom konserwatorsk oznaczone na
rysunku planu, dla ktérych oboyriuja zasady okrdone w 8§ 5 ust. 1 pkt 4
— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny ul. Limbowa 15,
if) budynek mieszkalny, ul. Kasztanowa 14.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy:

— dla zabudowy wolnostegej — do 0,50,

— dla zabudowy b#iniaczej (gdy jedn&ciana przylega do budynku nagsgedniej dziatce lub
do granicy dziafki gsiedniej) — do 0,60;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysokaé¢ zabudowy — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnpyobd warunkiem
realizacji trzeciej kondygnacji na maks. 70% powdbmni rzutu drugiej kondygnacji
(wprowadzenie trzeciej kondygnacji wymaga zastosoaveozwizan architektonicznych
wyraznie akcentujcych jej cofngcie w stosunku do pozostatejegei budynku); warunek
nie dotyczy dachu stromego,

- rodzaj dachu — ptaski, dopuszcza sidaptagj istniegcych dachow stromych, w
przypadku dobudowy do budynku o dachu stromym egfoeégo przy granicy dziatki
dopuszcza sidach stromy nawrujacy wysokdcia i spadkiem do istniggego dachu
stromego;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rygamiplanu;

— dopuszcza si przekroczenie wewtrznej tylnej linii zabudowy parteraw czescia
budynku lub parterowym budynkiem gospodarczym labagwym o powierzchni nie
przekraczajcej w sumie 50

d) na dziatkach budowlanych o szerékio mniejszej nt 16,0 m dopuszcza esisytuowanie
budynku bezpgednio przy granicy zasiedng dziatky budowlam; zaleca s sytuowanie
budynku przy granicy oznaczonej na rysunku planu;

e) powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy wolnostegej — do 0,25,

— dla zabudowy bfiniaczej (gdy jedn&ciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub
do granicy dziatki ssiedniej) — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdéra dziatki budowlaneyj;

g) na dziatkach istnigtych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaly
powyzsze parametry i wskaiki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowasiantu,
dopuszcza si adaptag istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodupcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub parametrow.
Dopuszczenie powsgze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymagamahwole i
uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlang, zgodg z zapisami planu
mozna uzna jedynie zabudowspetniajca okreslone w planie wskaniki i parametry;

h) nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

I) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
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7
8)

9)

tekst projektu planu — wytony do publicznego wgdu w dniach 29.07 — 27.08. 2013 r.

a) ustala s} minimalmg powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z zastergem
§ 10 ust. 2 pkt 9 lit. b (ograniczenie nie dotydzratek geodezyjnych powstatych wskutek
wydzieler przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy wolno stggej — 600 fy dopuszcza sirealizacg zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniglanu, ktérych powierzchnia
wynosi min. 300

— dla zabudowy b#iniaczej (gdy jedn&ciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub
do granicy dziatki gsiedniej) — 300 /) dopuszcza sirealizac zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniglanu, ktérych powierzchnia
wynosi min. 260

b) minimalna szeroki frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

— dla zabudowy wolno stagej — 16,0 m,

— dla zabudowy bfiniaczej (gdy jedn&ciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub
do granicy dziatki gsiedniej) — 12,0 m.

c) Kkat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsierancg +/- 10°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic:

— doterenu 19 MN2,U — 53 KD-L 1/2 — ul. Kasztano®@,KD-D 1/2 — ul. Akacjowa,

— do terenu 20 MN2,U — 53 KD-L 1/2 — ul. Kasztanowé,KD-D 1/2 — ul. Akacjowa, 70
KD-D 1/2 — ul. Limbowa;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-5;

c) na terenie 19 MN2,U wysbuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyndjz
przebiegu wodogpu;

d) na terenie 19 MN2,U wygbuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyndajz
przebiegu kolektora sanitarnego oraz przewodu iega kanalizacji sanitarnej — ob@zija
zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt. 2;

e) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si

6.

1)
2)

3)

4)
5)

KARTA TERENU O NUMERZE 21
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1506

POWIERZCHNIA - 0,48 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,U — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA,
ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcja adaptowana — istnigg zabudowa wielorodzinna.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadai terendéw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkeow;

b) na czsci terenu 21 MN2,U wzdtual. Zwyciestwa wys¢puja przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu — obogduja ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 2;

c) wyklucza s¢ lokalizac obiektéw lub dziatalngri, ktérych ucazliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowé przekroczenie standardéw jgko srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY- nie usta sk.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy:

— dla zabudowy wolno stagej — do 0,50,
— dla zabudowy bfiniaczej (gdy jednaciana przylega do budynku ngsgdniej dziatce lub
do granicy dziatki gsiedniej) — do 0,60,
b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
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c)

d)

f)
9)

h)

1)

tekst projektu planu — wytony do publicznego wgdu w dniach 29.07 — 27.08. 2013 r.

- wysokaé¢ zabudowy — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemngok warunkiem
realizacji trzeciej kondygnacji na maks. 70% powdbni rzutu drugiej kondygnacji
(wprowadzenie trzeciej kondygnacji wymaga zastoswaveozwihzan architektonicznych
wyraznie akcentujcych jej cofnécie w stosunku do pozostalejegei budynku),

— rodzaj dachu — ptaski, dopuszcza adaptag istniegcego dachu stromego,

— szerokd¢ elewacji frontowej:

i. dla zabudowy wolno stagej — do 12,0 m z tolerarcflo 20%,
ii. dla zabudowy bfiniaczej — do 9,0 m z toleragajo 20%;

skala, bryla, podzialy, forma architektoniczna itenmty wykaiczeniowe nowej zabudowy

winny nawigzywa do modernistycznej zabudowy znajshgj st w sisiedztwie (kwartale

zabudowy, pierzei ulicy);

linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysamkplanu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy westnz dziatek nie dotycg parterowych budynkéw
gospodarczych oraz gamvych o powierzchni nie przekraczegj w sumie 50 /)

powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy wolno stagej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,

— dla zabudowy bfiniaczej (gdy jednaciana przylega do budynku ngsgdniej dziatce lub
do granicy dziatki gsiedniej) — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powiéra dziatki budowlanej;

na dziatkach istnigrych, na ktorych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty

powyzsze parametry i wskaiki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowasiantu,

dopuszcza si adaptag istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodupcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw Iub parametrow.

Dopuszczenie powsgze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymagamahwole i

uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlangj, zodig z zapisami planu

mozna uzna jedynie zabudowspetniajca okreslone w planie wskaniki i parametry;

nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub wgcej domow jednorodzinnych na jednej dziatce

budowlanej;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)

b)

c)

ustala s} minimalrg powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z zastenéem

§ 10 ust. 2 pkt 9 lit. b (ograniczenie nie dotydzratek geodezyjnych powstatych wskutek

wydzielen przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy wolno stggej — 600

— dla zabudowy bfiniaczej (gdy jednaciana przylega do budynku ngsgdniej dziatce lub
do granicy dziatki gsiedniej) — 300

minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

— dla zabudowy wolno stagej — 20,0 m,

— dla zabudowy bfiniaczej (gdy jedn&ciana przylega do budynku nagsgedniej dziatce lub
do granicy dziatki gsiedniej) — 12,0 m;

kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do

pasa drogowego, dopuszczatsierancg +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)

b)
c)

d)

e)

dojazd od ulic: 54 KD-L 1/2 — ul. Nawigatoréw, 5KL 1/2 — ul. Szyprow, 67 KD-D 1/2 —
ul. Kaprow;

wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-5;

na terenie wyspujag ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyndejz przebiegu
magistrali wodocigowej — obowizuja zasady okrdone w 8§ 10 ust. 2 pkt. 1;

na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadejz przebiegu
gazocigow — obowazuja zasady okrdone w 8 10 ust. 2 pkt. 4;

pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
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10)INNE ZAPISY- nie ustala si

7. KARTA TERENU O NUMERZE 22
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1506

1) POWIERZCHNIA - 0,27 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

UK,UT — UStUGI KULTURY, USLUGI TURYSTYKI

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zakres ugzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalém nie mae powodowé przekroczé
standardéw jaki $srodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejsagihwale
przeznaczenia poszczegolnych terenow;

b) na terenie ustala giobszar wylczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — do
zagospodarowania w formie zieleni; dopuszcza regializacg niezlgdnych przej¢ oraz
obiektow matej architektury.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren znajduje siw granicach osady rzendlaiczej w Malym Kacku, wpisanej do rejestru
zabytkow (decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabwtkw Gdasku nr 853 z dnia
10.09.1981 r., nr rejestru: 995), oznaczonej nars planu — obowizujg przepisy zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie 22 UK,UT znajduje¢siobiekt obgty ochrory konserwatorsk oznaczony na
rysunku planu, dla ktérego obayzuja zasady okrdone w 8§ 5 ust. 1 pkt 4:

— grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
i) dawny magazyn i dom mieszkalny pracownikow mtynaZayciestwa 164;

c) nowa zabudowa winna naygywat pod wzgédem skali, bryly, podzialéw i form
architektonicznych do zabudowy znajshgj st w g3siedztwie (kwartale zabudowy, pierzei
ulicy), w szczegolngei do historycznych budynkdéw atych ochron konserwatorsk

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnaé¢ zabudowy — do 0,35, przy czym do oblitzee uwzgédnia s¢ oznaczonego na
rysunku planu terenu wadzonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospoalaisoww
formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnyeh,tym jedna
kondygnacja w poddaszu

— rodzaj dachu — stromy, oaéie nachylenia potaci jak wasiednim budynku objfym
ochrony konserwatorsk

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rygsamiplanu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dzibtkilowlanej, przy czym do obliczeie
uwzgkdnia sk oznaczonego ha rysunku planu terenu geadnego z zabudowy -—
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zjeleni

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powtéra dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyssze parametry i wskaiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowasarant,
dopuszcza si adaptag istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodupcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub parametrow.
Dopuszczenie powsgze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymagamahwole i
uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlang, zgodg z zapisami planu
mozna uzna jedynie zabudowspetniajca okreslone w planie wskaniki i parametry;

g) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie 2B ,WI jest wylonienie projektu w
drodze konkursu architektoniczno-urbanistycznegmdnie z ustaleniami zawartymi w § 6
ust. 1 pkt 3;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spekhigymagania okrdone w § 6 ust. 2i 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) ze wzgbdu na Kkonieczni@ zachowania spojsoi przestrzennej i kompozycyjnej
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historycznego uktadu zagospodarowania, ustalaadtaz wtérnego podziatu terenu na dziatki
budowlane.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren stanowi obszar potencjalnie zagry zalewaniem wodami rzecznymi — niedbe jest
zastosowanie rozwkan technicznych zabezpieczaych obiekty budowlane przed skutkami
waha poziomu wéd do rginej +23,0 m n.p.m. — oboyaduja zasady okrdone w § 8 ust. 1
pkt 1.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

9)

a) dojazd od ulicy 73 KD-D 1/2 — ul. Kaielna,

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-5;

c) na terenie znajduje giprzepompownigciekdw, oznaczona symbolem K na rysunku planu,
nalezy zapewnt dostp eksploatacyjny do przepompowni;

d) na terenie 22 UK,UT wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadejz
przebiegu kolektora sanitarnego;

e) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10)INNE ZAPISY

1)
2)

3)

4)

5)

a) nalery zapewnt dostp eksploatacyjny dla stb technicznych do rzeki Kaczej.

KARTA TERENU O NUMERZE 23
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1506

POWIERZCHNIA — 0,22 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,U — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA,
ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcje wyhczone:

— zakres dopuszczonych ustug hotelarskich ogranitzades maksymalnie 6-ciu pokoi
gascinnych.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgédem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliczad®iterendow w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkeow;

b) wyklucza s¢ lokalizacg obiektéw lub dziatalngi, ktorych ucyzliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowé przekroczenie standardow ja@kd srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej;

c) na terenie ustala eiobszar wyjczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — do
zagospodarowania w formie zieleni; dopuszczaeslizacg obiektow matej architektury.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren znajduje siw granicach osady rzendleiczej w Matym Kacku, wpisanej do rejestru
zabytkow (decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabwtkw Gdasku nr 853 z dnia
10.09.1981 r., nr rejestru: 995), oznaczonej samiu planu — obowzujg przepisy zawarte
w 8 5 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie znajduje giobiekt obgty ochror konserwatorsk oznaczony na rysunku planu,
dla ktérego obowgizuja zasady okrdone w 8§ 5 ust. 1 pkt 4:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny, ul. Koielna 1-3;

c) nowa zabudowa winna naygywat pod wzgbdem skali, bryly, podzialdw i form
architektonicznych do zabudowy znajshgj st w s3siedztwie (kwartale zabudowy, pierzei
ulicy), w szczegolngi do historycznych budynkow ajtych ochrom konserwatorsk

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 0,35, przy czym do oblitzée uwzgtdnia sé 0znaczonego na
rysunku planu terenu wgdzonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospoalaisoww
formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
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- wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnyeh,tym jedna
kondygnacja w poddaszu,

— rodzaj dachu — stromy, méie nachylenia pofaci jak wasiednich budynkach oddiych
ochrorny konserwatorsk

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysamkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dzibtkilowlanej, przy czym do obliczaie
uwzgkdnia sk oznaczonego nha rysunku planu terenu geadnego z zabudowy -—
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zjeleni

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powiéra dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i wskaiki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowasianu,
dopuszcza si adaptag istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodupcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub parametrow.
Dopuszczenie powsgze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymagamahwole i
uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlang, zgodg z zapisami planu
mozna uzna jedynie zabudowspetniajca okreslone w planie wskaniki i parametry;

g) nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub wicej domow jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ze wzgkdu na koniecznig zachowania spd@jsoi przestrzennej i kompozycyjnej
historycznego uktadu zagospodarowania, ustglaakaz wtérnego podziatu terenu na dziatki
budowlane.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada sé.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 73 KD-D 1/2 — ul. Keielna oraz eigu pieszo-jezdnego 78 KD-X;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-5;
C) na terenie wysgpujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyndejz przebiegu
gazocygu — obowazuja zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt. 4,
d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10)INNE ZAPISY — nie ustala si

9. KARTA TERENU O NUMERZE 24
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1506

1) POWIERZCHNIA - 0,58 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA, ZABUDOWA
USLUGOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadai terenbw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkeow;

b) na czsci terenu 24 MN2,U wzdlu al. Zwyckstwa oraz ul. Wielkopolskiej wysbuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu — ghojyiustalenia zawarte w § 8 ust. 1
pkt 2;

c) wyklucza s¢ lokalizacg obiektéw lub dziatalngri, ktérych ucazliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowé przekroczenie standardow ja@kd srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej;

d) na terenie ustala ¢siobszar wydczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — do
zagospodarowania w formie zieleni; dopuszczaesilizacg dojazdu i dajcia na powierzchni
nieprzekraczagej 20% pow. terenu watzonego z zabudowy (zalecae Slastosowanie
nawierzchni przepuszczalnej lub pétprzepuszczabrag obiektéw matej architektury;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
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a) teren znajduje siw granicach osady rzendlaiczej w Malym Kacku, wpisanej do rejestru
zabytkow (decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabwtkw Gdasku nr 853 z dnia
10.09.1981 r., nr rejestru: 995), oznaczonej namgs planu — obowiuja przepisy zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie znajdgjsic obiekty obgte ochroln konserwatorsk oznaczone na rysunku planu,
dla ktérego obowizuja zasady okrdone w § 5 ust. 1 pkt 4:

— grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowydbegmupca:
i) dawny dom miynarza z budynkiem gospodarczym, ul.Agsvackiego 2;

c) nowa zabudowa winna nayzywat pod wzgétdem skali, bryly, podzialtdw i form
architektonicznych do zabudowy znajshgj st w g3siedztwie (kwartale zabudowy, pierzei
ulicy), w szczegolngi do historycznych budynkow ajtych ochrom konserwatorsk

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 0,35, przy czym do oblitzeée uwzgtdnia sé 0znaczonego na
rysunku planu terenu wgé¢zonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospoalaisoww
formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysokaé¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnyeh,tym jedna
kondygnacja w poddaszu,

— rodzaj dachu — stromy oa&ie nachylenia potaci jak wasiednich budynkach ofiych
ochrory konserwatorsk

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysaimkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dzibtkilowlanej, przy czym do obliczeie
uwzgkdnia sé oznaczonego nha rysunku planu terenu geatnego z zabudowy -—
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zjeleni

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdra dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniegych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyssze parametry i wskaiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowasrant,
dopuszcza si adaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodupcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub parametrow.
Dopuszczenie powsgze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymagamaiwole i
uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlangj, zodig z zapisami planu
mozna uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie wskaniki i parametry, z
zastrzeeniem pkt g;

g) na dzialce 992/146 dopuszczee giozbiorke istniegcego garau i budow nowego o
analogicznych parametrach, poza liniami zabudowymigjscu nie przestanagym frontu
objetego ochron konserwatorsk budynku gospodarczego, w celu uthwienia realizacji
dojazdu do dziatki nr 991/146;

h) nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

I) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ze wzgkdu na konieczrid@ zachowania spojsoi przestrzennej i kompozycyjnej
historycznego uktadu zagospodarowania, ustalaaiaz wtérnego podziatu terenu na dziatki
budowlane (dopuszczassiydzielenie dojazdu do dziatki 991/146).

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU- nie st sé.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy — 65 KD-D 1/2 — ul. Ks. Zawackiego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10)INNE ZAPISY — nie ustala si

10. KARTA TERENU O NUMERZE 25
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1506
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1) POWIERZCHNIA - 0,23 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA, ZABUDOWA
UStUGOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a)
b)

c)

pod wzgbédem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicgadsi terenéw w strefie
srédmiejskiej miast powaej 100 tys. mieszkeow;

na cz$ci terenu wzdha ul. Wielkopolskiej wystpuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu — obowizuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2;

wyklucza s¢ lokalizacg obiektow lub dziatalngi, ktorych ucazliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowé przekroczenie standardow ja@kd srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a)

b)

c)

teren znajduje giw granicach osady rzendlaiczej w Malym Kacku, wpisanej do rejestru
zabytkow (decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabwtkw Gdaisku nr 853 z dnia
10.09.1981 r., nr rejestru: 995), oznaczonej nargs planu — obowgzuja przepisy zawarte
w 8 5 ust. 1 pkt 1;
na terenie znajduje esiobiekt obgty ochrormy konserwatorsk oznaczony na rysunku planu,
dla ktérego obowgizuja zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 4:
— grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowydbegmupca:

i) budynek mieszkalny, ul. Ks. Zawackiego 3;
nowa zabudowa winna naygywa pod wzgédem skali, bryly, podziatow i form
architektonicznych do zabudowy znajshgj st w s3siedztwie (kwartale zabudowy, pierzei
ulicy), w szczegolngi do historycznych budynkow ajtych ochrom konserwatorsk

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

d)
e)

f)

g)
h)

intensywnd¢ zabudowy — do 0,35;

dopuszczalne gabaryty budynkow:

— wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnyeh,tym jedna
kondygnacja w poddaszu,

— rodzaj dachu — stromy og&ie nachylenia potfaci jak wasiednich budynkach oddiych
ochrony konserwatorsk

linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dzibtkilowlaneyj;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powiéra dziatki budowlanej;

na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty

powyssze parametry i wskaiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowasarant,

dopuszcza si adaptag istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,

powodupcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub parametrow.

Dopuszczenie powgze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymagamahwole i

uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlang, zgodg z zapisami planu

mozna uzna jedynie zabudowspetniajca okreslone w planie wskaniki i parametry;

nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub wgcej domow jednorodzinnych na jednej dziatce

budowlanej;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)

b)
c)

ustala si minimalrg powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 606, m
zastrzeeniem § 10 ust. 2 pkt 9 lit. b (ograniczenie nigydpy dzialek geodezyjnych
powstatych wskutek wydzieteprzewidzianych ustaleniami planu); dopuszczarsalizacg
zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, égojych w momencie wégia w zycie
planu, ktorych powierzchnia wynosi min. 456;m

minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —®@;

kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatlek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatslerancg +/- 10°.
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7
8)

9)

tekst projektu planu — wytony do publicznego wgdu w dniach 29.07 — 27.08. 2013 r.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tzda sé.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy — 65 KD-D 1/2 — ul. Ks. Zawackiego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si

11. KARTA TERENOW O NUMERACH 26 — 27

2)

3)

4)
5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1506

POWIERZCHNIA::

a) teren nr26-— 0,16 ha

b) teren n27- 0,20 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB
BLI ZNIACZA, ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH
DO 4 MIESZKA N, ZABUDOWA UStUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgédem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliczadsiterendow w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkeow;

b) na czséci terenu 27 MN2,MW1,U wzdlu al. Zwyckstwa wys¢puja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu — olyawg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2;

c) wyklucza s¢ lokalizac obiektéw lub dziatalngri, ktérych ucazliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowé przekroczenie standardow ja@kd srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy
— dla zabudowy jednorodzinnej — do 0,70,

— dla zabudowy wielorodzinnej i ustugowej — do 0,90;
b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

— wysoka¢ zabudowy — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych

- rodzaj dachu — ptaski; dopuszcza ataptagj istniegcych dachéw stromych;
c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysaimkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdara dziatki budowlanej;

f) na terenach zabudowy wielorodzinne] gleaprojektowa urzadzone tereny rekreacyjne,
Zielen i elementy matej architektury z widzeniami dla mieszkadw, w tym tereny zabaw dla
dzieci, wg wskanika 2,0 n¥/10,0 nf powierzchni aytkowej mieszka;

g) na dziatkach istnigrych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyssze parametry i wskaiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowasrant,
dopuszcza si adaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodupcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw Iub parametrow.
Dopuszczenie powsgze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymagamaiwole i
uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlangj, zodig z zapisami planu
mozna uzna jedynie zabudowspetniajca okreslone w planie wskaniki i parametry;

h) nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce
budowlanej;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spekhigymagania okrdone w § 6 ust. 2i 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala st minimalmg powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z zastergem
§ 10 ust. 2 pkt 9 lit. b (ograniczenie nie dotydzratek geodezyjnych powstatych wskutek
wydzielen przewidzianych ustaleniami planu):
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tekst projektu planu — wytony do publicznego wgdu w dniach 29.07 — 27.08. 2013 r.

- dla zabudowy wolno stggej — 600 M
— dla zabudowy bfiniaczej (gdy jednaciana przylega do budynku ngsgdniej dziatce lub
do granicy dziatki ssiedniej) — 300 f dopuszcza sirealizacy zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych, istnigjych w momencie wégia w zycie planu, ktérych
powierzchnia wynosi min. 1807
- dla zabudowy wielorodzinnej — 700m
b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
— dla zabudowy wolno stggej — 20,0 m,
— dla zabudowy bfiniaczej (gdy jednaciana przylega do budynku ngsgdniej dziatce lub
do granicy dziatki gsiedniej) — 12,0 m;
c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.
8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic:

— doterenu 26 MN2,MW1,U — 55 KD-L 1/2 — ul. Szypréw,

- do terenu 27 MN2,MW1,U — 58 KD-D 1/2 — ul. Cyprysawbl KD-G 2/2 — al.
Zwyciestwa — wyhcznie z istnigjcego zjazdu do posesji przy al. Zwsstiva 199 bez
mozliwosci lokalizowania nowych zjazdéw;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-5;
c) na terenie 27 MN2,MW1,U wygbujag ograniczenia zabudowy i zagospodarowania

wynikajace z przebiegu gazagu — obowizuja zasady okrdone w 8§ 10 ust. 2 pkt. 4;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10)INNE ZAPISY — nie ustala si

12. KARTA TERENU O NUMERZE 28

1)
2)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1506
POWIERZCHNIA - 0,53 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB
BLI ZNIACZA, ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH
DO 4 MIESZKA N, ZABUDOWA UStUGOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) na terenie znajduje gipomnik przyrody nr 56 w rejestrze gminnym — kasataiec biaty,
rosrgcy przy al. Zwycgstwa 207 A — obowgzujg zakazy i ograniczenia, w tym dotyce
otuliny o promieniu 15,0 m ligz od pnia drzewa, zawarte w przepisach wymienionyé&h4
ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadai terendéw w strefie
srédmiejskiej miast powaej 100 tys. mieszkeow;

C) na czsci terenu wzdha al. Zwyciestwa wysgpuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu — obowizuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2;

d) wyklucza s¢ lokalizacg obiektéw lub dziatalngri, ktérych ucazliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowé przekroczenie standardéw jgko srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) na terenie znajduje giobiekt obgty ochror konserwatorsk oznaczony na rysunku planu,
dla ktérego obowgizuja zasady okrdone w 8§ 5 ust. 1 pkt 4:
— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, #iwe do przeksztatae
i) budynek mieszkalny, al. Zwygstwa 207A.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy
— dla zabudowy jednorodzinnej — do 0,70,
— dla zabudowy wielorodzinnej i ustugowej — do 0,95;
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tekst projektu planu — wytony do publicznego wgdu w dniach 29.07 — 27.08. 2013 r.

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
— wysoka¢ zabudowy — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych
— rodzaj dachu — ptaski;

¢) linie zabudowy:
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziblkidlowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powiéra dziatki budowlanej;

f) na terenach zabudowy wielorodzinnej agleaprojektowd urzadzone tereny rekreacyjne,
zielen i elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszkeow, w tym tereny zabaw dla
dzieci, wg wskanika 2,0 n¥/10,0 nf powierzchni aytkowej mieszka;

g) na dziatkach istnigtych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaly
powyzsze parametry i wskaiki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowasianu,
dopuszcza si adaptag istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodupcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub parametrow.
Dopuszczenie powsgze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymagamahwole i
uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlang, zgodg z zapisami planu
mozna uzna jedynie zabudowspetniajca okreslone w planie wskaniki i parametry;

h) nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce
budowlanej;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala s} minimalmg powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z zastengem
§ 10 ust. 2 pkt 9 lit. b (ograniczenie nie dotydzjalek geodezyjnych powstatych wskutek
wydzielen przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy wolno stggej — 600 M

— dla zabudowy bfiniaczej (gdy jednaciana przylega do budynku ngsgdniej dziatce lub
do granicy dziatki gsiedniej) — 300

- dla zabudowy wielorodzinnej — 700m

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

— dla zabudowy wolno stagej — 20,0 m,

— dla zabudowy bfiniaczej (gdy jedn&ciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub
do granicy dziatki gsiedniej) — 12,0 m;

c) Kkat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsierancg +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada Sé.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 54 KD-L 1/2 — ul. Nawigatorow, 5&KD 1/2 — ul. Cyprysowa,74 KD-D;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-5;

C) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenuikapce z
przebiegu magistrali wodagjowej — obowdzuja zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt. 1;

d) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenuikapce z
przebiegu kolektora sanitarnego — obgemia zasady okrdone w 8 10 ust. 2 pkt. 2;

€) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenuikajice z
przebiegu kanalizacji sanitarnej;

f) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenuikapce z
przebiegu kanalizacji deszczowej — obgeuija zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt. 3;

g) na terenie wysgpujag ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyndejz przebiegu
gazocygu — obowazuja zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt. 4,

h) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10)INNE ZAPISY — nie ustala si

13. KARTA TERENOW O NUMERACH 29 — 30
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1506
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1)

2)

3)

4)

5)

tekst projektu planu — wytony do publicznego wgdu w dniach 29.07 — 27.08. 2013 r.

POWIERZCHNIA

a) teren n29- 0,14 ha

b) teren n30- 0,52 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MW2,U — ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA, ZABUDOWA USt  UGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadai terenbw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszKeow;

b) na czsci terendw wzdha al. Zwyciestwa wysgpuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu — obovgizuja ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 2;

¢) wyklucza s¢ lokalizacg obiektow lub dziatalngei, ktérych ucizliwosci na granicy dziafki
mogtyby powodowé przekroczenie standardow ja@kd srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) na terenie 29 MW2,U znajdujeesbbiekt obgty ochrorm konserwatorsk oznaczony na
rysunku planu, dla ktérego obayzuja zasady okrdone w 8§ 5 ust. 1 pkt 4:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny, ul. Kasztanowa 4.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 0,95;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych
— rodzaj dachu — ptaski;

c) linie zabudowy:
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysaimkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powiéra dziatki budowlanej;

f) na terenach zabudowy wielorodzinne] rgleaprojektowa urzadzone tereny rekreacyjne,
Zielen i elementy matej architektury z widzeniami dla mieszkadw, w tym tereny zabaw dla
dzieci, wg wskanika 2,0 n¥/10,0 nf powierzchni aytkowej mieszka;

g) na dziatkach istnigrych, na ktdorych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i wskaiki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowasiantu,
dopuszcza si adaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw Iub parametrow.
Dopuszczenie powsgze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymagamaiwole i
uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlangj, zyodig z zapisami planu
mozna uzna jedynie zabudowspetniajca okreslone w planie wskaniki i parametry;

h) nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce
budowlanej;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spekhigymagania okrdone w § 6 ust. 2i 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

7
8)

a) ustala si minimalny powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 706, m
zastrzeeniem § 10 ust. 2 pkt 9 lit. b (ograniczenie nigydpy dzialek geodezyjnych
powstatych wskutek wydzieteprzewidzianych ustaleniami planu), dopuszczarsalizacg
zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wydmych przed uchwaleniem planu,
ktorych powierzchnia wynosi min. 600°’m

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic:

— do terenu 29 MW2,U — 53 KD-L 1/2 — ul. Kasztanowa,
— do terenu 30 MW2,U — 51 KD-G 2/2 — al. Zwgstwa na warunkach uzgodnionych z
zarzdcy drogi;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-5;
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9)

tekst projektu planu — wytony do publicznego wgdu w dniach 29.07 — 27.08. 2013 r.

c) na terenie 29 MW2,U wyspbujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wygpdajz
przebiegu kanalizacji sanitarnej — obemija zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt. 2;

d) na terenie 30 MW2,U wysbuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadejz
przebiegu gazoggu — obowazuja zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt. 4;

e) na terenie 30 MW2,U znajdujessitacja transformatorowa SN/nn, oznaczona symb&era
rysunku planu — szczegétowa lokalizacja, wigtkdziatki oraz typ stacji transformatorowej
mog by¢ zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniustagem sieci dystrybucyjnej;

f) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si

14. KARTA TERENU O NUMERZE 31

1)
2)

3)

4)
5)

6)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1506

POWIERZCHNIA - 0,71 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW2,U — ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA, ZABUDOWA UStU GOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadai terenbw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszKeow;

b) na czsci terenu wzdla al. Zwyciestwa wys¢épuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu — obovgzujg ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 2;

c) wyklucza s¢ lokalizac obiektéw lub dziatalngri, ktérych ucazliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowé przekroczenie standardow ja@kd srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 1,20;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 15,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych
— rodzaj dachu — ptaski;

c) linie zabudowy:
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysaimkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powiéra dziatki budowlanej;

f) na terenach zabudowy wielorodzinne] gleaprojektowa urzadzone tereny rekreacyjne,
Zielen i elementy matej architektury z yidzeniami dla mieszkadw, w tym tereny zabaw dla
dzieci, wg wskanika 2,0 n¥/10,0 nf powierzchni aytkowej mieszka;

g) na dziatkach istnigrych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i wskaiki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowasianu,
dopuszcza si adaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodupcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw Iub parametrow.
Dopuszczenie powsgze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymagamahwole i
uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlangj, zyodig z zapisami planu
mozna uzna jedynie zabudowspetniajca okreslone w planie wskaniki i parametry;

h) nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce
budowlanej;

i) dopuszcza gj za zgod zaradcy drogi, adaptaej istniegcych schoddéw zewstrznych,
prowadacych do lokalu ustugowego w parterze budynku przy ZAwvyciestwa 187,
zrealizowanych z przekroczeniem linii  zabudowy wa@zonych wzdha linii
rozgraniczajcych ulicy 51 KD-G 2/2; utrzymanie ww. schoddéw rglalo wiaciciela lub
uzytkownika nieruchomsxi przylegtej do drogi;

J) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethisymagania okrdone w 8 6 ust. 2 i 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
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7

8)

9)

tekst projektu planu — wytony do publicznego wgdu w dniach 29.07 — 27.08. 2013 r.

a) ustala si minimalny powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 706, m
zastrzeeniem § 10 ust. 2 pkt 9 lit. b (ograniczenie nigydpy dzialek geodezyjnych
powstatych wskutek wydzieteprzewidzianych ustaleniami planu);

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —2;

c) Kkat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi olpggtencijalnie zagrmny zalewaniem
wodami rzecznymi — niezlne jest zastosowanie rozin technicznych zabezpieczaych
obiekty budowlane przed skutkami wah@oziomu wod do rgnej +21,0 m n.p.m. —
obowigzuja zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 51 KD-G 2/2 — al. Zwygstwa — wyhcznie do dziatek zabudowanych w
momencie wejcia w zycie planu, bez mdiwosci lokalizowania nowych zjazdéw, 57 KD-D
1/2 — ul. Spacerowa na warunkach uzgodnionychzdey drogi;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-5;

C) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadejz przebiegu
kanalizacji sanitarnej;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si

15. KARTA TERENU O NUMERZE 32

1)
2)

3)

4)
5)

6)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1506

POWIERZCHNIA — 1,86 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

U - ZABUDOWA USLUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zakres ugzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalém nie mae powodowé przekroczé
standardéw jaki srodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejsagihwale
przeznaczenia poszczegolnych terenow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 0,50;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
— wysoka¢ zabudowy — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych
— rodzaj dachu — ptaski;

c) linie zabudowy:
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysamkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziblkidlowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdara dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniegych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyssze parametry i wskaiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowasrant,
dopuszcza si adaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodupcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub parametrow.
Dopuszczenie powsgze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymagamaiwole i
uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlang, zgodg z zapisami planu
mozna uzna jedynie zabudowspetniajca okreslone w planie wskaniki i parametry;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethiwymagania okrdone w 8 6 ust. 2 i 3;
dopuszcza giwolno stogce znaki (stupy, pylony) o wysoka do 9,0 m, informujce o
firmach prowadgcych dziatalné¢, zawierajce wyhcznie logo firmowe i/lub informacje o
nazwie firmy, rodzaju prowadzonej dziatadop dacie zatgenia firmy.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
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7

8)

9)

tekst projektu planu — wytony do publicznego wgdu w dniach 29.07 — 27.08. 2013 r.

a) projekt podzialu terenu nalg opracowdéd dla calego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajcymi — na podstawie projektu lub koncepcji zagogpodiania terenu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi olpsancjalnie zagtany zalewaniem
wodami rzecznymi — niezlne jest zastosowanie rozin technicznych zabezpieczaych
obiekty budowlane przed skutkami wah@oziomu wod do rgnej +255 m n.p.m. —
obowigzuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ul. Krénienskiej poza obszarem albym niniejszym planem;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si

16. KARTA TERENOW O NUMERACH 33 -34

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1506

POWIERZCHNIA

a) teren ni33- 0,25 ha

b) teren n34-0,14 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

U - ZABUDOWA USLUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zakres ugzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalém nie mae powodowé przekroczé
standardéw jakici srodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejsagihwale
przeznaczenia poszczegolnych terenow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY- nie usta Sk.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 0,50;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy —do 7,5 m,
— rodzaj dachu — ptaski;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysaimkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powdara dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniegych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i wskaiki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowasiantu,
dopuszcza si adaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodupcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw Iub parametrow.
Dopuszczenie powgze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymagama@iwole i
uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlangj, zgodig z zapisami planu
mozna uzna jedynie zabudowspetniajca okreslone w planie wskaniki i parametry;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethiwymagania okrdone w 8 6 ust. 2 i 3;
dopuszcza giwolno stojce znaki (stupy, pylony) o wysoka do 9,0 m, informujce o
firmach prowadgcych dziatalné¢, zawierajce wyhcznie logo firmowe i/lub informacje o
nazwie firmy, rodzaju prowadzonej dziatatop dacie zatgenia firmy.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si minimalry powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1408, m
zastrzeeniem § 10 ust. 2 pkt 9 lit. b (ograniczenie nigydpy dzialek geodezyjnych
powstatych wskutek wydzieteprzewidzianych ustaleniami planu).

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren 33 U stanowi obszar potencjalnie zagny zalewaniem wodami rzecznymi — niedbe
jest zastosowanie rozgzan technicznych zabezpieczaych obiekty budowlane przed
skutkami waha poziomu wéd do rdnych +25,0 m n.p.m. — oboariujg zasady okrdone w
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tekst projektu planu — wytony do publicznego wgdu w dniach 29.07 — 27.08. 2013 r.

§ 8 ust. 1 pkt 1.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
— doterenu 33 U - 73 KD-D 1/2 — ul. Kmelna,
— do terenu 34 U — od ul. Weteran6w, poza obszargatyoi niniejszym planem;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-5;
c) na terenie 34 U wysbuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyndejz
przebiegu magistrali wodegowej — obowdzuja zasady okrdone w 8§ 10 ust. 2 pkt. 1;
d) na terenie 34 U wygpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadejz
przebiegu gazosgu — obowjzuja zasady okrdone w 8§ 10 ust. 2 pkt. 4;
e) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10)INNE ZAPISY — nie ustala si

17. KARTA TERENU O NUMERZE 35
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1506

1) POWIERZCHNIA-0,51 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

U - ZABUDOWA USLUGOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zakres ugzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalém nie mae powodowé przekroczé
standardéw jaki srodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejsagihwale
przeznaczenia poszczegolnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usila sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) ustala s}, ze minimalny zakres przestrzenny zamierzenia budwyga, dla ktérego inwestor
obowigzany jest przedstawi projekt zagospodarowania terenu, ze szczegdllnym
uwzgkdnieniem obstugi komunikacyjnej, musi gbjcaty teren 35 U;

b) intensywnaé¢ zabudowy — do 1,20;

¢) dopuszczalne gabaryty budynkdow:
- wysoka¢ zabudowy — do 15,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych
— rodzaj dachu — ptaski;

d) linie zabudowy:
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysamkplanu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziblkdlowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powdérz dziatki budowlanej;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethiwymagania okrdone w 8 6 ust. 2 i 3;
dopuszcza giwolno stogce znaki (stupy, pylony) o wysoko do 9,0 m, informujce o
firmach prowadacych dzialalné¢ na terenie, zawiergje wyhcznie logo firmowe i/lub
informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej ¢&iaosci, dacie zateenia firmy.

6) WARUNKI PODZIA:U NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala s minimalrg powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych paaych przy
al. Zwyciestwa — 2000 13 przy ul. Akacjowej — 600 f zastrzeéeniem lit. d oraz § 10 ust. 2
pkt 9 lit. b (ograniczenie nie dotyczy dziatek gemginych powstatych wskutek wydziéle
przewidzianych ustaleniami planu);

b) minimalna szeroki frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych -4y,

c) Kkat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;

d) projekt podzialu terenu nalg opracowd dla calego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajcymi — na podstawie projektu lub koncepcji zagospodania terenu, ze
szczegO6lnym uwzgtnieniem obstugi komunikacyjnej terenu.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada Sé.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
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tekst projektu planu — wytony do publicznego wgdu w dniach 29.07 — 27.08. 2013 r.

a) dojazd od ulic: 56 KD-D 1/2 —ul. Akacjowa, 53 KDA/2 — ul. Kasztanowa (poprzez teren 80
K); w przypadku realizacji zabudowy ustugowej niengrujcej duzego ruchu i rotacji
pojazdow dopuszcza¢sidojazd od al. Zwyesstwa (poprzez teren 80 K) za zgod na
warunkach zargcy drogi;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-5;

Cc) przez teren przebiega kanalizacja sanitarna do tqiemdia w przypadku kolizji z
nowoprojektowaa zabudowg w linie rozgraniczajce ulic 50 KD-G 2/2 i 51 KD-G 2/2;

d) przez teren przebiegapazocigi do przetaenia w przypadku kolizji z nowoprojektowgan
zabudowg w linie rozgraniczajce ulic 50 KD-G 2/2 i 51 KD-G 2/2;

e) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadejz przebiegu
kolektora sanitarnego oraz przewodu tlocznego kzagl sanitarnej — obowkuja zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt. 2;

f) pozostate zasady obstugi infrastrulgtuwg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10)INNE ZAPISY

a) dopuszcza sikoreke linii rozgraniczagcych od strony ul. Wielkopolskiej i al. Zwygstwa,
pod warunkiem szczego6towego rozstrzygia docelowego przebiegu uktadu drogowego i
zagospodarowania ww. ulic — zgodnie z projektengadwym.

18. KARTA TERENU O NUMERZE 36
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1506

1) POWIERZCHNIA - 0,54 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

UK — USLUGI KULTURY (ustugi sakralne — dom zakonny, kaplica)

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliezdosierendw przeznaczonych
pod tereny zabudowy wielorodzinnej i zamieszkabiarmwego;

b) zakres ucizliwosci obiektéw lub prowadzonej dziataléw nie mae powodowaé przekroczé
standardéw jaki srodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejsagihwale
przeznaczenia poszczegoélnych terenow;

c) na terenie ustala eiobszar wyjczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — do
zagospodarowania w formie zieleni; dopuszczaeslizacg obiektow matej architektury.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — intensywré wynika z przygtych dopuszczalnych gabarytéw i
powierzchni zabudowy;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 15,0 m,
— rodzaj dachu — nie ustalasi

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziblkdlowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powtéra dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i wskaiki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowasiantu,
dopuszcza si adaptag istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodupcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw Iub parametrow.
Dopuszczenie powsgze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymagamahwole i
uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlang, zgodg z zapisami planu
mozna uzna jedynie zabudowspetniajca okreslone w planie wskaniki i parametry;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w 8 6 ust. 21i 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala si.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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8)

9)

tekst projektu planu — wytony do publicznego wgdu w dniach 29.07 — 27.08. 2013 r.

a) czes¢ terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi olggtencijalnie zagrmny zalewaniem
wodami rzecznymi — niezlne jest zastosowanie rozin technicznych zabezpieczaych
obiekty budowlane przed skutkami wahaoziomu woéd do rdnych +17 m n.p.m. —
obowigzuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy — 68 KD-D 1/2 — ul. Cumownikow, B®-D 1/2 — ul. Sternikow;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10)INNE ZAPISY

19.

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7

8)

9)

a) nalezy zapewnt dostp eksploatacyjny dla stb technicznych do rzeki Kaczej.

KARTA TERENU O NUMERZE 37
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1506

POWIERZCHNIA - 1,81 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UK,ZC,ZP- USLUGI KULTURY (ustugi sakralne — koscio), CMENTARZ, ZIELE N
URZADZONA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) cze$¢ terenu znajduje siw granicach osady rzendleiczej w Matym Kacku, wpisanej do
rejestru zabytkow (decyzja Wojewddzkiego Konsernvatdabytkéw w Gdasku nr 853 z
dnia 10.09.1981 r., nr rejestru: 995), oznaczorsejrysunku planu — obowzuja przepisy
zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 1;

b) czs¢ terenu znajduje siw strefie ochrony ekspozycji biernej zespolu zkbwiego osady
rzemiglniczej w Matym Kacku, wpisanego do rejestru zalBytk(decyzja Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Gdgku nr 853 z dnia 10.09.1981 r., nr rejestru: 983haczonej
na rysunku planu — oboyzujg przepisy zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 1;

c) na terenie znajduje ¢siobiekt obgty ochror konserwatorsk oznaczony na rysunku planu,
dla ktérego obowizuja zasady okrdone w § 5 ust. 1 pkt 4:

— grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowydbhegmupca:
i) kosciot parafialny p.w. Matki Boskiej Bolesnej, ul. Kxelna 6;

d) na terenie znajdujeeshistoryczny cmentarz, obogvujg ustalenia zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, za watkiem obiektéw matej architektury zgdanych z funkcjonowaniem
cmentarza.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —

nie ustala si.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi olpsancijalnie zagt@ny zalewaniem
wodami rzecznymi — niezkine jest zastosowanie rozwan technicznych zabezpieczaych
obiekty budowlane oraz teren cmentarza przed shiitkeaha poziomu woéd do ranych
+25 m n.p.m. — obowkuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1; dopuszcza leikalizacg w/w
zabezpieczena gsiadupcym terenie 43 ZP.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy — 73 KD-D 1/2 — ul. Koielna;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si

20.

1)

KARTA TERENU O NUMERZE 38
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1506

POWIERZCHNIA - 0,29 ha
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tekst projektu planu — wytony do publicznego wgdu w dniach 29.07 — 27.08. 2013 r.

2) PRZEZNACZENIE TERENU
UK — USLUGI KULTURY (ustugi sakralne — plebania)

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadai terenbw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszKeow;

b) zakres ugizliwosci obiektéw lub prowadzonej dziatalém nie mae powodowa przekroczé
standardéw jaki srodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejsagihwale
przeznaczenia poszczegolnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren znajduje siw granicach osady rzendlaiczej w Malym Kacku, wpisanej do rejestru
zabytkow (decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabwtkw Gdasku nr 853 z dnia
10.09.1981 r., nr rejestru: 995), oznaczonej samigu planu — obowzujg przepisy zawarte
w 8§ 5 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie znajduje giobiekt obgty ochrorm konserwatorsk oznaczony na rysunku planu,
dla ktérego obowizujg zasady okrdone w § 5 ust. 1 pkt 4:

— grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowydbegmupca:
i) dawry ewangelick szkok elementary — obecnie plebaai(rekonstrukcja rozebranego
budynku historycznego), ul. Ks. Zawackiego 4,

c) nowa zabudowa winna naygywat pod wzgédem skali, bryly, podzialtdw i form
architektonicznych do zabudowy znajshgj st w g3siedztwie (kwartale zabudowy, pierzei
ulicy), w szczegolngi do historycznych budynkow ajtych ochrom konserwatorsk

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 0,35;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

— wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnyeh,tym jedna
kondygnacja w poddaszu,

— rodzaj dachu — stromy og&ie nachylenia pofaci jak wasiednich budynkach oddiych
ochrorny konserwatorsk

¢) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dziblkdlowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdra dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyssze parametry i wskaiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowasrant,
dopuszcza si adaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodupcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub parametrow.
Dopuszczenie powgze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymagamaiwole i
uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlang, zgodg z zapisami planu
mozna uzna jedynie zabudowspetniajca okreslone w planie wskaniki i parametry;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w 8 6 ust. 21i 3.

6) WARUNKI PODZIA:U NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ze wzgkdu na koniecznig zachowania spdéjsoi przestrzennej i kompozycyjnej
historycznego uktadu zagospodarowania, ustalaadtaz wtérnego podziatu terenu na dziatki
budowlane.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU- nie st sé.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 65 KD-D 1/2 — ul. Ks. Zawackieg@®, KD-D 1/2 — ul. Kdcielna;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-5;
C) na terenie wysgpujag ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyndejz przebiegu
gazocigu;
d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10)INNE ZAPISY — nie ustala si
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21. KARTA TERENU O NUMERZE 39
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1506

1) POWIERZCHNIA - 0,16 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

UO — USLUGI OSWIATY (przedszkole)

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliezdosterendw przeznaczonych
pod zabudow zwigzarg ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodyje

b) na czsci terenu wysipuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu — ighopy
ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 2;

c) na terenie ustala ¢siobszar wydczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — do
zagospodarowania w formie zieleni; dopuszczaeslizacg obiektow matej architektury.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czes¢ terenu znajduje siw granicach osady rzendlaiczej w Malym Kacku, wpisanej do
rejestru zabytkdéw (decyzja Wojewddzkiego Konsernatdabytkbw w Gdasku nr 853 z
dnia 10.09.1981 r., nr rejestru: 995), oznaczorgejrysunku planu — obowzujs przepisy
zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 1;

b) czes¢ terenu znajduje siw strefie ochrony ekspozycji biernej zespotu zkbwtego osady
rzemiglniczej w Matym Kacku, wpisanego do rejestru zalBytk(decyzja Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Gdsku nr 853 z dnia 10.09.1981 r., nr rejestru: 985haczonej
na rysunku planu — obogzujg przepisy zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 1;

C) na terenie znajduje giobiekt obgty ochror konserwatorsk oznaczony na rysunku planu,
dla ktérego obowgizuja zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 4:

— grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowydbhegmupca:
i) dawna katolicka szkofa elementarna — obecnie peketis ul. Ks. Zawackiego 5.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,35;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

— wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnyeh,tym jedna
kondygnacja w poddaszu,

— rodzaj dachu — stromy og&ie nachylenia potaci jak w istnigym budynku olgtym
ochrory konserwatorsk

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysaimkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dzibtikilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powiéra dziatki budowlanej;

f) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethisymagania okrdone w § 6 ust. 2i 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ze wzgkdu na konieczrig zachowania spoéjsoi przestrzennej i kompozycyjnej
historycznego uktadu zagospodarowania, ustalaakaz wtérnego podziatu terenu na dziatki
budowlane.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada Sé.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 65 KD-D 1/2 — ul. Ks. Zawackieg® KD-D 1/2 — ul. Kdcielna;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-5;
c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si

22. KARTA TERENOW O NUMERACH 40 — 41
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1506

1) POWIERZCHNIA
a) teren n40- 0,21 ha
b) terenndl-0,17 ha
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2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZP,KD-X — ZIELEN URZADZONA, WYDZIELONE PUBLICZNE PLACE, Cl AGI
PIESZE, PIESZO-JEZDNE

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU- nie ustalagsi
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czs¢ terenu 40 ZP,KD-X znajduje¢siw granicach osady rzendleiczej w Matym Kacku,
wpisanej do rejestru zabytkow (decyzja Wojewodzti&gnserwatora Zabytkow w Ghisku
nr 853 z dnia 10.09.1981 r., nr rejestru: 995),agzonej na rysunku planu — obawlijg
przepisy zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 1;

b) czs¢ terenu 40 ZP,KD-X znajduje ¢siw strefie ochrony ekspozycji biernej zespotu
zabytkowego osady rzendieiczej w Malym Kacku, wpisanego do rejestru zabbytk
(decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w &&#ka nr 853 z dnia 10.09.1981 r., nr
rejestru: 995), oznaczonej na rysunku planu — olpayg przepisy zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 1;

c) teren 41 ZP,KD-X potoony jest w granicach Il strefy ochrony konserwéktimjs— obowizuja
ustalenia zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 3.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy za wgtkiem obiektow infrastruktury technicznej; dopuszet lokalizacg
miejsc postojowych;

b) naterenie 40 ZP,KD-X ustalacdbkalizacg ciagu pieszo-rowerowego, zgodnie z przebiegiem
orientacyjnie wskazanym na rysunku planu.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala si.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada Sé.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
— do terenu 40 ZP,KD-X — 73 KD-D 1/2 — ul. Kmelna,
— do terenu 41 ZP,KD-X — 70 KD-D 1/2 — ul. Limbowa;
b) na terenie 41 ZP,KD-X znajduje¢sstacja transformatorowa SN/nn, oznaczona symbé&em

na rysunku planu — szczeg6towa lokalizacja, wiglkodziatki oraz typ stacji
transformatorowej magby¢ zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniustagem sieci
dystrybucyjnej;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10)INNE ZAPISY
a) na terenie 41 ZP,KD-X dopuszczag skorekt linii rozgraniczagcych od strony ul.
Wielkopolskiej, pod warunkiem szczegétowego rozgiriccia docelowego przebiegu uktadu
drogowego i zagospodarowania ul. Wielkopolskiegednie z projektem drogowym.

23. KARTA TERENOW O NUMERACH 42 — 47
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1506

1) POWIERZCHNIA
a) teren nd2-0,15 ha
b) teren nid3- 2,84 ha
c) teren nrd4- 0,13 ha
d) teren n45- 0,68 ha
e) teren nrd6— 0,26 ha
f) teren n4d7- 0,07 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZP — ZIELEN URZADZONA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) na terenach 43 ZP, 44 ZP, 45 ZP wnglepozostawd otwarte koryto rzeki Kaczej,
orientacyjnie oznaczone na rysunku planu, brzeskiramacnia materiatami naturalnymi.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) czesc terenu 43 ZP oraz teren 44 ZP znajdsig w granicach osady rzendlaiczej w Matym
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Kacku, wpisanej do rejestru zabytkéw (decyzja Wdjgzkiego Konserwatora Zabytkéw w
Gdaisku nr 853 z dnia 10.09.1981 r., nr rejestru: 9@naczonej na rysunku planu —
obowigzuja przepisy zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 1;

b) teren 42 ZP oraz ¢x terenu 43 ZP znajdujegsiv strefie ochrony ekspozycji biernej zespotu

zabytkowego osady rzendlaiczej w Matym Kacku, wpisanego do rejestru zabytk
(decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w t&ka nr 853 z dnia 10.09.1981 r., nr
rejestru: 995), oznaczonej na rysunku planu — olpayg przepisy zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 1.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

c)
d)

e)

zakaz zabudowy; dopuszcza sealizac obiektow matej architektury oraz na terenach 43
ZP, 44 ZP, 45 ZP obiektow ghcych zapewnieniu stabildo skarp; dopuszcza ¢si
uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne i sportewterenowe ugglzenia do obstugi
rekreacji oraz niekubaturowe gdzenia sportowe; zakaz zabudowy nie dotyczy obiekto
infrastruktury technicznej;

na terenie 45 ZP znajdujegsbbelisk ,Pamici Poleglym Czolgistom” — obowzuja zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

na terenie 43 ZP przewidZidokalizacg ciggu pieszo-rowerowego wzdtuzeki Kaczej z
dopuszczeniem ruchu pojazdéwzadutechnicznych do przepustu pod terenem kolejowym;
zagospodarowanie nale podporadkowa zachowaniu biorinorodndci, ciggtosci
przestrzennej ekosystemow, ochronie wdd, powieizchiemi oraz ksztattowaniu
harmonijnego krajobrazu;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w 8 6 ust. 2 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala si.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czes¢ terendw 43 ZP, 44 ZP oraz 45 ZP oznaczona na kysganu, stanowi obszar

potencjalnie zagrmny zalewaniem wodami rzecznymi — niedbe jest zastosowanie
rozwigzan technicznych zabezpieczaych obiekty budowlane przed skutkami waha
poziomu wéd do ranych:

— dlaterenu 43 ZP — do +25 m n.p.m.,

— dlaterenu 44 ZP — do +23 m n.p.m.,

— dlaterenu 45 ZP — do +22,5 m n.p.m.,

obowigzuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie 43 ZP dopuszcza giastosowanie rozezan technicznych zabezpieczaych

sasiadupcy teren cmentarza przed skutkami wiapaziomu wod do rgnej +25 m n.p.m. —
obowigzuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)

b)

C)

dojazd od ulic:

— doterenu 42 ZP — 73 KD-D 1/2 — ul. ¥ielna,

— doterenu 43 ZP — 73 KD-D 1/2 — ul. ¥ielna,

— doterenu 44 ZP — 73 KD-D 1/2 — ul. ¥delna poprzez gg pieszo-jezdny 78 KD-X,

— do terenu 45 ZP - 52 KD-Z 1/2 — ul. Powstania Stim&ego oraz ul. Weteranbw poza
obszarem olgfym niniejszym planem,

— doterenu 46 ZP — 55 KD-L 1/2 — ul. Szypréw,

— doterenu 47 ZP — 55 KD-L 1/2 — ul. Szypréw;

na terenie 45 ZP ustalac dokalizacg urzadzen podczyszczapych wody opadowe w rejonie

orientacyjnie wskazanym na rysunku planu; szczegdttokalizacja mge by zmieniona

stosownie do potrzeb w uzgodnieniu z instyueksploatujica urzadzenia; nalgy zapewnt

dostp eksploatacyjny do ugdze;

pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10)INNE ZAPISY

a)

na terenie 47 ZP dopuszcza kikalizacg wyjazdu z terenu poza obszarem planu jqenie
z ul. Szypréw, na warunkach uzgodnionych z gdez drogi.
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24. KARTA TERENOW O NUMERACH 48 —49
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1506

1) POWIERZCHNIA
a) teren 48 -0,49 ha
b) teren49-1,30 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZP,ZE — ZIELE N URZADZONA , ZIELE N EKOLOGICZNO-KRAJOBRAZOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalagsi
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy; dopuszczg sbiekty matej architektury oraz obiekty #ae zapewnieniu
stabilngci skarp; dopuszczac¢suzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne i sportewe
terenowe urgdzenia do obstugi rekreacji oraz niekubaturoweadeenia sportowe; zakaz
zabudowy nie dotyczy obiektéw infrastruktury teatmmej;

b) ustala s lokalizacg ciagow pieszych i pieszo-rowerowych, zgodnie z przgibi®
orientacyjnie wskazanym na rysunku planu;

c) zagospodarowanie nale podporadkowa zachowaniu biorinorodndci, ciggtosci
przestrzennej ekosysteméw, ochronie wod, powietizchiemi oraz ksztattowaniu
harmonijnego krajobrazu;

d) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w 8§ 6 ust. 2i 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala si.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terendw oznaczona ha rysunku planu, stanowi obgx#encjalnie zagumny
zalewaniem wodami rzecznymi — niedbe jest zastosowanie rozma technicznych
zabezpieczarych obiekty budowlane przed skutkami wahaoziomu wod do rmnych
(malejpcych ku ugciu rzeki):

— dlaterenu 48 ZP,ZE od +15,0 m n.p.m. do +12,5prmm,
— dlaterenu 49 ZP,ZE od +21,5 m n.p.m. do +17, Sprmm
obowigzuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic:

— do terenu 48 ZP,ZE — 55 KD-L 1/2 — ul. Szypréw,kd9-D 1/2 — ul. Sternikéw, 71 KD-
D 1/2 — ul. Szyprow,

- do terenu 49 ZP,ZE — 54 KD-L 1/2 — ul. Nawigator®¥ KD-D 1/2 — ul. Spacerowa, 58
KD-D 1/2 — Cyprysowa, 59 KD-D 1/2 — ul. Szturmanéw¢ KD-D 1/2 — ul.
Nawigatoréw, 69 KD-D 1/2 — ul. Sternikow;

b) na terenie 48 ZP,ZE ustalae dbkalizacg urzdzea podczyszczagych wody opadowe w
rejonie orientacyjnie wskazanym na rysunku planmgzegotowa lokalizacja mie by
zmieniona stosownie do potrzeb w uzgodnieniu #tosfa eksploatujca urzadzenia;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10)INNE ZAPISY

a) na terenie 49 ZP,ZE dopuszcza korekt linii rozgraniczagcych od strony ul. Spacerowej,
pod warunkiem szczegétowego rozstrzygia docelowego przebiegu uktadu drogowego i
zagospodarowania ulicy — zgodnie z projektem drggow

25. KARTA TERENU O NUMERZE 50

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1506
1) POWIERZCHNIA - 0,79 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-G 2/2 — ULICA GLOWNA — ul. Wielkopolska

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) nalery utrzyma i uzupeint istniegce lub wprowadzi nowe zadrzewienia przyuliczne, w
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5)

6)
7

26.

1)
2)

3)

4)

6)
7

27.

1)

tekst projektu planu — wytony do publicznego wgdu w dniach 29.07 — 27.08. 2013 r.

formie dostosowanej do przekroju ulicy, o skladgaunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewnigych ich diugotrwaly wzrost w warunkach miejskialppuszcza si
usungcie wybranych drzew w zwkku z koniecznéria zachowania bezpieazstwa ruchu
drogowego;

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) w przekroju ulicy uwzgidni¢ gtéwrg trag rowerows — orientacyjnie wskazanna rysunku
planu (docelowo powinna przebig€gpo obu stronach ulicy), szczego6towe usytuowarasytr
ustalone zostanie w projekcie budowlanym ulicy);

b) dopuszcza sikorekt linii rozgraniczagcych na granicy z terenami 35 U oraz 41 ZP,KD-X,
pod warunkiem szczegdétowego rozstrzygia docelowego przebiegu uktadu drogowego i
zagospodarowania ulicy — zgodnie z projektem drgogow

KARTA TERENU O NUMERZE 51

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1506
POWIERZCHNIA - 2,51 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-G 2/2 — ULICA GLOWNA — al. Zwyci estwa

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzyma& i uzupeiné istniepce lub wprowadzi nowe zadrzewienia przyuliczne, w
formie dostosowanej do przekroju ulicy, o skladgaunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewnigych ich diugotrwaly wzrost w warunkach miejskialppuszcza si
usungcie wybranych drzew w zwkku z koniecznéria zachowania bezpieazstwa ruchu
drogowego.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKGC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu; griowo pas drogowy znajdujegspoza obszarem aftym
niniejszym planem.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) w przekroju ulicy uwzgidni¢ gtéwrg trag rowerows — orientacyjnie wskazanna rysunku
planu (docelowo powinna przebiggpo obu stronach ulicy), szczegotowe usytuowarasytr
ustalone zostanie w projekcie budowlanym ulicy);

b) dopuszcza sikoreke linii rozgraniczagcych na granicy z terenem 35 U, pod warunkiem
szczegOtowego rozstrzyguia docelowego przebiegu ukladu drogowego i zagiesmwvania
ulicy — zgodnie z projektem drogowym;

c) dopuszcza gj za zgod zaradcy drogi, adaptaej istniegcych schodoéw zewstrznych,
prowadacych do lokalu ustugowego w parterze budynku priy ZAwvycigstwa 187;
utrzymanie ww. schodéw nate do wigciciela lub uytkownika nieruchomgxi przylegtej do
drogi;

d) czs¢ terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi olggtencijalnie zagrmny zalewaniem
wodami rzecznymi — niezkine jest zastosowanie rozwa technicznych zabezpieczaych
obiekty budowlane przed skutkami wahpoziomu woéd do rdnych +25,0 m n.p.m. —
obowigzuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 1.

KARTA TERENU O NUMERZE 52

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1506
POWIERZCHNIA - 0,33 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA — ul. Powstania Styczniowego
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ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) nalery utrzyma i uzupeint istniegce lub wprowadzi nowe zadrzewienia przyuliczne, w
formie dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadge&unkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewnigych ich diugotrwaly wzrost w warunkach miejskiafippuszcza si
usunkcie wybranych drzew w zwiku z koniecznécia zachowania bezpiearstwa ruchu
drogowego.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usdla sé.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 22,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg 8 10 ust. 2

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) w przekroju ulicy uwzgidni¢ gtowrg tras; rowerows — orientacyjnie wskazanna rysunku
planu (szczego6towe usytuowanie trasy ustalone a@sva projekcie budowlanym ulicy).

KARTA TERENU O NUMERZE 53 — 55

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1506
POWIERZCHNIA

a) teren n’53- 0,18 ha

b) teren nb4- 0,25 ha

c) teren n55- 0,22 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

53 KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA — cz ¢$¢ ul. Kasztanowej

54 KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA — ul. Nawigatorow

55 KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA — ul. Szyprow

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) na terenie 53 KD-L 1/2 znajdujeestzs¢ grupowego pomnika przyrody nr 54 w rejestrze
gminnym — aleja kasztanowcoéw biatych — obgrumia zakazy i ograniczenia, zawarte w
przepisach wymienionych w 8§ 4 ust. 1 pkt 1;

b) nalezy utrzyma& i uzupeiné istniegce lub wprowad# nowe zadrzewienia przyuliczne, w
formie dostosowanej do przekroju ulicy, o skladgaunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewnigych ich diugotrwaly wzrost w warunkach miejskiafhppuszcza si
usunecie wybranych drzew w zwiku z koniecznécia zachowania bezpieazstwa ruchu
drogowego.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czes¢ terenu 53 KD-L 1/2 potmna jest w granicach 1l strefy ochrony konserwadiejs—
obowigzuja ustalenia zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 3.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla ulicy 53 KD-L 1/2 — zgodnie z rysunkiem plamagsciowo pas drogowy znajdujecgpoza
obszarem olgfym niniejszym planem;

b) dla ulicy 54 KD-L 1/2 — min. 14,0 m oraz zgodnigysunkiem planu, zakezona placem
do zawracania zgodnie z rysunkiem planu;

c) dla ulicy 55 KD-L 1/2 — min. 11,0 m oraz zgodnigysunkiem planu, zakezona placem
do zawracania zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENOW O NUMERACH 56 — 75

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1506
POWIERZCHNIA

a) teren nb6- 0,29 ha

b) teren nb7-0,17 ha

c) teren n58- 0,14 ha

d) teren n59- 0,20 ha
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e) teren n0- 0,20 ha

f) terennBl- 0,10 ha

g) teren n62- 0,38 ha

h) teren n63- 0,57 ha

i) teren nr64- 0,06 ha

j) terenne5- 0,14 ha

k) teren n66-— 0,13 ha

[) terennr67- 0,15 ha

m) teren n68- 0,15 ha

n) teren n69- 0,24 ha

0) teren nr70- 0,39 ha

p) terennr71- 0,14 ha

g) terennr72— 0,03 ha

r) terennr73-0,25 ha

s) teren nr74- 0,04 ha

t) teren nr75- 0,01 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

56 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Akacjowa

57 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Spacerowa

58 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA —ul. Cyprysowa

59 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Szturmanow

60 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Szturmanow

61 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Szturmanow

62 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Szturmanow

63 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Armatorow

64 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Cumownikow

65 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Ks. Zawackiego

66 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Nawigatorow

67 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Kaprow

68 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Cumownikdéw

69 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Sternikow

70 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Limbowa

71 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Szypréw

72 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Spacerowa

73 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Koscielna

74 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA

75 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — cze$é ul. Weteranow

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) na terenie 73 KD-D 1/2 obejmuje¢sbchrory zachowawcg drzewo oznaczone na rysunku
planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czes¢ terenu 73 KD-D 1/2 oraz teren 65 KD-D 1/2 znajdgie w granicach osady
rzemiglniczej w Malym Kacku, wpisanej do rejestru zabytkddecyzja Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Gdgku nr 853 z dnia 10.09.1981 r., nr rejestru: 983haczonej
na rysunku planu — oboygzujg przepisy zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 1;

b) czs$¢ terenu 73 KD-D 1/2 znajduje esiw strefie ochrony ekspozycji biernej zespotu
zabytkowego osady rzendiriczej w Matym Kacku, wpisanej do rejestru zabytk{decyzja
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdiu nr 853 z dnia 10.09.1981 r., nr rejestru:
995), oznaczonej na rysunku planu — olkyawja przepisy zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1;

c) teren 56 KD-D 1/2 oraz ¢%¢ terenu 70 KD-D 1/2 potmne g w granicach Il strefy ochrony
konserwatorskiej — obogzuja ustalenia zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 3.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla ulicy 56 KD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnieygunkiem planu (zgodnie z istraeymi
wydzieleniami geodezyjnymi z poszerzeniem wyrjkgin z istniegcego zagospodarowania
ulicy);
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b) dla ulicy 57 KD-D 1/2 — min. 6,5 m oraz zgodnigygunkiem planu;

c) dla ulicy 58 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnieysunkiem planu; zakmzona placem do
zawracania zgodnie z rysunkiem planu;

d) dlaulicy 59 KD-D 1/2 — min. 9,5 m oraz zgodnieyzunkiem planu;

e) dla ulicy 60 KD-D 1/2 — min. 11,0 m oraz zgodnigygunkiem planu;

f) dla ulicy 61 KD-D 1/2 — min. 9,5 m oraz zgodnieysunkiem planu, zak@zona placem do
zawracania zgodnie z rysunkiem planu;

g) dla ulicy 62 KD-D 1/2 — min. 11,0 m oraz zgodnigygunkiem planu;

h) dla ulicy 63 KD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnigygunkiem planu;

i) dla ulicy 64 KD-D 1/2 — min. 5,5 m oraz zgodnieyasunkiem planu, zakmzona placem do
zawracania zgodnie z rysunkiem planu (zgodnierzeigtymi wydzieleniami geodezyjnymi z
poszerzeniem wynikggym z istniejcego zagospodarowania ulicy);

J) dla ulicy 65 KD-D 1/2 — min. 5,5 m oraz zgodnieysunkiem planu, zakmzona placem
do zawracania zgodnie z rysunkiem planu (zgodnieistniejgcymi wydzieleniami
geodezyjnymi z poszerzeniem wynig@ym z istniejcego zagospodarowania ulicy) — bez
powigzania drogowego z ul. Wielkopolsk dopuszcza sipolgczenie piesze;

k) dla ulicy 66 KD-D 1/2 — min. 13,0 m oraz zgodnieysunkiem planu, zakazona placem
do zawracania zgodnie z rysunkiem planu;

[) dla ulicy 67 KD-D 1/2 — min. 9,0 m oraz zgodnieysunkiem planu (zgodnie z istnieymi
wydzieleniami geodezyjnymi z poszerzeniem wyrjkgin z istniegcego zagospodarowania
ulicy);

m) dla ulicy 68 KD-D 1/2 — min. 9,0 m oraz zgodnieygunkiem planu;

n) dla ulicy 69 KD-D 1/2 — min. 9,0 m oraz zgodnieysunkiem planu;

0) dla ulicy 70 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnieysunkiem planu; zakmzona placem do
zawracania zgodnie z rysunkiem planu (zgodnierzeigtymi wydzieleniami geodezyjnymi z
poszerzeniem wynikggym z istniegcego zagospodarowania ulicy);

p) dla ulicy 71 KD-D 1/2 — min. 10,5 m oraz zgodnieygunkiem planu; zaka@zona placem do
zawracania zgodnie z rysunkiem planu (zgodnierzeigtymi wydzieleniami geodezyjnymi z
poszerzeniem wynikggym z istniegcego zagospodarowania ulicy);

g) dlaulicy 72 KD-D 1/2 — min. 9,0 oraz zgodnie zugkiem planu;

r) dlaulicy 73 KD-D 1/2 — min. 6,5 m oraz zgodnieysunkiem planu;

s) dla ulicy 74 KD-D 1/2 — min. 6,0 m; zakozona placem do zawracania zgodnie z rysunkiem
planu;

t) dla ulicy 75 KD-D1/2 — zgodnie z rysunkiem planu.

6) ZASADY OBStLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) dla ulic o szerok&i mniejszej nt 6,0 m w liniach rozgraniczggych dopuszcza @i
urzadzenie ulicy w formie gigu pieszo-jezdnego (bez wydzielania jezdni);

b) w przekroju ulic 59 KD-D 1/2, 66 KD-D 1/2, 69 KD-/2, 71 KD-D 1/2 uwzgidni¢ tras;
rowerowg — orientacyjnie wskazgnna rysunku planu (szczegétowe usytuowanie trasy
ustalone zostanie w projekcie budowlanym ulicy);

c) w przekroju ulicy 73 KD-D 1/2 uwzgtini¢ tras; rowerow;

d) czs¢ terenow 57 KD-D 1/2 oraz 73 KD-D 1/2 oznaczonarysunku planu, stanowi obszar
potencjalnie zagrmny zalewaniem wodami rzecznymi — niedbe jest zastosowanie
rozwigzan technicznych zabezpieczaych obiekty budowlane przed skutkami waha
poziomu wod do rgdnych(malejcych ku ugciu rzeki):

— dlaterenu 57 KD-D 1/2 od +21,5 m n.p.m. do +20,8.;ym.,
— dlaterenu 73 KD-D 1/2 do +25,0 m n.p.m.
obowigzuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 1;

e) dopuszcza sikoreke linii rozgraniczagcych terenu 57 KD-D 1/2 na granicy z terenem 49
ZP,ZE pod warunkiem szczeg6towego rozstrzygai docelowego przebiegu ukladu
drogowego i zagospodarowania ulicy — zgodnie zgkten drogowym;

f) w rejonie terenu 60 KD-D 1/2 wygiuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki
Wojennej — obovwgzuja zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 4.
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KARTA TERENOW O NUMERACH 76 —78

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1506

POWIERZCHNIA

a) teren nr76— 0,05 ha

b) teren nr77- 0,02 ha

c) teren nr78- 0,05 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

76 KD-X — CIAG PIESZY

77 KD-X — CIAG PIESZY

78 KD-X— CIAG PIESZO - JEZDNY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren 78 KD-X znajduje siw granicach osady rzendlaiczej w Matym Kacku, wpisanej do
rejestru zabytkdéw (decyzja Wojewddzkiego Konsernatdabytkbw w Gdasku nr 853 z
dnia 10.09.1981 r., nr rejestru: 995), oznaczareejrysunku planu — obogdujg przepisy
zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 1.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla chgu 76 KD-X — min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiemnui;

b) dla chgu 77 KD-X — min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiemnul;

c) dla chgu 78 KD-X — min. 7,5 m oraz zgodnie z rysunkier@nul.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY — nie ustala i

KARTA TERENU O NUMERZE 79

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1506
POWIERZCHNIA - 4,34 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KK — TERENY URZ ADZEN TRANSPORTU KOLEJOWEGO

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY- nie usta Sk.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) przewidzié realizacg tuneli pieszo-rowerowych orientacyjnie wskazangahrysunku planu.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —

nie ustala si.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU —

a) Czese terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi olpsancjalnie zagreny zalewaniem
wodami rzecznymi — niezlne jest zastosowanie rozin technicznych zabezpieczaych
obiekty budowlane przed skutkami wah@oziomu wéd do rginej +25,0 m n.p.m.,
obowigzuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg 8 10 ust. 2, dopuszcza edprowadzenie wod

opadowych i roztopowych bezgrednio do gruntu, w granicach wlasnych dziatek.

STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala i

32. KARTA TERENU O NUMERZE 80

1)
2)

3)
4)
5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1506

POWIERZCHNIA - 0,36 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

K — TERENY URZADZEN ODPROWADZANIA | OCZYSZCZANIA SCIEKOW

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usila sé.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) zakaz zabudowy za wgtkiem obiektow zwizanych z odprowadzaniem i oczyszczaniem
sciekbéw, obiektow elektroenergetycznych oraz obiekawigzanego 2z czasowym
gromadzeniem odpaddéw nietypowych i niebezpiecznpathodzacych z gospodarstw
domowych.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala si.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada Sé.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 53 KD-L 1/2 — ul. Kasztanowej;

b) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadejz przebiegu
kolektora sanitarnego — obailjg zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt. 2;

C) na terenie wysgpujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyndejz przebiegu
gazocygu sredniego cinienia — obowdzuja zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt. 4;

d) na terenie znajduje iobiekt (kontener) zwizany z czasowym gromadzeniem odpaddow
nietypowych i niebezpiecznych pochadygch z gospodarstw domowych;

e) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10)INNE ZAPISY

a) dopuszcza giwykorzystanie ogci terenu na realizagjdojazdu do terenu 35 U od strony ul.
Kasztanowej i al. Zwyestwa.

33. KARTA TERENOW O NUMERACH 81 —-82
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1506

1) POWIERZCHNIA
a) teren ni81- 0,07 ha
b) teren ni82- 0,04 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

K — TERENY URZADZEN ODPROWADZANIA | OCZYSZCZANIA SCIEKOW — tereny
urzadzen podczyszczania wéd opadowych i roztopowych

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalaesi
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy za wgtkiem obiektow zwizanych z odprowadzaniem i oczyszczaniem
sciekow.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala si.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu 81 K oznaczona na rysunku planu, stanowizarbpotencjalnie zagrony
zalewaniem wodami rzecznymi — niedie jest zastosowanie rozwa technicznych
zabezpieczarych obiekty budowlane przed skutkami wahaoziomu wod do rmnych
+17,5 m n.p.m. — obowzujg zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic:

— doterenu 81 K od ulicy 54 KD-L 1/2 — ul. Nawigeiw,
— do terenu 82 K od ulicy 55 KD-L 1/2 — ul. Szypréw;

b) na terenie 81 K znajduje¢sistacja transformatorowa SN/nn, oznaczona symbdiema
rysunku planu — szczego6towa lokalizacja, wiétkdziatki oraz typ stacji transformatorowej
mog by¢ zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniustagem sieci dystrybucyjnej;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10)INNE ZAPISY — nie ustala si

34. KARTA TERENU O NUMERZE 83
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1506
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1)
2)

3)
4)

6)

7

8)

9)
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POWIERZCHNIA - 0,11 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

G - TERENY URZADZEN GAZOWNICTWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy za wytkiem obiektow zwazanych z lokalizagj urzadzen gazownictwa.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —

nie ustala si.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

a) czes¢ terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi olggtencijalnie zagrmny zalewaniem
wodami rzecznymi — niezlne jest zastosowanie rozén technicznych zabezpieczaych
obiekty budowlane przed skutkami wah@oziomu woéd do rdnych +21 m n.p.m. —
obowigzuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 57 KD-D 1/2 — ul. Spacerowa,;

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si

35. KARTA TERENU O NUMERZE 84 — 85

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7
8)

9)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1506

POWIERZCHNIA

a) teren 084 — 0,52 ha

b) teren 085-0,01 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

E — TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalagsi
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy za wgtkiem obiektow zwijzanych z lokalizagi urzdzen
elektroenergetycznych.
WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala si.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
— doterenu 84 E od ulicy Kénienskiej, poza obszarem @lbym niniejszym planem,
— doterenu 85 E od ulicy 59 KD-D 1/2 — ul. Szturran
b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.
STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si

1.

8§14
Integralny czescig uchwaly jest cgs¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodamiav

przestrzennego ¢&ci dzielnic Ortfowo i Redtowo w Gdyni, rejon rzekiakzej i ulic: Kdcielnej,
Armatorow i Kasztanowej, w skali 1:1000, stangweyi zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2.
1)
2)
3)

4)

Na rysunku planu miejscowego zawarto gpsjace obowjzujace ustalenia planu miejscowego:
granice obszaru offego planem miejscowym;

linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub xdych zasadach zagospodarowania;
oznaczenia identyfikacyjne zawiegeg numery terendéw i ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajcych;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

48



tekst projektu planu — wytony do publicznego wgdu w dniach 29.07 — 27.08. 2013 r.

5) obiekty obgte ochrog konserwatorsk— grupa A;

6) obiekty obgte ochrog konserwatorsk— grupa B;

7) obiekty obgte ochroa konserwatorsk— grupa C;

8) granice strefy ochrony konserwatorskiej — obszachrony historycznego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksaidtaeupetniaé (strefa Il);

9) drzewa objte ochrona zachowawgz

10) granice otulin — 15,0 m wokdét pomnikow przyrody;

11) obszary wydczone z zabudowy — do zagospodarowania w formiderdieekologiczno-
rekreacyjnej;

12) obszary potencjalnie zagmne zalewaniem wodami rzecznymi;

13) cieki wodne do zachowania;

14) gtbwne ciagi piesze poza ulicami i wydzielonymi ggami komunikacyjnymi (przebieg
orientacyjny);

15) gtéwne trasy rowerowe (przebieg orientacyjny);

16) wjazdy do kwartatdw zabudowy oraz drogi komunikagjewrtrz kwartatow: istnigjce do
zachowania.

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tapetaej wybrane parametry i wskaki

zagospodarowania terendéw. Pozostate oznaczeniguaku planu stanowinformacg lub zalecenia

i nie g ustaleniami planu miejscowego.

§15

1. Rozstrzygnicie dotycace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do pnojegtanu,
wytozonego do publicznego wglu, stanowi zalcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnicie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,eistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zada witasnych gminy oraz zasadach ich finansowanisostamabcznik
nr 3 do niniejszej uchwaly.

§16

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w &mniiku Urzdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodnicgcy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Szwabski

49



