PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGIADU W DNIACH 29.07.13 — 27.08.13

UCHWALA NR /13
Rady Miasta Gdyni
Z dnia 2013 roku

w sprawie:  uchwalenia miejscowego planu zagospodasania
przestrzennego cesci dzielnic Dabrowa i Karwiny w Gdyni,
rejon ulic J. Porazinskiej i Nowowiczlinskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samaydzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
7z 2013 r. poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy ia @7 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarawan
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r..p@47 z pén. zmianami Rada Miasta Gdyni uchwala, co
nastepuje:

§1

1. Stwierdza si, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegieicdzielnic Dybrowa i
Karwiny w Gdyni, rejon ulic J. Poramkiej i Nowowiczliaskiej nie narusza ustaeStudium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gahiyalonego uchwaiRady
Miasta Gdyni nr XV11/400/08 z 27 lutego 2008 r.

2. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggcicaizielnic Dybrowa i
Karwiny w Gdyni, rejon ulic J. Poramskiej i Nowowiczliskiej, oznaczony numerem
ewidencyjnym 1906, obejmagy obszar o powierzchni 7,67 ha, ktérego granieelpegaj:

— od péinocy — wzdha granic Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,

— od wschodu — wzdiu granic miejscowego planu zagospodarowania pragsiego Cgci
dzielnicy Karwiny w Gdyni, rejon ulic Makus#gkiego i Porafiskiej obejmujc ciag pieszo-
rowerowy wzdta ul. J. Poraziskiej, dalej przez teren dey do potudniowej granicy dziatki
nr 76/3,

— od potudnia — wzdtagranicy dz. nr 76/3,

— od zachodu — przez teresdg do granic Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,

zgodnie z zajcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala st podziat obszaru obtjego planem na 9 terend6w wydzielonych liniami
rozgraniczajicymi, oznaczonych numerami jednocyfrowymi od 1 doo@z ich przeznaczenie
oznaczone symbolami literowymi lub literovegfrowymi zgodnie z porsz klasyfikacp:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) MW2 — Zabudowa wielorodzinna niska
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budyeh do 4 kondygnaciji. W parterach
budynkéw dopuszczaesilokalizacg wydzielonych lokali aytkowych usytuowanych od strony
drogi wewrgtrznej dla ustug stanowéych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezakdjcych
jej.
2) Tereny zieleni:
a) ZL — Lasy i dolesienia
b) ZP — Zielen urzadzona
3) Tereny komunikacji:
a) KD-Z j/p — Drogi i ulice publiczne zbiorcze (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
b) KD-L j/p — Drogi i ulice publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
c) KD-X - Wydzielone ogdlnodostpne place, cagi piesze, pieszo-jezdne i pieszo-rowerowe
d) KDW — Drogi wewnetrzne.

2. Uslugi niezakiocajce funkcji mieszkaniowej — to ustugi o niesdiwym charakterze, ktérych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopudmyzh standardow jakoi srodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wyw@ innych zaktéce funkcji mieszkaniowej

1 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtosze Dz. U. z 2012 roku, poz. 951, poz. 1445, Z32@ku, poz. 21, poz.
405.



takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzétprpwatnych (klatki schodowe, ogrodki lub

dziedziice w czsci mieszkalnej) przez klientow ustug, zaktoceniszgi nocnej, wytwarzanie takich

ilosci odpaddw, ktérych gromadzenie narusza esgetyddowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja
uzyskata zgogdwspotwtacicieli nieruchomeéci.

3. Zakres uytkowan dopuszczonych na danym terenie wydzielonym linieosmgraniczajcymi jest
ograniczony zapisami (okdlajacymi funkcje wyhczone i adaptowane), zawartymi w karcie danego
terenu w § 13.

4. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz élemie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegoélnych terend6w wydzielonychiari rozgraniczajcymi, zawarte
sg w kartach tych terenéw w § 13.

§3

1. Ustala s} nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestragmmita obszaru obljego

planem:

1) zachowanie istniggych terenéw cennych przyrodniczo palaych w otulinie Tréjmiejskiego
Parku Krajobrazowego (terenéwétgch i zadrzewionych);

2) ochrona waloréw krajobrazowych terenu pmioego w gsiedztwie laséw Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego;

3) ksztaltowanie struktury przestrzennej w dostosowdoi rzeby terenu oraz waloréérodowiska;

4) ksztaltowanie struktury przestrzennej z uwdglieniem istnigjcego zagospodarowania
i struktury wtasnéci.

2. SzczegoOtowe warunki ochrony i ksztattowania ltaduzeptrzennego, odnogz st
do poszczegdlnych terenéw pgémych na obszarze alym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w 8§ 13.

§4

1. Na obszarze objym planem obowizuja nastpujace zasady ochrongrodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

1) obszar ohjty planem potaony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parktajobrazowego —
wyznaczonej uchwat Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego Nr 143/VII/11 ziad27 kwietnia
2011 r. w sprawie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazgwewn celu zabezpieczenia Parku przed
zagraeniami zewsntrznymi wynikapcymi z dziatalnéci cztowieka.

2. SzczegOlowe zasady ochrodyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odng®e sé
do poszczegdlnych terenéw pgémych na obszarze alym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w 8§ 13.

§5

1. Na obszarze objym planem nie obowruja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesne;j.

§6

1. Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) ogélnodostpne przestrzenie publiczne na obszarze planu olpgjmu
a) cze$¢ pasa drogowego ulicy zbiorczej smezka rowerovs;
b) czes¢ pasa drogowego ulicy lokalnej geiezkg rowerows;
C) Ciag pieszo — rowerowy;
d) tereny ogo6lnodospnej zieleni urzdzonej;
2) w rozwigzaniach projektowych uwzglni¢ potrzeby oséb niepetnosprawnych i starszych w tym:
a) stosujc rozwihzania wspomagage ruch osob poruszgych s¢ na wozkach inwalidzkich
m.in. rozwhzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiedniokalizowane miejsca
parkingowe dla niepetnosprawnych;
b) stosujc elementy orientacji dla oséb niewidomych i stabdzacych np. ptytki fakturowe na
ciggach pieszych wykorzystige r@nice faktury dla orientacji przestrzennej, plangknaty i
znaki z informacj ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikgge okrélone miejsca itp..



2.

Na obszarze objym planem ustala sinastpujace zasady umieszczania szyldéw oraz reklam na

budynkach i reklam wolno stgjych:

1)

2)

3.

zasady dotycee wszystkich terendéw:

a) ksztalt i wielkagé szyldéw i reklam oraz miejsce ich umieszczeniabndynku musg byé¢
dostosowane do architektury budynku; przy czym zddsuwaa st jednostronny, ptaski
znak zawierajcy wylacznie logo firmowe lub informacje o nazwie firmypdzaju
prowadzonej dziatalrsoi, dacie zateenia firmy;

b) w przypadku, gdy il&¢ szyldow na budynku jest gksza ni jeden, powinny b tej samej
wielkosci i winny by¢ zgrupowane w migrmazliwosci w jednym miejscu na elewaciji,

c) szyld nie mae skgat dalej niz na 0,12 m od lica budynku;

d) zewretrzna krawdz reklamy na budynku nie me sktgat dalej nz 1,00 m od licaciany
budynku. W przypadku, gdy reklamaga dalej nt 0,12 m od lic&ciany budynku, jej dolna
krawedz nie mae znajdowa sig¢ na wysokéci mniejszej nt 2,40 m nad poziomem terenu
znajdupcego st pod reklam;

e) wyklucza s¢ stosowanie @wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam;

f) wyklucza s¢ stosowanie szyldéw i reklam o zmiennym eiahiu Gwietlenia takich jak
telebimy i tablice LCD, LED;

zasady dotyczce poszczegolnych terendw odpowiadajich przeznaczeniu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

— nie dopuszcza silokalizacji reklam z wyjtkiem szyldow o pow. do 0,6 m2 zygianych z
miejscem prowadzone] dziatakw gospodarczej lub siedzilfirmy,
— nie dopuszcza siokalizacji reklam na ogrodzeniach oraz reklammneatogcych,
- dopuszcza gizainstalowanie po jednym szyldzie na jefirme;
b) tereny zieleni:
— zielen urzzdzona, lasy — nie dopuszcza kikalizacji reklam;
c) tereny komunikacji:
— drogi, chg pieszo — rowerowy — nie dopuszczalekalizacji reklam.

Na obszarze obfym planem ustala &ize ogrodzenia powinny bydostosowane do architektury

budynkéw, z ktérymi & zwigzane. Wyklucza si ogrodzenia pelne, elementy ogrodlze
prefabrykatow i betonowe.

4.

Pozostate wymagania wynilkge z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznycimoszce sé

do poszczegolnych terendw pabmych na obszarze alym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w 8§ 13.

1)

2)

3)

§7

Parametry i wskaiki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowar@ bszczegdlnych
terendéw okréono w kartach terenéw w 8 13.

Ustala s¢ ponizsze zasady zagospodarowania obszaréw zabudowykanéswej wielorodzinnej
obejmupcych tereny 1 MW2 i 2 MW?2:

zagospodarowanie dziatek budowlanych i/lub zespaébudowy powinno zapewriaealizacg
niezkednych dog¢, dojazddéw, programu parkingowego, placykow gospmmieh i miejsc
gromadzenia odpadéw, a tekplacow zabaw dla dzieci oraz zieleni wypoczynkoweilosci
min. 4,0 n¥/10,0 nf powierzchni tytkowej mieszka; projekt zagospodarowania terenu powinien
uwzgkdniat wszystkie niezbédne elementy powgzego programu;

program parkingowy w obbie zespotu zabudowy powinien dyrealizowany w formie:
parkingéw podziemnych lub parkingbw w poziomie terewyklucza sj realizacg parterowych
budynkow garaowych i budynkéw parkingowych wielokondygnacyjnych;

dopuszcza giwspdlne bilansowanie, w tymadzne obliczanie oké&onych planem wskanikow
urbanistycznych, dla zamierzénwestycyjnych obejmgrych kilka dziatlek budowlanych, gxi

lub cale zespoly zabudowy w liniach rozgranigezggh terenu, magych na celu realizagj
programu, o ktérym mowa w pkt 1 — pod warunkiemagpmwania projektu zagospodarowania
terenu dla catego zamierzenia inwestycyjnego (blaoego) oraz wspolnej jego realizacii.

§8
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1. Na obszarze obfym planem znajdugj sic nastpujace tereny lub obiekty podlegag ochronie,
ustalone na podstawie @tnych przepisow (niewymienionych w 8§ 4) oraz obgwija nastpujace
szczegoblne warunki zagospodarowania terendw i ggania w ich aytkowaniu:

1) na obszarze oltym planem wysfpuja obszary potencjalnie na@ne na osuwanie ¢simas
ziemnych (oznaczone na rysunku planu); wszelkieestycje budowlane na tych terenach
powinny by poprzedzone szczegbtowym rozpoznaniem budowy g@aioej i ustaleniem
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéwoldianych z uwzgldnieniem stateczioi
skarp i ocea mazliwosci odprowadzania wod opadowych do gruntu — zgodrobowhzujacymi
przepisami; w przypadku koniecZwo zabezpieczenia stabilim skarp, w projekcie budowlanym
nalezy przewidzi€ sposéb ich zabezpieczenia.

2. Szczegolne warunki zagospodarowania terenowageaniczenia w ichaytkowaniu, jeeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenéw w § 13.

§9

1. Na obszarze obfym planem nie wyznaczacgsiobszarow wymagagych scalé i podziatdw
nieruchoméci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchgerami.

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchdgiona wniosek wigcicieli lub uzytkownikow

wieczystych podziat na dziatki budowlane powinieg¢ bzgody z wymaganiami ok§®nymi

w kartach terenow w 8§ 13 w odniesieniu do warunigneziatu nieruchomiei i parametrow nowo
wydzielanych dziatek budowlanych.

3. Okreslone w kartach terenéw minimalne powierzchnie dgidudowlanych nie dotygzerendw i
obiektéw infrastruktury technicznej.

§10

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéwmoikaciji:

1) obszar ohjty planem powjzany jest z zewgirznym uktadem komunikacyjnym poprzez
ul. J. Pora#iskiej (ulic lokalmg) oraz planowamndrog wewrgtrzng oraz cig pieszo — rowerowy;

2) inwestycje drogowe na obszarzegiin planem:

a) przebudowa fragmentu ulicy zbiorczej 6 KD-Z 2/2 {wiczlinska) — dwujezdniowej z
dwoma pasami ruchu, obustronnym chodnikieigiazka rowerows;

b) przebudowa fragmentu ulicy lokalnej 7 KD-L 1/2 Rarazhskie]) — jednojezdniowej z
dwoma pasami ruchusciezka rowerows;

¢) budowa cigu pieszo — rowerowego 8 KD-X;

3) realizacja inwestycji niedrogowej, wywoligiej wzrost natzenia ruchu pojazdéw na drogach
publicznych i pogarszggej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzegegjlub réwnolegy
budows i/lub przebudow uktadu drogowego w zakresie niednym dla jego prawidiowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkéw realizacjij t@westycji niedrogowej. Szczegdtowe
warunki budowy lub przebudowy drég okie s w umowie me¢dzy zaradcy drogi,
a inwestorem inwestycji niedrogowej;

4) wskaniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejpostojowych dla samochodow
osobowych:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne:
- min. 1,3 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, g@zwin. 10% miejsc postojowych
nalezy urzadzi¢ jako miejsca naziemne;

5) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby rsepostojowych dla rowerdw:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne:
- naley zapewnt mozliwosé przechowywania rowerow w budynkach lub zadaszonych
boksach,
- min. 1,0 miejsce postojowe na 1 mieszkanie orazZnogidstpne miejsca postojowe
czasowe, na zewtrz budynku — min. 0,3 miejsca na 1 mieszkanie;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenow ckoao w kartach terenéw w § 13.

2. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i bugeystemdw infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wad — z miejskiej sieci wodoggowej po jej niezbdnej
przebudowie/rozbudowie;



2)

3)

4)

5)

7)

8)

9)

odprowadzanigciekow sanitarnych — do miejskiej sieci kanalizasghitarnej po jej niezbinej

przebudowie/rozbudowie;

odprowadzanie i oczyszczanie wod opadowych:

a) z utwardzonych powierzchni drog i placéw — do nkieggsieci kanalizacji deszczowej po jej
przebudowie/rozbudowie;

b) z terendéw zabudowy mieszkaniowej — wody zagospadarav granicach wlasnych dziatek, a
w przypadku braku takiej mbwosci dopuszcza gj na warunkach okéonych przez gestora
sieci (ktére mog przewidywa koniecznéc¢ retencji), odprowadzenie wdd do sieci kanalizacji
deszczowej;

c) zakaz odprowadzania wod opadowych do lasu;

elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznggpoiezlzdnej rozbudowie,

a) stacje transformatorowe — dopuszcza kikalizacg stacji transformatorowych, w Hoi
niezkednej do zasilenia w enetgielektryczra projektowanych obiektow budowlanych —
szczegobtow lokalizacg, powierzchng terenu oraz typ stacji naguzgodné z gestorem sieci
elektroenergetycznej;

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowejdniego cinienia po jej niezédnej rozbudowie;

zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptovzei, indywidualnego odnawialnegmddta

ciepta,zrodta ciepta uytkowego w kogeneraciji, lub z innych nieemisyjnyctdet ciepta;

a) dopuszcza giniskoemisyjnezrodia ciepta w przypadku:

— obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc kiapvynosi mniej ni 50 kW,
— obiektow, w ktérych przewidywana szczytowa moc kiepwynosi 50 kW lub wdcej,
jezeli audyt efektywnéci energetycznej uzasadni wprowadzenie darkeddta ciepta —
zrodto  kedzie bardziej efektywne energetycznie od pregnia do m.s.c.,
indywidualnego odnawialnegamddta cieptazrodia ciepta aytkowego w kogeneracii;
telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; dagmzs s¢ lokalizowanie stacji bazowych
telefonii komaérkowej na dachach budynkéw nigsaiych nk 4 kondygnacje;

gospodarka odpadami: usuwanie odpadéw — segregewaniwdz do miejsc unieszkodliwiania

lub odzyskiwania:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej miejsca przennacdo gromadzenia odpadéw w
sposob selektywny powinny ndigoowierzchng umazliwiajaca umieszczenie pojemnikéw do
selektywnego gromadzenia odpaddw;

inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nale prowadz¢é w liniach rozgraniczagych drog i cagéw
pieszo — rowerowych, réwnolegle do linii rozgramigeych, z uwzgidnieniem maliwosci
prowadzenia w przyszioi innych elementow sieci; odgistwa od tej zasady dopuszczalge s
w szczegollnie uzasadnionych przypadkach, gdy best jechnicznych nitiwosci jej
spetnienia;

b) okreslone w kartach terenéw nieprzekraczalne linie zalbwd rodzaj dachu i intensywga
wykorzystania terenu nie dotycpbszardw i obiektéw infrastruktury techniczne.

§11

Nie ustala si sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowamiadzania i aytkowania
terendw potaonych na obszarze aiym planem.

§12

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

Jntensywnasci  zabudowy’— naley przez to rozumie wskanik wyrazajacy stosunek
powierzchni catkowitej, mierzonej po zegtrenym obrysie przegrod zewnznych na poziomie
parteru, wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkénajdugcych sé na danej dziaice
budowlanej, do powierzchni dziatki budowlanej;

,<dopuszczalnej wysolsai zabudowy™ naley przez to rozumie dopuszczalny, zewirzny,

pionowy gabaryt projektowanych budynkow, przy czym:

a) wysoka¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzonykaddenicy, punktu
zbiegu potaci dachowychallz gornej krawdzi $ciany zewwtrznej, gzymsu lub attyki,
od naturalnej ranej terenu znajdggego s¢ ponizej; za naturalyp rzedng terenu przyjmuje
sie rzedng terenu wynikajca z wartgci okreslonych na mapie sytuacyjno-wysdalkiowej,
na ktérej zostat spogdzony rysunek niniejszego planu miejscowego; w $oEfh
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

1)
2)

3)

4)

nieopisanych na mapiegdnymi, rzdng terenu nalgy obliczy¢ przez interpolacje; budynek
nie maze przekraczadopuszczalnej wysokoi w zadnym miejscu swojego rzutu;

b) wysokaé¢ wyrazona w liczbie kondygnaciji to dopuszczalna liczbadggnaciji nadziemnych
projektowanego budynku, przy czym do dopuszczdioepy kondygnaciji naley doliczye
rowniez antresa} o powierzchni przekraczgjej 1/3 powierzchni kondygnacji lub
pomieszczenia, z ktérego jest wydzielona;

.dachu ptaskim” — nalery przez to rozumie dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegdlnie

w elewacji frontowej, ukrycie dachu za atjyk

.nieprzekraczalnej linii zabudowy™ naley przez to rozumie lini¢ ograniczajca obszar, na

ktérym dopuszcza siwznoszenie budynkdéw, przy czym:

c) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziepczsci budynku, a take budowli
podziemnej spetniagej funkcje uytkowe budynku, znajdagych s¢ catkowicie poniej
poziomu otaczapego terenu;

d) nie dotyczy elementéw zagospodarowania nie stajuywei konstrukcji budynku (np.
schoddéw, pochylni zewtrznych), okapdw i gzymsow wysutych nie wicej niz 0,5 m,
balkonéw lub wykuszy wysuetych nie wecej niz 1,0 m oraz elementéw fasad elewacji
zlokalizowanych powsej poziomu parteru i wysugtiych nie wecej niz 0,35 m;

»powierzchni zabudowy™ naley przez to rozumie powierzchng terenu zajta przez budynek

w stanie wykaczonym, wyznaczanprzez rzut pionowy zewgtrznych krawvedzi budynku na

powierzchng terenu (do powierzchni zabudowy nie zalicza Edwierzchni podziemnej egci

budynku, jeeli znajduje si ona catkowicie porej poziomu otaczagego terenu);

.powierzchni biologicznie czynnej-naley przez to rozumie powierzchng terenu

Z nawierzchrg ziemry urzzdzomy w sposéb zapewnigy naturalg wegetagj, a take 50%

powierzchni tarasow i stropodachéw zdgatawierzchni, nie mniej jednak @i 10 nf, oraz wod

powierzchniows na tym terenie; za powierzcknbiologicznie czyng wymaga®n planem, nie
uznaje s} terendw miejsc postojowych, niezatée od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

~wymaganiach parkingowych™- nalery przez to rozumiewymagan liczbe miejsc postojowych,
ktora nalery zapewnt na terenie dziatki budowlanej lub w inny, olomy w karcie terenu

Ssposob;

.Stawce procentowej- naley przez to rozumie jednorazow optat wnoszog na rzecz gminy,

okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wacio nieruchoméci w zwigzku

z uchwaleniem planu, na zasadach &lkre/ch w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

§13

KARTA TERENU O NUMERZE 1

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1906
POWIERZCHNIA — 0,77 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MW2 — ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) teren potaony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parkiajobrazowego;

b) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterenéw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow wielorodzinr;

c) ustala s} obszar wydczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — dosggodarowania
w formie zieleni; dopuszczaeslokalizacg obiektéw matej architektury, wdzenie placéw
zabaw oraz utwardzonych d6j ktérych hczna powierzchnia nie przekroczy 10%
powierzchni obszaru; zaleca e¢sistosowanie arowych elementdw wzmacnigych
nawierzchng np. kratek trawnikowych, ptytzarowych typu MEBA.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usdla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,7;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

— dopuszczalna wysoké zabudowy — do 14,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych
— szerokac¢ elewacji frontowej — nie ustalagsi
¢) rodzaj dachu — ptaski;



6)

7

9)

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 7,0 m oghui 8 KD-X, 20,0 m od las6w oraz zgodnie z
rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dzibtkilowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 65% powddrz dziatki budowlanej;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 21 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekltwlanych — 3000 fn

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — ngtala sj;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego lub zgodnie z proponowanymi podnialgeodezyjnymi; dopuszczaesi
tolerancg +/- 5°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada Sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi wewtrznej 9 KDW;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 30%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

2.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

KARTA TERENU O NUMERZE 2

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1906
POWIERZCHNIA - 0,82 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MW2 — ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) teren potaony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parktajobrazowego;

b) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligezdosterenéw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow wielorodzinr;

C) ustala st obszar wydczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — dosfdarowania
w formie zieleni; dopuszczaeslokalizacg obiektéw matej architektury, wdzenie placéw
zabaw oraz utwardzonych d6éj ktérych hkczna powierzchnia nie przekroczy 10%
powierzchni obszaru; zaleca e¢sistosowanie arowych elementdw wzmacnigych
nawierzchng np. kratek trawnikowych, ptytzarowych typu MEBA.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,7;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

— dopuszczalna wysoké zabudowy — do 14,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych
— szerokd¢ elewacji frontowej — nie ustalaesi

¢) rodzaj dachu — ptaski;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od drogi®W, 20,0 m od lasu oraz zgodnie z
rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dzibtkilowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 65% powddrz dziatki budowlanej;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 21 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekltwlanych — 4000 fn

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — ngtala sj;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego lub zgodnie z proponowanymi podnialgeodezyjnymi; dopuszczaesi
tolerancg +/- 5°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czesc terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi olpggtancjalnie nateny na osuwanie
sie mas ziemnych — obowidujg zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi wewgtrznej 9 KDW przejazdem przezgipieszo — rowerowy 8 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

7



9)

C) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.
STAWKA PROCENTOWA — 30%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

3.
1)
2)

3)

4)

6)

7
8)

9)

KARTA TERENU O NUMERZE 3

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1906
POWIERZCHNIA — 0,10 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

ZP — ZIELEN URZADZONA — ogélnodostpna

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) teren potaony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parktajobrazowego;

b) zachowa istniegce zadrzewienia.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usdla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% powdbra terenu;

c) dopuszcza si uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne i sportewebiekty malej
architektury, terenowe uwdzenia do obstugi rekreacji oraz niekubaturowegadeenia
sportowe;

d) dopuszcza giurzzdzenie parkingu dla rowerow;

e) zakaz grodzenia;

f) zakaz umieszczania reklam i szyldow.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —

nie ustala si.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi wewgtrznej 9 KDW;

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

4,

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)

9)

KARTY TERENOW O NUMERACH 4 - 5

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1906
POWIERZCHNIA

a) terennd—1,30 ha

b) teren n5—4,35 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

ZL — LASY | DOLESIENIA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) teren potaony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parkrajobrazowego.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy;
b) zakaz grodzenia;
c) zakaz umieszczania reklam i szyldow.
WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czsé¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi obpp#encjalnie nateny na
osuwanie s mas ziemnych;
b) dolesid nasadzeniami rodzimych gatunkow drzew.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
— doterenu 4 ZL — od ulicy 7 KD-L oraz drogi wegtrznej 9 KDW,
— doterenu 5 ZL — od drogi wewtnznej 9 KDW przez @ig pieszo — rowerowy 8 KD-X;
b) pozostate zasady obstugi infrastrulgtarnie ustala si
STAWKA PROCENTOWA — 0%.



10) INNE ZAPISY — nie ustala si

5.

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7

1)

3)

4)

5)

6)

3)

4)
5)

6)

7

1)
2)

3)

KARTA TERENU O NUMERZE 6

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1906
POWIERZCHNIA — 0,06 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 2/2 — ULICA ZBIORCZA — ul. Nowowiczli nska

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) teren potaony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parkrajobrazowego.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

a) SZEROKGC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH — zgodnie z rysunkiem planu ¢z
pasa drogowego znajduje gioza granicami obszaru @tggo planem).

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) obstuga infrastruktarwg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) w przekroju ulicy przewidziesciezke rowerows — orientacyjnie wskazgma rysunku planu.

KARTA TERENU O NUMERZE 7

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1906
POWIERZCHNIA - 0,03 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA —ul. J. Pora zinskiej

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) teren potaony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parkrajobrazowego.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

a) SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH — zgodnie z rysunkiem planu éé¢
pasa drogowego znajduje gioza granicami obszaru @tggo planem).

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) obstuga infrastruktarwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) w przekroju ulicy przewidziesciezke rowerows — orientacyjnie wskazgma rysunku planu.

KARTA TERENU O NUMERZE 8
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1906

POWIERZCHNIA - 0,09 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X — OGOLNODOSTEPNY CIAG PIESZO-ROWEROWY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) teren potaony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parkrajobrazowego.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
SZEROKGC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH — zgodnie z istnigtym wydzieleniem
geodezyjnym.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) obstuga infrastruktarwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) umazliwi ¢ przejazd do terendéw 2 MW2 oraz 5 ZL.

KARTA TERENU O NUMERZE 9
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1906

POWIERZCHNIA - 0,14 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KDW — DROGA WEWN ETRZNA
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU



a) tereny potagone g w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajohoazgo.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

5) SZEROKG®C W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH — min. 6,0 m i zgodnie z rysunkiem
planu; droga zaki@zona placem do zawracania.

6) ZASADY OBStLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA - 0%.

8) INNE ZAPISY
a) obowigzuje zakaz grodzenia.

§14

1. Integralny czscia uchwaly jest cg¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodan@w
przestrzennego e¢gci dzielnic Dybrowa i Karwiny w Gdyni, rejon ulic J. Poraskiej
i Nowowiczlinskiej, w skali 1: 1000, stanoyay zakcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto ppsjce obowizujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru oftego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawiegeg numery terendw i ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajcych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obszary potencjalnie nam@ne na osuwaniecsmas ziemnych;

6) obszary wydczone z zabudowy do zagospodarowania w formie zieleni;

7) gtownesciezki rowerowe (przebieg orientacyjny).

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tapetaej wybrane parametry i wshaki

zagospodarowania terendw. Pozostate oznaczenigsuaku planu stanowiinformacg lub zalecenia

i nie g ustaleniami planu miejscowego.

§15

1. Rozstrzygnicie dotycace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do pmwjegtanu,
wytozonego do publicznego wglu, stanowi zajcznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

2. Rozstrzygnécie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,eistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadé witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowanigostazahcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§16

W granicach ohkjtych niniejszym planem traci moc Miejscowy plan asgodarowania
przestrzennego ¢zci dzielnicy Karwiny w Gdyni, rejon ulic Makusggkiego i Poraziskiej, uchwata
nr XXV/586/04 Rady Miasta Gdyni z dnia 24 listopa2{304 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia
5 stycznia 2005 r., Nr 2, poz. 9).

§17

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w &@miiku Urzdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodnicgcy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Szwabski
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