UCHWALA NR XXXI1/657/13
RADY MIASTA GDYNI
z dnia 26 czerwca 2013 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy
Dzialki Lesne w Gdyni, rejon ulic Slgskiej i Podolskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U.z2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zmianamiV) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r.
poz. 647 z p6zn. zmianami?)Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§1
1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci dzielnicy Dziatki Le$ne
w Gdyni, rejon ulic Slaskiej i Podolskiej nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwata Rady Miasta Gdyni nr XVI1/400/08
z 27 lutego 2008 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Dziatki Le$ne
w Gdyni, rejon ulic Slaskiej i Podolskiej oznaczony numerem ewidencyjnym 1004 obejmujacy obszar
o powierzchni 39,20 ha, ktérego granice przebiegaja:
-od zachodu ipotudnia — wzdluz ulic Warszawskiej i Poznanskiej do Wezta Franciszki
Cegielskiej,
- od wschodu i pétnocy — wzdtuz linii kolejowej (odcinek Gdansk-Gdynia),
zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 39 terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 do 39 oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami
literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowe;j:

a) MW2 — Zabudowa wielorodzinna niska
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach do 4 kondygnacji nadziemnych.
W parterach budynkow usytuowanych wzdtuz ulic publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje
wydzielonych lokali uzytkowych dla ustug stanowiacych uzupetienie funkcji mieszkaniowej
i niezakldcajacych jej.

b) MW3 — Zabudowa wielorodzinna
W  parterach budynkéw usytuowanych wzdluz ulic publicznych dopuszcza sig¢ lokalizacje
wydzielonych lokali uzytkowych dla ushlug stanowiacych uzupehienie funkcji mieszkaniowej
i niezakldcajacych jej.
2) Tereny zabudowy ustugowe;j:

a) U — Zabudowa uslugowa
Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych iogolnospotecznych, wtym obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, ktorych funkcjonowanie na danym terenie jest zgodne
z zasadami zabudowy i zagospodarowania okre§lonymi w danej karcie terenu.

b) UK - Uslugi kultury
3) Tereny zieleni:

a) ZP — Zielen urzadzona
4) Tereny komunikac;ji:

) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2002 roku Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz.
984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 roku Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 roku Nr 102 poz. 1055, Nr
116 poz. 1203, z 2005 roku Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006 roku Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z 2007 roku
Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008 roku Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009 roku Nr 52 poz.
420, Nr 157 poz. 1241, z 2010 roku Nr 28 poz. 142, Nr 28 poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40 poz. 230, z2011 r. Nr 117 poz.
679, Nr 134 poz. 777, Nr 21 poz. 113, Nr 217 poz. 1281, Nr 149 poz. 887, z 2012 r. poz. 567, z 2013 roku, poz. 153.

2) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2012 roku, poz. 951, poz. 1445, z 2013 roku, poz. 21, poz.
405.
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a) KD-GP j/p — Drogi i ulice publiczne gléwne ruchu przyspieszonego (j — liczba jezdni, p —
liczba paséw ruchu)
b) KD-G j/p — Drogi i ulice publiczne gléwne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
c) KD-Z j/p — Drogi i ulice publiczne zbiorcze (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
d) KD-L j/p — Drogi i ulice publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
e) KD-D j/p — Drogi i ulice publiczne dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba pasow ruchu)
f) KD-X — Wydzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe
g) KS — Tereny urzadzen komunikacji samochodowej
h) KK — Tereny urzadzen transportu kolejowego
5) Tereny infrastruktury techniczne;j:
a) G — Tereny urzadzen gazownictwa
b) C — Tereny urzadzen cieptownictwa
¢) E — Tereny urzadzen elektroenergetycznych

2. Ustugi niezaktocajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieuciazliwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wywotuje innych zaklécen funkcji mieszkaniowej
takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub
dziedzince w czgsci mieszkalnej) przez klientow ustug, zaktocenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich
ilosci odpaddw, ktorych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja
uzyskala zgode wspotwlascicieli nieruchomosci.

3. Funkcja wylaczona jest to uzytkowanie niepozadane na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi 1imimo, ze mie$ci si¢ wopisanym w ust. 1 ogolnym zakresie uzytkowan
okreslajacym przeznaczenie terendw, to na danym terenie nie jest dopuszczone.

4. Funkcja adaptowana jest to uzytkowanie istniejace, niemieszczace si¢ w opisanym w ust. 1 zakresie
uzytkowan okre$lajacym przeznaczenie terenow, ktdre plan utrzymuje, uznajac za zgodne z planem
i umozliwiajac dzialania inwestycyjne w zakresie tego uzytkowania oraz jego przeksztatcenie na inne,
zgodne z przeznaczeniem danego terenu.

5. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztaltowania
zabudowy, dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sa
w kartach odpowiednich terenow w § 13.

6. Zakres uzytkowan dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,
ograniczony jest zapisami (okreslajacymi funkcje wyltaczone iadaptowane), zawartymi w karcie
danego terenu w § 13.

§3

1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego dla obszaru objgtego

planem:

1) zachowanie rezerw terenowych dla lokalizacji inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym: budowy
Drogi Czerwonej — odcinka $rodmiejskiego, poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajacych
i cofnigtych linii zabudowy;

2) ksztattowanie nowych przestrzeni publicznych w rejonie planowanego przystanku SKM Gdynia
Srédmieécie oraz rewaloryzacja istniejacych powiazan pieszych oraz pieszo-rowerowych
prowadzacych do istniejacych przystankow SKM;

3) ochrona dziedzictwa kulturowego — ksztaltowanie struktury przestrzennej zabudowy terenu
uwzgledniajace historyczna warto$ciows istniejaca tkanke miejska;

4) ochrona waloréw krajobrazowych i widokowych, w tym ochrona korytarzy iosi widokowych
widocznych z ogdlnodostepnych punktow widokowych i przestrzeni publicznych zlokalizowanych
na gornym tarasie dzielnicy Dziatki Le$ne (poza obszarem planu) poprzez ograniczenie gabarytow
zabudowy;

5) uzyskanie $rodmiejskiego wielofunkcyjnego zespotu uslugowo — mieszkaniowego, z udziatem
og6lnodostepnych funkcji publicznych, stanowiacych istotny element programu ustugowego
w strefie szczegolnej aktywnos$ci publicznej miasta;

6) ksztaltowanie przestrzeni publicznych, wtym ulic, ciagéw pieszych 1iprzejs¢ podziemnych
tworzacych warunki publicznej aktywnos$ci oraz stanowiacych miejsca tozsamosci i identyfikacji
przestrzeni;
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7) ksztaltowanie standardow uzytkowania przestrzeni, zapewniajacych dobre warunki zycia
mieszkancow.

2. Szczegotowe  warunki  ochrony iksztaltowania ‘tadu przestrzennego, odnoszace sig
do poszczegolnych terendw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow
w§ 13.

§4
1.Na obszarze objgtym planem nie wystgpuja elementy $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego chronione na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Szczegotowe zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, odnoszace sig
do poszczeg6lnych terenéw potozonych na obszarze objgtym planem, zawarto w kartach tych terenow
w § 13.

§5

1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

I)na obszarze objetym planem znajduje si¢ nastgpujacy obiekt wpisany do rejestru zabytkow
(obowiazuja przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami):
a) willa przy ul. Slaskiej 20 wraz z czescia dzialki nr 800/238 oraz cze$é dziatki nr 974/233 jako

otoczenie willi (decyzje Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku

z dnia 27.05.2010 r., nr rejestru: A — 1858);

2) ustala si¢ ochron¢ konserwatorska obiektow historycznych w podziale na cztery grupy obiektow
wg ponizszych zasad:

a) grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych obejmujaca:

- obiekt wpisany do rejestru zabytkéw wymieniony w pkt 1,

-budynki historyczne o wysokich, wyrdzniajacych si¢ walorach architektonicznych
(indywidualnej formie budowlanej, niepowtarzalnym detalu itp.); obiekty autentyczne,
w ktorych ewentualne wspolczesne przeksztalcenia sa nieznaczne:

1) budynek mieszkalny, ul. Morska 2 / ul. Podjazd 2, 4, 6,

i) budynek mieszkalny, ul. Morska 7,

iii) budynek mieszkalny wielorodzinny, ul. Morska 11,

iv) budynek mieszkalny, ul. Warszawska 59;

b) grupa B — obiekty o walorach kulturowych obejmujaca:

-budynki historyczne o charakterystycznej itradycyjnej formie  architektonicznej,
niewyrozniajace si¢ szczegdlnymi cechami indywidualnymi, lecz wartosciowe w skali
zespotu; niektdre z nich ulegly wspolczesnym przeksztalceniom, zachowujac jednak czytelna
historyczna forme:

1) budynek mieszkalny, ul. Morska 13,

ii) budynek mieszkalny, ul. Podolska 12,

iii) budynek mieszkalny, ul. Slaska 9/11,

iv) budynek mieszkalny, ul. Slaska 12,

v) budynek mieszkalny, ul. Slaska 18,

vi) budynek mieszkalny, ul. Slaska 32,

vii) zesp6t budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ul. Slaska 33,
viii) budynek mieszkalny, ul. Slaska 36,

ix) budynek mieszkalny, ul. Slaska 40,

x) budynek mieszkalny, ul. Slaska 42,

xi) budynek mieszkalny, ul. Slaska 50,

xii) budynek mieszkalny, ul. Slaska 54,

xiii) budynek mieszkalny, ul. Slaska 55,

xiv) budynek mieszkalny, ul. Warszawska 5,

xv) budynek mieszkalny, ul. Warszawska 11,

xvi) budynek mieszkalny, ul. Warszawska 43,

xvii) budynek mieszkalny, ul. Warszawska 57,

xviii) budynek mieszkalny, ul. Wolnosci 1;

c¢) grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen obejmujaca:
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- budynki historyczne o tradycyjnej formie architektonicznej, nie wyrdzniajace si¢ szczegolnymi
cechami indywidualnymi; ze wzgledu na niewielki udziat i zly stan techniczny zachowanej
substancji zabytkowej utrzymanie tych obiektow nie jest wymagane:

i) budynek magazynowy, ul. Slaska 1/7,

ii) budynek mieszkalny, ul. Slaska 60,

iii) budynek mieszkalny, ul. Slaska 62,

iv) budynek mieszkalny, ul. Slaska 64,

v) budynek mieszkalny, ul. Wolnosci 4;

d) obiekty kolejowe o walorach kulturowych obejmujace:

1) tunel dworcowy,

i1) wiadukt kolejowy, al. Marszatka J. Pitsudskiego (przy wezle F. Cegielskiej),

iii) wiadukt kolejowy, ul. Podjazd;

e)dla obiektow grupy A obowiazuje ochrona zabytkowej formy i substancji budynku
tj. zachowanie w niezmienionej postaci bryly, elewacji oraz dachu budynku, ochrona
zabytkowych detali architektonicznych, w tym stolarki; dopuszcza si¢ wymiang technicznie
zuzytych elementow budynku (okien, drzwi itd.) pod warunkiem zachowania pierwotnej
tradycyjnej formy tych elementow;

f)w przypadku zniszczenia (lub rozbidrki) czesci lub calosci obiektu grupy A (na skutek
wypadkow losowych lub catkowitego zuzycia materialu) obowiazuje odtworzenie historycznej
bryly obiektu z elewacjami, dachem oraz detalami na podstawie wszelkich dostgpnych zrodet
informacji;

g) dla obiektéw grupy B obowiazuje ochrona historycznej formy i wyrazu architektonicznego
budynku tj. sposobu uksztattowania bryty, rodzaju i ksztattu dachu, zasad kompozycji elewacji,
rozmieszczenia, proporcji i ksztaltu stolarki; w uzasadnionych przypadkach ochronie podlegaja
takze elementy wykonczenia zewngtrznego obiektu, w tym uzyte materialy i technologie majace
wplyw na jego wyglad i wyraz architektoniczny;

h) w przypadku prac budowlanych podejmowanych przy budynkach grupy A oraz grupy B,
przeksztatconych w sposob naruszajacy ich wartosciowa forme historyczna, nalezy przywrocic¢
formg historyczna w zakresie podejmowanych dziatan;

1) w razie ingerencji w struktur¢ budynkow grupy C lub ich catkowitej rozbiorki nalezy je
udokumentowaé oraz zachowal wartoSciowe elementy — w uzgodnieniu z wlasciwym
konserwatorem zabytkow;

j) obowiazuje ochrona formy iwyrazu architektonicznego obiektéw kolejowych wymienionych
w pkt 2 lit. d. Dopuszcza si¢ ingerencj¢ w struktur¢ obiektow w uzgodnieniu z wlasciwym
konserwatorem zabytkow;

k) ogrodzenia i elementy matej architektury w otoczeniu obiektu objgtego ochrona konserwatorska
powinny nawigzywac stylowo i materiatowo do obiektéw historycznych.

2. Szczegdtowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz kultury wspotczesnej,
odnoszace si¢ do poszczegolnych terendw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto
w kartach tych terenow w § 13.

§6
1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (wymagania dotycza
elementéw przyrody, zagospodarowania i zabudowy znajdujacych si¢ na terenach ogolnodostepnych,
niezaleznie od ich form wiasno$ci, oraz w przestrzeni nad nimi iw ich sasiedztwie, w zasiggu
postrzegania przez przebywajacych na nich ludzi):
1) ogdlnodostepne, miejskie przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem iw jego
bezposrednim sasiedztwie obejmuja:
a) ulice iplace miejskie, ciagi piesze, pieszo-jezdne, trasy rowerowe, przej$cia podziemne pod
drogami i torami kolejowymi;
b) tereny ogolnodostgpnej zieleni urzadzonej;
2) ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:
a) kompozycje przestrzeni na osiach widokowych oraz w korytarzach widokowych oznaczonych na
rysunku planu, nalezy ksztalttowac¢ w sposdb harmonijnie wpisujacy si¢ w krajobraz miasta;
b) przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy stosowaé projekty indywidualne
urzadzen, obiektoéw malej architektury i zieleni dla uzyskania niepowtarzalnych cech przestrzeni
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1 tozsamosci srodmiescia Gdyni; w elementach matej architektury i elewacjach budynkow nalezy
stosowa¢ materialy i rozwigzania o wysokim standardzie jako$ciowym i technologicznym;

¢) w liniach rozgraniczajacych ulic i placow miejskich dopuszcza sig, za zgoda zarzadcy drogi,
lokalizowanie kioskow zprasa lub kwiatami, wiat przystankowych, wyjs¢ z parkingdw
podziemnych, automatow telefonicznych, stupéw ogloszeniowych i innych tradycyjnych statych
elementow wyposazenia przestrzeni publicznych, przy zachowaniu wymagan okreslonych w pkt
2 lit. b; forma i lokalizacja kioskow oraz elementow wyposazenia przestrzeni publicznych
powinna by¢ zgodna z przyjetymi w tym zakresie zasadami dla terenu §rodmies$cia Gdyni oraz
Z przyjetym systemem informacji miejskie;j;

d) dopuszcza sig za zgoda wiasciwego zarzadcy lokalizowanie w podziemnych przejsciach —
tunelach pod drogami i torami kolejowymi, calorocznych obiektéw handlowo-ustugowych;

e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych — uslugowych, gastronomii ihandlu
(niewymagajacych  uzyskania pozwolenia na budowg) stanowiacych uzupehienie
organizowanych imprez okolicznosciowych isezonowych; obiekty sezonowe, musza
prezentowa¢ wysokie walory przestrzenne i estetyczne, powinny mie¢ charakter lekkiej
architektury realizowanej z zastosowaniem materialow wysokiej jakosci;

f) wyklucza si¢ lokalizacje wolnostojacych urzadzen infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, urzadzenia pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie $ciekow itp.
w liniach rozgraniczajacych ulic i placoéw, jezeli istnieje techniczna mozliwos$¢ realizacji tych
urzadzen jako wbudowanych lub podziemnych; zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich elementow
instalacji iurzadzen technicznych wplywajacych negatywnie na estetyczny wyglad elewacji
budynkow;

g)nie dopuszcza si¢ realizacji schodow zewngtrznych lub pochylni z przekroczeniem linii
zabudowy przebiegajacych wzdtuz linii rozgraniczajacych ulic i placow. Wyjatki od tej zasady
dopuszcza si¢ jedynie w istniejacych, przebudowywanych badZz modernizowanych budynkach,
za zgoda zarzadcy drogi oraz przy zachowaniu szerokosci uzytkowej chodnika nie mniejszej niz
2 m, dla:

- pojedynczych stopni lub spocznikéw wejsciowych wysunietych przed linie zabudowy do 0,5
m)

- pochylni dla o0séb niepelmosprawnych, realizowanych w sposob jak najmniej ingerujacy
w przestrzen publiczna,

- w innych, okreslonych w kartach terenow sytuacjach;

h) w budynkach objgtych ochrong konserwatorska (§ 5 ust. 1 pkt 2) realizacja schodow/pochylni
wymaga uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkows;

1) dopuszcza sig, za zgoda zarzadcy drogi, adaptacje istniejacych schodoéw zewngtrznych, pochylni
i witryn sklepowych zrealizowanych z przekroczeniem linii zabudowy wyznaczonych wzdtuz
linii rozgraniczajacych ulic iplacow; utrzymanie ww. schodéw nalezy do wlasciciela lub
uzytkownika nieruchomosci przylegtych do drogi, badz obiektu dla ktorego pelnia funkcje
doj$cia; dopuszczenie powyzsze nie dotyczy elementéw zabudowy i zagospodarowania terenu
zrealizowanych bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli
budowlanej, za zgodne zzapisami planu mozna uzna¢ jedynie elementy zabudowy
i zagospodarowania terenu dopuszczone w pkt 2 lit. g;

j) zagospodarowanie terenéw publicznych 1iogolnodostgpnych powinno obejmowaé zielen
w formach dostosowanych do specyfiki funkcji, ktorej towarzyszy, komponowana wedlug
indywidualnych projektow obejmujacych cate, wyrdzniajace si¢ w zabudowie przestrzenie
lub ich zespoly oraz zapewniajacych jej wysoka jako$¢ kompozycyjna i wlasciwe warunki dla
dlugotrwatego rozwoju;

k) projekty zabudowy i zagospodarowania terenu 19 UK/U, nalezy wyloni¢ w drodze konkursu
realizacyjnego architektoniczno-urbanistycznego, przeprowadzonego zzachowaniem zasad
rekomendowanych przez SARP lub wlasciwe izby zawodowe; w sktadzie sadu konkursowego
nalezy przewidzie¢ udzial przedstawicieli Gminy Gdynia — wytypowanych przez Gming;
zatozenia przestrzenne konkursu dla zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy
okreslaja zapisy niniejszego planu miejscowego — z zastosowaniem indywidualnych rozwiazan
architektonicznych i kolorystycznych;

1) dzialania inwestycyjne majace wptyw na wyglad najwazniejszych przestrzeni publicznych —
rejon dworca Gdynia Gtowna (teren 36 KD-D — ul. Wolnosci) powinny by¢ realizowane
w oparciu o projekt zabudowy i zagospodarowania terenu wyloniony w drodze konkursu
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architektoniczno-urbanistycznego prowadzonego z zachowaniem zasad irekomendowanych

przez SARP lub wiasciwe izby zawodowe; wymodg ten nie dotyczy doraznych dziatan

remontowych lub porzadkujacych istniejace zagospodarowanie polegajacych na uzupetnieniu
lub wymianie urzadzen technicznych, nawierzchni, zieleni, elementéw matej architektury,
instalacji masztow flagowych itp.;

m)w rozwiazaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢ potrzeby o0sob
niepetnosprawnych i starszych w tym:

- stosujac rozwigzania wspomagajace ruch oséb poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich
m.in. rozwiazania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednio zlokalizowane miejsca
postojowe dla niepelnosprawnych,

- stosujac elementy orientacji dla 0s6b niewidomych i stabo widzacych np. plytki fakturowe na
ciagach pieszych wykorzystujace réznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety
i znaki z informacja ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujace okre§lone miejsca itp.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stojacych, odpowiadajace przeznaczeniu poszczegdlnych terenow:
1) zasady dotyczace wszystkich terenow:

a) ksztatt i wielko$¢ szyldow ireklam oraz miejsce ich umieszczenia na budynku musza by¢
dostosowane do architektury budynku; przy czym za szyld uwaza si¢ jednostronny, ptaski znak
zawierajacy wylacznie logo firmowe lub informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej
dziatalnos$ci, dacie zatozenia firmy;

b) w przypadku, gdy ilos¢ szyldow na budynku jest wicksza niz jeden, powinny by¢ tej samej
wielkos$ci 1 winny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym miejscu na elewacji,

¢) szyld nie moze si¢ga¢ dalej niz na 0,12 m od lica budynku;

d) zewngtrzna krawedz reklamy na budynku nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica $ciany
budynku; w przypadku, gdy reklama sigga dalej niz 0,12 m od lica $ciany budynku, jej dolna
krawedz nie moze znajdowaé si¢ na wysokosci mniejszej niz 2,40 m nad poziomem terenu
znajdujacego si¢ pod reklama;

e) wyklucza si¢ stosowanie os$wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow ireklam; wyklucza si¢
stosowanie szyldow ireklam o zmiennym natgzeniu o$wietlenia takich jak telebimy, tablice
LCD, LED itp. za wyjatkiem miejsc wskazanych w kartach terenow;

f) umieszczenie reklamy na budynkach objetych ochrona konserwatorska wymaga uzgodnienia
z wlasciwym konserwatorem zabytkow; wniosek o lokalizacje¢ reklamy lub szyldu na budynku
musi zawiera¢ rysunki projektowe pokazujace forme reklamy/szyldu oraz jej umieszczenie na tle
catej elewacji budynku, w okreslonej skali, z wymiarami ogdlnymi i sposobem zamocowania; na
budynkach objetych ochrona konserwatorska dopuszczone sg jedynie szyldy i reklamy zwiazane
z prowadzona na miejscu dzialalno$cia, przy czym na budynkach wpisanych do rejestru
zabytkdw dopuszcza si¢ reklamy jedynie wich pierwotnej lokalizacji i w zblizonej do
pierwotnej formie;

g) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie beda uznawane
za szyldy i reklamy pod warunkiem, ze beda umieszczone plasko na ich powierzchni, nie beda
$wieci¢ i nie beda wykracza¢ poza obrys ich powierzchni;

2) zasady dotyczace poszczegodlnych terendw odpowiadajace ich przeznaczeniu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowe;j:

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam na budynkach w pasie kondygnacji przeznaczonej na ushugi
(ponizej linii parapetéw okien pierwszego pigtra mieszkaniowego nad kondygnacja ustugowa),
na $cianach szczytowych pozbawionych okien oraz nad budynkami do wysokosci 2,00 m nad
gbrna krawedz elewacji, dopuszcza si¢ lokalizacje flag i masztéw flagowych o wysokosci do
3,00 m nad gorna krawedz elewacji,

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na ogrodzeniach,

-nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych, za wyjatkiem indywidualnie
zaprojektowanych form reklamowych zwiazanych z prowadzona na miejscu dziatalnoscia oraz
masztow flagowych o wysokosci masztu do 6,00 m, stuzacych jako nosnik flagi,

- no$niki reklamowe, ktorych jeden z wymiaréw przekracza 2,0 m powinny by¢ indywidualnie
zaprojektowane w dostosowaniu do charakteru i architektury budynku;

b) tereny drog, ulic i placow oraz tereny infrastruktury techniczne;j:

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam, za wyjatkiem systemowych no$nikoéw reklamowych
zlokalizowanych na wiatach przystankowych lub elementach systemu informacji miejskiej;
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¢) tereny zieleni:
- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na terenach zieleni.

3. Ulice, place, skwery oraz wskazane w planie przejScia w obrgbie kwartatow zabudowy powinny
zachowac ogolnodostepny, publiczny charakter. Nie dopuszcza si¢ wygradzania tych terenow.

4. W sasiedztwie skrzyzowan ulic, przy ktérych nie zastosowano naroznych $cig¢ linii
rozgraniczajacych nie mniejszych niz 5m x 5m, zagospodarowanie na dziatkach naroznych
nie powinno ogranicza¢ widoczno$ci dla uzytkownikéw ruchu w obrebie trojkatow widocznoscei —
wyklucza si¢ m.in. stosowanie ogrodzen pelnych oraz zieleni ograniczajacej widocznos¢.

5. Pozostate wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, odnoszace sig¢ do
poszczegdlnych terenow polozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terendw
w§ 13.

§7
1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych
terenéw okreslono w kartach terenow w § 13.

2. Ustala si¢ ponizsze zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenow zabudowy:

1) zagospodarowanie dziatek budowlanych i/lub wngtrz kwartalow zabudowy powinno zapewniac
realizacj¢ niezbednych doj$¢, dojazdow, programu parkingowego, placykow gospodarczych
i miejsc gromadzenia odpaddéw, a w przypadku wystepowania nowoprojektowanych budynkow
mieszkaniowych lub mieszkaniowo-ustugowych takze tereny zieleni w ilosci min. 2 m? /10,0 m?
powierzchni uzytkowej mieszkan, zawierajace place zabaw dla dzieci i miejsca rekreacyjne; projekt
zagospodarowania terenu powinien uwzglednia¢ wszystkie niezbedne elementy powyzszego
programu;

2) mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy wewnatrz kwartatbw zabudowy ograniczona jest
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) parterowych budynkéw ustugowych i technicznych o wysokosci do 4,5 m, jezeli ich realizacja
nie spowoduje ograniczenia mozliwos$ci realizacji programu, o ktorym mowa w pkt 1;

b) realizacji konstrukcji dobudowanych dzwigéw osobowych lub klatek schodowych, pod
warunkiem odsunigcia ich od granicy dziatki sasiedniej na odlegto$¢ odpowiadajaca co najmniej
wielko$ci wysunigcia poza tylna nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

4) program parkingowy w obrebie zespotu zabudowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingdw
podziemnych, budynkow parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform
parkingowych i/lub parkingdw w poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacj¢ boksow garazowych;
dopuszcza si¢ przekrycie catosci lub czeg$ci wngetrz kwartatdéw zabudowy na poziomie stropu nad
parterem oraz urzadzenie na powstalej w ten sposob platformie terendow zieleni na podlozu
zapewniajacym jej naturalng wegetacje, zawierajacych place zabaw dla dzieci i miejsca rekreacyjne
— program parkingowy, jak rowniez dojazdy do zaplecza parterow ustugowych, nalezy wowczas
zapewni¢ ponizej poziomu przekrycia;

5)nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjna obiektow i dziatek polozonych wewnatrz kwartatow
zabudowy poprzez zachowanie istniejacych wjazdéw bramowych i/lub przejazdow wewngtrznych
oznaczonych na rysunku planu; na rysunku planu wskazano roéwniez orientacyjnie proponowane
lokalizacje nowych wjazdow; dopuszcza si¢ inng organizacj¢ wjazdow i ruchu wewnatrz kwartatow
zabudowy pod warunkiem zapewnienia niezbgdnych doj$¢ idojazdow, wtym dojazdow
przeciwpozarowych i dojazdéw dla stuzb techniczno-eksploatacyjnych;

6) dopuszcza si¢ wspodlne bilansowanie, w tym taczne obliczanie okreSlonych planem wskaznikow
urbanistycznych, dla zamierzen inwestycyjnych obejmujacych kilka dziatek budowlanych, czgsci
lub cate kwartaty zabudowy, majacych na celu realizacje programu, o ktorym mowa w pkt 1 — pod
warunkiem opracowania projektu zagospodarowania terenu dla calego zamierzenia inwestycyjnego
(budowlanego) oraz wspolnej jego realizacji. Na rysunku planu oznaczono orientacyjnie podziat
terenow (kwartatow zabudowy) na czegsci, dla ktorych uzasadnione i proponowane jest wspdlne
bilansowanie programu.
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§8

1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,

ustalone na podstawie odrgbnych przepisow oraz obowiazuja nast¢pujace szczegdlne warunki

zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej irzeki Redy, przewidzianego do realizacji zadan
ochrony ze wzgledu na potozenie na zbiornikach wod podziemnych. Granice obszaru ochronnego
okresla decyzja Ministra Srodowiska nr DG kdh/BJ/489-6273/2000 z dnia 08.06.2000 r.

Nalezy stosowac rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie

przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej narazonej, brakiem naturalnej izolacji uzytkowego

zwierciadta wody, na pionowa migracj¢ zanieczyszczen;

2) na obszarze objetym planem wystgpuja obszary kolejowe i infrastruktura kolejowa, w sasiedztwie
ktorych obowiazuja przepisy ustawy zdnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci 1 warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewow, elementow ochrony
akustycznej 1wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, atakze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych;

3)na czeéci obszaru objetego planem, wzdhuz ulic: Slaskiej, Morskiej, Podjazd, Warszawskiej,
Podolskiej, Nowogrodzkiej, Biatostockiej i Witominskiej wystepuje oddzialywanie hatasu
komunikacyjnego i przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow zwartej zabudowy
mieszkaniowej z koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych
w strefie §rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow (Lpwn 70 dB, Ly 65 dB);

W wypadku lokalizowania pomieszczen chronionych przed hatasem w pierzejach zabudowy

usytuowanych od strony w/w ulic, nalezy zastosowac¢ odpowiednie zabezpieczenia przeciwhatasowe

w ramach inwestycji (np. zastosowaé stolarke dzwigkoszczelna i systemy klimatyzacyjne, ekrany

akustyczne, zielen izolacyjna itp.). Dla zapewnienia normatywnych warunkéw akustycznych na

terenach zabudowy mieszkaniowej, w sasiedztwie projektowanej Drogi Czerwonej, niezbgdne jest
zastosowanie odpowiednich srodkow techniczno-przestrzennych chroniacych  przed
ponadnormatywnym hatasem drogowym;

4) na obszarze objetym planem wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojenne;.
Dokumentacj¢ budowlana zamierzonych inwestycji, na terenach wskazanych w odpowiednich
kartach terenow, nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi stuzbami teleinformatycznymi Marynarki
Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej), w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojenne;j.

2. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenow w § 13.

§9
1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaré6w wymagajacych scalen ipodzialow
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku scalenia ipodzialu nieruchomos$ci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych podziat na dzialki budowlane powinien by¢ zgodny z wymaganiami okreslonymi
w kartach terenow w § 13 w odniesieniu do warunkéw podzialu nieruchomosci i parametrow nowo
wydzielanych dzialek budowlanych.

§10

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obszar objety planem powiazany jest z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez istniejace
ulice: Slaska, Morska, Podjazd (ulice gtéwne), Warszawska (ulica zbiorcza);
2) inwestycje drogowe na obszarze objetym planem:
a) budowa Drogi Czerwonej — sposob realizacji drogi (estakada, ptytki lub gleboki tunel,
w poziomie terenu) do rozstrzygnigcia na etapie projektu budowlanego inwestycji;
b) budowa przystanku SKM Gdynia Srédmiescie oraz budowa/przebudowa powiazan pieszych
i rowerowych taczacych perony z ciagami pieszymi,
¢) przebudowa ulic Warszawskiej, Slaskiej i Wolnosci;
d) przebudowa/budowa ul. Podolskie;j;
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¢) budowa ulicy dojazdowej 30 KD-D 1/2;

f) budowa ciagdéw pieszo-jezdnych 37 KD-X oraz 38 KD-X;

g) przebudowa ul. Witominskiej;

h) przebudowa ul. Poznanskiej;

i) przebudowa istniejacego tunelu pod torami na przedtuzeniu ul. Zwirki i Wigury;

j) budowa tunelu pieszo-rowerowego przy dworcu SKM Gdynia Gléwna i ewentualnie tunelu na
przedtuzeniu ul. S. Batorego;

k) budowa i urzadzenie tras rowerowych;

3) inwestycje drogowe w bezposrednim sasiedztwie majace wplyw na funkcjonowanie uktadu
komunikacyjnego na obszarze objetym planem:

a) przebudowa skrzyzowania ulic: Dworcowa, Podjazd i 10 Lutego;

b) przebudowa pl. Konstytucji iuktadu drogowego w rejonie wezta integracyjnego Gdynia
Gléwna;

4) realizacja inwestycji niedrogowej, wywotujacej wzrost natezenia ruchu pojazdow na drogach
publicznych i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub réwnolegta
budowa lub przebudowa uktadu drogowego w zakresie niezbgdnym dla jego prawidlowego
funkcjonowania izniwelowania skutkow realizacji tej inwestycji niedrogowej. Szczegotowe
warunki budowy lub przebudowy drég okresla si¢ w umowie migdzy zarzadca drogi, a inwestorem
inwestycji niedrogowe;j.

Zakres niezbgdnych inwestycji drogowych, wynikajacych z realizacji zabudowy na obszarze objgtym

planem i z nig zwiazanych, zostanie okres§lony w momencie przygotowywania realizacji tej zabudowy,

na podstawie analiz prognozowanych warunkéw ruchu, zuwzglednieniem etapowania itempa
realizacji innych inwestycji w ciazacym komunikacyjnie obszarze iich wplywu na warunki ruchu
pojazdéw;

5) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych:

a) dla nowoprojektowanej zabudowy:

- 1-1,4 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

- 1-3 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug,

- 1-2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej biur;

b) w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy zabudowy istniejace;j:

-min. 0,7 miejsca postojowego na 1 mieszkanie lub utrzymanie istniejacej liczby miejsc
postojowych w przypadku gdy rozbudowa, nadbudowa Iub przebudowa nie powoduje wzrostu
liczby mieszkan,

- dla ustug — nie ustala sig,

- w przypadku, gdy dodatkowa nowoprojektowana powierzchnia catkowita przekracza istniejaca
powierzchni¢ catkowita budynku, nalezy stosowa¢ wskazniki okreslone w pkt 5 lit. a;

¢) przy obliczaniu wymaganej/dopuszczalnej liczby miejsc postojowych okreslonej w pkt 5 lit.
a lub b nalezy uwzglednia¢ tacznie istniejace i nowoprojektowane czesci budynku;

d) tymczasowe miejsca postojowe realizowane na terenie 25 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3) nie sa
wliczane do bilansu miejsc postojowych — moga by¢ realizowane ponad dopuszczalng
maksymalna liczbg miejsc postojowych okreslona w pkt 5 lit. a lub b;

6) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla rowerow:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne — nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ przechowywania rowerow
w budynkach — min. 1,0 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz ogolnodostgpne miejsca
postojowe czasowe:

- dla projektowanej zabudowy — min. 0,3 miejsca na 1 mieszkanie,

- dla istniejacej zabudowy w przypadku jej rozbudowy lub nadbudowy — min. 0,2 miejsca na
1 mieszkanie;

b) obiekty ustug:

- obiekty ustug kultury — min. 0,3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

- pozostate obiekty ustug — min. 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;

¢) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych nalezy uwzgledniaé tacznie istniejace
i nowoprojektowane czesci budynku;

d) dopuszcza si¢ korekty powyzszych wskaznikéw w uzgodnieniu z zarzadca drég;

7) dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie potrzeb 1wspdlna realizacje wymaganego programu
parkingowego w formie parkingdw zbiorczych, obstugujacych nieruchomosci w obrgbie calych
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kwartatow badz ich czg$ci — na rysunku planu oznaczono proponowane czesci kwartatow, dla
ktorych zasadne jest wspdlne rozwiazywanie problemow parkingowych;
8) zasady obshlugi komunikacyjnej terenow okre$lono w kartach terenéw w § 13.

2. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowej (konieczna rozbudowa/przebudowa sieci na terenie
objetym planem):

a)na obszarze objetym planem znajduja si¢ glowne magistrale wodociagowe: @ 600 mm, @
400 mm, @ 300 mm; w strefie o szerokosci: dla magistrali @ 600mm — 5,0 m, @ 400 mm — 3,0
m, © 300 mm — 1,5 m po obu stronach od skrajni magistrali zakazuje si¢ dzialalno$ci mogace;j
mie¢ negatywny wplyw na jej trwalo$¢ iprawidlowa eksploatacje. Wszelkie dziatania
inwestycyjne w tej strefie nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci; dopuszcza si¢ zmiang przekrojow
i przebiegu przewodoéw — zmiana ich lokalizacji bedzie si¢ wiazala ze zmiana granic strefy
ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury technicznej —
wskazanych informacyjnie na rysunku planu;

2) odprowadzanie  $ciekow sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej (konieczna
rozbudowa/przebudowa sieci na terenie objetym planem):

a) na obszarze objetym planem znajduja si¢ dwa gtowne kolektory zbiorcze kanalizacji sanitarne;j:
0 0,80 + 1,20 m oraz ©® 0,60 m o podstawowym znaczeniu dla systemu miejskiej kanalizacji
sanitarnej; w strefie 4,0 m po obu stronach od skrajni przewodéw zakazuje si¢ dziatalnosci
mogacej mie¢ negatywny wpltyw na trwalos¢ i prawidlowa eksploatacj¢ przewodow. Wszelkie
dziatania inwestycyjne w tej strefie nalezy uzgodnic¢ z gestorem sieci; dopuszcza si¢ zmiang
przekrojow i przebiegu przewoddéw — zmiana ich lokalizacji bedzie si¢ wigzata ze zmiana granic
strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury
technicznej — wskazanych informacyjnie na rysunku planu;

3) odprowadzanie wod opadowych:

a) z utwardzonych powierzchni drég, parkingdw iplacow — do sieci kanalizacji deszczowej
(konieczna rozbudowa/przebudowa sieci na terenie objetym planem);

b) z terendw zabudowy ustugowej imieszkaniowej — zagospodarowa¢ w granicach wlasnych
dzialek, a w przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza sig, na warunkach okreslonych przez
gestora sieci (ktore moga przewidywaé konieczno$¢ retencji), odprowadzenie wod do sieci
kanalizacji deszczowej po jej niezbednej rozbudowie /przebudowie;

c)na obszarze objetym planem znajduja si¢ kanaly deszczowe © 0,60 m — @ 1,00 m
o podstawowym znaczeniu dla miejskiej kanalizacji deszczowej, odprowadzajace wody
opadowe do basendéw portowych ido Zatoki Puckiej. W strefie ich lokalizacji zakazuje sig
dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wplyw na ich trwato$¢ iprawidlowa eksploatacjg;
wszelkie dzialania inwestycyjne w strefie 4,0 m po obu stronach kanatéw nalezy uzgodni¢
z gestorem sieci; dopuszcza si¢ zmiang przekrojow i przebiegu przewoddéw — zmiana ich
lokalizacji bedzie si¢ wiazala ze zmiang granic strefy ograniczen dla zabudowy
i zagospodarowania terenu od obiektéw infrastruktury technicznej — wskazanych informacyjnie
na rysunku planu;

4) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej (konieczna rozbudowa/przebudowa sieci na terenie objetym
planem):

a)na obszarze objetym planem znajduja si¢ gazociagi Sredniego cisnienia o Srednicy DN100,
DN150, DN200, DN250 ze strefa kontrolowana o szerokosci 1,0 m, w obrgbie ktorej nie nalezy
wznosi¢ budynkow, urzadza¢ statych sktadéow i magazynéw, sadzi¢ drzew oraz podejmowac
zadnej dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatos$ci gazociagu — wszelkie dziatania inwestycyjne
dotyczace strefy kontrolowanej nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci; dopuszcza si¢ zmiang
przekrojow i przebiegu przewodow — zmiana ich lokalizacji bgdzie si¢ wigzala ze zmiana granic
strefy ograniczen dla zabudowy izagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury
technicznej — wskazanych informacyjnie na rysunku planu;

5) zaopatrzenie w cieplo:

a) z miejskiej sieci cieplowniczej, indywidualnego odnawialnego zrédla ciepta lub zinnych
nieemisyjnych zrodet ciepta;

b) dopuszcza sig niskoemisyjne zrodta ciepta w przypadku:

- obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,
- obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wiegcej, jezeli
audyt efektywnosci energetycznej uzasadni wprowadzenie danego zrédla ciepta — zrddto
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bedzie bardziej efektywne energetycznie od przylaczenia do miejskiej sieci cieplowniczej,
indywidualnego odnawialnego zrodta ciepta;

c) przez obszar objety planem przebiega magistrala cieplna 2xDN500. W strefie o szerokosci 3,0 m
od skrajni magistrali oraz 2,0 m od pozostalych cieptociagdéw wystepuja ograniczenia dla
zabudowy 1izagospodarowania. Wszelkie dziatania inwestycyjne w tych strefach nalezy
uzgodni¢ z gestorem sieci; dopuszcza si¢ zmiang przekrojow 1iprzebiegu magistrali
i cieptociagéw — zmiana ich lokalizacji bedzie si¢ wiazata ze zmiang wskazanych informacyjnie
na rysunku planu granic strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow
infrastruktury techniczne;j;

6) elektroenergetyka — z sieci elektroenergetyczne;j:

a) w obszarze planu przewiduje si¢ realizacje podziemnych linii kablowych 110 kV taczacych
stacje transformatorowa Gdynia Poludnie — poza granicami planu — z planowana stacja GPZ
110/15 kV w rejonie ulic Hryniewickiego / Sledziowej — poza granicami planu;

b) stacje transformatorowe:

- istniejace — oznaczone symbolem E na rysunku planu — ostateczna liczba, szczegdtowa
lokalizacja, wielko$¢ dzialki oraz typ stacji transformatorowych moga by¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjne;j,

- nowoprojektowane — dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, w iloéci niezbgdnej
do zasilenia w energi¢ elektryczna projektowanych obiektow budowlanych — szczegodlowa
lokalizacjg, powierzchni¢ terenu oraz typ stacji nalezy uzgodni¢ =z gestorem sieci
elektroenergetycznej;

7) telekomunikacja — zsieci telekomunikacyjnej; dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji bazowych
telefonii komorkowej na dachach budynkow nie nizszych niz 6 kondygnacji lub 20,0 m; lokalizacja
stacji na budynkach objetych ochrona konserwatorska wymaga zastosowania rozwiazan jak
najmniej ingerujacych w wyglad obiektu lub zespolu zabytkowego w uzgodnieniu z wlasciwym
konserwatorem zabytkow (zgodnie zustaleniami zawartymi w § Sust. 1); przy ocenie
oddzialywania na otoczenie projektowanych stacji bazowych nalezy uwzgledni¢ oprocz istniejacej
zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie z parametrami
okreslonymi w planie;

8) gospodarka odpadami: usuwanie odpadow — segregowanie i wywo6z do miejsc unieszkodliwiania
lub odzyskiwania:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej miejsca przeznaczone do gromadzenia odpadow w sposdb
selektywny powinny mie¢ powierzchni¢ umozliwiajaca umieszczenie pojemnikéw do
selektywnego gromadzenia;

b) na terenach ustug zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadow w sposéb selektywny;

9) inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ciagow
pieszo-jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych lub wydzielonych paséw technicznych,
réwnolegle do linii rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia w przysztosci
innych elementéw sieci; odstgpstwa od tej zasady dopuszczalne sa w szczeg6lnie uzasadnionych
przypadkach, gdy brak jest technicznych mozliwosci jej spelnienia;

b) okreslone w kartach terenow nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu, intensywnos¢
wykorzystanie terenu oraz minimalne powierzchnie dziatek budowlanych nie dotycza obszarow
i obiektow infrastruktury techniczne;.

§11
Ustalenia dotyczace sposobdéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw potozonych na obszarze objetym planem zawarto w kartach terenow, ktorych
dotycza ustalenia w § 13.

§12

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
catkowitej, mierzonej po zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych, wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkow znajdujacych si¢ na danej dzialce budowlanej, do powierzchni dziatki
budowlanej;
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2) ,, dopuszczalnej wysokosci zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny, zewngtrzny,
pionowy gabaryt projektowanych budynkoéw, przy czym:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu
zbiegu potaci dachowych badz gornej krawedzi S$ciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki,
od naturalnej rzednej terenu znajdujacego si¢ ponizej; za naturalna rzedna terenu przyjmuje si¢
rzgdna terenu wynikajaca z warto$ci okreslonych na mapie sytuacyjno-wysokosciowej, na ktorej
zostat sporzadzony rysunek niniejszego planu miejscowego; w miejscach nieopisanych na mapie
rzednymi, rzedna terenu nalezy obliczy¢ przez interpolacje; budynek nie moze przekraczaé
dopuszczalnej wysoko$ci w zadnym miejscu swojego rzutu; wysoko$¢ moze by¢ rowniez
okreslona w warto$ciach bezwzglednych w odniesieniu do poziomu morza;

b) wysoko$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanego budynku, przy czym do dopuszczalnej liczby kondygnacji nalezy doliczy¢
rowniez antresole¢ o powierzchni przekraczajacej 1/3 powierzchni kondygnacji  lub
pomieszczenia, z ktorego jest wydzielona;

¢) spelnienie wymagan dotyczacych dopuszczalnej] wysokosci zabudowy nalezy wykazac
w projekcie budowlanym pokazujac na przekrojach wyjsciowe, naturalne uksztaltowanie terenu
— wynikajace z naturalnych rzednych, o ktérych mowa powyzej;

3) ,,dachu plaskim” —nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegoblnie
w elewacji frontowej, ukrycie dachu za attyka;

4) ,,obowiqzujqcej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustawienia frontowej $ciany
projektowanego budynku, przy czym:

a) obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czg$ci budynku, atakze budowli
podziemnej spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej
poziomu otaczajacego terenu;

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie stanowigcych konstrukcji budynku (np. schodow,
pochylni zewngtrznych), okapow i gzymsoéw wysunigtych nie wigcej niz 0,5 m, balkonow lub
wykuszy wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m oraz elementow fasad elewacji zlokalizowanych
powyzej poziomu parteru i wysunigtych nie wigcej niz 0,35 m;

¢) dopuszcza si¢ odstapieniec od obowiazujacej linii zabudowy, stanowiace cofnigcie $ciany
budynku (np. w formie podcieni, loggii, tarasoéw) na maksymalnie 25% powierzchni elewacji
oraz w innych, okre§lonych w kartach teren6w sytuacjach;

5) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czesci budynku, atakze budowli
podziemnej spelniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej
poziomu otaczajacego terenu;

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie stanowigcych konstrukcji budynku (np. schodéw,
pochylni zewnetrznych), okapow i gzymsow wysunigtych nie wigcej niz 0,5 m, balkondéw lub
wykuszy wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m oraz elementow fasad elewacji zlokalizowanych
powyzej poziomu parteru i wysunigtych nie wigcej niz 0,35 m;

c¢) dopuszcza si¢ przekroczenie linii w sytuacjach okreslonych w karcie terenu;

6) ,,zabudowie pierzejowej” — nalezy przez to rozumieé zabudoweg zwarta, tworzaca pierzeje ulicy lub
placu (budynki usytuowane wzdluz obowiazujacych lub w obrgbie nieprzekraczalnych linii
zabudowy wypelniaja cata szeroko$¢ dziatki od strony ulicy lub placu), przy czym dopuszcza si¢
realizacj¢ niezbednych przejs¢ lub przejazdow bramowych;

7) ypowierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchnig terenu (do powierzchni zabudowy nie zalicza si¢ powierzchni podziemnej czesci
budynku, jezeli znajduje sig¢ ona calkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu);

8) ypowierzchni  biologicznie czynnej” —nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu
z nawierzchnig ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalna wegetacje, atakze 50%
powierzchni tarasow i stropodachéw z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m2, oraz wode
powierzchniowa na tym terenie;

9) ,wymaganiach parkingowych” —nalezy przez to rozumie¢ wymagana minimalng liczbg miejsc
postojowych, ktora nalezy zapewni¢ na terenie dzialki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie
terenu sposob;
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10) ,,stawce procentowej” — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa optate wnoszona na rzecz gminy,
okreslona w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem
planu, na zasadach okre§lonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§13

1. KARTA TERENU O NUMERZE 01

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004

1) POWIERZCHNIA - 0,31 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW3 — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi wymagane
sa przynajmniej w parterach budynkéw wzdluz ciggéw ushlugowych oznaczonych na rysunku
planu

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogtyby zaklocaé towarzyszaca im
lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych
w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terendw w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancows;

b) na czgsci terenu, polozonej wzdtuz ulic Morskiej 1 Warszawskiej, wystgpuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracja
obiektow administracyjnych, handlowych iustugowych potozonych w strefie $rodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancéw — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, oznaczone na rysunku planu, dla
ktorych obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:

- grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:

1) budynek mieszkalny wielorodzinny, ul. Morska 11,

- grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny, ul. Morska 13,

- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen:

1) budynek mieszkalny, ul. Wolnosci 4.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — intensywno$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytow
i powierzchni zabudowy;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

- w pierzei ul. Warszawskiej i ul. Wolnosci — 5 kondygnacji i 18,0 m, dopuszcza sig tolerancjg
+/— 1,0 m w celu nawiazania wysokoscia do poziomu gzymsu lub attyki istniejacych czgsci
budynku lub budynkéw sasiednich,

- w pierzei ul. Morskiej dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 6 kondygnacji i do 21,0 m,
dopuszcza si¢ tolerancj¢ +/— 1,0 m w celu nawiazania wysoko$cia do poziomu gzymsu lub
attyki istniejacych czgsci budynku lub budynkow sasiednich,

- na dzialce naroznej polozonej przy skrzyzowaniu ul. Wolnosci i ul. Morskiej dopuszcza si¢
usytuowanie dominanty architektonicznej o wysokosci do 36,0 m, na powierzchni
nie przekraczajacej 350 m?,

- w ramach dopuszczalnych wysoko$ci zabudowy okreslonych powyzej w metrach dopuszcza
si¢ realizacj¢ dodatkowych kondygnacji nadziemnych, jezeli odpowiada to charakterowi
istniejacej zabudowy na dzialce sasiedniej,

- dachy plaskie, dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacych dachow stromych, form dachow
dominanty architektonicznej nie ustala sig;

¢) linie zabudowy:

- obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt
3,

- zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony ulic Morskiej, Wolnosci i Warszawskiej;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej, dla dzialek naroznych — do
0,72 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlanej;

Id: 6CF8E39E-B1AB-4A03-B30B-A3D279FDAODC. Podpisany Strona 13



f) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry lub wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okre§lone w planie wskazniki i parametry;

g) na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$cia zachowania tradycyjnej formy obiektow
1 ich otoczenia;

h) dopuszcza si¢ realizacje schodéow zewngtrznych, z przekroczeniem linii zabudowy
przebiegajacych wzdhuz linii rozgraniczajacych ulicy Wolnosci, ktorych szczegotowa lokalizacje
i gabaryty nalezy ustali¢ na etapie konkursu o ktérym mowa w § 6 ust. 1 pkt 2;

1) ogdlnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 31 4;

k) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 500 m?,
z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 9lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dzialek geodezyjnych
powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu); dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu,
ktorych powierzchnia wynosi min. 320 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18,0 m;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sig tolerancjg +/- 10°;

d) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budynkéw niezbedne jest dotaczenie dziatek
sasiednich (lub ich czeséci) w celu zapewnienia mozliwos$ci prawidtowej eksploatacji budynkow.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) na terenach wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 4.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 27 KD-Z 1/2 — Warszawskiej oraz 36 KD-D 1/2 — Wolnosci; dopuszcza si¢
dojazd do dziatki nr 641/356 poprzez dziatki 1006/353 oraz 735/352;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

c)na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
gazociagu $redniego cisnienia — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 4;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenow wlasnosci gminy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

2. KARTA TERENU O NUMERZE 02
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
1) POWIERZCHNIA - 0,79 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
U/MW3 - ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi wymagane
sq przynajmniej w parterach budynkéow wzdhuz ciggéw ustugowych oznaczonych na rysunku
planu
a) funkcje wytaczone — wyklucza si¢ funkcje uslugowe, ktére moglyby zaktoca¢ towarzyszaca im
lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ushugi niespelniajace wymagan okreslonych
w § 2 ust. 2.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw w strefie
$rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;
b) na czesci terenu, polozonej wzdhuz ulic Morskiej 1 Warszawskiej, wystepuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracja
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obiektow administracyjnych, handlowych iustugowych potozonych w strefie $rodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancéw — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, oznaczone na rysunku planu, dla
ktorych obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:

- grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:

1) budynek mieszkalny, ul. Morska 7,

- grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

1) budynek mieszkalny, ul. Warszawska 5,

ii) budynek mieszkalny, ul. Warszawska 11,

1ii) budynek mieszkalny, ul. Wolnosci 1.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — intensywno$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytow
i powierzchni zabudowy;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

- wysokosc¢ elewacji frontowej — do 5 kondygnacji i do 18,0 m, dopuszcza sig tolerancje +/— 1,0
m nawiazania wysokoscia do poziomu gzymsu lub attyki istniejacych czes$ci budynku lub
budynkow sasiednich, z zastrzezeniem jak nizej:

1) wysokos¢ zabudowy w obszarze lokalizacji zabudowy niskiej okreSlonym na rysunku planu
w nawiazaniu do wysokosci kalenicy budynku sasiedniego — ul. Morska 7,

ii) na dzialce naroznej potozonej przy skrzyzowaniu ul. Wolnosci iul. Morskiej dopuszcza si¢
podwyzszenie zabudowy do 24,0 m, dopuszcza sig tolerancjg +/— 1,0 m,

iii) w strefie zabudowy wysokiej wskazanej na rysunku planu — do 11 kondygnacji i do 36,0 m,

- w ramach dopuszczalnych wysoko$ci zabudowy okreslonych powyzej w metrach dopuszcza
si¢ realizacj¢ dodatkowych kondygnacji nadziemnych, jezeli odpowiada to charakterowi
istniejacej zabudowy na dzialce sasiedniej,

- dachy ptaskie, dopuszcza sig adaptacje istniejacych dachéw stromych;

¢) linie zabudowy:

- obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt
3,

- obowiazujace linie zabudowy na poziomie parteru — zgodnie z rysunkiem planu,

- zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony ul. Wolnosci iul. Warszawskiej onr 1-7;
dopuszcza si¢ zabudowe pierzejowa (sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej) wzdtuz ul. Morskiej oraz ul. Warszawskiej 9;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek naroznych — do
0,72;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek
naroznych — nie ustala sig;

f) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form i wyrazu architektonicznego
do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki
elewacji w odcieniach bieli, szarosci, bezu;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy Ilub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
1uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowg spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

h) na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$cia zachowania tradycyjnej formy obiektow
i ich otoczenia;

1) przewidzie¢ ogolnodostgpny ciag pieszy, orientacyjnie wskazany na rysunku planu;

j) dopuszcza si¢ realizacje¢ schoddéw zewnetrznych, z przekroczeniem linii  zabudowy
przebiegajacych wzdtuz linii rozgraniczajacych ulicy Wolnosci, ktorych szczegotowa lokalizacje
i gabaryty nalezy ustali¢ na etapie konkursu o ktorym mowa w § 6 ust. 1 pkt 2;
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k) ogbélnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;
1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 3 1 4;
m) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 600 m?,
z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dzialek geodezyjnych
powstalych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu); dopuszcza sig realizacje
zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu,
ktorych powierzchnia wynosi min. 210 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18,0 m;
¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sig tolerancjg +/- 10°;
d) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budynkéw niezbedne jest dotaczenie dziatek
sasiednich (lub ich czeséci) w celu zapewnienia prawidtowej eksploatacji budynkow.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 27 KD-Z 1/2 — Warszawskiej oraz od ulicy Warszawskiej poprzez ciag pieszo-
jezdny 37 KD-X oraz w liniach rozgraniczajacych ul. Slaskiej, bez mozliwosci whaczenia do ul.
Slaskiej — zgodnie z rysunkiem planu;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;
¢) na terenie znajduje si¢ stacja transformatorowa SN/nn, oznaczona symbolem E na rysunku planu
— szczegotowa lokalizacja, wielkos¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga byc
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;
d) na terenie wystegpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu sieci
cieplowniczej — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 5;
e) pozostale zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenow wtasnosci gminy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

3. KARTA TERENU O NUMERZE 03
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
1) POWIERZCHNIA - 0,38 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MW3,U - ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA USLUGOWA
a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogloby zaktocaé towarzyszaca im
lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. uslugi niespelniajace wymagan okreslonych
w § 2 ust. 2.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;
b)na czeSci terenu, potozonej wzdluz ulic Morskiej iPodjazd, wystepuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracja
obiektow administracyjnych, handlowych iustugowych potozonych w strefie $rodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancéw — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) na terenie znajduje si¢ obiekt objgty ochrona konserwatorska, oznaczony na rysunku planu, dla
ktérego obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:
- grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
1) budynek mieszkalny, ul. Morska 2 / ul. Podjazd 2, 4, 6.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — intensywno$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytow
i powierzchni zabudowy;
b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:
- w obszarze lokalizacji zabudowy niskiej okre§lonym na rysunku planu — do 9,0 m,
- na pozostalym obszarze — 5 kondygnacji i 18,0 m, dopuszcza si¢ tolerancjg +/— 1,0 m w celu
nawiazania wysoko$cia do poziomu gzymsu lub attyki budynkow sasiednich, dopuszcza sig
podwyzszenie zabudowy o dodatkowa kondygnacje w dachu stromym,
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- dachy ptaskie lub strome dwuspadowe nawiazujace wysokoscia ispadkiem potaci do

istniejacego dachu stromego na budynku mieszkalnym przy ul. Morskiej 2 / ul. Podjazd 2, 4, 6;
¢) linie zabudowy:

- obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt
3,

- zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony ul. Morskiej,

- odlegto$ci zabudowy od granicy obszaru kolejowego — obowiazuja zasady okreslone
w § 8 ust. 1 pkt. 2;

d) dopuszcza si¢ adaptacj¢ wykuszy w budynku, ul. Morska 2 / ul. Podjazd 2, 4, 6 wysunigtych nad
teren 26 KD-G 2/2 w obrebie dziatki 781/62;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

g) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form i wyrazu architektonicznego
do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowe]j kolorystyki
elewacji w odcieniach bieli, szarosci, bezu;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze parametry lub wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejace] zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uznac¢ jedynie zabudowg spetniajaca okreslone w planie wskazniki 1 parametry;

i) na dziatkach, na ktoérych znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkoéw, linii zabudowy lub intensywnos$ci
wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$cia zachowania tradycyjnej formy obiektow
1 ich otoczenia;

j) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 3 1 4;

1) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okre§lono w § 7 ust. 2.

6) WARUKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?;,
z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dzialek geodezyjnych
powstalych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu); dopuszcza sig realizacje
zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu,
ktorych powierzchnia wynosi min. 260 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18,0 m;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sig tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)na terenach wystgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 4.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd: dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych zjazdoéw, z mozliwoscia ich przebudowy lub
przesunigcia, od ulicy 26 KD-G 2/2 — Morskiej / Podjazd;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terené6w wtasnosci gminy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

4. KARTA TERENU O NUMERZE 04

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004

1) POWIERZCHNIA - 0,86 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW3,U - ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogloby zakloca¢ towarzyszaca im

lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych
w § 2 ust. 2;
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b) funkcja adaptowana — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terendw w strefie
srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b)na czeéci terenu, potozonej wzdhiz ulic Slaskiej i Warszawskiej wystepuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéow zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracja
obiektow administracyjnych, handlowych iustugowych potozonych w strefie $rodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancéw — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

¢) tereny wylaczone z zabudowy, oznaczone na rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza sig realizacje niezbednych przejs¢ i przejazdow,
urzadzen sportowych irekreacyjnych oraz parkingdw podziemnych i/lub innych kondygnacji
podziemnych wraz z urzadzeniami technicznymi z nimi zwiazanymi, pod warunkiem urzadzenia
terenoéw zielonych nad parkingami podziemnymi i/lub innymi kondygnacjami podziemnymi.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkéw, oznaczony na rysunku planu —
obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:

-willa przy ul. Slaskiej 20 wraz zcze$cia dzialki nr 800/238 (decyzja Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku z dnia 27.05.2010 r., nr rejestru: A —
1858);

b) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, oznaczone na rysunku planu, dla

ktorych obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:
- grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny, ul. Slaska 12,

ii) budynek mieszkalny, ul. Slaska 18.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 2,5; z zastrzezeniem pkt 5 lit. b;

b) intensywnos$¢, gabaryty ilinie zabudowy obiektow zabytkowych — adaptacja obiektow;
ewentualne uzupeknienia zabudowy — w dostosowaniu do wymagan wtasciwego konserwatora
zabytkow dotyczacych obiektow realizowanych w otoczeniu obiektu zabytkowego;

¢) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

- do 5 kondygnacjiido 18,0 m,
- w strefie zabudowy wysokiej wskazanej na rysunku planu — do 11 kondygnacji i do 36,0 m,
- dachy ptaskie, dopuszcza si¢ adaptacjg istniejacych dachow stromych;
d) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — w obrgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku
realizacji funkcji parkingowej — nie ustala sig;

g) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form i wyrazu architektonicznego
do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki
elewacji w odcieniach bieli, szarosci, bezu;

h) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze parametry lub wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacjg istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub  parametréw.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

i) na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$cia zachowania tradycyjnej formy obiektow
i ich otoczenia;

j) przewidzie¢ ogolnodostepne ciagi piesze, orientacyjnie wskazane na rysunku planu;

k) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 31 4;

m) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
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a) ustala sie¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 600 m?,
z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 91it. b. (ograniczenie nie dotyczy dzialek geodezyjnych
powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu); dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy na mniejszych dzialkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu,
ktorych powierzchnia wynosi min. 360 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18,0 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 20°;

d) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budynkoéw niezbedne jest dotaczenie dziatek
sasiednich (lub ich czesci) w celu zapewnienia mozliwosci prawidtowej eksploatacji budynkow.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sig.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 27 KD-Z 1/2 — Warszawskiej oraz od ulicy Warszawskiej poprzez ciagi pieszo-
jezdne 37 KD-X i38 KD-X oraz w liniach rozgraniczajacych ul. Slaskiej, bez mozliwosci
wlaczenia do ul. Slaskiej — zgodnie z rysunkiem planu;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

¢) na terenie znajduje si¢ stacja transformatorowa SN/nn, oznaczona symbolem E na rysunku planu
—szczegOlowa lokalizacja, wielko§¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga by¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;

d) na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu sieci
cieptowniczej — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 5;

e)na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
gazociagu Sredniego cisnienia — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 4;

f) na terenie znajduje si¢ grupowa stacja wymiennikdw c.o. ic.w., oznaczona symbolem C na
rysunku planu; dopuszcza si¢ przebudowe grupowej stacji wymiennikéw c.o. ic.w. lub jej
likwidacje pod warunkiem przebudowy calej sieci cieplnej na wezly indywidualne w budynkach;
w przypadku likwidacji dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenie obiektu na cele ustugowe;

g) pozostate zasady obshlugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenéw wiasnosci gminy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

5. KARTA TERENU O NUMERZE 05

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004

1) POWIERZCHNIA - 0,94 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW3 — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi wymagane
sa przynajmniej w parterach budynkéw wzdluz ciggéw ushlugowych oznaczonych na rysunku
planu

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogtoby zaklocaé towarzyszaca im
lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych
w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terendw w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancoéws;

b)na czeéci terenu, potozonej wzdhuz ulic Warszawskiej, Slaskiej i Nowogrodzkiej wystepuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu halasu dla terenow zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych iustugowych polozonych w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow — obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) tereny wylaczone z zabudowy, oznaczone na rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych przejs¢ i przejazdow,
urzadzen sportowych irekreacyjnych oraz parkingdéw podziemnych i/lub innych kondygnacji
podziemnych wraz z urzadzeniami technicznymi z nimi zwiazanymi, pod warunkiem urzadzenia
terenow zielonych nad parkingami podziemnymi i/lub innymi kondygnacjami podziemnymi;
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacego magazynu z mozliwoscia zmiany sposobu jego
uzytkowania.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
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a) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, oznaczone na rysunku planu, dla
ktorych obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:

- grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

1) budynek mieszkalny, ul. Warszawska 43,

ii) budynek mieszkalny, ul. Slaska 32,

iii) budynek mieszkalny, ul. Slaska 36,

iv) budynek mieszkalny, ul. Slaska 40.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — intensywno$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytow
i powierzchni zabudowy;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

- w pierzei ul. Slaskiej oraz ul. Nowogrodzkiej — 5-6 kondygnacji i do 18,0 m, dopuszcza si¢
tolerancje + 1,0 m w celu nawiazania wysokos$cia do poziomu gzymsu lub attyki istniejacych
czesci budynku lub budynkdéw sasiednich,

- w pierzei ul. Warszawskiej oraz ciagu pieszo-jezdnego 38 KD-X — 5 kondygnacji i do 18,0 m,

- dachy ptaskie; dopuszcza sig adaptacje istniejacych dachow stromych;

¢) linie zabudowy:

- obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt
3,

- obowiazujace linie zabudowy na poziomie parteru — zgodnie z rysunkiem planu,

- zabudowa pierzejowa wymagana jest wzdluz ul. Warszawskiej, ul. Nowogrodzkiej
i ul. Slaskiej;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej, dla dzialek naroznych — do
0,72;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki; dla dziatek naroznych —
nie ustala sie;

f) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form i wyrazu architektonicznego
do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki
elewacji w odcieniach bieli, szarosci, bezu;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejace] zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikoéw lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uznac¢ jedynie zabudowe spetniajaca okre§lone w planie wskazniki i parametry;

h) na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$cia zachowania tradycyjnej formy obiektow
1 ich otoczenia;

1) ogdlnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 31 4;

k) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 600 m?,
z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 9lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dzialek geodezyjnych
powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu); dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu,
ktorych powierzchnia wynosi min. 300 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18,0 m;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sig tolerancjg +/- 10°;

d) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budynkéw niezbedne jest dotaczenie dziatek
sasiednich (lub ich czeséci) w celu zapewnienia mozliwosci prawidtowej eksploatacji budynkow.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
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a) dojazd od ulicy 27 KD-Z 1/2 — Warszawskiej oraz 33 KD-D 1/2 — Nowogrodzkiej, dopuszcza si¢
wykorzystanie istniejacych zjazdow, z mozliwo$cia ich przebudowy lub przesunigcia, od ulicy
26 KD-G 2/2 — Slaskiej;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

¢) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu sieci
cieplowniczej — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 5;

d) na terenie znajduje si¢ stacja transformatorowa SN/nn, oznaczona symbolem E na rysunku planu
—szczegblowa lokalizacja, wielko§¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga by¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;

e) pozostale zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenéw wtasnosci gminy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

6. KARTA TERENU O NUMERZE 06
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
1) POWIERZCHNIA - 0,93 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
U/MW3 - ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi wymagane
sq przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych wzdluz ciagéw ustugowych oznaczonych
na rysunku planu
a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogloby zaktocaé towarzyszaca im
lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. uslugi niespelniajace wymagan okreslonych
w § 2 ust. 2.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw w strefie
$rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;
b)na czesci terenu, polozonej ulic Warszawskiej, Slaskiej iNowogrodzkiej wystepuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terendw zwartej zabudowy mieszkaniowej

z koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych iustugowych potozonych w strefie

srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow — obowiazuja ustalenia zawarte

w § 8 ust. 1 pkt 3;

¢) tereny wylaczone z zabudowy, oznaczone na rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza sig realizacje niezbgdnych przejs¢ i przejazdow,
urzadzen sportowych irekreacyjnych oraz parkingdw podziemnych i/lub innych kondygnacji
podziemnych wraz z urzadzeniami technicznymi z nimi zwiazanymi, pod warunkiem urzadzenia
terenoéw zielonych nad parkingami podziemnymi i/lub innymi kondygnacjami podziemnymi.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, oznaczone na rysunku planu, dla
ktorych obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:
- grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
1) budynek mieszkalny, ul. Warszawska 59,
- grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny, ul. Slaska 42,
ii) budynek mieszkalny, ul. Slaska 50,
iii) budynek mieszkalny, ul. Slaska 54,
iv) budynek mieszkalny, ul. Warszawska 57.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — intensywno$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytow
i powierzchni zabudowy;
b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

- w pierzei ul. Slaskiej oraz ul. Nowogrodzkiej — 6-7 kondygnacji i do 21,0 m, dopuszcza si¢
tolerancjg +/— 1,0 m w celu nawiazania wysoko$cia do poziomu gzymsu lub attyki istniejacych
czgsci budynku lub budynkow sasiednich, na dziatce nr 830/396 dopuszcza si¢ podwyzszenie
zabudowy w ramach istniejacej liczby kondygnacji,

- w pierzei ul. Warszawskiej — 4-5 kondygnacji i do 18,0 m,

- dachy pflaskie;

¢) linie zabudowy:
- obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt
3,

-zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony ul. Slaskiej, ul. Nowogrodzkiej
i ul. Warszawskiej;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatlki budowlanej, dla dziatek naroznych —
do 0,72 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek
naroznych — nie ustala sig;

f) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form i wyrazu architektonicznego
do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki
elewacji w odcieniach bieli, szarosci, bezu;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze parametry lub wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki 1 parametry;

h) na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytéw budynkow, linii zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznoscia zachowania tradycyjnej formy obiektow
1 ich otoczenia;

1) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spelnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 31 4;

k) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 600 m?,
z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 9 1lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dziatlek geodezyjnych
powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu); dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu,
ktorych powierzchnia wynosi min. 300 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18,0 m;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sig tolerancjg +/- 10°;

d) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budynkow niezbedne jest dolaczenie dziatek
sasiednich (lub ich czesci) w celu zapewnienia mozliwosci prawidtowej eksploatacji budynkow.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 27 KD-Z 1/2 — Warszawskiej oraz 33 KD-D 1/2 — Nowogrodzkiej, dopuszcza si¢
wykorzystanie istniejacych zjazdow, z mozliwos$cia ich przebudowy lub przesunigcia, od ulicy
26 KD-G 2/2 — Slaskiej;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

¢) na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu sieci
cieplowniczej — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 5;

d) na terenie znajduje si¢ grupowa stacja wymiennikdw c.o. i c.w., oznaczona symbolem C na
rysunku planu; dopuszcza sig przebudowe grupowej stacji wymiennikow c.o. ic.w. lub jej
likwidacje pod warunkiem przebudowy calej sieci cieplnej na wezly indywidualne w budynkach;
w przypadku likwidacji dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenie czgsci obiektu na cele ustlugowe;

e) pozostalte zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenow wlasnosci gminy.
10) INNE ZAPISY - nie ustala si¢.

7. KARTA TERENU O NUMERZE 07

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
1) POWIERZCHNIA - 0,27 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU
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UMW2 — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA - uslugi
wymagane s przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych wzdluz ciagéw ushugowych
oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wylaczone — wyklucza sig funkcje ustugowe, ktéore mogtoby zaktoca¢ towarzyszaca im
lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ushugi niespelniajace wymagan okreslonych
w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren =zalicza si¢ do terenéw w strefie
$rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b)na czeici terenu, potozonej wzdhiz ulic Slaskiej i Warszawskiej, wystepuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracja
obiektow administracyjnych, handlowych iustugowych potozonych w strefie Srodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancéw — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, oznaczone na rysunku planu, dla
ktorych obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:

- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen:

i) budynek mieszkalny, ul. Slaska 60,

ii) budynek mieszkalny, ul. Slaska 62.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — intensywno$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytow
i powierzchni zabudowy;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

- do 4 kondygnacji i do 15,0 m, dopuszcza si¢ tolerancje + 1,0 m w celu nawigzania wysoko$cia
do poziomu gzymsu lub attyki istniejacych czesci budynku lub budynkdéw sasiednich,

- dachy ptaskie, dopuszcza sig adaptacjg istniejacych dachow stromych;

¢) linie zabudowy:

- obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- zabudowa pierzejowa wymagana jest wzdhuz ul. Slaskiej; dopuszcza sie zabudowe pierzejowa
(sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej) wzdtuz ul.
Warszawskiej oraz drogi komunikacji wewnatrz kwartahu,

- dopuszcza si¢ zabudowe dzialki nr 315 na granicy zterenem 08 U/MW3 pod warunkiem
realizacji zamierzenia budowlanego dla dziatek 315 i1 679/308;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlanej;

f) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form i wyrazu architektonicznego
do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki
elewacji w odcieniach bieli, szarosci, bezu;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejace] zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
1uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowg spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

h) przewidzie¢ ogdlnodostegpny ciag pieszy, orientacyjnie wskazany na rysunku planu;

1) og6lnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 31 4;

k) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala sie¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 350 m?,
z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 91lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dzialek geodezyjnych
powstalych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu oraz wydzielen geodezyjnych
polegajacych na regulacji granic nieruchomosci w celu poprawy warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci przyleglej); dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach
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budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktéorych powierzchnia wynosi min.
290 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18,0 m;
c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sig tolerancje +/- 10°.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 27 KD-Z 1/2 — Warszawska; dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacego zjazdu,
z mozliwoscia jego przebudowy lub przesuniecia, od ulicy 26 KD-G 2/2 — Slaska;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;
¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenéw wiasnosci gminy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

8. KARTA TERENU O NUMERZE 08

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004

1) POWIERZCHNIA - 0,29 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW3 — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA - ustugi, wymagane
s przynajmniej w parterach budynkoéw realizowanych wzdluz ciagéw ustugowych oznaczonych
na rysunku planu

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogtoby zaklocaé towarzyszaca im
lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych
w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancoéws;

b)na czesci terenu, polozonej wzdhiz ulic Slaskiej, Witominskiej i Warszawskiej, wystepuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu halasu dla terenow zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych iustugowych polozonych w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow — obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) tereny wylaczone z zabudowy, oznaczone na rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych przejs¢ i przejazdow,
urzadzen sportowych irekreacyjnych oraz parkingéw podziemnych i/lub innych kondygnacji
podziemnych wraz z urzadzeniami technicznymi z nimi zwiazanymi, pod warunkiem urzadzenia
terenow zielonych nad parkingami podziemnymi i/lub innymi kondygnacjami podziemnymi.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 2,5;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

- do 5 kondygnacjiido 18,0 m,

- dachy ptaskie;

¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- zabudowa pierzejowa wymagana jest na skrzyzowaniu ul. Slaskiej iul. Witominskiej;
dopuszcza si¢ zabudowe pierzejowa (sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej) wzdtuz ul. Warszawskiej,

- dopuszcza si¢ zabudowe dziatki nr 679/308 na granicy z terenem 07 U/MW2 pod warunkiem
realizacji zamierzenia budowlanego dla dziatek 679/308 i 315;

d) powierzchnia zabudowy — w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlanej;

f) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form i wyrazu architektonicznego
do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki
elewacji w odcieniach bieli, szarosci, bezu;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy Ilub nadbudowy,
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powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub  parametréw.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

h) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2,31 4;

j) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?,
z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dzialek geodezyjnych
powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu oraz wydzielen geodezyjnych
polegajacych na regulacji granic nieruchomosci w celu poprawy warunkow zagospodarowania
nieruchomosci przyleglej); dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych dziatkach
budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktérych powierzchnia wynosi min.
400 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18,0 m;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza si¢ tolerancjg +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 27 KD-Z 1/2 — Warszawskiej oraz 31 KD-D 1/2 — Witominskiej;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

) na terenie wystgpuja ograniczenia zagospodarowania wynikajace z przebiegu glownej magistrali
wodociagowej — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 1;

d) na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu sieci
cieplowniczej — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 5;

e) na terenie znajduje si¢ grupowa stacja wymiennikow c.o. i c.w., oznaczona symbolem C na
rysunku planu; dopuszcza si¢ przebudowe grupowej stacji wymiennikéw c.o. ic.w. lub jej
likwidacje pod warunkiem przebudowy catej sieci cieplnej na wezly indywidualne w budynkach;
w przypadku likwidacji dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenie czgsci obiektu na cele ustugowe;

f) pozostate zasady obshugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

9. KARTA TERENU O NUMERZE 09
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
1) POWIERZCHNIA - 0,07 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
U-ZABUDOWA USLUGOWA
a) funkcja adaptowana — istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) funkcje wytaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogltoby zakldcaé towarzyszaca im
lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. uslugi niespelniajace wymagan okre§lonych
w § 2 ust. 2.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw w strefie
$rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;
b)na czesci terenu, potozonej wzdtuz ulic Slaskiej, Witominskiej i Warszawskiej, wystepuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terendw zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych iustugowych potozonych w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow — obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 1 pkt 3;
¢) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegolnych terenow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) na terenie znajduje si¢ obiekt objgty ochrona konserwatorska, oznaczony na rysunku planu, dla
ktérego obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:
- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen:
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i) budynek mieszkalny, ul. Slaska 64.

5) ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — intensywnos¢ wynika zprzyjetych dopuszczalnych gabarytow
1 powierzchni zabudowy;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

- 5-6 kondygnacji i do 21,0 m,
- dachy ptaskie;
c) linie zabudowy:
- obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
- zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony ulicy Slaskiej;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,72 powierzchni dziatki budowlane;;

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig; w przypadku adaptacji funkcji mieszkaniowe;j
—min. 15% powierzchni dziatki budowlanej;

f) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form i wyrazu architektonicznego
do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki
elewacji w odcieniach bieli, szarosci, bezu;

g) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub  parametréw.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okre§lone w planie wskazniki i parametry;

h) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 31 4;

j) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 600 m?,
z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dzialek geodezyjnych
powstalych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu).

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 31 KD-D 1/2 — Witominskie;j;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

10. KARTA TERENU O NUMERZE 10

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
1) POWIERZCHNIA — 0,47 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW2,U - ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA, ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogloby zaktocaé towarzyszaca im
lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. uslugi niespelniajace wymagan okreslonych
w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz ulicy Witominskiej, wystepuja przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracja obicktow
administracyjnych, handlowych i uslugowych potozonych w strefie srodmiejskiej miast powyzej
100 tys. mieszkancow — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,4;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:
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- do 4 kondygnacjiido 15,0 m,
- dachy ptaskie;

¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dziatki budowlane;;

e) powierzchnia biologicznie czynna:

- dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — min. 30% powierzchni dziatki
budowlane;,
- dla zabudowy ustugowej — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;

f) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form i wyrazu architektonicznego
do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki
elewacji w odcieniach bieli, szarosci, bezu;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejace] zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
1uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowg spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

h) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 31 4;

j) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 600 m?,
z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 91it. b. (ograniczenie nie dotyczy dzialek geodezyjnych
powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu);

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18,0 m;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sig tolerancjg +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 29 KD-D 1/2 — ul. Poznanskiej oraz 30 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

c)na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
magistrali cieplowniczej — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 5;

d)na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu
kolektora sanitarnego — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 2;

e) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

11. KARTA TERENU O NUMERZE 11

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
1) POWIERZCHNIA - 1,08 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW3,U - ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcje wylaczone — wyklucza sig funkcje ustugowe, ktore mogtoby zaktocaé towarzyszaca im
lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespelniajace wymagan okreslonych
w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren =zalicza si¢ do terenéw w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz ulicy Witominskiej, wystepuja przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu dla terendw zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracja obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych w strefie srdédmiejskiej miast powyzej
100 tys. mieszkancoOw — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,4;
b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:
- do 5 kondygnacji i do 18,0 m,

- dachy ptaskie;

¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt
3;

d) powierzchnia zabudowy — w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

f) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form i wyrazu architektonicznego
do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki
elewacji w odcieniach bieli, szarosci, bezu;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejace] zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
1uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowg spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

h) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 31 4;

j) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2500 m?,
z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 91it. b. (ograniczenie nie dotyczy dzialek geodezyjnych
powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu oraz wydzielen geodezyjnych
polegajacych na regulacji granic nieruchomosci w celu poprawy warunkow zagospodarowania
nieruchomosci przylegtej);

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 30,0 m, proponowane
podzialy geodezyjne oznaczone sg na rysunku planu;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — pod katem 60° w stosunku do
pasa drogowego ul. Slaskiej, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10° proponowane podziaty
geodezyjne oznaczone sg na rysunku planu;

d) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budynkéw niezbedne jest dotaczenie dziatek
sasiednich (lub ich czeséci) w celu zapewnienia mozliwos$ci prawidtowej eksploatacji budynkow.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 30 KD-D 1/2; do czasu realizacji ulicy 30 KD-D 1/2 dopuszcza si¢ dojazd
istniejacy — bezposredni od ul. Witominskie;j;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

c)na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
kolektoréw sanitarnych — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 2;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

12. KARTA TERENU O NUMERZE 12
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
1) POWIERZCHNIA - 1,35 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
U/MW3 - ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi wymagane
sa przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych wzdluz ciagéw ustugowych oznaczonych
na rysunku planu
a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktéore mogtoby zaktoca¢ towarzyszaca im
lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ushugi niespelniajace wymagan okreslonych
w § 2 ust. 2.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
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a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren =zalicza si¢ do terenéw w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b)na czeéci terenu, potozonej wzdhiz ulic Slaskiej i Biatostockiej, wystepuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracja
obiektow administracyjnych, handlowych iustugowych potozonych w strefie Srodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancéw — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

¢) na terenie sasiednim 25 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3) przewiduje si¢ realizacj¢ Drogi Czerwonej;
wybrany wariant drogi (estakada, ptytki lub gleboki tunel, w poziomie terenu) nie moze
pogorszy¢ warunkow zamieszkania na terenie 12 U/MW3 oraz winien w jak najwigkszym
stopniu zapewnia¢ zachowanie spdjnosci przestrzennej srodmiescia po wschodniej i zachodniej
stronie linii kolejowej;

d) tereny wylaczone z zabudowy, oznaczone na rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza si¢ realizacjg niezbednych przejs¢ i przejazdow,
urzadzen sportowych irekreacyjnych oraz parkingdéw podziemnych i/lub innych kondygnacji
podziemnych wraz z urzadzeniami technicznymi z nimi zwiazanymi, pod warunkiem urzadzenia
terenoéw zielonych nad parkingami podziemnymi i/lub innymi kondygnacjami podziemnymi.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, oznaczony na rysunku planu, dla
ktorego obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:

- grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny, ul. Slaska 55.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — intensywno$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytow
i powierzchni zabudowy;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

- do 6 kondygnacjiido 21,0 m,

- na dzialce naroznej przy skrzyzowaniu ul. Slaskiej i al. Marszatka J. Pilsudskiego, dopuszcza
si¢ usytuowanie dominanty architektonicznej o wysokosci do 30,0 m, na powierzchni
nie przekraczajacej 500 m? powierzchni zabudowy,

- w ramach dopuszczalnych wysokosci zabudowy okreslonych powyzej w metrach dopuszcza
si¢ realizacje dodatkowych kondygnacji nadziemnych, jezeli odpowiada to charakterowi
istniejacej zabudowy na dziatce sasiedniej,

- dachy ptaskie; dopuszcza si¢ adaptacjg istniejacego dachu stromego; formy dachu dominanty
architektonicznej nie ustala sig;

c) linie zabudowy:

- obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt
3,

- zabudowa pierzejowa wymagana jest wzdtuz ul. Slaskiej; dopuszcza si¢ zabudowe pierzejowa
(sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej) wzdhuz terenu
25 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3);

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziatki budowlane;;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % powierzchni dziatki budowlane;j;

f) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form i wyrazu architektonicznego
do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki
elewacji w odcieniach bieli, szarosci, bezu;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze parametry lub wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejace] zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowg spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

h) na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objgte ochrong konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkéw, linii zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$cia zachowania tradycyjnej formy obiektow
1 ich otoczenia;
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1) og6lnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;
j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 31 4;
k) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 600 m?,
z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dzialek geodezyjnych
powstalych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu);
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18,0 m;
¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sig tolerancjg +/- 20°;
d) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budynkow niezbedne jest dotaczenie dziatek
sasiednich (lub ich czgséci) w celu zapewnienia mozliwo$ci prawidtowej eksploatacji.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 32 KD-D 1/2 — Bialostockiej, dopuszcza si¢ tymczasowy dojazd do czasu
realizacji Drogi Czerwonej poprzez teren 25 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3); dopuszcza sig
wykorzystanie istniejacego zjazdu indywidualnego, z mozliwoscia jego przebudowy lub
przesunigcia, od ulicy 26 KD-G 2/2 — Slaskiej; w przypadku realizacji Drogi Czerwonej nalezy
przewidzie¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 25 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3) bezkolizyjne dojazdy
do dziatek nr 954/14 oraz 1432/15 od strony ul. Biatostockiej — przebieg orientacyjnie wskazany
na rysunku planu;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;
¢) na terenie znajduje si¢ stacja transformatorowa SN/nn, oznaczona symbolem E na rysunku planu
—szczegOtowa lokalizacja, wielkos¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga by¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;
d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

13. KARTA TERENU O NUMERZE 13

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
1) POWIERZCHNIA - 1,81 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

U-ZABUDOWA USLUGOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci S$rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegdlnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 2,5;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

- do 27,0 m, dopuszcza sig tolerancj¢ + 1,0 m, z zastrzezeniem jak nizej:
i) w pierzei ul. Slaskiej oraz ul. Bialostockiej — wysokos¢ elewacji frontowej — 21,0 m, dopuszcza
si¢ tolerancjg +/— 1,0 m,
- dachy pflaskie;
¢) linie zabudowy:
- obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszcza sig zabudowe pierzejowa (sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej) wzdtuz ul. Slaskiej, ul. Biatostockiej oraz terenu 24 ZP,KS;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;

f) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form i wyrazu architektonicznego
do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowe]j kolorystyki
elewacji w odcieniach bieli, szarosci, bezu;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry lub wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
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dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy Ilub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowg spetniajaca okre$lone w planie wskazniki i parametry;

h) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 31 4;

Jj) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?,
z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dzialek geodezyjnych
powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu oraz wydzielen geodezyjnych
polegajacych na regulacji granic nieruchomosci w celu poprawy warunkow zagospodarowania
nieruchomosci przyleglej); dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych dziatkach
budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktérych powierzchnia wynosi min.
800 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18,0 m; dopuszcza sig
realizacj¢ zabudowy na dzialkach budowlanych o mniejszej szerokosci frontu wydzielonych
przed uchwaleniem planu, nie mniejszej niz 15,0 m;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza si¢ tolerancjg +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 34 KD-D 1/2 — Podolskiej, 32 KD-D 1/2 — Bialostockiej; dopuszcza sig
wykorzystanie istniejacych zjazdow indywidualnych, zmozliwoscia ich przebudowy Iub
przesunigcia, od ulicy 26 KD-G 2/2 — Slaskiej;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

¢) na terenie znajduje si¢ stacja transformatorowa SN/nn, oznaczona symbolem E na rysunku planu
— szczegotowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga by¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;

d) na terenie wystepuja ograniczenia zagospodarowania wynikajace z przebiegu gtdéwnej magistrali
wodociagowej — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 1;

e)na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
kolektora sanitarnego — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 2;

f)na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu
gazociagu $redniego cisnienia — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 4;

g) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu sieci
cieptowniczej — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 5;

h) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenow wlasnosci gminy.
10) INNE ZAPISY - nie ustala si¢.

14. KARTA TERENU O NUMERZE 14
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
1) POWIERZCHNIA - 0,77 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
U/MW3 — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi wymagane
sa przynajmniej w parterach budynkow realizowanych wzdluz ciagéw ustlugowych oznaczonych
na rysunku planu
a) funkcje wylaczone — wyklucza sig funkcje ustugowe, ktore mogloby zaktoca¢ towarzyszaca im
lub sasiadujaca funkcj¢ mieszkaniowa, tj. ushugi niespelniajace wymagan okreslonych
w § 2 ust. 2.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza sig¢ do terenéow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;
b)na czeéci terenu, potozonej wzdhuz ulic Slaskiej iPodolskiej wystepuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracja
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obiektow administracyjnych, handlowych iustugowych potozonych w strefie $rodmiejskiej

miast powyzej 100 tys. mieszkancéw — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) tereny wylaczone z zabudowy, oznaczone na rysunku planu - do zagospodarowania w formie
zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza si¢ realizacje¢ niezbednych przej$¢ i przejazdow,
urzadzen sportowych irekreacyjnych oraz parkingéw podziemnych i/lub innych kondygnacji
podziemnych wraz z urzadzeniami technicznymi z nimi zwiazanymi, pod warunkiem urzadzenia
terenow zielonych nad parkingami podziemnymi i/lub innymi kondygnacjami podziemnymi.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, oznaczone na rysunku planu, dla
ktorych obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:

- grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) zespot budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ul. Slaska 33,

ii) budynek mieszkalny, ul. Podolska 12.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — intensywno$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytow
i powierzchni zabudowy;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

- wysokos$¢ zabudowy wewnatrz kwartalu zabudowy, w obrebie obowiazujacych linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu — do 18,0 m,

- w pierzei ul. Slaskiej i ul. Podolskiej — wysoko$é elewacji frontowej — 5 kondygnacji i 18,0 m,
dopuszcza sig tolerancje +/— 1,0 m w celu nawigzania wysokos$cia do poziomu gzymsu lub
attyki istniejacych czesci budynku lub budynkow sasiednich; dopuszcza si¢ podwyzszenie
zabudowy do 21,0 m, pod warunkiem wycofania podwyzszonej czg$ci, w stosunku do linii
zabudowy od strony ulic oznaczonych na rysunku planu, na odlegto$§¢ odpowiadajaca co
najmniej wielkosci podwyzszenia, dopuszcza si¢ tolerancj¢ +/— 1,0 m w celu nawigzania
wysokoscia do poziomu gzymsu lub attyki istniejacych czgéci budynku lub budynkow
sasiednich, wymog wycofania nie dotyczy $rodkowej czgsci budynku zlokalizowanego przy
ul. Slaskiej 33,

- w ramach dopuszczalnych wysoko$ci zabudowy okreslonych powyzej w metrach dopuszcza
si¢ realizacj¢ dodatkowych kondygnacji nadziemnych, jezeli odpowiada to charakterowi
istniejacej zabudowy na dzialce sasiedniej,

- dachy ptaskie;

¢) linie zabudowy:

- obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt
3,

- nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru — zgodnie z rysunkiem planu,

- zabudowa pierzejowa wymagana jest wzdtuz wschodniej czesci ul. Podolskiej oraz ul. Slaskiej
— zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;

f) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form i wyrazu architektonicznego
do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki
elewacji w odcieniach bieli, szarosci, bezu;

g) na dzialtkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry lub wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub  parametréw.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okre§lone w planie wskazniki i parametry;

h) na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$cia zachowania tradycyjnej formy obiektow
1 ich otoczenia;

1) w obrgbie dziatki 1011/180 oraz dziatki 169 znajdujace] si¢ na sasiednim terenie 17 U, nalezy
zapewni¢ mozliwo$é awaryjnego przejazdu pomiedzy ul. Slaska a ul. Podolska;
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j) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 31 4;

1) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okre§lono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 600 m?,
z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dzialek geodezyjnych
powstalych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu); dopuszcza sig realizacje
zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu,
ktorych powierzchnia wynosi min. 400 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18,0 m; dopuszcza sig
realizacj¢ zabudowy na dzialkach budowlanych o mniejszej szerokosci frontu wydzielonych
przed uchwaleniem planu, nie mniejszej niz 15,0 m;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sig tolerancje +/- 10°;

d) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budynkéw niezbedne jest dotaczenie dziatek
sasiednich (lub ich czesci) w celu zapewnienia mozliwosci prawidtowej eksploatacji budynkow.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 34 KD-D 1/2 — Podolskiej, dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych zjazdow,
z mozliwoécia ich przebudowy lub przesuniecia, od ulicy 26 KD-G 2/2 — Slaskiej;

b) na terenie znajduje si¢ stacja transformatorowa SN/nn, oznaczona symbolem E na rysunku planu
— szczegotowa lokalizacja, wielkos¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga byc
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;

¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

15. KARTA TERENU O NUMERZE 15

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
1) POWIERZCHNIA — 0,52 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

U-ZABUDOWA USLUGOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegolnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 3,5;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

-do 27,0 m,

-w strefie lokalizacji zabudowy wysokiej, wskazanej na rysunku planu, dopuszcza si¢
usytuowanie dominanty architektonicznej o wysokosci do 42,0 m, na powierzchni
nieprzekraczajacej 750 m? powierzchni zabudowy,

- dachy ptaskie; formy dachu dominanty architektonicznej nie ustala sig;

¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — w obrgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlanej;

f) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form i wyrazu architektonicznego
do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki
elewacji w odcieniach bieli, szarosci, bezu;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
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1uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okre§lone w planie wskazniki i parametry;
h) ogoélnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 2;
1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 31 4;
j) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okre$lono w § 7 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?,
z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 9 1lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dziatek geodezyjnych
powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu).
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 34 KD-D 1/2 — Podolskiej;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;
c)na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
magistrali cieptowniczej — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 5;
d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

16. KARTA TERENU O NUMERZE 16

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
1) POWIERZCHNIA - 0,87 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

U-ZABUDOWA USLUGOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegdlnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 3,5;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

- do 27,0 m, z zastrzezeniem jak nizej:

1) w pierzei ul. Litewskiej — wysokos¢ elewacji frontowej — 18,0 m, dopuszcza si¢ tolerancje +/—
1,0 m w celu nawiazania wysokoscia do poziomu gzymsu lub attyki istniejacych czesci budynku
lub budynkow sasiednich; dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 27,0 m, pod warunkiem
wycofania podwyzszonej czesci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulic oznaczonych na
rysunku planu, na odlegto$¢ odpowiadajaca co najmniej wielko$ci podwyzszenia, dopuszcza si¢
tolerancje +/—1,0 m w celu nawiazania wysokoscia do poziomu gzymsu lub attyki budynkow
sasiednich,

i) w pierzei ul. Podolskiej — 21,0 m, dopuszcza si¢ tolerancje +/— 1,0 m w celu nawigzania
wysokoscia do poziomu gzymsu lub attyki istniejacych czeéci budynku lub budynkow
sasiednich; dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 27,0 m, pod warunkiem wycofania
podwyzszonej cz¢sci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulic oznaczonych na rysunku
planu, na odleglo$¢ odpowiadajaca co najmniej wielkosci podwyzszenia, dopuszcza si¢
tolerancje +/—1,0 m w celu nawiazania wysokoscia do poziomu gzymsu lub attyki budynkow
sasiednich,

iii) w pierzei wzdhuz terenu 25 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3) —o0d 21,0 m do 27,0 m,

iv) w pierzei placu 23 ZP,KD-X — od 18,0 m do 27,0 m, dopuszcza si¢ tolerancj¢ +/—1,0 m w celu
nawiazania wysokoscia do poziomu gzymsu lub attyki budynkow sasiednich,

v) w strefie lokalizacji zabudowy wysokiej, wskazanej na rysunku planu, dopuszcza si¢ sytuowanie
dominant architektonicznych o wysokosci do 42,0 m, na powierzchni nieprzekraczajacej 750 m?
powierzchni zabudowy,

- dachy ptaskie;

¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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- dopuszcza si¢ zabudowe pierzejowa (sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej) wzdtuz ulic Podolskiej i Litewskiej oraz terenow 23 ZP,KD-X
125 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3);

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlanej;

f) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form i wyrazu architektonicznego
do tradycji modernistycznej architektury Gdyni;

g) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacjg istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub  parametréw.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okre§lone w planie wskazniki i parametry;

h) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2,31 4;

j) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?,
z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 9lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dzialek geodezyjnych
powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu); dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu,
ktorych powierzchnia wynosi min. 490 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18,0 m; dopuszcza sig
realizacj¢ zabudowy na dziatkach budowlanych o mniejszej szerokosci frontu wydzielonych
przed uchwaleniem planu, nie mniejszej niz 13,0 m;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza si¢ tolerancjg +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 34 KD-D 1/2 — Podolskiej, 35 KD-D 1/2 — Litewskiej; dopuszcza sig¢ tymczasowy
dojazd do czasu realizacji Drogi Czerwonej poprzez teren 25 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3); po
realizacji Drogi Czerwonej dojazd do dziatki nr 384/162 poprzez dzialki sasiednie lub od ul.
Podolskiej poprzez teren 23 ZP,KD-X;

b) na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu sieci
cieplowniczej — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 5;

¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

d) pozostate zasady obshugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenéw wiasnosci gminy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

17. KARTA TERENU O NUMERZE 17

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
1) POWIERZCHNIA — 1,08 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

U-ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcja adaptowana — istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktére mogtoby zaktdcac towarzyszaca im
lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. uslugi niespelniajace wymagan okreslonych
w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw w strefie
$rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czeici terenu, potozonej wzdhuz ulicy Slaskiej, wystepuja przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracja obiektow
administracyjnych, handlowych i uslugowych potozonych w strefie srodmiejskiej miast powyzej
100 tys. mieszkancow — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;
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¢) zakres uciazliwo$ci obiektow lub prowadzonej dzialalnos$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakoSci Srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegodlnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, oznaczony na rysunku planu, dla
ktorego obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:

- grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny, ul. Slaska 9/11.

5) ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 3,5;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

- do 21,0 m, dopuszcza sig tolerancjg + 1,0 m, z zastrzezeniem jak nizej:

i) w pierzei ul. Slaskiej — wysoko$é¢ elewacji frontowej — do 18,0 m, dopuszcza sig tolerancje + 1,0
m,

i) w strefie lokalizacji zabudowy wysokiej, wskazanej na rysunku planu, dopuszcza si¢
usytuowanie dominanty architektonicznej o wysokosci do 42,0 m, na powierzchni
nie przekraczajacej 750 m? powierzchni zabudowy,

- dachy ptaskie, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych dachow stromych;

¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ potaczenie zabudowy na terenie 17 U z zabudowa na terenie 18 U — w formie
nadwieszen nad ulica 34 KD-D 1/2 — przy zachowaniu $wiatla przejazdu min. 8,0 m nad
poziomem jezdni;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlanej;

f) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form i wyrazu architektonicznego
do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki
elewacji w odcieniach bieli, szarosci, bezu;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

h) na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznoscia zachowania tradycyjnej formy obiektow
1 ich otoczenia;

i) w obrebie dziatki 169 oraz 1011/180 znajdujacej si¢ na sasiednim terenie 14 U/MW3, nalezy
zapewni¢ mozliwo$¢ awaryjnego przejazdu pomiedzy ul. Slaska a ul. Podolska;

j) dopuszcza sig¢ realizacj¢ podziemnych czgsci budynkow, wtym parkingdéw podziemnych,
w liniach rozgraniczajacych ulicy Podolskiej, pod warunkiem zapewnienia mozliwosci realizacji
docelowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz uzyskania zgody zarzadcy drogi;

k) przewidzie¢ ogdlnodostegpny ciag pieszy, orientacyjnie wskazany na rysunku planu;

1) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

m) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 31 4;

n) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okre§lono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1000 m?,
z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 9lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dzialek geodezyjnych
powstalych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu);

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18,0 m;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza si¢ tolerancjg +/- 30°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
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a) dojazd od ulicy 34 KD-D 1/2 — Podolskiej;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;
¢) na terenie znajduja si¢ stacje transformatorowe SN/nn, oznaczone symbolem E na rysunku planu
— szczegotowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga by¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;
d)na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu
gazociagu $redniego cisnienia — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 4;
€) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu sieci
cieplowniczej — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 5;
f) pozostate zasady obshugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenéw wtasnosci gminy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

18. KARTA TERENU O NUMERZE 18

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
1) POWIERZCHNIA - 0,66 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

U-ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcja adaptowana — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktére mogtoby zakldcac towarzyszaca im
lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ushugi niespelniajace wymagan okreslonych
w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren =zalicza si¢ do terenéw w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegdlnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 4,5;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

- do 27,0 m, z zastrzezeniem jak nizej:

1) w pierzei ul. Litewskiej — wysokos¢ elewacji frontowej — 18,0 m, dopuszcza si¢ tolerancje +/—
1,0 m w celu nawiazania wysokoscia do poziomu gzymsu lub attyki istniejacych czesci budynku
lub budynkow sasiednich; dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 27,0 m, pod warunkiem
wycofania podwyzszonej czesci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulic oznaczonych na
rysunku planu, na odlegto$¢ odpowiadajaca co najmniej wielko$ci podwyzszenia, dopuszcza si¢
tolerancje +/—1,0 m w celu nawiazania wysokoscia do poziomu gzymsu lub attyki budynkow
sasiednich,

i) w pierzei ul. Podolskiej — 21,0 m, dopuszcza si¢ tolerancje +/— 1,0 m w celu nawigzania
wysokoscia do poziomu gzymsu lub attyki istniejacych czeéci budynku lub budynkow
sasiednich; dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 27,0 m, pod warunkiem wycofania
podwyzszonej cz¢sci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulic oznaczonych na rysunku
planu, na odleglo$¢ odpowiadajaca co najmniej wielkosci podwyzszenia, dopuszcza si¢
tolerancje +/—1,0 m w celu nawiazania wysokoscia do poziomu gzymsu lub attyki budynkow
sasiednich,

iii) w pierzei wzdhuz terenu 25 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3) —o0d 21,0 m do 27,0 m,

iv) w strefie lokalizacji zabudowy wysokiej, wskazanej na rysunku planu, dopuszcza si¢ lokalizacje
dominanty o wysoko$ci do 42,0 m, na powierzchni nie przekraczajacej 750 m?> powierzchni
zabudowy,

- dachy ptaskie;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszcza si¢ zabudowe pierzejowa (sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej) wzdhuz ulic Podolskiej i Litewskiej oraz wzdtuz terenu 25 KD-
G 2/2 (KD-GP 2/3),
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- dopuszcza si¢ polaczenie zabudowy na terenie 18 U z zabudowa na terenie 17 U — w formie
nadwieszen nad ulica 34 KD-D 1/2 — przy zachowaniu $wiatta przejazdu min. 8,0 m nad
poziomem jezdni;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,72 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlanej;

f) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form i wyrazu architektonicznego
do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki
elewacji w odcieniach bieli, szarosci, bezu;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy Ilub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowg spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

h) dopuszcza si¢ realizacje¢ podziemnych czgsci budynkow, w tym parkingdw podziemnych,
w liniach rozgraniczajacych ul. Podolskiej, pod warunkiem zapewnienia mozliwosci realizacji
docelowych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz uzyskania zgody zarzadcy drogi;

1) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spelnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 31 4;

k) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okre§lono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1000 m?,
z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 9lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dzialek geodezyjnych
powstalych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu); dopuszcza si¢ realizacjg
zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu,
ktorych powierzchnia wynosi min. 500 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18,0 m;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sig tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 34 KD-D 1/2 — Podolskiej oraz 35 KD-D 1/2 — Litewskiej;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

¢) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu sieci
cieplowniczej — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 5;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

19. KARTA TERENU O NUMERZE 19
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
1) POWIERZCHNIA - 0,66 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
UK/U — USLUGI KULTURY / ZABUDOWA USLUGOWA - ushugi kultury wraz z uslugami
towarzyszacymi (jako uzupelnienie funkcji podstawowej)
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jako$ci Srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegolnych terenow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) na terenie znajduje si¢ obiekt objgty ochrong konserwatorska, oznaczony na rysunku planu, dla
ktorego obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:
- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen:
i) budynek magazynowy, ul. Slaska 1/7.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 3,5;
b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:
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- do 27,0 m, z zastrzezeniem jak nizej:

i) w pierzei ul. Slaskiej — wysokos¢ elewacji frontowej — 21,0 m, dopuszcza si¢ tolerancje +/— 1,0
m, dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 27,0 m, pod warunkiem wycofania podwyzszonej
czesci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulic oznaczonych na rysunku planu, na odleglo$é
odpowiadajaca co najmniej wielkosci podwyzszenia, dopuszcza si¢ tolerancje¢ +/— 1,0 m,

ii) w strefie lokalizacji zabudowy wysokiej, wskazanej na rysunku planu, dopuszcza si¢
usytuowanie dominanty architektonicznej o wysokosci do 42,0 m, na powierzchni
nie przekraczajacej 750 m? powierzchni zabudowy,

- dachy — forma dowolna;

¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — w obrgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zuwzglednieniem
placu o ktérym mowa w pkt 5 lit. e;

e) w obrebie linii zabudowy wyznaczonych na terenie 19 UK/U, w rejonie placu do zawracania ul.
Podolskiej, nalezy zrealizowac plac ogélnodostepny, oznaczony orientacyjnie na rysunku planu,
o powierzchni nie mniejszej niz 800 m?, ktory stanowi¢ bedzie uzupetnienie kompozycyjne
i funkcjonalne przestrzeni publicznej ul. Podolskiej oraz dziedziniec wewngtrzny
projektowanego zespotu zabudowy; w zagospodarowaniu placu przewidzie¢ mozliwosé
podjazdu i zawracania autokarow;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

g) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form i wyrazu architektonicznego
do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki
elewacji w odcieniach bieli, szarosci, bezu;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejace] zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uznac¢ jedynie zabudowg spetniajaca okreslone w planie wskazniki 1 parametry;

1) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie 19 UK/U jest wylonienie projektu w drodze
konkursu architektoniczno-urbanistycznego, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 2;

j) zabudowe ksztaltowaé z uwzglednieniem osi widokowych ul. Batorego iul. Armii Krajowej,
wskazanych na rysunku planu;

k) przewidzie¢ ogolnodostepne ciagi piesze, orientacyjnie wskazane na rysunku planu, w tym
mozliwos¢ realizacji tunelu;

1) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre$lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

m) ogrodzenia, reklamy iszyldy powinny spetnia¢ wymagania okreSlone w § 6 ust. 2, 31 4;
dopuszcza si¢ szyldy ireklamy o zmiennym natgzeniu o$wietlenia takie jak telebimy, tablice
LCD, LED itp.;

n) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1000 m?,
z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dzialek geodezyjnych
powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu);

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18,0 m;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza si¢ tolerancjg +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)na terenach wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okres$lone w § 8 ust. 1 pkt 4.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 34 KD-D 1/2 — Podolskiej;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

¢) na terenie wystepuja ograniczenia zagospodarowania wynikajace z przebiegu gtownej magistrali
wodociagowe]j — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 1;
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d)na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
gazociagu $redniego cisnienia — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 4;
€) na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu sieci
cieplowniczej — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 5;
f) pozostate zasady obshugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

20. KARTA TERENU O NUMERZE 20
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
1) POWIERZCHNIA — 0,04 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP — ZIELEN URZADZONA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sig.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) czg$¢ dzialki nr 974/233, oznaczona na rysunku planu, wpisana jest do rejestru zabytkow jako
otoczenie willi przy ul. Slaskiej 20 (decyzja Pomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Gdansku z dnia 27.05.2010 r., nr rejestru: A —1858) — obowiazuja przepisy
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okre$lone w § 5 ust. 1 pkt 2.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy, dopuszcza si¢ uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne i sportowe oraz
sezonowe ogrody gastronomiczne — obiekty matej architektury, terenowe urzadzenia sportowe,
nadajace przestrzeni indywidualny charakter, o wysokich walorach estetycznych i uzytkowych;
b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% powierzchni terenu;
¢) ogodlnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;
d) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 31 4.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 27 KD-Z 1/2 — Warszawskie]j oraz od ulicy Warszawskiej poprzez ciag pieszo-
jezdny 38 KD-X;
b) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu
gazociagu $redniego ci$nienia — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 4;
c)na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
magistrali cieptowniczej — obowiazujq zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 5;
d) na terenie zlokalizowana jest gazowa stacja redukcyjno—pomiarowa II stopnia, oznaczona
symbolem G na rysunku planu; dopuszcza si¢ przebudowe stacji lub jej likwidacje
w uzgodnieniu z gestorem sieci;
e) pozostalte zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0 %, nie dotyczy terenu wtasnosci gminy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

21. KARTA TERENU O NUMERZE 21
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
1) POWIERZCHNIA - 0,15 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP — ZIELEN URZADZONA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy, dopuszcza si¢ uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne i sportowe —
obiekty matej architektury, terenowe urzadzenia sportowe, nadajace przestrzeni indywidualny
charakter, o wysokich walorach estetycznych i uzytkowych;
b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% powierzchni terenu;
¢) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;
d) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetlnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2, 31 4.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sig.
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7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sig.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 30 KD-D 1/2 poprzez teren 11 MW3,U; do czasu realizacji ulicy 30 KD-D 1/2
dopuszcza sig dojazd istniejacy;
b) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu
kolektora sanitarnego — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 2;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0 %, nie dotyczy terenu wtasno$ci gminy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

22. KARTA TERENU O NUMERZE 22
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
1) POWIERZCHNIA - 0,03 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP — ZIELEN URZADZONA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) na terenie nalezy wprowadzi¢ zielen wraz z towarzyszaca malg architektura i z wykorzystaniem
materiatlow szlachetnych, w miar¢ mozliwosci wody i urzadzen wodnych, nadajaca przestrzeni
indywidualny charakter, o wysokich walorach estetycznych i uzytkowych.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy, dopuszcza si¢ uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne i sportowe —
obiekty matej architektury, terenowe urzadzenia sportowe, nadajace przestrzeni indywidualny
charakter, o wysokich walorach estetycznych i uzytkowych;
b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% powierzchni terenu;
¢) ogo6lnodostepne przestrzenie publiczne powinny spelnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;
d) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 3 1 4.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sie¢.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd: w przypadku realizacji Drogi Czerwonej nalezy przewidzie¢ w liniach rozgraniczajacych
drogi 25 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3) bezkolizyjny dojazd od strony ul. Biatostockiej — przebieg
orientacyjnie wskazany na rysunku planu; dopuszcza si¢ tymczasowy dojazd do czasu realizacji
Drogi Czerwonej w sposob dotychczasowy — w uzgodnieniu z zarzadca drogi;
b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

23. KARTA TERENU O NUMERZE 23
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
1) POWIERZCHNIA - 0,23 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP,KD-X — ZIELEN URZADZONA, WYDZIELONY PLAC PUBLICZNY, CIAG PIESZO-
JEZDNY - plac wejsciowy do przejScia prowadzacego na peron planowanego przystanku SKM
Gdynia Srédmiescie z zielenia urzadzona
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) na terenie nalezy wprowadzi¢ zielen wraz z towarzyszaca mala architektura i z wykorzystaniem
materialow szlachetnych, w miar¢ mozliwosci wody i urzadzen wodnych, nadajaca przestrzeni
indywidualny charakter, o wysokich walorach estetycznych i uzytkowych.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) w obszarze wskazanym na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢
lokalizacje zabudowy uslugowej o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych ido 9,0 m;
warunkiem realizacji zabudowy na terenie 23 ZP/KD-X jest opracowanie projektu zabudowy
i zagospodarowania terenu dla catego terenu 23 ZP/KD-X, zapewniajacego realizacj¢ spojnej
koncepcji zabudowy i zagospodarowania terenu;
b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni terenu;
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c¢)w przekroju placu uwzgledni¢ gitowna trasa rowerowa ze szczegdlnym uwzglednieniem
dostgpnosci rowerowej do przejScia pieszo-rowerowego bezkolizyjnego wzgledem tordéw
kolejowych i Drogi Czerwonej — orientacyjnie wskazanego na rysunku planu (szczegdtowe
usytuowanie trasy ustalone zostanie w projekcie budowlanym);
d) po realizacji Drogi Czerwonej przez teren nalezy przewidzie¢ dojazd do terenu 16 U-—
orientacyjnie wskazany na rysunku planu;
e) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;
f) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny speinia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 31 4.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a)na terenach wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 4.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 34 KD-D 1/2 — Podolskiej;
b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY
a) do czasu realizacji Drogi Czerwonej dopuszcza si¢ tymczasowy sposob zagospodarowania,
urzadzania iuzytkowania terenu jako parking naziemny z mozliwoscia przejazdu do terenu
25 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3) — obszar f.

24. KARTA TERENU O NUMERZE 24
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
1) POWIERZCHNIA - 0,56 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP,KS - ZIELEN URZADZONA, TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI
SAMOCHODOWEJ - parking naziemny z zieleniq urzadzona
a) funkcja adaptowana — istniejaca zabudowa ustugowa.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) na terenie nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka wraz z towarzyszaca mata architektura;

b) zakres ucigzliwosci obiektow Iub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakoSci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegdlnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni terenu;

b) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

¢) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 31 4.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sig.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 32 KD-D 1/2 — Biatostockiej;

b) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu
kanalizacji sanitarnej — obowiazuja zasady § 10 ust. 2 pkt 2;

c)na terenie ustala si¢ przebieg planowanych kolektorow kanalizacji sanitarnej i kanalizacji
deszczowej o istotnym znaczeniu dla miejskiego systemu kanalizacji; nalezy ustanowic
stosowng stuzebnos¢ umozliwiajaca ich realizacj¢ oraz eksploatacjg. W strefie ograniczen dla
zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury technicznej zakazuje sig
dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wplyw na trwato$¢ 1 prawidtowa eksploatacje kolektorow.
Wszelkie dziatania inwestycyjne wtej strefie iszczegotowy przebieg kolektoréw nalezy
uzgodni¢ z gestorem sieci — zmiana lokalizacji bedzie si¢ wiazata ze zmiana granic strefy
ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury technicznej —
wskazanej informacyjnie na rysunku planu;

d) na terenie ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen do opdzniania odptywu wod opadowych znajdujacych
si¢ w strefie oznaczonej symbolem K na rysunku planu; ich zasadnos$¢ i szczegotowa lokalizacja
moze zosta¢ zmieniona stosownie do potrzeb w uzgodnieniu z gestorem sieci;
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e) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenéw wiasnosci gminy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

25. KARTA TERENU O NUMERZE 25

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004

1) POWIERZCHNIA - 2,77 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-G 2/2 (KD-GP 2/3) - DROGA GLOWNA - Droga Czerwona (z mozliwoscia podniesienia
klasy drogi do drogi gléwnej ruchu przyspieszonego)

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)w przypadku przekroczenia dopuszczalnych pozioméw halasu na sasiednich terenach
chronionych przed hatasem, nalezy zastosowac¢ srodki techniczne chroniace istniejaca zabudowe
przed ponadnormatywnym hatasem; obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

b) wybrany wariant drogi (estakada, plytki lub gleboki tunel, w poziomie terenu) nie moze
pogorszy¢ warunkow zamieszkania na terenach sasiadujacych oraz winien w jak najwigkszym
stopniu zapewnia¢ zachowanie spdjnosci przestrzennej srédmiescia po wschodniej i zachodniej
stronie linii kolejowej. Niezbedne jest zastosowanie odpowiednich §rodkow techniczno-
przestrzennych, technologicznych i organizacyjnych chroniacych przed ponadnormatywnym
hatasem drogowym i wibracjami (ekrany akustyczne, przeciwwibracyjne, alternatywnie wariant
przebiegu drogi w ptytkim lub glebokim tunelu).

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 15,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; czg¢$ciowo pas drogowy znajduje si¢ w granicach
terenu kolejowego.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) istniejace w granicach terenu sieci infrastruktury technicznej niezwiazane z gospodarka drogowa
—do przetozenia; w liniach rozgraniczajacych drogi nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej
infrastruktury technicznej niezwiazanej z gospodarka drogowa, bez uzyskania zgody zarzadcy
drogi;

b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
8) INNE ZAPISY:

a) do czasu realizacji Drogi Czerwonej ustala si¢, na obszarach wskazanych na rysunku planu,
nast¢pujacy tymczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- obszar a — ulica gtdwna, gtéwna trasa rowerowa,

- obszar b — istniejaca zabudowa ustugowa z dopuszczeniem przebudowy obiektow, lecz bez
mozliwosci ich rozbudowy lub nadbudowy; dojazd do terenu w sposob dotychczasowy —
w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

- obszar ¢ — parking naziemny wraz z zielenig towarzyszaca,

- obszar d — ulica dojazdowa z placem do zawracania,

- obszar ¢ — zielen urzadzona,

-obszar f — plac publiczny wraz zzielenia towarzyszaca, z dopuszczeniem lokalizacji
naziemnych miejsc postojowych,

- obszar g — istniejaca zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem zmiany przeznaczenia na
funkcje ustugowe, z dopuszczeniem przebudowy obiektéw, lecz bez mozliwosci ich
rozbudowy lub nadbudowy; dojazd do terenu w sposdb dotychczasowy — w uzgodnieniu
z zarzadca drogi,

- dopuszcza sig realizacje przejazdu wzdtuz terenéw 15 U, 16 U oraz 23 ZP,KD-X;

b) w liniach rozgraniczajacych Drogi Czerwonej przewiduje si¢ realizacje bezkolizyjnych przejs¢
pieszo-rowerowych — orientacyjnie wskazanych na rysunku planu;

¢) w liniach rozgraniczajacych drogi nalezy przewidzie¢ bezkolizyjne dojazdy od strony ul.
Biatostockiej do dzialek nr 954/14, 1432/15 oraz 1380/163 — przebieg orientacyjnie wskazany na
rysunku planu;

d) na terenie uwzgledni¢ przebieg gtownej trasy rowerowej prowadzacej w kierunku przystanku
SKM Gdynia Wzgorze Sw. Maksymiliana, stanowiacej kontynuacje trasy rowerowej w ul.
Slaskiej;
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e) na terenach wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 4.

26. KARTA TERENU O NUMERZE 26

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
1) POWIERZCHNIA - 7,20 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-G 2/2 - ULICA GLOWNA - ul. Slaska / ul. Morska / ul. Podjazd

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac i uzupeic istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym iz zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajacych ich dlugotrwaty wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ usunigcie
wybranych drzew w zwiazku z koniecznoscia zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego;

b) w przypadku przebudowy czg$ciowej lub catosciowej ulicy ustala sig realizacje szpaleréw drzew
wzdtuz ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku planu; przy projektowaniu tras
podziemnych sieci uzbrojenia terenu oraz miejsc postojowych nalezy uwzgledni¢ mozliwosé
lokalizacji nasadzen drzew.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduje si¢ obiekt objgty ochrona konserwatorska, oznaczony na rysunku planu, dla
ktorego obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:

- obiekty kolejowe o walorach kulturowych:

i) tunel dworcowy (fragment).

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 35,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) przez teren przewiduje si¢ realizacj¢ podziemnych linii kablowych 110 kV laczacych stacje
transformatorowa Gdynia Potudnie — poza granicami planu — z planowana stacja GPZ 110/15 kV
w rejonie ulic Hryniewickiego/Sledziowej — poza granicami planu;

b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) w przekroju ulicy uwzgledni¢ gléwne trasy rowerowe — orientacyjnie wskazane na rysunku
planu (szczegotowe usytuowanie tras ustalone zostanie w projekcie budowlanym ulicy);

b) dopuszcza si¢ adaptacje wykuszy w budynku, ul. Morska 2 / ul. Podjazd 2, 4, 6, zlokalizowanym
na terenie przylegtym 03 MW3,U, wysunigtych nad teren 26 KD-G 2/2 w obrgbie dziatki
781/62;

c) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gloéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej irzeki Redy — obowigzuja zasady okre§lone
w § 8 ust. 1 pkt 1;

d) ogoélnodostegpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

e) na terenach wystgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4.

27. KARTA TERENU O NUMERZE 27

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
1) POWIERZCHNIA — 2,37 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA — ul. Warszawska

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac i uzupehic istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym iz zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajacych ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ usunigcie
wybranych drzew w zwiazku z koniecznoscia zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego;

b) w przypadku przebudowy cze$ciowej lub caloSciowej ulicy ustala si¢ realizacje szpaleréw drzew
wzdtuz ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku planu; przy projektowaniu tras
podziemnych sieci uzbrojenia terenu oraz miejsc postojowych nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢
lokalizacji nasadzen drzew.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
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a) min. 18,0 m, za wyjatkiem fragmentu na wysokosci budynku nr 41 — adaptacja szerokosci 14,0
m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) przez teren przewiduje si¢ realizacje podziemnych linii kablowych 110 kV taczacych stacje
transformatorowa Gdynia Potudnie — poza granicami planu — z planowana stacja GPZ 110/15 kV
w rejonie ulic Hryniewickiego/Sledziowej — poza granicami planu;
b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY
a) do czasu realizacji docelowego uktadu drogowego dopuszcza si¢ w rejonie skrzyzowania ul.
Morskiej i ul. Warszawskiej tymczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu jako parking naziemny wraz z zielenia towarzyszaca;
b) w przekroju ulicy uwzgledni¢ gtéwne trasy rowerowe — orientacyjnie wskazane na rysunku
planu (szczegdétowe usytuowanie tras ustalone zostanie w projekcie budowlanym ulicy);
c) czes¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gloéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej irzeki Redy — obowiazuja zasady okres$lone
w § Sust. 1 pkt 1;
d) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2.

28. KARTA TERENU O NUMERZE 28

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
1) POWIERZCHNIA — 0,24 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 1/2 - ULICA ZBIORCZA - ul. Witominska

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac i uzupehic istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym iz zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajacych ich dlugotrwaty wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ usunigcie
wybranych drzew w zwiazku z koniecznoscia zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego;

b) w przypadku przebudowy czg$ciowej lub catosciowej ulicy ustala si¢ realizacje szpaleréw drzew
wzdtuz ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku planu; przy projektowaniu tras
podziemnych sieci uzbrojenia terenu oraz miejsc postojowych nalezy uwzgledni¢ mozliwosc¢
lokalizacji nasadzen drzew.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a)min. 17,0 m oraz zgodnie zrysunkiem planu; czg¢sciowo pas drogowy znajduje si¢ poza
obszarem objetym niniejszym planem.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) przez teren przewiduje si¢ realizacj¢ podziemnych linii kablowych 110 kV taczacych stacje
transformatorowa Gdynia Potudnie — poza granicami planu — z planowana stacja GPZ 110/15 kV
w rejonie ulic Hryniewickiego/Sledziowej — poza granicami planu, z zastrzezeniem pkt 3;

b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) w przekroju ulicy uwzgledni¢ gtdéwna trasg rowerowa — orientacyjnie wskazana na rysunku planu
(szczegOlowe usytuowanie trasy ustalone zostanie w projekcie budowlanym ulicy);

b) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2.

29. KARTA TERENU O NUMERZE 29
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
1) POWIERZCHNIA - 0,02 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA - ul. Poznanska
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) zgodnie zrysunkiem planu; czg$ciowo pas drogowy znajduje si¢ poza obszarem objgtym
niniejszym planem.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
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7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY
a) ogo6lnodostepne przestrzenie publiczne powinny spelnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2.

30. KARTA TERENU O NUMERZE 30

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
1) POWIERZCHNIA - 0,19 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) ustala si¢ realizacje szpaleréw drzew wzdhluz ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na
rysunku planu; przy projektowaniu tras podziemnych sieci uzbrojenia terenu oraz miejsc
postojowych nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ lokalizacji nasadzen drzew.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 15,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) przez teren przewiduje si¢ realizacje podziemnych linii kablowych 110 kV taczacych stacje
transformatorowa Gdynia Potudnie — poza granicami planu — z planowana stacja GPZ 110/15 kV
w rejonie ulic Hryniewickiego/Sledziowej — poza granicami planu;

b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
8) INNE ZAPISY
a) w przekroju ulicy uwzgledni¢ gtéwna trasg rowerowa;
b) ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2.
31. KARTA TERENU O NUMERZE 31
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
1) POWIERZCHNIA - 0,08 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Witominska
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac i uzupekic istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym iz zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajacych ich dlugotrwaty wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ usunigcie
wybranych drzew w zwiazku z koniecznoscia zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego;

b) w przypadku przebudowy czg$ciowej lub catosciowej ulicy ustala sig realizacje szpaleréw drzew
wzdtuz ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku planu; przy projektowaniu tras
podziemnych sieci uzbrojenia terenu oraz miejsc postojowych nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢
lokalizacji nasadzen drzew.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min.13,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

b) ulica zakoficzona placem do zawracania (bez powiazania drogowego z ul. Slaska — dopuszcza sig
potaczenie piesze).

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) w obszarze planu przewiduje si¢ realizacje podziemnych linii kablowych 110 kV taczacych
stacj¢ transformatorowa Gdynia Potudnie — poza granicami planu — z planowana stacja GPZ
110/15 kV w rejonie ulic Hryniewickiego/Sledziowej — poza granicami planu, z zastrzezeniem
pkt 3;

b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY
a) ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2.

32. KARTA TERENU O NUMERZE 32

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
1) POWIERZCHNIA - 0,12 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU
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KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Bialostocka
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) przez teren przewiduje si¢ realizacje podziemnych linii kablowych 110 kV taczacych stacje
transformatorowa Gdynia Potudnie — poza granicami planu — z planowana stacja GPZ 110/15 kV
w rejonie ulic Hryniewickiego/Sledziowej — poza granicami planu;
b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY
a) ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;
b) na terenach wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 4.

33. KARTA TERENU O NUMERZE 33

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
1) POWIERZCHNIA - 0,09 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA - ul. Nowogrodzka

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac i uzupetnic¢ istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym iz zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajacych ich dlugotrwaty wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ usunigcie
wybranych drzew w zwiazku z koniecznoscia zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego;

b) w przypadku przebudowy cze¢sciowej lub catosciowej ulicy ustala si¢ realizacje szpaleréw drzew
wzdtuz ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku planu; przy projektowaniu tras
podziemnych sieci uzbrojenia terenu oraz miejsc postojowych nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢
lokalizacji nasadzen drzew.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) 18,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY
a) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2.

34. KARTA TERENU O NUMERZE 34

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
1) POWIERZCHNIA - 0,95 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul. Podolska

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac i uzupehic istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym iz zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajacych ich dhlugotrwaly wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ usunigcie
wybranych drzew w zwiazku z konieczno$cia zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego;

b) w przypadku przebudowy czg$ciowej lub calosciowej ulicy ustala si¢ realizacj¢ szpaleréw drzew
wzdhiz ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku planu; przy projektowaniu tras
podziemnych sieci uzbrojenia terenu oraz miejsc postojowych nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢
lokalizacji nasadzen drzew.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 11,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, zakonczona placem do zawracania.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY
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a) w liniach rozgraniczajacych ulicy Podolskiej dopuszcza si¢ realizacje podziemnych cze¢sci
budynkow, w tym parkingdw podziemnych, pod warunkiem zapewnienia mozliwosci realizacji
docelowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz uzyskania zgody zarzadcy drogi;

b) dopuszcza si¢ potaczenie zabudowy na terenie 17 U z zabudowa na terenie 18 U— w formie
nadwieszen nad ulica 34 KD-D 1/2 — przy zachowaniu $wiatla przejazdu min. 8,0 m nad
poziomem jezdni;

c)w przekroju ulicy uwzgledni¢ gléwna trasa rowerowa ze szczegolnym uwzglednieniem
dostgpnosci rowerowej do przejécia pieszo-rowerowego bezkolizyjnego wzgledem torow
kolejowych i Drogi Czerwonej;

d) ogoélnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2.

35. KARTA TERENU O NUMERZE 35
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
1) POWIERZCHNIA - 0,06 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Litewska
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 9,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, zakonczona placem do zawracania.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) do czasu realizacji Drogi Czerwonej dopuszcza si¢ tymczasowy sposodb zagospodarowania,
urzadzania 1iuzytkowania czg$ci dziatki nr 845/152 jako tereny zabudowy ustugowej
W powiazaniu z sasiadujaca zabudowa ustugowa;

b) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

c)na terenach wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 4.

36. KARTA TERENU O NUMERZE 36

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004

1) POWIERZCHNIA - 0,16 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Wolnosci — plac wejSciowy do tunelu prowadzacego do
Dworca Gdynia Gléwna

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) na terenie nalezy wprowadzi¢ zielen wraz z towarzyszaca mala architektura i z wykorzystaniem
materialow szlachetnych, w miar¢ mozliwosci wody i urzadzen wodnych, nadajaca przestrzeni
indywidualny charakter, o wysokich walorach estetycznych i1 uzytkowych.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 18,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) dopuszcza si¢ przebudowe lub realizacje nowej uzupetniajacej zabudowy ustugowej o wysokosci
do 24,0 m n.p.m.; szczegdtowa lokalizacj¢ budynku nalezy ustali¢ na etapie konkursu, o ktorym
mowa w ppkt d; zaleca si¢ urzadzenie ogdlnodostgpnych terenéw zielonych na dachu budynku;

b) dopuszcza si¢ przebudowe lub realizacje nowych schoddéw i pochylni, ktéorych szczegdtowa
lokalizacjg i gabaryty nalezy ustali¢ na etapie konkursu, o ktorym mowa w ppkt. d;

c)przez teren 36 KD-D 1/2 przewidzie¢ dojazd zaopatrzeniowy do ushug znajdujacych sie
w parterach budynkow na terenach 01 U/MW3 oraz 02 U/MW3;

d) dziatania inwestycyjne na terenie 36 KD-D 1/2 majace wplyw na wyglad przestrzeni
publicznych, powinny by¢ realizowane w oparciu o projekt zabudowy izagospodarowania
terenu zapewniajacy realizacje spdjnie kompozycyjne zabudowy i zagospodarowania; projekt
nalezy wytoni¢ w drodze konkursu architektoniczno-urbanistycznego zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 2;
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e)w przekroju placu uwzgledni¢ gitowna tras¢ rowerowa ze szczegdlnym uwzglednieniem
dostgpnosci rowerowej do tunelu — orientacyjnie wskazana na rysunku planu (szczegotowe
usytuowanie tras ustalone zostanie w projekcie budowlanym ulicy);

f) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

g) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej irzeki Redy — obowiazuja zasady okres$lone
w § Sust. 1 pkt 1.

37. KARTA TERENOW O NUMERACH 37-38
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
1) POWIERZCHNIA
a) 37 KD-X - 0,08 ha
b) 38 KD-X - 0,03 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
37 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
38 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) na terenie 38 KD-X czg$¢ dziatki nr 974/233, oznaczona na rysunku planu, wpisana jest do
rejestru  zabytkow jako otoczenie willi przy ul. Slaskiej 20 (decyzja Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku z dnia 27.05.2010 r., nr rejestru: A — 1858)
— obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okre§lone w § 5 ust. 1 pkt 2.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla terenu 37 KD-X — min. 9,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla terenu 38 KD-X — min. 7,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
8) INNE ZAPISY
a) przez teren 37 KD-X nalezy przewidzie¢ dojazd do terenéow 02 U/MW3 oraz 04 MW3,U bez
mozliwosci waczenia do ul. Slaskiej — orientacyjnie wskazany na rysunku planu;
b) przez teren 38 KD-X nalezy przewidzie¢ dojazd do terenu 04 MW3,U bez mozliwosci wlaczenia
do ul. Slaskiej — orientacyjnie wskazany na rysunku planu;
¢) ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2.

38. KARTA TERENU O NUMERZE 39

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
1) POWIERZCHNIA - 9,58 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

KK - TERENY URZADZEN TRANSPORTU KOLEJOWEGO

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduja si¢ obiekty objgte ochrona konserwatorska, oznaczone na rysunku planu, dla
ktorych obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:

- obiekty kolejowe o walorach kulturowych:

1) tunel dworcowy (fragment),

ii) wiadukt kolejowy, al. Marszatka J. Pitsudskiego (przy wezle F. Cegielskiej),

1ii) wiadukt kolejowy, ul. Podjazd.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) przewiduje si¢ budowe przystanku SKM Gdynia Srédmiescie; przewidzie¢ realizacje
bezkolizyjnych przej$¢ pieszo-rowerowych orientacyjnie wskazanych na rysunku planu, a takze
innych niezbednych elementéw zwiazanych z przystankiem SKM Gdynia Srédmiescie;
w przypadku realizacji przejs¢ w formie tuneli dopuszcza si¢ lokalizacj¢ catorocznych obiektow
handlowo-ustugowych za zgoda wtasciwego zarzadcy;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ bezkolizyjnych przej$¢ pieszo-rowerowych w innych orientacyjnie
wskazanych na rysunku planu lokalizacjach; w przypadku realizacji przejs¢ w formie tuneli
dopuszcza si¢ lokalizacje¢ calorocznych obiektow handlowo-ustugowych za zgoda wiasciwego
zarzadcy;

¢) ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2.
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6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala si¢.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) na terenach wystgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 4.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) na terenie wystgpuja ograniczenia zagospodarowania wynikajace z przebiegu gtdéwnej magistrali
wodociagowej — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 1;
b) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu
istniejacych kolektorow kanalizacji sanitarnej i deszczowej — obowiazuja zasady okreslone
w § 10 ust. 2 pkt 2 oraz pkt 3;
¢) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu sieci
cieplowniczej — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 5;
d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY
a) przez teren 39 KK przebiegaja w sposob bezkolizyjny w stosunku do toréw iperonow
kolejowych drogi gtéwne: ul. Podjazd oraz al. Marszatka J. Pitsudskiego;
b) dopuszcza si¢ przeprowadzenie Drogi Czerwonej przez teren 39 KK w sposob bezkolizyjny
w stosunku do torow i peronow kolejowych;
c) czes¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej irzeki Redy — obowiazuja zasady okre§lone
w § Sust. 1 pkt 1.

§14

1. Integralng czg$cia uchwaly jest cze§¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Dziatki Lesne w Gdyni, rejon ulic Slaskiej i Podolskiej, w skali
1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastgpujace obowiazujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawierajace numery terendw iich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajacych;

4) obowiazujace linie zabudowy, obowiazujace linie zabudowy pierzejowe;j;

5) obowiazujace linie zabudowy na poziomie parteru;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy pierzejowe;;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru;

8) obszary o odmiennym sposobie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu;

9) obszary lokalizacji zabudowy wysokiej do wysokosci zgodnej z ustaleniami szczegbétowymi,
tworzacej dominantg przestrzenna,

10) obszary lokalizacji zabudowy niskiej (wysokosci zabudowy okreslone w kartach terenow);

11) rejon lokalizacji placow ogdélnodostepnych w obrebie terenéw zabudowy;

12) ciagi uslugowe w parterach;

13) obiekty objgte ochrona konserwatorska — grupa A;

14) obiekty objete ochrona konserwatorska — grupa B;

15) obiekty objete ochrona konserwatorska — grupa C;

16) obiekty objete ochrona konserwatorska — obiekty kolejowe o walorach kulturowych;

17) projektowane szpalery drzew (lokalizacja orientacyjna);

18) obszary wylaczone zzabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni rekreacyjno-
wypoczynkowej;

19) glowne ciagi piesze poza ulicami iwydzielonymi ciggami komunikacyjnymi (przebieg
orientacyjny);

20) gtéwne trasy rowerowe (przebieg orientacyjny);
21) wjazdy do kwartatow zabudowy oraz drogi komunikacji wewnatrz kwartalow: istniejace do
zachowania / projektowane (wskazane orientacyjnie);
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22) przejécia ciagow pieszych i/lub tras rowerowych bezkolizyjne zukladem drogowym i/lub
kolejowym (wskazane orientacyjnie).

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tabelarycznej wybrane parametry i wskazniki

zagospodarowania terenow. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowia informacjg lub zalecenia

i nie sa ustaleniami planu miejscowego.

§15

1. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wylozonego
do publicznego wgladu, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaly.

§16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanislaw Szwabski
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Rady Miasta Gdyni
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI1/657/13
Rady Miasta Gdyni
z dnia 26 czerwca 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Dziatki Lesne
w Gdyni, rejon ulic Slaskiej i Podolskiej zostal wylozony, wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, do publicznego wgladu w dniach od 11 stycznia 2013 r. do 8§ lutego 2013 r. Do projektu
planu miejscowego ztozonych zostato tacznie 27 uwag, z czego wszystkie w ustawowym terminie (tj.
do dnia 22 Iutego 2013 r.).

Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniami nr: 10020/13/VI/U z dnia 15 marca 2013 r. i 10992/13/VI/U
zdnia 11 czerwca 2013 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu, 3 uwzglednil w catosci,
22 w czesci, 2 nie uwzglednit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Dziatki
Lesne w Gdyni, rejon ulic Slaskiej i Podolskiej, ktore wniosty nastepujace osoby:

1. Wspolnota Mieszkaniowa ,Slaska 51b”, Gabriela Krajniak, Wanda Kiliszewska, Zofia Martyn,
Halina Prabucka, Sabina Prabucka, Bohdan Zelechowski, Ewa Szczepanska, Marek Szczepanski,
Sylwia Wachnicka, Emilia Kawiecka, Irena Kierzek, Beata Gusztyn-Masiak, Janusz Sobienniecki,
Maria Sobienniecka, Alicja Domagalska, Tomasz Domagalski, Zbigniew Jachowicz, Katarzyna
Kochanowska, Maciej Kochanowski, Elzbieta Korowajczyk, Lucyna Dzienisz, Barbara Kudarenko,
Wiadystaw Kudarenko, Aurelia Blaszkiewicz, Agata Lacny, Przemystaw Lacny, Marta Rymer, Teresa
Bach, Magdalena Smuk-Wolak, Witold Wolak, Bogustawa Pikiewicz, Maria Magdalena Maliszewska,
Danuta Simon, Jan Blazejewski, Ryszard Orlowski, Hanna Orlowska, Alicja Niescior, Longin
Niescior, Anna Adamowicz, Krzysztof Czechowicz, Marzena Szumacher-Olejniczak, Tadeusz
Cieslinski, Jadwiga Bialostocka, Piotr Beling, Edyta Beling, Danuta Kuchta, Teresa Jaszczuk, Jerzy
Skrent, Rozalia Kuzniak, Elzbieta Barabach, Marek Barabach, Maria Laskowska-Lorenc, Stefania
Szczepaniak, Ewa Zemajtis, Waldemar Zemajtis, Zbigniew Wroblewski, Maria Wroblewska, Henryk
Gonczewski, Karolina Bosnegeanu, Melania Gibaszek, Zygmunt Gibaszek, Stanistaw Kraska, Jacek
Szutta, Marcela Wolowiec, Maria Sochan, Monika Krasowska, Agata Sowula, Jacek Smagowski,
Lucja Mackiewicz, Robert Juszczyk, Iwona Kudlinska, Zbigniew Kudlinski, Anna Giera-Borowska,
Mirostaw Giera-Borowski, Teresa Zielonka, Jacek Zielonka, Jacek Slusarski, Aleksandra Slusarska,
Matgorzata Zejdler, Irena Olszewska, Stanistaw Olszewski, Lucyna Skawinska, Antonina Fudale;j,
Ewa Laszewska, Adrianna Studzinska, Teresa Machaczynska, Andrzej Przemystaw Strozyk,
Wilodzimierz Kosznik, Krystyna Schmulta, Stefan Schmulta, Agata Zasadzka, Karolina Talaga,
Katarzyna Cioch — data wptywu 12.02.2013 r.

2. Szymon Szyndler — data wptywu 28.01.2013 r.

3. Wspbélnota Mieszkaniowa ,,Slaska 51a” — data wplywu 12.02.2013 .
4. Jadwiga Czerska — data wplywu 08.02.2013r.

5. Wanda Kiliszewska — data wptywu 08.02.2013r.

. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Battyk” — data wptywu 14.02.2013 r.

. Wiadystawa Sleszynska — data wplywu 14.02.2013 r.

. Antoni Lyzwa — data wptywu 19.02.2013 1.

. Lidia i Maciej Zaleszczuk — data wptywu 19.02.2013 r.

10. Wanda Jagieluk — data wptywu 20.02.2013 r.

11. Mieszkancy budynku Slaska 57 — Mirostaw Ryta, Lidia Zaleszczuk, Wanda Jagieluk, Janusz
Tkaczyk, Wtadystawa Sleszynska, Henryk Cwiklinski, Antoni Lyzwa — data wptywu 21.02.2013 r.

O 0 3

12. Mieszkancy budynku Slaska 57 — Lukasz Brzeski i Matgorzata Brzeska, Anna Grota, Halina
Grota, Bozena Zegarowicz, Janina Stachura, Roman Rohde, Anna Bieszke i Aleksandra Zeberkiewicz,
Teresa Kuczynska, Aleksander Kuczynski, Ireneusz Kuczyfiski i Wojciech Kuczynski, Andrzej
Stankiewicz, Barbara Woznica, %Lucja Przybyszewska, Ryszard Przybyszewski 1 Mariusz
Przybyszewski, Krystyna Skowronska i Mirostaw Skowronski, Lidia Kopka, Andrzej Lukaszewski,
Pani Lukaszewska, Stefania Zak, Matgorzata Rutkowska, Janina Odachowska, Regina Wegrzyn
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1 Magdalena Wegrzyn, Danuta Krawiec, Wanda Gatecka, Halina Grabowska i Joanna Grabowska,
Irena Rataj i Zbigniew Rataj, Marian Mazurek, Magdalena Zarna i Jerzy Zarna, Stefan Predki i Roman
Predki, Irena Brukwicz, Ryta Ptaszynska-Koziot, Aleksandra Idzczak, Joanna Pawlowska, Bronistawa
Piatkowska, Jan Korczyk, Stefania Biniak i Bogumil Biniak, Renata Czaplicka i Roman Czaplicki,
Bartosz Jarosinski, Nelly Jarosinska i1 Dariusz Jarosinski, Malgorzata Jecek, Piotr Kowalski, Irena
Kowalska, Michat Kowalski i Anna Kowalska — data wptywu 18.02.2013 r.

13. Wspdlnota Mieszkaniowa ,Slaska 51b” — data wptywu 12.02.2013 .

14. Magdalena Maliszewska, Maria Baborska, Beata Bryk, Bogustawa Pikiewicz, Danuta Simon,
Marzena Korczyk, Zygmund Turek, Lucyna Turek, Barbara Lemanska, Hanna Orlowska, Stefan
Kuleszy, Monika Czechowicz, Malgorzata Lisiewicz, Michal Gonczewski, Ludgarda Kowalczyk,
Danuta Kuchta, Edyta Beling, Edyta i Piotr Beling, Krzysztof Kuzniak, Hanna Nowak, Edyta Gorajek,
Marcel Luttikhuis — data wptywu 22.02.2013 .

15. Rada Dzielnicy Dziatki Le$ne — data wptywu 19.02.2013 1.

16. Radostaw Nalezinski — data wptywu 22.02.2013 r.

17. Maciej Zielonka — data wptywu 22.02.2013 1.

18. Ryszard Pietrzykowski — data wptywu 21.01.2013 1.

19. Igor Bober — data wptywu 31.01.2013 1.

20. Malgorzata Ratajczak-Dobrowolska, Pawel Dobrowolski — data wptywu 19.02.2013 r.

21. Mirostaw Majchrzak, Natalia Dembinska, Mateusz Dembinski — data wptywu 20.02.2013 r.
22. Wspblnota Mieszkaniowa Slaska 9 — data wptywu 20.02.2013 r.

23. Chinsko-Polskie Towarzystwo Okrgtowe S.A. w Szanghaju, Oddzial w Gdyni ,,CHIPOLBROK” —
data wptywu 22.02.2013 r.

24. Piotr Stolarczyk, Zygmunt Ziotkowski, Maciej Zielonka — data wptywu 22.02.2013 r.
odrzuca sig¢ w czgsci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.
Rozstrzygnigcia uzasadnia si¢ nastepujaco:

1. Wspélnota Mieszkaniowa ,,Slqska 51b”, Gabriela Krajniak, Wanda Kiliszewska, Zofia
Martyn, Halina Prabucka, Sabina Prabucka, Bohdan Zelechowski, Ewa Szczepanska, Marek
Szczepanski, Sylwia Wachnicka, Emilia Kawiecka, Irena Kierzek, Beata Gusztyn-Masiak,
Janusz Sobienniecki, Maria Sobienniecka, Alicja Domagalska, Tomasz Domagalski, Zbigniew
Jachowicz, Katarzyna Kochanowska, Maciej Kochanowski, Elzbieta Korowajczyk, Lucyna
Dzienisz, Barbara Kudarenko, Wladystaw Kudarenko, Aurelia Blaszkiewicz, Agata Lacny,
Przemystaw YLacny, Marta Rymer, Teresa Bach, Magdalena Smuk-Wolak, Witold Wolak,
Bogustawa Pikiewicz, Maria Magdalena Maliszewska, Danuta Simon, Jan Blazejewski, Ryszard
Orlowski, Hanna Orlowska, Alicja NieScior, Longin NieScior, Anna Adamowicz, Krzysztof
Czechowicz, Marzena Szumacher-Olejniczak, Tadeusz Cieslinski, Jadwiga Bialostocka, Piotr
Beling, Edyta Beling, Danuta Kuchta, Teresa Jaszczuk, Jerzy Skrent, Rozalia KuzZniak, Elzbieta
Barabach, Marek Barabach, Maria Laskowska-Lorenc, Stefania Szczepaniak, Ewa Zemajtis,
Waldemar Zemajtis, Zbigniew Wroblewski, Maria Wroblewska, Henryk Gonczewski, Karolina
Bosnegeanu, Melania Gibaszek, Zygmunt Gibaszek, Stanistaw Kraska, Jacek Szutta, Marcela
Wolowiee, Maria Sochan, Monika Krasowska, Agata Sowula, Jacek Smagowski, Lucja
Mackiewicz, Robert Juszczyk, Iwona Kudlinska, Zbigniew Kudlinski, Anna Giera-Borowska,
Mirostaw Giera-Borowski, Teresa Zielonka, Jacek Zielonka, Jacek Slusarski, Aleksandra
Slusarska, Malgorzata Zejdler, Irena Olszewska, Stanislaw Olszewski, Lucyna Skawinska,
Antonina Fudalej, Ewa Laszewska, Adrianna Studzinska, Teresa Machaczynska, Andrzej
Przemyslaw Strozyk, Wlodzimierz Kosznik, Krystyna Schmulta, Stefan Schmulta, Agata
Zasadzka, Karolina Talaga, Katarzyna Cioch zlozyli uwage przeciwko planowanej Drodze
Czerwonej:

Realizacja Drogi Czerwonej w sposob nieodwracalny pogorszy warunki zycia ok. 1000 oséb
zamieszkatych na terenie. Zmiana przeznaczenia terenu oraz realizacja planowanej inwestycji realnie
obniza warto$¢ lokali zakupionych od Miasta Gdynia. Przyjecie planu czyni bezcelowym dokonanie
znaczacych naktadow inwestycyjnych (ocieplenie elewacji, remonty dachu etc.) ispowoduje
bezposrednig degradacjg substancji mieszkaniowej w §rodmiesciu Gdyni.

Prezydent uwzglednit uwage w czgsci:
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Uzupetniono zapisy projektu planu uwzgledniajac wariantowe mozliwosci przebiegu Drogi
Czerwonej, takze te ktore umozliwiaja petna eliminacje potencjalnych uciazliwosci drogi w stosunku
do terenéw sasiednich. Skorygowano zapisy okreslajace metody / technologie wykonania Drogi
Czerwonej — skorygowano tekst dotyczacy bezkolizyjnych dojazdow do terendw po realizacji Drogi
Czerwonej dopuszczajac inne mozliwosci niz estakada.

Uzupeliono zapisy projektu planu — wybrany wariant drogi nie moze pogorszy¢ warunkow
zamieszkania na terenach sasiadujacych oraz winien w jak najwigkszym stopniu zapewniac
zachowanie spojnosci przestrzennej §rddmiescia po wschodniej i zachodniej stronie linii kolejowe;.
Niezbedne jest zastosowanie odpowiednich $rodkow techniczno-przestrzennych, technologicznych
i organizacyjnych chroniacych przed ponadnormatywnym hatasem drogowym i wibracjami (ekrany
akustyczne, przeciwwibracyjne, alternatywnie wariant przebiegu drogi w ptytkim lub glebokim
tunelu).

Kwestie ochrony obiektow iobszarow przed halasem i wibracjami oraz ochrong powietrza przy
projektowaniu drogi reguluja przepisy odrgbne m.in. Prawo ochrony s$rodowiska irozporzadzenie
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie.
Zgodnie z tymi przepisami przy projektowaniu drogi powinno si¢ dazy¢ do tego, aby w otoczeniu
drogi obliczeniowe poziomy halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen powodowane prognozowanym
ruchem na drodze nie przekraczaly wartosci dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrebnych
oraz w przypadku, gdy potencjalne ucigzliwosSci przekraczaja wartosci dopuszczalne, nalezy
zastosowa¢ odpowiednie, adekwatne $rodki ochrony.

Szacunkowy bilans wydatkéw zwiazanych z realizacja Drogi Czerwonej ujety zostat w skorygowanej
prognozie skutkéw finansowych sporzadzonej do projektu planu. Uzupetlniono prognoze skutkdéw
finansowych o wyceng roznych wariantow przebiegu Drogi Czerwone;.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Rezygnacja z wyznaczenia terenu pod Droge Czerwona na odcinku objetym projektem planu jest
nieuzasadniona. Droga Czerwona stanowi element osi komunikacyjnej o znaczeniu dla calej
aglomeracji. Stuzy¢ ma przede wszystkim usprawnieniu ruchu komunikacyjnego w obszarze
intensywnego zainwestowania — przebieg jej planowany jest przez Gdansk, Sopot i Gdynig. Jej rola na
terenie Gdyni jest przeprowadzenie ruchu alternatywnie do funkcjonujacych osi komunikacyjnych:
al. Zwycigstwa/Wiadystawa IV oraz ulic Slaska/Morska, co pozwolitoby na ich odciazenie. Podobnie
miato to miejsce dzigki realizacji pierwszego miejskiego odcinka Drogi Czerwonej — tzw. Drogi
Roézowej. Ulice Slaska i Warszawska sa ulicami miejskimi, wzdhuz ktorych zlokalizowana jest
zabudowa historyczna — nalezy dazy¢ do zredukowania na nich ruchu ponadlokalnego. Realizacja
przedmiotowego odcinka Drogi Czerwonej przejelaby nadmierne obciazenie w/w ulic.

Przebieg Drogi Czerwonej po zachodniej stronie torow planowany byl juz we wszystkich
wczesniejszych opracowaniach planistycznych, m.in. w Studium zagospodarowania przestrzennego —
Gdynia centrum z 1976 r. oraz w Planie aglomeracji gdanskiej (Rozszerzone wytyczne z planu
aglomeracji gdanskiej do planu ogdlnego Gdyni z 1976 1.)

Ustalenia, co do przebiegu Drogi Czerwonej zostaly zapisane w nieobowiazujacych juz planach
miejscowych tj.:

-w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Miasta Gdyni (uchwala nr
XXI1/115/88 Miejskiej Rady Narodowej w Gdyni z dnia 4 lutego 1988 r.). Zgodnie z zapisami
planu w rejonie budynku przy ul. Slaskiej 51 B Droga Czerwona prowadzona byta ,.tuz przy
terenach kolejowych od strony zachodniej”. Zgodnie z rysunkiem planu linie rozgraniczajace
drogi obejmowaly wigksza czgs¢ budynku.

- w Zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gdyni (uchwata Nr
V/94/94 Rady Miasta Gdyni z dnia 30 listopada 1994 r.), w ktorej dodatkowo wprowadzono
rezerwg terenu po wschodniej stronie torow dla alternatywnego rozwiazania przebiegu Drogi
Czerwone;.

-w Miejscowym szczegdtlowym planie zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia Gdyni
(uchwata nr V/90/94 Rady Miasta Gdyni z dnia 30 listopada 1994 r.), gdzie zatozony zostat
,przebieg trasy po zachodniej stronie torow kolejowych w uktadzie dwujezdniowym (wersja
podstawowa), lub pojedynczymi jezdniami po obu stronach terenow kolejowych na odcinku
od Wzgérza Sw. Maksymiliana do stacji Gdynia Gt. Osobowa”.

Ustalony w projekcie planu przebieg Drogi Czerwonej jest zgodny z obowiazujacym ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni” uchwalonym uchwala nr
XVI1/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 lutego 2008 r. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym ,Ustalenia studium sa wiazace dla organdéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych”.

Droga Czerwona zapisana jest rowniez w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa
pomorskiego (uchwata Nr 1004/XXXIX/2009 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia
26 pazdziernika 2009 r. Ewentualna rezygnacja z potrzeby jej realizacji wymaga studidw na poziomie
tr6jmiejskiego obszaru metropolitalnego.

Celem projektu planu nie jest przesadzanie o sposobie realizacji Drogi Czerwonej (estakada, plytki lub
gleboki tunel, w poziomie terenu, wariant wzdluz lub cze$ciowo nad torami) tylko wyznaczenie
obszaru przeznaczonego pod przyszly uktad komunikacyjny, w kazdym z tych wariantow. Zasadnos¢
wyboru ostatecznego sposobu realizacji zostanie rozstrzygnigta na etapie projektu budowlanego drogi.
Teren pod droge - 25 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3) podzielono na obszary a-g, na ktérych ustalono
tymczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu. Teren wzdhuz budynku 51b
oznaczono jako c¢ — parking naziemny wraz z zielenia towarzyszaca. Pozwala to w pelni korzysta¢
z terenu w sposob dotychczasowy do czasu realizacji Drogi Czerwone;.

Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania
i zabudowy. Zapisy planu nie moga w sposob bezposredni rozstrzygac o realizacji roszczen, o ktorych
mowa w art. 36 ust. 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Szymon Szyndler zlozyl uwage odnosnie karty terenu 25 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3) — Droga

Czerwona:

1) rozwazy¢ mozliwo$¢ przebiegu Drogi Czerwonej w formie tunelu w catosci lub znacznej czgsci
wspolnie z torami kolejowymi tj. terenem 39 KK.

2) w karcie terenu nr 25 KD-G (Droga Czerwona) na odcinku sasiadujacym z nieruchomos$ciami:
Slaska 55, 59, 57, 51b wprowadzi¢ zapis moéwiacy o przebiegu drogi w formie tunelu (np.
wykonanego metoda odkrywkowa).

3) w karcie terenu nr 25 - KD-G (Droga Czerwona) oraz w pozostatej czesci planu wykresli¢ zapis
mowiacy o przebiegu drogi czerwonej w formie estakady.

4) w karcie terenu nr 25 KD-G (Droga Czerwona) oraz na mapie - projekt planu w miejscu przebiegu
proponowanego odcinka tunelowego Drogi Czerwonej wprowadzi¢ zapis oraz nanie$¢ na mapeg
zielen urzadzona znajdujaca si¢ nad tunelem oraz w jego poblizu.

5) w karcie terenu nr 25 - KD-G (Droga Czerwona) oraz na mapie - projekt planu w miejscu przebiegu
proponowanego odcinka tunelowego Drogi Czerwonej wprowadzi¢ zapis oraz nanie$¢ na mape
ogolnodostgpne miejsca parkingowe znajdujace si¢ nad proponowanym tunelem. Miejsca
parkingowe moga koegzystowa¢ wspdlnie z proponowana zielenia urzadzona.

6) do zapiséw planu wprowadzi¢ jasny i czytelny zapis mowiacy, ze w przypadku przebiegu Drogi
Czerwonej w sasiedztwie nieruchomosci: Slaska 55, 59, 57, 51b i innych narazonych na znaczny
smog i hatas w wyniku projektowanej inwestycji, inwestor na wlasny koszt wykona dodatkowa
izolacj¢ akustyczna izabezpieczenie przed szkodliwym dla zdrowia smogiem ihatasem ww.
nieruchomosci.

7) przy ustalaniu zapisOw planu, rozwazy¢ mozliwo$¢ wystapienia o odszkodowanie wilascicieli
nieruchomosci Slaska 55, 59, 57, 51b po wejéciu w Zycie negatywnych dla nich ustalen planu, ktore
naruszaja ich interes prawny.

8) czy przebieg drogi brany jest pod uwage podczas wykonywania operatu szacunkowego przez
rzeczoznawce z urzedu? Miasto sprzedaje w formie bezprzetargowej mieszkania komunalne na
rzecz najemcow potozone przy ul. Slaska 51b nie informujac ich o zamiarze wybudowania tam
drogi srednicowej w formie estakady. M.in. ostatnie ogloszenie o sprzedazy lokalu - Ratusz nr
1080 — rok XXI/XXII.

9) czy zasadne i zgodne z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest wykonywanie
procedur administracyjnych majacych na celu uchwalenie planu miejscowego podczas
rownoczesnego przystapienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego?

Zdaniem sktadajacego uwage takie prowadzenie procedury jest niezgodne z ustawa o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innymi aktami prawnymi. W przypadku braku zmiany

niekorzystnych dla niego oraz innych mieszkancéw i wlascicieli nieruchomosci ustalen dla

omawianego planu wystapi o jego uniewaznienie ze wzgledéw blednie przeprowadzonej procedury.

Jednoczesnie informuje, ze zgodnie z przystugujacym prawem w przypadku nierozpatrzenia uwag

zawartych w punktach 1- 7, postgpowanie takie analogicznie zastosuje do wszystkich planow
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miejscowych bedacych w trakcie uchwalania, ktére zdaniem skladajacego uwage sa przeprowadzane

wadliwa procedura.

Swoje uwagi Szymon Szyndler uzasadnit nastgpujaco:

1) obecny projekt przewiduje przebieg drogi i toréw kolejowych obok siebie, co wiaze ze znacznym
zajeciem cennego terenu znajdujacego si¢ w centrum miasta. Przeprowadzenie Drogi Czerwonej
wspolnie z torami kolejowymi pozwoli zaoszczedzi¢ znaczna ilo$¢ miejsca a teren przewidziany
pod droge mozna bedzie przeznaczy¢ pod zielen lub parkingi.

2) obecne zapisy planu méwiace o przebiegu drogi w bezposrednim sasiedztwie nieruchomosci Slaska
55,59, 57, 51b nie sa do zaakceptowania. Bezposrednie sasiedztwo drogi o przekroju 2/2 lub 2/3
w odlegtosci 4 m od budynkéw mieszkalnych i zabudowan uczyni ww. nieruchomosci miejscem
niemozliwym do zycia iszkodzacym zdrowiu mieszkancow. Obecny projekt planu z zapisem
dotyczacym Drogi Czerwonej (zwlaszcza w formie estakady) stoi w sprzecznosci z logika
i polityka miasta w zakresie ograniczania hatasu. Wprowadza si¢ bowiem w miejsce gdzie normy
juz zostaly przekroczone dodatkowe zrodto szkodliwej emisji akustycznej, ktorego czas
oddzialywania bedzie obecny przez 24h. Oprocz hatasu kolejowego (glowna kolejowa trasa
tranzytowa) dodaje si¢ hatas drogowy. Takie zapisy planu uczynia tereny sasiadujace z Droga
Czerwona miejscem szkodliwym dla zdrowia i niezdatnym do zycia! Warto doda¢, ze zapis taki
spowoduje spadek warto$ci nieruchomosci - mieszkan bedacych czesto zyciowym dorobkiem
catych rodzin i pokolen. Nikt nie bedzie chcial mieszka¢ w takim miejscu a co za tym idzie kupié
mieszkanie. Zaden organ mieszkancom i wilascicielom odszkodowania z tytutu spadku warto$ci
nieruchomos$ci nie wyplaci bez stosownego postepowania sadowego. Przeprowadzenie Drogi
Czerwonej w formie tunelu (np. wykonanego metoda odkrywkowa) stanowi¢ bedzie kompromis
pomigdzy polityka komunikacyjna miasta, tre$cia studium oraz interesem mieszkancow
i whascicieli. Pozwoli bowiem przeprowadzi¢ bezpiecznie ruch drogowy przez Srédmiescie
i odkorkuje miasto a z drugiej strony pozwoli na nie pogarszanie si¢ warunkow bytowych ludnosci.
Warto zaznaczy¢, ze tereny nad tunelem bgdzie mozna dodatkowo zagospodarowac.

3) obecne zapisy o przebiegu Drogi Czerwonej w formie estakady sa krzywdzace nie tylko dla
mieszkancoéw (pkt. 2 uzasadnienia), ale takze dla tkanki miejskiej i spdjnosci urbanistycznej miasta.
Wiele europejskich miast i §$wiatowych metropolii burzy budowane w latach 60-tych i 70-tych XX
wieku estakady ichowa je pod ziemi¢ w formie tuneli. Udowodniono bowiem, ze estakada
(zwlaszcza w centrum organizmu miejskiego) rozbija przestrzen miejska, wprowadza znaczace
podwyzszenie hatasu za$ tereny mieszkaniowe, ktore z nia sasiaduja zamieniaja si¢ w slumsy.
Dodatkowo przyczynia si¢ do zabrudzenia i pylenia spowodowanego ruchem drogowym. Estakada
jak rzeka podzieli centrum Gdyni na pot, co bedzie szkodliwe dla rozwoju dzielnic Srédmiescie
i Dziatki Les$ne. Jesli miasto Gdynia postuluje, aby nazywaé je miastem europejskim,
innowacyjnym oraz przyjaznym mieszkancom to nie moze pozwoli¢ na budowanie estakad
drogowych w centrum miasta!

4) niezaprzeczalnym atutem rozwigzania tunelowego jest mozliwo$¢ zagospodarowania terendow
znajdujacych sig¢ bezposrednio nad tunelem. Oprocz ograniczenia hatasu i smogu mozna takze
stworzy¢ dodatkowa przestrzen dla mieszkancow np. w formie zieleni badz terenow mate;j
rekreacji. Zwraca uwagg na tereny zielone po drugiej stronie torowiska 39 KK — ulice 17 grudnia.
Mimo bezposredniego sasiedztwa toréw kolejowych sa czgstym miejscem spacerow i rekreacji
mieszkancow. Wspaniale spetniaja rolg¢ bufora, bariery dla kolejowego zgietku. Podobne
rozwigzanie moga spetniac tereny znajdujace si¢ nad proponowanym tunelem Drogi Czerwonej -
25 KD wykonanej w formie zamknigtego tunelu.

5) kolejnym atutem tunelowego wariantu drogi czerwonej jest mozliwos¢ wykorzystania
zaoszczgdzonej przestrzeni, nie tylko na zielen, ale takze na dodatkowe miejsca parkingowe. Po
wprowadzeniu Strefy Platnego Parkowania w Srédmiesciu okolice ulic: Warszawskiej, Slaskiej,
Bialtostockiej 1 Podolskiej zamienity si¢ w bezptatny plac parkingowy. Dochodzi do sytuacji, kiedy
mieszkancy nie maja gdzie zaparkowa¢ swoich pojazdow, gdyz miejsce pod ich domem zajgte jest
przez oszczedzajacego na optatach parkingowych kierowcg. Wykorzystanie czgsci terendow na
przestrzen parkingowa spowoduje rozwiazanie tego problemu. Co wigcej miasto w przypadku
poszerzenia strefy ptatnego parkowania bgdzie moglo pobiera¢ optaty od pojazdow parkujacych
nad tunelem. Zatem w przypadku rozwiazania tunelowego mieszkancy zyskaliby nie tylko zielen,
ale takze imiejsca parkingowe. Za$ miasto zyskatoby dodatkowe wplywy do miejskiej kasy
z tytutu optat parkingowych.
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6) w przypadku czgsciowego wykonania Drogi Czerwonej w formie naziemnej Inwestor - miasto,
GDDKIiA lub inny podmiot wiasciwy dla zarzadu projektowana droga - winien by¢ zobowiazany
do wykonania na wilasny koszt ekspertyzy, projektu oraz prac budowlanych majacych na celu
zabezpieczenie nieruchomosci narazonych na halas. Nie moze mie¢ miejsca sytuacja, w ktorej
miasto projektuje i wykonuje inwestycje zas$ wlasciciele i mieszkancy zmuszeni sa ponosi¢ koszty
zwiazane z jej negatywnymi skutkami. Ztozyt postulat, aby taki zapis znalazt si¢ w planie.

7) obecne ustalenia planu sa dla skladajacego uwage krzywdzace, naruszaja jego interes prawny.
Poinformowal, ze w przypadku wejscia w zycie negatywnych ustalen zawartych w planie wraz
z innymi poszkodowanymi wtlascicielami wystapi o odszkodowanie ztytulu Art. 36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci jak w rozstrzygnieciu uwagi nr 1.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 1 oraz w uzupehieniu:

Ad 8) Uwaga nie dotyczy ustalen planu.

Ad 9) Przystapienie do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Gdyni (uchwata Nr XXV/522/12 Rady Miasta Gdyni z dnia 28 listopada 2012 r.) nie uniemozliwia

sporzadzania planéw miejscowych, pod warunkiem, Ze nie naruszaja one ustalen zar6wno

obowiazujacego Studium jak i przewidywanych rozwiazan sporzadzanego Studium. Zgodno$¢ taka
zapewnia zachowanie spojnosci prowadzonej polityki planistycznej miasta.

3. Wspélnota Mieszkaniowa ,,Slaska 51a” — ztozyta uwage odnos$nie planowanej Drogi Czerwonej:
Zaprotestowala przeciw pogorszeniu si¢ warunkéw zycia w rejonie pomiedzy ul. Slaska a torami
kolejowymi. Zwigkszony stopien zanieczyszczenia spalinami, pytami oraz wzmozony poziom halasu
z powodu jezdzacych przez dzien i noc samochodow wywra negatywny wplyw na zdrowie cztonkow
wspolnoty. Biorac pod uwage obecnie oddzialujace zanieczyszczenia z ulicy Slaskiej, ze stacji
benzynowej i torow kolejowych, nalezy oczekiwaé synergizmu. Wspolnota zwrdcita uwage na to, ze
spaliny ze strony ulicy Slaskiej i ze strony Drogi Czerwonej osiada¢ beda na podwérku, gdzie jest plac
zabaw 1boisko. Ponadto, wyburzenie garazy spoteguje problemy =z parkowaniem. Wspdlnota
stwierdzila, ze mieszkania utraca warto$§¢ w poréwnaniu do realnych cen rynkowych. Wnosta
o rozpatrzenie alternatywnego rozwiazania np. usprawnienia ruchu drogowego na ul. Slaskiej oraz
zwigkszenia liczby miejsc parkingowych w poblizu stacji SKM, co moze wptyna¢ na zmniejszenie sig
liczby poruszajacych si¢ po Trojmiescie samochodow.

Prezydent uwzglednit uwage w czgsci jak w rozstrzygnigeiu uwagi nr 1.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia sig¢ jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 1.

4. Jadwiga Czerska — zlozyla uwagg odnosnie planowanej Drogi Czerwone;:

Kontrowersje budzi przebieg Drogi Czerwonej na miejsce ktorej plan przewiduje rezerwe terenu,
a przebieg planowany jest w obrebie posadowienia budynku mieszkalnego Slaska 51B pomigdzy
budynkiem a torami kolejowymi. Bedac mieszkancem tego rejonu miasta Jadwiga Czerska zlozyta
stanowczy protest w sprawie przebiegu trasy w przysztosci i budowy tej drogi. Budowa nowej drogi
w centrum miasta nie spowoduje odciazenia centrum miasta od ruchu samochodowego. Lepszym
rozwiazaniem byloby dodatkowe odejscie drogi od centrum miasta w kierunku obwodnicy trdjmiasta.
Prezydent uwzglednit uwage w czgsci jak w rozstrzygnigeiu uwagi nr 1.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia sig jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 1.

5. Wanda Kiliszewska — ztozyla uwage odno$nie planowanej Drogi Czerwonej jak w uwadze nr 4
Prezydent uwzglednit uwage w czesci jak w rozstrzygnieciu uwagi nr 1.
Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia sig¢ jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 1.

6. Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Baltyk” — zlozyla uwage odnosnie Drogi Czerwonej, w ktorej
stwierdzita ponizsze:

Po zapoznaniu si¢ zproponowanym przebiegiem ,drogi czerwonej” oraz po konsultacjach
z mieszkancami budynku przy ul. Slaskiej 57 Zarzad Spoldzielni stwierdzil, Zze proponowane
rozwiazanie znacznie pogorszy warunki zycia mieszkancow wymienionego wyzej budynku,
narazonych juz wtej chwili na trudne warunki mieszkalne. Zwrécit uwagg, ze budynek przy
ul. Slaskiej 57 usytuowany jest pomiedzy trasa kolejowa, a zjazdem z ,,drogi rozowe;”.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci jak w rozstrzygnigeiu uwagi nr 1.

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 1.

7. Wiadystawa Sleszynska — zlozyla uwage odnos$nie karty terenu 25 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3) oraz
12 U/MW3, w ktorej wniosta nastgpujace protesty i zarzuty:
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1) zaprotestowala przeciwko planom budowy Drogi Czerwonej (na planie obszar 12U/MW3)
w lokalizacji zapisanej w planie (art.10 ust.2a).
2) zaprotestowata przeciwko planowaniu i wytyczaniu ciaggdéw pieszych na terenie prywatnym przy
Slaskiej 57, nie nalezacym do miasta i gminy Gdynia.
3) przedstawiony projekt jest projektem jednowariantowym nie obejmujacym innych wariantow
rozwiazan lokalizacyjnych Drogi Czerwone;.
4) przedstawiony projekt nie podejmuje rozwiazania probleméw mieszkancow ul. Slaskiej
57 wynikajacych z ewentualnego przyjecia proponowanego planu zagospodarowania.
Powyzsze Wiadystawa Sleszyfska uzasadnita nastepujaco:
Plany inwestycji drogowej Drogi Czerwonej iprojekt planu zagospodarowania w proponowanej
formie zdecydowanie wptyna na dalsze pogorszenie warunkéw zycia i zamieszkiwania w budynku
przy ul. Slaskiej 57, jednoczesnie naruszajac dobra mieszkancow i wiascicieli lokali mieszkalnych.
Budynek mieszkalny przy ulicy Slaskiej 57 / klatka A, B, C, tacznie 48 lokali mieszkalnych / z jedne;j
strony graniczy zul. Slaska - droga 6 pasmowa wraz z weztem drogowym F. Cegielskiej oraz
z drugiej strony wiclotorowa trakcja kolejowa.
Fasada budynku przy ul. Slaskiej 57 jest i bedzie zwrécona bezposrednio ku zrédtom hatasu oraz
zanieczyszczen z kazdej strony tj. z jednej strony od ul. Slaskiej z weztem F. Cegielskiej oraz z drugiej
strony na tras¢ kolejowa i planowana Droge Czerwona.
Obecnie dopuszczalne normy hatasu oraz zanieczyszczen pytami sa przekroczone na calej dlugosci ul.
Slaskiej, co potwierdza Prognoza oddziatywania na $rodowisko str. 9, a budowa Drogi Czerwonej
jeszcze je powigkszy zwigkszajac uciazliwosci zamieszkiwania w bezposrednim sasiedztwie ul.
Slaskiej, wezta F. Cegielskiej oraz Drogi Czerwonej i trasy linii kolejowych.
Uporzadkowanie uktadu drogowego oraz planowanej inwestycji Droga Czerwona zaproponowane
w projekcie jest sprzeczne z art. 3 ust 1 punkt 7 projektu, ktéry ustala jako zasade: ,ksztattowanie
standardow uzytkowania przestrzeni zapewniajac dobre warunki zycia mieszkancow."
Przedstawiona prognoza oddzialtywania na $rodowisko zajmuje si¢ wylacznie wpltywem na
srodowisko naturalne catkowicie pomijajac skutki oddziatywania na §rodowisko zamieszkatych tam
mieszkancéw. Ponadto jej autorzy nie przeprowadzili odrgbnych badan. Zdaniem sktadajacej uwage
plan w przedstawionej formie dyskwalifikuje stwierdzenie w prognozie, iz realizacja ustalen planu
bedzie si¢ wiazata zutrzymaniem lub wzrostem dotychczasowego wysokiego stopnia obciazenia
srodowiska — szczegodlnie w obrgbie terendw komunikacyjnych i$rédmiejskiej zabudowy
wielorodzinnej. Nalezy rozumieé, ze przy realizacji planéow zagospodarowania nie zostanie
zachowany obecny sklad poziom emisji i zanieczyszczenia powietrza, oraz halasu, a tym samym
naruszone zostana warunki ochrony srodowiska.
Budowa nowych terenow komunikacyjnych bedzie prowadzi¢ do ogoélnego wzrostu ruchu
samochodowego izwiazane] znim emisji zanieczyszczen powietrza oraz hatasu, ktory bedzie
wystgpowal zwlaszcza wrejonie planowanej Drogi Czerwonej przebiegajacej wzdluz terendow
kolejowych.
Dlatego tez, aby unikna¢ takiego zjawiska teren wzdtuz toréw kolejowych powinien by¢ terenem
stanowiacym bufor pomigdzy torami kolejowymi a istniejacymi budynkami mieszkalnymi przy ul.
Slqskiej 51B, 53, 55, 57, anie stanowi¢ teren przeznaczony pod budowe Drogi Czerwonej, ktora
powigkszy wystepujace negatywne zjawiska.
Sktadajaca uwage stwierdzila, ze na terenach mieszkaniowych, przy ktorych planowana jest budowa
Drogi Czerwonej wystapia przekroczenie standardow jakosci §rodowiska przewidzianych dla funkcji
mieszkaniowej. Ustalenia planu poglebiaja wszelkie zagrozenia oraz przede wszystkim zagrozenia dla
zycia i zdrowia zamieszkatych tam ludzi.
Projekt ustala obowiazek zastosowania odpowiednich zabezpieczen akustycznych w miejscach
eksponowanych na oddzialywanie ponadnormatywnego hatasu m.in. poprzez zastosowanie stolarki
dzwigkoszczelnej i systemow klimatyzacyjnych, ekranow akustycznych, zieleni izolacyjnej itp.
Ograniczeniu uciazliwo$ci w miejscach statego pobytu ludzi bedzie sprzyjata lokalizacja w dolnych
kondygnacjach wylacznie funkcji ustugowych. Sktadajaca uwage stwierdzita, ze zalozenia te mijaja
si¢ ze stanem faktycznym dla lokali mieszkalnych przy ulicy Slaskiej 51B, 53, 55, 57 oraz
mozliwo$ciami technicznymi w tych budynkach mieszkalnych i brakiem ochrony przed hatasem przez
inne budynki bedace bariera dla przenikania hatasu na tereny akustycznie chronione. Ponadto wyrazita
zaniepokojenie wytrzymatoscia techniczna budynkow z lat 50 i 60-tych, ktérych standard nie zostat
dostosowany do sasiedztwa estakady czy drogi.

Id: 6CFS8E39E-B1AB-4A03-B30B-A3D279FDAODC. Podpisany Strona 7



Wprowadzone regulacje w zapisach planu dotyczace rozwoju zagospodarowania w warunkach
koniecznych przeksztatcen infrastrukturalnych (budowa Drogi Czerwonej iprzebudowa drog
publicznych oraz rozw6j zabudowy mieszkaniowo-ustugowej) przyczynia si¢ do zwigkszenia
powierzchni zabudowanej i wigkszego natezenia ruchu drogowego w tej czesci miasta a tym samym
zwigkszenia zagrozen dla mieszkancow.

Wyciagane z prognozy wnioski dotyczace projektu planu sa generalnie btgdne, gdyz:

- zapisy analizowanego projektu planu na czesci obszaru spowoduja znaczace zmiany
w dotychczasowych funkcjach izagospodarowaniu terenu ina bardziej intensywnym
wykorzystaniu przestrzeni pod zagospodarowanie miejskie,

-nie zostanie zachowany obecny sklad emisji, obejmujacy glownie komunikacyjne
zanieczyszczenia powietrza, hatas 1iscieki deszczowe zpowierzchni komunikacyjnych
wynikajacy z budowy Drogi Czerwonej,

- planowane zagospodarowanie wprowadzi zasadnicze zmiany charakteru dzielnicy Dziatki
Lesne a w szczegdlnosci zmiany warunkow zamieszkiwania dla mieszkancow ul. Slaskiej 57,
55, 53, 51B,

- nie uwzglednia warunkow i jako$ci zycia mieszkancow, bezpieczenstwa oraz ochrony ich
zdrowia,

- prognoza nie przedstawia sposobow zaspokojenia roszczen mieszkancow z zagrozonych lokali
mieszkalnych.

Zgodnie z art. 17 pkt. 6 ustawy z dn. 27.03.2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wymagane jest sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych dla planu miejscowego.
W przedstawionym projekcie brak jest zgodno$ci z art. 36. ustawy pkt.2. ipkt.1 gdyz projekcie
nie przedstawiono prognozy skutkéw finansowych 1inie dokonano zapisow zwiazanych
z roszczeniami mieszkancow zagrozonych budynkéw mieszkalnych.

Projekt nie odpowiada podstawowym kierunkom zagospodarowania przestrzennego i nie przedstawia
zadnych alternatywnych rozwiagzan w zakresie planowanej Drogi Czerwonej, tj. innych poza tym
jedynym stusznym wskazanym w projekcie planu zagospodarowania. Jednoczesnie nie podejmuje
kompletnie zadnych rozwiazan lub propozycji zwiazanych z sytuacja mieszkancow zamieszkatych
w budynkach przy ul. Slaskiej 57, 51B, 53,55.

Proponowane alternatywne rozwiazania dla projektu Drogi Czerwonej to:

- realizacja planu BPBK Koncepcja Drogi Czerwonej Wariant 1, poprzez poprowadzenie drogi
nad torami kolejowymi,

- budowg Drogi Czerwonej zlokalizowa¢ od ul. Wiadystawa IV, aleja Grudnia 1970,

- poprowadzi¢ Droge Czerwona od strony ulicy Slaskiej dajac jej poczatek przy ul. Biatostockiej
1 dalej zgodnie z proponowanym planem.

Zatwierdzenie planu zagospodarowania uwzgledniajacego Droge Czerwona w proponowanej
lokalizacji pociagnie za soba:

- natychmiastowe obnizenie wartosci rynkowej lokali mieszkalnych bez wzgledu na termin
realizacji inwestycji,

- naruszenie prawnie nabytych dobr wtascicieli lokali mieszkalnych,

- roszczenia mieszkancow zagrozonych budynkéw mieszkalnych.

Sktadajaca uwage zwrocita uwage, ze uchwalenie planu miejscowego w proponowanej formie wywota
okreslone  skutki  finansowe, oktérych mowa  wart. 361 art. 37 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku zpowyzszym plan zagospodarowania juz na
wstgpnym etapie powinien zaklada¢ ibra¢ pod uwage zmiang funkcji mieszkaniowej oraz
zaproponowac¢ satysfakcjonujace rozwiazania dla mieszkancow poprzez np. zmiang przeznaczenia dla
wymienionych zamieszkiwanych budynkéw mieszkalnych przy ulicy Slaskiej izapewnié
wlascicielom tych lokali mieszkalnych nowe lokale réwnorzedne metrazowo i lokalizacyjnie
spetniajace wymogi dobrych i godnych warunkéw zamieszkiwania mieszkancow.

Jednoczesnie w przypadku uchwalenia planu zagospodarowania w proponowanej formie, naruszajacej
obowiazujace przepisy oraz jej dobra, sktadajaca uwage zastrzegla sobie prawo do wykorzystania
przyshugujacego jej prawa zgodnie z Ustawa o Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art. 36 oraz 37 i wystapienie do Urzedu Miasta Gdynia o odszkodowanie i wlasnosciowy lokal
mieszkalny réwnorzgdny metrazowo i lokalizacyjnie oraz pokrycie wszelkich kosztéw zwiazanych
z zagospodarowaniem nowego lokalu mieszkalnego.
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Prezydent uwzglednit uwage w czesci jak w rozstrzygnig¢ciu uwagi nr 1 oraz w uzupehieniu: Usunigto
zrysunku itekstu projektu planu ciag pieszy na obszarze 12 U/MW3 w rejonie budynku przy
ul. Slaskiej 57.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 1 oraz w uzupetnieniu
w zakresie dot. prognozy oddziatywania na srodowisko — kwestii poruszonej w uzasadnieniu:
Odnoszac si¢ do prognozy oddzialywania na $rodowisko nalezy stwierdzi¢, Zze zostatla ona
sporzadzona na podstawie art. 51 ust. I, pozostajacego w zwiazku zart. 46 p. 1 ustawy zdnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko i posiada zakres
odpowiadajacy wymaganiom zawartym w art. 51 ust. 21 art. 52 wymienionej ustawy, stosownie do
specyfiki terenu i projektowanych funkcji, uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni. Celem
prognozy jest ocena skutkow dla srodowiska przyrodniczego i walorow kulturowych realizacji ustalen
planu oraz wskazanie mozliwych sposobow ograniczenia ewentualnego oddziatywania na §rodowisko
proponowanych w planie rozwiazan oraz sposobow przyszlej kontroli tego oddziatywania.

Prognoza stanowi, iz realizacja ustalen analizowanego dokumentu nie wprowadza nowych rodzajow
emisji w obszar §rodmiescia (...) Zwigkszenie intensywnosci zabudowy i przebudowa istniejacych
oraz budowa nowych terenéw komunikacyjnych moze jednak prowadzi¢ do ogélnego wzrostu ruchu
i zwigzanej z nim emisji zanieczyszczen powietrza oraz hatasu. Lokalny wzrost poziomu emisji bedzie
mozliwy zwlaszcza wrejonie Drogi Czerwonej przebiegajacej wzdluz terenéw kolejowych.
Zwigkszona lokalnie emisja nie bgdzie miata wplywu na stan $rodowiska w skali catej dzielnicy.
Zwigkszenie plynno$ci ruchu poprzez poprawe infrastruktury drogowej powinno sprzyjac
ograniczeniu wzrostu ogoélnego poziomu emisji.

8. Antoni Lyzwa — jako wspolwlasciciel dziatki 1432/15 oraz whasciciel lokalu w budynku Slaska

57/20 wniodst nastepujace uwagi:

1) zaplanowa¢ budoweg ,,Drogi Czerwonej” na terenie po drugiej stronie torow, ktory jest wolny od
zabudowy wielorodzinnej lub powrot do tzw. ,,Wariantu 1” budowy ,,Drogi Czerwone;j”,

2) w przypadku pozostania przy proponowanym projekcie ,,Drogi Czerwonej” zapisa¢ w planie, ze
w przypadku jego realizacji zgodnie zart. 17 pkt. 6 z ustawy zdn. 27.03.2003 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i art. 36 pkt. 2. Gmina Gdynia zapewni inna nieruchomo$¢
mieszkalna o podobnym standardzie i wielko$ci w podobnej odlegtosci od centrum miasta,

lub

3) zapisa¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, wybudowanie budynku
mieszkalnego dla wszystkich mieszkancow, ktorych ,,dotkna” plany budowy ,,Drogi Czerwonej”
w podobnej odleglosci od centrum Gdyni jeszeze przed rozpoczgciem realizacji planow.

Powyzsze Antoni Lyzwa uzasadnil nastgpujaco:

Projekt nie odpowiada podstawowym kierunkom zagospodarowania przestrzennego jakim jest:

,Poprawa ekologicznych warunkow zycia ludzi poprzez poprawg jakosci $rodowiska miejskiego

ijego wzbogacenie w zakresie przyrodniczych terenow”.

Proponowany uktad drogowy ,,Drogi Czerwonej” jest sprzeczny z § 3 ust 1 punkt 7 projektu planu,

ktorego jedna z zasad jest ksztaltowanie standardow uzytkowania przestrzeni zapewniajace dobre

warunki zycia mieszkancow. Projektowana lokalizacja drogi przebiega w bezposredniej bliskosci

nieruchomosci skladajacego uwage, ktéra juz jest obcigzona sasiedztwem wielotorowej trakcji

kolejowej (osobowej, towarowej, SKM) az drugiej strony bardzo ruchliwa ul. Slaska i wezlem

drogowym im. Franciszki Cegielskiej laczacym ulice Slaska z Droga Gdynska.

Obecnie realizowana rozbudowa centrum handlowego ,,Wzgorze” spowoduje dalszy, znaczny wzrost

ruchu drogowo-pieszego.

Odnoszac si¢ do prognozy oddzialywania na s$rodowisko — nie uwzgledniono, ze elementem

srodowiska sa takze mieszkancy budynku Slaska 57 piszac, ze realizacja ustalen planu bedzie wiazata

si¢ zutrzymaniem dotychczasowego stopnia obciazenia S$rodowiska w obregbie zabudowy

wielorodzinnej a lokalnie nastapi wzrost zanieczyszczen. Juz w chwili obecnej jest przekroczony

dopuszczalny poziom hatasu od strony ul. Slaskiej, a budowa ,,Drogi Czerwonej” z drugiej strony

budynku spowoduje degradacje funkcji mieszkalnych ze wzgledu na dalszy wzrost halasu oraz emisje

zanieczyszczen powietrza grozaca utrata zdrowia.

W zwiazku z powyzszym, wnoszacy uwagi stwierdzil, ze w przypadku uchwalenia planu miejscowego

zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przedstawionym projektem, nie bedzie on mogt korzystac

ze swojej nieruchomosci zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem. Zauwazyl, ze w sporzadzonej
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dla planu prognozie skutkéw finansowych brak zapiséw dot. oferowanych skladajacemu uwage oraz
innym mieszkancom budynku Slaska 57 odszkodowan, wykupow lub nieruchomosci zamiennych
(zgodnie z art. 36 pkt. 2. I pkt.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Prezydent uwzglednit uwage w czgsci jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 1.

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 7.

9. Lidia i Maciej Zaleszczuk zlozyli uwage odnosnie karty terenu 25 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3) oraz
12 U/MW3, w ktorej wniesli nastgpujace zastrzezenia:
1) sprzeciw wobec lokalizacji zapisanej w planie (§ 10 ust.2a) inwestycji drogowej — Drogi

Czerwonej.

2) o usunigcie przebiegajacego przez teren ich nieruchomosci gtdéwnego ciagu pieszego poza ulicami.
Whiesli o uwzglednienie ponizszych rozwigzan alternatywnych:
Ad1)

a) realizacje planu BPBK ,,Koncepcja Drogi Czerwonej Wariant 1”7 to jest poprowadzenie drogi
nad torami kolejowymi.

b) budowe Drogi Czerwonej po drugiej stronie terenu kolejowego (od ul. Wiadystawa 1V, aleja
Ofiar Grudnia 1970).

¢) poprowadzi¢ droge od strony ulicy Slaskiej, dajac jej poczatek przy ul. Biatostockiej i dalej
zgodnie z planem.

d) teren wzdhiz drogi dojazdowej, od ul. Biatostockiej miedzy Slaska 51B a torami, przeznaczy¢
pod zagospodarowanie zielenia, ktora bedzie stanowi¢ naturalny ekran akustyczny dla hatasu
oraz zanieczyszczen kolejowych.

Ad 2) Ciag pieszy pokierowa¢ od strony torow tj. dziatki 1409/15 przez dziatke 1432/15 do ciagu
pieszego przy ul. Slaskiej.

Powyzsze Lidia i Maciej Zaleszczuk uzasadnili jak ponizej:

Planowana budowa ww. drogi nie odpowiada podstawowym kierunkom zagospodarowania
przestrzennego jakim jest: ,,Poprawa ekologicznych warunkéw zycia ludzi poprzez podniesienie
jakos$ci §rodowiska miejskiego ijego wzbogacenie w zakresie przyrodniczych terenow”. Lokalizacja
drogi przebiega w bezposredniej bliskoéci nieruchomosci przy ul. Slaskiej 57, ktora jest juz obciazona
sasiedztwem wielotorowe;j trakcji kolejowej (osobowej, towarowej, SKM).

Z drugiej strony budynku jest ruchliwa, 6 pasmowa ul. Slaska, wezel drogowy im. Franciszki
Cegielskiej taczacy ulice Slaska z Droga Gdynska.

Takie uporzadkowanie uktadu drogowego jest sprzeczne z § 3 ust 1 punkt 7 projektu, ktérego jedna
z zasad jest ksztaltowanie standardow uzytkowania przestrzeni, zapewniajac dobre warunki Zycia
mieszkancow. Analizujac ,,Prognoze oddzialywania na s$rodowisko” wyrazaja opini¢, ze autorzy
nie wzigli pod uwagg niekorzystnego wptywu planowanej inwestycji na zdrowie i warunki zycia
mieszkancow okolicznych budynkow. Warto$¢ rynkowa ich mieszkan obnizyla si¢ juz za sprawa
realizacji Wezta Franciszki Cegielskiej, a w przypadku zatwierdzenia przedmiotowego projektu planu
zagospodarowania ponownie zmaleje. W przypadku realizacji inwestycji zwiazanej z budowa Drogi
Czerwonej w proponowanej lokalizacji, warunki ich zZycia ulegna dalszemu drastycznemu
pogorszeniu.

Jednym =z podstawowych zalozen przy$wiecajacych autorom projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego winno by¢ zmniejszenie negatywnego oddziatywania transportu
drogowego na warunki zycia mieszkancow okolicznych budynkéw. Zadaniem miejskich urbanistow
winno by¢ ksztaltowanie przestrzeni miejskiej w sposob korzystnie wptywajacy na zdrowie i jakosc¢
zycia mieszkancow.

Wiele europejskich miast podejmuje dlugofalowe dziatania zmierzajace do stopniowego ograniczenia
dostgpu prywatnych samochodéw osobowych do centréw miast, w celu zmniejszenia emisji spalin
i poprawy jakoSci zycia mieszkancow. Takie podejScie staje si¢ juz dzi§ wrgcz modne, czego
dowodem jest stopniowy spadek ilosci samochodéw osobowych w miastach, ktore kreuja zdrowe,
przyjazne mieszkancom $rodowisko miejskie (vide: ). Jest to mozliwe dzigki promowaniu przez
miasta transportu publicznego, skutecznie realizujacego swoje funkcje, czego dobroczynne skutki
W postaci zmniejszenia zanieczyszczenia powietrza odczuwaja mieszkancy.

Prezydent uwzglednit uwage w czg$ci jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 7.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 1 oraz w uzupehieniu:
Wariant przeprowadzenia drogi po wschodniej stronie torow kolejowych byt rozpatrywany na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci dzielnicy Srodmiescie
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i Wzgorze Sw. Maksymiliana w Gdyni, rejon ulic Wiladystawa IV, 10 Lutego i Swictojanskiej
(uchwata nr V1/92/11 z dnia 23 marca 2011 r.).

Teren po wschodniej stronie torow kolejowych jest rezerwowany dla ewentualnych rozwiazan
podziemnych — tunelowych. Prowadzenie drogi w poziomie terenu lub na estakadzie natrafia od strony
ul. Wiadystawa IV na ograniczenia ze strony istniejacych tam terendw o$wiaty i wychowania.

10. Wanda Jagieluk — zlozyta uwagg analogiczna do uwagi nr 9.
Prezydent uwzglednit uwage w czgsci jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 7.
Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 9.

11. Mieszkancy budynku Slaska 57 — Miroslaw Ryta, Lidia Zaleszczuk, Wanda Jagieluk, Janusz
Tkaczyk, Wladystawa Sleszynska, Henryk Cwiklinski, Antoni Lyzwa — ztozyli uwage analogiczna
do uwagi 9, a ponadto wnie$li o sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych dla projektu zgodnie
z art. 17 pkt 6 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. (Dz. U 2003 nr 80 poz 717 z pdzn. zm).

Prezydent uwzglednit uwage w czgsci jak w rozstrzygnigeiu uwagi nr 7.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia sig jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 9.

12. Mieszkancy budynku Slaska 57 — Lukasz Brzeski i Malgorzata Brzeska, Anna Grota, Halina
Grota, Bozena Zegarowicz, Janina Stachura, Roman Rohde, Anna Bieszke i Aleksandra
Zeberkiewicz, Teresa Kuczynska, Aleksander Kuczynski, Ireneusz Kuczynski i Wojciech
Kuczynski, Andrzej Stankiewicz, Barbara Woznica, Lucja Przybyszewska, Ryszard
Przybyszewski i Mariusz Przybyszewski, Krystyna Skowronska i Mirostaw Skowronski, Lidia
Kopka, Andrzej Lukaszewski, Pani Lukaszewska, Stefania Zak, Malgorzata Rutkowska, Janina
Odachowska, Regina Wegrzyn i Magdalena Wegrzyn, Danuta Krawiec, Wanda Galecka, Halina
Grabowska i Joanna Grabowska, Irena Rataj i Zbigniew Rataj, Marian Mazurek, Magdalena
Zarna i Jerzy Zarna, Stefan Predki i Roman Predki, Irena Brukwicz, Ryta Ptaszynska-Koziol,
Aleksandra Idzczak, Joanna Pawlowska, Bronislawa Piatkowska, Jan Korczyk, Stefania Biniak
i Bogumil Biniak, Renata Czaplicka i Roman Czaplicki, Bartosz Jarosinski, Nelly Jarosinska
i Dariusz Jarosinski, Malgorzata Jecek, Piotr Kowalski, Irena Kowalska, Michal Kowalski
i Anna Kowalska — zlozyli uwage odnosnie karty terenu 25 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3) — Droga
Czerwona:

Projekt Czerwonej Drogi wobec catkowitej przebudowy ulicy Slaskiej iosiagniecia duzej
przepustowosci powinien zostaé wykre§lony z planow. Dalsze dziatania powinny p6js¢ w kierunkach
usprawniajacych ruch oraz przemieszczania tego ruchu z miasta na obwodnice trojmiejska. Stuzytyby
temu takie dzialania, jak:

- opracowanie i wdrozenie centralnego systemu sterowania sygnalizacja uliczna,

- czgsciowa przebudowa Wezta Franciszki Cegielskiej, to jest wykonanie bezkolizyjnych (i bez
sygnalizacji $wietlnej) przejazdow z Alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego iulicy Wiadystawa
IV na Droge Rozowa (w tym na ul. Kielecka) oraz z Drogi R6zowej na skrzyzowanie
w kierunku ul. Warszawskie;j.

Mieszkancy wyrazili opinig, iz projekt planu jest nieprzyjazny mieszkancom gdyz:

- powoduje on dalszy wzrost juz nadmiernego hatasu. Nie uwzglednia bardzo duzego natezenia
ruchu juz istniejacego na ulicy Slaskiej ktora z dwoch przebudowano na siedmiopasmowa,

- powoduje dalszy wzrost ilosci spalin, co przy przewazajacym wschodnim kierunku wiatrow
jest szczegolnie uciazliwe dla mieszkancow czgsci szesciokondygnacyjnej budynku. Nie
uwzglednia danych dot. ilosci i sktadu chemicznego oraz fizycznego spalin,

- wprowadzenie dodatkowego traktu (Czerwona Droga) spowodowalby dalsze, powazne
pogorszenie juz uciazliwych warunkow zamieszkania,

- pogorszone warunki mieszkalne spowodowalyby znaczne obnizenie wartosci mieszkan,

- nie widaé dojazdu do posesji Slaska 57 i 59.

Ponadto wniesli o usunigcie ogdlnodostgpnego przejscia dla pieszych pod budynkiem Slaska 57 i dalej
przez teren dzialki, ktora zamierzali zamknaé przesuwna bariera sterowana pilotami.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 7 oraz w uzupetnieniu:

Dojazd do budynku przy ul. Slaskiej 57 okreslony jest w zapisach projektu planu w karcie terenu nr
12 w pkt. 8 Zasady obstugi infrastruktura — dopuszcza si¢ tymczasowy dojazd do czasu realizacji
Drogi Czerwonej poprzez teren 25 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3). Po realizacji Drogi Czerwonej projekt
planu przewiduje m.in. do dziatki nr 1432/15, na ktérej posadowiony jest budynek przy ul. Slaskiej 57,
bezkolizyjny dojazd od strony ul. Biatostockiej w liniach rozgraniczajacych Drogi Czerwonej —
przebieg orientacyjnie wskazany na rysunku projektu planu. Dojazd do budynku przy ul. Slaskiej
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59 (zabudowa istniejaca do czasu realizacji Drogi Czerwonej) okre$lony jest w karcie terenu nr
25 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3) w pkt. 8 — dojazd do terenu w sposéb dotychczasowy — w uzgodnieniu
z zarzadca drogi.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia sig jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 1.

13. Wspélnota Mieszkaniowa ,,Slaska 51b” zlozyta uwage odnosnie karty terenu 25 KD-G 2/2 (KD-

GP 2/3) — Droga Czerwona oraz terenu 12 U/MW3, w ktorej wniosta o:

a) odstapienie od projektowanego przebiegu Drogi Czerwonej w wersji po zachodniej stronie torow
kolejowych i przeznaczenie terenu w sasiedztwie budynku ul. Slaska 51/B, pod zielen urzadzona
z dopuszczeniem funkcji parkingowych,

b) wzglednie o wylaczenie terenu przylegajacego bezposrednio do zespotu budynkow
mieszkalnych przy ulicy Slaskiej od numeru 51 do numeru 57 zzakresu opracowania
w przedmiotowym planie. Jak wynika ze stanowiska wiladz miasta, wyrazonego przez
Wiceprezydenta Marka Stgpa, na posiedzeniu Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektoniczne] w dniu 23.03.2012 r.: ,,Droga Czerwona na tym odcinku jest wtej chwili
niepotrzebna. Miasto nie mysli o jej realizacji w przeciagu nastgpnych 20-30 lat”. Przyjmowanie
przez obecne wladze miasta tak znaczacych zobowiazan finansowych dla budzetu miasta, jak
wyzej opisano, na poczet niezdefiniowanej w czasie inwestycji (co do czego strony sa zgodne)
jest bezpodstawne. W tej sytuacji faktycznej i prawnej pospiech w okreslaniu funkcji terenu
w tej czesci planu jest nieuzasadniony, za§ ostateczna decyzja w tych sprawach winna by¢
podejmowana w przysztosci, gdy potrzebna irealna, takze pod wzgledem technicznym
i finansowym, stanie si¢ zmiana uktadu komunikacyjnego tej czgéci miasta,

c) rozwazenie mozliwosci rozbudowy uktadu komunikacyjnego miasta, co moze stanowic
udogodnienie bezposredniego przejazdu, przy wykorzystaniu istniejacych: ul. Slaskiej, a w
szczegolnosci ul. Warszawskiej ijej przedtuzenia od skrzyzowania zul. Witominska do ul.
Kieleckiej i dalej do ciagu istniejacej juz Drogi Rozowe;.

Zarzad Wspolnoty zglosit nastgpujace zastrzezenia do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego:

1) prognoza skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego planu jest nierzetelna w czgsci
wynikajacej ze stanu prawnego nieruchomosci lokalowych w budynku przy ul. Slaskiej 51/B.
Wtascicielom lokali mieszkalnych i uzytkownikom wieczystym, z chwila wejScia w zycie uchwaty
o zatwierdzeniu przedmiotowego m.p.z.p. przysluguja na podstawie art.36 ustawy z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2012 poz.
nr 647) w terminie 5 lat od daty uchwalenia i ogloszenia m.p.z.p., roszczenia do wiadz miasta
o odszkodowania i/lub o wykup lokali mieszkalnych. Roszczenia mieszkancow stajq si¢ wymagalne
zchwilg wejscia w zycie uchwalonego planu zagospodarowania przestrzennego. Wartos¢
odszkodowan ustalana bedzie w odniesieniu do rynkowej wartos$ci lokali mieszkalnych wyliczonej
przed data ewentualnego uchwalenia planu. Budynek przy ul. Slaskiej 51/B zostal gruntownie
wyremontowany w okresie ostatnich 11 lat. Wymieniono w cato$ci instalacje: gazowa, elektryczna,
wodociagowa i kanalizacyjna, wykonano instalacje dostarczajaca ciepta wode z zewnatrz. Budynek
posiada wymieniong na energooszczedna stolarke drzwiowa i okienna. W bezposrednim otoczeniu
budynku rosna objgte Scista ochrona drzewa i krzewy min. rokitnik, cisy i magnolia. Ro$linnos¢
zostala zinwentaryzowana, anasadzenia sa dokonywane przez mieszkancoéw, w porozumieniu
z Biurem Ogrodnika Miasta. W opisanej sytuacji istnieja podstawy prawne i faktyczne do zadania
stosownych odszkodowan, juz w okresie bezposrednio po uchwaleniu planu, a nie dopiero po
przystapieniu do realizacji projektowanej inwestycji. Dla zobrazowania skali obciazen budzetu
miasta informujemy, ze wbudynku przy ul. Slaskiej 51/B jest wydzielonych 116 lokali
mieszkalnych zczego 93 to lokale wilasno$ciowe i23 lokale komunalne. Lokatorom mieszkan
komunalnych miasto zobowiazane jest zapewni¢ 23 mieszkania o porownywalnym standardzie
i korzystnej lokalizacji. Natomiast wilascicielom mieszkan miasto zobowiazane jest wyplaci¢
stosowne odszkodowania. Przy zatozeniu, ze $rednia wielko$¢ mieszkania to 57m?, a rynkowe ceny
transakcyjne w tym budynku, z ostatnich lat ksztattuja si¢ na poziomie od 5.500,00 PLN do
6.000,00 PLN za Im?, budzet miasta bedzie zobowiazany do wyptaty okoto 32.000.000,00 PLN
(stownie: trzydziesci dwa miliony zlotych) tytulem odszkodowan. Kwota ta nie obejmuje kosztéw
zapewnienia lokali komunalnych. Zgodnie z przepisami o dyscyplinie finansowej jednostek
samorzadu terytorialnego kwota potencjalnych odszkodowan - niespornych co do zasady - musi by¢
uwzgledniana w budzecie miasta nast¢pujacym po roku, w ktorym taki plan zagospodarowania
zostanie uchwalony.
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2) uchwalenie kwestionowanego planu dowodzi¢ bedzie niegospodarnosci wiadz miasta, ktére wydato
stosowne zezwolenia na wykonywanie w budynku, wyzej opisywanych prac remontowych
i modernizacji o duzym zakresie rzeczowym i wartoSciowym, docelowo zamierzajac zmiang
przeznaczenia funkcji budynku. Wnoszacy uwagi wskazal tez, ze dodatkowa okolicznos$cia moze
by¢ fakt, ze ostatnie akty sprzedazy mieszkan w 2012 r. przez Miasto na rzecz sktadajacych
whnioski mieszkancow ul. Slaskiej 51/B, dowodza co najmniej braku rzetelnosci i starannosci
w podejmowanych dziataniach planistycznych.

3) projekt przebiegu trasy bezpodstawnie pozbawia ochrony konserwatorskiej zesp6t budynkow
mieszkalnych ul. Slaska 51-51/A-51/B, wybudowany w pazdzierniku 1932 r. Zdaniem wnoszacych
uwagi, sporne budynki posiadaja te same wlasciwos$ci architektoniczne co sasiadujacy budynek ul.
Slaska 55 oraz zespot budynkéw ul. Slaska 33. Zasadnym zatem jest zadanie objecia ochrona
konserwatorska zespotu trzech budynkéw przy ul. Slaskiej 51-51/A-51/B. Gdynska Szkota
Modernizmu, na ktéra powotuja si¢ wnoszacy uwagi, obejmuje ten unikatowy zespol trzech
budynkow. Instytucja, ktora przystapita do inwestycji w Gdyni byl Zaklad Ubezpieczen
Pracownikow Umystowych w Poznaniu, ktéry na podstawie decyzji Rady Ministrow z grudnia
1929 przyznajacej w latach 1930-1934 $rodki kredytowe z Panstwowego Funduszu Budowlanego,
zakupiono min. dziatki przy Szosie Gdanskiej obecnie ul. Slaska 51. ,Na zakupionych dziatkach
zaprojektowano stosunkowo duze zespoly mieszkaniowe liczace od kilkudziesieciu do ponad stu
mieszkan." Informacje te pochodza z monografii M. Sottysik ,,Gdynia miasto dwudziestolecia
migdzywojennego, urbanistyka i architektura". Niezrozumiate jest stanowisko przedstawione
w materiatach do planu, w ktérym catkowicie pomini¢to te¢ okolicznos¢.

4) proponowany przebieg drogi szybkiego ruchu narusza obowiazujace wspolczesnie standardy
rozwiazan komunikacyjnych. Jak przyznali tworcy projektu, propozycja przebiegu drogi szybkiego
ruchu dzielaca ,,serce” miasta, w sposob nieodwracalny na dwie odrebne jednostki terytorialne jest
w literaturze i praktyce planistycznej uwazana, zgodnie za przestarzaly, niefunkcjonalny sposob
projektowania ciagéw komunikacyjnych. Opracowanie przedstawionych rozwiazan dotyczacych
Drogi Czerwonej, jak sami tworcy projektu planu przyznaja, oparte jest na zalozeniach
planistycznych pochodzacych zpolowy ubieglego wieku. Jak wynikato z debaty nie jest ono
rozwiazaniem dobrym i nie satysfakcjonuje ani projektantéw ani tym bardziej sktadajacych uwagi.

5) projektowany przebieg trasy szybkiego ruchu narusza rownowage urbanistyczna tego fragmentu
$rodmies$cia miasta. Spowoduje on, ze mierzac od ul. Wiadystawa IV do ul. Warszawskiej, na
odleglosci okoto 400 metrow, proponuje si¢ usytuowanie, oprocz istniejacych ciagdw
komunikacyjnych w postaci dwujezdniowej, czteropasmowej ul. Wiadystawa IV, dwujezdniowej,
czteropasmowej ul. Slaskiej ijednojezdniowej, jednopasmowej ul. Warszawskiej, pasa terenu
przeznaczonego dla funkcjonowania kolei, dodatkowo wykonanie dwujezdniowej, dwupasmowej
w kazdym kierunku drogi szybkiego ruchu. Takie ze$rodkowanie rozwiazan ciagow
komunikacyjnych, przemieszane bedzie z istniejaca zabudowa mieszkaniowa, w tym kompleksem
trzech budynkow przy ul. Slaskiej 51-51/A-51/B, ktore wbrew przypisanym im funkcjom przejma
de facto funkcje ,,naturalnego ekranu akustycznego”. Dotyczy to takze ciagu budynkow przy ul.
Warszawskiej, przy ulicy Slaskiej oraz ul. Wtadystawa IV po stronie wschodniej i zachodniej. Tym
sposobem Sciste centrum Gdyni bedzie miejscem hatasu samochodéw i spalin.

6) projektowany przebieg Drogi Czerwonej wyklucza mozliwo$¢ zapewnienia akceptowalnych
warunkéw akustycznych dla mieszkancow zespotu budynkow przy ul. Slaskiej 51-51/A-51/B, takze
pozostatych budynkow w otoczeniu, ktore nie beda, wg zalozen planu, pozbawione funkcji
mieszkalne;j.

7) zwroécili uwage na brak okre$lenia w projekcie planu linii rozgraniczajacych, ktore nie zostaly
przedstawione ani na rysunku projektu planu, ani w ustaleniach szczegétowych. W strefie
oznaczonej w planie 25KD-G2/2(KD-GP2/3) w sposob nieuprawniony dopuszczono korekte linii
rozgraniczajacych Drogi Czerwonej. Powyzsze ustalenie w sposob razacy narusza art.15 ust.2 pkt.1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co potwierdza stanowisko wyrazone
przez Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 20.01.2011 sygn. akt 11 OSK 2235/10.
Powyzsze uchybienie dyskwalifikuje ten konkretny projekt pod wzgledem formalno-prawnym do
jego dalszego procedowania i ewentualnego przyjecia.

8) projekt Drogi Czerwonej jest sprzeczny z postanowieniami par. 7 ust. 11 2 Rozporzadzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z2.03.1999 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie. Projektowana szerokos$¢ Drogi
Czerwonej w tym miejscu razaco narusza przywotane przepisy.
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Prezydent uwzglednit uwage w czesci jak wrozstrzygnigciu uwagi nr 1 oraz w uzupehieniu
wykreslono z tekstu projektu planu dopuszczenie korekty linii rozgraniczajacych Drogi Czerwone;j.
Nieuwzglednienie czeg$ci uwagi uzasadnia si¢ jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 1 oraz w uzupehieniu:
Wytaczenie czesci terenu z zakresu opracowania niostoby za soba skutki natury formalnej — wymoég
ponowienia procedury planistycznej poczawszy od uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu.
Jest to nieuzasadnione ze wzglgdu na konieczno$¢ rezerwy terenu pod planowany przebieg Drogi
Czerwone;.

Ad 3) Zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego uwzglednia si¢ w szczegoélnosci ochrong zabytkow
nieruchomych wpisanych do rejestru iich otoczenia, innych zabytkow nieruchomych, znajdujacych
si¢ w gminnej ewidencji zabytkoéw oraz parkéw kulturowych. Zespot budynkow przy ul. Slaskiej 51,
51a, 51b nie jest wpisany do gminnej ewidencji zabytkow. Chociaz jest przedwojenny nie wyrdznia
si¢ sposrod zespotow ZUPU, ajego elewacja od ul. Slaskiej (budynek nr 51) zostala znacznie
znieksztatcona. Projekt planu w aktualnej formie uzyskal pozytywne uzgodnienie Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

Ad 8) Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie okresla
minimalne szeroko$ci m.in. drég klasy G oraz GP. Zgodnie z w/w rozporzadzeniem w wyjatkowych
wypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejacym zagospodarowaniem,
dopuszcza sig¢ przyjecie mniejszych szerokosci ulic pod warunkiem spetnienia wymagan: ,,szerokosc¢
drogi w liniach rozgraniczajacych powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia elementow drogi
i urzadzen z nia zwigzanych wynikajacych z ustalonych docelowych transportowych i innych funkcji
drogi oraz uwarunkowan terenowych”. Projekt planu okre§la szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych: ,,min. 15,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; czg¢$ciowo pas drogowy znajduje sig
w granicach terenu kolejowego”. Faktyczna szeroko$¢ pasa drogowego wynosi w obszarze objetym
projektem planu 21,0 — 26,0 m i jest zgodna z koncepcja drogowa wykonang przez Biuro Projektow
Budownictwa Komunalnego S.A. w Gdansku ,,Dwuwariantowa koncepcja drogowa przebiegu Drogi
Czerwonej w Gdyni, na odcinku od wezta Wzgorze Sw. Maksymiliana do Dworca Gléwnego PKP”.

14. Magdalena Maliszewska, Maria Baborska, Beata Bryk, Boguslawa Pikiewicz, Danuta Simon,
Marzena Koreczyk, Zygmund Turek, Lucyna Turek, Barbara Lemanska, Hanna Orlowska,
Stefan Kuleszy, Monika Czechowicz, Malgorzata Lisiewicz, Michal Gonczewski, Ludgarda
Kowalczyk, Danuta Kuchta, Edyta Beling, Edyta i Piotr Beling, Krzysztof Kuzniak, Hanna
Nowak, Edyta Gorajek, Marcel Luttikhuis ztozyli uwage, w ktorej wniesli o zmiang lokalizacji
Drogi Czerwonej podkreslajac:

1) przedstawiony plan zagospodarowania przestrzennego narusza art. 35 pkt.2 ustawy o drogach
publicznych, ktéry stanowi, iz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
i miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przeznacza si¢ pod przyszta budowe drog
pas terenu o szerokosci uwzgledniajacej ochrong uzytkownikow drog iterenu przyleglego przed
wzajemnym niekorzystnym oddzialywaniem. W przypadku przedtozonego do wgladu planu
nie uwzgledniono niekorzystnego wptywu na budynek mieszkalny wielorodzinny, ktory znajduje
si¢ zaledwie 1,4 m od planowanej drogi.

2) przedstawiony plan zagospodarowania przestrzennego narusza art. 43.1 - Obiekty budowlane przy
drogach powinny by¢ usytuowane w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmniej -
w terenie zabudowy: autostrada 30 m, droga ekspresowa 20 m, krajowa 10 m, wojew., powiatowa
8 m, gminna 6 m. W zadnym wypadku nie jest to 1,4 m.

3) zgodnie z okre§leniem przeznaczenia terenu U/MW3 — ZABUDOWA USLUGOWA /
ZABUDOWA WIELORODZINNA - ustugi wymagane sa przynajmniej w parterach budynkow
realizowanych wzdluz ciagow ustugowych oznaczonych na rysunku planu obowiazujacym dla
karty terenu 12 w odlegtosci 1,4 m od skrajni jezdni planowanej drogi gltéwnej stoja budynki
Slaskiej 51B i57, ktory wcalosci jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym. W planie
nie przewidziano zmiany jego przeznaczenia, w zwiazku z czym planowanie drogi na dzialkach
wich sasiedztwie narusza zaréwno przepisy Prawa Budowlanego, jak iPrawa o drogach
publicznych. W przypadku utrzymania planowanego przebiegu drogi konieczna jest zmiana
przeznaczenia budynkéw Slaska 51B i 57. Budynek 51B jest w catosci budynkiem mieszkalnym
ijako taki prezentowany jest w planie. Wspdtistnienie budynku mieszkalnego i drogi w jednym
planie nie jest mozliwe.

Prezydent uwzglednit uwage w czg$ci jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 1.
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Nieuwzglednienie cze$ci uwagi uzasadnia sig¢ jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 1 oraz w uzupehieniu:
Linia rozgraniczajaca terenu 25 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3) znajduje si¢ ok. 4 m od istniejacego budynku.
Projektowane jezdnie znajda si¢ w ramach linii rozgraniczajacych, z zachowaniem odleglosci od
obiektow budowlanych zgodnie z przepisami prawa.

15. Rada Dzielnicy Dzialki Le$ne ztozyla uwage, w ktorej wniosta jak nizej:

1,2) uwagi dot. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy

Dziatki Lesne w Gdyni, rejon ulic Witominskiej, Warszawskiej i Wolnosci.

3) przewidywany przebieg Drogi Czerwonej (wzdluz toréw) powinien przebiega¢ pod ziemia lub
ewentualnie na poziomie gruntu (nie wyzej niz torowisko). Wyrazila stanowczy sprzeciw wobec
mozliwo$ci utworzenia estakady. Na wniosek mieszkafcéw budynku Slaska 51 zaproponowata
wykreslenie z planu przebiegu Drogi Czerwonej z tej strony torowiska.

4) o przewidzenie podziemnego polaczenia ciagu komunikacyjnego (samochodowego i pieszego) ul.
Nowogrodzkiej i Podlaskiej z ul. Zwirki i Wigury.

5) o zaprojektowanie prawoskretow zul. Warszawskiej w ul. Witominska iz ul. Witominskiej
w kierunku ul. Slaskiej.

6) nie uwzgledniono odblokowania dla ruchu $lepego odcinka ul. Witominskiej; sktadajacy uwage
zaproponowal rozwiazanie kompleksowej przebudowy skrzyzowania Slaska-Warszawska-
Witominska zuwzglednieniem likwidacji obecnej wyspy (dziatka 937/281 — zabudowanej
budynkiem Slaska 232).

7)o zaprojektowanie podziemnego przejscia dla pieszych pod skrzyzowaniem Wolnosci-
Warszawska. Przejscie to powinno wpisywac si¢ w przewidziang przebudowg dolnego odcinka ul.
Wolnosci z wejsciem do tunelu dworca PKP.

8,9) uwagi dot. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢s$ci dzielnicy

Dziatki Lesne w Gdyni, rejon ulic Witominskiej, Warszawskiej i Wolnosci.

Prezydent uwzglednit uwage w czgsci jak w rozstrzygnigeiu uwagi nr 1 oraz w uzupehieniu:

Ad 4) Zapisy projektu planu nie wykluczaja podziemnego potacznia pieszego na osi ulic

Nowogrodzkiej, Podolskiej i Zwirki i Wigury.

Ad 5) Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie sposobow ich

zagospodarowania izabudowy. W ramach linii rozgraniczajacych ul. Witominskiej przewidziano

mozliwos$¢ korekty skrzyzowania; szczegotowe rozwiazania leza w gestii wlasciwego zarzadcy drogi.

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 1 oraz w uzupehieniu:

Ad 4) Potaczenie samochodowe na osi ulic Nowogrodzkiej, Podolskiej iul. Zwirki i Wigury jest

nieuzasadnione ze wzgledu na ograniczona przepustowos¢ ul. Podolskiej — wprowadzenie

dodatkowego ruchu od strony srodmiescia spowodowatoby znaczne utrudnienia komunikacyjne w tym
rejonie. Wlasciwa organizacj¢ ruchu zapewniajq istniejace przejazdy pod torami w rejonie ul. Podjazd
oraz wezla Franciszki Cegielskie;j.

Ad 6) W procesie opiniowania iuzgadniania projektu planu (zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) Zarzad Drog i Zieleni wyrazil stanowisko, iz

odcinek ten winien zosta¢ bez mozliwosci potaczenia z ul. Slaska. Ponadto bezzasadne jest obciazanie

gminy kosztami zwigzanymi z wykupem prywatnej zabudowanej nieruchomosci.

Ad 7) Ulica Warszawska jest droga zbiorcza o przekroju 1/2 - nie ma uzasadnienia dla wprowadzania

przejscia podziemnego pod ul. Warszawska.

16. Radostaw Nalezinski ztozyt uwage, w ktorej wniodst:

1) odnosnie 25 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3) o zmiang funkcji z drogi gléwnej (z mozliwoscia podniesienia
klasy do drogi gléwnej ruchu przyspieszonego) na funkcje uslugowe — odpowiednio przydzielajac
do sasiadujacych kart terenu: 19 UK/U, 18 U itd. W uzasadnieniu wskazat:

Nalezy zrezygnowaé zprowadzenia drogi otak wysokich przewidywanych parametrach, przez

Srédmiescie Gdyni. Droga wg zatozen koncepcyjnych ma mieé mozliwo$¢ wijazdu izjazdu na

wysokosci ul. Polskiej i ul. Wielkopolskiej, bez mozliwosci obstugi Srodmiescia. Odleglosé migdzy

wjazdami wg koncepcji wynosi okoto Skm. Dodatkowo nie przewiduje si¢ mozliwosci wjazdu na
wiadukt z ulicy Morskiej. Z poéinocnych dzielnic Gdyni do potudniowych mozna si¢ dosta¢ poprzez

Tras¢ Kwiatkowskiego, Obwodnice Zachodnia iodpowiednie zjazdy na wysokosci Chwarzna

i Dabrowy. Zdaniem sktadajacego uwage ruch tranzytowy powinien przebiega¢ tymi trasami ione

powinny by¢ w miarg mozliwosci rozbudowane. Prowadzenie go przez centrum miasta jest szkodliwe

dla miasta, degradujace jego przestrzen a przewidywane korzy$ci w porownaniu z kosztem realizacji
nie sa wystarczajace. Zasugerowatl, iz tranzyt przez centrum, bgdac usprawnieniem dla komunikacji
indywidualnej, spowoduje spadek konkurencyjnosci transportu publicznego (dotowanego przez
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miasto). Jego zdaniem w Sroédmiesciu preferowanym srodkiem transportu powinna by¢ komunikacja

zbiorowa (jak zapisany w projekcie przystanek Srodmiescie SKM). Przeznaczenie pod droge jego

zdaniem poglebia podziat Srodmiescia na cze$¢ zachodnia i nadmorska poglebiajac brak spojnosci
przestrzennej miasta. Planowane dodatkowe tunele pod torami beda okoto 2 razy dtuzsze od obecnych

(powigkszone o szeroko$¢ drogi), a po wyjsciu z nich pieszy bedzie miat za plecami ekran akustyczny.

Sktadajacy uwage zaproponowat oszacowa¢ koszt budowy Drogi Czerwonej, wielkos¢ odszkodowan

oraz warto$¢ terenow, ktore mozna by skomercjalizowa¢ zamiast przeznacza¢ pod budowe drogi.

Pytanie czy ,,zysk” z tej trasy bedzie do nich proporcjonalny?

Zasugerowal, korzystajac ztrwajacej procedury zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania miasta, rozwazy¢ wykreslenie Drogi Czerwonej w przebiegu Srédmiejskim lub za

zgodne z obowiazujacym Studium uznaé przejecie roli Drogi Czerwonej przez ul. Slaska wraz

z przysztym tacznikiem zul. Janka Wisniewskiego. W przypadku odrzucenia wniosku o zmiang

funkcji omawianego terenu wnosi o dopuszczenie zabudowy terenu nad przewidywana trasa,

zostawiajac miejsce na jej przyszly przebieg w parterach budynkéw. Partery moglyby by¢
tymczasowo zagospodarowane do czasu budowy drogi

2) odnosnie terenu 24 ZP/KS wniodst o zmiang funkcji terenu na zabudowg ustugowa. W uzasadnieniu
wskazat:

- obszar znajduje si¢ w centrum miasta, gdzie przeznaczanie go na parking naziemny jest
z ekonomicznego punktu widzenia nielogiczne. Teren powinien by¢ wykorzystany w mozliwie
najbardziej intensywny sposob w harmonii z sasiadujaca zabudowa.

- plan przewiduje mozliwo$¢ tymczasowego przeznaczenia czesci terenu 25 KD-G 2/2 (KD-GP
2/3) na parkingi naziemny. Dodatkowych przestrzen o tej funkcji w centrum miasta jest
zdaniem sktadajacego uwagg nieefektywnym wykorzystaniem przestrzeni.

- ruch samochodowy na obszarach pomiedzy ul. Slaska, a torami kolejowymi powinien byé
ograniczany. Tworzenie parkingéw prowokuje zwigkszenie ruchu.

- lokalizacja zieleni urzadzonej przy planowanej trasie ruchu przyspieszonego nie jest najlepsza,
jej wykorzystanie watpliwe — od toréw i ewentualnej drogi winna by¢ odgrodzona budynkami
uslugowymi stanowiacymi barierg akustyczna i wizualna.

3) odnosnie obszaru w ramach karty terenu 27 KD-Z 1/2 w sasiedztwie terenu 01 U/MW3 wnidst
o przeznaczenie go pod zabudoweg w celu domknigcia kwartalu 01. Ponadto o lokalizacje
dominanty, ktora stanowitaby zwienczenie osi ulicy 10 lutego. W uzasadnieniu wskazat:

Nalezy w maksymalnym stopniu ograniczy¢ wielko$¢ wezta, ktory ma by¢ czegscia nowego przejazdu

pod torami, tym samym tez zmaksymalizowa¢ obszar objety zabudowa. Jesli zaklada sig¢ w tym

obszarze skrzyzowanie bezkolizyjne (zajmujace wigkszy obszar), nalezy zmieni¢ zatozenia

1 zaprojektowaé wezel cze$ciowo lub calkowicie kolizyjny. Zbyt rozbudowane wezly drogowe

wplywaja negatywnie na postrzeganie i uzytkowanie przestrzeni Srodmiejskiej

4) wnidst o przeanalizowanie mozliwosci poprowadzenia przejazdu, pod torami kolejowymi na
przedhuzeniu ul. Armii Krajowej, pomiedzy terenami 19 UK/U a 18 U, ktory laczytby sie zul.
Podolska na wysokosci planowanego placu w obszarze 19 UK/U (tzn. w innym przebiegu niz
proponowata dla tego polaczenia HOSSA).

Prezydent uwzglednit uwage w czgs$ci w nastepujacy sposob:

Ad 1) Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 1 oraz w uzupeknieniu:

Przeznaczenie terenu w projekcie planu pod Drogg Czerwona nie wyklucza rozwiazan usprawniania

komunikacji publicznej oraz prac nad poprawa jako$ci przestrzeni publicznych spajajacych wschodnia

1 zachodnig cze$¢ Srodmiescia.

Ad 3) Tekst projektu planu zostat dostosowany w stosunku do rysunku w zakresie wymogu zabudowy

pierzejowej od strony ul. Warszawskie;j.

Nieuwzglednienie czesSci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 1 oraz w uzupekieniu:

Nie jest uzasadnione dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy nad przewidywana Droga

Czerwona, ze wzgledu na wariantowe mozliwosci przebiegu drogi (estakada, ptytki lub gleboki tunel,

W poziomie terenu).

Ad 2) Zgodnie zzapisami projektu planu na terenie 24 ZP,KS ustala si¢ przebieg planowanych

kolektorow kanalizacji sanitarnej ikanalizacji deszczowej o istotnym znaczeniu dla miejskiego

systemu kanalizacji. Kolektory wymagaja ok. 10m strefy ograniczen dla zabudowy

i zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury technicznej — wskazanej informacyjnie na

rysunku projektu planu. Ze wzgledu na powyzsze oraz ograniczong wielko$¢ terenu i jednoczesng
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konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej odlegtosci linii zabudowy dla ewentualnej nowo realizowane;j
zabudowy nie ma mozliwosci wprowadzenia zabudowy ustlugowej na przedmiotowym terenie.

Ad 3) Obszar w sasiedztwie terenu 01 U/MW3 stanowi rezerwe terenu pod wezel drogowy ulic
Warszawska - Morska oraz potaczenie ul. Morskiej zul. Janka Wisniewskiego. Nieuzasadnione
byloby dopuszczanie zabudowy na przedmiotowym terenie, ze wzgledu na nieprzesadzony w chwili
obecnej docelowy uktad wezta. Wymagana zabudowa pierzejowa na terenie 01 U/MW3 zakonczona
$ciang bez otwordéw okiennych idrzwiowych umozliwi w przysztosci kontynuacje zabudowy
1 domknigcie kwartatu.

Ad 4) Dodatkowe potaczenia pod torami uzasadnione sa jedynie dla ruchu pieszego i rowerowego.
Dodatkowy przejazd samochodowy jest nieuzasadniony ze wzgledu na ograniczona przepustowosc¢ ul.
Podolskiej — wprowadzenie dodatkowego ruchu od strony $rédmiescia spowodowatoby znaczne
utrudnienia komunikacyjne w tym rejonie. Wlasciwa organizacje ruchu zapewniaja istniejace
przejazdy pod torami w rejonie ul. Podjazd oraz wezta F. Cegielskie;j.

17. Maciej Zielonka ztozyl uwage, w ktorej wniodst nastgpujace zastrzezenia:

1) projekt planu nie uwzglgdnia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni uchwalonego uchwata nr XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni w dniu
27.02.2008 roku w zakresie przebiegu lokalnej Sciezki rowerowej po zachodniej stronie ulicy
Slaskiej oraz w rejonie terenéw 11 MW3/U i30 KD-D. Zatem projekt planu narusza ustalenia
Studium (por. pkt 2.1 Opinia Wydziatu Urbanistyki z 19.12.2012 r. UAK.0722.12.2012.KN).

2) w karcie terenu o numerze 25 (KD-G 2/2 (KD-GP 2/3) - DROGA GEOWNA — Droga Czerwona (z
mozliwosécia podniesienia klasy drogi do drogi gtownej ruchu przyspieszonego) w pkt 8 lit. b
dopuszczono cyt: korekte linii rozgraniczajacych Drogi Czerwonej, pod warunkiem szczegotowego
rozstrzygniecia docelowego przebiegu uktadu drogowego i zagospodarowania ulicy — zgodnie
z projektem drogowym. Zapis ten w sposOb razacy narusza przepisy art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2012r. poz.
647 zp6zn. zm.). Nieprawidtowe okre§lenie linii rozgraniczajacych moze prowadzi¢ do
stwierdzenia niewaznosci uchwaty w catosci lub w czg$ci z powodu naruszenia zasad sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (por. pkt 2.49 Opinia Wydziatu Urbanistyki
7 19.12.2012 r. UAK.0722.12.2012.KN). Na marginesie nalezy zwrdci¢ uwage, ze w uchwale Nr
XXXIV/764/09 Rady Miasta Gdyni zdnia 26 sierpnia 2009 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Orlowo w Gdyni, rejon
Drogi Czerwonej - odcinek poludniowy znalazt si¢ podobny, niewtasciwy zapis dotyczacy korekty
linii rozgraniczajacych. To, ze uchwata znalazta si¢ w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Pomorskiego, nie oznacza prawidtowosci tego zapisu.

3) ustalenia zawarte w karcie terenu o numerze 25 (KD-G 2/2 (KD-GP 2/3) — DROGA GLOWNA —
Droga Czerwona (z mozliwoscia podniesienia klasy drogi do drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego)
sa sprzeczne z § 7.1 1§ 15.1 rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
iich usytuowanie (Dz.U. 1999 nr 43 poz. 430). Realizacja tzw. Drogi Czerwonej na wysokosci
budynku Slaska 51b w przekroju 2/3 (dwie jezdnie/trzy pasy ruchu) jest niemozliwa, poniewaz dla
6 pasow ruchu potrzeba minimum 21 metrow szerokosci, nie wspominajac o innych elementach
drogi.

4) w projekcie przedmiotowego planu wprowadzano niewlasciwy planistycznie, zapis méwiacy o cyt.:
zachowaniu rezerw terenowych. Takiego rodzaju przeznaczenia terenu nie ma w rozporzadzeniu
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2003 nr 164 poz. 1587) -
por. pkt 2.6 Opinia Wydziatu Urbanistyki z 19.12.2012 r. UAK.0722.12.2012.KN.

5) zgodnie zudostgpniona w dniu 16.01.2013 r. informacja publiczna uzgodnienia Zarzadu Drog
i Zieleni w Gdyni oraz Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw wptyngty w dniu
10.01.2013 roku. Wylozenie przedmiotowego planu nastapilo w dniu 11.01.2013 roku. Zgodnie
z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.) informacja o wylozeniu winna pojawi¢ si¢ na co najmniej
7 dni przed wytozeniem projektu planu. Stan faktyczny jest taki, ze na 7 dni przed wylozeniem
planu do publicznego wgladu Prezydent Gdyni nie posiadal wszystkich wymaganych uzgodnien,
zatem na etapie wyltozenia planu do publicznego wgladu naruszono zasady procedury planistyczne;.

6) zgodnie zart. 15 ust. 1 pkt ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z2012r. poz. 647 zpdzn. zm.) w planie miejscowym okresla sig
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obowiazkowo maksymalna iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. Ustalenie intensywnosci
zabudowy jako ,,do...” nie spelnia wymogdw ustawowych.
Prezydent uwzglednit uwage w czg$ci w nastgpujacy sposob:
Ad 2) Wykreslono ztekstu projektu planu dopuszczenie korekty linii rozgraniczajacych Drogi
Czerwonej.
Ad 4) Skorygowano zapis § 10 ust. 1 pkt 2 dot. inwestycji drogowych na obszarze objetym planem —
wymieniono jedynie planowane inwestycje, dla ktérych plan musi zapewni¢ odpowiednie rezerwy
terenu.
Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:
Ad 1) Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gdyni ijest zgodny z kierunkami zagospodarowania przestrzennego miasta. Uwaga
Wydziatu Urbanistyki w odniesieniu do $ciezki rowerowej wzdhiz ulicy Slaskiej sformutowania
zostata na etapie uzgodnien i opiniowania projektu planu. Odnosita sie do braku ciaglosci gtownych
tras rowerowych — zostalo to skorygowane na rysunku iw teksécie projektu planu oraz zostato
pozytywnie uzgodnione z wlasciwym zarzadca drég. Projekt planu wytozony do publicznego wgladu
posiada wrysowana glowna trase rowerowa po wschodniej stronie ul. Slaskiej na wysokosci
skrzyzowania zul. Warszawska, ktéra rozdziela si¢ w kierunku wezta F. Cegielskiej oraz ul.
Witominskiej. Na terenie 30 KD-D gtowna trasa rowerowa kontynuowana jest bez oznaczenia na
rysunku projektu planu, jedynie w opisie karty terenu, gdyz nie ma koniecznos$ci wskazywania
orientacyjnego przebiegu trasy rowerowej w drodze klasy dojazdowej, po ktorej ruch rowerow moze
odbywac si¢ jezdnia. Wybor rodzaju rozwiazania drogowego dla ruchu rowerowego uzalezniony jest
przede wszystkim od wymaganej na drodze predkosci pojazdow, atakze natgzenia ruchu
pojazdéw samochodowych. Dla drog o klasie D — dojazdowych warunki ruchu pozwalaja na
bezpieczne poruszanie si¢ jezdnia rowerem. Budowa oddzielnych droég rowerowych Iub pieszo-
rowerowych w takich przypadkach jest nieuzasadniona ekonomicznie jak ipod katem wymagan
w zakresie bezpieczenstwa ruchu.
Lokalizowanie $ciezki rowerowej po zachodniej stronie ul. Slaskiej jest technicznie niemozliwe, ze
wzgledu na brak miejsca.
Ad 3. Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 13 ad 8).
Ad 4. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz sposobu ich zagospodarowania wiazace sa zapisy
ustalen szczegotowych czes$ci tekstowej projektu planu awigc § 13. Przeznaczenie terenu
25 okreslono w § 13 ust. 25 jako KD-G 2/2 (KD-GP 2/3) — droga gtowna — Droga Czerwona (z
mozliwoscia podniesienia klasy drogi do drogi gltéwnej ruchu przyspieszonego). Znajdujace sig
w § 3 w ustaleniach og6lnych planu odwotanie do rezerwy terenu, opisuje intencjg¢ gminy w zakresie
fadu przestrzennego, nie za$ przeznaczenie terenu.
Ad 5. Zarzut sformutowany w uwadze nie stanowi naruszenia zasad sporzadzania planu miejscowego.
Zasady sporzadzania planu miejscowego nie zostaty skatalogowane, do pojecia zasad odwotuje sig
art. 1 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z tym przepisem ustawa okresla zasady ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki
samorzadu terytorialnego i organy administracji rzadowej. Zasady sporzadzania aktu planistycznego
dotycza zatem problematyki merytorycznej zwiazanej ze sporzadzaniem aktu planistycznego, a wigc
zawarto$ci aktu planistycznego (czgs$¢ tekstowa i graficzna, inne zalaczniki).
Projekt m.p.z.p. zostat udostgpniony Zarzadowi Drog i Zieleni oraz Pomorskiemu Wojewddzkiemu
Konserwatorowi Zabytkéw odpowiednio w dniach 2 listopada 2012 roku oraz 5 listopada 2012 roku.
Organy te wniosly uwagi i zastrzezenia do projektu planu, w wyniku ktorych projekt planu zostat
skorygowany w niezbgdnym zakresie. Skorygowany projekt planu ponownie zostal przekazany ww.
organom do uzgodnienia.
W trakcie procesu uzgadniania projektu planu organy te przekazaly informacje, ze projekt planu
zostanie uzgodniony pozytywnie po wprowadzeniu przekazanych przez nie uwag i zastrzezen.
Ogloszenie o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu zostalo opublikowane w biuletynie
»~Ratusz. Informacje Rady iPrezydenta Miasta Gdyni” zdnia 4— 10 stycznia 2013 roku oraz
w Dzienniku Battyckim z dnia 3 stycznia 2013 roku. Ostateczne pisemne uzgodnienie projektu planu
przez w/w organy nastapito w dniu 10 stycznia 2013 roku. Projekt planu zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 11 stycznia do 8 lutego 2013 roku.
Ogloszenie o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu nastapito w trakcie dokonywania
zmian wynikajacych z uzgodnien, wytozenie projektu planu do publicznego wgladu nastapito po tym
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fakcie, atym samym zostal zachowany tryb sporzadnia planu miejscowego okreslony w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad 6. Wskaznik intensywnosci ,,do ...” okresla jednocze$nie minimalna (0) i maksymalna wartos¢ (po
stowie ,,do ...”).

18. Ryszard Pietrzykowski ztozyl uwage, w ktérej wniost o:

w odniesieniu do rysunku planu:

1) przesunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony wschodniej ook. 2 m. Obecnie
zaproponowana linia zabudowy nie pozwolitaby na wykonanie zjazdu do garazu podziemnego od
strony ul. Warszawskiej zgodnie z obowigzujacymi przepisami (zalacznik graficzny).

2) umozliwienie zabudowy do granicy z planowanym terenem zielonym ( oznaczonym w planie jako
20 ZP).

w odniesieniu do tekstu planu:

3) doprecyzowanie wysoko$ci zabudowy iilosci kondygnacji w pkt. 5, tak aby na jego dzialce
mozliwa byta budowa obiektu o 5 kondygnacjach nadziemnych, liczac od poziomu wejscia przy ul.
Warszawskiej. Poniewaz plan miejscowy wprowadza inna definicje wysokosci obiektu niz
precyzuja to ogblne przepisy budowlane, budynek o 5 kondygnacjach nadziemnych od strony ul.
Warszawskiej (w tym np. 2 kond. ustlugowe i3 kond. mieszkalne) uzyska wysokos¢ ok. 19,5 -
20 m. Warunki zabudowy, ktore wydano dla tej dziatki, opierajac si¢ na analizie zabudowy
sasiedniej, okreslity maksymalng wysokos¢ zabudowy dla tej dziatki na 21 m i 7 kondygnacji.
Miejski  Konserwator Zabytkéw zasugerowal, aby ograniczy¢ wysokos¢ zabudowy do
5 kondygnacji w celu dopasowania si¢ do istniejacej pierzei zabudowy ul. Warszawskiej.
Proponowane zmiany nie spowoduja przekroczenia wskaznikow minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej (min. 25% pow. dzialki) ani wskaznika intensywnos$ci zabudowy (ponizej
2,5).

Prezydent uwzglednit uwage w czgs$ci w nastepujacy sposob:

Ad 2) Nieprzekraczalna lini¢ zabudowy przesunigto do granicy z terenem 20 ZP.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Przesunigcie tylnej linii zabudowy jest niewlasciwe ze wzgledu na bliskie sasiedztwo budynku

wpisanego do rejestru zabytkéw — wnioskowane przesunigcie linii spowodowatoby zblizenie sig

znaczna kubatura na odlegtos$¢ niespetna 3 m do istniejacego obiektu. Zjazd do parkingu moze by¢

zlokalizowany w budynku, co umozliwi zwigkszenie nachylenia pochylni do 20 % .

Ad 3) Istniejace budynki w pierzei ul. Warszawskiej maja wysoko$¢ 4-5 kondygnacji i ok. 15-16 m.

Okres$lona w projekcie planu wysoko$¢ do 18,0 m umozliwia realizacje 5-cio kondygnacyjnego

budynku z dodatkowa kondygnacja garazowa zaglgbiona co najmniej do polowy jej wysokosci.

Nieuzasadnione jest wigc dopuszczenie zwigkszenia wysokosci do ok. 20,0 m.

19. Igor Bober zlozyl uwagg, w ktorej wnidst o zmiang zapisow w planie miejscowym w zakresie

dotyczacym nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. Warszawskiej 67 w sposdb umozliwiajacy mu

nadbudowg istniejacego na nim budynku do 5 kondygnacji.

Powyzsze uzasadnil nastgpujaco:

Od ponad pottorej roku sktadajacy uwage czekat na wydanie warunkéw zabudowy na dobudowe

kondygnacji. Po wielu perturbacjach z sasiadami, takie warunki sa gotowe do wydania w Urzedzie

Miasta Gdynia, o czym skladajacy uwage zostal poinformowany, ale w planie zagospodarowania

przestrzennego rejon, w ktérym znajduje si¢ nieruchomo$¢ daje mozliwos¢ budowy tylko do

4 kondygnacji. Skladajacy uwagg przygotowal projekt budowlany gotowy do zlozenia w Urzedzie

Miasta Gdynia. Dopasowat budynek do starej tradycyjnej morskiej konwencji budynkéw z okresu

migdzywojennego. Zadbal, aby parametry zacieniania oraz strzatki stonca nie wptywaly na

dyskomfort mieszkancow mieszkajacych obok w pigciokondygnacyjnej kamienicy — projekt obejmuje
dobudowe tylko czg$ciowa kondygnacji (zabudowe tylko polowy powierzchni istniejacego budynku)

— zgodnie z zalacznikiem.

Do pisma dotaczyt zdjecia istniejacego budynku oraz sasiednich kamienic umieszczonych wzdtuz ul.

Warszawskiej oraz rysunek przedstawiajacy planowang dobudowe.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Projekt planu okresla wysokos¢ zabudowy na terenie 07 U/MW2 — do 4 kondygnacji i do 15,0 m,

dopuszcza si¢ tolerancje + 1,0 m w celu nawiazania wysoko$cia do poziomu gzymsu lub attyki

istniejacych czesci budynku lub budynkéw sasiednich. Ograniczenie wysokosci zabudowy do

4 kondygnacji wynika z matej powierzchni dziatek na terenie 07 U/MW3 — dziatka sktadajacego

uwage jest najmniejsza na przedmiotowym terenie — wynosi 142 m?, nie spelnia wymagan
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dotyczacych minimalnych parametrow dziatek budowlanych. Przedmiotowy budynek w chwili
obecnej ma wysoko$¢ 4 kondygnacji. Istniejaca zabudowa wnioskowana do nadbudowy zajmuje
obecnie niemal 90% powierzchni dziatki, nie posiada wymaganej dla zabudowy mieszkaniowej
powierzchni biologicznie czynnej ani miejsc postojowych. Wobec powyzszego nie ma mozliwosci
zapewnienia wlasciwych standardéw zabudowy dla planowanej inwestycji.
20. Malgorzata Ratajczak-Dobrowolska i Pawel Dobrowolski, jako wtasciciele nieruchomosci
641/356 planujacy wykorzystanie jej pod zabudowe, ztozyli uwage, w ktorej wniesli o uwzglednienie:
1) mozliwosci dojazdu (wyznaczenia ciagu komunikacyjnego) od frontu do dziatki 641/356, tj. od
strony ulicy Morskiej (od strony dziatki numer 639/356),
2) mozliwosci dojazdu (wyznaczenia ciagu komunikacyjnego) do dziatki 641/356 od strony
niezabudowanego terenu stanowiacego dziatke numer 953/357 (aktualnie ,,dziki parking").
Powyzsze uzasadnili nastgpujaco:
Aktualny projekt planu przewiduje dojazd do ww. nieruchomos$ci wylacznie od tylu, tj. od strony
dzialki numer 1006/353. Tymczasem, w zwiazku z wyjatkowo niekorzystnym uksztalttowaniem
terenu, tzn. kilkumetrowej wysokos$ci obnizeniem terenu w granicy wymienionych dzialek, dojazd
z tej strony jest niemozliwy. Takie okreslenie dojazdu w planie miejscowym w praktyce uniemozliwi
wykorzystanie dziatki 641/356 zgodnie z jej przeznaczeniem, tj. pod zabudowe wielorodzinna. Kazdy
ewentualny projekt wybudowania tam kilkukondygnacyjnego budynku mieszkalno-ustugowego musi
uwzglednia¢ konieczno$¢ stworzenia podziemnych inaziemnych miejsc parkingowych. Dojazd do
nich od strony wysokiej skarpy — tj. od strony dziatki numer 1006/353 — nie jest mozliwy. W ten
sposob dziatka 641/356 zostanie pozbawiona jakiegokolwiek znaczenia gospodarczego.
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:
Ad 1) W zwiazku zklasa ul. Morskiej KD-G nieuzasadnione jest wprowadzanie dodatkowych
zjazdow indywidualnych.
Ad 2) Obszar w sasiedztwie terenu 01 U/MW3 (istniejacy parking) stanowi rezerwe terenu pod wezet
drogowy ulic Warszawska - Morska oraz polaczenie ul. Morskiej zul. Janka Wisniewskiego.
Dopuszczenie dojazdu od strony parkingu ze wzgledu na nieprzesadzony w chwili obecnej docelowy
uktad wezta jest nieuzasadnione.

21. Mirostaw Majchrzak, Natalia Dembinska i Mateusz Dembinski zlozyli uwage, w ktorej
wniesli jak ponize;j:
1) w zakresie obstugi infrastruktury komunikacyjne;j:

a) utrzyma¢ w projekcie planowanego przedtuzenia ul. Podolskiej jako ogdlnodostepnej drogi
publicznej 34KD-D 1/2 poprzez dziatki o numerach ewidencyjnych: 1132/69, 932/66, 933/66,
zapewniajac w ten sposob obstluge komunikacyjna budynku mieszkalnego wielorodzinnego
Slaska 9 i 11 oraz dziatki nr. ew. 934/64;

b) uwzglednié wjazdy bramowe na posesje Slaska 91 11 (dziatki gruntowe nr ew. 1092/65 oraz
1090/67 1 1091/65) w projekcie przedtuzenia drogi 34KD-D 1 /2;

¢) uporzadkowa¢ prawnie system obslugi komunikacyjnej wymienionych wyzej nieruchomosci;

d) stworzy¢ program parkingowy w formie parkingdéw zbiorczych oraz zobligowa¢ obecnych
i przysztych inwestoréow obiektow uslugowo biurowych do budowy budynku parkingowego
wielokondygnacyjnego obstugujacego zarowno nieruchomosci komercyjne jak ibudynki
mieszkalne wielorodzinne w tym rejonie.

W uzasadnieniu wskazali:

Ad la,b,c) Aktualnie dojazd z drogi publicznej do budynku mieszkalnego wielorodzinnego Slaska 9 i
11 oraz dziatek o nr: 932/66 oraz 934/64 mozliwy jest jedynie poprzez dziatki nr ew. 1132/69 1 933/66
bez stuzebnosci drogowej, co pozbawia mieszkancoéw, stuzby ratunkowe i techniczno-eksploatacyjne
prawnego dojazdu do nieruchomosci wtym dojazdow przeciwpozarowych. Sytuacja powstala
w wyniku bezprawnej decyzji wywlaszczeniowej Prezydium WRN w Gdansku GP- I/111/1/19/73
z dnia 22 marca 1973 r. pozbawiajacej przedmiotowy budynek dostgpu do drogi publicznej poprzez
dziatki nr 775/68 1 777/68. Dziatki drogowe nr ew. 857/65 oraz 1088/67 nalezace do nieruchomosci
Slaska 91 11, powstale w wyniku wywlaszczenia nie spelniaja warunkéw drogi dojazdowej — sa
posadowione na wysokiej skarpie ul. Podjazd i na duzej czgsci ogolnodostgpnego publicznego ciagu
pieszego, stanowiacego gtéwne przejécie od ul. Slaskiej w kierunku dworca Gdynia Gtowna i ul.
10 Lutego. Pomimo uznania decyzji wywlaszczeniowej za niezgodna z prawem (decyzja Min.
Budownictwa DO 4m-787-WP-240/05 z dnia 2006-12-20 (kopia decyzji Min. Budownictwa zostata
dotaczona do wnioskow sktadanych do projektu planu z dnia 30.11.2011 r.),) stan prawny nie zostat
uporzadkowany.
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Adld) Konieczne jest uporzadkowanie systemu parkowania w tym rejonie. Wskazniki parkingowe
ujete w § 10 ust.1 pkt 5sa niskie inierozwiazuja istniejacego problemu; podobnie planowane
wprowadzenie systemu miejskich ptatnych parkingéw. Sktadajacy uwage zauwazyli, iz znajdujace si¢
w rejonie platne parkingi zajmujace ogromne powierzchnie nie spetniaja swojej funkcji - w2/3
pozostaja niewykorzystane. Interesanci ipracownicy biurowcoOw parkujac samochody wzdtuz ul.
Podolskiej oraz na dziatkach nie posiadajacych statutu drogi, blokujac dojazd migdzy innymi stuzbom
awaryjnym i miejskim.

2) w zakresie ochrony dziedzictwa i dobr kultury:

a) utrzymaé ochrone konserwatorska kamienicy przy ulicy Slaskiej 9-11;

b) sprecyzowaé zapisy dot. ochrony poprzez nakaz uwzglednienia w projektach i technologii
nowych obiektéw, ochrony struktury obiektow o walorach historycznej i kulturowych.

W uzasadnieniu wskazali:

Utrzymanie tego statutu ochrony budynku Slaska 9-11 w grupie B ochrony, $wiadczy¢ bedzie
o prowadzeniu przez wiladze miasta Gdynia polityki ochrony dziedzictwa kulturowego miasta.
Kamienica wysitkiem wspotwlasdcicieli bez wsparcia finansowego wladz miasta, zostata
zrewitalizowana z zachowaniem pierwotnej historycznej formy i jej wyrazu architektonicznego stajac
si¢ na nowo obiektem wartosciowym historycznie. Agresywne technologie oraz projekty budowy
nowych obiektéw biurowo-ustugowych w jej poblizu moga spowodowaé naruszenie struktur i formy
tych obiektéw. Na przyktad budowa parkingdw podziemnych wymaga technologii z uzyciem cigzkich
maszyn powodujacych wibracje i wstrzasy.

3) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) w zakresie ochrony warunkow zycia mieszkancoéw przed uciazliwoscia akustyczng $rodowiska
miejskiego:

- wybudowanie biologicznych lub technicznych ekranéw akustycznych wzdhuz terenow
kolejowych (trakcji kolejowej) oraz ulicy Podjazd;

- wprowadzenie ograniczenie ruchu i predkosci samochodow cigzarowych wzdhuz ulicy Podjazd
oraz wiaduktu taczacego ul. Slaska i ul. Morska.

b) ustalenie dla rejonu wyzszego poziomu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dzialek budowlanych min 20%;

¢) wylaczenie z zabudowy wigkszej powierzchni czgséci terenu nalezacego do Skarbu Panstwa do
zagospodarowania w formie zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej wraz ztowarzyszaca mata
architektura iz wykorzystaniem urzadzen wodnych, nadajacej tej przestrzeni indywidualny
charakter, o wysokich walorach uzytkowych i estetycznych;

d) utrzymanie i uzupehienie istniejacej w rejonie zieleni;

e) ustalenie szczegotowych zasad stawiania tymczasowych obiektow budowlanych (kontenerow,
garazy, budynkow gospodarczych oraz innych o podobnym charakterze) oraz likwidacja
bezprawnie istniejacych tego typu obiektow.

W uzasadnieniu wskazali:

Ad 3a) Wzdliz ul. Podjazd oraz wiaduktu laczacego ul. Slaska iul. Morska wystepuje hatas
komunikacyjny i drgania przekraczajacy wszelkie normy dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;.
Celem zniwelowania skutkow hatasu oraz drgan komunikacyjnych nalezy zastosowaé odpowiednie
zabezpieczenia jak ekrany akustyczne a przede wszystkim pasy zieleni izolacyjnej, a takze ograniczy¢
ruch ipredkos$¢ cigzkich pojazdéow. Podobne zabezpieczenia powinny by¢ zastosowane wzdluz
terenow kolejowych gdzie poziom hatasu i drgania przekracza wszelkie normy.

Ad 3b,c,d,e) W rejonie ulic Slaskiej i Podolskiej znajduje sie szereg budynkéw biurowych oraz
nieruchomosci gruntowych o charakterze budowlanym. Brak w planie zagospodarowania terenu
odpowiednio wysokich standardow ochrony $rodowiska itadu przestrzennego, stwarza zagrozenie
wybudowania nowych obiektow o charakterze komercyjnym atym samym degradacje istniejacych
niewielkich obszarow zielonych oraz pogorszenie itak juz wymagajacej odpowiedniego
uporzadkowania estetyki krajobrazu tego terenu.

4) w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obnizenie dopuszczalnej wysokosci zabudowy w strefie lokalizacji zabudowy wysokiej (Karta
terenu nr 18) do wysokos$ci juz istniejacych budynkéw sasiednich a dopuszczalna wysoko$é
dominanty obnizy¢ do 27 m,

b) obnizy¢ nieprzekraczalna powierzchnig zabudowy w stosunku do proponowanych w projekcie,
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¢) wylaczy¢ z programu parkingowego w obrgbie zespolu zabudowy sasiadujacej z obiektami
o walorach kulturowych grupy A i B, forme¢ parkingdw podziemnych co pozwoli uchronic te
obiekty od naruszenia ich struktury i degradacji.

W uzasadnieniu wskazali:
Proponowane w projekcie parametry dopuszczalnej zabudowy sa sprzeczne z zasadami ujgtymi w §3
ust. 1 pkt 4 proponowanego planu.
Sktadajacy uwage wyjasnili, ze nieruchomosci Slaska 9 i Slaska 11 stanowia konstrukcyjnie jedna
cato$¢.
Prezydent uwzglednit uwage w czgsci:
Ad la,b) Utrzymano obstuge komunikacyjna budynku przy ul. Slaskiej 9-11 oraz wijazdy do
kwartatow poprzez zapewnienie dostepu do drogi publiczne;.
Ad 2a) Utrzymano ochrong konserwatorska przedmiotowego budynku w grupie B.
Ad 3c) Wramach terenu 19 UK/U wprowadzono nakaz realizacji ogodlnodostgpnego placu
o powierzchni 800 m?, ktoéry wraz z wymagana powierzchnia biologicznie czynna (min. 20 %
powierzchni terenu) bedzie stanowi¢ obszar niezabudowany.
Ad 3d) Na terenach gminnych wprowadzono zapis nakazujacy w liniach rozgraniczajacych ulic
Slaskiej/Podjazd i Podolskiej utrzymanie iuzupehienie istniejacego lub wprowadzenie nowego
zadrzewienia przyulicznego, w formie dostosowanej do przekroju ulicy.
Ad 3e) Projekt planu dopuszcza lokalizacj¢ obiektow tymczasowych — uslugowych, gastronomii
ihandlu (niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowg) stanowiacych uzupekienie
organizowanych imprez okolicznosciowych i sezonowych. Zgodnie z zapisami projektu planu obiekty
sezonowe, musza prezentowa¢ wysokie walory przestrzenne i estetyczne, powinny mie¢ charakter
lekkiej architektury realizowanej z zastosowaniem materiatdw wysokiej jakosci.
Rozszerzono wymagania § 7 ust. 2 dotyczace zasad porzadkowania i zabudowy na wszystkie kwartaly
zabudowy.
Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:
Ad 1c) Plan miejscowy okresla przeznaczenie terenu. Kwestie wlasnosciowe bezposrednio nie sa
regulowane zapisami planu. Zapisy planu stanowia podstawe do przysztych zmian wlasnosciowych.
Ad 1d) Istniejace ustugi oraz zabudowa mieszkaniowa winny mie¢ zapewnione migjsca postojowe
w ramach wiasnych nieruchomosci. Nie ma mozliwosci realizacji dodatkowych zbiorczych parkingow
wielopoziomowych poza wymaganymi dla dopuszczonego programu ustugowego w rejonie ul.
Podolskiej, ze wzgledu na ograniczona przepustowos¢ skrzyzowania Slaska/Podolska/Nowogrodzka.
Parkingi zbiorcze przewidywane sa po drugiej stronie torow.
Ad 2b) O zapewnieniu uzasadnionych intereséw osob trzecich w obszarze oddzialywania nowo
realizowanych inwestycji stanowia przepisy odrgbne — m.in. Prawo budowlane i wynikajace z niego
rozporzadzenia.
Ad 3a) Na dzialce, na ktorej znajduje si¢ budynek przy ul. Slaskiej 9-11 nie wystepuja przekroczenia
poziomu hatasu kolejowego. Wszelkie uciazliwosci dla zabudowy mieszkaniowej od torow
kolejowych zostana zniwelowane planowana ekranujaca zabudowa uslugowa.
Kwestie naruszenia standardow s$rodowiska, w tym w zakresie przekroczen hatasu od istniejacych
drog reguluja przepisy ustawy Prawo ochrony $rodowiska. Realizacja odpowiednich zabezpieczen
przeciwhatasowych nie dotyczy ustalen planu.
Organizacja ruchu rowniez nie dotyczy ustalen m.p.z.p.
Ad 3b) Nie ma uzasadnienia dla wprowadzania wyzszego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej dla przewidywanych w rejonie funkcji ushugowych.
Ad 3d) Teren w rejonie budynku wielorodzinnego przy ul. Slaskiej 9-11 ma charakter ustugowy.
Zgodnie z projektem planu wymagany jest na nich 15-20% udzial powierzchni biologicznie czynne;.
Brak jest mozliwosci urzadzenia na nich ogoélnodostgpnych terendéw zielonych dla adaptowanej
istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j.
Ad 3e) Likwidacja bezprawnie istniejacych obiektow (kontenerow, garazy, budynkéw gospodarczych
itp.) nie dotyczy zakresu ustalen planu.
Ad 4a,b) Nie ma uzasadnienia dla nakazu dopasowania nowych obiektow wysokoscia do zabudowy
historycznej ze wzgledu na potencjat terenu do wprowadzenia bardziej intensywnych form
zagospodarowania oraz ze wzglgdu na przewazajaca w sasiedztwie zabudowg ustugowa. Obecnie na
terenach 15117 znajduja si¢ dwie dominanty o wysokosci do 42 m. Wysoko$¢ projektowanej
zabudowy nawiazuje w pierzei ulic do przewazajacej wysokosci zabudowy istniejacej (18,0 m lub
21,0 m). Dopuszcza si¢ mozliwos¢ jej podwyzszenia do 27 m pod warunkiem wycofania
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podwyzszanych czesci budynku. Wysokos$¢ ta zapewnia zachowanie korytarzy widokowych z gérnego
tarasu Dziatek Le$nych oznaczonych na rysunku projektu planu. Projekt planu dopuszcza (pomigdzy
liniami korytarza widokowego) dwie nowe lokalizacje dominant — na terenach 161 18.

W  kontekscie dopuszczonej w projekcie planu powierzchni zabudowy — przy obecnym
zainwestowaniu — powierzchnia zabudowy waha si¢ od 0,38 przez 0,72 (Prokom) do 0,87 (BBC)
powierzchni dziatki budowlanej. Projekt planu ustala w otoczeniu budynku Slaska 9-11 powierzchnie
zabudowy wielko$ci do 0,6 (co stanowi $rednia w/w wielko$ci) za wyjatkiem terenu nr 18, gdzie
ustalona zostata wielko§¢ do 0,72 powierzchni dziatki budowlanej. Intencja planu jest intensyfikacja
zabudowy ustugowej w rejonie ul. Podolskiej. Jest to zgodne zrekomendacja Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej wyrazona w opinii nr RP.111.MKU.7.2012.BM ztozonej do projektu
planu w dniu 21.06.2012 r.

Ad 4c) Parkingi podziemne sa najwlasciwsza forma zapewnienia miejsc postojowych w zabudowie
$rédmiejskiej oraz w uzupethieniu zgodnie z rozstrzygnigciem ad 2b).

22. Wspélnota Mieszkaniowa Slaska 9 ztozyta uwage analogiczna do uwagi nr 21.
Prezydent uwzglednit uwage w czgsci jak w rozstrzygnigeiu uwagi nr 21.
Nieuwzglednienie cze$ci uwagi uzasadnia sig jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 21.

23. Chinsko-Polskie =~ Towarzystwo Okretowe S.A. w Szanghaju, Oddzial w Gdyni,

»CHIPOLBROK?” zlozylo uwage, w ktérej wniesli nastepujace postulaty i zastrzezenia:

odnosnie kwestii inwestycyjnych:

1) nalezy wylaczy¢ z pasa ulicy Podolskiej miejsca parkingowe w zatoczce na wysokosci biurowca
CHIPOBROK. Migjsca te sa funkcjonalnie zwigzane z obstuga biurowca CHIPOLBROK 1i zostaly
zaprojektowane i wykonane w zwiazku z jego budowa. Decyzja Wojewody Pomorskiego zwiazana
z wlaczeniem tych miejsc do pasa ulicy Podolskiej zostala skutecznie zaskarzona przez
zglaszajacego uwage i jest ponownie rozpatrywana.

2) w celu odciazenia ulicy Podolskiej nalezy przewidzie¢ budowe zjazdu z ulicy Slaskiej bezposrednio
do garazu podziemnego pod kwartatami 17U 1 18U.

3) w zwiazku z tym, ze proponowana w projekcie planu lokalizacja placu do zawracania na koncu
ulicy Podolskiej oraz przebieg ulicy Podolskiej w tym rejonie ogranicza obszar inwestycyjny
zglaszajacego uwage nalezy rozwazyC przeniesienie placu zawracania na teren 19 UK/U
z wykorzystaniem do tego celu planowanego placu ogoélnodostgpnego wraz ze zmiang przebiegu
ulicy Podolskie;.

4) do czasu wybudowania Drogi Czerwonej nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ wykorzystania obszaru
rezerwy pod Droge Czerwona w obrgbie dzialek o numerach 1133/69, 444/69, 442/150, 843/68 na
budowe tymczasowych miejsc parkingowych.

odnos$nie kwestii komunikacyjnych:

5) przy maksymalnym wykorzystaniu potencjalu inwestycyjnego wskazanego obszaru tj. przy
osiagnieciu wszystkich parametréw granicznych okre§lonych w opisach poszczegélnych kart terenu
moze w tym rejonie powsta¢ ok. 60 tys. m? powierzchni biurowej. Wygeneruje to odpowiednio
duzy dodatkowy do obecnego ruch drogowy, ktory spowoduje kompletne zakorkowanie
istniejacych  ulic  dojazdowych iparaliz komunikacyjny oile realizacja inwestycji
biurowo/ustugowych nie zostanie poprzedzona odpowiednimi modyfikacjami rozwiazan
drogowych: budowa Drogi Czerwonej z mozliwos$cia spigcia znig obecnej na tym obszarze
infrastruktury drogowej, a do momentu wybudowania Drogi Czerwonej, doraznej modyfikacji
istniejacej] na omawianym obszarze infrastruktury drogowej. W zwiazku z powyzszym nalezy
dopusci¢ w omawianym projekcie planu nastgpujace rozwiazania:

a) wyjazd z omawianego obszaru przez skrzyzowanie ulicy Litewskiej i Drogi Czerwone;j,

b) budowa ulicy taczacej ulicg Podolska, z przedtuzeniem ulicy Poleskiej biegnacej przez dziatki
o numerach: 990/ 162, 992/ 162, 551/162,

¢) zachowanie droznosci potaczenia drogowego migdzy ulicami Slaska i Podolska biegnacego
przez dziatki 169, 1011/ 180,

d) przebudowa skrzyzowania ulic Podolskiej i Litewskiej, do czasu wybudowania Drogi Czerwone;j

e) przebudowa wlotu ulicy Podolskiej na skrzyzowaniu z ulica Slaska wraz z zamknieciem wyjazdu
do ulicy Podolskiej z ulicy biegnacej przez dziatki o numerach 1229/ 11 1456/ 1 (na potudnie od
biurowca Asseco),

f) przedluzenie ulicy Poleskiej do dziatki o numerze 1456/ 1.
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Szczegdtowy opis proponowanych rozwiazan zostat zawarty w dotaczonym do pisma opracowaniu
»Analiza ruchu drogowego wraz z koncepcja obstugi komunikacyjnej” z lutego 2013r. wykonanym
przez firm¢: POLDUKT PROJEKT.

Prezydent uwzglednit uwage w czgsci:

Ad 3) Skorygowano linie rozgraniczajace placu do zawracania — wylaczono z niego cze$¢ dziatki
sktadajacego uwage, z zapewnieniem mozliwosci zachowania odpowiedniego przekroju drogi, w tym
poprowadzenia chodnika.

Wprowadzono zapisy umozliwiajace ograniczony ruch pojazdow wielkogabarytowych (mozliwos$é
zawracania) na terenie 19 UK,U w obrgbie ogolnodostepnego placu.

Ad 4) Projekt planu dopuszcza na przedmiotowych dziatkach, za wyjatkiem dziatki nr 444/69
przeznaczonej pod teren kolejowy 39 KK, tymczasowy sposdb zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania — parking naziemny wraz z zielenia towarzyszaca, w obregbie terenu przeznaczonego
pod Droge Czerwona 25 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3). Tymczasowe miejsca postojowe nie sa wliczane do
bilansu miejsc postojowych — moga by¢ realizowane ponad dopuszczalna na terenie maksymalng
liczbg miejsc postojowych.

Ad 5b,f) Uzupeliono zapisy dot. tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu 25 KD-G wzdhuz terenow 16 U, 23 ZP, KD-X i 15 U o dopuszczenie przejazdu.
Umozliwiono w zapisach projektu planu przejazd przez teren 23 ZP,KD-X.

Ad 5c. Wprowadzono zapisy umozliwiajace przejazd awaryjny na granicy terenéow 14 U/MW31i 17 U.
Ad 5d,e. Linie rozgraniczajace ul. Podolskiej przy skrzyzowaniu z ul. Slaska oraz przy skrzyzowaniu
z ul. Litewska umozliwiaja ewentualng korekte przebiegu w/w jezdni.

Nieuwzglednienie czegsci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Wylaczenie prywatnych izagospodarowanych miejsc postojowych oraz okalajacego je
chodnika z linii rozgraniczajacych ul. Podolskiej w nieuzasadniony sposob zawezitoby pas drogi do
niecatych 10 m oraz ograniczyloby mozliwo$¢ zrealizowania publicznego chodnika tylko do
wschodniej strony jezdni.

Zweryfikowano linie rozgraniczajace w rejonie dzialek 923/68, 927/153 oraz 929/154 zgodnie
z istniejacym zagospodarowaniem terenu.

Ad 2) Klasa ul. Slaskiej (KD-G) wyklucza realizacje nowych indywidualnych zjazdéw do
nieruchomosci. Ponadto proponowany zjazd do garazu podziemnego zlokalizowany jest w obrgbie
wezta drogowego na spadku ul. Slaskiej/Podjazd. Wjazd/wyjazd w takim miejscu stanowitby znaczne
zagrozenie dla ruchu drogowego.

Ad 3) Nie ma uzasadnienia do przeniesienia placu do zawracania na teren 19 UK/U — droga publiczna
z placem do zawracania winna konczy¢ si¢ na granicy z terenem 19 UK/U.

Ad 5a) Projekt planu rezerwuje teren pod przebieg Drogi Czerwonej bez okreslenia wyboru wariantu
(estakada, plytki lub gieboki tunel, w poziomie terenu, wariant wzdtuz lub czg§ciowo nad torami).
Ewentualna mozliwos$¢ polaczenia Drogi Czerwonej z ul. Litewska zostanie rozstrzygnigta na etapie
projektu budowlanego drogi. Obecnie koncepcja przebiegu drogi nie zaklada przedmiotowego
potaczenia.

Ad 5e) Organizacja ruchu nie jest ustaleniem m.p.z.p.

Ad 5f) Nie ma uzasadnienia dla przedtuzenia ul. Poleskiej do ul. Podolskiej w formie drogi publiczne;.

24. Pawel Stolarczyk, Zygmunt Ziolkowski i Maciej Zielonka zlozyli uwage odnos$nie karty terenu
30 KD-D, w ktorej wniesli o ustalenie potaczenia drogowego 30 KD-D jako KD-L 1/2 na odcinku od
ul. Witominskiej do ul. Kieleckiej.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci: projektowane nowe wydzielenie drogowe 30 KD-D ma
szeroko$¢ ok 15 m w liniach rozgraniczajacych. Umozliwia to realizacje drogi o parametrach drogi
lokalne;.

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:
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Przedmiotowy odcinak taczy ul. Witominska (KD-Z) z ul. Poznanska (KD-D), ktéra prowadzi do ul.
Kieleckiej (KD-Z). Nieuzasadnione jest ustanawianie ok 200 m odcinka nowej drogi jako drogi
lokalnej, tym bardziej, ze stuzy¢ ma ona przede wszystkim istniejacej i planowanej w tym rejonie
nowej zabudowie, a nie stanowi¢ alternatywny w stosunku do ul. Slaskiej przejazd.

Przewodniczacy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanislaw Szwabski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI1/657/13
Rady Miasta Gdyni
z dnia 26 czerwca 2013 r.

Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z  zakresu infrastruktury  technicznej, ktére naleza do zadan  wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy
Dziatki Lesne w Gdyni, rejon ulic Slaskiej i Podolskiej przewiduje sie¢ nastepujace inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:
1) inwestycje w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego:
a) budowa Drogi Czerwonej — sposob realizacji drogi (estakada, ptytki lub gleboki tunel,
w poziomie terenu) do rozstrzygnigcia na etapie projektu budowlanego inwestycji;
b) budowa przystanku SKM Gdynia Srédmiescie oraz budowa/przebudowa powiazan pieszych
i rowerowych taczacych perony z ciagami pieszymi;
¢) przebudowa ulic Warszawskiej, Slaskiej i Wolnosci;
d) przebudowa/budowa ul. Podolskie;j;
e) budowa ulicy dojazdowej 30 KD-D 1/2;
f) budowa ciagéw pieszo-jezdnych 37 KD-X oraz 38 KD-X;
g) przebudowa ul. Witominskiej;
h) przebudowa ul. Poznanskie;j;
i) przebudowa istniejacego tunelu pod torami na przedtuzeniu ul. Zwirki i Wigury,
j) budowa tunelu pieszo-rowerowego przy dworcu SKM Gdynia Gléwna i ewentualnie tunelu na
przedtuzeniu ul. S. Batorego;
k) budowa i urzadzenie tras rowerowych;
2) inwestycje w zakresie rozbudowy 1 budowy sieci infrastruktury techniczne;j:
a) obszar planu objety jest systemami sieci infrastruktury technicznej — niezbgdne sa inwestycje
zwigzane z modernizacja oraz rozbudowa infrastruktury technicznej, wtym w powiazaniu
z realizacja przedsigwzie¢ wymienionych w pkt 1).
2. Budowa imodernizacja ulic oraz poszczegoélnych elementéw infrastruktury technicznej jest
zadaniem wlasnym gminy i moze by¢ finansowana z budzetu Miasta Gdyni lub wspdtfinansowana ze
srodkow zewngetrznych.

3. Nie okresla sig szczegdotowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.

Przewodniczacy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanislaw Szwabski
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UZASADNIENIE

Przedlozony do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci
dzielnicy Dzialki Lesne w Gdyni, rejon ulic Slaskiej i Podolskiej zostal sporzadzony zgodnie z
procedura planistyczng wynikajaca z ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 17 ustawy, niniejsza uchwata stanowi zakonczenie procedury sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego:

- Rada Miasta Gdyni w dniu 28 wrzes$nia 2011 r. podjeta uchwate nr X11/224/11 w sprawie przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Dziatki Le$ne w
Gdyni, rejon ulic Slaskiej i Podolskiej,

- projekt planu uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia w wymaganymzakresie,

- projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 11 stycznia 2013 r. do 8 lutego
2013 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami odbyta si¢ w dniu 24
stycznia 2013 r.,

- do wylozonego projektu planu w ustawowym terminie (tj. do dnia 22 lutego 2013 r.) wplynglo 27 uwag.
Prezydent Miasta Gdyni na posiedzeniu w dniu 15 marca 2013 r. oraz w dniu 11 czerwca 2013 r.
rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu, 3 uwzglednit w catosci, 22 uwzglednil w czesci, 2 nie
uwzglednit.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gdyni (uchwata nr XVI1/400/08 z 27 lutego 2008 r.). Dla obszaru objgtego planem miejscowym Studium
przewiduje:

1) w zakresie struktury funkcjonalnej— przeznaczenie terenéw:

- we wschodniej czgéci planu: tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w obszarze
centrum, tereny ustug z dopuszczeniem obiektow handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 m’ oraz
tereny ustug publicznych — ustugi oswiaty,

- w zachodniej cz¢sci planu: tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz tereny
wazniejszych ustug komercyjnych z dopuszczeniem obiektow handlowych o pow. sprzedazy do 2000 m?;
2) w zakresie komunikacji:

- ulice glownq klasy G 2/2 lub GP 2/3 — Droga Czerwona,

- ulice gtéwnq klasy G 2/2 —ul. Slaska,

- ulice zbiorczq klasy Z 1/2 —ul. Warszawska,

- ulice lokalng klasy L — ul. Witominska (ul. Witominska jest droga powiatowa, w projekcie planu
przyjeto dla niej klasg drogi zbiorczej, zgodnie z wytycznymi Zarzadu Drog i Zieleni, przy zatozeniu
zachowania istniejacych zjazdo6w bramowych),

- linie kolejowe,

- wazniejsze lokalne trasy i sciezki rowerowe,

- przystanki SKM, kolei metropolitalnej.

W zakresie ochrony zasobow dziedzictwa kulturowego Studium przewiduje na wigkszosci obszaru
objetego planem strefe ochrony konserwatorskiej Il — obszar ochrony konserwatorskiej historycznego
rozplanowania i zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i uzupehien.

Niewielki fragment terenu (w potnocnej czgséci planu) znajduje si¢ w obszarze ochronnym GZWP nr 110.
Na obszarze znajduja si¢ takze tereny zamknigte kolejowe.

W zwiazku z powyzszym Prezydent Miasta Gdyni kieruje projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnic Dziatki Lesne w Gdyni, rejon ulic Slaskiej i Podolskiej do uchwalenia przez
Radg Miasta Gdyni.
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