UMOWA NAJMU
LOKALU UZYTKOWEGO
NR 01/N/2013

zawarta w dniu 4 kwietnia 2013 r. w Gdyni, pomiedzy:

Zarzadem Cmentarzy Komunalnych w Gdyni — samorzadowy zaklad budzetowy (81-311)
Gdynia, ul. Witominska 76, zwanym  w dalszej tresci umowy ,Wynajmujacym” ktéry
reprezentowany jest przez dyrektora Jana Kostrzynskiego

a

Jaroslawem Mietkim zamieszkalym (81-601) Gdynia. ul. Rownolegla 6. prowadzacym dzialalnos¢
gospodarcza pod nazwa .Jarostaw Mietki” z siedziba (81-311) Gdynia. ul. Witominska, stragan przy
nr 76 wpisanym do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej Rzeczypospolitej
Polskiej (CEIDQ). posiadajacym NIP 5861632891. REGON 191560469. zwanym w tresci umowy
Najemca,

0 nastepujacej tresci:

§1
I Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem., a Najemca bierze do uzywania. lokal uzytkowy
stanowiacy wlasnos¢ Gminy Mst. Gdyni, zwany dalej lokalem. o catkowitej powierzchni
30,21 m®, usytuowanym w domu przedpogrzebowym (kaplicy). przy ul. Witominskiej 76
w Gdyni, obreb Gdynia KM 140 dz. ew. nr 153/13.
. Plan lokalu stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej umowy.
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§2
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze na dzien zawarcia umowy nie posiada informacji, iz lokal jest
obciazony prawami osob trzecich.
Lokal zostanie wydany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego stanowiacego
zatacznik nr 1 do umowy, po wplacie kaucji. o ktérej mowa w § 18 ust. 1 i dostarczeniu
oswiadczenia. o ktérym mowa w § 20 ust. 1.
3. Wynajmujacy ma prawo do dokonywania wizji lokalu, w szczegolnosci w celu kontroli wlasciwe;j
eksploatacji lokalu.
4. Najemca zapewni Wynajmujacemu i osobom go reprezentujacym lub stosownie upowaznionym.
prawo wstepu do lokalu w godzinach otwarcia. w celu dokonania niezbednych napraw
lub kontroli, a w przypadkach naglych — réwniez poza godzinami otwarcia.

=

§3
1. Najemca bedzie wykorzystywal lokal na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej - kwiaciarni.
Godziny otwarcia winny si¢ miesci¢ w przedziale czasowym okreslonym ponizej:
1) 8:00—-20:00 (codziennie) w okresie od 1 kwietnia do 2 listopada,
2) 8:00—18:00 (codziennie) w okresie od 3 listopada do 31 marca
- z tym zastrzezeniem, ze w dniach 1-2 listopada, najemca bedzie mogt dodatkowo ustawié
przenosny stragan na placu koto bramy wjazdowej, od strony cmentarza.
Wynajmujacy zapewni w ramach umowy jedno miejsce postojowe dla pojazdow
o dopuszczalnej tadownosci do 3.5 t.
Zmiana sposobu wykorzystania lokalu wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.
Najemca zobowiazuje si¢ rozpocza¢ dziatalnosé. o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 15 dni od
dnia protokolarnego przekazania lokalu. Przedtuzenie terminu rozpoczecia dzialalnoscei z przyczyn
lezacych po stronie Najemcy. przekraczajace jeden miesiac. bez uzyskania pisemnej zgody
Wynajmujacego na przediluzenie tego terminu, stanowi podstawe do wypowiedzenia umowy
najmu.
4. Uprawnienia Najemcy powstale w wyniku podpisania niniejszej umowy nie moga bez uprzedniej
zgody Wynajmujacego stanowié zabezpieczenia innych zobowigzan Najemcy., pod rygorem
rozwigzania umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia.
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§4
Najemca przed rozpoczeciem dzialalnosci w lokalu wlasnym staraniem i na wlasny koszt uzyska
wszelkie zaswiadczenia. zezwolenia lub koncesje niezbedne do prowadzenia swojej dzialalnosci,
dokona zgloszen wymaganych prawem i uzyska niezbedne opinie.
Najemca zobowiazany jest w najkrotszym mozliwym czasie poinformowa¢ Wynajmujacego
na pismie o braku lub cofnigciu zaswiadezen, zezwolen lub koncesji. o ktorych mowa w ust. 1.
Postanowienia ust. 1 — 2 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku zmiany sposobu wykorzystania
lokalu.

§5
Najemca nie moze dokonac cesji praw lub obowiazkéw wynikajacych z niniejszej umowy bez
uprzedniej. pisemnej zgody Wynajmujacego. niezaleznie od formy cesji. W przyvpadku. jezeli
Wynajmujacy wyrazi zgode na przelew praw i obowiazkéw wynikajacych z niniejszej umowy. za
zobowiazania finansowe powstale do dnia cesji odpowiadaja solidarnie dotychczasowy najemca
i nowy najemca.
Wynajmujacy ma prawo dokonania cesji praw i obowiazkdéw wynikajacych z niniejszej umowy.

§6

Poza innymi obowiazkami okreslonymi w niniejszej umowie i przepisami prawa. Najemca

zobowiazuje sie do:

!\)
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1) uzywania lokalu z nalezytg starannoscia. zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do prowadzenia
w nim dzialalnosci okreslonej w § 3 ust. 1 umowy, zgodnie z przepisami prawa.

2) uzywania lokalu zgodnie z przepisami bhp i ppoz.. a takze w sposob niezakldcajacy
dziatalnoscei innych najemcdw oraz spokoju mieszkancow sasiednich lokali.

3) dbalosci o estetyke. wystrdj wewnetrzny i zewnetrzny lokalu, utrzymania w lokalu porzadku
1 czystosci oraz jego okresowego odnawiania,

4) niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujacego zmian naruszajacych w sposob trwaty
substancje lokalu lub budynku. w ktorym lokal si¢ znajduje. w szczegdlnoscei przebudowy
otworow. trwalej przebudowy ukladu wnetrza, a takze wymiany witryn. okien i drzwi,

5) nie oddawania lokalu w podnajem lub do bezplatnego uzywania jakimkolwiek osobom
trzecim w calosci lub w czescei bez uprzedniej. pisemnej zgody Wynajmujacego,

6) powiadomienia Wynajmujacego o kazdej zmianie nazwy, formy prawnej badz osob
reprezentujacych Najemce. w terminie 7 dni od daty dokonania tej zmiany.

7) przestrzegania regulaminu porzadku domowego. jezeli taki obowiazuje dla nieruchomosci,
w ktorej znajduje si¢ lokal.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate lub uszkodzenie rzeczy znajdujacych sie

w lokalu, zaistniatych z przyczyn od niego niezaleznych. Zabezpieczenie lokalu oraz ewentualne

ubezpieczenie majatku znajdujacego si¢ w lokalu od wszelkich ewentualnych szkod spoczywa

wylacznie na Najemcy i jego tez obciazaja wszelkie koszty z tym zwiazane.

Najemca zobowiazuje si¢ przestrzega¢ przeciwpozarowych wymagan techniczno — budowlanych,

instalacyjnych i technologicznych obowiazujacych dla lokalu.

Najemca wyposazy lokal w wymagane urzadzenia przeciwpozarowe i gasnicze. okresowo

konserwujac je w sposdb gwarantujacy ich sprawne i niezawodne funkcjonowanie oraz zapewni i

wdrozy instrukcje bezpieczenstwa pozarowego zapoznajac pracownikéw z  przepisami

przeciwpozarowymi, sposobami ewakuacji ludzi z pomieszczen oraz pozostalymi zagadnieniami
ujetymi w instrukeji.

W przypadku prowadzenia w lokalu dzialalnosci wymuszajacej podniesienie poziomu

zabezpieczenia przeciwpozarowego w calym budynku. Najemca na wlasny koszt dostosuje

poziom tego zabezpieczenia w calym budynku do wymagan ochrony przeciwpozarowe;.

§7
Najemca zobowiazany jest do wykonywania na wilasny koszt i we wlasnym zakresie
nastepujacych napraw i konserwacji:
1) podiog. posadzek. wyktadzin podtogowych oraz sciennych okladzin ceramicznycl. szklanych
i innych. tynkéw i malatur.,
2) okien i drzwi. zamkéw i zamknigc,
3) wbudowanych mebli. facznie z ich wymiana.
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4) trzonow kuchennych. Kuchni i innych urzadzen kuchennych. przeptywowych podgrzewaczy
wody (gazowych. elektrycznych i weglowych). mis klozetowych, urzadzen pluczacych z
wyposazeniem. zlewozmywakow. umywalek z syfonami, baterii
i zawordw czerpalnych oraz innych urzadzef sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony.,
lacznie z ich wymiana.

5) osprzetu, aparatury i zabezpieczen instalacji elektrycznej, poczawszy od punktu przylaczenia
instalacji lokalu do instalacji budynku lub zlacza kablowego.

6) drobnych napraw instalacji i urzadzen technicznych zapewniajacvch korzystanie
z ogrzewania lokalu, dopfywu i odplywu wody oraz drobnych napraw polaczonych
ze zwyklym uzywaniem instalacji i urzadzen sanitarnych (z pominieciem instalacji
centralnego ogrzewania),

7) uzupelniania i oszklenia drzwi i okien.

8) przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwlocznego usuwania ich niedroznoscei.

9) urzadzen wentylacyjnych.

10) innych elementow wyposazenia lokalu.

2. Przed przystapieniem do remontu. wykraczajacego poza naprawy i konserwacje. o ktérych mowa w
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ust. 1. wymagane jest zlozenie przez Najemce Wynajmujacemu szczegdlowego zakresu robot.
celem uzyskania pisemne;j zgody Wynajmujacego badz zawarcia
z Wynajmujacym porozumienia remontowego. w zaleznosci od zakresu robét. chyba ze remont
lub naprawa ma charakter nagly. wynikajacy z koniecznosci usuniecia skutkéw awarii — w tym
przypadku Najemca zglasza przystapienie do usunigcia awarii i zakofczenie prac.

§8
Najemca wilasnym staraniem i na wlasny koszt powinien uzyska¢ wszystkie wymagane przepisami
prawa zezwolenia niezbedne dla realizacji prac remontowych, o ktorvch mowa w § 7 ust. 2.
Najemca zobowiazany jest na wezwanie Wynajmujacego do dostarczenia uzyskanych zezwolen.
o ktérych mowa powyzej, w terminie 7 dni od daty pisemnego wezwania.
Najemca nie moze dokonywa¢ w lokalu zadnych zmian rozkladu, rozbidrek. przebié $cian
i sklepien oraz podiog. bez wyraznej. uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego i na warunkach
przez niego okreslonych.
Po zakonczeniu umowy Najemca nie ma prawa bez pisemnej zgody Wynajmujacego odlaczenia
i zabrania urzadzen. ulepszen i instalacji wykonanych przez Najemce w lokalu.
W przypadku, gdyby w wyniku zmian obowiazujacego prawa albo polecenia uprawnionych stuzb
(Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego. strazy pozarnej. sanepidu itp.) lokal musial
zosta¢ poddany adaptacjom lub dodatkowym robotom wykonczeniowym. a byloby to skutkiem
zmian wczesniej dokonanych w lokalu przez Najemce. prace te oraz koszty ich wykonania beda
obciaza¢ Najemce.

§9
Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do dolozenia nalezytej starannosci w celu zapewnienia sprawnego
dziatania urzadzen technicznych w budynku. umozliwiajacych Najemcy korzystanie z energii
elektrycznej. ogrzewania lokalu. cieplej i zimnej wody oraz odprowadzania $ciekow,
a takze do wykonania pozostalych napraw lokalu i znajdujacych sie w nim urzadzen. ktore nie
obciazajg Najemcy. chyba ze zostaly one zainstalowane przez Najemce na jego koszt bez pisemne;j
zgody Wynajmujacego.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale w wyniku awarii instalacji
wodno-kanalizacyjnej. gazowej. centralnego ogrzewania. elektrycznej i innej, powstale
z przyczyn niezaleznych od niego.
Najemca zobowiazany jest do zawarcia we wlasnym zakresie uméw z odbiorca nieczystosci
(odpadow) przed dniem rozpoczecia dzialalnosci w lokalu. Wynajmujacy wskaze ewentualne
miejsce ustawienia pojemnika na odpady.
Wynajmujacy bedzie pobieral od Najemcy, oplaty za nastepujace $wiadczenia dodatkowe:
— zuzycie energii elektrycznej.
— ogrzewanie lokalu,
— dostarczanie cieplej i zimnej wody,
— odprowadzanie sciekéw do kanalizacji publiczne;j.
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stosownie do obciazen Wynajmujacego z tego tytutu, wedtug wskazan urzadzen pomiarowych.
W przypadku zawarcia przez Najemce umow z dostawcami mediow we wlasnym zakresie.
za odpowiednie $wiadczenia dodatkowe oplaty okreslone w ust. 4 nie bedg pobierane.

§10
W przypadku koniecznosci dokonania w lokalu lub w budynku napraw obciazajacych
Wynajmujacego. Najemca obowiazany jest. po powiadomieniu go przez Wynajmujacego na
co najmniej 7 dni przed planowanym rozpoczeciem prac. umozliwi¢ swobodny dostep do lokalu.
Wynajmujacy ma prawo instalowaé. konserwowac, uzytkowaé, naprawia¢ i wymieniaé rury,
instalacje. kable i przewody. ktére dochodza do innych czgsci budynku i ktére przechodza
przez lokal, przy czym Wynajmujacy uczyni to w sposob najmniej utrudniajacy prowadzenie
dzialalnosci przez Najemce.
Strony oswiadczaja. ze jezeli w czasie trwania najmu zajdzie nagla i nieprzewidziana potrzeba
wykonania napraw obciazajacych Wynajmujacego, Najemca niezwlocznie na pismie powiadomi o
tym Wynajmujacego. Niezwloczne powiadomienie pisemne Wynajmujacego jest wymagane takze
w przypadku powstania wszelkich uszkodzen lub zniszczen lokalu. W wypadku niedopelnienia
tych obowiazkéow  Wynajmujacy moze zada¢ naprawienia szkody bedacej nastepstwem
zaniechania Najemcy. jak rowniez moze zada¢ uiszczenia wartosci tej  szkody.
w tym spowodowanej takze opdznieniem w jej zgloszeniu do towarzystwa ubezpieczeniowego.
W przypadku awarii. Najemca zobowiazuje sie do niezwlocznego udostepnienia lokalu
na zadanie Wynajmujacego lub wskazanej przez niego osobie. w celu dokonania naprawy.
W zwiazku z pracami prowadzonymi przez Wynajmujacego, Najemca usunie na swoj koszt
meble, inne urzadzenia. przewody 1 maszyny. ktorych demontaz okaze si¢ niezbedny.
Za czas wylaczenia lokalu z uzywania z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego, Najemcy
przysluguje odpowiednia znizka czynszu najmu oraz oplat za swiadczenia dodatkowe.

§11
Najemca ma prawo do oznaczenia lokalu w sposdb zgodny z obowiazujacymi przepisami —
wielkoé¢, forme oraz faktyczne usytuowanie nosnika informacyjnego Najemca zobowiazany jest
wezesniej uzgodnic¢. w formie pisemnej. z Wynajmujacym.
Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego instalowaé urzadzen np. anten,
klimatyzatoréw itp. na nieruchomosci poza lokalem.

§12
Najemca ptlaci¢ bedzie Wynajmujacemu miesigczny czynsz najmu netto wg stawki: 140,00 zt
(stownie: sto czterdziesci zlotych 00/100) za 1 m” powierzchni. Do stawki zostanie doliczony
podatek od towardow i ustug (VAT) w wysokosci zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
Czynsz platny bedzie od dnia protokolarnego przekazania lokalu, wskazanego w zalaczniku nr 1
do umowy.
Najemca zobowiazuje si¢ uiszcza¢ Wynajmujacemu  miesieczne oplaty za $wiadczenia
dodatkowe. stosownie do postanowien okreslonych w § 9 ust. 4, wedlug stawek okreslonych przez
dostawcow mediow. W przypadku zmiany stawek oplat za przedmiotowe $wiadczenia,
wynikajacej z przyczyn niezaleznych od Wynajmujacego, Najemca zobowiazuje si¢ do zaplaty
naleznosci wyliczonej na podstawie nowych stawek.
Zmiana ich wysokosci nie stanowi zmiany umowy.
Czynsz najmu platny jest z gory do dnia 10 kazdego miesiaca na podstawie wystawionej faktury
VAT przelewem na rachunek Wynajmujacego. wskazany na fakturze VAT, przy czym za date
zaplaty przyjmuje si¢ dat¢ uznania rachunku Wynajmujacego lub gotéwka w kasie. Oplaty
za Swiadczenia dodatkowe beda wnoszone na podstawie odrebnie wystawionych przez
Wynajmujacego faktur VAT na podstawie otrzymanych rozliczen od dostawcow mediow.
Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur bez podpisu Najemcy.
Opoznienie w zaplacie czynszu najmu lub oplat za $wiadczenia dodatkowe przekraczajace dwa
pelne okresy platnosci stanowi podstawe do rozwiazania umowy najmu bez zachowania terminow
wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu Najemcy na pismie dodatkowego 14-dniowego terminu
do zapflaty zaleglosci.
W przypadku nie uiszczenia czynszu i oplat w terminie okreslonym w ust.
przystuguje prawo zadania odsetek ustawowych z tytulu opdznienia w zaptacie




8. W przypadku zalegania lub opdznienia sie przez Najemce z platnosciami  wynikajacymi

z niniejszej umowy. dokonane przez Najemce wplaty Wynajmujacy ma prawo zaliczy¢
w pierwszej kolejnosci na odsetki ustawowe z tytulu opdznienia, nastepnie na czynsz i oplaty
zalegle. a dopiero w ostatniej kolejnosci na czynsz i oplaty biezace.

W przypadku. gdy lokal jest przedmiotem wspodinajmu, za zobowiazania finansowe, wynikajace z
umowy. odpowiadaja solidarnie wszyscy wspotnajemey.

§13

Wynajmujacy ma prawo corocznie zwaloryzowaé stawke czynszu, o ktérej mowa w § 12,
o srednioroczny wskaznik cen towardw i uslug konsumpcyjnych, ogloszony przez Gléwny Urzad
Statystyczny za rok ubiegly. za jednostronnym. pisemnym powiadomieniem. na co Najemca wyraza
zgode. Tym samym wola Stron do powyzszej waloryzacji nie stosuje sie zapisu § 22 ust. 1.
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§14
Umowe niniejsza strony zawieraja na czas oznaczony od dnia 04.04.2013 r. do dnia 31.12.2014 r.
Wszelkie pisma kierowane do Wynajmujacego beda doreczane na adres:
Zarzad Cmentarzy Komunalnych w Gdyni 81-311 Gdynia. ul. Witominska 76
zas do Najemcy — na adres:
Jarostaw Mietki 81-601 Gdynia. ul. Réwnolegla 6
Strony sa zobowiazane do wzajemnego powiadamiania si¢ na pismie o kazdej zmianie adresu
do korespondencji. Zaniechanie powyzszego obowiazku powoduje. ze pismo wyslane na adres
okreslony w ust. 3 uznaje si¢ za doreczone.
Pismo przeslane drugiej Stronie na adres okreslony w ust. 3 awizowane dwukrotnie
i nieodebrane. uznaje si¢ za doreczone w terminie 14 dni od daty pierwszego awiza badz
w dacie odmowy przyjecia pisma.

§ 15

Po rozwigzaniu umowy najmu Najemca zobowiazuje si¢ do zwrotu na rzecz Wynajmujacego
lokalu w stanie niepogorszonym, jednakze nie ponosi on odpowiedzialnosci za zuzycie lokalu
bedace nastgpstwem jego prawidlowego uzywania. Stan techniczny lokalu w dniu jego zwrotu
okresla protokdl zdawczo - odbiorczy z daty zwrotu lokalu Wynajmujacemu. Ocena stopnia
zuzycia lub trwalego podwyzszenia wartosci lokalu nastapi poprzez pordéwnanie protokolu
stanowiacego zalacznik 1 do umowy. o ktérym mowa w § 2 ust. 2 i protokotu zdawczo —
odbiorczego z daty zwrotu lokalu Wynajmujacemu.

Najemca zobowiazuje si¢ przekaza¢ lokal protokdlem zdawczo-odbiorczym. o ktérym mowa
w ust. 1. najpozniej w dniu wygasniecia lub wczesniejszego rozwigzania umowy najmu.
a w przypadku rozwiazania umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia w ciagu 3 dni
od daty ustania stosunku najmu.

. W przypadku opuszczenia lokalu przez Najemce bez jego protokolarnego przekazania, o ktérym

mowa w ust. 1 1 2, Wynajmujacy ma prawo do jednostronnego przejecia lokalu, po uprzednim
powiadomieniu Najemcy na piSmie o wyznaczonym terminie przejecia, na adres do doreczen
ustalony pomiedzy Stronami. Najemce obciazaja wszelkie konsekwencje wynikajace z tresci
protokotu podpisanego wylacznie przez Wynajmujacego.

§16

W przypadku, gdy Najemca nie przekaze Wynajmujacemu lokalu w terminie, o ktérym mowa
w § 15 ust. 2. Wynajmujacemu przystuguje wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z lokalu
w wysokosci 200 % dotychczasowego miesigcznego czynszu, a takze oplaty za $wiadczenia
dodatkowe, o ktorych mowa w § 12 ust. 3.

Naleznosci  wymienione w ust. 1 beda wnoszone z gory do dnia 10 kazdego miesiaca
przelewem na rachunek Wynajmujacego. przy czym za date zaplaty przyjmuje sie date uznania
rachunku Wynajmujacego.

Wynagrodzenie. o ktérym mowa w ust. 1. a takze oplaty za $wiadczenia dodatkowe. o ktorych
mowa w § 12 ust. 3 wymagane sa za pelny miesiac, rowniez w przypadku wydania lokalu
w trakcie danego miesiaca.
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§17
Najemca bez zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie nie moze dokonywacé istotnych zmian
ani ulepszen lokalu.
Najemcy przystuguje zwrot poniesionych przez niego nakladow., w zakresie uzgodnionym
z Wynajmujacym. podwyzszajacych trwale warto$¢ lokalu badz poniesionych na przystosowanie
lokalu do potrzeb 0séb niepetnosprawnych.
Jezeli Najemca poniodst naklady na remont. ulepszenia lub modernizacje lokalu bez pisemnej
zgody Wynajmujacego. po ustaniu stosunku najmu ani te naklady ani ich warto$¢ nie podlegaja
zwrotowi przez Wynajmujgcego. Wynajmujacy ma przy tym prawo zada¢ od Najemcy
przywrocenia lokalu na koszt Najemcy do stanu poprzedniego zgodnego z protokolem
stanowiacym zalacznik nr 1 do umowy.
Wynajmujacy nie jest rowniez zobowigzany do zwrotu Najemcy poniesionych przez niego
naktadéw, majacych na celu przystosowanie lokalu do jego indywidualnych potrzeb lub
w przypadku wymiany elementow. ktére stosownie do protokolu typowania badz protokolu
stanowiacego zalacznik nr 1 do umowy. nie zostaly zakwalifikowane do wymiany. Najemca
zrzeka sie w tym zakresie wszelkich roszczen w stosunku do Wynajmujacego.
Podstawa obliczenia wartosci nakladow. o ktorych mowa w ust. 2. bedzie zakres zmian
i warto$¢ tych nakladow opartych na zatwierdzonym przez Wynajmujacego Kkosztorysie.
bazujacym na srednich stawkach okreslonych w Wydawnictwie .SEKOCENBUD™ dla danego
okresu. Najemca zobowiazuje si¢ na wlasny koszt sporzadzi¢ kosztorys. o ktdrym mowa
w zdaniu poprzedzajacym i dostarczy¢ go Wynajmujacemu na jego zadanie.
Jezeli po opuszezeniu lokalu przez Najemce w lokalu pozostana rzeczy przez niego wniesione.
a Najemca nie odbierze ich w terminie ustalonym przez Strony. a w braku takiego uzgodnienia w
terminie jednego miesiaca od dnia zawiadomienia go przez Wynajmujacego, pozostawione
w lokalu rzeczy traktowane beda jako porzucone przez Najemce.

§18
W dniu 04.04.2013 r. Najemca wplacit gotowka kaucje w kwocie 8 458.80 zt (slownie: osiem tys.
czterysta piecdziesiat osiem zlotych 80/100).
W przypadku wzrostu stawki czynszu lub wysokosci oplat za s$wiadczenia dodatkowe
Wynajmujacy ma prawo wezwaé¢ Najemce do uzupelnienia kaucji do wysokosci aktualnego
dwumiesigeznego czynszu. Najemeca zobowiazuje sie uzupelni¢ kaucje do aktualnej wysokosci.
w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania pod rygorem wypowiedzenia umowy
najmu.
Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego z tytutu wyrzadzonych
przez Najemce szkod w lokalu, pogorszenia stanu lokalu, zaleglosci z tytulu czynszu
i swiadczen dodatkowych. wynagrodzenia z tytulu bezumownego korzystania z lokalu i innych
roszczen wynikajacych z niedotrzymania przez Najemce zobowiazan umownych.
Wynajmujacy moze dokonac potracenia z kaucji naleznosci, o ktérych mowa w ust. 2.
W przypadku wykorzystania przez Wynajmujacego czesci lub calosci kaucji na cele wymienione
w ust. 2, Najemca zobowiazuje si¢ uzupeini¢ kaucje do aktualnej wysokosci okreslonej
stosownie do tresci ust. I. w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania. pod
rygorem wypowiedzenia umowy najmu.
W czasie trwania najmu Najemca nie moze zada¢ pokrycia swoich zobowiazan z wplaconej
kaucji.
Kaucja podlega oprocentowaniu w wysokosci jak wklady platne na kazde zadanie. na rachunku
bankowym nalezacym do Wynajmujacego.
W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen w dacie
zwrotu lokalu. kaucja wraz z odsetkami podlega zwrotowi w terminie 14 dni od daty zwrotu
lokalu po potraceniu kosztow prowadzenia rachunku oraz oplaty za przelew kaucji.
W przypadku niezaplacenia przez Najemce naleznosci z tytutu ewentualnych kosztéw remontu
jego obciazajacych. z tytulu czynszu. wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu i oplat
za $wiadczenia dodatkowe, a takze odsetek z tytulu opdznienia w zaplacie tych naleznosci
Wynajmujacemu przystuguje prawo zastawu na rzeczach Najemcy wniesionych przez Najemce do
lokalu.

/]
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§19
W przypadkach gdy Najemca:
1) uzywa lokalu w sposodb sprzeczny z umowa. w tym dopuszcza do powstania szkdd lub niszezy
urzadzenia w budynku przeznaczone do wspolnego korzystania i mimo upomnienia nie
przestaje go uzywac w taki sposob. lub

2) prowadzi w lokalu inna dziatalnos¢ niz okreslona w § 3 ust. 1, badz dzialalnos¢ niezgodna
z przepisami prawa. lub

3) wbrew postanowieniu § 3 ust. 4 zabezpieczyl inne swoje zobowiazania uprawnieniami
powstatymi wskutek nawiazania stosunku najmu bez uprzedniej zgody Wynajmujacego. lub

4) nie dochowal obowiazkow okreslonych w § 4. lub

5) zaniedbuje lokal do tego stopnia. ze zostaje on narazony na zniszczenie, lub

6) wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi

domowemu. lub
7) pomimo wczesniejszego upomnienia ze strony Wynajmujacego. przez swoje niewlasciwe
zachowanie czyni korzystanie z obiektu uciazliwym, lub
8) nie wywiazuje si¢ z obowiazku zaplaty czynszu lub oplat dodatkowych i zachodza przeslanki
okreslone w § 12 ust. 6. lub
9) wynajal. podnajal albo oddal do bezplatnego uzywania lokal lub jego czes¢ bez wymaganej
zgody Wynajmujacego. lub
10) nie uzupelnil kaucji, o ktorej mowa w § 18, w terminie tam oznaczonym. pomimo
wyznaczenia przez Wynajmujacego dodatkowego terminu do jej uzupelnienia, lub
11) naruszyl postanowienia §21 ust. 1. lub
12) nie dostarczyl dokumentow, o ktorych mowa w § 23.
- Wynajmujacy moze rozwiazac¢ najem bez zachowania terminow wypowiedzenia.
Wynajmujacy ma ponadto prawo wypowiedzenia umowy za jednomiesigcznym terminem
wypowiedzenia w przypadku gdy:
1) lokal posiada wady. ktére ujawnity si¢ w trakcie najmu, uniemozliwiajace wykorzystanie
lokalu na dziatalnos¢. o ktérej mowa w § 3 ust. 1. lub
2) z przyczyn niezaleznych od Wynajmujacego w lokalu nie moze by¢ prowadzona dziatalnosé
okreslona w § 3 ust. 1. lub
3) Najemca nie rozpoczal dzialalnosci w terminie okreslonym w § 3 ust. 3 badz zaprzestal
prowadzenia dzialalnosci w lokalu. bez pisemnego powiadomienia Wynajmujacego o tym
fakcie. lub
4) zachodzi koniecznos¢ przeznaczenia lokalu na inne cele, niz okreslone w niniejszej umowie.
w tym na potrzeby wlasne Gminy Mst. Gdyni, lub
5) zgloszone zostaly prawa oséb trzecich. lub
6) Najemca zaniedbal obowiazku powiadomienia Wynajmujacego. o ktorym mowa w § 10 ust. 3
i nie dokonal niezbednych napraw. wynikajacych z naglej i nieprzewidzianej potrzeby. lub
7) Najemca korzysta z lokalu, nie przestrzegajac zwiazanych z tym przepiséw prawa, lub
8) Najemca nie dochowal obowiazkéw okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 3-5 lub §21 ust. 2 i 3.
W przypadkach rozwiazania umowy okreslonych w ust. 1 i 2 Najemcy nie przystuguje prawo
dochodzenia roszczen w stosunku do Wynajmujacego z tytulu wczesniejszego rozwiazania
umowy najmu.
Oswiadczenie w kwestii rozwiazania umowy. o ktorym mowa w ust. 1 i 2. jest pod rygorem
niewaznosci, dokonywane w formie pisemnej i doreczone Stronie osobiscie za pisemnym
potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym albo inna przesylka rejestrowang za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru.
Najemcy przystuguje prawo wypowiedzenia na pismie umowy za jednomiesiecznym terminem
wypowiedzenia liczonym na koniec miesigca. Postanowienia niniejszej umowy stosuje sie
odpowiednio.
Umowa moze zosta¢ rozwiazania przez Strony w kazdym czasie na mocy porozumienia Stron.

§ 20
Zalacznikiem nr 2 do niniejszej umowy jest oswiadczenie zlozone przez Najemce w formie aktu
notarialnego. w ktorym Najemca poddaje sie egzekucji wprost z aktu notarialnego w trybie
okreslonym w art. 777 § 1 ust. 4 i 5 k.p.c.. Wynajmujacy bedzie miat prawo avystapienia o nadanie
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klauzuli wykonalnosci temu aktowi od dnia nastgpnego po dacie wygasnigcia lub rozwiazania
Umowy.

2. Os$wiadczenie, o ktorvm mowa w ust. 1. Najemca zobowiazuje si¢ dostarczy¢ do Wynajmujacego
w terminie 10 dni roboczych od daty podpisania umowy. Niedostarczenie oswiadczenia
w podanym terminie oznacza, ze umowa nie zostala zawarta.

3. Koszt zawarcia aktu, o ktérym mowa w ust. 1. ponosi Najemca.

4. W przypadku zmiany podmiotu stosunku najmu na wniosek Najemcy. koszty zawarcia kolejnego
aktu. o ktorym mowa w ust. 1. obciazaja Najemce lokalu.

§21
1. W lokalu nie moze by¢ prowadzona dzialalnos¢ w zakresie gier na automatach i1 gier na
automatach o niskich wygranych oraz dzialalnos¢ handlowa. promocyjna i informacyjna
produktami powodujacymi lub mogacymi powodowaé¢ dzialania podobne do substancji
psychotropowych lub odurzajacych. w szczegolnosci tzw. ..dopalaczami™, nawet jesli nie sa to
produkty przeznaczone do spozycia - pod rygorem rozwiazania umowy najmu bez zachowania
terminu wypowiedzenia.

2. Najemca nie moze ograniczaé dostepu do uslug oferowanych w lokalu na podstawie
nieokreslonych uznaniowych kryteriow (tzw. ..selekcji™) pod rygorem rozwigzania umowy najmu.
3. Najemca nie moze dopuszczac sie dzialan noszacych znamiona dyskryminacji. w szczegdlnosci ze

wzgledu na wyznanie, pleé. rase. pochodzenie etniczne lub narodowos¢ pod rygorem rozwiazania
umowy najmu.

§22

1. Wszelkie zmiany i uzupelnienia warunkdw niniejszej umowy wymagaja zachowania formy
pisemnej i ich podpisania przez obie Strony pod ryvgorem niewaznosci.

W przypadku wspolnajmu. wspétnajemey upowazniaja nie wiecej niz dwoch sposrdd siebie, tj.:
..................... do reprezentowania ich wobec Wynajmujacego we wszystkich sprawach zwiazanych
z realizacja niniejszej umowy, w tym do dokonywania zmiany warunkOw umowy. rozwigzywania
umowy i przekazania lokalu.

3. W przypadku braku upowaznienia. o ktorym mowa w ust. 2. wszelkie zmiany warunkéw umowy

wymagaja pisemnej zgody wszystkich wspdtnajemecow.

[§9)

§23
Najemca zobowiazany jest na wezwanie Wynajmujacego do zlozenia uzyskanych na wiasny koszt
aktualnych dokumentow potwierdzajacych prowadzenie dzialalnosci. w terminie 7 dni od daty
pisemnego wezwania pod rygorem rozwiazania umowy najmu bez zachowania terminu
wypowiedzenia.

§24
Strony wylaczaja mozliwos¢ przedtuzenia umowy po jej uprzednim rozwiazaniu badz wygasnigciu
W sposéb. o ktérym mowa w art. 674 k.c.
§25
1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja wlasciwe przepisy Kodeksu
cywilnego i prawa miejscowego.

2. Spory mogace wynikna¢ ze stosowania niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad wlasciwy
dla siedziby Wynajmujacego.
3. Wszystkie zalaczniki stanowig integralna cze$¢ niniejszej umowy.

§26
Umowa niniejsza sporzadzona zostala w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach. z ktorych
dwa otrzymuje Wynajmujacy i jeden Najemca.

Wynajmujacy Najemca
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Zalacznik nr 1 do umowy najmu lokalu uzytkowego

PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY LOKALU UZYTKOWEGO

Sprzorzadzony W .........ooeveeiieennnnn. i P EEE——————— dotyczacy:

wydania lokalu uzytkowego polozonego w domu przedpogrzebowym (kaplicy) przy ul.
Witominskiej 76 w Gdyni zgodnie z zawarta umowa najmu lokalu uzytkowego z dnia

Wydajacy (Wynajmujacy): Zarzad Cmentarzy Komunalnych w Gdyni ., reprezentowany
przez :

Przyjmujacy (najemca): ........................ reprezentowany przez: ..........ceeeueenn..

W dniu wydania lokalu uzytkowego stan licznikdw/podzielnikow byt nastepujacy:

l.p | Przedmiot Numer licznika/podzielnika | Lokalizacja Stan
opomiarowania licznika/podzielnika licznika/podzielnika

1 energia elektryczna

2 woda zimna

3 woda ciepta

4 energia cieplna

Wraz z lokalem przekazano:

1) klucze do drzwi wejsciowych: .......... szt.

2) wyposazenie:

B ITOCE s o5 sossiuiniins § 56 ouumatsn § § Baaiing § ¥ Radan 14 53 AA5en § 53 L EAbEssns § Jauivmn § £ 0aasn | shdmems + §

Stan techniczny lokalu:

Wydajacy przekazal lokal, a Przyjmujacy przyjal go bez zastrzezen. Strony potwierdzaja, ze wydanie
jest zgodne z zawarta umowa najmu.

Niniejszy protokdt sporzadzono w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

Protokot odczytano i podpisano

Wydajacy: Przyjmujacy;

/ /
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