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Zataczniki:

¢ uzgodnienie Panistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na Srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Obwodowej Poéinocnej i
zachodniego odcinka Drogi Czerwonej w Gdyni NS-4901/5/11 z dnia 26.07.2011 r.,

¢ uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska zakresu i stopnia szczegétowosci
informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na Srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Obwodowej Pétnocnej i zachodniego odcinka
Drogi Czerwonej w Gdyni RDOS-Gd-PNI1.411.6.5.2011.MP z dnia 04.08.2011 r.

Mapa: Wplyw planowanego przeznaczenia terendw na srodowisko (skala 1 : 1 000)



STRESZCZENIE

Ponizsze opracowanie zawiera ocene skutkéw dla $rodowiska przyrodniczego ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Obwodowej Pétnocnej i zachodniego
odcinka Drogi Czerwonej w Gdyni.

Podstawg okreslenia warunkow realizacji ustalen planu sg informacje o komponentach
srodowiska i ich jakoSci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych oraz wizja
terenowa, pozwalajgca okresli¢ aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy roslinnej, zagospodarowania
i uzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajace do przeprowadzenia oceny. Na potrzeby sporzadzenia
planu i prognozy jego oddziatywania na $rodowisko nie prowadzono odrebnych badan. Oddziatywanie
na warunki zycia jest syntezg oddziatywan na poszczegoine elementy $rodowiska.

Projekt planu miejscowego bedzie prowadzit do znaczacej przemiany krajobrazu w obszarze
objetym zagospodarowaniem. Najdalsze zmiany nastgpig w potudniowej i wschodniej czesci planu,
gdzie istotnie wzrosnie stopien obcigzenia Srodowiska. W tej czesci skutki realizacji zapisow dokumentu
dotkng wszystkich zasadniczych komponentéw $rodowiska, z ktérych jedynie glebsze poziomy wod
podziemnych zostang obcigzone w najmniejszym stopniu. W cze$ci zachodniej ogoinie planowane
przeznaczenie (rolne, zielen ekologiczno-krajobrazowa, ujecie wody) pozwala zachowac
dotychczasowy niski poziom obcigzenia Srodowiska oraz wszystkie przyrodnicze funkcje. Jedynie
realizacja dopuszczonych sitowni wiatrowych w tej czeSci planu wprowadzi wybrane nowe formy
oddziatywania na $rodowisko, podnoszac jego obcigzenie, jednak w ograniczonym zakresie
I zachowujgc nadal niski poziom.

Rozwdj planowanego zagospodarowania przy wschodniej granicy obszaru planu oraz w jego
potudniowej czesci doprowadzi przede wszystkim do silnych i trwatych przeksztatcen powierzchni ziemi,
juz i tak zmienionej przez dotychczasowe zainwestowanie miejskie i miejsko-przemystowe.
Przeksztatcenia te obejma takze szate roslinna. Funkcjonowanie planowanej zabudowy bedzie miato
wptyw przede wszystkim na stan aerosanitarny, klimat akustyczny i czystos¢ wod powierzchniowych,
zwiazanych ze sptywem wod opadowych i roztopowych. Zrédiem tego typu oddziatywania bedg w
szczegblnosci tereny komunikacyjne, wprowadzajace oddziatywanie state. W zachodniej cze$ci obszaru
planu przeksztatcenia moga sie wigza¢ z realizacjg sitowni wiatrowych. Ich gtéwny aspekt
oddziatywania na $rodowisko wigze sie z wptywem na klimat akustyczny, ptaki oraz nietoperze.
Planowane funkcje nie prowadzg do powstania zrodet innych rodzajow emisji.

Rodzajem emisji mogacym w najwiekszym stopniu wptywac na warunki zycia ludzi bedzie hatas,
przede wszystkim hatas komunikacyjny wystepujacy w czesci potudniowej i wschodniej obszaru planu.
Projekt dokumentu nie ustala lokalizacji funkcji akustycznie chronionych. Tereny wskazane do budowy
sitowni wiatrowych pozwalajg na zaprojektowanie farmy wiatrowej tak, aby wymogi ochrony przed
hatasem byty spetnione. Ostateczne rozstrzygniecie w tym zakresie nastgpi podczas koniecznego
postepowania w sprawie oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko.



Przyjete rozwigzania w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zapewniajg ochrone
srodowiska gruntowo-wodnego przed doptywem zasadniczej cze$ci zanieczyszczen mogacych powstac
w wyniku wprowadzonego zapisami planu uzytkowania.

Wymiana podtoza torfowego w zachodniej cze$ci obszaru planu ostabi stopien izolacji wod
podziemnych od powierzchni, sg to jednak tereny zlokalizowane w strefie wododziatowej i o przeptywie
podziemnym uktadajacym sie w kierunku wschodnim. Obszar ten objety jest ponadto zasadami ochrony
GZWP 110 oraz wynikajacymi z potozenia na terenie ochrony po$redniej ujecia Rumia, w swej czesci
wchodzacej w granice planu.

Przyjete w projekcie planu przeznaczenie terenu pozwoli zachowa¢ dotychczasowy przebieg
powigzan przyrodniczych i tras migracji zwierzat pomiedzy skrzydtami doliny, uktadajacej sie na
pdtnocno-zachodniej granicy Gdyni, z miastem Rumia i gming Kosakowo.

Obiektami, zapisanymi w projekcie dokumentu, istotnie wptywajacymi na faune sg sitownie
wiatrowe. Grupami o stwierdzonej podatno$ci na ich oddziatywanie sg ptaki i nietoperze. Wykonane
rozpoznanie ornitologiczne wskazuje na przecietng warto$¢ pradoliny u pdtnocno-zachodniej granicy
miasta dla licznego wystepowania ptakow lub stwierdzen ptakéw rzadkich, tym samym nie ma podstaw
aby dopuszczenie lokalizaciji sitowni wiatrowych w tym miejscu wykluczy¢.

Wprowadzone regulacje dotyczace rozwoju zagospodarowania w warunkach koniecznych
przeksztatcen infrastrukturalnych (OPAT, Droga Czerwona) pozwolg opanowaé dotychczasowe
spontaniczne procesy w uzytkowaniu gruntéw jak i ograniczy¢ oraz utrzymywac pod kontrolg skutki
planowego rozwoju miasta.

Projekt dokumentu formutuje zasady postepowania z obiektami ujetymi w miejskiej ewidencji
zabytkéw. Ich ogoiny walor historyczny oraz architektoniczny pozwala na rozbiérke obiektow
kolidujacych z realizacjg drogi gtownej OPAT.

Ze wzgledu na potozenie obszaru planu oraz stopient oddziatywania realizacji jego ustalen na
srodowisko nie jest mozliwe oddziatywanie transgraniczne.

Ustalenia projektu planu sg zgodne z przepisami szczegolnymi dotyczacymi zabezpieczenia
jakosci lokalnego Srodowiska oraz z zaleceniami opracowania ekofizjograficznego.

Wptyw planowanego zagospodarowania na stan aerosanitarny, klimat akustyczny i jakos¢ waéd
powierzchniowych bedzie kontrolowany w ramach panstwowego monitoringu Srodowiska.

Ustalenia planu nie prowadzg do naruszenia istotnych warto$ci przyrodniczych i dotychczasowe;j
integralno$ci systemu przyrodniczego. Nie przewiduje sie zatem kompensacji przyrodniczej ani
rozwigzan alternatywnych. Wszystkie ewentualne, uzasadnione ekonomicznie rozwigzania wariantowe
wymagatyby podobnych rozwigzan w zakresie zapobiegania skutkom ich oddziatywania na Srodowisko.



Wstep

Prognoza oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Obwodowej Pdétnocnej i zachodniego odcinka Drogi Czerwonej w Gdyni, zostata wykonana w
Biurze Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni.

Formalng podstawe sporzadzenia prognozy i ustalenia jej zakresu stanowig;

¢ Ustawa z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. Nr 199,
poz. 1227),

¢ Uchwata nr VII/158/07 Rady Miasta Gdyni z 25.04.2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Obwodowej Pétnocnej i zachodniego
odcinka Drogi Czerwonej,

¢ uzgodnienie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni zakresu i stopnia
szczegbdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Obwodowej Pdtnocnej i zachodniego odcinka
Drogi Czerwonej w Gdyni NS-4901/5/11 z dnia 26.07.2011 r.,

¢ uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska zakresu i stopnia szczegdtowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Obwodowej Potnocnej i zachodniego odcinka Drogi
Czerwonej w Gdyni RDOS-Gd-PNI1.411.6.5.2011.MP z dnia 04.08.2011 r.

Prognoza oddziatywania projektu planu na srodowisko wykonana jest na podstawie Art. 51 ust. 1,
pozostajacego w zwigzku z Art. 46 p. 1 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku | jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko i posiada zakres odpowiadajgcy wymaganiom zawartym w Art. 51 ust. 2 i

Art. 52 wymienionej ustawy, stosownie do specyfiki terenu i projektowanych funkcji, uzgodniony przez

Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni i Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska w Gdansku.

Celem opracowania jest:
= ocena skutkébw dla $érodowiska przyrodniczego i walordw kulturowych realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Obwodowej Potnocnej i zachodniego
odcinka Drogi Czerwonej w Gdyni,
= wskazanie mozliwych sposobéw ograniczenia ewentualnego negatywnego oddziatywania na
Srodowisko proponowanych w planie rozwigzan oraz sposobow przysziej kontroli tego

oddziatywania.

Opracowanie niniejsze obejmuje teren odpowiadajacy obszarowi objetemu planem i

pozostajacemu w zasiegu oddziatywania jego ustalen.



1. Potozenie, dotychczasowe ustalenia planéw miejscowych, wskazania studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta, aktualne
uzytkowanie

Obszar planu potozony jest w pdtnocno-zachodniej cze$ci Gdyni. Granica obszaru opracowania
przebiega nastepujaco: od potnocy - wzdtuz granicy administracyjnej Gdyni z gming Kosakowo oraz
wzdtuz linii kolejowej rownolegtej do ulicy Potasowej; od wschodu — wzdtuz terendw kolejowych; od
potudnia — wzdtuz terendéw kolejowych i obejmuje projektowany odcinek Obwodowej Pdtnocnej
Tréjmiasta do ulicy Morskiej; od zachodu — wzdtuz granicy administracyjnej Gdyni z Rumig (ryc. 1).

W podziale fizyczno-geograficznym obszar planu lezy w mikroregionie: Pradolina Kaszubska
(por. Przewozniak 1985, 1997), w mezoregionie Pobrzeze Kaszubskie (Kondracki 2002).

Czes$¢ obszaru opracowania pokrywa sie z obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego sg to:

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Chyloni w Gdyni, rejon ulic
Chylonskiej i Kartuskiej, uchwalony uchwatg nr Xl11/260/03 Rady Miasta Gdyni z 26 listopada
2003 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 28 stycznia 2004 r., nr 11, poz. 204) (wspoina
powierzchnia: 0,005 ha),

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Chylonia w Gdyni, osiedle
,Meksyk”, uchwalony uchwatg nr XIX/622/00 Rady Miasta Gdyni z 24 maja 2000 r. (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego z 7 wrzesnia 2000 r., Nr 84, poz. 546) (wspdlna powierzchnia: 1,37 ha).

W obu planach tereny pokrywajace sie z obszarem przedmiotowego opracowania przeznaczone
sq pod uktad komunikacyjny.

Wskazania dotyczace mozliwego i preferowanego przeznaczenia terenow dla catosci obszaru
objetego planem sg obecnie zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdyni, zatwierdzonym uchwatg Nr XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z
27.02.2008 r. Zgodnie z ustaleniami Studium obszar objety pracami nad planem:

* W czesci potudniowej, do linii kolejowej Gdansk-Szczecin, obejmuje przebieg drogi gtownej GP
2/2(2/3) w obrebie strefy miejskiej z terenami zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej i
wielorodzinnej) oraz wazniejszych ustug komercyjnych z dopuszczeniem obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

» w cze$ci wschodniej, na pétnoc od linii kolejowej Gdansk-Szczecin, obejmuje:

O przebieg drogi gtownej GP 2/2(2/3) w obrebie strefy portowo-przemystowo-ustugowej z
terenami zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej, wielorodzinnej) i wazniejszych ustug
komercyjnych z dopuszczeniem obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m2

oraz terenami produkcyjno-ustugowymi,



O wezet z drogg gtowng G 2/2(GP 2/3),
» w cze$ci zachodniej:
O tereny strefy portowo-przemystowo-ustugowej z mozliwg zabudowa produkcyjno-ustugowq i
udziatem powierzchni biologicznie czynnej wynoszacym co najmniej 40-60%,
O tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej, taki, zadrzewienia, zalesienia, uprawy rolne itp., z
udziatem powierzchni biologicznie czynnej wynoszacym co najmniej 90%.

W pdinocno-zachodnich krancach obszaru znajduje sie cze$¢ studni ujecia wody podziemne;
;Rumia”.

Pas terenu przeznaczonego pod planowang ul. Obwodowg Poétnocng (siegajacy do ul. Morskiej)
oraz wschodnia cze$¢ obszaru opracowania sg objete miejskim zagospodarowaniem i w réznym
stopniu zabudowane. Wystepuje tu zabudowa jednorodzinna, czesto o niskim standardzie, z udziatem
ustug wzdtuz ul. Puckiej oraz tereny przemystowo-sktadowe, w tym m. in. zbiornik wody dla potrzeb EC
Wybrzeze (po wschodniej stronie ul. Puckiej). Miejsca niezabudowane sg najczesciej juz silnie
przeksztatcone i zajete przez ro$linnos¢ ruderalna.

Wiekszg, zachodnig i pdinocno-zachodnig cze$¢ obszaru przeznaczonego do sporzadzenia
planu stanowi otwarty teren porolny, obejmujacy gtéwnie dawne uzytki zielone. Wystepujg tam przede
wszystkim pozostatosci zbiorowisk tgkowych i pastwiskowych o réznym stopniu degradacji i zarastania
przez zaro$la oraz niewielkie powierzchnie upraw, w tym ogrodoéw dziatkowych. Obecna na tym terenie
sieC melioracyjna jest w wiekszosci zdewastowana co w zachodniej, najnizej potozonej czesci obszaru

opracowania prowadzi do, przynajmniej okresowego, podtopienia niektorych gruntow.

2. Wybrane cechy srodowiska przyrodniczego
2.1. Kluczowe komponenty srodowiska

Powierzchnia ziemi i gleby

Obszar przeznaczony do sporzadzenia planu miejscowego potozony jest w Pradolinie
Kaszubskiej. Jego czes¢, przeznaczona pod planowang ul. Obwodowg Pétnocng znajduje sie na
rozleglym stozku naptywowym u ujScia dolin: Strugi Cisowskiej i Chylonki (szczegétowa mapa
geologiczna Polski 1 : 50 000, Szukalski 1990), pozostaty fragment zajmuje obrzeze stozka oraz
rozlegta potaC torfiastego dna pradoliny. Najwyzej potozone w granicach opracowania sg jego
potudniowe krance (rejon skrzyzowania Obwodnicy i ul. Morskiej), gdzie wysoko$¢ bezwzgledna
przekracza 27 m. Najnizej potozony punkt (11,4 m n.p.m.) znajduje sie¢ w potnocno-zachodniej czesSci
omawianego obszaru. Teren stopniowo sie obniza w kierunku pdtnocnym i zachodnim lecz naturalne

spadki sg znikome (< 1 %). Grzbietem stozka naptywowego przebiega lokalny wododziat.



W obrebie Pradoliny Kaszubskiej wczesniejsze osady lodowcowe zostaty prawie catkowicie
rozmyte i zastgpione przez wodnolodowcowe piaski i zwiry, zalegajace obecnie bezposrednio na
utworach trzeciorzedowych. Stozek naptywowy, utworzony przez wody sptywajace z wysoczyzny
budujg utwory piaszczysto-zwirowe, na powierzchni piaski drobne i piaski $rednie. Najnizej potozone i
silnie podmokte partie dna pokryly pokfady torféw, piaskéw humusowych i namutéw torfowych, na
pograniczu Gdyni, Kosakowa i Rumi osiggajace migzszos$¢ 2-5 m. (Budowa obwodnicy pdinocne;... T.
0.3 2005, Gerstmannowa i in. 2002, Niesyt, Piekarek-Jankowska 1998, szczegotowa mapa geologiczna
Polski 1 : 50 000). W granicach planu najwieksza migzszo$¢ ztoza torfowego przekracza 2 m na
niewielkiej powierzchni na poétnocnym skrzydle pradoliny, na granicy miasta z gming Kosakowo. Na
wiekszosci niezabudowanych obszaréw planu migzszos¢ torfow siega ponad 1 m. Plytsze torfy
wystepujq na fakach w rejonie bocznicy kolejowej odchodzacej do Debogorza. Tereny obecnie
zabudowane przy ul. Puckiej i Zarnowieckiej oraz znajdujace sie w miejscu planowanego przebiegu ul.
Obwodowej Pdtnocnej zajmujq gtéwnie podioze mineralne (Gerstmannowa i in. 2002). Grunty
organiczne wskazywane w rejonie ul. Puckiej, w pasie zabudowy obejmujacym Elektrocieptownie
Gdynskg EC3 (ponad 1 m migzszosci — Gerstmannowa i in. 2002), zostaty najprawdopodobniej w
wiekszosci wymienione lub zasypane i trudno jest obecnie, bez przeprowadzenia badan podioza,
okresli¢ rzeczywiste geotechniczne warunki wykorzystania terenu.

Gleby na otwartych terenach rolnych nalezg w przewadze do gleb organicznych, zapewne o
réznym stopniu mineralizacji. Najsilniej przeksztatcone sg w miejscach upraw ogrodowych i okopowych.
Na podtozu mineralnym, w wyniku ekspansji zabudowy wyksztatcity sie gleby urbanoziemne lub
industrioziemne, czesto z materiatu obcego pochodzenia.

Powierzchnia ziemi, tak pod wzgledem jej uksztattowania, w tym rzednych terenu, jak i gleb
zostata najsilniej zmieniona we wschodniej czesci obszaru planu. Organiczne podioze zostato w wielu

miejscach usuniete, a zastapity je grunty nasypowe.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar opracowania jest potozony na terenie dwoch gtownych zlewni, z wododziatem
przebiegajacym w rejonie ul. Puckiej, w swoim przebiegu jednak istotnie zmienionym poprzez
przeksztatcenia powierzchni ziemi i uktad systemu kanalizacji deszczowej. Cze$¢ po zachodniej stronie
ul. Puckiej nalezy do zlewni Strugi Cisowskiej, po zmianie biegu Zagorskiej Strugi uchodzacej do morza
oddzielnie od wdd tego cieku, jego starym korytem w Mechelinkach. Cze$¢ po wschodniej stronie ul.
Puckiej oraz zabudowane tereny wzdtuz ul. Potasowej nalezg do zlewni Chylonki, wraz Potokiem
Chylofskim uchodzacej do basenu portowego. Caty analizowany teren jest odwadniany dwiema

drogami do Zatoki Puckiej Zewnetrznej — po pétnocnej i potudniowej stronie Kepy Oksywskiej.



Sie¢ wodna jest silnie rozwinieta, gtéwnie jednak w obrebie jeszcze niezabudowanych gruntéw
rolnych, na zachdd od ul. Puckiej. Tworzy jg system rowéw melioracyjnych, odwadniajacych grunty
rolne, hydrograficznie powigzanych ze Strugg Cisowska. System jest obecnie mocno zaniedbany,
znaczna cze$¢ rowdw melioracji szczegétowej (ostatniego rzedu) jest zaro$nieta i niedrozna, czesto
trudna do odnalezienia posrdd powierzchni uzytkéw zielonych. Przy ogdinie niewielkich spadkach koryt
ciekdw na dnie pradoliny i stabym w nich przeptywie, prowadzi to do powstawania lokalnych zabagnien.
Sg one szczegoinie widoczne w zachodniej czesci obszaru planu, w rejonie ujecia wody ,Rumia’, gdzie
znaczne potacie dawnych tak i pastwisk zostaty zastgpione przez roslinno$¢ szuwarowa. Po wschodniej
stronie ul. Puckiej, jako otwarty ciek wystepuje jedynie Potoki Chylonski.

Jakos¢ wod powierzchniowych w opisywanej czesci pradoliny jest stabo udokumentowana.
Weciggu ostatnich lat podawane sg informacje o wptywie niekontrolowanych nasypow powstajacych w
tym rejonie na wody w rowach systemu melioracyjnego (Klimaszewska, Ry$ 2007). Przebadane cieki
posiadaty wody IV klasy — niezadowalajacej jakosci, w ktorych przekroczone byty graniczne wskazniki
m.in. zawartosci metali ciezkich oraz substancji organicznej i zwigzkdw biogennych. Zty stan wody byt
dostrzegalny w gtéwnym rowie biegnacym wzdtuz ul. Zarnowieckiej podczas prac terenowych,
prowadzonych w ramach przygotowania opracowania ekofizjograficznego. Szczegoinie widoczne byto
silne zadmiecenie cieku. Wody powierzchniowe sg stabo chronione przed doptywem zanieczyszczen z
zewnatrz. Rowy systemu melioracyjnego sg odbiornikiem wod deszczowych z terendw zabudowanych i
komunikacyjnych po zachodniej stronie ul. Puckiej; jest takze prawdopodobne, ze przenikajg do nich
Scieki sanitarne z terenu ogrodéw dziatkowych oraz przynajmniej z czesci zabudowy mieszkaniowej,
aktualnie nie objetej systemem kanalizacyjnym.

Nisko potozone powierzchnie uzytkoéw zielonych w zachodniej cze$ci obszaru planu zagrozone sg
zalaniem podczas spietrzenn Cisowskiej Strugi. W sasiedztwie cieku prognozowana (w warunkach
spodziewanego w przysziosci stopnia zabudowy zlewni) rzedna zwierciadta wod 2 % przewyzsza
rzedng terenu o blisko 2,5 m, rzedna zwierciadta wod 1 % o blisko 2,9 m (Koncepcja rozbudowy i
modernizacji systemu odprowadzenia wéd opadowych... 2006).

Pradolina spetnia role regionalnego, poziomego drenu, do ktdrego doptywajg wody podziemne ze
wszystkich poziomoéw wodonosnych okolicznych wysoczyzn. Zbiornik pradolinny jest najbardziej
zasobnym zbiornikiem wod podziemnych w granicach Gdyni (Niesyt 1996, Niesyt, Piekarek-Jankowska
1998) i nalezy do grupy 8 najzasobniejszych zbiornikow w Polsce pétnocnej (Czochanski i in. 2006).
Czwartorzedowe wody podziemne tworzg tam jedno pigtro wodonosne o migzszo$ci od 30 do 50 m,
obejmujgce dwa poziomy: holocenski, ptytki, 0 matej migzszosci i plejstocenski, gtebszy, w piaskach i

zwirach wodnolodowcowych. Lokalnie utwory piaszczyste sg przedzielone wktadkami materiatu



staboprzepuszczalnego, napinajacego lustro zalegajacej pod nim wody (Ujecia Komunalne Gdyni
2001).

Zwierciadto wdd gruntowych w granicach opracowania zalega bardzo ptytko, na ogét na
gteboko$ci nie przekraczajacej 0,5 m (nawet 0,1 m!); jedynie w rejonie ujecia wody wystepuje nieco
gtebiej, w tym ponizej 1 m ppg. (Gerstmannowa i in. 2002). GtebokoS¢ zalegania wod gruntowych
wzrasta w obrebie stozka naptywowego, na trasie planowanego przebiegu ul. Obwodowej Pdinocne;j,
gdzie w rejonie ul. Morskiej wynosi ponad 19 m ppg. Mozliwe sg wahania zwierciadta wody w
zaleznosci od ilosci opadow i stanu wody w ciekach (Budowa obwodnicy potnocne;... T. 111.3 2005).

Przeptyw podziemny, od podziemnego wododziatu na stozku naptywowym uktada sie w dwéch
kierunkach. W zachodniej cze$ci obszaru planu w kierunku pdtocno-zachodnim, w strone ujecia
,Rumia”, we wschodnim fragmencie analizowanego terenu w kierunku potudniowo-wschodnim, w strone
kanatow portowych (Aneks nr 2... 2000, Lidzbarski 2007, Niesyt, Piekarek-Jankowska 1998). Zachodnia
czesC obszaru objetego pracami nad planem miejscowym znajduje sie przy tym pod wptywem leja
depresyjnego komunalnego ujecia wod podziemnych (Szczegbtowa mapa geologiczna Polski 1:
50 000).

Poziomy wodonos$ne w pradolinie sg stabo izolowane od powierzchni. Stropowa czes$¢ zbiornika
wod podziemnych na catym obszarze potudniowej odnogi Pradoliny Kaszubskiej wykazuje $redni lub
wysoki poziom zanieczyszczen antropogenicznych (Lidzbarski 2007). Czwartorzedowe warstwy
wodonosne eksploatowane w ujeciu ,Rumia” sq chronione jedynie przez wktadki materiatow
staboprzepuszczalnych, zachowujac jeszcze niski poziom zanieczyszczenia. Duze znaczenie w
ochronie wéd podziemnych przed zanieczyszczeniami z powierzchni ziemi majg warstwy gruntéw
organicznych (Klimaszewska, Ry$ 2007), uzyskujacych najwiekszg migzszo$¢ oraz zajmujgcych
najwigksze powierzchnie wkasnie na niezabudowanym pograniczu Gdyni, Rumi i gminy Kosakowo.

Komunalne ujecie wod podziemnych ,Rumia” jest najwigkszym ujeciem w rejonie analizowanego
terenu, czesSciowo znajdujgcym sie w granicach planu. W pasie przeznaczonym pod budowe ul.
Obwodowej Pdtnocnej znajduje sie takze zaktadowe ujecie wod czwartorzedowych przedsiebiorstwa
,Wilbo” S.A., obejmujace 1 studnie o gtebokosci 50 m. Zaktad posiada pozwolenie wodno-prawne na
pobdr wody, wydane decyzjq Prezydenta Miasta Gdyni (zast. Wydziat Ochrony Srodowiska i Rolnictwa)
z dnia 31.05.2007 r. Zgodnie z operatem wodno prawnym (Narloch 2007) dopuszczony poziom
eksploataciji ujecia nie bedzie prowadzit do zanieczyszczenia ujmowanych poziomow wéd podziemnych

ani uszczuplenia ich zasobow. Ujecie nie posiada wyznaczonej strefy ochronne;.
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Warunki klimatyczne, stan aerosanitarny i klimat akustyczny

Makroklimatyczne cechy potozenia Gdyni, w tym i obszaru opracowania, przedstawiajg stan
przejSciowy miedzy Kklimatem oceanicznym a kontynentalnym, modyfikowany jeszcze przez
bezposrednie sasiedztwo Morza Battyckiego. Efektem tego jest duza zmienno$¢ stanéw pogody oraz
ztagodzenie rocznych i dobowych kontrastéw termicznych, przejawiajace sie podniesieniem
temperatury powietrza w potroczu jesienno-zimowym i obnizeniem w pdiroczu wiosenno-letnim, z
wiosng chtodniejszg od jesieni. Zwigkszone wartosci wykazuje wilgotno$¢ wzgledna powietrza —
najbardziej wilgotne sg miesigce zimowe (Szukalski 1990). Nizsze od srednich dla Nizu Polskiego sg
sumy opaddw, ze wzgledu na potozenie Pobrzeza Kaszubskiego i przylegtych partii pojeziernej
wysoczyzny w cieniu opadowym Pojezierza Pomorskiego. Roczna suma opaddw atmosferycznych
wynosi 535 mm, najwigksze opady wystepujg w lipcu i wynoszg 79,2 mm, najnizsze — w marcu i
wynoszg 22,7 mm.

Rejon pobrzeza odznacza sie wysokimi wartosciami ustonecznienia (krotszym okresem
zachmurzenia) w stosunku do pojezierza, zwtaszcza w maju i czerwcu. Suma godzin ustonecznienia
rzeczywistego (czas kiedy stofice jest nad horyzontem, niczym nie przestonigte) w miesigcach letnich w
rejonie Gdyni dochodzi do 750, a w samym czerwcu przekracza 255 (w Chojnicach wynosi ok. 235).
Srednia roczna suma wynosi 1 700 godzin (Trapp 2001). Wartosci te naleza do najwyzszych w Polsce.

Fizycznogeograficzne zréznicowanie przestrzeni miasta wptywa na lokalne modyfikacje klimatu.
Klimat Pradoliny Kaszubskiej ksztattowany jest przez bliskie sasiedztwo Zatoki Gdarskiej, obecno$¢
duzej ilosci wody w dnie (wody kanatéw portowych, plytkie wody gruntowe i zwigzane z nimi
podmokitosci) oraz charakter uksztattowania terenu — rozlegtej, wydtuzonej formy dolinnej, potozonej
pomiedzy zwartym i wysoko wzniesionym obszarem wysoczyznowym a Kepa Oksywska, otwartej na
morze. Zasadniczymi cechami klimatu pradoliny w rejonie obszaru opracowania sq (Szukalski 1990):

* sptywy i okresowe gromadzenie sie mas zimnego powietrza w dolinie — powstawanie inwersji
termicznych,

»  zwigkszona wilgotno$¢ powietrza,

* intensywne nawietrzanie.

Na otwartych terenach w gtebi pradoliny stabszy jest tagodzacy wptyw morza oraz ocieplajace
dziatanie zabudowy w poréwnaniu z terenami $rédmiejskimi i okotoportowymi. Przy znacznym
uwilgotnieniu podtoza mozna sie tam spodziewa¢ wystepowania nizszych temperatur oraz dtuzszych
okresdw chtodu, szczegdlnie w zimnej czesci roku, od jesieni do wiosny.

Na warunki wietrzne w znaczacy sposob wptywa uktad doliny. Kierunek wiatru dostosowuje sie do
kierunku przebiegu formy dolinnej, dzieki czemu wzrasta w niej czestos¢ i predkos¢ wiatrow z kierunku

zachodniego i pdtnocno-zachodniego. Najwieksze predkosci, mieszczace sie w granicach 10 -15 m/s,
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oraz najwigksze ogolne nasilenie wiatréw, przypada na okres od stycznia do kwietnia (zima i wczesna
wiosna); najmniejsze predko$ci notowane sg w miesigcach letnich, od maja do wrze$nia (Szukalski

1990). Duze predko$ci wiatru powoduja, ze pod wzgledem bioklimatycznym jest to jednostka o

najwyzszych, poza wysoczyzng pojezierna, wartodciach wielkoSci ochtadzajacej powietrza (Nurek,

Korzeniewski, Trapp, Wyszkowski 1992).

Stan czystosci powietrza w rejonie obszaru opracowania mozna odnies¢ do wynikéw
uzyskiwanych przez najblizsze, obecnie dziatajgce stacje pomiarowe znajdujgce sie¢ w dzielnicach
Pogdrze (na Kepie Oksywskiej) i Srodmiescie (przy terenach portowych), obstugiwane przez Fundacje
LARMAAG” (Agencja Regionalnego Monitoringu Atmosfery Aglomeracji Gdanskiej). Wyniki z obu stacii
wskazujg na ogdlnie dobry stan aerosanitarny w tej czesSci miasta, stwierdzano tu jedynie przekroczenia
pozioméw dopuszczalnych pylu zawieszonego PM10 (Ocena WIOS 2008-2009) oraz zagrozenie
niespeknieniem celéw diugoterminowych ustalonych na rok 2020 dla stezenia ozonu (O3) (Ocena WIOS
2008-2010). Mozna sie¢ spodziewa¢, ze stan aerosanitarny na obszarze planu, w odniesieniu do
podstawowych zanieczyszczen jest co najmniej tak dobry, jak w sasiednich cze$ciach miasta. Jego
utrzymaniu sprzyja potozenie w silnie przewietrzanej pradolinie, po nawietrznej stronie terenéw
przemystowo-portowych (dla przewazajacych wiatréw), w tym emitoréw Elektrocieptowni Gdynskiej
EC3. Okresowe pogarszanie sie warunkéw aerosanitarnych bedzie zwigzane z powstawaniem na dnie
pradoliny zastoisk zimnego powietrza, razem z emitowanymi do niego zanieczyszczeniami.

Podstawowym zrodtem zanieczyszczen powietrza w granicach planu jest komunikacja, zwtaszcza
samochodowa. Do najbardziej obcigzonych ruchem ulic, majacych wpltyw na stan aerosanitarny
analizowanego terenu nalezg ul.ul.: Morska, Chylofiska, Hutnicza i Pucka, oddziatywujace jednakze
tylko na niewielkie jego fragmenty. Zasadnicza czes¢ obszaru planu, obejmujaca otwarte grunty rolne,
jest pozbawiona istotnych zrédet emisji. W przyszio$ci znaczacym emitorem bedzie ul. Obwodowa
Potnocna. Ze wzgledu na niewielki udziat zabudowy mieszkaniowej w zagospodarowaniu terenu
ograniczony wptyw na lokalny stan aerosanitarny ma emisja zanieczyszczen z indywidualnych kottowni.
Linie kolejowe graniczace lub przecinajgce obszar opracowania, w wigkszosci przypadkow, przy
aktualnym, ograniczonym ruchu pociggdw, nie wplywajg na jakos¢ Srodowiska w ich otoczeniu.
Najbardziej uczeszczana jest linia kolejowa Gdynia — Szczecin, przecinajgca obszar planu na odcinku
25m.

Obszar planu obejmuje fragmenty lub bezposrednio graniczy z terenami objetymi ochrong przed
hatasem (ryc. 2). Sq to:

powierzchnie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania

zbiorowego, zlokalizowane w rejonie ul. Potudniowej, jej skrzyzowania z ul. ChyloAska, ul. Pétnocnej

miedzy ul. Chylonskg a linig kolejowa, ul. Jabtkowej i ul. Przemystowej, dla ktdrych, zgodnie z
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rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku, obowigzuje dopuszczalny dtugookresowy, $redni poziom dzwieku A[dB]:
» dla hatasu komunikacyjnego (drogowego i kolejowego):
[J 60 dB dla catej doby (LDWN),
[1 50 dB dla pory nocy (LN),
e dla hatasu przemystowego:
[J 55 dB dla catej doby (LDWN),
[1 45 dB dla pory nocy (LN),

powierzchnie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zlokalizowane w rejonie ul. Potudniowej, ul.

Puckiej i ul. Zarmnowieckiej, dla ktérych obowigzuje dopuszczalny diugookresowy, $redni poziom dzwieku
A[dB]:
» dla hatasu komunikacyjnego (drogowego i kolejowego):
[J 55 dB dla catej doby (LDWN),
[1 50 dB dla pory nocy (LN),
» dla hatasu przemystowego:
[1 50 dB dla catej doby (LDWN),
[J 40 dB dla pory nocy (LN).

W przypadku kazdego wymienionego terenu i odcinka drogi stwierdzono przekroczenie
dopuszczalnego poziomu hatasu drogowego dla okresu doby i nocy (Mapa akustyczna Gdyni 2008; ryc.
3, 4). Ponadto przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu kolejowego, tak dla pory doby, jak i nocy
stwierdzono w rejonie linii kolejowej Gdansk — Szczecin, przy ul. Potnocnej i ul. Jabtkowej (ryc. 5, 6). Nie
notuje sie przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu przemystowego (ryc. 7, 8). Rejon ul.
Potnocnej zostat ujety w Programie Ochrony Srodowiska przed Hatasem dla miasta Gdyni (BMT
Cordah 2008) jako nalezacy do obszaru przekroczehn hatasu kolejowego K-06 Cisowa. Program

przewiduje budowe ekrandw akustycznych wzdtuz linii kolejowej, za kt6rg odpowiedzialny jest zarzadca
linii (SKM, PKP).

Szata roslinna

Szata roslinna w cato$ci zostata uksztattowana przez czlowieka. Na terenach zabudowanych — w
pasie terenu przeznaczonym pod budowe drogi obwodowej oraz w rejonie ul. Puckiej — dominujg
przede wszystkim zbiorowiska ruderalne, w miejscach silnie deptanych, wzdtuz ogrodzen, ulic i na
terenach kolejowych. W obrebie zabudowy mieszkaniowej przy ul. Potudniowej, Jabtkowej, Pétnocnej i

Zarnowieckiej wystepuja takze uprawy ogrodowe i fragmenty sadéw o réznym stopniu utrzymania. Na
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terenach przemystowo-sktadowych i ustugowych znaczne powierzchnie, nie zajete przez budynki, sg
catkowicie pozbawione pokrywy roélinnej. Zieleni urzadzonej w opisywanej czeSci obszaru
przeznaczonego do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest niewiele.
Ogranicza sie ona gtéwnie do powierzchni trawnikowych w pasie ulic (np. ul. Hutniczej) oraz nasadzen
drzew i krzewow na niektorych terenach zaktadowych (Wilbo, EC 3).

W sagsiedztwie mieszkaniowo-ustugowej zabudowy w pétnocno-wschodniej czesci analizowanego
obszaru, w obrebie uzytkdw rolnych znajdujg sie powierzchnie upraw polowych i ogrodowych. Dalej, w
kierunku zachodnim, do granicy planu ciggnie sie gtownie kompleks uzytkow zielonych, dawnych tak i
pastwisk, w znacznej czesci juz nie wykorzystywanych. Run jest wowczas silnie znieksztatcona,
zachwaszczona i pojawiajg sie¢ w niej gatunki Swiadczace o postepujacych przemianach siedliska
(gtownie zabagnieniu podfoza). Wzdtuz rowow pojawiajg sie przede wszystkim kepy krzewow i drobne
zadrzewienia, budowane gtéwnie przez rozne gatunki wierzb. W miejscach najbardziej podmoktych,
zwlaszcza w zachodniej czesci obszaru planu, rozwinety sie ptaty zbiorowisk szuwarowych,
turzycowych i na znacznych powierzchniach — trzcinowych. Posrod uzytkow zielonych, przy ul.
Zarmowieckiej znajduje sie rowniez izolowany kompleks ogrodéw dziatkowych z uprawami roslin
ozdobnych i uzytkowych. W rejonie ujecia ,Rumia” i obecnych tam budynkéw mieszkalnych (juz w
granicach gminy Kosakowo) pomiedzy trwatymi uzytkami zielonymi znajdujq sie niewielkie powierzchnie
upraw okopowych.

Zieleni wysokiej w granicach opracowania jest niewiele. Sg to pojedyncze drzewa pomiedzy
zabudowg lub krétkie ich szpalery, gtéwnie na granicy terendw przemystowych — kolejowych, EC 3,
Wilbo S.A. i in. Drzewostan jest zréznicowany gatunkowo, budujg go gtéwnie drzewa lisciaste, w tym
szybko rosnace i krétkowieczne, geograficznie obce odmiany topoli kanadyjskiej, robinie oraz gatunki
rodzime: klon zwyczajny, jawor, lipa drobnolistna, jesion wyniosty i in. Posréd uzytkéw zielonych
pojawity sie pojedyncze wierzby drzewiaste jednak najwyzszg czesci zieleni tworzg tam skupienia,
nieraz rozlegte i zwarte, krzewiastych gatunkow wierzb. Na terenach zabudowanych, przede wszystkim
mieszkaniowych, zielen tworzg takze nasadzenia ozdobnych i owocowych drzew oraz krzewow w

przydomowych ogrodach i sadach. Drzewa na obszarze planu nie przekraczajg wiekiem 50-60 lat.

Awifauna

Pod wzgledem mozliwego wystepowania licznych lub rzadkich gatunkéw ptakow teren
opracowania przedstawia przecietng warto$¢. Dane literaturowe (Tomiatoj¢, Stawarczyk 2003) nie
wskazujg na stwierdzenia w tym rejonie ptakéw kluczowych, waznych pod wzgledem ochrony

gatunkowej lub obszarowe;.
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W czes$ci potnocno-zachodniej na obszarze dawnych kompleksdw uzytkdw zielonych, obecnie nie
wykorzystywanych i miejscowo pokrytych kepami zaro$li, ornitofauna moze wystepowac liczniej niz w
innych partiach obszaru planu, o innym charakterze zagospodarowania i uzytkowania. Wsrod niej
dominujacg grupg beda gatunki ptakow wrdblowych, zwigzanych z zaro$lami oraz roslinno$cig fakowa,
turzycowa i trzcinowiskami. Wspomniany teren stanowi takze w granicach planu potencjalnie najbardziej
warto$ciowe miejsca legowe dla tej grupy ptakéw. Dogodne Zzerowisko dla ptakdéw wroblowych stanowig
znajdujgce sie wérdd uzytkow zielonych ogrodki dziatkowe przy ul. Zamowieckiej, szczegélnie dla
polegowych stad szpakow oraz zimowych zgrupowan drozdow i ziarnojaddw.

Ze wzgledu na duzg presje ludzka, przede wszystkim w czesci wschodniej przy terenach
zabudowy ustugowo-przemystowej, a takze nielicznie wystepujace zadrzewienia oraz brak innych
wymaganych warunkdw obszar objety planem nie stanowi dogodnego legowiska dla wiekszych ptakow,
w tym drapieznych ptakdw szponiastych, ani gatunkdw gniazdujacych kolonijnie.

Przez teren planu nie przebiega zaden wazny szlak wedrowek sezonowych oraz regularnych
przelotow lokalnych w okresie legowym i pozalegowym (pomiedzy zerowiskiem a noclegowiskiem).
Teren ten nie stanowi takze odpowiedniego miejsca, by mogtoby wystepowaé na nim szczegéinie duze

zgrupowanie ptakow pozalegowe lub zimowiskowe.

2.2. Walory przyrodnicze, konieczny zakres ich ochrony

Obszar planu nie posiada obiektow o naturalnym charakterze, wyrézniajacych sie znaczacym
walorem przyrodniczym. Przyrodnicza wartoS¢ wigze sie z zachowaniem pozostato$ci catej jednostki
krajobrazowej jakg tworzy zespét pdiaturalnych uzytkéw zielonych wraz z charakterystycznymi dla
niego warunkami $rodowiska i formami tradycyjnego zagospodarowania, w postaci przede wszystkim
sieci melioracyjnej. W granicach planu jest to teren o najmniej zmienionych przez funkcjonowanie
miasta komponentach Srodowiska, w przeszto$ci ksztattowanych jedynie przez dtugotrwate uzytkowanie
rolne. Zachowaty si¢ tu potacie gleb organicznych (wtdrnie, miejscowo zniszczonych przez hodowle
ogrodowe, w tym ogrody dziatkowe) z wysokim poziomem wdd gruntowych, poro$niete trwatymi
zbiorowiskami nawigzujacymi jeszcze do wczesniej tu wystepujacych tak i pastwisk. Zaniechanie
uzytkowania doprowadzito do uruchomienia naturalnych proceséw rozwojowych szaty roslinnej, ktorych
efektem jest rozwoj zbiorowisk zaroslowych lub réznych postaci szuwaréw w miejscach najbardziej
wilgotnych.

Opisywane, otwarte, potnaturalne tereny porolne nalezg w wigkszosci do strefy ochronnej ujecia
wod podziemnych ,Rumia”. Przeptyw powierzchniowy i podziemny odbywa si¢ na nich w kierunku
urzadzen ujmujacych wode. Dotychczasowy ukiad form uzytkowania i stanu $rodowiska stanowit

skuteczng ochrone zasobdw wodnych przed degradacjgq i pogorszeniem ich waloréw uzytkowych.
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Rozwdj zagospodarowania miejskiego — zabudowy, infrastruktury podziemnej i wprowadzenie nowych
funkcji, zwlaszcza przemystowo-sktadowych zblizy do ujecia zrédta zanieczyszczen i jednocze$nie
doprowadzi do zniszczenia elementéw przyrodniczej bariery chronigcej wody podziemne, tzn. trwatej
pokrywy roélinnej i warstwy podtoza organicznego. Dlatego tez nowe formy zagospodarowania terenu

powinny umozliwia¢ zachowanie jego dotychczasowego, otwartego, rolniczego charakteru.

2.3. Przyrodnicze powigzania z terenami sasiednimi, konieczny zakres ich ochrony

Pradolina pod wzgledem przeptywu materii jest podporzadkowana ograniczajacym jg terenom
wysoczyznowym. Jest bazg drenazu dla wod podziemnych, przejmuje sptywy powierzchniowe ze
zboczy stref krawedziowych oraz sptywy chtodnych mas powietrza. Jest wiec w ten sposob miejscem
kumulowania sie (dtugo- lub krotkotrwatego) skutkow réznych form oddziatywania na Srodowisko
obecnych na terenach sasiednich.

Rolne tereny w Pradolinie Kaszubskiej do czasu rozwoju miejskich organizméw Gdyni i Rumi
miaty bezposredni kontakt z lasami stref krawedziowych i systemem przyrodniczym na wierzchowinach
wysoczyzn, zapewniajac jednoczesnie funkcjonowanie powigzan pomiedzy obszarem pojeziernym a
pobrzezem. Obecnie zwigzki te zostaty w znacznym stopniu przerwane, przede wszystkim przez
uktadajace sie réwnolegle do osi doliny szlaki komunikacyjne. Kontakt obszaru opracowania jest
jeszcze mozliwy z lasami na stokach Kepy Oksywskiej, jednak po realizacji ulicy obwodowej pdtnocne;j
zostanie on niemal catkowicie wyeliminowany. Kompleks tak znajdujacy sie w granicach planu jest w ten

sposdb w coraz wigkszym stopniu wytgaczany z lokalnego i ponadlokalnego systemu przyrodniczego.

3. Walory kulturowe i cechy krajobrazu

Na obszarze opracowania nie ma obiektdw wpisanych do rejestru zabytkow. PieC obiektow
znajduje sie jednak w gminnej ewidencji zabytkow:
* budynek mieszkalny, ul. Chyloriska 171C (nr 237),
» ogrodzenie, ul. Chylonska 171 (nr 243),
* budynek mieszkalny, ul. Chyloriska 173 (nr 216),
» nastawnia Chylonia, ul. Pétnocna (nr 950),
* budynek mieszkalny, ul. Pétnocna 40 (nr 949).

Jeszcze kilkadziesiat lat temu byt to teren w wigkszo$ci niezabudowany, zajety pod grunty rolne i
miejsca pozyskiwania torfu. Z pierwszej potowy XX w. pochodzi zabudowa mieszkaniowa w rejonie
ul.ul.: Péinocnej, Jabtkowej, Wisniowej oraz pojedyncze obiekty w rejonie ul. Zarnowieckiej. Czasow

budowy portu siega przebieg linii kolejowej do Oksywia, obecnie otaczajacej od zachodu tereny
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elektrocieptowni (Topographische Karte 1 : 25 000). Starszg geneze majq przebiegi ul. Puckiej i ul.
Chylonskiej. Pierwsza z ulic byta drogq taczacq w najwezszym i najsuchszym miejscu osady po obu
stronach Pradoliny Kaszubskiej — Chylonie i Pogorze. Druga stanowi odcinek traktu biegnacego z
Gdanska w kierunku Wejherowa i dalej w Strone Stupska. Linia kolejowa potozona pomiedzy ul.
Chyloniskg a ul. Hutniczg nalezy do szlaku kolejowego wytyczonego w potowie XIX w. z Gdanska do
Koszalina. Pozostata cze$¢ zabudowy obecnej w granicach planu rozwineta sie juz po Il wojnie
Swiatowe;j.

W granicach opracowania wystepujg dwa gtéwne typy krajobrazu:
»  krajobraz kulturowy, przemystowego przedmiescia,
krajobraz kulturowy rolniczy, zwigzany z zachowanym kompleksem uzytkéw zielonych.

Pierwszy typ krajobrazu tworzy zrdéznicowana zabudowa, przemystowo-ustugowa, zwigzana z nig
infrastruktura (drogi, linie kolejowe, linie energetyczne itp.) i rozrzucona ws$réd niej zabudowa
mieszkaniowa, réznego wieku i standardu. Zajmuje on wschodnig cze$¢ obszaru planu. Skiada sie z
szeregu jednostek o odmiennym charakterze, przemieszanych ze sobg i nie budujgcych harmonijnej
catosci.

Drugi typ krajobrazu wystepuje w zachodniej czesci obszaru planu. Tworzy go jedno, rozlegte
wnetrze krajobrazowe, obejmujgce otwarty teren dawnych tgk i pastwisk, pocietych siecig rowow
melioracyjnych, wraz z rozwijajacg sie nowa roslinnoscig (zarosla na porzuconych uzytkach). Wnetrze
od wschodu i zachodu ogranicza miejska zabudowa Gdyni i Rumi, jednak od potudnia i pétnocy Sciany

tworzg zalesione stoki wysoczyzn morenowych. W takim ksztatcie jest to relikt dawnego krajobrazu

Pradoliny Kaszubskiej, jaki rozwijat sie tu przez szereq pokoled, przed powstaniem pobliskich

organizmdw miejskich.

4. Znaczenie dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu dla jakosci
srodowiska

Dno pradoliny w rejonie Chylonii, Cisowej, Pogorza przed powstaniem miasta zajmowaty tereny
rolne — na mineralnym podtozu stozkow naptywowych grunty orne, na wilgotnych, zmeliorowanych
glebach organicznych uzytki zielone. Rozwoj zabudowy miejskiej w pierwszej kolejnosci prowadzit do
zajecia mineralnych gruntdéw o korzystnych warunkach gruntowo-wodnych. Stad zabudowa Leszczynek,
Chylonii i Cisowej koncentruje sie gtéwnie w obrebie stozkow naptywowych u wylotu dolin rozcinajgcych
strefe krawedziowg. Podmokte dno torfowe bytlo zajmowane przede wszystkim pod funkcje
przemystowo-sktadowe i komunikacyjne, zwigzane z funkcjonowaniem portu. Nowe zagospodarowanie
dopiero rozwijano dalej w kierunku zachodnim, na powierzchnie wcze$niej nie zabudowane (np. teren

EC 3). Prace budowlane na terenach tej kategorii prowadzity do wymiany organicznego podtoza i

17



wprowadzenia gruntébw nasypowych na do$¢ znacznych obszarach. Zmienito to funkcjonowanie
przeptywu podziemnego, a razem z ogélnym podniesieniem rzednej terenu i zniszczeniem dawnej sieci
odwadniajgcej przyczynito sie do zabagnienia pozostawionych enklaw dawnego dna pradoliny.
Przeksztatcenia tego rodzaju dotknety przede wszystkim obszar odwadniany w kierunku potudniowo-
wschodnim — do basendw portowych i wod zatoki. W zachodniej cze$ci obszaru planu, potozonej w
Zlewni Cisowskiej Strugi, utrzymuje sie jeszcze dawny uktad stosunkéw wodnych. Ulega jednak
powolnym przemianom wraz z pogarszaniem si¢ funkcjonowania niekonserwowanej sieci melioracyjnej.
Lokalnie wzrasta tam zabagnienie w miejscach najnizej potozonych i po okresach dtugotrwatych
opadéw. Stan ten zdecydowanie pogtebi wprowadzenie na grunty rolne zabudowy (wymagajace
usuniecia grubej warstwy torfow — do 4-5 m — i utworzenia nasypow), hamujacej m.in. odptyw wod
podziemnych i ograniczajgcej zasieg rowdw odwadniajgcych.

W rejonie Cisowej i Pogdérza powstaty takze zespoty zabudowy mieszkaniowej o niskim
standardzie, z przydomowg zielenig ogrodowg i niewielkimi powierzchniami upraw. Przeksztatcenia
terenu sg tam mniejsze niz w przypadku zabudowy przemystowej i obejmujg gtdwnie zmiany struktury
gleb, w tym poprzez uprawe ogrodniczg. W kierunku zachodnim zmiany takie objety juz kolejne
fragmenty uzytkéw zielonych wzietych pod uprawe, przede wszystkim w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej oraz kompleks ogrodéw dziatkowych przy ul. Zarnowieckie;.

Miejskie zagospodarowanie jest Zzrédiem zanieczyszczen wdd, podioza oraz powietrza.
Zanieczyszczenie podtoza i zwigzane z nim zagrozenie dla wod gruntowych pochodzi:

* W pierwszej kolejnosci — z gruntdw nasypowych,
»  zfunkcjonowania terenéw komunikacyjnych.

Grunty nasypowe wystepujg przede wszystkim na obszarze torfowego dna doliny. Nasypy
niekontrolowane, powstate z przypadkowego materiatu odpadowego, sq potwierdzonym Zzrédiem
przenikania do podtoza i wéd powierzchniowych metali ciezkich, substancji organicznych i zwigzkow
biogennych (Klimaszewska, Ry$s 2007). W granicach obszaru objetego pracami nad planem nie ma
instalacji przemystowych prowadzacych do zanieczyszczenia gruntu. Zanieczyszczenia pochodzg
natomiast z powierzchni komunikacyjnych i sktadowych, szczegdlnie z utwardzonych nawierzchni
gtownych drag.

Uktad komunikacyjnych jest rowniez podstawowym zrodtem zanieczyszczen powietrza i hatasu.
Zwlaszcza ruch drogowy jest zrédtem przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu w obrebie
wszystkich powierzchni chronionej zabudowy, znajdujacych si¢ w granicach planu. Emitory
elektrocieptowni EC 3, ze wzgledu na swojg wysoko$C nie majg wptywu na stan aerosanitarny na

obszarze planu.

18



Z przebiegiem gtownych linii komunikacyjnych — ul. Morskiej, ul. Hutniczej, linii kolejowych — jest
Zwigzane ograniczone zagrozenie powstaniem powaznej awarii w trakcie przewozu substancji
niebezpiecznych. W granicach planu jest ono jednak mato znaczace, ze wzgledu na niewielkg dtugo$¢
odcinkéw gtdwnych tras, przecinajgcych jego obszar.

Na charakterystyke aktualnego stanu S$rodowiska i wynikajacych z niego uwarunkowan

zagospodarowania sktadajq sie zatem nastepujace, zasadnicze elementy:

Znaczenie
miejsc. | lokalne [ponadiok,

Elementy wplywajace na aktualna jakos¢ srodowiska

formy i zrodta zagrozen, postepujace zjawiska negatywne

przeksztatcenia powierzchni ziemi, degradacja gleb, niszczenie trwate]

e [
pokrywy roslinnej

degradacja sieci melioracyjnej w dnie pradoliny, pogarszanie warunkdw
gruntowo-wodnych dla tradycyjnego (rolniczego) i nowego uzytkowania

zanieczyszczenie podioza, wod powierzchniowych i gérnych pozioméw waéd
podziemnych ze strony zainwestowania miejskiego i zwigzanych z nim o
przeksztatcen powierzchni ziemi

ostabianie izolacji gtebszych pozioméw wodonosnych i wzrost zagrozenia
dla wéd ujecia Rumia

przekroczenia  dopuszczalnego poziomu hatasu  komunikacyjnego,
zwlaszcza drogowego, w obrebie wszystkich terenéw chronionych przed [
hatasem na obszarze planu, tak w okresie doby, jak i nocy

emisja komunikacyjnych zanieczyszczen powietrza

rozw6j zabudowy mieszkaniowej w  niekorzystnych  warunkach
mikroklimatycznych i aerosanitarnych dna pradoliny

formy i zrodita ryzyka zagrozen naturalnych

zagrozenie zalaniem sasiedztwa Cisowskiej Strugi w czasie spietrzen 2% i
1%

wrazliwe, zagrozone, cenne lub chronione elementy przyrodnicze

zespot pdinaturalnych uzytkéw zielonych wraz z charakterystycznymi dla
niego warunkami $rodowiska i formami tradycyjnego zagospodarowania,
takze jako obszar wystepowania najbardziej zrdznicowanej awifauny w
granicach planu

plytkie, nie izolowane poziomy wodono$ne [

glebsze, uzytkowane poziomy wodonosne o ograniczonej izolacji L

przyrodnicze powigzania ze strefg krawedziowg Kepy Oksywskie; | ]

wrazliwe, zagrozone, cenne lub chronione elementy kulturowe i krajobrazu

kulturowy, rolniczy krajobraz, zwigzany z zachowanym kompleksem uzytkéw
zielonych jako relikt dawnego krajobrazu Pradoliny Kaszubskiej

pie¢ obiektow w gminnej ewidencji zabytkow

historyczny przebieg ul.ul. Chylonskiej i Puckiej oraz szlaku kolejowego
wytyczonego w potowie XIX w. z Gdarnska do Koszalina
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5. Obowiazujacy i postulowany zakres ochrony zasobow srodowiska

Obszar planu nie jest objety Zadng formg ochrony przyrody, okreslong w ustawie z dn.
16.04.2004 r. 0 ochronie przyrody.

Zatoka Pucka, oddalona od granic obszaru planu o ok. 6 km stanowi obszar specjalnej ochrony
(OSO) w sieci Natura 2000 ,Zatoka Pucka” PLB 220005. Zostat on ustanowiony rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dn.21.07.2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000.
Wedtug standardowego formularza danych tego obszaru, zagrozeniem dla niego sa;

»  zrzuty oczyszczonych $ciekow komunalnych z oczyszczalni Debogdrze i Swarzewo,
» prace czerpalne zwigzane z ochrong Potwyspu Helskiego,

» masowa rekreacja na wybrzezach zatoki,

* intensywny rozwdj sportow wodnych,

* rybotowstwo z uzyciem sieci stawnych.

Zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody ,Zabrania sie
podejmowania dziatan moggcych w znaczacy sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk gatunkow ro$lin i zwierzgt, a takze w znaczacy sposob wplyngC negatywnie na gatunki, dla
ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000 (z zastrzezeniem art. 34: jezeli przemawiajg za
tym konieczne wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze spotecznym lub
gospodarczym, | wobec braku rozwigzan alternatywnych, wtaSciwy miejscowo regionalny dyrektor
ochrony Srodowiska, a na obszarach morskich dyrektor wlasciwego urzedu morskiego, moze zezwolic
na realizacje planu lub przedsiewziecia, ktore mogq mie¢ negatywny wpfyw (...) zapewniajgc wykonanie
kompensacji przyrodniczej niezbednej do zapewnienia spéjnosci i wtaSciwego funkcjonowania sieci
obszarow Natura 2000)”. Jednoczesnie, zgodnie z art. 36, ust. 1 przywofanej ustawy: "na obszarach
Natura 2000 (...) nie podlega ograniczeniu dziafalno$¢ zwigzana z utrzymaniem urzgdzen i obiektow
stuzgcych bezpieczenstwu przeciwpowodziowemu oraz dziafalnosc¢ gospodarcza, rolna, lesna, fowiecka
I rybacka, a takze amatorski potow ryb, jezeli nie zagrazajg one zachowaniu siedlisk (...) ani nie
wplywajg w Sposob istotny negatywnie na gatunki roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000°. Dla obszaru Natura 2000 minister wtasciwy do spraw Srodowiska
ustanawia, w drodze rozporzadzenia, plan ochrony na okres 20 lat. Obecnie taki dokument nie zostat
jeszcze sporzadzony.

Zachodnia cze$¢ obszaru opracowania lezy w obrebie strefy ochronnej ujecia wody podziemne;
,Rumia”. Cze$¢ studni ujecia znajduje sie w granicach Gdyni, w po6tnocno-zachodnim fragmencie

obszaru planu.
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Na mocy decyzji Wojewody Gdanskiego nr O-V-7622/9/97 z dnia 21 lipca 1997 r. wyznaczona
zostata strefa ochronna ujecia, sktadajgca sie z:

— terenéw ochrony bezpo$redniej, obejmujacej otoczenie kazdej studni i stacji pomp o promieniu 10
m;

— wewnetrznego terenu ochrony posredniej 0 zasiegu wyznaczonym trzydziestodniowym czasem
doptywu do studzien ujecia;

— zewnetrznego terenu ochrony po$redniej wyznaczonego 25-letnim czasem doptywu wody do
warstwy wodonos$nej z podziatem na rejon | i rejon Il.

Najwiekszy zasieg w granicach planu, zajmujac niemal caty kompleks uzytkéw zielonych w jego
zachodniej czesci posiada zewnetrzna strefa ochronna ujecia. Strefa wewnetrzna tworzy jedynie waski
pas gruntéw wzdtuz linii studzien, na granicy Gdyni, Rumi i gminy Kosakowo.

W strefach ochrony bezpo$redniej obowigzuje zakaz uzytkowania gruntow do celow
niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wodly.

Dla wewnetrznego terenu ochrony posredniej obowigzujg nastepujace zakazy:

» wprowadzania $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych, w tym wéd z kanalizacji deszczowe;j,

* rolniczego wykorzystania $ciekow,

» stosowania chemicznych Srodkéw ochrony roslin i nawozéw sztucznych,

e hodowli zwierzat,

*  budowy domdéw mieszkalnych i drég publicznych,

* robot melioracyjnych i odwodnien budowlanych,

» sktadowania $mieci,

* mycia pojazdow,

* urzadzania parkingdw i obozowisk,

* magazynowania, transportu i dystrybucji paliw oraz innych substancji chemicznych i
promieniotwérczych,

* |okalizowania cmentarzy i grzebania zwierza.

Jest takze wprowadzony nakaz uzgadniania dziatalnosci niezwigzanej z obstugg ujecia z jego
uzytkownikiem.

Dla rejonu | zewnetrznego terenu ochrony posredniej (blizej ujecia) obowigzujg nastepujgce
zakazy:

* wprowadzania $ciekow do ziemi i wod powierzchniowych, w tym wod z kanalizacji deszczowej,
* rolniczego wykorzystania $ciekow,

» stosowania chemicznych srodkow ochrony ro$lin i nawozéw sztucznych,
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e budowy zaktaddéw przemystowych i rzemie$lniczych oraz innych obiektdbw mogacych mieé
szkodliwy wptyw na wody podziemne,

» prowadzenia ferm hodowlanych,

 lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,

» lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat,

e magazynowania i dystrybucji produktéw ropopochodnych, innych substancji chemicznych oraz
promieniotwdrczych,

* mycia pojazdéw mechanicznych.

Dla rejonu Il zewnetrznego terenu ochrony posredniej obowigzujg nastepujace zakazy:
» wprowadzania $ciekow do ziemi i wdd powierzchniowych,
* przechowywania i sktadowania odpaddw promieniotworczych,
e wydobywania kopalin,
» fermowej hodowli zwierzat,
» skladowania odpaddw komunalnych i przemystowych.
W rejonie Il zewnetrznego terenu ochrony po$redniej wprowadza sie rowniez nakazy:
« uzgadniania zakresu planowanych odwodnief budowlanych z Wydziatem Ochrony Srodowiska i
Rolnictwa Urzedu Miejskiego w Gdyni,
» wykonywania ocen oddziatywania na Srodowisko dla projektowanych obiektéw przemystowych.
Niemal caty obszar planu znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
110 i jednoczesnie caty znajduje sie w granicach jego projektowanego obszaru ochronnego,
wyznaczonego w dokumentaciji hydrogeologicznej GZWP (Aneks nr 2... 2000). Postulowane sg na nim
nastepujace zasady ochrony wod podziemnych:

+  zakaz lokalizowania inwestycji bez konieczno$ci zabezpieczen przed negatywnym wptywem na
wody podziemne, a w szczegolno$ci inwestycji, ktére mogg zanieczysci¢ wody podziemne ze
wzgledu na wytwarzane Scieki, emitowane pyly i gazy oraz sktadowanie odpadéw,

+ nakaz stosowania technologii nie pogarszajacych stanu Srodowiska wodno-gruntowego,

+  koniecznos¢ uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowe;j,

» dokonywanie oceny wptywu ustaler miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
Srodowisko, ze szczegblnym uwzglednieniem wptywu na wody podziemne takich elementow jak
lokalizacja wysypisk komunalnych, sktadowisk przemystowych, terendw przemystowych,
terenéw przeznaczonych pod zabudowe miejska,

« ograniczenie emisji gazowych i pytowych, stosowanie paliw odpowiedniej jakosci,

«  monitoring obiektow, ktore mogty by zanieczysci¢ wody podziemne.
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Tak jak w catym mie$cie, w granicach analizowanego obszaru obowigzujg ustalenia programu
ochrony powietrza dla strefy aglomeracji tréjmiejskiej, wprowadzonego uchwatg Nr 1203/XLIX/10
Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28.06.2010 r. Obowigzujacy dokument za podstawowe
kierunki i zakresy dziatai niezbednych do przywrécenia poziomédw dopuszczalnych pytu zawieszonego
PM10 uznaje m.in.:
= uplynnianie strumieni ruchu drogowego poprzez: przebudowe skrzyzowan, implementacje

zintegrowanego systemu zarzadzania ruchem drogowym Tristar oraz budowe alternatywnych drog
przejazdowych i dojazdowych,

= obnizenie emisji z energetycznego spalania paliw dla celéw komunalnych poprzez podigczanie

zabudowy zlokalizowanej w strefie aglomeracii tréjmiejskiej do centralnych systeméw zaopatrzenia

w ciepfo lub wymiane niskosprawnych, indywidualnych zrédet na niskoemisyjne lub nieemisyjne

zrodta ciepta (oparte o gaz ziemny, gaz ptynny, olej opatowy lekki, energie elektryczna, energia

odnawialng, kotty retortowe),

= stosowanie technik ograniczajacych emisje niezorganizowansg...

Zawarta w uchwale lista dziatar dtugoterminowych zmierzajacych do ograniczenia
zanieczyszczenia powietrza pytem zawieszonym PM10 oraz dotrzymania poziomu docelowego dla
benzo[a]piranu obejmuje:

= ograniczanie emisji powierzchniowej (niskiej, rozproszonej emisji komunalno- bytowej i
technologicznej),

ograniczanie emisji liniowej (komunikacyjnej),

ograniczanie emisji z istotnych zrédet punktowych — energetyczne spalanie paliw,
ograniczanie emisji z istotnych zrodet punktowych — za Zrddet technologicznych,

edukacje ekologiczng i reklame w zakresie ochrony powietrza,

L

planowanie przestrzenne uwzgledniajgce rozwiazania ograniczajace emisje do powietrza oraz

stymulujace i sprzyjajace przewietrzaniu terenéw.

6. Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Do analizowanego obszaru mozna odnie$C nastepujace ustalenia studium uwarunkowan i

kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gdyni:

W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie Srodowiska”

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzenneqo:

1. Poprawa ekologicznych warunkéw zycia ludzi przez poprawe jakoSci $rodowiska miejskiego i jego
wzbogacenie w zakresie przyrodniczych terenow rekreacyjnych,
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2. Proekologiczny rozwoj przestrzenny miasta ukierunkowany na minimalizacje konfliktu ,urbanizacja -
Srodowisko przyrodnicze”,

3. Wzrost efektywnosci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta,

4. Modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony srodowiska, zwtaszcza w zakresie
gospodarki wodno-Sciekowej i gospodarki odpadami statymi,

5. Rekultywacja i rewaloryzacja Srodowiska terenéw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo,

6. Eliminacja aktualnych i potencjalnych konfliktéw na tle ekologicznym z sgsiednimi gminami,

7. Ksztattowanie Srodowiska przyrodniczego obszardw zasilajacych miasto w zakresie stymulujgcym
trwate wykorzystanie ich zasobdw.

Zasady polityki przestrzennej w zakresie wdrozenia podstawowych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego:

poprawa ekologicznych warunkdw zycia ludzi:

* poprawa stanu aerosanitarnego powietrza atmosferycznego:

ograniczenie ucigzliwosci istniejacych zrodet zanieczyszczen atmosfery, zwlaszcza obiektow
przemystowych i energetyki cieplnej,

ograniczenie emisji niezorganizowanej,

modernizacja uktadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynno$ci ruchu w miescie,
ograniczenie lokalizacji nowych obiektéw ucigzliwych pod wzgledem aerosanitarnym,

ksztattowanie Srodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem form stymulujacych
samooczyszczanie atmosfery, zwtaszcza przewietrzanie,

OoooQod |

* ograniczenie ucigzliwosci akustycznej Srodowiska miejskiego:

[J modernizacja uktadu komunikacji samochodowe;j i wzrost ptynno$ci ruchu w miescie,

[1 wprowadzenie biologicznych lub technicznych ekranéw akustycznych wzdtuz najbardziej
ucigzliwych tras komunikacyjnych, tam gdzie jest to mozliwe,

[1 stymulowanie w budynkach potozonych w strefach ucigzliwego hatasu komunikacyjnego
wykorzystania lokali mieszkalnych na potrzeby innych funkcji,

[1 unikanie konfliktowego lokalizowania funkcji bedacych zrodtem i wymagajacych ochrony przed
hatasem,

[1 ksztattowanie $rodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych
z rozprzestrzeniania si¢ hatasu w $rodowisku miejskim,

 doprowadzenie wod powierzchniowych, w tym przybrzeznych wod morskich do trwatego stanu
czystosci:
[1 eliminacja zrzutéw $ciekow komunalnych i gospodarczych do ciekdw,

[1 oczyszczanie fizyczne i biologiczne wszystkich $ciekow komunalnych i przemystowych,

[1 podczyszczanie wod opadowych z terendw przemystowych i komunikacyjnych przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,

[ podczyszczanie i retencjonowanie wszystkich wod opadowych przed ich zorganizowanym
odprowadzaniem do ciekdw,

* rewaloryzacja bioklimatu:

[J zwigkszenie wykorzystania wody i urzadzen wodnych w zagospodarowaniu przestrzeni
publicznych, zwtaszcza Srodmiejskich,
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proekologiczny rozwoj przestrzenny miasta:

* ograniczanie przestrzennego rozwoju miasta:

[1 efektywne wykorzystanie wewnatrzmiejskich terenéw inwestycyjnych,
[1 rewitalizacja urbanistyczno-przyrodnicza zdegradowanych struktur osadniczych,

* dostosowanie zakresu terytorialnego urbanizacji do funkcji ekologicznych i zasobow Srodowiska
przyrodniczego:

ochrona osnowy ekologicznej miasta,
ochrona struktur przyrodniczych o unikalnych walorach krajobrazowych,
ochrona terenéw o duzym potencjale zasobowo-uzytkowym, zwtaszcza wodnym i rekreacyjnym,

dostosowanie charakteru urbanizacji na potencjalnych kierunkach rozwoju miasta do lokalnych
warunkow przyrodniczych i sozologicznych,

OoooQod

wzrost efektywnosci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta:

 wzrost bioréznorodno$ci miejskich struktur przyrodniczych:

[1 zachowywanie na terenach zielonych miasta enklaw naturalnych i pdtnaturalnych ekosystemow:
oczek wodnych, podmokifosci, torfowisk, wyrdzniajacych sie krajobrazowo, starych zadrzewien
itp.

[1 stosowanie na terenach zieleni urzadzonej zréznicowania jej form tak pod wzgledem struktury
pionowej, jaki i sktadu gatunkowego,

* ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta jako systemu terenéw przyrodniczo aktywnych,
przenikajacych obszar zurbanizowany, umozliwiajacych przyrodnicze powigzania funkcjonalne,
spetniajacego warunki:

[J réznorodnosci $wiata zywego i nisz ekologicznych,

[J ciggtosci w czasie ekosysteméw,

[J ciggtosci przestrzennej ekosystemow,

[J adekwatnosci systeméw ekologicznych do warunkéw siedliskowych,

* ochrona terytorialna mikroptatow ekologicznych:

drobnych kompleksow lesnych i semile$nych,
drobnych zbiornikow wodnych i terendéw hydrogenicznych, zwtaszcza torfowiskowych,
terenow zieleni miejskiej, w tym zatozen dworsko-parkowych,

zgrupowan drzew i krzewdw roznicujgcych nisze ekologiczne, o istotne;j roli krajobrazowo-
fizionomicznej,

OO0

modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony Srodowiska:

* rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej:

[J rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w celu objecia wszystkich terendéw zainwestowanych
miasta,

[1 modernizacja kanalizacji sanitarnej miasta w celu unikniecia sytuacji awaryjnych i zrzutéw
Sciekow do odbiornikéw powierzchniowych,

» rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji deszczowej:
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[1 objecie siecig kanalizacji deszczowej wszystkich terendw komunikacyjnych, przemystowo-
sktadowych i innych stwarzajgcych zagrozenie obcigzenia wod opadowych zanieczyszczeniami,

[J podczyszczanie $ciekdw deszczowych z tych terenéw przed ich odprowadzeniem do wdd
powierzchniowych, przy czym podczyszczanie sciekéw deszczowych z obszaréw Srodmiejskich
i portowo-przemystowych, przy zastosowaniu urzadzen o najwyzszym poziomie Sprawnosci
okre$lonym w przepisach szczegdtowych, dotyczacych wprowadzania sciekéw do wod lub do
ziemi,

[J na terenach rekreacyjnych, zabudowy mieszkaniowej i innych o matym zagrozeniu
zanieczyszczenia wod opadowych, odprowadzanie ich do gruntu zgodnie z zasada, ze sptywy
opadowe powinny by¢ odprowadzane do gruntu na terenach ich powstawania lub w najblizszym
sgsiedztwie,

[1 budowa zbiornikéw retencyjnych wod opadowych na terenach przewidzianych do urbanizacji
w obrebie wierzchowiny wysoczyzny morenowej, szczegdlnie przed skierowaniem wod do dolin
ciekdw,

[J zaniechanie technicznej regulacji koryt ciekéw i preferowanie metod naturalnych, zgodnych
z ekologicznymi funkcjami struktur przyrodniczych dolin ciekdw,

» modernizacja systeméw grzewczych:

[J likwidacja indywidualnego ogrzewania weglowego przez podtgczenie wszystkich obiektow do
sieci cieptowniczej EC lub przez wykorzystanie niskoemisyjnych mediéw grzewczych,

[1 preferowanie zasilania z sieci EC nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowe;j,
przemystowej, zlokalizowanej w zasiegu sieci,

[J modernizacja sieci cieptowniczej w celu minimalizacji strat energii ciepinej,
» wprowadzenie gospodarki odpadami statymi opartej na recyklingu:

[1 upowszechnianie selektywnej zbiorki odpadow,

[1 tworzenie punktdw odbioru, sktadowania i cze$ciowego przetwarzania odpadéw przeznaczonych
do recyklingu,

rekultywacja i rewaloryzacja sSrodowiska terenéw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo:

* rekultywacja terendw przemystowych, poprzemystowych i sktadowych:

[J uaktywnienie biologiczne terendw niepokrytych sztucznymi nawierzchniami,
[1 wprowadzenie stref zieleni izolacyjno-krajobrazowej,

* rewaloryzacja terenow wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej:

[1 uaktywnienie biologiczne fragmentéw zdewastowanych,

[1 izolacja od gtéwnych tras komunikacji samochodowej wielopietrowymi strefami zieleni buforowe,
[1 zwiekszenie udziatu zieleni wysokiej, przede wszystkim na nowych osiedlach,

[] ksztattowanie osiedlowych terenéw zielonych o funkcji rekreacyjnej,

eliminacja aktualnych i potencjalnych konfliktow na tle ekologicznym z sasiednimi gminami:

* ograniczanie ucigzliwo$ci Srodowiskowej obiektow potozonych w Gdyni oddziatywujacych
negatywnie na jej otoczenie:

[J EC 3 Gdynia — emisja zanieczyszczen do atmosfery,

[] dostawa zanieczyszczen do wod Zatoki Gdanskiej (Port Handlowy Gdynia, Port Wojenny Gdynia,
Stocznia Gdynia SA, Stocznia "Nauta”, kanalizacja deszczowa miasta),
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W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie przestrzeni o walorach kulturowych”:
Gtéwne cele:

1. zachowanie tozsamo$ci historyczno-kulturowej miasta, a w szczegolno$ci Sladéw jego historyczne;
genezy i specyfiki jako "miasta dwudziestolecia miedzywojennego - morskiej stolicy |I
Rzeczypospolitej",

2. ochrona wybitnych przyktadéw architektury modernizmu lat 1918-39 oraz wybitnych realizacji
modernistycznych okresu powojennego,

3. zachowanie $ladéw osadnictwa wiejskiego oraz wiejsko-letniskowego jako Swiadkéw historii
przestrzennej i kultury materialnej tego terenu,

4. rewaloryzacja zdegradowanych przestrzeni miejskich o bogatej tradycji historycznej jako zrodta
odzyskania przestrzeni kulturowej w obrebie dzielnic peryferyjnych,

5. zachowanie niematerialnych wartosci historycznych przestrzeni miejskiej, a w szczegdlnosci nazw
dzielnic i ulic posiadajacych tradycje historyczna.

Ochrona dziedzictwa kulturowego w planach miejscowych

W zapisach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy obja¢ ochrong
wymienione w studium obiekty, a takze obszary obejmujace zespoty zabudowy o wysokiej wartosci
historycznej i kulturowej, ujete w 3 strefy ochrony konserwatorskiej oraz 2 obszary o specyficznej formie
ochrony (cmentarze historyczne, fortyfikacje z lat 40. i 50. XX w.). W planach miejscowych nalezy
uscisli¢ liste obiektow igranice obszardéw, ktére bedg objete ochrong konserwatorskq oraz
obowigzujace zasady ochrony, uwzgledniajac stan zachowania zasobdw i istniejgce uwarunkowania.
Dla kazdego obiektu i dla kazdego obszaru powinny by¢ sprecyzowane szczegétowe zapisy ochrony. W

granicach planu znajduja sie jedynie obiekty ujete w gminnej ewidenciji zabytkow.

7. Wnioski i zalecenia opracowania ekofizjograficznego

Czes¢ obszaru planu, potozona na potnocnym skrzydle pradoliny posiada niekorzystne warunki
dla rozwoju zabudowy. Terenami w najwiekszym stopniu przydatnymi do wprowadzenia
zagospodarowania miejskiego jest stozek naptywowy, na ktérym wytyczono pas planowanej pétnocnej
obwodnicy oraz silnie juz przeksztatcone, czesSciowo zabudowane partie doliny we wschodnim
fragmencie planu (rejon ul. Puckiej). W miejscach najnizej potozonych nalezy liczy¢ sie z
wystepowaniem niekorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych.

Przeksztaicenia terenu zmniejszq stopien zabezpieczenia pozioméw wdd podziemnych,
zwigkszajac jednoczesnie doptyw zanieczyszczen z powierzchni ziemi. W warunkach przeptywu
podziemnego ukfadajacego sie w kierunku zachodnim zwigkszy to stopien zagrozenia dla pozioméw
wodonosnych ujecia ,Rumia”. Aktualny stan warunkéw $rodowiska przyrodniczego na opisywanym

terenie jest jednym z elementéw wptywajacych na skutecznos¢ strefy ochronnej ujecia.

27



Warunki klimatu lokalnego wykluczajq lokalizacje w obrebie pradoliny zabudowy zwigzanej z

trwatym pobytem cziowieka (gtéwnie mieszkaniowej). Dobre przewietrzanie doliny sprzyja natomiast

lokowaniu w jej obrebie funkcji przemystowo-ustugowych.

Analiza cech $rodowiska i uwarunkowan wynikajgcych z wymogdw ochrony walorow

przyrodniczych lub kulturowych w rejonie obszaru przeznaczonego do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego pozwalita sformutowaé nastepujace wnioski:

= pod zabudowe powinny by¢ przeznaczone jedynie tereny w pasie ulicy obwodowej oraz potozone

na wschod od planowane;j trasy jej przebiegu,

kompleks uzytkow zielonych na zachdd od trasy ulicy obwodowej powinien by¢ wylgczony z
mozliwosci zabudowy z utrzymaniem tam funkcji rolnej lub innej, umozliwiajacej zachowanie
dotychczasowego charakteru roslinnosci i krajobrazu,

realizacja ulicy obwodowej moze wymagac likwidacji zaktadowego ujecia wod podziemnych Wilbo
SA,

caly obszar planu powinien by¢ wytaczony z lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i innych funkcii
zwigzanych z dtugotrwatym pobytem ludzi, zwlaszcza w zakresie ochrony zdrowia,

ulica obwodowa pdtnocna bedzie przebiegata w sasiedztwie istniejacej poza granicami planu
zabudowy mieszkaniowej — mozliwe sg przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
komunikacyjnego, prowadzace do konieczno$ci stosowania technicznych form zabezpieczenia
przed hatasem,

nalezy wykluczyé wszystkie rodzaje dziatalno$ci lokujacej funkcje magazynowe na wolnym
powietrzu, z wyjatkiem przechowywania kontenerow,

wszystkie nowe funkcje na obszarze planu powinny przewidywa¢ udziat zieleni urzadzonej,
zwlaszcza wysokiej,

odprowadzanie $ciekdw z kazdego rodzaju zabudowy powinno odbywac sie wytacznie w oparciu o
miejski system kanalizacji sanitarnej; systemy odprowadzania Sciekow deszczowych (miejskie lub
zaktadowe) powinny zapewniaC ich podczyszczanie przed wprowadzeniem do gruntu lub wod

powierzchniowych.

8. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

8.1. Przeznaczenie terenu, zasady podziatu i zabudowy gruntéw

Projekt planu ustala nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

zachowanie rezerw terenowych dla lokalizacji inwestycji 0 znaczeniu ponadlokalnym:
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[1 budowy Obwodnicy Pétnocnej Aglomeracii Tréjmiejskiej, jej weztow z ulicami: Morska, Hutniczg
i Droggq Czerwong oraz planowanych docelowo ulic publicznych poprzez wyznaczenie linii
rozgraniczajacych i cofnietych linii zabudowy,

[1 budowy elektrowni wiatrowej w rejonie Obwodnicy Pdtnocnej Aglomeracji Trojmiejskiej na
odcinku od ujecia wody ,Rumia-Janowo” do wezta z Drogg Czerwong;

* ksztattowanie struktury przestrzennej w dostosowaniu do rzezby terenu oraz waloréw $rodowiska z
uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania i struktury wtasnosci,

» ksztaltowanie struktury przestrzennej oraz standardow uzytkowania przestrzeni w dostosowaniu do
cech obszaru przemystowego z uwzglednieniem wymogow ochrony Srodowiska,

* uwzgledniajgc wymagane parametry drég - zminimalizowanie zajecia terendw cennych
przyrodniczo oraz zminimalizowanie zasiegu niezbednych robot ziemnych.

Wyznacza nastepujgce funkcje terendw:
tereny zabudowy ustugowe;:

» zabudowa ustugowa U - wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogoélnospotecznych, w tym
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m2, ktorych funkcjonowanie na danym terenie
jest zgodne z zasadami zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w danej karcie terenu,

tereny zabudowy techniczno-produkcyjne;j:

» tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow P,

tereny zieleni i wod:

» Zieleh urzadzona ZP,

» Zielen ekologiczno-krajobrazowa ZE - przeznaczone do utrzymania i rozwoju struktur
przyrodniczych niewymagajace urzadzenia i statej pielegnacji, w szczegdinosci sq to tereny
zadrzewien i zarosli, muraw iwrzosowisk, torfowisk, ciekow, oczek wodnych oraz zespoty
roslinno$ci bagiennej, trwate, pdtnaturalne faki i pastwiska,

tereny uzytkowane rolniczo:

« tereny rolnicze R,

tereny komunikacii:

» drogi i ulice publiczne ekspresowe KD-S,

 drogi i ulice publiczne gtowne ruchu przy$pieszonego KD-GP,
* drogi i ulice publiczne gtowne KD-G,

e drogi i ulice publiczne zbiorcze KD-Z,

» drogi i ulice publiczne lokalne KD-L,
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e drogi i ulice publiczne dojazdowe KD-D,

* wydzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo — jezdne i rowerowe KD-X,
e drogi wewnetrzne KDW,

» tereny urzadzen komunikacji samochodowej KS,

» tereny urzadzen transportu kolejowego KK,

tereny infrastruktury technicznej:

» tereny uje¢ wody i urzadzen zaopatrzenia w wode W,

» tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekow K,
» tereny urzadzen elektroenergetycznych E,

« tereny elektrowni wiatrowych EW,

» tereny urzadzen cieptownictwa C.

Potudniowa, wydtuzona cze$¢ obszaru planu zajeta jest gtdwnie przez tereny komunikacyjne,
zwlaszcza pas ulicy gtéwnej ruchu przy$pieszonego (Obwodowa Pdtnocna Aglomeraciji Tréjmiejskiej —
OPAT) z mozliwoscig podniesienia klasy do drogi ekspresowej. Cze$¢ wschodnig zajmuje wezet
drogowy OPAT z Drogg Czerwong - planowang ulicg gtéwng z mozliwo$cig podniesienia klasy do drogi
gtéwnej ruchu przy$pieszonego — otoczony terenami zabudowy ustugowej, produkcyjno-sktadowej,
urzadzen komunikacji samochodowej, elektroenergetycznych i cieptownictwa (EC 3), z obstugujgacymi je
terenami komunikacyjnymi. W cze$ci zachodniej obszaru planu, przy granicy z gming Kosakowo i
miastem Rumia wyznaczono tereny rolnicze i zieleni ekologiczno-krajobrazowej i jednoczesnie
elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg techniczng. Teren ujecia Rumia wydzielono jako teren uje¢
wody i urzadzen zaopatrzenia w wode. Projekt dokumentu dopuszcza lokalizacje na wskazanych
terenach sitowni wiatrowych. Ustala przy tym wymog zastosowania jednakowej kolorystyki dla
wszystkich turbin wiatrowych.

Wysoko$¢ pozostatej czesci zabudowy nie przekroczy 15 m przy czym ograniczenie wysokosci
nie dotyczy obiektdw i instalacji technologicznych.

8.2. Infrastruktura techniczna
Projekt planu przewiduje nastepujace zasady zaopatrzenia zabudowy w media oraz usuwania
nieczystosci:
* zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowe;j,
» odprowadzanie Sciekow sanitarnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

» odprowadzanie wod opadowych:
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[l z utwardzonych powierzchni drég i placéw — miejskg siecig kanalizacji deszczowej lub do
ciekbw powierzchniowych na warunkach okreslonych przez gestora sieci; przed
wprowadzeniem do odbiornika nalezy je oczysci¢ w urzadzeniach oczyszczajacych,

[l z terenéw ustugowych i produkcyjnych — retencjonowa¢ w granicach wiasnej dziatki.
Dopuszczalne jest ich odprowadzenie do miejskiego uktadu odwadniajgcego na warunkach
okre$lonych przez gestora sieci,

[1 z dachow poprzez rozsaczanie do gruntu lub retencjonowane do p6zniejszego wykorzystania,

» zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej 15 kV, stacji transformatorowych
15/04 kV oraz rozdzielczej sieci niskiego napiecia 0,4 kV; przewiduje sie rozbudowe istniejacej
sieci elektroenergetycznej w dostosowaniu do wystepujacych potrzeb inwestycyjnych,

» zaopatrzenie w gaz ziemny — z istniejacej sieci gazowej nc. i Sc.,

e zaopatrzenie w ciepto — z magistralnej sieci cieplnej,

* usuwanie odpadéw statych — selekcjonowanie i wywoz do miejsc unieszkodliwiania lub
odzyskiwania; na terenach ustug i terenach produkcyjnych nalezy zapewni¢ miejsca do
gromadzenia odpadéw w sposdb selektywny.

Dopuszcza sie lokalizowanie stacji bazowych telefonii komérkowej na dachach budynkow nie
nizszych niz 12 m z wytgczeniem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz na masztach na
terenach nie przeznaczonych pod zabudowe kubaturowa. Przy ocenie oddziatywania na srodowisko
projektowanych stacji bazowych nalezy uwzgledni¢ oprdcz istniejacej zabudowy takze przewidziane w

planie lokalizacje zabudowy nowej, zgodnej z parametrami okreslonymi w planie.

8.3. Ochrona srodowiska

Zachodnia cze$¢ obszaru planu obejmujgca torfowe w wigkszo$ci i 0 wysokim poziomie wéd
gruntowych dno pradoliny, z zespotem dawnych uzytkdw zielonych zostata w projekcie dokumentu ujeta
jako tereny rolnicze i zieleni ekologiczno-krajobrazowej, przeznaczonej do utrzymania i rozwoju struktur
przyrodniczych, niewymagajace urzadzenia i statej pielegnacji. Obejmujg one jednoczes$nie znajdujace
sie w granicach planu fragmenty ujecia ,Rumia” oraz w wigkszo$ci fragmenty jego stref ochronnych.
Wzdtuz ciekdw oraz niektdrych terenéw komunikacyjnych wyznaczono ponadto tereny zieleni
urzadzonej. Zgodnie z tymi zapisami projektu dokumentu na terenach zieleni zagospodarowanie nalezy
podporzadkowa¢ zachowaniu biordéznorodno$ci, ciggtosci przestrzennej ekosysteméw, ochronie wéd,
powierzchni ziemi oraz ksztattowaniu harmonijnego krajobrazu. Udziat powierzchni biologicznie czynne;
projekt ustala takze w obrebie terenéw przeznaczonych pod zabudowe, najczesciej na poziomie 10-
15%. Wzdtuz niektdrych ulic zbiorczych (Hutnicza, Pucka) wprowadzono obowigzek utrzymania i
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uzupetnienia istniejacych lub wprowadzenia nowych zadrzewien przyulicznych, w formie dostosowane;j
do przekroju ulicy, o skfadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia zapewniajgcymi ich
diugotrwaty wzrost w warunkach miejskich (dopuszcza sie usuniecie wybranych drzew w zwigzku z
zachowaniem bezpieczenstwa ruchu drogowego w uzgodnieniu z zarzadcg drdg publicznych). Przy
realizacji drég gtéwnych ruchu przyspieszonego i drég gtéwnych wycinke drzew ograniczono do
niezbednego minimum, wynikajacego z projektu drogowego.

W miejscach kolizji przebiegu projektowanych drég z ciekami wodnymi i rowami melioracyjnymi
projekt dokumentu dopuszcza zmiang przebiegu ich koryt oraz skanalizowanie w niezbednym zakresie,
z przyjeciem parametrow oraz przekroju przepustu umozliwiajgcego swobodny dostep do
skanalizowanej czesci ciekow w celach konserwacyjnych oraz zachowanie ciggtosci ekosystemow.
Nalezy przy tym zastosowac rozwigzania zapewniajgce mozliwos¢ przejs¢ drobnym zwierzetom wzdtuz
ciekow.

W zakresie ustalen dotyczacych stopnia ochrony jakosci $rodowiska i obrony przed zagrozeniami
ze strony zmian w Srodowisku, oprécz rozwigzan dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej i
zaopatrzenia zabudowy w media oraz usuwania nieczystosci projekt planu takze:

» formutuje obowigzki wynikajace z potencjalnego oddziatywania ponadnormatywnego hatasu na
zabudowe,

» formutuje obowigzki wynikajace z potozenia w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika
Wad Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy,

» formutuje obowigzki wynikajace z potozenia w granicach stref ochronnych ujecia ,Rumia”.

9. Materiaty i metody sporzadzenia prognozy

Opracowanie niniejsze obejmuje teren odpowiadajacy obszarowi objetemu planem i
pozostajacemu w zasiegu oddziatywania jego ustalen.

Materiatem podstawowym do okre$lenia warunkoéw realizacji ustalen planu sg informacje o
komponentach Srodowiska i ich jako$ci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych
oraz wizja terenowa, pozwalajgca okreslic aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy ro$linnej,
zagospodarowania i uzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajace do przeprowadzenia oceny. Na
potrzeby sporzadzenia planu i prognozy jego oddziatywania na Srodowisko nie prowadzono odrebnych
badan. Oddziatywanie na warunki zycia jest syntezq oddziatywan na poszczegdlne elementy

$rodowiska.
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Podstawe merytoryczng sporzadzenia oceny stanowity nastepujace dokumenty i materiaty:

akty prawne:

Ustawa z dn. 27.04.2001r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. 2008 Nr 25, poz. 150, z pdzn.
zmianami),

Ustawa z dn. 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2009 Nr 151, poz. 1220, z pdzn.
zmianami),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku (Dz. U. nr 120 poz. 826),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 3.03.2008 r. w sprawie pozioméw niektérych substancji
w powietrzu (Dz. U nr 47 poz. 281),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn.21.07.2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000 (Dz.U. Nr 229, poz. 2313, z pdzn. zmianami),

Rozporzadzenie Nr 33/2007 Wojewody Pomorskiego z dn. 19.12.2007 r. w sprawie programu
ochrony powietrza dla aglomeracji tréjmiejskiej (Dz. Urz. Woj. Pom. 2008 Nr. 1, poz. 45),

Uchwata Nr 1203/XLIX/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28.06.2010 r. w sprawie
okreSlenia programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracji tréjmiejskiej (Dz. Urz. Woj. Pom.
2010 Nr. 137, poz. 2659),

Decyzja Wojewody Gdanskiego nr O-V-7622/9/97 z dn. 21.07.1997 r. w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej ujecia wody podziemnej ,Rumia-Janowo”,

Decyzja Ministra Srodowiska nr DGkdh/BJ/489-6273/2000 z dn. 08.06.2000 r. w sprawie granic
obszaru Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 110,

dokumentacije tekstowe i kartograficzne, pozycje literaturowe:

Aneks Nr 2 do dokumentaciji hydrogeologicznej GZWP Nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy.
Zatwierdzony decyzjq Nr DG kdh/BJ/489-6273/2000 Ministra Srodowiska z dn. 8.06.2000r.,
Budowa obwodnicy poétnocnej aglomeracii tréjmiejskiej na odcinku od obwodnicy tréjmiasta do
skrzyzowania z ul. Debogérska. Szczegétowa wielobranzowa koncepcja programowo-
przestrzenna. T. 0.3 Geotechniczne badania podtoza. Biuro Inzynierii Komunikacyjnej M. Berendt.
2005, Gdansk;

Budowa obwodnicy poétnocnej aglomeracii tréjmiejskiej na odcinku od obwodnicy tréjmiasta do
skrzyzowania z ul. Debogérska. Szczegétowa wielobranzowa koncepcja programowo-
przestrzenna. T. .3 Przebudowa infrastruktury technicznej. Melioracja. Biuro Inzynierii
Komunikacyjnej M. Berendt. 2005, Gdansk;

Czochanski J. T., Hatuza M., Kubicz G., Wojcieszyk H. 2006. Studium ekofizjograficzne
wojewddztwa pomorskiego. Pomorskie Studia Regionalne. Urzad Marszatkowski Wojewddztwa
Pomorskiego. Stupsk-Gdansk;

Dokumentacja hydrogeologiczna GZWP Nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy. Zatwierdzona
decyzja Nr KDH1/013/5853/96 Ministra OSZNiL z dn. 16.09.1996r.,

Gerstmannowa E., Janczewska A., Mtynczak A., Rabek W., Warchot W., Zalewski W. 2002. Mapa
zasiegu wystepowania i migzszo$ci osaddw organicznych oraz mapa pofozenia zwierciadta wody
na terenie Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 wraz z analizg plandw przestrzennego
zagospodarowania terenu i uwagami, dotyczacymi przydatnosci terenu pod planowany rodzaj
zagospodarowania. Przedsiebiorstwo Hydrogeologiczne Sp. z 0.0., 10S o/Gdarisk, Gdansk;
Klimaszewska M., Ry$ M. 2007. Sprawozdanie z badan przeprowadzonych na Gtéwnym Zbiorniku
Wod Podziemnych Nr 110 na terenie miasta Gdyni w latach 1999 — 2004. KZG ,Dolina Redy i
Chylonki”, Gdynia;
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Koncepcja rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych w
Gdyni, 2006, BPBK S. A., Gdansk;

Kondracki J., 2002, Geografia regionalna Polski, PWN, Warszawa;

Lidzbarski M. 2007. Odporno$¢ Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 110 na zagrozenia
antropogeniczne. Referat wygtoszony na konferencji ,Ramowa dyrektywa wodna a Gtéwny
Zbiornik Wod Podziemnych Nr 1107, Gdynia.

Mapa akustyczna Gdyni. 2008, BMT Cordah Sp. z 0.0., ACESOFT Sp. z 0.0., Comonet Sp. z 0.0.,
Gdansk,

Narloch J. 2007. Operat wodnoprawny. Pobor wody podziemnej z poktaddéw czwartorzedowych —
ujecie przy ul. Przemystowej 8 w Gdyni. Wilbo S.A., Gdansk;

Niesyt J. 1996. Niektore problemy gospodarowania wodg w Gdyni. Gdanski Biuletyn
Proekologiczny, 15/16;

Niesyt J., Piekarek-Jankowska H. 1998. Wody podziemne i ich wykorzystanie w gdynskim
systemie wodociggowym. (w:) Piekarek-Jankowska H., Dutkowski M. [red.]. Zespot miejski Gdyni.
Przyroda — gospodarka — spoteczenstwo. GTN, Gdansk;

Nurek T., Korzeniewski J., Trapp J., Wyszkowski A. 1992. Bioklimat aglomeracji gdanskiej. Zeszyty
Naukowe UG, Geografia nr 18;

Program ochrony $rodowiska przed hatasem dla miasta Gdyni, BMT Cordah Sp. z 0.0., Gdynia
2008,

Przewozniak M., 1985, Struktura przestrzenna krajobrazu wojewodztwa gdanskiego w ujeciu
regionalnym. Zesz. Nauk. Wydz. BiNoZ UG, Geografia 13;

Przewozniak M. i in., 1997. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gdyni w zakresie warunkéw przyrodniczych i ochrony Srodowiska. BPWP PROEKO, Gdansk;
Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie pomorskim w 2005 roku, 2006, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarisk;

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Gdyni, zatwierdzone
uchwatg Rady Miasta Gdyni Nr XI11/483/99 z 24.11.1999 r.,;

Szczegotowa mapa geologiczna Polski 1: 50 000, arkusz Gdansk, 2006, Panstwowy Instytut
Geologiczny, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa:

Szukalski 1990. Fizycznogeograficzne uwarunkowania rozwoju Gdyni. (w:) Adrjanowska E. [red.]
Gdynia. Srodowisko — przestrzen - -gospodarka, TMG, Gdynia;

Tomiatoj¢ L., Stawarczyk T. 2003. Awifauna Polski. Rozmieszczenie, liczebno$¢ i zmiany. PTPP
,Pro Natura”, Wroctaw,

Topographische Karte 1 : 25 000, Messtischblatt 1476 Kielau;

Trapp J. 2001. Warunki klimatyczne. (w:) Czochanski J. T. [red.]. Opracowanie ekofizjograficzne do
planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego. Pomorskie Studia
Regionalne. Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Pomorskiego. Gdarisk;

Ujecia komunalne Gdyni wraz ze strefami ochronnymi, 2001, materiaty Wydziatu Ochrony
Srodowiska i Rolnictwa UM Gdyni;

www.armaag.gda.pl.

oraz:

informacje uzupetniajace projektantéw planu,
wizja terenowa.

Gtéwnym elementem ostatecznej oceny skutkéw realizacji ustalen planu jest okreslenie trwatych

zmian jakie mogg powsta¢ w srodowisku w wyniku funkcjonowania dokumentu. Ma to pokaza¢ w jakim

stopniu i kierunku zmieni sie trwate obcigzenie Srodowiska, w_stosunku do stanu odnotowanego

34



przed wejsciem w zycie analizowanych przepiséw. Punktem wyjcia do przeprowadzenia oceny jest

kwalifikacja obecnego zagospodarowania i uzytkowania terenu do jednej z 5 kategorii reprezentujacych,

w ogblnym ujeciu niskie, $rednie i wysokie obcigzenie Srodowiska (przy zatozeniu petnej zgodnosci

dotychczasowego uzytkowania z obowigzujgcymi przepisami ochrony srodowiska):

niskie:

1. wszystkie komponenty $rodowiska sgq w stanie naturalnym lub zblizonym do naturalnego, brak
znaczacych emisji,

2. umiarkowane przeksztatcenia czesci komponentow $rodowiska, dominacja czesci biotycznej, brak
znaczacych emisji,

Srednie:

3. silne przeksztatcenia czesci komponentow Srodowiska, rownorzedny lub wigkszy udziat czesci
biotycznej w stosunku do elementow technicznych, mato zréznicowane rodzaje emisji 0 znaczeniu
lokalnym,

4. silne przeksztatcenia wielu komponentéw $rodowiska, mniejszo$ciowy udziat czesci biotycznej,
zréznicowane rodzaje emisji 0 znaczeniu ponadlokalnym,

5. tereny zdegradowane.

Podstawowg jednostkg objetg oceng jest teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu. Wykorzystujac jako gtéwne kryteria:

» zmiane stopnia przeksztatcenia lub eksploatacji poszczegdlnych komponentéw $rodowiska,

* zmiang udziatu czeSci biotycznej,

e zmiang poziomu lub réznorodnosci emisji,

odniesione do obecnego stanu wigkszej czesci terenu, przy spodziewanym maksymalnym jego

przysztym wykorzystaniu, w zgodzie z zapisami planu i obowigzujgcymi przepisami ochrony Srodowiska

mozna planowane przeznaczenie syntetycznie ujgc jako:

—_

zachowujace dotychczasowe, niskie lub Srednie obcigzenie Srodowiska,
zachowujace dotychczasowe, wysokie obcigzenie srodowiska,
podwyzszajace obcigzenie $srodowiska, pozostajace w grupie niskich,
zmieniajace obcigzenie $rodowiska z niskiego na $rednie lub wysokie,
podwyzszajace obcigzenie srodowiska w grupie Srednich lub wysokich,

zmniejszajace obcigzenie $rodowiska,

N o gk

prowadzace do rekultywacji terenéw zdegradowanych.
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Po zakwalifikowaniu kazdego terenu do poszczegdlnych kategorii reprezentujacych spodziewang
zmiang miejscowego obcigzenia $rodowiska mozna dla catego obszaru planu oceni¢ stopief jego
przemiany krajobrazowe;.

Ustalenie znaku ostatecznej oceny skutkéw realizacji planu (pozytywne, neutralne, negatywne)
jest oparte o relacje jego ustalen do wyr6znionych probleméw ochrony $rodowiska (zrodta, formy
dewaloryzaciji i jej ewentualny postep) i ryzyka zagrozen naturalnych z jednej strony oraz wyréznionych
walorow i wrazliwych sktadnikow przyrody z drugiej. W przypadku probleméw ochrony Srodowiska i
ryzyka zagrozen naturalnych (rozumianego jako kombinacja prawdopodobienstwa wystapienia
zagrozenia oraz potencjalnych negatywnych jego skutkow dla zycia i zdrowia ludzi, $rodowiska,
dziedzictwa kulturowego i dziatalnosci gospodarczej) prowadzona analiza ma rozstrzygng¢ czy
ustalenia planu je:

o likwiduja,

* reguluja/zmniejszaja,

* ignorujg,

» stwarzajg mozliwo$¢ pogtebienia w przyszto$ci,
* pogtebiaja.

W przypadku oddziatywania na walory $rodowiska i jego wrazliwe sktadniki analiza ma

rozstrzygnag¢ czy ustalenia planu:

* prowadzg do catkowitej degradacii lub likwidacji,

* prowadzg do pogorszenia stanu, uszczuplenia lub stworzenia zagrozenia,
e sgobojetne,

* poprawiajg stan i/lub wzmacniajg ochrone.

Kazdej z wymienionych sytuacji przyporzadkowane sg wartoSci dodatnie lub ujemne,
reprezentowane przez odpowiednie ilosci pluséw lub minusdw. Ich sumaryczne zestawienie moze dac¢
poglad o kierunku ostatecznej oceny dokumentu. Na koncowa kwalifikacje analizowanych skutkéw
wptywa réwniez ich przewidywana skala, czy bedg odczuwalne miejscowo, lokalnie (w skali dzielnicy,
miasta) czy ponad lokalnie. Skale te sie uwzglednia zwielokrotniajac odpowiednio indywidualng ocene
poszczegolnych oddziatywan planu.

Ocene wptywu na zidentyfikowane warto$ci przyrodnicze uzupetnia i precyzuje ocena wptywu na
pobliskie obszary Natura 2000. Jej zadaniem jest okreslenie stopnia ewentualnego negatywnego
oddziatywania na przedmioty ochrony poprzez analize jego intensywnosci i zasiegu. Stopien ten
reprezentujg nastepujace stany:

»  brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krotkotrwatych skutkach,
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» wptyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikéw, nie
eliminujacy zadnego,

*  wplyw znaczacy, dtugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy skfadniki drugorzedne, w mniejszym
stopniu pierwszorzedne,

» wptyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujacy lub znieksztatcajacy liczne, w tym pierwszorzedne

sktadniki przyrody.

10. Prognoza oddziatlywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
10.1. Zakres zmian funkciji i uzytkowania terenu, stopien oddziatywania na srodowisko

Projekt planu miejscowego bedzie prowadzit do znaczacej przemiany krajobrazowej objetej nim
czesci miasta. W cze$ci potudniowej i wschodniej obcigzenie srodowiska zmiang jego komponentéw i
poziomem emisji ulegnie zwigkszeniu do poziomu wysokiego, przy czym z duzym udziatem bedzie to
dotyczylo powierzchni o bardzo umiarkowanym do tej pory stopniu przeksztatcenia i dominacji
elementdw przyrodniczych (rejon planowanego wezia drogowego). Stopier obcigzenia Srodowiska juz
jest znaczacy w sasiedztwie ul. Puckiej i w potudniowej czesci obszaru planu (pas OPAT) i na tym
poziomie pozostanie lub nawet ulegnie podwyzszeniu. Jedynie na niewielkich fragmentach
przylegajacych do Potoku Chylonskiego wprowadzenie zieleni urzadzonej pozwoli go obnizyc.

W cze$ci zachodniej obszaru planu ogdlnie planowane przeznaczenie (rolne, zielen ekologiczno-
krajobrazowa, ujecie wody) pozwala zachowa¢ dotychczasowy niski poziom obcigzenia Srodowiska
oraz jego wszystkie przyrodnicze funkcje. Jedynie realizacja dopuszczonych sitowni wiatrowych
wprowadzi wybrane nowe formy oddziatywania na Srodowisko podnoszac jego obcigzenie, jednak w
ograniczonym zakresie i zachowujgc je nadal na niskim poziomie.

Zakres oddziatywania na Srodowisko ustalen projektu planu bedzie w jego granicach
zréznicowany. We wschodniej i potudniowej czesci jego obszaru skutki realizacji zapisébw dokumentu
dotkng wszystkich zasadniczych komponentéw $rodowiska, w najmniejszym stopniu gtebszych
pozioméw wod podziemnych. Rozwdj planowanego zagospodarowania doprowadzi przede wszystkim
do silnych i trwatych przeksztatcen powierzchni ziemi oraz zwigzanej z nig szaty ro$linnej, zwtaszcza
budowa poczatkowego odcinka OPAT w wykopie. Prace budowlane moga mie¢ rowniez wptyw na wody
podskérne. Przy wschodniej granicy obszaru planu, w rejonie ul.ul. Puckiej i Zarnowieckiej oraz w jego
potudniowej czesci przeksztatcenia obejmg jednak powierzchnie juz silnie zmienione przez
dotychczasowe zainwestowanie miejskie i miejsko-przemystowe, potozone w obrebie stozka
naptywowego z mineralnym podftozem i gteboko zalegajacym lustrem wod gruntowych. Dalej w kierunku
zachodnim jednak, realizacja wezta drogowego (OPAT i Drogi Czerwonej) oraz obejmujacej wezet
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zabudowy przemystowo-ustugowej doprowadzi do zajecia rolnych i porolnych gruntow z zachowanym
podiozem organicznym i wysokim poziomem wdd gruntowych, drenowanych siecig rowow
odwadniajgcych w kierunku zachodnim (w kierunku Strugi Cisowskiej).

Funkcjonowanie planowanej zabudowy, oprocz wzrostu tadunku S$ciekow komunalnych i
przemystowych oraz odpadéw odbieranych miejskimi systemami infrastruktury bedzie miato wptyw
przede wszystkim na stan aerosanitarny, klimat akustyczny i czysto$¢ woéd powierzchniowych zwigzang
ze sptywem wod opadowych i roztopowych. Zrédtem tego typu oddzialywania beda w szczegélnosci
tereny komunikacyjne. Bedzie to oddziatywanie state.

W zachodniej cze$ci obszaru planu, przy granicy z gming Kosakowo i miastem Rumia
proponowane zapisy projektu bedg prowadzity do znacznie mniejszych zmian w Srodowisku niz bedzie
to miato miejsce w czesSci pozostatej. Zachowanie tam gtownie zieleni ekologiczno-krajobrazowej
zabezpieczy przed intensywnymi zmianami powierzchnie ziemi i pokrywe roslinng, a tym samym i
lokalng r6znorodnos¢ biologiczna. Punktowe przeksztatcenia mogq sie wigzaC jednak z realizacjg
sitowni wiatrowych, do ktorych gtownych aspektéw oddziatywania na srodowisko nalezy rowniez wptyw
na klimat akustyczny, awifaune oraz chiropterofaune. Planowane tu funkcje nie prowadzg do powstania
zrédet innych rodzajéw emisji.

Okresowe formy oddziatywania na $rodowisko bedg sie wigzaty przede wszystkim z pracami
budowlanymi. Bedg polegaty na mniej lub bardziej rozlegtych przeksztatceniach powierzchni ziemi i
pokrywy ro$linnej, ewentualnym lokalnym zanieczyszczeniu podioza oraz wzmozonej emisji
zanieczyszczen powietrza, a zwlaszcza hatasu. Stopien oddziatywarn bedzie uzalezniony od
przyjmowanych rozwigzan projektowych i organizacji robdt, i bedzie do okreSlenia podczas
ewentualnego postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko.

Projekt planu nie lokuje funkcji zwigzanych ze statym pobytem ludzi w strefach mozliwego
negatywnego oddziatywania na warunki ich zycia. Istniejacg zabudowe mieszkaniowg w rejonie ul.
Zarnowieckiej, przylegajaca do terenu wezta drogowego i otoczong innymi terenami komunikacyjnymi
ujmuje jako tereny ustug, obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazyndw i urzadzen komunikacji
samochodowe;.
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10.2. Oddziatywanie ustalen planu na poszczegéline komponenty srodowiska

Powierzchnia ziemi

Realizacja ustalen projektu planu doprowadzi do intensywnych przeksztatcen powierzchni ziemi
w potudniowej i wschodniej czesci jego obszaru. Zmiany dotkng jednak w przewadze terendw juz
zajetych pod miejskie zainwestowanie, zlokalizowanych na gruntach mineralnych stozka naptywowego
rozdzielajacego dno pradoliny. Wezet drogowy jednak oraz bezposrednio towarzyszaca jemu zabudowa
ustugowo-przemystowa zajma powierzchnie dotychczasowych uzytkdw rolnych na torfowym podtozu,
prowadzac do niemal catkowitego jej przeksztatcenia. W czesci zachodniej obszaru planu
przeksztatcenia powierzchni ziemi bedg jedynie miejscowe, zwigzane z ewentualng budowg sitowni
wiatrowych. W tych miejscach ustalenia projektu dokumentu wymagajg zapewnienia skutecznej ochrony
podioza gruntowego i wod podziemnych przed zanieczyszczeniem w trakcie budowy oraz w czasie

eksploataciji elektrowni. Ogolne uksztattowanie terenu pozostanie niezmienione.

Stan aerosanitarny, klimat akustyczny

Podstawowe zrddta emisji zanieczyszczen powietrza oraz hatasu na obszarze planu bedq sie
grupowaty w jego cze$ci potudniowej i wschodniej. Naleze¢ do nich bedzie przede wszystkim uktad
komunikacyjny, zwtaszcza drogi gtéwne i wezet drogowy. Planowane funkcje ustugowo-produkcyjne
mogaq by¢ zrédtem emisji, jednak trudnych obecnie do szacowania. Ustalony obowigzek zaopatrzenia w
ciepto wylacznie z magistralnej sieci cieplnej znaczaco ograniczy potencjalny wptyw nowego
zagospodarowania na stan aerosanitarny, a skutki emisji hatasu przemystowego bedg pod statg
kontrolg przepisow ustawy z dn. 27.04.2001r. Prawo ochrony $rodowiska. Utrzymaniu co najmniej
dotychczasowej jako$ci powietrza sprzyjaja przy tym dobre warunki przewietrzania pradoliny.

Rodzajem emisji mogacym w najwigkszym stopniu wptywac¢ na warunki zycia ludzi bedzie hatas,
w czesci potudniowej i wschodniej obszaru planu przede wszystkim komunikacyjny. Emitorem bedg tam
gtownie tereny drog gtownych (OPAT i Drogi Czerwonej), wezet drogowy, a takze drogi zbiorcze i linia
kolejowa (w przysztoSci kolei metropolitalnej). Projekt dokumentu nie ustala lokalizacji funkcii
akustycznie chronionych. Wskazuje jednak na mozliwo$¢ znacznej emisji hatasu i dla dotrzymania
wiasciwych warunkoéw akustycznych wewnatrz budynkow z pomieszczeniami chronionymi przed
hatasem formutuje obowigzek zastosowania odpowiednich rozwigzan technicznych (np. stolarka
okienna, materialy budowlane o podwyzszonych wiasciwosciach dzwiekochtonnych, systemy
wentylacyjne i klimatyzacyjne). Dla zapewnienia ochrony zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej poza
granicami planu, w sasiedztwie projektowanej Obwodnicy Pétnocnej Aglomeracii Tréjmiejskiej, nakazuje
zastosowanie przy realizacji drogi odpowiednich $rodkow techniczno-przestrzennych chronigcych przed

ponadnormatywnym hatasem. Zesp6t zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozonej na pdtnoc od

39



terenu wezta drogowego, w rejonie ul. Potasowej bedzie ponadto ostoniety wyznaczonym w projekcie
planu pasmem zabudowy ustugowej, obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, urzadzen
komunikacji samochodowe;.

Ochrona przed hatasem komunikacyjnym w przypadku trwatego adaptowania istniejacej
zabudowy jednorodzinnej na terenie o wskazanej funkcji ustug, obiektow produkcyjnych, sktadéw,
magazynow i urzadzern komunikacji samochodowej (w rejonie ul. Zarmnowieckiej) realizowana bedzie
zgodnie z art. 114 ustawy z dnia 27.04.2001r. Prawo ochrony srodowiska, poprzez stosowanie

rozwigzan technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne w budynkach.

W cze$ci zachodniej obszaru planu zrédiem hatasu moga by¢ jedynie sitownie wiatrowe. Poziom
emisji bedzie zalezat od rodzaju zastosowanych urzadzen (w pierwszej kolejnosci od ich mocy
akustycznej), ktéry nie jest jeszcze ustalony. Zapisujac w dokumencie jedynie dopuszczalnos¢ takiej
funkciji na terenach zachowanych przede wszystkim jako rolnicze i zieleni ekologiczno-krajobrazowej nie
byto mozliwe przeprowadzenie szczegdtowego modelowania rozchodzenia sie hatasu w otoczeniu.

Mozna jednak stwierdzi¢, ze lokalizacja tych terenéw pozwala na rozmieszczenie sitowni w odlegtosci

co najmniej 500 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej co wskazuje na mozliwos¢ takiego

zaprojektowania farmy wiatrowej aby wymogi ochrony przed hatasem bvty spetnione. Ostateczne

rozstrzygniecie problemu nastapi podczas koniecznego postepowania w sprawie oceny oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko.

Wody powierzchniowe i podziemne

Projekt planu zachowuje gtéwne cieki na obszarach zabudowanych i przeznaczonych do
zabudowy przede wszystkim koryto Potoku Chylonskiego. Likwidacji ulegnie jednak znaczna czes¢
rowdw melioracji szczegotowej w obrebie uzytkéw rolnych w rejonie lokalizacji wezta drogowego. Sie¢
melioracyjna bedzie mogta pozosta¢ na terenach rolnych i zieleni ekologiczno-krajobrazowej w
zachodniej czesci obszaru planu, zachowujac swojg funkcjonalnosc¢.

Nos$nikiem zanieczyszczen do wdd powierzchniowych, a takze gruntu i wod podziemnych bedg
przede wszystkim wody opadowe i roztopowe sptywajace z powierzchni nieprzepuszczalnych, gtéwnie
komunikacyjnych i produkcyjno-sktadowych. Projekt dokumentu ustala obowigzek zorganizowanego
odprowadzania deszczéwki do sieci lub zbiornikéw retencyjnych oraz jej podczyszczania, jakos¢ wod
opadowych i roztopowych powinna odpowiada¢ wymaganiom okre$lonym w obowigzujgcych
przepisach.

Zanieczyszczenia do gruntu i wod podziemnych przenikaCé mogq rowniez z materiatu
nasypowego wykorzystywanego do podniesienia poziomu terenu pod zabudowe na niskim i wilgotnym
dnie pradoliny. Wymiana podfoza torfowego dodatkowo ostabi stopien izolacji wod podziemnych od
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powierzchni. Tereny przeznaczone do zabudowy (komunikacyjne, ustugowo-przemystowe)
Zlokalizowano jednak w strefie wododziatowej i 0 przeptywie podziemnym skierowanym w kierunku
wschodnim, do basenow portowych. Chronione pozostang zatem zasoby ujmowane w ujeciu ,Rumia”.
Projekt planu wprowadza ponadto zasady ochrony stosownie do obecno$ci obszaru ochronnego GZWP
110. Jedynie fragment terendw planowanej zabudowy na zachdd od terenu wezta drogowego potozony
jest w strefie przeptywu podziemnego uktadajgcego sie w strone ujecia. Objety jest on jednak terenem
ochrony po$redniej ujecia i obowigzujgcymi na nim zasadami zagospodarowania.

Ujecie zaktadowe Wilbo ze wzgledu na kolizie z przebiegiem drogi gtownej zostanie

zlikwidowane.

Szata roslinna, S$wiat zwierzecy, roznorodnos¢ biologiczna

Rozwdj planowanego zainwestowania doprowadzi do catkowitego przeksztatcenia szaty roslinnej
w czesci potudniowej i wschodniej obszaru planu. Na terenach obecnie zabudowanych jako$ciowy sktad
roslinno$ci nie ulegnie istotnej zmianie. Zmienig sie zapewne proporcje pomiedzy zielenig urzadzong a
roslinno$cig ruderalng na korzys¢ tej pierwszej. W rejonie planowanego wezta drogowego dojdzie
jednak do zastgpienia obecnych tam upraw oraz ptatdw spontanicznie rozwijajacych sie zbiorowisk
porolnych zabudowg i towarzyszacq jej zielenia. W mniejszej ilosci mogg réwniez pojawi¢ sie
zbiorowiska ruderalne. Dotychczasowa szata roslinna utrzyma sie w czesci zachodniej obszaru planu,
gdzie zostata objeta terenem rolnym, zieleni ekologiczno-krajobrazowej oraz terenem ujecia wod
podziemnych. Ewentualne przeksztatcenia bedg miaty charakter miejscowy, zwigzany z budowg
konstrukcji sitowni wiatrowych i nie zmienig catego obrazu szaty roslinnej tej czesci dna pradoliny.

Przyjete w projekcie planu przeznaczenie terenu pozwoli zachowa¢ dotychczasowy przebieg
powigzan przyrodniczych i tras migracji zwierzat pomiedzy skrzydtami doliny uktadajacy sie na
potnocno-zachodniej granicy Gdyni, z miastem Rumia i gming Kosakowo. PrzejScia dla drobnych
zwierzat w rejonie zabudowanym ma zapewni¢ przy tym konstrukcja przepustéw dla ciekow
przekraczanych przez szlaki komunikacyjne.

Zapisanymi w projekcie dokumentu obiektami o stwierdzanym istotnym wptywie na faune sg
sitownie wiatrowe. Grupami podatnymi na ich oddziatywanie jest awifauna i chiropterofauna. Ze wzgledu
na charakter analizowanego dokumentu, dopuszczajacy jedynie a nie przesadzajacy o lokalizacji
zapisanych form zagospodarowania nie prowadzono dtugookresowego monitoringu ptakow i nietoperzy.

Wykonane rozpoznanie, wskazujace na przecietny walor ornitologiczny pradoliny u pétnocno-zachodniegj

granicy miasta nie daje podstaw aby dopuszczenie lokalizacji sitowni wiatrowych w tym miejscu

wykluczy€. Ich budowa bedzie ostatecznie uzalezniona od wynikdéw postepowania w sprawie oceny

oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, prowadzonej na podstawie przepiséw ustawy
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z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w

ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

10.3. Stopien zabezpieczenia jakosci Srodowiska

10.3.1. Przeciwdziatanie istniejacym konfliktom, zrédtom i formom dewaloryzacji Srodowiska

oraz ryzyku zagrozen naturalnych

Ustalenia projektu planu prowadzg do ustalenia nowego zestawu i rozktadu funkcji w warunkach

koniecznych zmian infrastruktury komunikacyjnej. Dzigki temu oraz ustalajac zasady rozwoju

infrastruktury technicznej porzadkujg dotychczasowy sposéb zagospodarowania eliminujac wynikajace

z niego sytuacje konfliktowe. Skutki zapiséw dokumentu w rozwigzywaniu stwierdzonych probleméw

uzytkowania przestrzeni przedstawia tabela 1.

Tab. 1. Relacja ustalen planu do wyrdznionych problemédw ochrony $rodowiska i ryzyka zagrozen

naturalnych

Ustalenia planu sytuacje konfliktowe i ryzyko:

+++  likwidujg;

+ reguluja/zmniejszajg;

- ignoruja;

-- stwarzajg mozliwo$¢ pogtebienia w przysztosci;
pogiebiaja;

Skutek dziatania planu

Sytuacje konfliktowe, ryzyko

zaarozen naturalnvch miejscowo lokalnie ponad Uwagi
9 y lokalnie
[x1] [x2] [x3]

przeksztatcenia powierzchni
ziemi, degradacja gleb, niszczenie
trwatej pokrywy ro$linne;

planowane przeznaczenie pozwoli
zagospodarowac spontanicznie
uzytkowane powierzchnie,
pozbawione pokrywy roélinnej i
pozbawione ochrony przed
zanieczyszczeniem

degradacja sieci melioracyjnej w
dnie pradoliny, pogarszanie

warunkéw gruntowo-wodnych dla
tradycyjnego (rolniczego) i +
nowego uzytkowania

planowane przeznaczenie bedzie
wymagato przebudowy sieci
melioracyjnej, gtéwne cieki zostaty
zachowane a miejscom o
najwyzszym poziomie wody
gruntowej przypisano zielen
ekologiczno-krajobrazowg

zanieczyszczenie podioza, wod
powierzchniowych i gérnych
poziomow wdd podziemnych ze
strony zainwestowania miejskiego
i zwigzanych z nim przeksztatcen
powierzchni ziemi

projekt planu ustala zasady
odprowadzania $ciekow, wywozu
odpadéw, a zwitaszcza
odprowadzania wod opadowych z
nakazem ich podczyszczania
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Skutek dziatania planu
sytg:;ﬁ::r? fii;k::rv:ﬁyrzrz‘yko miejscowo | lokalnie | glc:;?l(iie Uwagi
[x1] [x2] [x3]

ostabianie izolacji gtebszych rozwoj zabudowy na obszarze

pozioméw wodonos$nych i wzrost wilgotnych uzytkéw rolnych

zagrozenia dla wod ujecia Rumia doprowadzi do wymiany podtoza
torfowego ograniczajac izolacje
poziomdw wodono$nych oraz do
powstania mozliwosci
przedostawania si¢

i zanieczyszczen z gruntéw

nasypowych; bedzie to jednak w
strefie przeptywu podziemnego w
kierunku przeciwnym do
lokalizacji ujecia oraz pod kontrolg
przepiséw obowigzujacych na
terenie ochrony po$redniej

przekroczenia dopuszczalnego projekt planu nie lokuje w swoich

poziomu hatasu granicach funkcji akustycznie

komunikacyjnego, zwlaszcza chronionych oraz okre$la

drogowego, w obrebie wszystkich + obowigzki ochrony przed hatasem

terendw chronionych przed w strefach jego spodziewanego

hatasem na obszarze planu, tak w duzego natezenia na obszarze

okresie doby, jak i nocy planu, jak i poza nim

emisja komunikacyjnych projekt planu nie lokuje w swoich

zanieczyszczen powietrza granicach w sgsiedztwie gtownych
drég i wezia drogowego funkcji

+ zwigzanych ze statym pobytem

ludzi; przebudowa i modernizacja
uktadu drogowego przyczyni sie
do wzrostu ptynnoéci ruchu i
ograniczenia potencjalnych emisji

rozwoj zabudowy mieszkaniowej projekt planu nie lokuje w swoich

w niekorzystnych warunkach ht granicach funkcji mieszkaniowych

mikroklimatycznych i

aerosanitarnych dna pradoliny

zagrozenie zalaniem sasiedztwa w strefie prawdopodobnego

Cisowskiej Strugi w czasie + zalewu nie sg lokowane funkcje

spietrzen 2% i 1% wrazliwe, strefa zostata ujeta na
rysunku planu

10.3.2. Stopien ochrony przyrody

Realizacja zapiséw planu doprowadzi do znaczacych przemian poszczegolnych komponentéw
Srodowiska jednak w czesci dotkng one terendw juz zmienionych przez zagospodarowanie miejskie, w
czesci terenow o przecietnym, co najwyzej lokalnym walorze przyrodniczym. Powierzchnie w
najwiekszym stopniu nawigzujace do dawnego rolniczego krajobrazu, ulegajacego juz powolnej
renaturyzaciji, zostaty zachowane jako tereny zieleni ekologiczno-krajobrazowej. Jedynym Zzrédtem
oddziatywania na warto$ci przyrodnicze bedg tam sitownie wiatrowe, o ile inne uwarunkowania pozwolg

na ich realizacje. Wptyw dokumentu na wartoSci przyrodnicze prezentuje tabela 2.
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Tab. 2. Relacja ustalen planu do wyrdznionych waloréw Srodowiska i elementow wrazliwych

Ustalenia planu w stosunku do wyrdznionych waloréw Srodowiska i elementéw wrazliwych:

prowadzq do catkowitej degradacii lub likwidacji;

-- prowadzg do pogorszenia stanu, uszczuplenia lub stworzenia zagrozenia;

0 sg obojetne;

+++  poprawiajg stan i/lub wzmacniaja ochrone;

Walory Srodowiska i elementy

Skutek dziatania planu

wrazliwe miejscowo lokalnie pona('i Uwagi
lokalnie
[x1] [x2] [x3]
zespét pdmaturalnych  uzytkdéw obszar zostanie zmniejszony, jego
zielonych wraz z wschodnia czesé jest
charakterystycznymi  dla niego przeznaczona pod budowe wezta
warunkami $rodowiska i formami drogowego i towarzyszacej mu
tradycyjnego zagospodarowania, zabudowy ustugowo-produkcyjnej;
takze jako obszar wystepowania - pozostata cze$¢ moze by¢ pod
najbardziej zrdznicowanej wpltywem oddziatywania sitowni
awifauny w granicach planu wiatrowych, zwlaszcza w
odniesieniu  do  awifauny |
chiropterofauny
ptytkie, nie izolowane poziomy projekt planu ustala zasady
wodonos$ne odprowadzania $ciekdw, wywozu
++ odpaddw, a zZwlaszcza
odprowadzania wod opadowych z
nakazem ich podczyszczania
glebsze, uzytkowane poziomy rozwdj zabudowy na obszarze
wodono$ne 0 ograniczonej izolacji obecnych uzytkéw zielonych i
ewentualna wymiana podtoza
B torfowego  zmniejsza  izolacje
pozioméw  wodono$nych  od
powierzchni
przyrodnicze powigzania ze strefg projekt planu zachowuje znaczng
krawedziowg Kepy Oksywskiej cze$C otwartego krajobrazu i
ht dawnych gruntéw rolnych w
pradolinie, ~ dopuszczajgc ich
spontaniczny rozwdj jako zieleni
ekologiczno-krajobrazowej
kulturowy,  rolniczy  krajobraz, projekt planu zachowuje znaczng
Zwigzany z zachowanym cze$C otwartego krajobrazu i
kompleksem uzytkéw zielonych dawnych gruntéw rolnych w
jako relikt dawnego krajobrazu pradolinie przy granicy z gming
Pradoliny Kaszubskiej 0 Kosakowo i miastem Rumig;
dopuszczone sitownie wiatrowe
nie spowodujg, istotnych
przeksztatcen komponentéw
Srodowiska  decydujagcych o
charakterze lokalnego krajobrazu
piec obiektéw w gminnej ewidencji obiekty, stosownie do ich
zabytkow przecietnej historyczne; i
architektonicznej wartosci, nie
wymagaja zachowania i jest ono
0 niemozliwe ze wzgledu na stopien

kolizji z planowanym
zagospodarowaniem; W
odniesieniu do obiektow

dokument formutuje wymagania
dotyczace ich dokumentacii
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Skutek dziatania planu
Walory sro&gxl?;zlelementy miejscowo lokalnie ponad Uwagi
lokalnie
[x1] [x2] [x3]
historyczny przebieg ul.ul. przebiegi zostajqg zachowane,
Chylonskiej i Puckiej oraz szlaku drogi ulegng modernizacji
kolejowego  wytyczonego  w ++
potowie XIX w. z Gdanska do
Koszalina

Stopien oddalenia i zwigzany z tym przewidywany stopien oddziatywania przyjetych w projekcie
planu rozwigzan na wody przybrzezne sprawia, ze funkcjonowanie ustalern dokumentu nie pogorszy
warunkdw ochrony na Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow (OSOP) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka
PLB 220005 oraz Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk (SOOS) Zatoka Pucka i Potwysep Helski
PLH220032, stanowigcym obecnie Obszar Majacy Znaczenie dla Wspoinoty. Zakres i stopien

oddziatywania projektu planu na obszary Natura 2000 przedstawia si¢ nastepujgco:

Tab. 3. Wplyw ustalen planu na obszary Natura 2000

O brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krétkotrwatych skutkach;
o wptyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikdw, nie eliminujacy zadnego;
@@® wplyw znaczacy, diugotrwale, szeroko lub licznie naruszajgcy sktadniki drugorzedne, w mniejszym stopniu
pierwszorzedne;
@ @ @ \piyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujacy lub znieksztatcajacy liczne, w tym pierwszorzedne sktadniki
przyrody;,
Bezposredni wplyw Posredl'"u wplyyv na Bezposredni wplyw
. . gatunki chronione - I
Obszar chroniony na gatunki (warunki na siedliska Uwagi/zrédto
chronione* Lo chronione**
siedliskowe)
wody opadowe kierowane
PLB 220005 do Zatoki Puckiej
O O O odprowadzane  bedg i
podczyszczane w ramach
rozwigzan ogdlnomiejskich
PLH220032 O O O jw.

*- z zatacznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 roku w sprawie ochrony dzikich ptakéw i zatacznika |l
Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory
**. z zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej

fauny i flory

10.3.3. Podsumowanie

Rozwazajgc relacje ustalen planu do wyr6znionych probleméw ochrony Srodowiska, ryzyka
zagrozen naturalnych oraz do walorow Srodowiska i elementow wrazliwych mozna stwierdzi¢ wyrazng
przewage ocen pozytywnych nad negatywnymi. Charakter przyrodniczy znacznej cze$ci dna pradoliny
ulegnie zmianie jednak jej najbardziej wartosciowe fragmenty zostang zachowane. Wprowadzone
regulacie dotyczace rozwoju zagospodarowania w warunkach koniecznych przeksztatcen

infrastrukturalnych (OPAT, Droga Czerwona) pozwolg opanowa¢ dotychczasowe spontaniczne procesy
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w uzytkowaniu gruntéw jak i ograniczy¢ oraz mie¢ pod kontrolg skutki planowego rozwoju miasta.
Zupetnie nowym w mie$cie, o wyraznie zdefiniowanym wptywie na Srodowisko elementem bedq
sitownie wiatrowe. Nie ma przestanek aby zakwestionowa¢ dopuszczenie ich realizacji, bedzie ona
jednak uzalezniona od wynikow obligatoryjnego postepowania w sprawie oceny oddziatywania

przedsiewziecia na Srodowisko.

10.4. Oddzialywanie na wartosci kulturowe i krajobraz

Projekt dokumentu formutuje zasady postepowania z obiektami ujetymi w miejskiej ewidencji
zabytkow. Ich ogdlny walor historyczny oraz architektoniczny pozwala na rozbiorke obiektow
kolidujacych z realizacjg drogi gtownej OPAT.

Realizacja planowanego przeznaczenia terenow doprowadzi do istotnych zmian krajobrazu
czesci obszaru planu, nadajagc mu czysto miejski lub miejsko-przemystowy charakter, z obecnoscig
silnie oddziatywujgcych na krajobraz obiektéw technicznych (zwtaszcza infrastruktury drogowej). Jako$¢
krajobrazu bedzie w tej sytuacji zalezata od przyjmowanych rozwigzan architektonicznych. Reliktem
otwartych terendw rolniczych zajmujacych niegdy$ wnetrze pradoliny pozostanie zachodnia cze$é
obszaru planu. Zupetnie nowym i silnie eksponowanym obiektem bedzie dla niej grupa sitowni

wiatrowych.

10.5. Oddzialywanie transgraniczne
Ze wzgledu na potozenie obszaru planu oraz stopien oddziatywania realizacji jego ustalen na

Srodowisko oddziatywanie trans graniczne nie jest mozliwe.

10.6. Zgodnos¢ z przepisami i innymi ustaleniami dotyczacymi zabezpieczenia wartosci
przyrodniczych i kulturowych oraz zaleceniami opracowarn ekofizjograficznych

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje postanowienia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni. Uwzglednia takze cechy lokalnego
Srodowiska opisane w opracowaniu ekofizjograficznym oraz zawarte tam uwagi i wnioski. Nie narusza

takze innych przepiséw dotyczacych ochrony jakosci Srodowiska, w tym ujecia wéd podziemnych.

11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien planu
Stan aerosanitarny miasta jest i bedzie stale kontrolowany w ramach monitoringu prowadzonego
przez Wojewodzka Stacje Sanitarno-Epidemiologiczna, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
oraz fundacje "Agencja Monitoringu Regionalnego Atmosfery Aglomeracji Gdanskiej" (ARMAAG).
Jakosc¢ klimatu akustycznego prezentuje mapa akustyczna miasta Gdyni, aktualizowana co 5 lat.
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Powstanie zabudowy, zwilaszcza nowych powierzchni komunikacyjnych zwigkszy ilo$¢

zanieczyszczonych wéd opadowych odprowadzanych siecig kanalizacyjng do Zatoki Gdanskiej. Bedq

one podczyszczane takze w urzadzeniach lokalizowanych poza granicami planu, obstugujacych

wieksze partie zlewni; jakos¢ wod odprowadzanych do odbiornika bedzie kontrolowana w ramach

obowigzkéw dysponenta sieci, okre$lonych w przepisach szczegétowych i pozwoleniu wodno prawnym.

12. Kompensacja przyrodnicza, rozwigzania alternatywne

Ustalenia planu nie prowadzg do naruszenia istotnych warto$ci przyrodniczych i dotychczasowe;j

integralno$ci systemu przyrodniczego. Nie przewiduje sie zatem kompensacji przyrodniczej ani

rozwigzan alternatywnych. Wszystkie ewentualne, uzasadnione ekonomicznie rozwigzania wariantowe

wymagatyby podobnych rozwigzan w zakresie zapobiegania skutkom ich oddziatywania na Srodowisko.

13. Podsumowanie i wnioski

1.

Projekt planu miejscowego bedzie prowadzit do znaczacej przemiany krajobrazowej objetej nim
czesci miasta, najdalej posunietej w potudniowej i wschodniej czesci obszaru planu, gdzie istotnie
wzro$nie stopien obcigzenia Srodowiska.

W cze$ci zachodniej obszaru planu ogélnie planowane przeznaczenie (rolne, zielen ekologiczno-
krajobrazowa, ujecie wody) pozwala zachowa¢ dotychczasowy niski poziom obcigzenia Srodowiska
oraz jego wszystkie przyrodnicze funkcje. Jedynie realizacja dopuszczonych sitowni wiatrowych
wprowadzi wybrane nowe formy oddziatywania na $rodowisko podnoszac jego obcigzenie, jednak
w ograniczonym zakresie i zachowujac je nadal na niskim poziomie.

We wschodniej i potudniowej czesci obszaru planu skutki realizacji zapisow dokumentu dotkng
wszystkich zasadniczych komponentoéw Srodowiska, w najmniejszym stopniu gtebszych pozioméow
wod podziemnych. Rozwdj planowanego zagospodarowania doprowadzi przede wszystkim do
silnych i trwatych przeksztatcen powierzchni ziemi oraz zwigzanej z nig szaty roslinnej.

Przy wschodniej granicy obszaru planu oraz w jego potudniowej czesci przeksztatcenia obejma
powierzchnie juz silnie zmienione przez dotychczasowe zainwestowanie miejskie i miejsko-
przemystowe.

Funkcjonowanie planowanej zabudowy bedzie miato wplyw przede wszystkim na stan
aerosanitarny, klimat akustyczny i czysto§¢ wod powierzchniowych zwigzang ze sptywem wod
opadowych i roztopowych. Zrédiem tego typu oddziatywania beda w szczegdlnosci tereny
komunikacyjne. Bedzie to oddziatywanie state.

W zachodniej czeSci obszaru planu przeksztalcenia mogq sie wigzaC z realizacjg sitowni

wiatrowych, do ktorych gtéwnych aspektow oddziatywania na $rodowisko nalezy wptyw na klimat
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10.

1.

12.

13.

14.

1.

16.

akustyczny, awifaune oraz chiropterofaung. Planowane tu funkcje nie prowadza do powstania
zrédet innych rodzajéw emisji.

Rodzajem emisji mogacym w najwigkszym stopniu wptywac na warunki zycia ludzi bedzie hatas, w
czesci potudniowej i wschodniej obszaru planu przede wszystkim komunikacyjny. Projekt
dokumentu nie ustala lokalizacji funkcji akustycznie chronionych.

Lokalizacja terenow wskazanych do budowy sitowni wiatrowych pozwala na zaprojektowanie farmy
wiatrowej tak, aby wymogi ochrony przed hatasem byty spetnione. Ostateczne rozstrzygniecie
nastgpi podczas koniecznego postepowania w sprawie oceny oddziatywania przedsiewzigcia na
srodowisko.

Przyjete rozwigzania w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zapewniajg ochrone Srodowiska
gruntowo-wodnego przed doptywem zasadniczej czeSci zanieczyszczeh mogacych powstaé w
wyniku wprowadzonego zapisami planu uzytkowania.

Wymiana podtoza torfowego w zachodniej czesci obszaru planu ostabi stopien izolacji wod
podziemnych od powierzchni, sgq to jednak tereny zlokalizowane w strefie wododziatowej i o
przeptywie podziemnym skierowanym w kierunku wschodnim, objete ponadto zasadami ochrony
GZWP 110 oraz, w czesci, wynikajacymi z potozenia na terenie ochrony po$redniej ujecia Rumia.
Przyjete w projekcie planu przeznaczenie terenu pozwoli zachowa¢ dotychczasowy przebieg
powigzan przyrodniczych i tras migracji zwierzat pomiedzy skrzydtami doliny uktadajacy sie na
pdtnocno-zachodniej granicy Gdyni, z miastem Rumia i gming Kosakowo.

Zapisanymi w projekcie dokumentu obiektami o stwierdzanym istotnym wplywie na faune sg
sitownie wiatrowe. Grupami podatnymi na ich oddziatywanie jest awifauna i chiropterofauna.
Wykonane rozpoznanie, wskazujace na przecietny walor ornitologiczny pradoliny u pdtnocno-
zachodniej granicy miasta nie daje podstaw aby dopuszczenie lokalizacji sitowni wiatrowych w tym
miejscu wykluczyc.

Wprowadzone regulacje dotyczace rozwoju zagospodarowania w warunkach koniecznych
przeksztatcen infrastrukturalnych (OPAT, Droga Czerwona) pozwolg opanowac dotychczasowe
spontaniczne procesy w uzytkowaniu gruntdw jak i ograniczy¢ oraz mie¢ pod kontrolg skutki
planowego rozwoju miasta.

Projekt dokumentu formutuje zasady postepowania z obiektami ujetymi w miejskiej ewidencji
zabytkow. Ich ogdlny walor historyczny oraz architektoniczny pozwala na rozbidrke obiektdw
kolidujacych z realizacjg drogi gtownej OPAT.

Ze wzgledu na pofozenie obszaru planu oraz stopien oddziatywania realizacji jego ustalen na
Srodowisko oddziatywanie trans graniczne nie jest mozliwe.

Ustalenia projektu zmiany planu sg zgodne z przepisami szczego6lnymi dotyczacymi zabezpieczenia
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17.

18.

jakosci lokalnego $rodowiska oraz z zaleceniami opracowania ekofizjograficznego.

Wptyw planowanego zagospodarowania na stan aerosanitarny, klimat akustyczny i jako$¢ wod
powierzchniowych bedzie kontrolowany w ramach panstwowego monitoringu Srodowiska.

Ustalenia planu nie prowadzg do naruszenia istotnych warto$ci przyrodniczych i dotychczasowej
integralno$ci systemu przyrodniczego. Nie przewiduje sie zatem kompensacji przyrodniczej ani
rozwigzan alternatywnych. Wszystkie ewentualne, uzasadnione ekonomicznie rozwigzania
wariantowe wymagatyby podobnych rozwigzan w zakresie zapobiegania skutkom ich oddziatywania
na srodowisko.
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UZASADNIENIE SPOSOBU UWZGLEDNIENIA UWAG | WNIOSKOW
ZGLOSZONYCH W ZWIAZKU Z UDZIALEM SPOLECZENSTWA

Na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami) oraz na podstawie art. 39 ust. 1 i art.
54 ust. 2 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. Nr
199, poz. 1227 z pdzn. zmianami) Prezydent Miasta Gdyni obwieszczeniem z dnia 20.07.2011 r. i
ogtoszeniem z dnia 28.07.2011r. (Polska The Times Dziennik Battycki) oraz z dnia 29.07.2011r.
(Ratusz, nr 1008) zawiadomit o przystapieniu do opracowania prognozy oddzialywania na
srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Obwodowej
Pétnocnej i zachodniego odcinka Drogi Czerwonej w Gdyni. Zainteresowani mogli sktada¢ do
Prezydenta Miasta Gdyni wnioski dotyczace opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko w
terminie do dnia 19.08.2011 r. W wyznaczonym terminie nie ztozono zadnego wniosku dotyczacego

strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko oraz sporzadzanej w trakcie jej trwania prognozy

oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu

Obwodowej Pétnocnej i zachodniego odcinka Drogi Czerwonej w Gdyni.
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