UCHWALA NR XLV/1020/10
Rady Miasta Gdyni
z dnia 25 sierpnia 2010 roku

w sprawie:  uchwalenia miejscowego planu zagospodasania
przestrzennego cgsci dzielnic Dabrowa i Chwarzno-Wiczlino
w Gdyni, rejon rzeki Kaczej i gory Donas

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. 0 samaydzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z0 zmianant) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2088 coplanowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2008rr80, poz. 717 z pd. zmiananf) Rada Miasta Gdyni
uchwala, co nasgpuje:

§1

Po stwierdzeniu zgod&oi z ustaleniami Studium uwarunkoiva kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwady Miasta Gdyni nr XVI11/400/08 z 27 lutego 2008
uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggricdzielnic Dybrowa i Chwarzno-
Wiczlino w Gdyni, rejon rzeki Kaczej i géry Donaeznaczony numerem ewidencyjnym 1907,
obejmuppy obszar o powierzchni 203,67 ha, ktérego grapizebiegaj:
od potnocy — wzdha ul. Suchej i dalej wzdiu granicy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ¢gci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon ul8uchej i Wiczlhskiej oraz
wzdtuz potudniowej granicy ogrodu dziatkowego ,Zielony”,

- od wschodu — wzdtuprojektowanej ul. Jana Nowaka-Jezitskiego,

- od potudniowego wschodu — wzdhgranicy miejscowego planu zagospodarowania pzesiego
czeéci dzielnicy Dybrowa i Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon ulic tanejwi Warzywnej
do granicy administracyjnej Gdyni z Gmi#ukowo,

— od potudniowego zachodu i zachodu — wzdlyranicy administracyjnej Gdyni i dalej wzdtu
granicy lasu do ul. Suchej,

zgodnie z zajcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala st podziat obszaru ollego planem na 62 tereny wydzielone liniami rozgrzajacymi,
oznaczone numerami dwucyfrowymi od 01 do 62 ordr czeznaczenie oznaczone symbolami
literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z parsz klasyfikach:
1) Tereny zabudowy ustugowe;j

a) U - Zabudowa ustugowa

b) US - Ustugi sportu i rekreacji

c) UT — Ustugi turystyki

Ustugi hotelarskie, informacji turystycznej i gastomii.
2) Tereny uytkowane rolniczo

a) R - Tereny rolnicze

1 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszenBz. U. z 2002 roku, Nr 23, poz. 220, Nr 62, p68, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2@d&iyr Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004rd¥r 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203 z 2005 roku, Nr 172, poz. 14411Rb, poz. 1457 z 2006 roku, Nr 17, poz. 128, 8, Jpoz. 1337, z 2007
roku, Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173z.p218; z 2008 roku, Nr 180, poz. 1111, Nr 22%,.{da58, z 2009 roku,
Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241., z 2010 roku28| poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675.

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszanBz. U. z 2004 roku, Nr 6, poz. 41, Nr 141, pb292, z 2005 roku, Nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku, Hmpbz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 roku, Nr,Jz. 880, z 2008 roku,
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, dati.3, z 2010 roku, Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz.,AN106, poz. 675, Nr
119, poz. 804.



b) RM — Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach haych lub ogrodniczych
Zabudowa zagrodowa gospodarstwa rolnego lub ogeedgd obejmuje budynek mieszkalny
jednorodzinny i budynki gospodarcze zmane z prowadzeniem gospodarstwa; dopuszeza Si
prowadzenie ustug agroturystycznych.
3) Tereny zieleni
a) ZN — Zielen chroniona
Tereny zieleni okjte formami ochrony przyrody zgodnie z przepisarachronie przyrody.
b) ZL — Lasy i dolesienia
c) ZP — Zielen urzadzona
d) ZE - Zielen ekologiczno — krajobrazowa
Tereny zieleni przeznaczone do utrzymania i rozwstjwktur przyrodniczych niewymagap
urzadzenia i stalej piepnacji. W szczegOlnioi s to tereny zadrzewie i zarcli, muraw
i wrzosowisk, torfowisk, ciekdéw, oczek wodnych oraespoly rélinnosci bagiennej, trwale,
pétnaturalnedki i pastwiska.
e) ZC — Cmentarze
4) Tereny komunikacji
a) KD-L j/p — Drogi i ulice lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba pasow ruchu)
b) KD-D j/p — Drogi i ulice dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
c) KD-X — Wydzielone publiczne cagi pieszo — jezdne
d) KDW-X — Ciagi pieszo — jezdne wewgirzne
5) Tereny infrastruktury techniczne;j
a) K- Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczani&ciekow
b) E — Tereny urzadzen elektroenergetycznych

2. Funkcja wyhkczona jest to sposoliytkowania niepgadany na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczaicymi i mimo, ze mieci sie w opisanym w ust. 1 ogllnym zakresie dGlapcym
przeznaczenie terendw, to na danym terenie nielgsiszczony.

3. Funkcja adaptowana jest to istaigy sposob zytkowania, niemieszezy sk w opisanym w ust. 1
ogolnym zakresie okéjacym przeznaczenie terendéw, ktore plan utrzymujeyage za zgodne
z planem i umdiwiajac dziatania inwestycyjne w zakresie tego sposobytkowania oraz jego
przeksztatcenie na inne, zgodne z przeznaczenieggdaerenu.

4. Zakres sposobow zytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzigtonyiniami
rozgraniczagcymi jest ograniczony lub uzupetniony zapisami, eSlajacymi funkcje wyhczone

i adaptowane, zawartymi w karcie danego terenul®.8

5. Uscislenie warunkéw zagospodarowania oraz élemie dopuszczalnego sposobu ksztalttowania
zabudowy, dla poszczegdlnych terendw wydzielonymiari rozgraniczajcymi, zawarte gsw kartach
odpowiednich terenéw w § 13.

§3

1. Ustala st nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgmmda obszaru objego
planem:
1) ksztaltowanie osnhowy ekologicznej obszaru ctdgo planem i powgair przyrodniczych
z otoczeniem zapewnigge chgtos¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:
a) zachowanie i ochran istniepcych obszaréw cennych przyrodniczo (obszarGaytkdw
ekologicznych, obszaréw zadrzewionych, obszarow pawlierzchniowych itp.);
b) ustalenie przeznaczenia obszaréw twoyzh korytarz ekologiczny wzdturzeki Kaczej pod
zielen ekologiczno-krajobrazoay
c) ustalenie systemu powdan przyrodniczych pomeidzy terenami lenymi rejonu gory Donas
a terenami Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego iykarzem ekologicznym wzdiurzeki
Kaczej;
2) ksztattowanie struktury przestrzennej w dostosowani rzeby terenu i waloréwirodowiska;
3) ograniczenie intensywioi i gabarytow zabudowy w celu ochrony walorow kkapzowych
obszaru.



2. SzczegoOtowe warunki ochrony i ksztaltowania faduzeptrzennego, odnage s
do poszczegoélnych terenéw pgbmych na obszarze abym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w § 13.

84

1. Na obszarze obfym planem obowizuja nastpujace zasady ochronyrodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

1) srodkowo-wschodnia &¢ obszaru oljtego planem potmna jest w granicach otuliny
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, wyznaczongparzdzeniem Wojewody Pomorskiego:
nr 57/06 z dnia 15 maja 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom58, poz. 1194) w sprawie Trdjmiejskiego
Parku Krajobrazowego, w celu zabezpieczania parkedozagreeniami zewatrznymi;

2) we wschodniej agci planu znajdyj sie uzytki ekologiczne ,Léne bagno” i ,Bazyliowa gka”
ustanowione uchwatnr XXX/705/05 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 kwietr#@05 r. (Dz. Urz.
Woj. Pom. Nr 69 z 2005r. poz. 1307). Uchwala tarom@dza indywidualp ochrorg
roznorodndci biocenotycznej oraz specyfiki krajobrazowej kdetgu rdlinnosci bagiennej,
mokrych oraz wilgotnychak i pastwisk, ze stanowiskami storczykéwabgh ochror gatunkova;

3) zielen nalezy ksztattowg w sposOb umdiwiajacy utrzymanie korytarza ekologicznego wzdiu
rzeki Kaczej oraz korytarza ekologicznegmzicego tereny kne rejonu gory Donas z lasami
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego;

4) obejmuje si ochror zachowawcz drzewa oznaczone na rysunku planu;

5) obejmuje s ochrom, oczka wodne oznaczone na rysunku planu.

2. Szczegotowe zasady ochrony elementdadowiska przyrodniczego i krajobrazu, odngsz s¢

do poszczegoblnych terenéw pgbmych na obszarze abym planem, zawarto w kartach tych terenéw

w 8§ 13.

85

1. Na obszarze objym planem obowazuja nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesne;j:

1) na obszarze olfiym planem nie wyspuja obiekty dziedzictwa lub débr kultury podlegeg
ochronie prawnej na podstawie przepiséwebdych;

2) na obszarze oltym planem ustala sistrek ochrony konserwatorskiej historycznego terenu
cmentarza poewangelickiego z pierwszej potowy Xlékm, oznaczagpna rysunku planu, w ktorej
obowigzuje:

a) ochrona historycznego uktadu przestrzennego cnentar
- zachowanie i rewaloryzacja uktadu kompozycyjnegaoynv uktadu mogit,
- zachowanie i wyeksponowanie starodrzewu;

b) zakaz lokalizacji obiektow deprecjomnaych otoczenie cmentarza.

§6

1. Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) na obszarze oltym planem ustalono:

a) system cigow pieszych i rowerowych przebiegeych wzdhi ulic oraz w terenach zieleni;

b) tereny zieleni ogdlnodogtnej: lasy, ziel& urzadzona, zielé ekologiczno-krajobrazowa,;

2) w rozwigzaniach projektowych uwzglni¢ potrzeby oséb niepetnosprawnych i starszych w tym:

a) stosujc rozwhzania wspomagage ruch oséb poruszgych st na wozkach inwalidzkich
m.in. rozwhzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, miejsca kpmowe dla
niepetnosprawnych;

b) stosujc elementy orientacji dla oséb niewidomych i statidzacych np. ptytki fakturowe na
ciaggach pieszych wykorzystige r@nice faktury dla orientacji przestrzennej, planygkiaty i
znaki z informacj ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikage okrélone miejsca itp.

2. Na obszarze objym planem ustala sinastpujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stajych, odpowiadajce przeznaczeniu poszczegoélnych terendw:
1) zasady ogélne:

a) ksztalt, wielkd¢ i miejsce umieszczenia szyldu lub reklamy na bkdymmusza by¢

dostosowane do architektury budynku;



b) w przypadku, gdy il&¢ szyldéw na budynku jest wksza ni jeden, powinny by tej samej
wielkosci i winny by zgrupowane w miarmazliwosci w jednym miejscu na elewacji; przy
czym za szyld uwea sk jednostronny, ptaski znak zawiegay wytacznie logo firmowe lub
informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej ¢@oici, dacie zateenia firmy;

c) szyld wraz z konstrukgjnie mae skgat dalej niz na 0,12 m od lica budynku;

d) zewretrzna krawedz reklamy wraz z konstrukgjnie mae skgaé dalej niz 1,00 m od lica
sciany budynku. W przypadku, gdy reklama lub korstja skga dalej nt 0,12 m od lica
sciany budynku, jej dolna kraylz nie mae znajdowa sig na wysokéci mniejszej ni 2,40 m
nad poziomem terenu znajdoggo st pod reklam/konstrukci;

e) wyklucza s¢ stosowanie swietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldéw i reklam;

f) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizachmiotach i parasolach niecda
uznawane za szyldy i reklamy pod warunkiemleda umieszczone ptasko na ich powierzchni,
nie keda swieci¢ i nie keda wykracza& poza obrys ich powierzchni;

2) zasady szczegotowe:

a) tereny ustug sportu, turystyki, zabudowy ustugowegrodowej i mieszkaniowej:

- nie dopuszcza silokalizacji reklam za wyjtkiem: szyldéw o pow. do 0,6 m reklam
o pow. do 3,0 M zwiazanych z miejscem prowadzone]j dziatdliogospodarczej lub
siedzily firmy,

- dopuszcza sizainstalowanie po jednym szyldzie i jednej rekleuma jeda firme;

b) tereny zieleni:

— nie dopuszcza silokalizacji reklam i szyldow, za wyikiem nanikéw reklamowych
stanowicych element systemu informacji miejskiej oraz zayjatkiem reklam
umieszczanych na wdzeniach sportowo-rekreacyjnych na terenie 19 Zyw. reklamy
do 3,0 nf;

c) tereny komunikaciji:

— nie dopuszcza silokalizacji reklam, za wyikiem nanikdéw reklamowych stanowtych
element systemu informacji miejskiej.

3. Na obszarze obfym planem ustala @i ze ogrodzenia od strony ulic, ogélnodgstych cagow
pieszych i innych miejsc publicznych powinnycbgzurowe co najmniej powaej 0,40 m od poziomu
terenu po stronie ulicy, o calkowitej wysadko nie przekraczapej 1,60 m oraz dostosowane do
architektury budynkéw, z ktérymiaszwiazane. W przypadku koniecztd dostosowania wysokoi
ogrodzé do uksztattowania terenu dopuszczaich lokalne podwyszenia do wysokei 1,8 m.
4. Pozostate wymagania wynikae z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyeimoszce se
do poszczegdlnych terenéw, padmych na obszarze atym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w §13.

8§87

Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowatdapdszczegoélnych terenow
okreslono w kartach terenéw w § 13.

§8

1. Na obszarze oblym planem znajdaj sic nastpujace tereny i obiekty podlegaje ochronie,
ustalone na podstawie a@bnych przepisbw oraz obosviuja nastpujace szczeg6lne warunki
zagospodarowania obszardw i ograniczenia w igtkowaniu:

1) na obszarze oltym planem wysipuja obszary potencjalnie na@ne na osuwanie esimas
ziemnych (oznaczone na rysunku planu); wszelkiestycje budowlane na tych terenach powinny
by¢ poprzedzone szczegOtowym rozpoznaniem budowy gexdioej i ustaleniem kategorii
geotechnicznej warunkéw ich posadowienia z uadwgjeniem stateczdoi skarp — zgodnie
Z obowhzujacymi przepisami. W przypadku koniecZiod zabezpieczenia stabilégy skarp,
w projekcie budowlanym natg przewidzi€ sposob ich zabezpieczenia;

2) na obszarze oltym planem, wzdta rzeki Kaczej, wysfpuja obszary potencjalnie zagmmne
zalewaniem wodami rzecznymi, oznaczone na rysurknup- obowhzuje zakaz lokalizaciji
obiektow budowlanych oraz podziemnych agzen infrastruktury technicznej, za wagkiem
niezkednych, odpowiednio zorganizowanych péggpieszych, przejazddw, przepustéw i obiektow
gospodarki wodnej;



3) przez obszar objly planem przebiegaj linie energetyczne wysokiego napia 110 kV —
ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania wedhmwvizujacych przepisow dotyezych
dopuszczalnych poziomow pédl elektromagnetycznyckradowisku oraz sposobdéw sprawdzania
dotrzymania tych poziomow.

Na rysunku planu wskazano informacyjnie strefraniczé od linii wysokiego napicia 110 kV

(o szerokéci po 20,0 m od osi linii); zamierzenia inwestyayjw granicach tej strefy winny by

uzgodnione z gestorem sieci elektroenergetycznej.

Dopuszcza si zmiarg przebiegu linii energetycznych lub/i ich skablovearw uzgodnieniu

Z gestorem sieci — zmiana lokalizacji lub skablowdimii bedzie wihzato st ze zmian granic lub

likwidacja strefy ograniczé dla zabudowy i zagospodarowania terenu, wskazamfohmacyjnie

na rysunku planu;

4) na obszarze olfiym planem, na podstawie rozpadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia
25 sierpnia 1959 r. w sprawie oklenia, jakie tereny pod wzglem sanitarnymasodpowiednie na
cmentarze, wygpuja strefy sanitarne planowanego cmentarza, w ktépmbwiazuja nastpujace
ograniczenia:

a) w odleglaci do 150 m od strefy pochéwkdédw cmentarza — zal@dalizacji: budynkdéw
mieszkalnych, zakladow produlgaych artykuty zywnaosci, zaktadéwzywienia zbiorowego
badz zakltadow przechowsgych artykutyzywnaosci oraz studzien i innych ugdzen stuzacych
do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczyctie posiadacych podiczenia do sieci
wodochgowej;

b) odlegta¢, o ktérej mowa w ppkt lit. a) nie zostéd zmniejszona do 50 m pod warunkieta,
teren w granicach od 50 m do 150 m odlégtmd strefy pochéwkdéw cmentarza posiada sie
wodochgowa i wszystkie budynki korzystage z wody g do tej sieci podiczone;

5) czs$¢ obszaru olkjtego planem znajdzie ¢siw strefie oddziatywania hatasu komunikacyjnego
(tereny wzdta projektowanej ulicy Jana Nowaka-Jezigskiego); gdzie mag wystpi¢
przekroczenia wartgi poziomow dopuszczalnego hatasu gloee w rozporzdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dpgreinych pozioméw hatasow
w srodowisku.

Dla dotrzymania wisciwych warunkdéw akustycznych wewtrz budynkéw z pomieszczeniami

chronionymi przed hatasem konieczne jest zastosevaatpowiednich rozwizan technicznych jak

np.: stolarka okienna i materiaty budowlane o patsagnych wiaciwosciach dwigkochtonnych,
systemy wentylacyjne i klimatyzacyjne.

2. SzczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oreenmgenia w ich zytkowaniu, jezeli takie

wystepuja, okreslono w kartach terenéw w § 13.

§9

Szczegoblowe zasady i warunki scalania oraz podmigchoméci potazonych na obszarze afym
planem okrélono w kartach terenéw w § 13.

§10

1. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw kuikacji i inne regulacje:

1) uktad komunikacyjny obszaru @bggo planem powkany ledzie z ukladem zewdtrznym miasta
poprzez uli¢ lokalm - ul. Lanowa oraz ul. Jana Nowaka-Jezigaskiego (planowando realizacji)
— poza obszarem ajtym planem;

2) na obszarze oiym planem ustala i realizacg nastpujacych elementéw uktadu
komunikacyjnego:

a) budowe ulicy lokalnej 49 KD-L jednojezdniowej z dwoma pasi ruchu, zéciezka rowerowy
- odcinek ul. tanowej od skrzgwania z ul. Jana Nowaka-Jezitskiego, zakaczony tla
autobusow przy cmentarzu;

b) budowe ulicy dojazdowej 50 KD-D, jednojezdniowej z dwoasami ruchu;

c) budowe ciagéw pieszo-jezdnych;

3) realizacja inwestycji niedrogowej, wywoligej wzrost natzenia ruchu pojazdéw na drogach
publicznych i pogarszagej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzegeajlub réwnolegh
budows lub przebudow uktadu drogowego w zakresie niedoym dla jego prawidtowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkdéw realizacjij tewwestycji niedrogowej. Szczegotowe

5



4)

5)

2)

3)

4)

5)

6)
7

9)

warunki budowy lub przebudowy drog okie sk w umowie mg¢dzy zaradca drogi, a inwestorem

inwestycji niedrogowej;

w przypadku mgliwosci dojazdu do nieruchordoi réznymi drogami zaleca siwykonanie

dojazdu z drogi o uszej klasie;

wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby reiepostojowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie leezrimiej nz 2 miejsca na 1 budynek
jednorodzinny;

b) ustugi:

— obiekty ustug handlu — min. 4 miejsca postojowe 1 m?2 powierzchni xytkowej,
lecz nie mniej ni 2 miejsca postojowe na punkt ustugowy oraz 1 roéejpostojowe
na 3 zatrudnionych,

— obiekty ustug gastronomii — 1 miejsce postojowelmaiejsca konsumpcyjne,

— obiekty sportu i rekreacji — zgodnie z indywidualmaliz zapotrzebowania w uzgodnieniu
z zaradca drogi,

— obiekty hotelarskie — min. 1 miejsce postojowe mmkoj/apartament;

c) cmentarze — min. 25 miejsc parkingowych na 1 ha;

d) dla obiektow nie wymienionych wskaiki parkingowe nalgy okresla¢ przez analogi

Zasady obstugi oraz przebudowy, rozbudowy i budeystemow infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wad z sieci wodocigowej — konieczna rozbudowa i przebudowa sieci

dostosowana do projektowanego przebiegu ulic;

odprowadzeniéciekOw sanitarnych: poprzez projektowany uktad gtaeyjno-pompowy do sieci

kanalizacji sanitarnej na terenie pgdaym po wschodniej stronie ul. Jana Nowaka-Je#agkiago

(projektowane przepompownie na terenach 05 ZP,BR,ZE); do czasu realizacji docelowej sieci

kanalizacji sanitarnej dopuszcza dymczasowe odprowadzenigiekdw do bezodptywowych

zbiornikéw lub indywidualnych oczyszczaktiekow;

odprowadzanie i oczyszczanie wod opadowych:

a) wody opadowe z powierzchni utwardzonych drog odpmié projektowan siecih kanalizacii
deszczowej do rzeki Kaczej lub do zbiornikbw retgngch, orientacyjnie wskazanych na
rysunku planu na terenach: 04 ZP,US, 07 UT,US,Q.ZR i 18 ZP; na kanatach i kolektorach
odprowadzajcych wody opadowe zastosofvairzadzenia podczyszczgie i op&niajace
przeptyw;

b) wody opadowe z pozostatych obszaréw, w tym zabudoagszkaniowej i ustugowej
retencjonowa lub rozaczy¢ w granicach wkasnych dziatek;

€) na obszarach potencjalnie naraych na osuwanieesimas ziemnych (oznaczonych na rysunku
planu) nie dopuszczagsbdprowadzenia wod deszczowych do gruntu;

d) na rzece Kaczej ustalaesilokalizacg urzdzen wodnych - zbiornikéw retencyjnych,
orientacyjnie wskazanych na rysunku planu na ter2giZE:

— zbiornik ,Wiczlino I" (z zapog ziemry),

- zbiornik ,Wiczlino II” (z zapor ziemra) — lokalizacja w przewajacej czsci poza
obszarem olgfym planem;

elektroenergetyka — zasilanie z sieci elektroertgegaej po rozbudowie rozdzielczej sieci

kablowej 15 kV, nowoprojektowane] stacji transfotorawej 15/0,4 kV oraz rozdzielczej sieci

kablowej 0,4 kV — w dostosowaniu do istamjch potrzeb inwestycyjnych; szczegolkow
lokalizacg, powierzchnt terenu oraz typ stacji transformatorowych pplezgodné na etapie
projektu zagospodarowania terenu z instytedjsploatuica urzadzenia elektroenergetyczne;
zaopatrzenie w gaz — z istniegj sieci gazowej na terenie dzielnicyalibowa poprzez
projektowan sie gazow sredniego i niskiego énienia;

zaopatrzenie w ciepto — z nieemisyjnych lub niskisginych zrédet ciepta;

telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej (kaziga przebudowa i rozbudowa sieci);

gospodarka odpadami — selekcjonowanie i wyw0z dejsmiich unieszkodliwiania lub odzysku;

zapewné miejsca do gromadzenia odpadéw w sposob selektywny

inne zasady:



a) sieci infrastruktury technicznej nale prowadz¢ w liniach rozgraniczapych drég, cigéw
pieszo — jezdnych, pieszych lub rowerowych, réwglgedo linii rozgraniczagcych,
z uwzgkdnieniem maliwosci prowadzenia w przyszdoi innych elementow sieci; odgistwa
od tej zasady dopuszczalne w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach, gdy keak
technicznych mdiwosci jej spetnienia;

b) okreslone w kartach terendw nieprzekraczalne linie zalwyd rodzaj dachu, intensywsm
wykorzystania terenu oraz minimalne powierzchnietdk budowlanych nie dotygzerenéw
i obiektow infrastruktury technicznej.

§11

Nie ustala & sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowamniagizania oraz tytkowania
terenéw potaonych na obszarze atym planem.

§12

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,intensywnasci zabudowy™ naley przez to rozumiewskanik wyrazajacy stosunek powierzchni
calkowitej, mierzonej po zewitrznym obrysie przegrod zewtnznych, wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkdéw znajdejych st na danej dzialce budowlanej, do powierzchni dziatk
budowlanej; w przypadku dziatek geodezyjnych pragch w planie liniami rozgraniczagymi
tereny o régnym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania, za powiergamiatki
budowlanej nalgy przyjmowa jedynie powierzchri znajdujca Sie na obszarze jednego terenu —
wiasciwego dla projektowanej zabudowy;

2) ,dopuszczalnej wysolsgi zabudowy’— naley przez to rozumie dopuszczalny, zewgirzny,
pionowy gabaryt projektowanych budynkow, przy czym:

a) wysoka¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzonykdéenicy, punktu
zbiegu potaci dachowychatlz goérnej krawgdzi sciany zewmtrznej, gzymsu lub attyki,
od naturalnej rednej terenu znajdagego st ponizej; za naturalarzedna terenu przyjmuje
sie rzedmg terenu wynikajca z wart@ci okreslonych na mapie sytuacyjno-wysalkiowej,
na ktorej zostat spogdzony rysunek niniejszego planu miejscowego; buklyme mae
przekraczé dopuszczalnej wysokoi w zadnym miejscu swojego rzutu;

b) wysokaé¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczbandy@gnacii
nadziemnych projektowanego budynku; przy czym przezddasze rozumie esi
kondygnac w dachu stromym, ktérej wysoko umazliwia realizacg pomieszcze
przeznaczonych na pobyt ludzi;

c) spetnienie wymaga dotycacych dopuszczalnej wysoka zabudowy nalkey wykaza
w projekcie budowlanym pokazig na przekrojach wygiowe, naturalne uksztaltowanie
terenu — wynikajce z naturalnych ezinych, o ktérych mowa powgj;

3) ,dachu ptaskim” — naley przez to rozumie dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegdlnie
w elewacji frontowej, ukrycie dachu za atiyk

4) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” -nalezy przez to rozumie lini¢ ograniczajca obszar, na
ktérym dopuszcza siwznoszenie budynkdéw, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podriejnczsci budynku, a take budowli
podziemnej spetniagej funkcje uaytkowe budynku, znajdagych st catkowicie poniej
poziomu otaczagego terenu;

b) nie dotyczy elementdw zagospodarowania nie staoyef konstrukcji budynku
(np. schoddéw, pochylni zewtiznych) oraz okapdw i gzymsow wysetyich nie wecej niz
0,5 m oraz balkonoéw lub wykuszy wysttyich nie wicej niz 1,0 m;

¢) dopuszcza siprzekroczenie linii w sytuacjach oktenych w karcie terenu;

5) ,powierzchni zabudowy” -halezy przez to rozumie powierzchng terenu zajta przez budynek
w stanie wykdczonym, wyznaczan przez rzut pionowy zewgtrznych krawdzi budynku
na powierzchni terenu;

6) ,powierzchnia biologicznie czynna”nalezy przez to rozumie powierzchng terenu
z nawierzchrj ziemry urzadzorms w sposOb zapewnigy naturala wegetagi, a take 50%
powierzchni taraséw i stropodachéw z dakawierzchni, nie mniej jednak @i 10 nf,
oraz powierzchriwody na tym terenie;



7

8)

9)

1)
2)

3)

4)
5)

,ochronie zachowawczej drzew* naleyy przez to rozumie zachowanie wskazanych na rysunku
planu drzew lub grup drzew, zapewnienie im detaych warunkéw dalszego wzrostu, a w razie
konieczndci wymiany poszczegolnych egzemplarzy na terenachligznych — kontynuaej
dotychczasowego sktadu gatunkowego, cech pokmagdlinej kompozyciji;

~wymaganiach parkingowych™ naley przez to rozumiewymagala minimalm liczbe miejsc
postojowych, ktég nalery zapewnt na terenie dziatki budowlanej lub w inny, oiomy w karcie
terenu sposab;

,stawce procentowej- naley przez to rozumie jednorazow optat wnoszom na rzecz gminy,
okreslona w stosunku procentowym do wzrostu wacianieruchoméci w zwiazku z uchwaleniem
planu, na zasadach oklenych w ustawie o planowaniu i zagospodarowanaggirzennym.

§13

KARTA TERENU O NUMERZE 01
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1907

POWIERZCHNIA - 2,04 ha.

PRZEZNACZENIE TERENU

URM - ZABUDOWA USLUGOWA, TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE J

W GOSPODARSTWACH ROLNYCH LUB OGRODNICZYCH

a) funkcje wyhczone:

- wyklucza sg¢ ustugi, ktorych funkcjonowanie mogtyby powodawgrzekroczenie
dopuszczalnych standardow jéakbsrodowiska przewidzianych dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia terenGsisdnich;

b) funkcje adaptowane — istniga w momencie wegia w zycie planu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna na dziatkach nr 49/4, 49/8 i 49/33.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadai terenéw zabudowy
zagrodowej;

b) teren potgony jest w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrampo — wyznaczonej na
podstawie przepisow okdlenych w § 4 ust. 1 pkt 1;

c) ustala s obszar wydczony z zabudowy oznhaczony ha rysunku planu — dosgodarowania
w formie zieleni.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalagsiintensywné¢ wynika z przygtych dopuszczalnych
gabarytéw i powierzchni zabudowy;

b) wysokaé¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnyehtym 1 kondygnacja
w poddaszu;

c) rodzaj dachu — stromy, dwuspadowy, o symetryczrsmddkach potaci dachowych, acie
nachylenia wynosgym 35°- 45°; dopuszczagsilachy ptaskie niewielkich (o pow. do 2%)m
budynkéw parterowych oraz parterowyclesa budynkéw;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 8,0 m od linzgmniczajcych ulicy 49 KD-L, 7,0 m od
ciagu 61 KDW-X i 5,0 m od aigu 60 KD-X oraz zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy ustugowej — do 0,10 powierzchni dziatldowlanej, lecz nie wcej niz 300
mz, przy czym powierzchnia zabudowy pojedynczego budynie mae przekroczy 250
m’,

- dla zabudowy zagrodowej — do 556 m jednym gospodarstwie, przy czym powierzchnia
zabudowy pojedynczego budynku niezagrzekroczg 250 nf,

- dla adaptowanej zabudowy mieszkaniowej jednoroegiardo 250 rf

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powiatki budowlanej;

g) nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub wicej budynkéw mieszkalnych na jednej dziatce
budowlanej, w jednym gospodarstwie rolnym lub ogiogym;



6)

7

8)

9)

h) dopuszcza giadaptagj istniepcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zzliwescia jej
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowarsitaleh zawartych w niniejszej karcie
terenu, bez mdiwosci realizacji drugiego budynku mieszkalnego;

i) na dziatkach istnigrych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékorodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza atdaptagj istniepcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametréow; dopuszczenie pasze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwole i uzgodnié@ — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodn z zapisami planu nina uznd jedynie zabudow spetniajica okreslone w planie
wskazniki i parametry;

i) materiaty wykaczeniowe — tradycyjne, tj.:

— pokrycie dachow stromych — dachowka ceramicznaérbentowa,

— materialy elewacyjne — tynk, cegta, drewno, kamie

- kolorystyka — kolory jasne, odcienie bieli,Ane szaréci oraz wynikajce z zastosowanych
tradycyjnych materiatdw budowlanych;

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki dla adaptowanej zidwy mieszkaniowej jednorodzinnej (na
dziatkach nr: 49/8, 49/4 i 49/33) — 1 306:m

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zatwgt ustugowej — 2 000

¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej (gospatan rolnego lub ogrodniczego)
dla zabudowy zagrodowej — 6 006.m

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu, pot@ jest w olgbie obszaréw potencijalnie
naraonych na osuwanieesimas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) dokumentagj budowlam planowanych inwestycji uzgodni z wiasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Vdsga Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie).

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd — od ulicy 49 KD-L i aigéw 60 KD-X, 61 KDW-X;

b) wymagania parkingowe —wg § 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 30%.

10) INNE ZAPISY - nie ustala si

2.

1)
2)

3)

4)

KARTA TERENU O NUMERZE 02
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1907

POWIERZCHNIA - 1,23 ha.

PRZEZNACZENIE TERENU

U,R — ZABUDOWA USLUGOWA, TERENY ROLNICZE

a) dopuszcza silokalizacg zabudowy zagrodowej we wskazanej na rysunku pamafie RM1 —
strefie zabudowy zagrodowej w gospodarstwach raéiyb ogrodniczych;

b) funkcje wyhczone:

- wyklucza s¢ ustugi, ktérych funkcjonowanie moglyby powoddwaprzekroczenie
dopuszczalnych standardow jakbsrodowiska przewidzianych dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia teren&giednich.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) czes¢ terenu, poleona w strefie zabudowy zagrodowej w gospodarstwachmyadi lub
ogrodniczych— RM1, pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu zalicgalsiterenow
zabudowy zagrodowej;

b) teren potgony jest w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobramgo — wyznaczonej na

podstawie przepiséw okilenych w § 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY- nie usta sk.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU



6)

7

8)

9)

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalagsiintensywné¢ wynika z przygtych dopuszczalnych
gabarytow i powierzchni zabudowy;

b) wysokaé¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnyehtym 1 kondygnacja
w poddaszu;

¢) rodzaj dachu — stromy, dwuspadowy, o symetryczrgmddkach potaci dachowych, acie
nachylenia wynosgym 35°- 45°; dopuszczagesilachy ptaskie niewielkich (o pow. do 2%)m
budynkow parterowych oraz parterowychd budynkow;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 8,0 m od linizg@aniczajcych ulicy 49 KD-L (ul.
tanowej), 7,0 m od ggu 61 KDW-X oraz zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy ustugowej — do 0,10 powierzchni dzisltdowlanej, lecz nie wcej niz
400 nf; powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku niezemprzekroczy 250 nf,
przy czym dopuszczaesiaczenie budynkéw parterowymjdznikami,

- dla zabudowy zagrodowej — do 556 w jednym gospodarstwie rolnym lub ogrodniczym,
przy czym powierzchnia zabudowy pojedynczego budymik mae przekroczg 250 nf;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powiatki budowlanej;

g) nie dopuszcza i realizacji dwéch lub wecej budynkéw mieszkalnych w jednym
gospodarstwie rolnym lub ogrodniczym;

h) materiaty wyka@czeniowe — tradycyjne, {j.:

- pokrycie dachow stromych — dachowka ceramicznaérbentowa,

- materialy elewacyjne — tynk, cegta, drewno, kamie

- kolorystyka — kolory jasne, odcienie bieli,Zoe szaréci oraz wynikagce z zastosowanych
tradycyjnych materiatéw budowlanych;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelhisymagania okrdone w 8 6 ust. 21 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabwe ustugowej — 2 000

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej (gospataa rolnego Ilub ogrodniczego)
dla zabudowy zagrodowej — 6 006.m

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czs¢ terenu oznaczona na rysunku planu, poh@ jest w olygbie obszaréw potencjalnie
naraonych na osuwanieesimas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) dokumentagj budowlam planowanych inwestycji uzgodni z wiaciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Vdsga Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie).

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd — od ulicy 49 KD-L (z wykzeniem odcinka tuku poziomego) agu 61 KDW-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

c) ustala s teren urzdzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowanaozony
symbolem E na rysunku planu, ktérego szczegotowklitacja i wielké¢ mog by¢
zmienione w uzgodnieniu z instytaegksploatujca urzadzenia elektroenergetyczne;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulstwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 30%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

3.

1)
2)

KARTA TERENU O NUMERZE 03
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1907

POWIERZCHNIA - 2,19 ha.
PRZEZNACZENIE TERENU
U,R — ZABUDOWA USLUGOWA, TERENY ROLNICZE
a) dopuszcza silokalizacg zabudowy zagrodowej we wskazanej na rysunku pamafie RM1 —
strefie zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rainyb ogrodniczych;
b) funkcje wyhczone:
- wyklucza s¢ ustugi, ktorych funkcjonowanie mogtoby powodd@warzekroczenie
dopuszczalnych standardow jéakbsrodowiska przewidzianych dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia teren&siednich,

10



3)

4)
5)

6)

7

- wyklucza s¢ realizacg inwestycji okrélonych w § 8 ust. 1 pkt 4 — w strefach sanitarnych
planowanego cmentarza;

c) funkcja adaptowana — istniga w momencie wégia w zycie planu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) czes¢ terenu, poleona w strefie zabudowy zagrodowej w gospodarstwachmyadi lub
ogrodniczych— RM1, pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu zalicgalsiterenow
zabudowy zagrodowej;

b) oczko wodne oznaczone na rysunku planu — do zaghawa

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY- nie usta sk.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalagsiintensywné¢ wynika z przygtych dopuszczalnych
gabarytow i powierzchni zabudowy;

b) wysokaé¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnyehtym 1 kondygnacja
w poddaszu;

c) rodzaj dachu — stromy, o symetrycznych spadkaclacpalachowych, o dcie nachylenia
wynoszcym 35°- 45°; lub w nawkaniu do nachylenia dachu istnieggo; dopuszcza esi
dachy ptaskie niewielkich (o pow. do 25)nbudynkéw parterowych oraz parterowychedca
budynkow;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linizgmaniczajcych ulicy 49 KD-L i zgodnie
Z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy ustugowej — do 0,10 powierzchni dzigidowlanej, lecz nie wcej niz
300 g przy czym powierzchnia zabudowy pojedynczego bldynie mae przekrocz§
250 nf,

- dla zabudowy zagrodowej — do 550 m obrbie strefy RM1, przy czym powierzchnia
zabudowy pojedynczego budynku niezagrzekroczg 250 nf,

- dla adaptowanej zabudowy mieszkaniowej — do 250 m

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powiatki budowlanej;

g) nie dopuszcza sirealizacji dwéch lub wicej budynkéw mieszkalnych w jednej strefie
zabudowy zagrodowej;

h) dopuszcza giadaptagj istniepcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zzhwscia jej
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowarsitaleh zawartych w niniejszej karcie
terenu, bez mdiwosci realizacji kolejnego budynku mieszkalnego;

i) materialy wykaczeniowe — tradycyjne, tj.:

— pokrycie dachow stromych — dachowka ceramicznaérbentowa,

— materiaty elewacyjne — tynk, cegta, drewno, kamie

- kolorystyka — kolory jasne, odcienie bieli,Ane szaréci oraz wynikagce z zastosowanych
tradycyjnych materiatow budowlanych;

i) powyzsze zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarawnénu nie dotyazszklarni,
ktorych realizagj dopuszcza giprzy zachowaniu poaszych warunkow:

- wysoka¢ zabudowy — do 4,5 m,

— rozpictos¢ konstrukcji — do 6,0 m,

— min. odlegtd¢ od linii rozgraniczajcych ulicy 49 KD-L — 6,0 m, od linii rozgraniczgyych
ulicy 50 KD-D — 14,0 m;

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 2i 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zatw ustugowej — 2 000

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej (gospataa rolnego Ilub ogrodniczego)
dla zabudowy zagrodowej — 6 006.m

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu, pot@ jest w olgbie obszaréw potencijalnie
naraonych na osuwanieesimas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1;
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8)

9)

b) czs¢ terenu oznaczona na rysunku planu, poh@ jest w strefie ograniazedla zabudowy
i zagospodarowania wynikgajej z przebiegu linii wysokiego najgia 110 kV — obowizuja
przepisy i zasady zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) teren potaony jest w gsiedztwie terenu cmentarza i zieleniagdzonej — w zagospodarowaniu
terenu uwzgldni¢ strek sanitarm cmentarza — zgodnie z przepisami i zasadami zgmart
w 8§ 8 ust. 1 pkt 4;

d) dokumentag budowlam planowanych inwestycji uzgodni z wiaciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Vdsga Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie).

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd — od ulic 49 KD-L i 50 KD-D;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulstwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 30%.

10) INNE ZAPISY- nie ustala si

4.

1)
2)

3)

4)
5)

KARTA TERENU O NUMERZE 04
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1907

POWIERZCHNIA - 11,49 ha.

PRZEZNACZENIE TERENU

ZP,US — ZIELEN URZADZONA, UStUGI SPORTU | REKREACJI

a) funkcje adaptowane — istnigg w momencie wégia w zycie planu zabudowa zagrodowa
I zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnoastoj(w tym realizowana na dz. nr 5/2
na podstawie pozwolenia na budpwydanego przed uchwaleniem planu).

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadsiterendw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

b) ustala si konieczné¢ dostosowania projektowanej zabudowy i zagospodam@av do
istnieacego uksztattowania terenu i krajobrazu; najcesméejzadrzewienia i zespotyslione
nalezy zachowd wykorzystujc je w kompozycji zagospodarowania terenu;

c) zakaz wykopow, wyrobisk i innych przeksztatcpowierzchni terenu za watkiem robot
ziemnych niezbdnych dla realizacji zabudowy oraz terenowych adeer sportowo-
rekreacyjnych.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy za wytkiem:

zabudowy stanowcej zaplecze obszaréw sportowo-rekreacyjnych (odybek klubowy,
zaplecze sanitarne, gospodarcze),

— adaptowanej zabudowy zagrodowej oraz adaptowandjudoavy mieszkaniowej
jednorodzinnej, gdzie dopuszczea siozbudow, nadbudow i przebudow istniepcej
zabudowy przy zachowaniu ustalzawartych w niniejszej karcie terenu, bezztweos$ci
realizacji kolejnego budynku mieszkalnego;

b) intensywna¢ zabudowy — nie ustalagsiintensywneé¢ wynika z przygtych dopuszczalnych
gabarytow i powierzchni zabudowy;

c) wysokaé¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnyehtym 1 kondygnacja
w poddaszu;

d) rodzaj dachu — stromy, dwuspadowy o symetrycznymddkach potaci dachowych, adie
nachylenia wynosgym 40°- 45°; dopuszczagsilachy ptaskie niewielkich (o pow. do 2%)m
budynkow parterowych oraz parterowychd budynkow;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — min. 8,0 m odl lozgraniczajcych ulicy 50 KD-D oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy sportowo-rekreacyjnej — do 0,10 tefa@zpowierzchni dziatki budowlanej,
ktora zawarta jest w oldvie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
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6)

7

8)

9)

- dla adaptowanej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowejo 250 r na jednej dziatce
budowlanej;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% powdbrz dziatki budowlanej;

h) materialy wyk@czeniowe — tradycyjne, tj.:

— pokrycie dachow stromych — dachéwka ceramicznaérbentowa,

— materialy elewacyjne — tynk, cegta, drewno, kamie

- kolorystyka — kolory jasne, odcienie bieli,Zoe szaréci oraz wynikagce z zastosowanych
tradycyjnych materiatow budowlanych;

i) dopuszcza siterenowe urgdzenia sportowe (np. tory golfowe, boiska, kortgisgewe, tory
Zjazdowe, krosowe), obiekty malej architektury ofame uradzenia terenowe dla obstugi
rekreacji;

j) dopuszcza silekkie zadaszenia nad terenowymiagizeniami sportowymi;

k) przewidzie lokalizacg zbiornika retencyjnego orientacyjnie wskagaa rysunku planu;

[) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w 8 6 ust. 21i 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej (obszaglreacyjno-sportowego) dla zabudowy
sportowo-rekreacyjnej — 30 00}m

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla adaydnej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 3 000

¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej (gospatan rolnego lub ogrodniczego)
dla adaptowanej zabudowy zagrodowej — 6 060 m

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu, pot@ jest w olgbie obszaréw potencijalnie
naraonych na osuwanieesimas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) teren potgony jest w gsiedztwie terenu cmentarza i zieleniagzonej — w zagospodarowaniu
terenu uwzgldni¢ stret sanitarm cmentarza — zgodnie z przepisami i zasadami zgmart
w 8§ 8 ust. 1 pkt 4;

c) dokumentag budowlam planowanych inwestycji uzgodni z wiaciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Vdsga Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie).

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd — od ulicy 50 KD-D;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

c) na terenie 04 ZP,US lub/i 17 ZC,ZP uwatii¢ teren urzdzer elektroenergetycznych (stacja
transformatorowa), szczegotawokalizacg i powierzchng terenu nalgy uzgodné z instytucy
eksploatujca urzadzenia elektroenergetyczne;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulstwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 30%.

10) INNE ZAPISY- nie ustala si

5.

1)
2)

3)

KARTA TERENU O NUMERZE 05
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1907

POWIERZCHNIA - 5,03 ha.

PRZEZNACZENIE TERENU

ZP,US — ZIELEN URZADZONA, USLUGI SPORTU | REKREACJI

a) funkcje adaptowane — istniga w momencie wégia w zycie planu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadsiterendw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

b) teren potgony jest w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobramgo — wyznaczonej na
podstawie przepisow okilenych w § 4 ust. 1 pkt 1;

c) zakaz wykopow, wyrobisk, i innych przeksztatcpowierzchni terenu za watkiem robot
ziemnych niezdnych dla realizacji zabudowy oraz terenowych adeer sportowo-
rekreacyjnych.
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4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy za waytkiem:
zabudowy stanowcej zaplecze obszaréw sportowo-rekreacyjnych (odybek klubowy,
zaplecze sanitarne, gospodarcze),
— adaptowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzingdgie dopuszcza eirozbudowe

i przebudow istniepcej zabudowy przy zachowaniu ustalelwartych w niniejszej karcie
terenu, bez mdiwosci realizacji drugiego budynku mieszkalnego;

b) intensywna¢ zabudowy — nie ustalagsiintensywneé¢ wynika z przygtych dopuszczalnych
gabarytéw i powierzchni zabudowy;

c) wysokaé¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnyehtym 1 kondygnacja
w poddaszu;

d) rodzaj dachu — stromy, dwuspadowy o symetrycznyzddkach potaci dachowych, adie
nachylenia wynoszym 40°- 45° lub w nawizaniu do dachu istnigjego; dopuszczaesdachy
ptaskie niewielkich (0 pow. do 25 3nbudynkéw parterowych oraz parterowyches
budynkow;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

f) powierzchnia zabudowy — do 25G ma jednej dzialce budowlanej;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% dzidlkdowlanej;

h) materialy wykaczeniowe — tradycyjne, tj.:

— pokrycie dachow stromych — dachowka ceramicznaérbentowa,

— materiaty elewacyjne — tynk, cegta, drewno, kamie

- kolorystyka — kolory jasne, odcienie bieli,Ane szaréci oraz wynikajce z zastosowanych
tradycyjnych materiatow budowlanych;

i) dopuszcza siterenowe urgdzenia sportowe (np. boiska, korty tenisowe), dlyiekale]
architektury oraz inne ugdzenia terenowe dla obstugi rekreacji;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelhisymagania okrdone w 8§ 6 ust. 21 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej (obszaportowo-rekreacyjnego) dla zabudowy
sportowo-rekreacyjnej — 6 000°m

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla adeydnej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 3 000

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu, poh@a jest w strefie ograniczedla zabudowy
i zagospodarowania, wynikgej z przebiegu linii wysokiego nagia 110 kV — obowizuja
przepisy i zasady zawarte w 8 8 ust. 1 pkt 3;

b) dokumentag budowlam planowanych inwestycji uzgodhi z wiasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Vesgia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie).

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd — od ulic 49 KD-L, 50 KD-D i ggu 53 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 5;

c) przewidzi€ teren urzdzer odprowadzania i oczyszczaniéciekOw (przepompownia)
oznaczony symbolem K na rysunku planu, dopuszezansiare jego wielkaci oraz lokalizacji
w uzgodnieniu z instytugjeksploatujca urzadzenia kanalizacyjne;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

6. KARTA TERENU O NUMERZE 06 - 07
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1907

1) POWIERZCHNIA
a) teren nl06-— 0,87 ha;
b) teren n07- 2,02 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
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3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

UT,US — USLUGI TURYSTYKI, USLUGI SPORTU | REKREACJI
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) od strony ulicy Jana Nowaka-Jezits@iego wystpuje oddzialywanie hatasu

komunikacyjnego — obowzuja ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 5;

b) tereny polagone g w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego -yamaczonej na

podstawie przepisow okdlenych w § 4 ust. 1 pkt 1;

c) naterenie 07 UT,US oczko wodne, oznaczone na kyspianu — do zachowania.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalaesiintensywnéé wynika z przygtych dopuszczalnych
gabarytéw i powierzchni zabudowy;

b) wysokaé¢ zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnyehtym 1 kondygnacja

w poddaszu;

¢) rodzaj dachu — stromy, dwuspadowy, o symetryczrsmddkach potaci dachowych, acie

nachylenia wynosgym 35°- 45°; dopuszczagsilachy ptaskie niewielkich (o pow. do 2%)m

budynkéw parterowych oraz parterowyclesa budynkéw;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 12,0 m od linizgraniczajcych ul. 49 KD-L i zgodnie

z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy:

— dla terenu 06 UT,US — do 1 000*;npowierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie
moze przekrocz§ 300 nf, przy czym dopuszczacsitaczenie budynkéw parterowymi
tacznikami,

- dla terenu 07 UT,US — do 600*npowierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie
moze przekroczg 300 nf, przy czym dopuszczacsitaczenie budynkéw parterowymi
tacznikami;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min 60% powiéraadziatki budowlanej;
g) materiaty wykaczeniowe — tradycyjne, tj.:

— pokrycie dachow stromych — dachowka ceramicznaérbentowa,

— materiaty elewacyjne — tynk, cegfa, drewno, kamie

- kolorystyka — kolory jasne, odcienie bieli,Ane szaréci oraz wynikajce z zastosowanych
tradycyjnych materiatow budowlanych;

h) na terenie 07 UT,US przewidzi®kalizacg zbiornika retencyjnego, orientacyjnie wskazaa
rysunku planu;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 2i 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 5 000 m

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu, pot@ jest w olgbie obszaréw potencijalnie

naraonych na osuwaniegmas ziemnych — obowauja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 1;

b) dokumentagj budowlam planowanych inwestycji uzgodni z wiasciwymi stwzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Vdsgia Teleinformatycznego

i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie).

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
a) dojazd — od ulicy 49 KD-L, agéw 51 KD-X i 62 KDW-X;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.
STAWKA PROCENTOWA - 30%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

7.

1)
2)

KARTA TERENU O NUMERZE 08
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1907

POWIERZCHNIA - 2,75 ha.
PRZEZNACZENIE TERENU

15



3)

4)
5)

6)

7

8)

9)

UT,US — USLUGI TURYSTYKI, USLUGI SPORTU | REKREACJI

a) funkcje adaptowane — istniga w momencie wégia w zycie planu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zagrodowa w obszarach wskazanygbrrgkraczalnymi liniami zabudowy.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) od strony ulicy Jana Nowaka-Jezits@iego wystpuje oddzialtywanie hatasu
komunikacyjnego — obowzuja ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 5;

b) teren potgony jest w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrampo — wyznaczonej na
podstawie przepisow okilenych w § 4 ust. 1 pkt 1;

¢) oczko wodne oznaczone na rysunku planu — do zadtiawa

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalaesiintensywnéé wynika z przygtych dopuszczalnych
gabarytow i powierzchni zabudowy;

b) wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnyehtym 1 kondygnacja
w poddaszu;

¢) rodzaj dachu — stromy, dwuspadowy, o symetryczrgmddkach potaci dachowych, acie
nachylenia wynoszym 35°- 45° lub w nawizaniu do dachu istniggego; dopuszczacsdachy
ptaskie niewielkich (o pow. do 25 Inbudynkéw parterowych oraz parterowychedtd
budynkéw;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 teg@gd powierzchni dziatki budowlanej, ktéra zawartatje
w obrbie nieprzekraczalnych linii zabudowy, przy czym wpgrzchnia zabudowy
pojedynczego budynku nie i przekroczg 250 nf;

f) dopuszcza siadaptag istniepcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz dalay
zagrodowej z mdiwoscia jej rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaistalé
zawartych w niniejszej karcie terenu, bez ziveosci realizacji drugiego budynku
mieszkalnego;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min 80% powibaraaziatki budowlanej;

h) materialy wyk@czeniowe — tradycyjne, tj.:

— pokrycie dachow stromych — dachowka ceramicznaérbentowa,

— materiaty elewacyjne — tynk, cegta, drewno, kamie

— kolorystyka — kolory jasne, odcienie bieli,Ane szaréci oraz wynikajce z zastosowanych
tradycyjnych materiatow budowlanych;

I) w zagospodarowaniu terenu uwahhic terenowe uralzenia sportowe, obiekty matej
architektury oraz inne ugdzenia terenowe dla obstugi rekreacji (np.adeenia zwizane z
jezdziectwem i rekreagjkonr);

]) przewidzi€ ciagi piesze, zgodnie z przebiegiem orientacyjnie wakgm na rysunku planu;

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w 8 6 ust. 21i 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 4 000 m

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu, pot@ jest w olgbie obszaréw potencijalnie
naraonych na osuwanieesimas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) czs¢ terenu oznaczona na rysunku planu, poh@ jest w strefie ograniazedla zabudowy
i zagospodarowania wynikgagej z przebiegu linii wysokiego najgia 110 kV — obow4zuja
przepisy i zasady zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) dokumentag budowlam planowanych inwestycji uzgodni z wiaciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Vdsga Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie).

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

a) dojazd — od aigbw 51 KD-X, 52 KD-X i 62 KDW-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 30%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
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1)

3)

4)
5)

6)

7

8)

9)

KARTA TERENU O NUMERZE 09
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1907

POWIERZCHNIA - 0,33 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UT,US — USLUGI TURYSTYKI, USLUGI SPORTU | REKREACJI

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) od strony ulicy Jana Nowaka-Jezits@iego wystpuje oddzialywanie hatasu
komunikacyjnego — obowzuja ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 5;

b) teren potgony jest w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobramgo — wyznaczonej na
podstawie przepisow okilenych w § 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalagsiintensywné¢ wynika z przygtych dopuszczalnych
gabarytow i powierzchni zabudowy;

b) wysokaé¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnyehtym 1 kondygnacja
w poddaszu;

¢) rodzaj dachu — stromy, dwuspadowy, 0 symetryczrgmddkach potaci dachowych, acie
nachylenia wynoszym 35°- 45° lub w nawizaniu do dachu istnigjego; dopuszczaesdachy
ptaskie niewielkich (o pow. do 25 Inbudynkéw parterowych oraz parterowychedta
budynkow;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

e) powierzchnia zabudowy — do 250;m

f) powierzchnia biologicznie czynna — min 80% powiéraadziatki budowlanej;

g) materiaty wykaczeniowe — tradycyjne, tj.:
— pokrycie dachow stromych — dachowka ceramicznaérbentowa,
— materiaty elewacyjne — tynk, cegta, drewno, kamie
- kolorystyka — kolory jasne, odcienie bieli,Ane szaréci oraz wynikagce z zastosowanych

tradycyjnych materiatow budowlanych;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w 8§ 6 ust. 21i 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3 000 m

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czs¢ terenu oznaczona na rysunku planu, poi@ jest w olygbie obszaréw potencjalnie
naraonych na osuwanieesimas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) dokumentagj budowlam planowanych inwestycji uzgodni z wiasciwymi stwzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Vdsga Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie).

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

a) dojazd — od eigu 51 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 30%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

9.

1)

2)

KARTA TERENOW O NUMERACH 10 - 16
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1907

POWIERZCHNIA

a) teren nrl0O— 7,53 ha;

b) teren nrll- 7,60 ha;

c) terennrl2— 10,71 ha;

d) teren nrl3-0,83 ha;

e) teren nrl4— 1,35 ha;

f) teren nrl5- 1,64 ha;

g) teren nrl6- 0,80 ha.
PRZEZNACZENIE TERENU
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R,ZE —-TERENY ROLNICZE, ZIELE N EKOLOGICZNO-KRAJOBRAZOWA

a) naterenach 10 R,ZE - 13 R,ZE dopuszczdadializacg zabudowy zagrodowej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stogj, we wskazanych na rysunku planu strefach RM1
I RM2 — strefach zabudowy zagrodowej w gospodarstwalnych lub ogrodniczych;

b) funkcja adaptowana — istnigia w momencie weégia w zycie planu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugi opieki spotecznej na terehie R,ZE oraz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna na terenie 13 R, Ziealizowana na podstawie pozwolenia na bugamdanego
przed uchwaleniem planu).

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) czesci terenow 10 R,ZE - 13 R,ZE, palme w strefach zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych lub ogrodniczyehRM1 i RM2, pod wzgidem dopuszczalnego
poziomu hatasu zaliczaesilo terendéw zabudowy zagrodowej;

b) tereny 10 R,ZE - 14 R,ZE poaione g w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego —
wyznaczonej na podstawie przepisow élaeych w § 4 ust. 1 pkt 1;

c) na terenach 10 R,ZE i 15 R,ZE, obejmuje schrora zachowawcz drzewa oznaczone na
rysunku planu;

d) dla ochrony rozlegtych otwarkrajobrazowych na doléni tereny zieleni wzdt rzeki Kaczej,
zaleca sj ograniczenie wysokai drzew w obszarach korytarzy widokowych, oznagobnna
rysunku planu na terenach 11 R,ZE i 12 R,ZE.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy za wytkiem:

zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowej jednorodzima@no stopcej, w wyznaczonych
strefach RM1 i RM2 — strefach zabudowy zagrodowej,

- adaptowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnaptug opieki spotecznej, gdzie
dopuszcza sirozbudowe, nadbudow i przebudow istniejacej zabudowy przy zachowaniu
ustaléy zawartych w niniejszej karcie terendw, bezztiweosci realizacji drugiego budynku
mieszkalnego;

b) intensywna¢ zabudowy — nie ustalagsi

C) wysoka¢ zabudowy:

- do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym 1dg@macja w poddaszu;

- na terenie 10 R,ZE, w przypadku lokalizacji budymka stoku (na terenie pochytym),
dopuszcza gipodwyzszenie wysokéri zabudowy — do 10,5 m od stronyaji potazonego
terenu, pod warunkienre wysokdé zabudowy nie przekroczy 9,0 m od strony terenu
wyzej potazonego, oraz do 3 kondygnacji, w tym 1 kondygnacjoddaszu;

d) rodzaj dachu — stromy, dwuspadowy o0 symetrycznymddkach potaci dachowych, adie
nachylenia wynoszym 40°- 45° lub w nawgianiu do nachylenia dachu istaieggo;
dopuszcza si dachy ptaskie niewielkich (0 pow. do 25)mbudynkéw parterowych oraz
parterowych cgci budynkow;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

f) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy zagrodowej w strefach RM1 — do 55@wobrbie kaxdej strefy, przy czym
powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku niezengrzekroczg 250 nf; nie
dopuszcza sirealizacji dwéch lub wecej budynkdédw mieszkalnych jednorodzinnych w
strefach RM1, za wytkiem gospodarstw rolnych lub ogrodniczych o powdbni powyej
4,0 ha, gdzie dopuszczg siwa budynki mieszkalne jednorodzinne,

- dla zabudowy w strefach RM2 — do 300° w obrbie kadej strefy, przy czym
powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku niezen@rzekrocz§ 250 nf; nie
dopuszcza sirealizacji dwdéch lub wecej budynkdédw mieszkalnych jednorodzinnych w
jednej strefie RM2, za wyikiem dz. nr 43/27, gdzie dopuszcza siwa budynki
mieszkalne jednorodzinne (po jednym lokalu mieszkal kazdy),

- dla adan[%towanej zabudowy mieszkaniowej jednorodginnustug opieki spotecznej —
do 250 my;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 95 % pozafami zabudowy zagrodowej;
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6)

7

8)

h)

)
K)

na terenach 10 R,ZE i 12 R,ZE przewidzigiagi piesze i pieszo-rowerowe — zgodnie z

przebiegiem orientacyjnie wskazanym na rysunkuiplan

materiaty wykdczeniowe — tradycyjne, tj.:

— pokrycie dachow stromych — dachowka ceramicznaérbentowa,

— materialy elewacyjne — tynk, cegta, drewno, kamie

- kolorystyka — kolory jasne, odcienie bieli,Zoe szaréci oraz wynikagce z zastosowanych
tradycyjnych materiatow budowlanych;

dopuszcza giterenowe urgdzenia sportowe, obiekty maitej architektury orazeinrzazdzenia

terenowe dla obstugi rekreaciji;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a)

b)

c)

minimalna powierzchnia dzialki budowlanej (gospataa rolnego Ilub ogrodniczego)
dla zabudowy zagrodowej / mieszkaniowej realizowanstrefie zabudowy zagrodowej RM2
— 6 000 m, z zastrzeeniem lit. bi c;

minimalna powierzchnia dzialki budowlanej (gospataa rolnego Ilub ogrodniczego)
dla zabudowy zagrodowej / mieszkaniowej realizowanstrefie zabudowy zagrodowej RM2
potozonej w obebie dziatki nr 43/27 — 1 500

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej (gospatia rolnego Ilub ogrodniczego)
dla zabudowy zagrodowej / mieszkaniowej realizowanstrefie zabudowy zagrodowej RM2
potozonej w obebie dziatki nr 69/6 — 4 500

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

c)

d)

czesci terenow 10 R,ZE - 16 R,ZE oznaczone na rysunlamy potaone a w obrbie
obszaréw potencjalnie na@ych na osuwanie esimas ziemnych — obowiduja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

czesci terendw 10 R,ZE, 12 R,ZE i 14 R,ZE oznaczoneysanku planu, potamne g w strefie
ograniczé dla zabudowy i zagospodarowania wynikaj z przebiegu linii wysokiego najia
110 kV — obowazuja przepisy i zasady zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 3;

tereny 15 R,ZE i 16 R,ZE patone a w sasiedztwie terenu cmentarza i zieleni adzonej;
w zagospodarowaniu terendw uwaghi¢ strek sanitara cmentarza — zgodnie z przepisami
I zasadami zawartymi w 8 8 ust. 1 pkt 4; obszaefgtsanitarnej zagospodarogvaieleni
urzadzory oraz pozostawiistniepca zielea lesna;

dokumentag budowlan planowanych inwestycji uzgodni z wiasciwymi stwzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Vesgia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie).

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)

b)
c)

d)

dojazd:
— doterenu 10 R,ZE od ulicy 49 KD-L oraz odgui 60 KD-X,

- doterenu 11 R,ZE odagéw 52 KD-X i 53 KD-X,

- do terenu 12 R,ZE od ulicy 49 KD-L oraagbéw 52 KD-X, 53 KD-X i 62 KDW-X,

- doterenu 13 R,ZE ulicserwisow biegraca wzdtwz ulicy Jana Nowaka-Jeziarskiego,

— doterenu 14 R,ZE odggu 52 KD-X,

- do terenu 15 R,ZE odagéw 55 KD-X i 56 KD-X,

- do terenu 16 R,ZE odagéw 55 KD-X i 57 KD-X;

wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 5;

na terenie 12 R,ZE przewidZieteren urzdzer odprowadzania i oczyszczaniziekOw
(przepompownia) oznaczony symbolem K na rysunkwnpladopuszcza sizmiare jego
wielkosci oraz lokalizacji w uzgodnieniu z instytgeksploatujca urzadzenia kanalizacyjne;
pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

10. KARTA TERENU O NUMERZE 17
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1907

1) POWIERZCHNIA — 24,74 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
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ZC,ZP — CMENTARZ, ZIELE N URZADZONA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) oczko wodne, oznaczone na rysunku planu — do zaathiay

b) ogranicz¢ wycinke drzew do niez€dnego minimum, wynikagego z projektu
zagospodarowania cmentarza;

c) w zagospodarowaniu terenu uwabhic walory krajobrazowe; elementy kompozycji
przestrzennej ksztalttowav nawhgzaniu do naturalnego uksztattowania terenu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalaesi

b) wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m; ograniczenie wysaimie dotyczy kaplicy ani dominant
kompozycyjnych wskazanych orientacyjnie na rysuplieunu;

¢) rodzaj dachu — ptaski lub stromy adke nachylenia wynogzym 35° - 45°;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustada si

e) powierzchnia zabudowy — nie ustale; si

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80 % powdémi terenu;

g) w zagospodarowaniu terenu uwathic w szczegolngci:

- lokalizacg, kaplicy, krematorium, zaplecza administracyjnoggmarczego,

- strek lokalizacji pochowkéw ziemnych, pochéwkéw urnowyg&blumbaridow, pdl pamci,
— strek spacerowo — parkaywe obiektami matej architektury,

— powiazanie terenu z zewtrznymi cagami spacerowymi;

h) w zagospodarowaniu terenu uwadhic walory krajobrazowe - naturalne uksztattowanie i
pokrycie terenu, w maksymalnym zakresie zachiori@ler wysoka, oczka i cieki wodne; oraz
uwzglkdni¢ elementy kompozycji orientacyjnie wskazane namygsiplanu:

- gtéwne osie kompozycyjne — wynikag z naturalnego uksztattowania terenu,

- wnetrze krajobrazowe — pozostawwglad w otwarte witrze krajobrazowe, w obbie
wnetrza krajobrazowego wykluczyielen wysoka,

— dominanty kompozycyjne — obiekty podkiagace zataenie kompozycyjne, np. krzy
kapliczka, rzeba,

— punkt widokowy;

i) przewidzie€ lokalizacg zbiornika retencyjnego z wykorzystaniem istgigjgo oczka wodnego;

j) zakaz lokalizacji reklam;

k) ogrodzenia — zgodnie z projektem zagospodarowanéntarza i zieleni ugzglzonej; dopuszcza
sie ogrodzenia pelne, pod warunkiem zastosowania e@awi architektonicznych
wzbogacajcych ptaszczyzin ogrodzenia, jak np.: z#zdicowanie faktury, cofrcie cokotu i
zastosowanie odmiennego materiatu np. kamienidy.ceg

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czsci terenu oznaczone na rysunku planu, pohe & w obrbie obszaréw potencjalnie
naraonych na osuwanieesimas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) czsci terendbw oznaczone na rysunku planu, pohe 5 w strefie ogranicze dla zabudowy
i zagospodarowania wynikagej z przebiegu linii wysokiego najgia 110 kV — obowazuja
przepisy i zasady zawarte w 8 8 ust. 1 pkt 3;

c) strefy pochowkéw zlokalizowazgodnie z przepisami i zasadami zawartymi w §t8 Lipkt 4
— w taki sposOb, aby strefa sanitarna cmentarza ohiejmowata istniecej zabudowy
mieszkaniowej / zagrodowej, a ponadto:

- strefy pochowkow zlokalizowaw odlegtgci min. 50 m od granicy z gmirZukowo;
— obszar strefy sanitarnej zagospodardwialeni urzadzomy oraz zachowaistniepca zielen
lesna;

d) dokumentag budowlam planowanych inwestycji uzgodni z wiaciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Vdsga Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie).

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd gtowny — od ulicy 49 KD-L, dojazd gospodarezod cagdéw 55 KD-X, 56 KD-X;
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9)

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5; dopusatzbilansowanie miejsc parkingowych
z uwzgkdnieniem miejsc postojowych na terenach 18 ZP,R9 28 ZE;

c) na terenie 04 ZP,US lub/i 17 ZC,ZP przewidZieren urzdzen elektroenergetycznych (stacja
transformatorowa), szczegotawokalizacg i powierzchng terenu nalgy uzgodné z instytucy
eksploatujca urzadzenia elektroenergetyczne;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10) INNE ZAPISY

a) ze wzgkdu na potaenie terenu w obszarze zasobowymrtig wody Wiczlino, lokalizagj stref
pochowkéw nalgy poprzedat szczegbtowym rozpoznaniem warunkéw hydrogeologiclan
i ocery ich wptywu na eksploatowane poziomy wod podzienmyc

11. KARTA TERENOW O NUMERACH 18 - 20

1)

2)

3)

4)

5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1907

POWIERZCHNIA

a) teren nrl8-4,16 ha;

b) teren nrl9- 14,03 ha;

c) teren nr”20- 0,59 ha.

PRZEZNACZENIE TERENU

ZP - ZIELE N URZADZONA

a) funkcja adaptowana — istnigp zabudowa zagrodowa na terenie 19 ZP (na d&)nr 3

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) naterenie 19 ZP oczko wodne oznaczone na rysuakw p- do zachowania;

b) tereny 19 ZP i 20 ZP patone g w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego —
wyznaczonej na podstawie przepiséw élamych w § 4 ust. 1 pkt 1;

c) zakaz wykopdow, wyrobisk i innych przeksztatlcpowierzchni terenu, za watkiem terenu
19 ZP, gdzie dopuszczagshiezlrdne roboty ziemne dla realizacji terenowych adea
rekreacyjno-sportowych.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) na terenie 19 ZP ustalagsstrek ochrony konserwatorskiej historycznego terenu darea
poewangelickiego; obowzuja ustalenia zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy za wgtkiem terenu 19 ZP, gdzie dopuszcza si
- adaptagj istniepcej zabudowy zagrodowej z mliwoscia jej rozbudowy i nadbudowy przy

zachowaniu ustate zawartych w niniejszej karcie terendw, bezzliweosci realizacji
nastpnego mieszkania,

— dziatania inwestycyjne w celu przeksztatcenia &jticej zabudowy zagrodowej w zaplecze
obszaréw rekreacyjnych (np. wypa@zalnia spretu sportowego, zaplecze sanitarne, ustugi
gastronomii),

— poza obszarem wskazanym nieprzekraczalnymi linizahiudowy — parterowe budynki,
zwigzane z obstugwyciagdw narciarskich lub innych uydzex sportowo-rekreacyjnych, o
powierzchni do 30 A wysokdci do 4,5 m;

b) intensywna¢ zabudowy — nie ustalagsi

c) wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnychiym 1 kondygnacja
w poddaszu;

d) rodzaj dachu — stromy, dwuspadowy o symetrycznymddkach potaci dachowych, adie
nachylenia wynosgym 40°- 45°; dopuszczagsilachy ptaskie niewielkich (o pow. do 2%)m
budynkéw parterowych oraz parterowycle& budynkéw;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

f) powierzchnia zabudowy — do 300 w obrhbie nieprzekraczalnych linii zabudowy, przy czym
powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nig¢enpyzekroczy 250 nf;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 90% powele;

h) materialy wykaczeniowe — tradycyjne, tj.:

- pokrycie dachow stromych — dachowka ceramicznaérbentowa,

— materialy elewacyjne — tynk, cegta, drewno, kamie
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kolorystyka — kolory jasne, odcienie bieli,Zboe szaréci oraz wynikajce z zastosowanych
tradycyjnych materiatow budowlanych;
i) w zagospodarowaniu terenéw dopuszcza si
— terenowe urgdzenia sportowe, obiekty matej architektury orazeiruradzenia terenowe
dla obstugi rekreacji ngcianki wspinaczkowe, rowerowe tory krosowe, plaakeazv,

— ponadto na terenie 19 ZP — amzenia zwizane z narciarstwem i saneczkarstwem, z
niezkedng infrastruktug techniczn,

— parkingi zwhzane z obstugcmentarza lub obstggobszaréw rekreacyjnych; zaleca si
urzadzenie parkingdw z nawierzchrrawiash,

i) na terenie 19 ZP przewidZiedlrogz wewretrzna, wskazan orientacyjnie na rysunku planu,
obstugujca wyciagi narciarskie lub inne ugdzenia sportowo-rekreacyjne;

K) przewidzi€ ciagi piesze — zgodnie z przebiegiem orientacyjnieazakym na rysunku planu;

[) w zagospodarowaniu terenow 18 ZP i 19 ZP uedwgjt punkty widokowe (na terenie 19 ZP
punkt widokowy na istniacej konstrukcji wieowej);

m) na terenie 18 ZP przewidZi¢éokalizacg zbiornika retencyjnego z wykorzystaniem istaeejgo
oczka wodnego;

n) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 2i 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czesci terendw 18 ZP i 19 ZP oznaczone na rysunku plaotozone g w obrbie obszaréw
potencjalnie natanych na osuwaniegimas ziemnych — obow#uja zasady okrdone w § 8
ust. 1 pkt 1;

b) czesci terendéw 18 ZP i 19 ZP oznaczone ha rysunku plpoiazone g w strefie ograniczedla
zabudowy i zagospodarowania wyni@gj z przebiegu linii wysokiego napgia 110 kV —
obowiazuja przepisy i zasady zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 3;

c) tereny 18 ZP i 19 ZP patone a w sisiedztwie terenu cmentarza i zieleni attzonej; w
zagospodarowaniu terenéw uwedhic strek sanitarm cmentarza — zgodnie z przepisami i
zasadami zawartymi w 8§ 8 ust. 1 pkt 4;

d) dokumentag budowlam planowanych inwestycji uzgodni z wiaciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki  Wojennej (Centrum Vesgia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie).

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazdy:
— doterenu 18 ZP — od ulicy 49 KD-L i ochgi 55 KD-X,
— doterenu 19 ZP — odagjéw 55 KD-X, 57 KD-X i 58 KD-X,
— doterenu 20 ZP — odagjéw 57 KD-X i 58 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

C) na szczycie goéry Donas, wssedztwie wiey widokowej, dopuszczagslokalizacg parkingu —
wytacznie dla pojazddéw osob niepetnosprawnych i obgkinicznej;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulstwg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

12. KARTA TERENOW O NUMERACH 21 - 22
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1907

1) POWIERZCHNIA
a) teren nr21- 1,09 ha;
b) teren nr22- 0,70 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZN — ZIELE N CHRONIONA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) tereny potaone @ w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego -yamaczonej na
podstawie przepiséw okilenych w § 4 ust. 1 pkt 1;
b) tereny stanows uzytki ekologiczne: 21 ZN — ,Bazyliowagka”, 22 ZN — ,L&ne bagno”;
obowiazuja przepisy okréone w § 4 ust. 1 pkt 2.
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4)
5)

6)
7
8)
9)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy i zmiany sposobgzyikowania terendw; tereny nale pozostawé w stanie
naturalnym;

b) zakaz grodzenia; zakaz lokalizacji reklam.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada Sk.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — nie ustala si

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
13. KARTA TERENOW O NUMERACH 23 - 30

1)

2)

3)

4)
5)

6)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1907

POWIERZCHNIA

a) teren n23-0,52 ha;

b) teren nr24- 0,78 ha;

c) teren nr25- 8,90 ha;

d) teren nr26- 0,86 ha;

e) teren n27-0,72 ha;

f) teren nr28- 0,29 ha;

g) teren nr29— 1,29 ha;

h) teren nr30- 0,99 ha.

PRZEZNACZENIE TERENU

ZE — ZIELE N EKOLOGICZNO-KRAJOBRAZOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) tereny 23 ZE — 25 ZE, 28 ZE patme g w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego —
wyznaczonej na podstawie przepisow élaeych w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) przeztereny 25 ZE i 26 ZE przeplywa rzeka Kacadezyg pozostawd otwarte koryto rzeki;

c) naterenie 27 ZE ciek wodny oznaczony na rysun&awpt do zachowania;

d) zakaz wykopow, wyrobisk i innych przeksztatqeowierzchni ziemi.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy; dopuszcza gizytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjno-sportowe —
realizacg obiektéw matej architektury dla obstugi rekreadgrenowych urzdzen rekreacyjno-
sportowych;

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 95% powete!;

c) zagospodarowanie nale podporadkowa zachowaniu biorfnorodndci, ciagtosci
przestrzennej ekosysteméw, ochronie wod, powieiizclziemi oraz ksztattowaniu
harmonijnego krajobrazu; wprowadzane formylirme naley dostosowé do miejscowych
warunkowsrodowiska oraz warunkow otacaeggo krajobrazu;

d) na terenach 24 ZE, 25 ZE przewidzieiagi piesze — zgodnie z przebiegiem orientacyjnie
wskazanym na rysunku planu;

e) naterenach 25 ZE i 26 ZE brzegi rzeki Kaczej urisgcmaterialami naturalnymi;

f) naterenie 25 ZE przewidZidokalizacg zbiornikow retencyjnych ,Wiczlino I” i ,Wiczlino I
(w czesci), orientacyjnie wskazanych na rysunku planu;zegétowy zasig zbiornikow
zostanie écislony na podstawie projektow budowlanych; rgle zapewné dojazd
eksploatacyjny do zbiornikbw z wykorzystaniem, mtpgowanych do ruchu pojazdow
mechanicznych, ggoéw pieszych, orientacyjnie wskazanych na rysur&oy

g) na terenie 25 ZE dopuszczae siealizacg mostu umaliwiajacego przejcie i przejazd
eksploatacyjny przez rzelKacz;

h) naterenach 28 ZE — 30 ZE dopuszczaustadzenie parkingbw z nawierzchrtrawiast;

i) zakaz lokalizacji reklam;

i) na terenach 25 ZE i 26 ZE ustala gakaz grodzenia; na pozostatych terenach ogroazeni
powinny spetnia wymagania okrdone w 8§ 6 ust. 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
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7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czesciterendw 23 ZE — 26 ZE oraz 29 ZE — 30 ZE oznaezwa rysunku planu, pdione g w
obrebie obszaréw potencjalnie nacgaych na osuwaniegsimas ziemnych — obowduja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) czes¢ terenu 25 ZE oznaczona nha rysunku planu, Zoola jest w olgbie obszaréw
potencjalnie zagemnych zalewaniem wodami rzecznymi — obgemja zasady okrdone w § 8
ust. 1 pkt 2;

C) czsci terenu 25 ZE oznaczone na rysunku planu, zoole § w strefie ogranicze dla
zabudowy i zagospodarowania wyniGgj z przebiegu linii wysokiego napgia 110 kV —
obowiazuja przepisy i zasady zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

d) dokumentag budowlam planowanych inwestycji uzgodni z wiaciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Vdsgia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie).

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dolazd
do terenu 23 ZE — odagu 52 KD-X,
— doterenu 24 ZE — odagju 52 KD-X przez teren 08 UT,US,
— doterenu 25 ZE — odggju 52 KD-X i 53 KD-X,
— doterenu 26 ZE — odqjoéw 53 KD-X i 54 KD-X,
— doterenu 27 ZE — odqgju 54 KD-X,
— doterenu 28 ZE — od ulicy 49 KD-L iagju 55 KD-X,
— doterenu 29 ZE — odqgu 57 KD-X,
do terenu 30 ZE — odagju 57 KD-X.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY

a) projekty zbiornikéw retencyjnych ,Wiczlino I” i ,\Wizlino II” nalezy poprzedat ocery
oddziatywania inwestycji na rezerwat przyrody ,Kacdzegi”, znajdupcy sk poza obszarem
objetym planem i przyj¢ rozwiazania w zakresie przgjia i odprowadzania wod opadowych
z terendw zlewni nie mage negatywnego wptywu na ocheoprzyrody rezerwatu.

14. KARTA TERENOW O NUMERACH 31 - 48
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1907

1) POWIERZCHNIA
a) teren ni31-2,07 ha;
b) teren n32-9,33 ha;
c) teren ni33- 0,86 ha;
d) teren ni34- 3,30 ha;
e) teren ni35- 2,44 ha;
f) teren nr36-— 0,09 ha;
g) teren ni37-0,10 ha;
h) teren nr38— 0,96 ha;
i) terennr39— 1,86 ha;
i) teren nrd0- 40,17 ha;
k) teren nrdl- 0,13 ha;
[) terennrd2— 2,17 ha;
m) teren ni43— 11,96 ha;
n) teren nd4- 0,09 ha;
0) teren n45- 0,30 ha;
p) teren nrd6-— 0,80 ha;
q) teren nd7-1,22 ha;
r) teren nid8-— 1,97 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZL — LASY | DOLESIENIA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
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a) tereny 31 ZL, 35 ZL — 40 ZL oraz 48 ZL paebme g w otulinie Trojmiejskiego Parku

Krajobrazowego — wyznaczonej na podstawie przepadwionych w § 4 ust. 1 pkt 1.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) naterenie 40 ZL przewidZieiagi piesze — zgodnie z przebiegiem orientacyjnieazakym na
rysunku planu;

c) dopuszcza siurzadzenie tras narciarskich do narciarstwa biegowegykorzystaniem drog i
sciezek lesnych;

d) przez teren 34 ZL dopuszczae sodprowadzenie wod deszczowych z wykorzystaniem
istniejacych rowow melioracyjnych;

e) zakaz lokalizacji reklam; zakaz grodzenia.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czsciterenow: 31 ZL - 33 ZL, 35 ZL - 44 ZL oraz 46 Z148 ZL oznaczone na rysunku planu,
potozone @ w obrbie obszaréw potencjalnie naomych na osuwanie esimas ziemnych —
obowigzuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 1;

b) czsci terendéw 40 ZL i 45 ZL, oznaczone na rysunku plgmtazone g w strefie ogranicze
dla zabudowy i zagospodarowania wynilkajj z przebiegu linii wysokiego najgia 110 kV —
obowiazuja przepisy i zasady zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 3.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd:

— doterenu 31 ZL od giju 53 KD-X,
— doterenu 32 ZL od giju 53 KD-X,
— doterenu 33 ZL od giju 54 KD-X,
— doterenu 34 ZL od giju 54 KD-X,
— doterenu 35 ZL od giju 54 KD-X,
— doterenu 36 ZL od ulicy 49 KD-L,
— doterenu 40 ZL od ulicy 49 KD-L i odagéw 55 KD-X, 57 KD-X, 58 KD-X,
— doterenu 41 ZL od giju 57 KD-X,
— doterenu 42 ZL od gijéw 57 KD-X i 59 KD-X,
— doterenu 43 ZL od gfj6éw 55 KD-X, 57 KD-X i 59 KD-X,
— doterenu 44 ZL od giju 55 KD-X,
— doterenu 45 ZL od giju 56 KD-X,
— doterenu 46 ZL od giju 55 KD-X;
— doterenu 47 ZL od giju 55 KD-X,
— doterenu 48 ZL od gijéw 57 KD-X i 58 KD-X;
b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

15. KARTA TERENU O NUMERZE 49
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1907

1) POWIERZCHNIA — 2,02 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA — ul. tanowa
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) czes¢ terenu potaona jest w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrammo — wyznaczonej na
podstawie przepisow okilenych w § 4 ust. 1 pkt 1.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla s&.
5) SZEROKQSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 13,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; uligkaiczona gtla autobusow.
6) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
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8)

16.

1)

3)
4)
5)
6)

8)

17.

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7

INNE ZAPISY

a) w przekroju ulicy przewidziedwukierunkowy $ciezke rowerowva,

b) w rejonie ptli autobusowej dopuszczaesrealizacg parterowego obiektu socjalnego dla
kierowcéw, zlokalizowanego w sposOb nie kolighyy z ruchem pojazdow i ruchem
pasaerskim;

C) czesci terenu oznaczone na rysunku planu, poh® @ w obrbie obszaréw potencjalnie
naraonych na osuwaniegmas ziemnych — obowauja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 1;

d) dokumentag budowlam planowanych inwestycji uzgodni z wiaciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Vdsgia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie).

KARTA TERENU O NUMERZE 50
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1907

POWIERZCHNIA - 0,36 ha.

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; ulicdeoaazona placem do zawracania.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) wzdhuz ulicy przebiega trasa rowerowa;

b) dokumentag budowlam planowanych inwestycji uzgodhi z wiasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Vdsgia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie).

KARTA TERENOW O NUMERACH 51 - 60
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1907

POWIERZCHNIA

a) terennb1l-0,17 ha;

b) teren nb2- 0,41 ha;

c) teren n’53- 0,40 ha;

d) teren n54- 0,22 ha;

e) teren n’55-0,78 ha;

f) teren n56-— 0,14 ha;

g) teren n57- 0,60 ha;

h) teren ni58- 0,21 ha;

i) terennb9- 0,17 ha;

j) teren ne0- 0,13 ha.

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X — CI AG PIESZO-JEZDNY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) tereny 51 KD-X, 52 KD-X, 59 KD-X i 60 KD-X oraz €& terenu 53 KD-X potoone g w
otulinie Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego — wgemonej na podstawie przepisow
okreslonych w 8§ 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) ciag nr 55 KD-X —min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkipianu;

b) ciag nr 57 KD-X — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiglanu;

c) pozostate @igi — min. 5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

d) ciagi 51 KD-X, 52 KD-X, 58 KD-X — zakaczone placem do zawracania.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
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8) INNE ZAPISY

a) wzdhuz ciagdéw 53 KD-X, 54 KD-X oraz 55 KD-X, 57 KD-X przebiag trasy rowerowe;

b) czesci terendw 58 KD-X, 59 KD-X oznaczone na rysunkaml, potaone § w obrbie
obszaréw potencjalnie na@ych na osuwanie imas ziemnych — obowiuja zasady
okreslone w 8§ 8 ust. 1 pkt 1;

¢) dokumentag budowlam planowanych inwestycji uzgodni z wihaciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Vdsga Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie).

18. KARTA TERENOW O NUMERACH 61 - 62
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1907

1) POWIERZCHNIA
a) teren61-0,11 ha;
b) teren62- 0,06 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KDW -X —CIAG PIESZO-JEZDNY WEWN ETRZNY
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) tereny potaone @ w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego -yamaczonej na
podstawie przepisow okdlenych w § 4 ust. 1 pkt 1.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) ciag 61 KDW-X — 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem plawigg zakaczony placem do
zawracania;
b) ciag 62 KDW- X — 4,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY
a) dokumentag budowlam planowanych inwestycji uzgodni z wihaciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Vdsgia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie).

§14

1.Integralm czscia uchwaty jest cgé graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodam@v
przestrzennego ¢gci dzielnic Dybrowa i Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon rzeki Kagz gory
Donas, w skali 1: 2000, stanawy zahcznik nr 1 do niniejszej uchwalty.
2. Na rysunku planu miejscowego zawarto gpsjce obowazujace ustalenia planu miejscowego:
1) granice obszaru okfego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie éavem liniach rozgraniczagych;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) linie podziatow terendéw na strefy oatych warunkach zabudowy i zagospodarowania;
6) strefy ochrony konserwatorskiej;
7) drzewa objte ochrom zachowawcy,
8) obszary wydczone z zabudowy — do zagospodarowania w formiergje
9) obszary potencjalnie namne na osuwaniegmas ziemnych;
10) obszary potencjalnie zagmane zalewaniem wodami rzecznymi;
11) oczka wodne do zachowania;
12) cieki wodne do zachowania/rzeka Kacza;
13) lokalizacje zbiornikdw retencyjnych;
14) gtébwne ciagi piesze poza ulicami i wydzielonymiagami komunikacyjnymi;
15) gtébwnesciezki i trasy rowerowe.
Pozostate oznaczenia na rysunku planu stapavibrmacg lub zalecenia i nieasustaleniami planu
miejscowego.
§15
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1. Rozstrzygnicie dotycace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projelknu, wylgonego
do publicznego wghbu, stanowi zakznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnicie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,eisiycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zada wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniaostazahcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§16

Zobowigzuje s¢ Prezydenta Miasta Gdyni do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszehwaly wraz z zajcznikami oraz
dokumentagj prac planistycznych w celu oceny ich zgogina przepisami prawnymi oraz w celu
skierowania uchwaty do ogtoszenia w Dzienniku ¢diavym Wojewddztwa Pomorskiego;

2) publikacji niniejszej uchwaly, wraz z g¢xia graficzra, na stronie internetowej gminy.
§17

Uchwata wchodzi wzycie po upltywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w &miiku Urzdowym
Wojewddztwa Pomorskiego, z vagkiem § 16, ktory wchodzi vrycie z dniem podicia uchwaty.

Przewodnicgacy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Szwabski
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