UCHWALA NR XXXIX/858/10
Rady Miasta Gdyni
z dnia 27 stycznia 2010 roku

w  sprawie: uchwalenia  miejscowego planu zagospodasania
przestrzennego cgci dzielnicy Chwarzno - Wiczlino
w Gdyni, rejon ulicy Wiczlinskiej i tzw. Wielkiej Roli

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samardzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2001 r. Nr142, poz. 1591 z s zmianant) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2008 ro
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {Dzz 2003 r. Nr 80, poz. 717 z f6 zmiananf) Rada
Miasta Gdyni uchwala, co nasgpuje:

§1

Po stwierdzeniu zgoddo z ustaleniami Studium uwarunkosvd kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchvwddy Miasta Gdyni nr XVI11/400/08 z 27 lutego 2008
uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegiiodzielnicy Chwarzno — Wiczlino
w Gdyni, rejon ul. Wiczliskiej i tzw. Wielkiej Roli, oznaczony numerem ewidgjnym 2205,
obejmupcy obszar o powierzchni 75,13 ha, ktérego granicelpegaj:

- od potnocy — wzdha ul. Wiczlinskiej,

— od potudniowego wschodu — wzdtiinii rozgraniczagcej projektowanej drogi biegoej od wzta
w Chwarznie do gminy Szemud,

— od potudniowego zachodu — wzdigdrnego odcinka Potoku Wicatikiego i potudniowej granicy
dz. nr 84/2, dalej draglesna w kierunku tzw. Wielkiej Roli, nagpnie granig lasu do
ul. Wiczlinskiej, obejmuic obszar Wielkiej Roli,

zgodnie z zaicznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala st podziat obszaru objego planem na 46 terendw wydzielonych liniami
rozgraniczaicymi, oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 do @@z ich przeznaczenie
oznaczone symbolami literowymi lub literowo-cyfromyzgodnie z porisz klasyfikach:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) MNI1-R - Zabudowa jednorodzinna wolno stajca, strefa rezydencjalna
Dopuszcza siwydzielenie w budynkach nie ggej niz dwoch lokali mieszkalnych. Wykluczagsi
realizacg/wydzielenie lokali aytkowych.
b) MN1 - Zabudowa jednorodzinna wolno stogca
Dopuszcza siwydzielenie w budynkach nie gdej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu zytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczaj 30%
powierzchni catkowitej budynku dla ustug stangmyich uzupetnienie funkcji mieszkaniowej
i niezaktocagcych jej.
c) MN2 — Zabudowa jednorodzinna wolno stogca lub blizniacza
Dopuszczenie wydzielenia lokali jak dla terenéw MN1
2) Tereny zabudowy ustugowej:

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszenBz. U. z 2002 roku, Nr 23, poz. 220, Nr 62, p638, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2@Kair Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004rdlr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203 z 2005 roku, Nr 172, poz. 1444 1R5, poz. 1457 z 2006 roku, Nr 17, poz. 128, Bit,Ipoz. 1337, z
2007 roku, Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, NB,150z. 1218; z 2008 roku, Nr 180, poz. 1111, N3,2#bz. 1458, z 2009
roku Nr 52, poz. 420.

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszenBz. U. z 2004 roku, Nr 6, poz. 41, Nr 141, pb492, z 2005 roku,
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 rokw45| poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 rokulR[F, poz. 880, z 2008
roku, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 32fy. 1413.



a) U - Zabudowa ustugowa
b) US — Ustugi sportu i rekreacji
3) Tereny uytkowane rolniczo:
a) R —Tereny rolnicze
b) RM - Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach haych i ogrodniczych
4) Tereny zieleni i wod:
a) ZP — Zielen urzagdzona
b) ZE - Zielen ekologiczno — krajobrazowa
Tereny zieleni przeznaczone do utrzymania i rozwaijuktur przyrodniczych niewymagap
urzadzenia i statej piebnacji. W szczegolrioi sa to tereny zadrzewiei zargli, muraw
i wrzosowisk, torfowisk, ciekow, oczek wodnych oraespoty rélinnosci bagiennej, trwate,
potnaturalnedki i pastwiska.
c) ZL - Lasy, dolesienia
d) WS — Wodysrodladowe
5) Tereny komunikacji:
a) KD-Z j/p — Drogi i ulice publiczne zbiorcze
b) KD-D j/p — Drogi i ulice dojazdowe publiczne
c) KD-X — Wydzielone publiczne place, cigi piesze, pieszo — jezdne i rowerowe, parkingi
d) KDW - Drogi wewrgtrzne
e) KDW-X — Ciagi pieszo — jezdne wewgirzne
6) Tereny infrastruktury technicznej:
a) K- Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczanidciekow
b) E — Tereny urzadzen elektroenergetycznych

2. Uslugi niezaktocajce funkcji mieszkaniowej — to ustugi o niesdiwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopudngzh standardow jakeoi srodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wywja innych nieakceptowanych zaktéckinkcji
mieszkaniowej takich jak: nadmierny ruch lub pogtéjazdéw utrudniagy dostp do budynkéw
mieszkalnych, naruszenie przestrzeni poétprywatnyklatki schodowe, ogrodki lub dziedze

w czsci mieszkalnej) przez klientobw ustug, zakidceniszgi nocnej, wytwarzanie takich sl
odpadow, ktérych gromadzenie narusza estetyhdowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja
uzyskata zgogdwspotwtacicieli nieruchoméci.

3. Funkcja adaptowana jest taytkowanie istniejce, niemieszege st w opisanym w ust. 1
zakresie wytkowan okreslajacym przeznaczenie terendw, a ktore plan utrzymugeapc za zgodne
z planem i umgiwiajac dziatania inwestycyjne w zakresie tego sposobytkowania oraz jego
przeksztatcenie na inne zgodne z przeznaczeniemuer

4. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz élerde dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegdélnych terendw wydzielonyafiami rozgraniczajcymi, zawarte $
w kartach tych terenéw w § 13.

5. Zakres sposobow zytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzigtonjiniami
rozgraniczajcymi ograniczony jest zapisami, okigacymi funkcje wyhkczone i adaptowane,
zawartymi w kartach poszczegoélnych terenéw w § 13.

§3
1. Ustala st nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgmmita obszaru obego
planem:

1) ksztatltowanie osnowy ekologicznej obszaru ¢tdgo planem i powezan przyrodniczych
z otoczeniem zapewnigge chgtos¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:

a) zachowanie istnigtych terendbw cennych przyrodniczo (lasow, teren@wrzewionych,
terenéw wéd powierzchniowych itp.);

b) ustalenie przeznaczenia terenow twoyrh system powkan przyrodniczych pod te
kategorie zieleni: uwglzonej, ekologiczno — krajobrazowej oraz terenowtaezonych
z zabudowy do zagospodarowania w formie zielenramigach dziatek budowlanych;



c) ochrore waloréw krajobrazowych przez zachowanie terenéwadlych z ekspozygjscian
lasu;

2) ograniczenie intensywdoi i gabarytow zabudowy w celu ochrony waloréw pagniczych
i krajobrazowych obszaru, w tym ograniczenie wysokeabudowy na terenie aym planem;

3) ksztattowanie struktury przestrzennej z uwdglieniem istnigjcego zagospodarowania i struktury
wlasnaci;

4) w ksztaltowaniu zabudowy nale dazy¢ do podporzdkowania rozwqzan architektonicznych
wymaganiom wynikajcym z lokalnej tradycji budowlanej wytajacej st w zasadach sytuowania
zabudowy na dziatce, symetrii i proporcjach budymkdéodzaju i lscie nachylenia dachu oraz
uzytych materiatach budowlanych.

2. Szczego6towe warunki ochrony i ksztaltowania taduzeptrzennego, odnage st

do poszczegéblnych terendéw pgdmych na obszarze alym planem, zawarto w kartach tych terenéw

w 8§ 13.

§4

1. Na obszarze objym planem obowizuja nastpujace zasady ochrongrodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

1) zachodnia o®¢ obszaru okjego planem potmna jest w granicach Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego — wyznaczonego rozpmizeniem Wojewody Pomorskiego nr 57/06 z dnia 15
maja 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 58, poz. 119hz01.06.2006 r.); wschodniagéé obszaru
objetego planem polmna jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parkuajébrazowego
wyznaczonej ww. rozpoggzeniem w celu zabezpieczenia parku przed zagiami
zewretrznymi;

2) na terenie oltym planem znajduje siobszarzrédliskowy Potoku Wiczliskiego, gdzie nafsy
zapewné regulacg i odtworzenie Potoku Wiczlskiego w korycie otwartym; brzegi potoku
umocnt materiatami naturalnymi;

3) ochronie podlega krajobraz kulturowy Wielkiej Rdlpolany srédlesnej), gdzie obowgzuje
zachowanie obszaru otwartego polany, tj. avgenie z zabudowy jej centralnejeéai, za& w
miejscach dopuszczonej zabudowy olganje ograniczenie powierzchni zabudowy oraz ustalen
duzego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

4) nalezy zachowad droznos¢ rowdw melioracyjnych;

5) obowiazuje zakaz odprowadzania wod opadowych na teréng l¢orfowiska i tereny podmokte;

6) nalezy wprowadzt zielex w ulicach, ktérych parametry na to pozwalaj

2. Szczegotowe zasady ochroggpdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnge s¢ do
poszczegodlnych terenéw patmych na obszarze aiym planem, zawarto w kartach tych terenéw w
§13.

§5
Na obszarze objym planem nie wyspuja obiekty ani tereny podleggje ochronie dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczejsn

§6

1. Na obszarze objym planem ustala siwymagania wynikajce z potrzeb ksztatltowania przestrzeni

publicznych:

1) na obszarze oltiym planem ustala si
a) system cigow pieszych przebiegajych wzdhi ulic oraz przez terenydee;

b) tras i $ciezke rowerow;

2) w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych naleastosow& udogodnienia dla o0s6b
niepetnosprawnych, w szczegdéod stosujc rozwhzania wspomagage ruch osoéb
poruszajcych s¢ na wodzkach inwalidzkich oraz stoscj elementy orientacji dla oséb
niewidomych i stabo widgych.

2. Na obszarze objym planem ustala sinastpujace zasady umieszczania szyldéw oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stgjych, odpowiadage przeznaczeniu poszczegoélnych terenéw:
1) zasady ogodlne:



a) ksztalt, wielké¢ i miejsce umieszczenia szyldu lub reklamy na bukdymusz by¢
dostosowane do architektury budynku;

b) w przypadku, gdy il&¢ szyldow na budynku jest wksza ni jeden, powinny b tej samej
wielkosci i winny by zgrupowane w miar mozliwosci w jednym miejscu
na elewacji; przy czym za szyld usgask jednostronny, ptaski znak zawierey wylacznie
logo firmowe lub informacje o nazwie firmy, rodzaprowadzonej dziatalrigci, dacie
zalazenia firmy;

¢) konstrukcja szyldu nie nie skgat dalej niz na 0,12 m od lica budynku;

d) zewretrzna kravedz konstrukcji reklamy nie mae segat dalej niz 1,00 m od licasciany
budynku. W przypadku, gdy konstrukcja reklamygsi dalej ni 0,12 m od licasciany
budynku, jej dolna kraedZz nie maze znajdowd sie na wysokéci mniejszej nt 2,40 m nad
poziomem terenu znajdigego s¢ pod konstrukg;

e) wyklucza s¢ stosowanie @vietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklamyklucza sg
stosowanie szyldéw i reklam o zmiennymgianiu Gwietlenia takich jak telebimy i tablice
LCD;

f) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizawduniotach i parasolach niecda
uznawane za szyldy i reklamy pod warunkiene bgda umieszczone ptasko na ich
powierzchni, nie &da $wieci¢ i nie beda wykracz& poza obrys ich powierzchni;

2) zasady szczegoblowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i zabydosiugowe;j:

- nie dopuszcza silokalizacji reklam z wyjtkiem szyldéw o pow. do 0,6 T reklam
o pow. do 3,0 mzwiazanych z miejscem prowadzonej dziatgiogospodarczej lub
siedzily firmy,

— dopuszcza sizainstalowanie po jednym szyldzie i jednej rekiama jeda firmg na
budynkach w pasie kondygnacji przeznaczonej nagushaz nascianach szczytowych
pozbawionych okien,

— nie dopuszczasiokalizacji reklam na ogrodzeniach oraz reklammaostopcych;

b) tereny rolnicze, tereny zieleni i laséw:

— nie dopuszcza siokalizacji reklam;

c) tereny komunikacji i urgdzen infrastruktury technicznej:

— nie dopuszcza siokalizacji reklam.

3. Na obszarze objym planem ustala gize ogrodzenia od strony ulic, ogolnodgstych cagow

pieszych i innych miejsc publicznych powinny¢bgzurowe co najmniej powsgj 0,40 m od poziomu

terenu, o catkowitej wysokoi nie przekraczagej 1,60 m oraz dostosowane do architektury

budynkow, z ktérymi s zwiazane. Powierzchnia pragitOw czsci azurowej powinna wynosi co

najmniej 30 % powierzchni ogrodzenia peday stupami. Obowazuje zakaz stosowania ogrodze

prefabrykowanych elementéw betonowych.

Wzdtuwz ulicy Wiczlinskie] dopuszcza siogrodzenia petne, o wysada do 1,80 m, pod warunkiem

zastosowania rozazan architektonicznych wzbogaeaych ptaszczyznogrodzenia, jak np.:

1) zréznicowanie faktury;

2) cofniecie cokotu i zastosowanie odmiennego materiatlkkamienia, cegly;

3) wkomponowanie elementéw detalu lub zastosowanieycimnrozwhzan wzbogacajcych
ptaszczyzn ogrodzenia.

4. Pozostate wymagania wynikag z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznypcimoszce s¢
do poszczegdbinych terendw, paobmych na obszarze @bym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w § 13.

§7
Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowalsigpdszczegdlnych terenéw
okreslono w kartach terenow w § 13.

§8
1. Na obszarze oblym planem znajdgj sic nastpujace tereny i obiekty podleggje ochronie,
ustalone na podstawie etinych przepiséw oraz oboaviuja nastpujace szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw i ograniczenia w ighikowaniu:



1) przez obszar planu przebiega trasa projektowanagocggu wysokiego ainienia DN 500 ze
strefy kontrolowan, 0 szerokéci 8,0 m (4,0 m po obu stronach osi gazgu), orientacyjnie
wskazan na rysunku planu — ograniczenia dla zabudowy ogpgdarowania wedtug przepisow
rozporadzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 200% rsprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada sieci gazowe (Dz. U. z 2001 r. Nr 97, poz. 105%)odnie z ww.
przepisami w strefie kontrolowanej m.in. nie rglevznost budynkéw i sadzidrzew;

2) przez obszar planu przebiega gazggcwysokiego cnienia DN 300, zrealizowany zgodnie z
przepisami rozpoegizenia Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listdp 1995 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaeci gazowe (Dz. U. z 1995 r. Nr 139, poz.
686); w strefie ogranictedla zabudowy i zagospodarowania o szetokpo 20,0 m po obu
stronach od gazagju, wskazanej na rysunku planu, riglestosowd ograniczenia dla zabudowy i
zagospodarowania zgodnie z ww. przepisami, w tykaz#okalizowania:

a) budynkdéw mieszkalnych w odlegid mniejszej nt 20,0 m do gazoggu;

b) budynkéw niemieszkalnych w odleg mniejszej ni 15,0 m do gazosgu;

c) rowdéw melioracyjnych lub innych obiektow (np. drdew odlegtdci mniejszej ni 5,0 m do
gazocigu;

3) czs¢ obszaru oljego planem, pofmna wzdid ul. Wiczlinskiej, znajduje & w zasggu
oddziatywania hatasu komunikacyjnego — obgauija wartcsci poziomow dopuszczalnego hatasu
okreslone w rozporzdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu $wodowisku. Dla dotrzymania wdeiwych warunkow
akustycznych wewgtrz budynkdéw z pomieszczeniami chronionymi przetasem konieczne jest
zastosowanie odpowiednich roazé technicznych jak np.: stolarka okienna i materiaty
budowlane o podwaszonych wiaciwosciach dwigkochtonnych, systemy wentylacyjne
i klimatyzacyjne.

2. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow onanmzenia w ich zytkowaniu okrélono w
kartach terenéw w § 13.
§9
Szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podurigiwchoméci potazonych na obszarze aiym
planem okréono w kartach terenow w § 13.
§10
1. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw kuikacji i infrastruktury technicznej
oraz inne regulacje:
1) ukfad komunikacyjny obszaru ab¢go planem powkany kedzie z ukladem zewitrznym miasta
poprzez ul. Wiczliska;
2) na obszarze oltym planem ustala &i realizacg nastpujacych elementéw ukfadu
komunikacyjnego:
a) przebudowa ul. Wiczliskiej — 32 KD-Z 1/2, polegaa na poszerzeniu ulicy, realizacji
dwustronnego chodnikaciezki rowerowej na wschodnim odcinku ulicy;
b) budowa ulic dojazdowych: 33 KD-D 1/2, 34 KD-D 138, KD-D 1/2, 36 KD-D 1/2;
¢) budowa cigéw pieszo — jezdnych, pieszych oraz pieszo — roweh;
d) budowa ulic wewetrznych oraz cigéw pieszo — jezdnych wewtmznych;
e) na obszarze Wielkiej Roli nawierzckntiagow pieszo — jezdnych zaleca siykonywa z
materiatdw przepuszczalnych;
3) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby rsiepostojowych:
a) budynki mieszkalne:
- min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
lecz nie mniej i 2 miejsca na 1 dom jednorodzinny;
b) obiekty ustug, obiekty sportu i rekreacji:
— min. 3 miejsca postojowe na 100 m?2 powierzchiaytkowej,
lecz nie mniej ni 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy,
— min. 1 miejsce postojowe na 3 osoby zatrudnione;
c) dla obiektéw nie wymienionych wskaiki parkingowe nalgy okreila¢ przez analogi

2. Zasady obstugi oraz przebudowy, rozbudowy i budeystemow infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wad- z sieci wodoaigoweyj;



2)

3)

4)

5)

7

8)

9)

odprowadzenie sciekdw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitprrgoprzez system
grawitacyjno — pompowy z lokadn przepompowni lub poprzez indywidualn kanalizacg
cisnieniona. Obowhzuje zakaz stosowania zbiornikéw bezodptywowychz opazydomowych
oczyszczalnisciekow, za wyjtkiem terenu Wielkiej Roli, gdzie dopuszczg sidprowadzenie
sciekdw sanitarnych do szczelnych zbiornikbw bezgdpivych wyhcznie jako rozwjizanie
czasowe;

odprowadzanie i oczyszczanie wod opadowych:

a) wody opadowe z powierzchni utwardzonych drog nartier Niemotowa, po podczyszczeniu
odprowadzt do zbiornika retencyjnego na terenie 20 US,ZP,tepage do Potoku
Wiczlinskiego; z cigbw pieszo — jezdnych na terenie Wielkiej Roli degmra si
odprowadzenie do studni chtonnych;

b) wody opadowe z terenéw zabudowy mieszkaniowej igmiej w maksymalnym stopniu
odprowadzi na tereny zieleni lub retencjonoéva granicach wiasnych dziatek;

c) zakaz odprowadzenia wod opadowych na teresneleorfowiska i tereny podmokte;

elektroenergetyka — zasilanie z sieci elektroengegaej po rozbudowie rozdzielczej sieci

kablowej 15 kV, nowoprojektowanej stacji transfotorawej 15/0,4 kV oraz rozdzielczej sieci
kablowej 0,4 kV;

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowejdniego dinienia (po jej nieziédnej rozbudowie);

zaopatrzenie w ciepto — z nieemisyjnych lub niskisginychzrodet ciepta;

telekomunikacja:

a) z sieci telekomunikacyjnej (po jej nieginej rozbudowie);

b) zakazuje silokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowej mvyjatkiem terenu 20 US,ZP;

gospodarka odpadami — selekcjonowanie i wywo6z dgsmiich unieszkodliwiania lub odzysku;

a) na terenach zabudowy mieszkaniowe] maleapewnt miejsce do ustawienia minimum
jednego zestawu do gromadzenia odpadéw w sposdktwehy, trzykomorowego o
pojemndci min. 1 i, na kade 120 mieszkalub doméw jednorodzinnych;

b) na terenach ustug zapewmiejsca do gromadzenia odpaddéw w sposob selektywny

inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nale prowadzé w liniach rozgraniczagych drog, cigow
pieszo — jezdnych, pieszych, rowerowych, réwnolegle linii rozgraniczajcych, z
uwzgkdnieniem maliwosci prowadzenia w przyszoi innych elementow sieci; odgistwa
od tej zasady dopuszczalne w szczegOllnie uzasadnionych przypadkach, gdy leak
technicznych madiwosci jej spetnienia.

§11

Nie ustala s sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowarniagzania oraz zytkowania
terenow potaonych na obszarze abym planem.

§12

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

Jntensywnasci  zabudowy ™ naley przez to rozumie wskanik wyrazajacy stosunek
powierzchni catkowitej, mierzonej po zegtrenym obrysie przegrod zewtnznych, wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw znaphyjch st& na danej dzialce budowlanej, do
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym:

a) za kondygnaegj nadziemn, do obliczé intensywndci zabudowy, naltey przyjaé kazda
kondygnaci lub jej czs¢, ktérej poziom podiogi znajduje ¢siw poziomie lub powsej
poziomu przylegaicego, projektowanego lub udzonego terenu;

b) w przypadku dziatek geodezyjnych przggch w planie liniami rozgraniczagymi tereny o
réznym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania, za powierzctiniatki
budowlanej naley przyjmow& jedynie powierzchri znajdujca Sig na obszarze jednego
terenu - wiaciwego dla projektowanej zabudowy;

,dopuszczalnej wysokti zabudowy”- naley przez to rozumie dopuszczalny, zewtrzny,

pionowy gabaryt projektowanych budynkéw, przy czym:

a) wysoka¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzonylk@denicy, punktu
zbiegu potaci dachowychatiz gornej krawdzi sciany zewmtrznej, gzymsu lub attyki,
od naturalnej ranej terenu znajdagego s¢ ponizej; za naturalp rzedng terenu przyjmuje



3)

4)

5)

6)

7

8)

1)
2)

3)

4)

sie rzedm terenu wynikajca z wartgci okreslonych na mapie sytuacyjno-wysdakiowej,
na ktérej zostat spogdzony rysunek niniejszego planu miejscowego; buklynie mae
przekraczé dopuszczalnej wysokoi w zadnym miejscu swojego rzutu;

b) wysoka¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczbadggnacji nadziemnych
projektowanego budynku; przy czym przez poddaszaimie s¢ kondygnacg w dachu
stromym, ktorej wysok& umazliwia realizacg pomieszcze przeznaczonych na pobyt ludzi;

c) spetnienie wymaga dotyczcych dopuszczalnej wysosm zabudowy natey wykaza
w projekcie budowlanym pokazigj na przekrojach wygiowe, naturalne uksztattowanie
terenu - wynikajce z naturalnych eginych, o ktérych mowa powj;

,=dachu ptaskim” — naley przez to rozumie dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegdlnie

w elewacji frontowej, ukrycie dachu za atgyk

Lnieprzekraczalnej linii zabudowy™ nalery przez to rozumie lini¢ ograniczajca obszar, na

ktorym dopuszcza siwznoszenie budynkow; nieprzekraczalna linia zalbwydoie dotyczy cgsci

podziemnych budynku, elementéw zagospodarowaniastaaowacych konstrukcji budynku

(np. schoddw, pochylni zewtrznych) oraz okapow i gzymsow wyseityich nie wicej niz 0,5 m

oraz balkonéw lub wykuszy wysutych nie wecej niz 1,0 m; dopuszczaesprzekroczenie linii

w innych, okrélonych w kartach terendw sytuacjach;

.powierzchni zabudowy’- naley przez to rozumie powierzchng terenu zajta przez budynek

w stanie wykaczonym, wyznaczan przez rzut pionowy zewtrznych krawedzi budynku na

powierzchng terenu;

spowierzchni biologicznie czynnej-naley przez to rozumie grunt rodzimy pokryty

roslinnoscia oraz wo@ powierzchniow na terenie dziatki budowlanej, a tak 50% sumy

powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchmi miniejszej i 10 nf urzadzonych jako
state trawniki lub kwietniki na podiol zapewnigcym im naturala wegetagi;

~-wymaganiach parkingowych™ naley przez to rozumie wymagama minimalm liczbe miejsc

postojowych, ki nalezy zapewnt na terenie dziatki budowlanej lub w inny, ooy w karcie

terenu sposob;

.Stawce procentowej- naley przez to rozumi&jednorazow optak wnoszol na rzecz gminy,

okreslona w stosunku procentowym do wzrostu wacio nieruchoméci w zwiazku z

uchwaleniem planu, na zasadach élkmeych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

§13

KARTA TERENU O NUMERZE 01
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

POWIERZCHNIA - 4,49 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN1-R - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA, STREFA

REZYDENCJALNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing;

b) teren potaony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajolmaego — obowdzuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

c) ustala st obszar wydczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — dosgsdarowania
w formie zieleni.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalaesi

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnyctym poddasze,
— szerokd¢ elewacji frontowej — do 18,0 m,
— poziom posadowienia parteru — do 0,6 m npt.;



6)

7
8)

9)

c) rodzaj dachu — stromy oa&ie nachylenia potaci 40 45°; pokrycie dachu dachowk
ceramiczn lub cementow w kolorach czerwieni, ru, dopuszcza silukarny przekryte
dachem o spadku nayziujacym do spadku gtdéwnej potaci dachu; dopuszcgzaachy ptaskie
na parterowych e#ciach budynkéw, na powierzchniach nieprzekragzaih 20 %
powierzchni catego rzutu budynku, oraz na gaca i budynkach gospodarczych, ktérych
powierzchnia rzutu nie przekracza 25,8 m

d) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegieewno, kami#; zakaz stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych; dopuszcza stosowanie innych materiatdw, z ktérych wykonase s
urzadzenia produkuce energi (sciany solarne, kolektory stoneczne), pod warunkiem
zminimalizowania ingerencji w krajobraz i tradycyjarchitektue regionu;

e) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe, iede bieli, beu, kremowe lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatbw budoydan w przypadku
zastosowania ugglzer produkupcych energi na czsci elewacji §ciany solarne, kolektory
stoneczne) dopuszczaesinne kolory tych urzdzen dostosowane do kolorystyki calej
elewacji;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy: 10,0 i 15,0 m mii kozgraniczajcych chgu pieszo —
jezdnego 37 KD-X — zgodnie z rysunkiem planu;

g) powierzchnia zabudowy — do 35G;m

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80 % powadni dziatki budowlanej, przy czym do
obliczen uwzgkdnia sé oznaczony na rysunku planu obszar aggbny z zabudowy —
przeznaczony do zagospodarowania w formie zieleni;

i) rzuty budynkdéw mieszkalnych nale projektowa jako prostoktne, o zalecanym stosunku
bokéw ok. 1:1,5; zaleca eipodkrdlenie gankiem lub ,zwgka” wejscia usytuowanego
osiowo oraz symetryczne rozmieszczenie okien irluke elewacji frontowej; dopuszczeesi
rzut w formie litery ,L” lub inny zawierajcy katy proste;

j) nie dopuszcza sirealizacji dwéch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dziaice
budowlanej;

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 20 06D

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od cigu pieszo — jezdnego 37 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 30 %.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si

2.

1)
2)

3)

4)
5)

KARTA TERENU O NUMERZE 02
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

POWIERZCHNIA - 0,41 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing;

b) teren polaony jest w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajoloaezgo — obowvazuja przepisy
okreslone w 8 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,20;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnyctym poddasze,
— szerokd¢ elewacji frontowej — do 16,0 m;
— poziom posadowienia parteru — do 0,6 m npt.;



6)

7
8)

9)

c) rodzaj dachu — stromy oa&ie nachylenia potaci 40 45°; pokrycie dachu dachowk
ceramiczn lub cementow w kolorach czerwieni, ru, dopuszcza silukarny przekryte
dachem o spadku nayziujacym do spadku gtdéwnej potaci dachu; dopuszcgzaachy ptaskie
na parterowych eZciach budynkéw oraz na budynkach parterowych ¢@ata budynkach
gospodarczych), ktorych powierzchnia rzutu nie kraeza 25,0 M

d) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegieewno, kami#; zakaz stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych;

e) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe, iede bieli, beu, kremowe lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatéw budoydan

f) nieprzekraczalne linie zabudowy: 15,0 m od linizgmaniczajcej cagu pieszo — jezdnego
37 KD-X; 5,0 m od linii rozgraniczagej cagu pieszo — jezdnego wewtrenego 44 KDW-X;
12,0 m od granicy lasu oraz zgodnie z rysunkiemuygla

g) powierzchnia zabudowy — do 0,10 powierzchni dzibtkilowlanej;

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80 % powadmi dziatki budowlanej;

i) rzuty budynkéw mieszkalnych nale projektowd jako prostoktne o zalecanym stosunku
bokéw ok. 1:1,5 ogipodiuzna usytuowan réwnolegle do eigu pieszo — jezdnego 44 KDW-
X; zaleca si podkrélenie gankiem lub ,zwika” wejscia usytuowanego osiowo oraz
symetryczne rozmieszczenie okien i lukarn w eleifeantoweyj;

J) na dziatkach istniggych, na ktorych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysékorodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza adaptagj istniepcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy Ilub nadbudowy, powodaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, z
zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

k) nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

[) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2008) dopuszcza sirealizac zabudowy na
mniejszych dziatkach budowlanych, istagjch w momencie wegia wzycie planu (w tym
pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod dmgipodstawie ustaleplanu), ktérych
powierzchnia wynosi min. 1200°m

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od cigu pieszo — jezdnego wewtrznego 44 KDW-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 30 %.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si

3.

1)
2)

3)

4)

KARTA TERENU O NUMERZE 03
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

POWIERZCHNIA - 0,56 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing;

b) teren potaony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajolmaego — obowdzuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

c) ustala st obszar wydczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — dosgmdarowania
w formie zieleni.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.



5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 0,20, przy czym do oblitzewzgkdnia sé oznaczony
na rysunku planu obszar vggkony z zabudowy — przeznaczony do zagospodarowania
w formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

— wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnwyctym poddasze,
— szerokd¢ elewacji frontowej — do 16,0 m,
— poziom posadowienia parteru —do 0,6 m npt.;

c) rodzaj dachu — stromy oa&ie nachylenia potaci 40 45°; pokrycie dachu dachowk
ceramiczn lub cementow w kolorach czerwieni, bBru, dopuszcza silukarny przekryte
dachem o spadku nayziujacym do spadku gtéwnej potaci dachu; dopuszczaachy ptaskie
na parterowych e#ciach budynkéw oraz na budynkach parterowych ¢gata budynkach
gospodarczych), ktérych powierzchnia rzutu nie kraeza 25,0 M

d) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegteewno, kami®; zakaz stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych;

e) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe, iedie bieli, beéu, kremowe lub kolory
wynhikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatow budoydan

f) nieprzekraczalne linie zabudowy: 15,0 m od linikgmaniczajcych chgu pieszo — jezdnego
37 KD-X; 12,0 m od granicy lasu oraz zgodnie z njgem planu;

g) powierzchnia zabudowy — do 0,10 powierzchni dziddkidowlanej, lecz nie wtej niz
200 nf, przy czym do obliczeuwzgkdnia sk oznaczony na rysunku planu obszarasgbny
z zabudowy — przeznaczony do zagospodarowaniamidazieleni;

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80 % powdhini dziatki budowlanej, przy czym do
obliczen uwzgkdnia s¢ oznaczony na rysunku planu obszar aggbny z zabudowy —
przeznaczony do zagospodarowania w formie zieleni;

i) rzuty budynkédw mieszkalnych nale projektowa& jako prostoktne o zalecanym stosunku
bokéw ok. 1:1,5 ogipodiuzna usytuowan réwnolegle do eigu pieszo — jezdnego 44 KDW-
X; zaleca si podkrélenie gankiem lub ,zwika” wejscia usytuowanego 0sSiowo oraz
symetryczne rozmieszczenie okien i lukarn w eleifeaptowej;

j) nadziatkach istniagych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysékorodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza adaptagj istniepcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powoduych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwotei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlangj, z
zgodmy z zapisami planu mmma uzné jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

k) nie dopuszcza sirealizacji dwéch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dzialce
budowlanej;

I) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spekhigymagania okrdone w § 6 ust. 2i 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2008) dopuszcza sirealizacy zabudowy na
mniejszych dziatkach budowlanych, istaigjch w momencie wégia w zycie planu (w tym
pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod dmaipodstawie ustaleplanu), ktérych
powierzchnia wynosi mirk500 nf.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada Sé.
8) ZASADY OBStLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od cigéw pieszo - jezdnych: 37 KD-X, 44 KDW-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 30 %
10) INNE ZAPISY — nie ustala i

4. KARTA TERENU O NUMERZE 04
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

1C



1) POWIERZCHNIA - 1,26 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA
Dopuszcza silokalizacg ustug, o powierzchni catkowitej nieprzekraczaj 50 % powierzchni
catkowitej budynku, we wskazanej na rysunku platrefie dopuszczalnej lokalizacji ustug —
MN1,U.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a)

b)

c)

d)

pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterenéw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzinn, za wyptkiem strefy dopuszczalnej lokalizacji
ustug, ktos zalicza st do terendéw przeznaczonych na cele mieszkanionslugowe;

od strony ulicy 32KD-Z1/2 (ul. Wicziska) wystpuje oddzialywanie hatasu
komunikacyjnego — obowzuja ustalenia zawarte w 8 8 ust. 1 pkt 3;

w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug wykluczia lokalizacg obiektow lub dziatalngi,
ktorych uchzliwosci na granicy dziatki mogtyby powodowaprzekroczenie standardéw
jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej;

teren potaony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajolonaggo — obowizuja przepisy
okreslone w 8 4 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla st.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

d)

f)

9)

h)
)

K)

intensywnd¢ zabudowy — do 0,20;

dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnyctym poddasze,

— szerokd¢ elewacji frontowej — do 16,0 m,

— poziom posadowienia parteru — do 0,6 m npt.;

rodzaj dachu — stromy oa&e nachylenia potaci 40 45°; pokrycie dachu dachowk
ceramiczyn lub cementow w kolorach czerwieni, bBru, dopuszcza silukarny przekryte
dachem o spadku nayziujacym do spadku gtdéwnej potaci dachu; dopuszcgzaachy ptaskie
na parterowych e#ciach budynkéw oraz na budynkach parterowych ¢gata budynkach
gospodarczych), ktérych powierzchnia rzutu nie kraeza 25,0 M

materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegiegewno, kami#; zakaz stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych;

kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe, ied® bieli, béu, kremowe lub kolory
wynhikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatow budoydan

nieprzekraczalne linie zabudowy: 25,0 m od linikganiczajcych ulicy 32 KD-Z 1/2 (ul.
Wiczlinska); 10,0 m od linii rozgraniczgych cagu pieszo — jezdnego 37 KD-X; 5,0 m od
linii rozgraniczajcych chgu pieszo — jezdnego wewtrznego 45 KDW-X oraz zgodnie z
rysunkiem planu;

powierzchnia zabudowy — do 0,10 powierzchni dziabkidowlanej, lecz nie wtej

niz 250 nf;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 80 % powdémni dziatki budowlaneyj;

rzuty budynkéw mieszkalnych nale projektowd jako prostoktne o zalecanym stosunku
bokéw ok. 1:1,5 osi podiwzna usytuowan rownolegle do ulicy 32 KD-Z 1/2; zalecagsi
podkreglenie gankiem lub ,zwyka” wejscia usytuowanego o0siowo oraz symetryczne
rozmieszczenie okien i lukarn w elewaciji frontowej;

na dziatkach istniagych, na ktorych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysékorodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza ataptagj istniepcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikdw lub parametrow. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanegj, z
zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub vecej domow jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.
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6)

7
8)

9)

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3008) dopuszcza sirealizac zabudowy na
mniejszych dziatkach budowlanych, istagjch w momencie wegia wzycie planu (w tym
pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod dmgipodstawie ustaleplanu), ktérych
powierzchnia wynosi min. 2000°m

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od cigéw pieszo - jezdnych 37 KD-X i 45 KDW-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 30 %.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si

5.

1)
2)

3)

4)
5)

KARTA TERENU O NUMERZE 05
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

POWIERZCHNIA — 1,13 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing;

b) od strony ulicy 32KD-Z1/2 (ul. Wicziska) wystpuje oddziatywanie hatasu
komunikacyjnego — obowzuja ustalenia zawarte w 8 8 ust. 1 pkt 3;

c) teren potaony jest w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajolomaego — obowvazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

d) ustala st obszar wydczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — dosodarowania
w formie zieleni.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sk.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywné¢ zabudowy — do 0,20, przy czym do oblitzewzgkdnia s¢ oznaczony

na rysunku planu obszar wigkony z zabudowy — przeznaczony do zagospodarowania

w formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnyctym poddasze,
— szerokd¢ elewacji frontowej — nie ustalaesi
— poziom posadowienia parteru — do 0,6 m npt.;

c) rodzaj dachu — stromy oa&ie nachylenia potaci 40 45°; pokrycie dachu dachowk
ceramiczn lub cementow w kolorach czerwieni, ru, dopuszcza silukarny przekryte
dachem o spadku nayziujacym do spadku gtdéwnej potaci dachu; dopuszcgzaachy ptaskie
na parterowych eZciach budynkéw oraz na budynkach parterowych ¢@ata budynkach
gospodarczych), ktérych powierzchnia rzutu nie kraeza 25,0 M

d) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegieewno, kamig; zakaz stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych;

e) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe, iede bieli, beu, kremowe lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatéw budoydan

f) nieprzekraczalne linie zabudowy: 25,0 m od limikgraniczajcych ulicy 32 KD-Z 1/2 (ul.
Wiczlinska); 10,0 m od linii rozgraniczgjych chgu pieszo — jezdnego wewlrznego
46 KDW-X i zgodnie z rysunkiem planu;

g) powierzchnia zabudowy — do 0,10 powierzchni dziddkidowlanej, lecz nie wtej niz
200 nf, do obliczé uwzgkdnia si oznaczony na rysunku planu obszar aggbny z
zabudowy — przeznaczony do zagospodarowania w éarialeni;

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80 % powdhini dziatki budowlanej, przy czym do
obliczean uwzgkdnia sé oznaczony na rysunku planu obszar aggbny z zabudowy —
przeznaczony do zagospodarowania w formie zieleni;

12



6)

7
8)

9)

i) rzuty budynkédw mieszkalnych naile projektowa jako prostoktne o zalecanym stosunku
bokéw ok. 1:1,5; zaleca eipodkrdlenie gankiem lub ,zwgka” wejscia usytuowanego
osiowo oraz symetryczne rozmieszczenie okien irlukaelewacji frontoweyj;

j) nie dopuszcza sirealizacji dwéch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dziaice
budowlanej, dopuszczaesiadaptag istniepacych 2 budynkdédw mieszkalnych na dziatce
nr 557/2;

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2008) dopuszcza sirealizac zabudowy na
mniejszych dziatkach budowlanych, istaigjch w momencie wegia wzycie planu (w tym
pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod dmaipodstawie ustaleplanu), ktérych
powierzchnia wynosi min. 1900°m

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od cigdw pieszo — jezdnych 38 KD-X i 46 KDW-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 30 %.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si

6.

1)
2)

3)

4)
5)

KARTA TERENU O NUMERZE 06
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

POWIERZCHNIA - 0,56 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN2 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing;

b) teren potaony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajolmaego — obowdzuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

c) ustala st obszar wydczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — dosgsdarowania
w formie zieleni.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 0,20, przy czym do oblitzewzgkdnia sé oznaczony

na rysunku planu obszar vggkony z zabudowy — przeznaczony do zagospodarowania

w formie zieleni;
b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnyctym poddasze,
— szeroké¢ elewacji frontowej — dla zabudowy wolnosicg] — do 16,0 m, dla zabudowy
blizniaczej —do 9,0 m (2 x 9,0 m),
— poziom posadowienia parteru —do 0,6 m npt.;

c) rodzaj dachu — stromy oa&ie nachylenia potaci 40 45°; pokrycie dachu dachowk
ceramiczn lub cementow w kolorach czerwieni, ru, dopuszcza silukarny przekryte
dachem o spadku nayziujacym do spadku gtéwnej potaci dachu; dopuszczaachy ptaskie
na parterowych eZciach budynkéw oraz na budynkach parterowych ¢@ata budynkach
gospodarczych), ktérych powierzchnia rzutu nie kraeza 25,0 M

d) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegteewno, kami®; zakaz stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych;

e) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe, iedie bieli, beéu, kremowe lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatéw budoydan

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustaéa si

g) powierzchnia zabudowy — do 0,10 powierzchni dzidkidowlanej, dla zabudowy wolno
stojacej - nie wicej niz 200 nf, dla zabudowy biniaczej (gdy jedndciana przylega do
budynku na gsiedniej dzialce lub do granicy dziatkissedniej) — nie wicej niz 100 nf;
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6)

7
8)

9)

h) do obliczéh uwzgkdnia s¢é oznaczony na rysunku planu obszar asgbny z zabudowy —
przeznaczony do zagospodarowania w formie zieleni;

i) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80 % powadni dziatki budowlanej, przy czym do
obliczen uwzgkdnia s¢ oznaczony na rysunku planu obszar aggbny z zabudowy —
przeznaczony do zagospodarowania w formie zieleni;

J) rzuty budynkéw mieszkalnych nale projektowa jako prostoktne o zalecanym stosunku
bokdéw ok. 1:1,5 ogipodiuzna usytuowan rownolegle do eigu pieszo — jezdnego 38 KD-X;
zaleca si podkrélenie gankiem lub ,zwika” wejscia usytuowanego osiowo oraz
symetryczne rozmieszczenie okien i lukarn w eleifeaptowej;

k) nie dopuszcza sirealizacji dwéch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dziaice
budowlanej;

I) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spekhigymagania okrdone w § 6 ust. 2i 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

- dla zabudowy wolno stggej — 2000 rf
- dla zabudowy bfiniaczej — 1000 fa

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od cigu pieszo — jezdnego 38 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 30 %.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si

7.

1)
2)

3)

4)
5)

KARTA TERENU O NUMERZE 07
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

POWIERZCHNIA - 1,63 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA

Dopuszcza silokalizacg ustug we wskazanej na rysunku planu strefie dayaadaej lokalizacji

ustug — MN1,U.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzinn, za wyptkiem strefy dopuszczalnej lokalizacji
ustug, ktos zalicza st do terendéw przeznaczonych na cele mieszkanionslugowe;

b) od strony ulicy 32KD-zZ1/2 (ul. Wicziska) wystpuje oddziatywanie hatasu
komunikacyjnego — obowzuja ustalenia zawarte w 8 8 ust. 1 pkt 3;

c) w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug wyklucsia lokalizacy obiektow lub dziatalngi,
ktorych uchzliwosci na granicy dziatki mogtyby powodowaprzekroczenie standardéw
jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej;

d) teren potaony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parktafobrazowego — obowauja
przepisy okrélone w § 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,30;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

— wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej — do 9,0 m, do 2 kondydnaajiziemnych, w tym
poddasze, zabudowy ustugowej — do 9,5 m,

— szeroké¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — do 1&,0budynku ustugowego
do 18,0 m,

— poziom posadowienia parteru —do 0,6 m npt.;

c) rodzaj dachu — stromy oa&ie nachylenia potaci 40 45°; pokrycie dachu dachowk
ceramiczn lub cementow w kolorach czerwieni, ru, dopuszcza silukarny przekryte
dachem o spadku nayziujacym do spadku gtdéwnej potaci dachu; dopuszcgzaachy ptaskie
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7

d)

f)
9)
h)
i)
)

K)

)

na parterowych eZciach budynkéw oraz na budynkach parterowych ¢@ata budynkach
gospodarczych), ktorych powierzchnia rzutu nie kraeza 25,0 M

kalenica dachu nad gtowtoryta budynku:

- w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug — rowmgtéedo ulicy 32 KD-Z 1/2,

- na pozostatym terenie — rbwnolegta do ulicy 35 KO/R;

materialy elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegteewno, kamig; zakaz stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych;

kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe, ied® bieli, béu, kremowe lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatéw budoydan

nieprzekraczalne linie zabudowy: 25,0 m od linikganiczajcych ulicy 32 KD-Z 1/2 (ul.
Wiczlinska); 6,0 m od linii rozgraniczgych ulicy 35 KD-D 1/2;

powierzchnia zabudowy — do 0,15 powierzchni dziabkidowlanej, lecz nie wtej

niz 200 nf;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powdéni dziatki budowlanej;

zaleca si projektowd rzuty budynkéw mieszkalnych jako prosgtke o stosunku bokow
ok. 1:1,5; wejcie usytuowane osiowo podkhe€ gankiem lub ,zwyka’, zaleca st
symetryczne rozmieszczenie okien i lukarn w eleifeaptoweyj;

na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysékorodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza ataptagj istniepcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powoduaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwotei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlangj, z
zgodmy z zapisami planu nmmma uzné jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub wecej domoéw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

m) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethisymagania okrdone w § 6 ust. 2i 3.
6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a)

b)

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1208 dopuszcza sirealizacg zabudowy na
mniejszych dziatkach budowlanych, istaigjch w momencie wégia w zycie planu (w tym
pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod dmgipodstawie ustaleplanu), ktérych
powierzchnia wynosi min. 9007

w przypadku podziatu na dziatki budowlane rngleapewnt dojazd poprzez wewirzny ciag
pieszo — jezdny do dziatek powstatych w wyniku tegdziatu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

przez teren przebiega trasa projektowanego gapocirysokiego gnienia DN 500 ze stref
kontrolowar, orientacyjnie wskazama rysunku planu; obowiduja przepisy okréone w § 8
ust. 1 pkt 1;

przez teren przebiega gazariwysokiego dinienia DN 300 ze stref ograniczéa dla
zabudowy i zagospodarowania, wskagaa rysunku planu; obowiuja przepisy okréone w
§ 8 ust. 1 pkt 2.

8) ZASADY OBStLUGI INFRASTRUKTURA

a)

b)
C)

dojazd od ulic 33 KD-D 1/2 i 35 KD-D 1/2 i w przygleu podziatu terenu z qgu pieszo —
jezdnego wewetrznego;

wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 3;

pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 30 %.
10)INNE ZAPISY

1)
2)

a)

zamierzenia inwestycyjne najeuzgadnié z operatorem przesytowym gazu.

KARTA TERENU O NUMERZE 08
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

POWIERZCHNIA — 1,65 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
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MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzinag;

b) teren potaony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parktafobrazowego — obowzuja
przepisy okrélone w § 4 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sk.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 0,40;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnyctym poddasze,
— szerokd¢ elewacji frontowej — do 18,0 m,
— poziom posadowienia parteru — do 0,6 m npt.;

c) rodzaj dachu — stromy oa&ie nachylenia potaci 40 45°; pokrycie dachu dachowk
ceramiczn lub cementow w kolorach czerwieni, ru, dopuszcza silukarny przekryte
dachem o spadku nayziujacym do spadku gtdéwnej potaci dachu; dopuszcgzaachy ptaskie
na parterowych e#ciach budynkéw oraz na budynkach parterowych ¢@ata budynkach
gospodarczych), ktérych powierzchnia rzutu nie kraeza 25,0 M

d) kalenica dachu nad gtownbryla budynkéw usytuowanych przy ulicy dojazdowej -
réwnolegta do ulicy 35 KD-D 1/2;

e) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegtegewno, kami#, zakaz stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych;

f) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe, ied® bieli, beu, kremowe lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatéw budoydan

g) nieprzekraczalne linie zabudowy: 10,0 m od linzgmaniczajcych terenu 17 MN1,U; 5,0 i
6,0 m od linii rozgraniczagych ulicy 35 KD-D 1/2;

h) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dzibtkilowlanej lecz nie weej niz 200 nf;

i) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powadni dziatki budowlanej;

j) zaleca si projektowa rzuty budynkéw mieszkalnych jako prositke o stosunku bokow
ok. 1:1,5; wejcie usytuowane osiowo podkh& gankiem lub ,zwyka’, zaleca s}
symetryczne rozmieszczenie okien i lukarn w eleifeantoweyj;

k) na dziatkach istniarych, na ktorych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysékorodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza adaptagj istniepcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanegj, z
zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

I) nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

m) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1008) dopuszcza sirealizacg zabudowy na
mniejszych dziatkach budowlanych, istaigjch w momencie wegia wzycie planu (w tym
pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod dmgipodstawie ustaleplanu), ktérych
powierzchnia wynosi min. 700%m

b) w przypadku podziatu na dziatki budowlane rgleapewnt dojazd poprzez wewgtrzny cihg
pieszo — jezdny do dziatek powstatych w wyniku tpgdziatu.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada Sé.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 35 KD-D 1/2 i w przypadku podziairenu z cigu pieszo — jezdnego
wewrgtrznego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

C) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.
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9) STAWKA PROCENTOWA — 30 %.
10) INNE ZAPISY
a) dziatki potazone przy wschodnim odcinku ulicy 35 KD-D 1/2 nslezdrenowd, a wodak
odprowadz do Potoku Wiczliskiego.

9. KARTA TERENU O NUMERZE 09
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

1) POWIERZCHNIA - 0,85 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterenéw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzinag;

b) teren potaony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parktafobrazowego — obowzuja
przepisy okréglone w § 4 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sk.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 0,40;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

— wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnwyctym poddasze,
— szerokd¢ elewacji frontowej — do 16,0 m,
— poziom posadowienia parteru —do 0,6 m npt.;

c) rodzaj dachu — stromy oa&ie nachylenia potaci 40 45°; pokrycie dachu dachowk
ceramiczn lub cementow w kolorach czerwieni, ru, dopuszcza silukarny przekryte
dachem o spadku nayziujacym do spadku gtdéwnej potaci dachu; dopuszcgzaachy ptaskie
na parterowych eZciach budynkéw oraz na budynkach parterowych ¢@ata budynkach
gospodarczych), ktérych powierzchnia rzutu nie kraeza 25,0 M

d) kalenica dachu nad gtoéwrbryta budynku rownolegta do ulic 35 KD-D 1/2 lub 36 KDAR
lub ciagu pieszo — jezdnego wewtrenego 43 KDW-X;

e) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegteewno, kami®; zakaz stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych;

f) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe, ied® bieli, beu, kremowe lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatow;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6,0 m oalai pieszo — jezdnego wewtrznego 43 KDW-
X; 5,0 m od linii rozgraniczagych ulic 35 KD-D 1/2 i 36 KD-D 1/2;

h) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dzibtkilowlanej;

i) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powadni dziatki budowlanej;

J) zaleca si projektowa rzuty budynkéw mieszkalnych jako prosithe o stosunku bokow
ok. 1:1,5; wejcie usytuowane osiowo podkh& gankiem lub ,zwyka’, zaleca s}
symetryczne rozmieszczenie okien i lukarn w eleifeaptoweyj;

k) na dziatkach istniarych, na ktorych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysékorodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza ataptagj istniepcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, z
zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

I) nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

m) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1008) dopuszcza sirealizac zabudowy na

mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przadhwaleniem planu (w tym
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pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod dmgipodstawie ustaleplanu), ktérych
powierzchnia wynosi min. 800°m

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) przez teren przebiega gazgyiwysokiego dinienia DN 300 ze stref ograniczé dla
zabudowy i zagospodarowania, wskagaa rysunku planu; obowiuja przepisy okréone w
§ 8 ust. 1 pkt 2.

8) ZASADY OBStLUGI INFRASTRUKTURA

9)

a) dojazd od ulic: 35 KD-D 1/2 i 36 KD-D 1/2 oraza@ii pieszo — jezdnego wewrznego
43 KDW-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 30 %.

10) INNE ZAPISY

10.

1)
2)

3)

4)
5)

a) zamierzenia inwestycyjne najeuzgadnid z operatorem przesytowym gazu.

KARTA TERENU O NUMERZE 10

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205
POWIERZCHNIA — 0,86 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzinag;

b) teren potaony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parktafobrazowego — obowzuja
przepisy okréglone w § 4 ust. 1 pkt 1;

C) ustala st obszar wydczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — dosodarowania
w formie zieleni.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sk.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywné¢ zabudowy — do 0,30, przy czym do oblitzewzgkdnia s¢ oznaczony
na rysunku planu obszar vigkony z zabudowy — przeznaczony do zagospodarowania
w formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnyctym poddasze,
— szerokd¢ elewacji frontowej do 16,0 m,
— poziom posadowienia parteru — do 0,6 m npt.;

c) rodzaj dachu — stromy dwu lub czterospadowycek nachylenia potaci 40- 45°; pokrycie
dachu dachowkceramiczna lub cementow w kolorach czerwieni, aeu, szaréci; dopuszcza
sie lukarny przekryte dachem o spadku ngjacym do spadku giéwnej potaci dachu;
dopuszcza si dachy plaskie na parterowych eéziach budynkéw oraz na budynkach
parterowych (gatach, budynkach gospodarczych), ktérych powierzchreatu nie
przekracza 25,0 in

d) kalenica dachu nad gtowtbryta budynku réwnolegta do ulicy 35 KD-D 1/2 lub 36 KD4/2
lub drogi wewrtrznej 41 KDW,

e) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegteewno, kami®; zakaz stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych;

f) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe, iede bieli, beéu, kremowe lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatéw budoydan

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od liniganiczajcych ulic 35 KD-D 1/2, 36 KD-
D 1/2 i drogi wewstrznej 41 KDW,

h) powierzchnia zabudowy — do 0,15 powierzchni dziddkidowlanej, lecz nie wtce] niz
200 nf; przy czym do oblicze uwzgkdnia sk oznaczony na rysunku planu obszaraegbny
z zabudowy — przeznaczony do zagospodarowaniamidarieleni;
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6)

7
8)

9)

i) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powdhini dziatki budowlanej, przy czym do
obliczen uwzgkdnia sé oznaczony na rysunku planu obszar aggbny z zabudowy -
przeznaczony do zagospodarowania w formie zieleni;

J) zaleca si projektow& rzuty budynkéw mieszkalnych jako prosithe o stosunku bokow
ok. 1:1,5; wejcie usytuowane osiowo podkh& gankiem lub ,zwyka’, zaleca s}
symetryczne rozmieszczenie okien i lukarn w eleifeantoweyj;

k) na dziatkach istniarych, na ktorych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysékorodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza ataptagj istniepcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, z
zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajgca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

I) nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

m) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1208 m

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 35 KD-D 1/2 i 36 KD-D 1/2 oraz diagewretrznej 41 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

C) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 30 %.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si
11. KARTA TERENU O NUMERZE 11

1)
2)

3)

4)
5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

POWIERZCHNIA - 0,20 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing;

b) teren potaony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parkrajobrazowego — obowazuja
przepisy okrélone w § 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,40;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnyctym poddasze,
— szerokd¢ elewacji frontowej — do 16,0 m,
— poziom posadowienia parteru — do 0,6 m npt.;

c) rodzaj dachu — stromy oa&ie nachylenia potaci 40 45°; pokrycie dachu dachowk
ceramiczn lub cementow w kolorach czerwieni, bru, szaréci; dopuszcza sgilukarny
przekryte dachem o spadku namijacym do spadku gitéwnej pofaci dachu; dopuszcza si
dachy ptaskie na parterowychegziach budynkow oraz na budynkach parterowych (genta
budynkach gospodarczych), ktérych powierzchniaurnig przekracza 25,0°m

d) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegieewno, kamig; zakaz stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych;

e) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe, iedie bieli, beéu, kremowe lub kolory
wyhikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatow budoydan

f) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6,0 m od linii gzaniczajcych cagu pieszo - jezdnego
wewretrznego 43 KDW-X;
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g) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dzibtkilowlanej;

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powadni dziatki budowlanej;

i) zaleca si projektowa rzuty budynkéw mieszkalnych jako prosithke o stosunku bokow
ok. 1:1,5; wejcie usytuowane osiowo podkhe€ gankiem Ilub ,zwyka’, zaleca st
symetryczne rozmieszczenie okien i lukarn w eleifeaptoweyj;

J) na dziatkach istniggych, na ktorych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysékorodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza ataptagj istniepcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powoduaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanegj, z
zgodmy z zapisami planu mmma uzné jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

k) nie dopuszcza sirealizacji dwéch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dzialce
budowlanej;

I) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spekhigymagania okrdone w § 6 ust. 2 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

7

8)

9)

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800°’m

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) przez teren przebiega gazgyiwysokiego dnienia DN 300 ze stref ograniczé dla
zabudowy i zagospodarowania, wskagzaga rysunku planu; obowduja przepisy okrédone w
§ 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od cigu pieszo — jezdnego wewgtrznego 43 KDW-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 30 %.

10)INNE ZAPISY

12.

1)
2)

3)

4)
5)

a) zamierzenia inwestycyjne naleuzgadnid z operatorem przesytlowym gazu.

KARTA TERENU O NUMERZE 12
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

POWIERZCHNIA - 0,93 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing;

b) teren potaony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parkrajobrazowego — obowzuja
przepisy okrélone w § 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usdla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,30;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnyctym poddasze,
— szerokd¢ elewacji frontowej — do 16,0 m,
— poziom posadowienia parteru — do 0,6 m npt.;

c) rodzaj dachu — stromy oa&ie nachylenia potaci 40 45°; pokrycie dachu dachowk
ceramiczn lub cementow w kolorach czerwieni, bru, szaréci; dopuszcza sgilukarny
przekryte dachem o spadku namijacym do spadku gtébwnej potaci dachu; dopuszcza si
dachy ptaskie na parterowychegziach budynkow oraz na budynkach parterowych (genta
budynkach gospodarczych), ktérych powierzchniaurnig przekracza 25,0°m

d) kalenica dachu nad gtowrryta budynku rownolegta do drogi wewtnznej 42 KDW,

e) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegteewno, kami®; zakaz stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych;
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f) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe, ied® bieli, beu, kremowe lub kolory
wyhikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatow budoydan

g) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od linii gamiczagcych drogi wewntrznej 42
KDW oraz 12,0 m od granicy lasu;

h) powierzchnia zabudowy — do 0,15 powierzchni dziablkidowlanej, lecz nie wtej
niz 200 nf;

i) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powadni dziatki budowlanej;

j) zaleca si projektowa rzuty budynkéw mieszkalnych jako prositke o stosunku bokow
ok. 1:1,5; wejcie usytuowane osiowo podkh& gankiem Ilub ,zwyka’, zaleca s}
symetryczne rozmieszczenie okien i lukarn w eleifeantoweyj;

k) na dziatkach istniagych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysékorodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza adaptagj istniepcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, z
zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

I) nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

m) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

7

8)

9)

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1208 m

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) przez teren przebiega gazayiwysokiego cinienia DN 300 ze stref ograniczé dla
zabudowy i zagospodarowania, wskagaa rysunku planu; obowiuja przepisy okréone w
§ 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi wewgirznej 42 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 30 %.

10)INNE ZAPISY

13.

1)
2)

3)

4)
5)

a) zamierzenia inwestycyjne najeuzgadnid z operatorem przesytowym gazu.

KARTA TERENU O NUMERZE 13
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

POWIERZCHNIA - 0,40 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzinag;

b) teren potaony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parkrajobrazowego — obowazuja
przepisy okréglone w § 4 ust. 1 pkt 1;

c) istniejace oczko wodne — do zachowania po nieliej regulacji linii brzegu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 0,40;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnyctym poddasze,
— szerokd¢ elewacji frontowej — do 16,0 m,
— poziom posadowienia parteru — do 0,6 m npt.;

c) rodzaj dachu — stromy oa&ie nachylenia potaci 40 45°; pokrycie dachu dachowk
ceramiczn lub cementow w kolorach czerwieni, hru, szaréci; dopuszcza silukarny
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przekryte dachem o spadku namijacym do spadku gtéwnej potaci dachu; dopuszcza si
dachy ptaskie na parterowycheéziach budynkoéw oraz na budynkach parterowych (genta,
budynkach gospodarczych), ktérych powierzchniaurnig przekracza 25,0°m
d) kalenica dachu nad gtownbryla budynku réwnolegta do ulicy 36 KD-D 1/2 lub drogi
wewretrznej 42 KDW;
e) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegteewno, kami®; zakaz stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych;
f) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe, ied® bieli, beu, kremowe lub kolory
wynhikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatow budoydan
g) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od liniigraniczagcych ulicy 36 KD-D 1/2 i drogi
wewretrznej 42 KDW;
h) powir?%rzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dziddkidowlanej, lecz nie wtej niz
200 nf;
i) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powadni dziatki budowlanej;
j) zaleca si projektowa rzuty budynkéw mieszkalnych jako prositke o stosunku bokow
ok. 1:1,5; wejcie usytuowane osiowo podkh& gankiem Ilub ,zwyka’, zaleca s}
symetryczne rozmieszczenie okien i lukarn w eleifeantoweyj;
k) nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;
[) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2 3.
6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 908 m
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada Sé.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 36 KD-D 1/2 i drogi wewtrznej 42 KDW,

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
10)INNE ZAPISY — nie ustala si

14. KARTA TERENU O NUMERZE 14
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

1) POWIERZCHNIA - 0,84 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing;
b) teren potaony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parkrajobrazowego — obowzuja
przepisy okrélone w § 4 ust. 1 pkt 1;
c) ustala st obszar wydczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — dogsdarowania
w formie zieleni.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sk.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnd¢ zabudowy — do 0,30, przy czym do oblitzewzgkdnia sé oznaczony
na rysunku planu obszar vggkony z zabudowy — przeznaczony do zagospodarowania
w formie zieleni;
b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnyctym poddasze,
— szerokd¢ elewacji frontowej — do 16,0 m,
— poziom posadowienia parteru — do 0,6 m npt.;
€) rodzaj dachu — stromy dwu lub czterospadowydek nachylenia potaci 40- 45°; pokrycie
dachu dachowkceramicza lub cementow w kolorach czerwieni, laeu, szaréci; dopuszcza
si¢ lukarny przekryte dachem o spadku ngmujacym do spadku gtéwnej potaci dachu;
dopuszcza si dachy ptaskie na parterowych ¢éziach budynkéw oraz na budynkach
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6)

7
8)

9)

parterowych (garaach, budynkach gospodarczych), ktérych powierzchreatu nie
przekracza 25,0 in

d) kalenica dachu nad gtoéwtoryta budynku rownolegta do ulicy 36 KD-D 1/2;

e) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegteewno, kami®; zakaz stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych;

f) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe, iede bieli, beu, kremowe lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatéw budoydan

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od linigraniczajcych ulicy 36 KD-D 1/2 i drogi
wewretrznej 41 KDW oraz 12,0 m od granicy lasu;

h) powierzchnia zabudowy — do 0,15 powierzchni dziddkidowlanej, lecz nie wtce] niz
200 nf; przy czym do oblicze uwzgkdnia sk oznaczony na rysunku planu obszaraegbny
z zabudowy — przeznaczony do zagospodarowaniamidarieleni;

i) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powdhini dziatki budowlanej, przy czym do
obliczen uwzgkdnia s¢ oznaczony na rysunku planu obszar aggbny z zabudowy —
przeznaczony do zagospodarowania w formie zieleni;

j) zaleca si projektowa rzuty budynkéw mieszkalnych jako prosithe o stosunku bokow
ok. 1:1,5; wejcie usytuowane osiowo podkhe€ gankiem lub ,zwyka’, zaleca st
symetryczne rozmieszczenie okien i lukarn w eleifeaptowej;

k) na dziatkach istniagych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysékorodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza adaptagj istniepcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powoduaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwotei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlangj, z
zgodmy z zapisami planu nmmma uzné jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

[) nie dopuszcza sirealizacji dwéch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dzialce
budowlanej;

m) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelhigymagania okrdone w § 6 ust. 2i 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1208 m

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 36 KD-D 1/2 i drogi wewtrznej 41 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 30 %.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si
15. KARTA TERENU O NUMERZE 15

1)
2)

3)

4)
5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

POWIERZCHNIA - 0,83 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN1, U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, ZABUDOWA

USLUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo — ustugowe;

b) wyklucza st lokalizacg obiektéw lub dziatalngi, ktérych ucizliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowé przekroczenie standardéw jgko srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej;

c) teren polaony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parkeafobrazowego — obowduja
przepisy okrélone w § 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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7

a)
b)

d)

f)
9)
h)

i)

)

K)

)

intensywnd¢ zabudowy — do 0,30;

dopuszczalne gabaryty budynkow:
wysoka¢ zabudowy jednorodzinnej wolno siog] — do 9,0 m, do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze,

— wysoka¢ zabudowy ustugowej — do 9,5 m, do 2 kondygnacpziemnych, w tym
poddasze,

— szerokd¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — do 1,0

— szerokd¢ elewacji frontowej budynku ustugowego — do 18,0 m,

— poziom posadowienia parteru — do 0,6 m npt.;

rodzaj dachu:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stogj — stromy dwu lub czterospadowy acie
nachylenia pofaci 40- 45°; pokrycie dachu dachéwkceramicza lub cementow w
kolorach czerwieni, lzu, szaréci; dopuszcza silukarny przekryte dachem o spadku
nawiazujacym do spadku gtéwnej potaci dachu,

- dla zabudowy ustugowej — stromy acke nachylenia potaci 30- 40°; pokrycie dachu
dachowlg ceramiczn lub cementow w kolorach czerwieni, hru, szaréci; dopuszcza
sie lukarny przekryte dachem o spadku ngaujacym do spadku gtéwnej potaci dachu,

— dopuszcza sidachy ptaskie na parterowycheéziach budynkéw oraz na budynkach
parterowych (garach, budynkach gospodarczych), ktérych powierzchmiatu nie
przekracza 25,0 in

kalenica dachu nad gtowibryta budynku rownolegta do ulicy 36 KD-D 1/2 lulagu pieszo

— jezdnego wewgirznego 43 KDW-X;

materialy elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegteewno, kamig; zakaz stosowania oktadzin

z tworzyw sztucznych;

kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe, iedie bieli, beu, kremowe lub kolory

wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatéw budoydan

nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od liniigramiczagcych ulicy 36 KD-D 1/2; 15,0 m

od linii rozgraniczajcych cagu pieszo — jezdnego wewtrznego 43 KDW-X;

powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno sgogj — do 0,15 powierzchni dziatki budowlanej,
lecz nie wecej niz 200 n,

— dla zabudowy ustugowej — do 0,15 powierzchni dziatldowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powdéni dziatki budowlaneyj;

zaleca si projektowa& rzuty budynkéw mieszkalnych jako prositke o stosunku bokdéw

ok. 1:1,5; wejcie usytuowane osiowo podkhe€ gankiem lub ,zwyka’, zaleca st

symetryczne rozmieszczenie okien i lukarn w eleifeantoweyj;

na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty

powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysékorodzaj dachu, linie zabudowy lub

intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza adaptagj istniepcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powoduych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez

wymaganych pozwotei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlangj, z

zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie

wskazniki i parametry;

nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub wecej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce

budowlanej;

m) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny speihigymagania okrdone w § 6 ust. 2i 3.
6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a)

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stogj — 1200
- dla zabudowy ustugowej — 250Gm

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tzda sk.
8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a)

dojazd od ulicy 36 KD-D 1/2 orazagju pieszo — jezdnego wewgtrenego 43 KDW-X;
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9)

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;
c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.
STAWKA PROCENTOWA - 30 %.

10) INNE ZAPISY — nie ustala i
16. KARTA TERENU O NUMERZE 16

1)
2)

3)

4)
5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

POWIERZCHNIA - 0,65 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN1, U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA, ZABUDOWA

USLUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterenéw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo — ustugowe;

b) wyklucza st lokalizacg obiektéw lub dziatalngi, ktorych ucizliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowé przekroczenie standardéw jgko srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej;

c) teren polaony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parkeafobrazowego — obowduja
przepisy okrélone w § 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno siogj — do 0,30,

- dla zabudowy ustugowej — do 0,40;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej wolno siogj — do 9,0 m, do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze,

- wysoka¢ zabudowy ustugowej — do 9,5 m, do 2 kondygnacjlziemnych, w tym
poddasze,

— szerokéc¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — do 16,0

— szerokdéc¢ elewacji frontowej budynku ustugowego — do 18,0 m,

— poziom posadowienia parteru —do 0,6 m npt.;

c) rodzaj dachu:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno siogj — stromy o kcie nachylenia pofaci 40 45;
pokrycie dachu dachéwkceramicza lub cementow w kolorach czerwieni, heu,
szardci; dopuszcza silukarny przekryte dachem o spadku ngujacym do spadku
gtéwnej potaci dachu,

- dla zabudowy ustugowej — stromy acke nachylenia potaci 30- 40°; pokrycie dachu
dachowlg ceramiczn lub cementow w kolorach czerwieni, hru, szaréci; dopuszcza
si¢ lukarny przekryte dachem o spadku rgavjacym do spadku gtéwnej potaci dachu;
dopuszcza sidachy ptaskie parterowych gzi budynkéw oraz budynkéw parterowych
(garazy, budynkéw gospodarczych), ktérych powierzchnamrizekracza 25,04

- dopuszcza sidachy ptaskie na parterowychegéziach budynkéw oraz na budynkach
parterowych (gateach, budynkach gospodarczych), ktérych powierzchmziatu nie
przekracza 25,0 in

d) na dzialce 88/20 kalenica dachu nad gtéwnyta budynku réwnolegta do drogi wewtnznej
42 KDW;

e) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegteewno, kami®; zakaz stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych;

f) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe, iede bieli, beu, kremowe lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatéw budoydan

g) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od liniigamiczajcych ulicy 36 KD-D 1/2 i drogi
wewretrznej 42 KDW oraz 12,0 m od granicy lasu;

h) powierzchnia zabudowy:
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— dla zabudowy jednorodzinnej wolno stogj — do 0,15 powierzchni dziatki budowlanej,
lecz nie wecej niz 200 n,
— dla zabudowy ustugowej — do 0,20 powierzchni dziatldowlanej;

i) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powadni dziatki budowlanej;

J) zaleca si projektowa rzuty budynkéw mieszkalnych jako prosithe o stosunku bokow
ok. 1:1,5; wejcie usytuowane osiowo podkhe€ gankiem Ilub ,zwyka’, zaleca st
symetryczne rozmieszczenie okien i lukarn w eleifeaptoweyj;

k) na dziatkach istniarych, na ktorych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysékorodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza ataptagj istniepcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powoduaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, z
zgodmy z zapisami planu nmmma uznd jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

[) nie dopuszcza sirealizacji dwéch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dzialce
budowlanej;

m) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spekhigymagania okrdone w § 6 ust. 2 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stogj - 1200
- dla zabudowy ustugowej - 2000°'m
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada Sé.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 36 KD-D 1/2 oraz drogi wegirznej 42 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

17. KARTA TERENU O NUMERZE 17
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

1) POWIERZCHNIA - 0,62 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1, U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA, ZABUDOWA
USLUGOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendéw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo — ustugowe;

b) od strony ul. Wiczliskiej wystpuje oddziatywanie hatasu komunikacyjnego — olhawjn
ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) wyklucza st lokalizacg obiektow lub dziatalngei, ktérych ucizliwosci na granicy dziafki
mogtyby powodowé przekroczenie standardéw jgko srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej;

d) teren polaony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parkeafobrazowego — obowduja
przepisy okréglone w § 4 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sk.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 0,30;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

— wysoka¢ zabudowy jednorodzinnej wolno sfogj — do 9,0 m, do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze,

- wysoka¢ zabudowy ustugowej — do 9,5 m, do 2 kondygnacjlziemnych, w tym
poddasze,
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— szerokd¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — do 160 szeroké elewacii
frontowej budynku ustugowego — do 18,0 m,
— poziom posadowienia parteru — do 0,6 m npt.;

c) rodzaj dachu — stromy oa&ie nachylenia potaci 40 45°; pokrycie dachu dachowk
ceramiczn lub cementow w kolorach czerwieni, bru, szaréci; dopuszcza sgilukarny
przekryte dachem o spadku namijacym do spadku gtéwnej potaci dachu; dopuszcza si
dachy ptaskie na parterowychegziach budynkéw oraz na budynkach parterowych (genta
budynkach gospodarczych), ktérych powierzchniaurnig przekracza 25,0°m

d) kalenica dachu nad gtowmryta budynku rownolegta do ulicy 32 KD-Z 1/2 (ul. Wiarka);

e) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegieewno, kami®; zakaz stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych;

f) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe, ied® bieli, beu, kremowe lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatéw budoydan

g) nieprzekraczalne linie zabudowy: 25,0 m od linikganiczagcych ulicy 32 KD-Z 1/2 (ul.
Wiczlinska); 6,0 m od linii rozgraniczgjych ulicy 35 KD-D 1/2;

h) powierzchnia zabudowy — do 0,15 powierzchni dzibtkilowlanej;

i) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powadni dziatki budowlanej;

j) zaleca si projektowa rzuty budynkéw mieszkalnych jako prositke o stosunku bokow
ok. 1:1,5; wejcie usytuowane osiowo podkh& gankiem Ilub ,zwyka’, zaleca s}
symetryczne rozmieszczenie okien i lukarn w eleifeantoweyj;

k) na dziatkach istniarych, na ktorych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysékorodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza adaptagj istniepcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, z
zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

I) nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

m) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1508) dopuszcza sirealizac zabudowy na
mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przadhwaleniem planu (w tym
pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod dmgipodstawie ustaleplanu), ktérych
powierzchnia wynosi min. 1300°m

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada Sé.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic 34 KD-D 1/2 i 35 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

18. KARTA TERENU O NUMERZE 18
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

1) POWIERZCHNIA - 0,29 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
U — ZABUDOWA USLUGOWA
a) funkcja adaptowana — istnigga zabudowa mieszkaniowa.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo — ustugowe;
b) od strony ulicy 32KD-Z1/2 (ul. Wicziska) wystpuje oddziatywanie hatasu
komunikacyjnego — obowzuja ustalenia zawarte w 8 8 ust. 1 pkt 3;
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¢) wyklucza s¢ lokalizacg obiektow lub dziatalngei, ktérych ucizliwosci na granicy dziafki
mogtyby powodowé przekroczenie standardow ja@kd srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej;

d) teren potaony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parktafobrazowego — obowauja
przepisy okréglone w § 4 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla st.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 0,40;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

— wysoka¢ zabudowy — do 9,5 m, do 2 kondygnacji nadziemnwyctym poddasze,
— szerokdé¢ elewacji frontowej — nie ustalagsi
— poziom posadowienia parteru —do 0,6 m npt.;

c) rodzaj dachu — stromy oa&e nachylenia potaci 30- 40°; pokrycie dachu dachowk
ceramiczn lub cementow w kolorach czerwieni, hru, szaréci; dopuszcza silukarny
przekryte dachem o spadku namijacym do spadku gitéwnej potaci dachu; dopuszcza si
dachy ptaskie na parterowycheéziach budynkoéw oraz na budynkach parterowych (genta,
budynkach gospodarczych), ktérych powierzchniaurnig przekracza 25,0°m

d) kalenica dachu nad gtoéwtoryta budynku rownolegta do ulicy 32 KD-Z 1/2;

e) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegieewno, kamig; zakaz stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych;

f) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe, iede bieli, beu, kremowe lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatéw budoydan

g) nieprzekraczalne linie zabudowy: 10,0 m od linikganiczaicych ulicy 32 KD-Z 1/2 (ul.
Wiczlinska); 4,0 m od linii rozgraniczggych ulicy 35 KD-D 1/2 oraz 12,0 m od granicy lasu;

h) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dzibtkilowlanej;

i) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powadmi dziatki budowlanej;

j) zaleca si projektowa rzuty budynkéw mieszkalnych jako prositke o stosunku bokow
ok. 1:1,5; wejcie usytuowane osiowo podkhe€ gankiem Ilub ,zwyka’, zaleca st
symetryczne rozmieszczenie okien i lukarn w eleifeaptoweyj;

k) na dziatkach istniagych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysékorodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza adaptagj istniepcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powoduaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwotei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlangj, z
zgodmy z zapisami planu nmmma uzné jedynie zabudow spetniajgca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

[) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

7

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1200 m
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sk.

8) ZASADY OBStLUGI INFRASTRUKTURA

9)

a) dojazd od ulicy 35KD-D 1/2 oraz od ulicy 32 KD-Z21(ul. Wiczlinska) na warunkach
uzgodnionych z zasrlca drogi;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 30 %.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si
19. KARTA TERENU O NUMERZE 19

1)
2)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

POWIERZCHNIA - 0,15 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

U — ZABUDOWA USLUGOWA

a) dopuszcza gimieszkanie integralnie zadane z prowadzardziatalngcia ustugowa.
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3)

4)
5)

6)

7
8)

9)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo — ustugowe;

b) od strony ul. Wiczliskiej wystpuje oddziatywanie hatasu komunikacyjnego — olhawjn
ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 3;

c) teren potaony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parktafobrazowego — obowauja
przepisy okrélone w § 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,40;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 9,5 m, do 2 kondygnacji nadziemnyctym poddasze,
— poziom posadowienia parteru — do 0,6 m npt.;

c) rodzaj dachu — stromy oa&ie nachylenia potaci 40 45°; pokrycie dachu dachowk
ceramiczn lub cementow w kolorach czerwieni, bru, szaréci; dopuszcza sgilukarny
przekryte dachem o spadku namijacym do spadku gtéwnej potaci dachu; dopuszcza si
dachy ptaskie na parterowychegziach budynkéw oraz na budynkach parterowych (genta
budynkach gospodarczych), ktérych powierzchniaurnig przekracza 25,0°m

d) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegieewno, kami#; zakaz stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych;

e) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe, iede bieli, beu, kremowe lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatow budoydan

f) nieprzekraczalne linie zabudowy: 10,0 m od linizgmaniczagcych ulicy 32 KD-Z 1/2 (ul.
Wiczlinska); lokalizacja nowej zabudowy wymaga e@dstw w zakresie odlegioi zabudowy
od granicy lasu - zgodnie z obaujacymi przepisami;

g) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dzibtkilowlanej;

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powedni dziatki budowlanej;

i) zaleca si projektowa rzuty budynkéw mieszkalnych jako prositke o stosunku bokow
ok. 1:1,5; wejcie usytuowane osiowo podkh& gankiem Ilub ,zwyka’, zaleca s}
symetryczne rozmieszczenie okien i lukarn w eleifemptoweyj;

J) jezeli w momencie waria w zycie planu przekroczone zostaty powsye, dopuszczalne
gabaryty budynkéw, wysoké i rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywcio
wykorzystania terenu, dopuszcza atlaptagj istniepcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy
lub nadbudowy, powodagych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub
parametrow;

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spekhigymagania okrdone w § 6 ust. 2i 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1508 m

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 32 KD-Z 1/2 (ul. Wic#skiej) na warunkach uzgodnionych z zal@ drogi;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 30 %.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si

20.

1)
2)

3)

KARTA TERENU O NUMERZE 20

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205
POWIERZCHNIA — 1,29 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

US, ZP — USLUGI SPORTU | REKREACJI, ZIELE N URZADZONA

a) dopuszcza siustugi gastronomii stanowge uzupetnienie funkcji podstawowe;j.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

29



a) wyklucza st lokalizacg obiektow lub dziatalnéi, ktorych ucizliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowé przekroczenie standardow ja@kd srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej;

b) teren potaony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parktafobrazowego — obowauja
przepisy okréglone w § 4 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usila st.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnaé¢ zabudowy — nie ustalagsi
b) dopuszczalne gabaryty budynkdow:
- wysoka¢ zabudowy — do 10,0 m,
— szerokd¢ elewacji frontowej — do 25,0 m;

c) rodzaj dachu — stromy oag&e nachylenia potaci 30- 40°; pokrycie dachu dachowk
ceramiczy lub cementow w kolorach czerwieni, bru lub szaréci; dopuszcza silukarny
przekryte dachem o spadku namijacym do spadku gtownej potaci dachu; w przypadku
budowy hali sportowej dopuszcza sliach ptaski lub tukowy;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 10,0 m od linizgmaniczajcych ulicy 35 KD-D 1/2 oraz
terenu 31 WS,KD-X; 12,0 m od granicy lasu oraz zgea rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 70G;m

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50 % powdéni dziatki budowlanej;

g) w zagospodarowaniu terenu przewidzterenowe urglzenia sportowe — boiska, elementy
matej architektury oraz inne wdzenia terenowe dla obstugi rekreaciji;

h) nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu amtensywndci wykorzystania terenu nie
dotycz terendw i obiektow infrastruktury technicznej;

I) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

7
8)

9)

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 12 069 minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej nie dotyczy ugdzen infrastruktury technicznej.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 35 KD-D 1/2 oraz od terenu 31 WS;XD

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 3;

c) ustala si lokalizacg otwartego zbiornika retencyjnego wraz z agizeniami
podczyszczajcymi wody opadowe w rejonie orientacyjnie wskazamanrysunku planu;

d) ustala s teren uradzer odprowadzania i oczyszczarsigiekéw (przepompownia) oznaczony
symbolem K, dopuszczaestmiare jego wielkaci oraz lokalizacji w uzgodnieniu z instytgcj
eksploatujca urzadzenia kanalizacyjne;

e) ustala s teren urzdzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowahpaozony
symbolem E na rysunku planu, ktérego szczegotowkaliltacja i wielk@¢ mog byé
zmienione w uzgodnieniu z instytacgksploatujca urzadzenia elektroenergetyczne. Zaleca
si¢ realizacg stacji wbudowanej w obiektach sytuowanych w e¢bb ustalonych linii
zabudowy;

f) pozostate zasady obstugi infrastrulgturg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si
21. KARTA TERENU O NUMERZE 21

1)
2)

3)

4)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

POWIERZCHNIA - 11,82 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

R, ZE — TERENY ROLNICZE, ZIELE N EKOLOGICZNO - KRAJOBRAZOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) teren potaony jest w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajoloaego — obowvazuja przepisy
okreslone w 8 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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6)
7
8)

9)

a) zakaz zabudowy;

b) ustala s ciag pieszy - zgodnie z przebiegiem orientacyjnie wakgm na rysunku planu;

c) dopuszcza sigrodzenie terenu — ogrodzenia drewniangyr@ve, tj. z przéwitami na co
najmniej 40 % powierzchni miedzy stupami; wysékalo 1,20 m; zaleca gistosowanie
poziomych bali/desek;

d) reklamy i szyldy powinny spetniavymagania okrdone w § 6 ust. 2i 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie uddla sg.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tzda sk.

ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od cigow pieszo — jezdnych 37 KD-X i 38 KD-X.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si
22. KARTA TERENU O NUMERZE 22

1)
2)

3)

4)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

POWIERZCHNIA - 1,58 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

RM,MN1 — TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH ROLNYCH

| OGRODNICZYCH, ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA

a) dopuszcza sizabudow jednorodzina wytacznie na terenie dziatki nr 562 oraz nascr
dziatki nr 556/5.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) wyklucza s¢ lokalizack obiektéw lub dziatalngri, ktérych ucazliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowé przekroczenie standardow ja@kd srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej;

b) teren potaony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajolmaego — obowgzuja przepisy

okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

c) ustala si teren wyhczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — gosmdarowania

w formie zieleni.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalaesi

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

— wysokaé¢ zabudowy mieszkaniowej — do 9,0 m, do 2 kondydnaajiziemnych, w tym
poddasze,

- wysoka¢ zabudowy gospodarczej — do 8,0 m,

— szerokd¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — do 1,0

— poziom posadowienia parteru — do 0,6 m npt.;

c) rodzaj dachu:

— dla zabudowy mieszkaniowej — stromy acle nachylenia potaci 40- 45°; pokrycie
dachu dachéwk ceramiczn lub cementow w kolorach czerwieni, hru, szaréci;
dopuszcza silukarny przekryte dachem o spadku ngmujacym do spadku gtéwnej
pofaci dachu; dopuszczaesdachy ptaskie na parterowycheéziach budynkéw oraz
garaach, ktérych powierzchnia nie przekracza 25%) m

- dla zabudowy gospodarczej — stromegoié nachylenia potaci 36- 40,

- dopuszcza sikrycie pajp dachéw budynkoéw gospodarczych;

d) materiaty elewacyjne — tradycyjne tj. tynk, cegleewno, kami#; zakaz stosowania oktadzin

z tworzyw sztucznych;

e) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe, iedie bieli, beéu, kremowe lub kolory
wynikajace ze stosowania tradycyjnych materiatbw budowlanyc

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie usta¢a si

g) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dziagigrodowej, za wyikiem dziatki
budowlanej nr 562 oraz dziatki budowlanej wydzieprz czsci dziatki nr 556/5 — dla
ktorych ustala si powierzchng zabudowy do 0,10 powierzchni dziatki; do oblicze
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uwzgkdnia sk oznaczony na rysunku planu teren agglony z zabudowy — przeznaczony do
zagospodarowania w formie zieleni;

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % powdéni dziatki zagrodowej, za wgtkiem
dziatki budowlanej nr 562 oraz dziatki budowlanejdazielonej z czsci dziatki nr 556/5 dla
ktorych ustala si powierzchng¢ biologicznie czyna min. 80 % powierzchni dziatki; do
obliczen uwzgkdnia s¢ oznaczony na rysunku planu teren aeglony z zabudowy —
przeznaczony do zagospodarowania w formie zieleni;

i) rzut budynku mieszkalnego naje projektowd@ jako prostoktny o zalecanym stosunku
bokéw ok. 1:1,5; zaleca eipodkrdlenie gankiem lub ,zwgka” wejscia usytuowanego
osiowo oraz symetryczne rozmieszczenie okien irlukaelewacji frontoweyj;

j) nadziatkach istniagych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysékorodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza adaptagj istniepcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy Ilub nadbudowy, powodaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanegj, z
zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

k) nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
zagrodowej lub budowlanej;

[) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

7
8)

9)

a) minimalne powierzchnie dziatek:
- dla zabudowy zagrodowej — 3506,m
- dla zabudowy jednorodzinnej — 2006.m
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tza sé.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od cigu pieszo jezdnego 37 KD-X orazagu pieszo — rowerowego 40 KD-X;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;
c) zasady obstugi infrastruktuwg 8 10 ust. 2.
STAWKA PROCENTOWA - 30 %.

10) INNE ZAPISY — nie ustala i
23. KARTA TERENU O NUMERZE 23

1)
2)

3)

4)
5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

POWIERZCHNIA - 0,70 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

RM — TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH

OGRODNICZYCH

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) wyklucza sg lokalizacg obiektéw lub dziatalngri, ktérych ucazliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowé przekroczenie standardéw jgko srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej;

b) teren potaony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parkrafobrazowego — obowzuja
przepisy okrélone w § 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — nie ustalagsi

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej — do 9,0 m, do 2 kondydnmesajziemnych,
- wysoka¢ zabudowy gospodarczej — do 8,0 m,
— szerokd¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — do 1,0
— poziom posadowienia parteru — do 0,6 m npt.;

c) rodzaj dachu:
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- dla zabudowy mieszkaniowej — stromy acie nachylenia potaci 40- 45°; pokrycie
dachu dachéwk ceramicza lub cementow w kolorach czerwieni, eu; dopuszcza si
lukarny przekryte dachem o spadku ngujacym do spadku gtownej potaci dachu;
dopuszcza sidachy plaskie na parterowycheéziach budynkéw oraz gatach, ktérych
powierzchnia nie przekracza 25,6,m
- dla zabudowy gospodarczej — stromeaci nachylenia potaci 30 40,
— dopuszcza sikrycie pap dachéw budynkoéw gospodarczych;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od linii gamiczagcych ulicy 36 KD-D 1/2 oraz
12,0 m od granicy lasu;
e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dzialigrodowej;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powatki zagrodowej;
g) na dziatkach istniggcych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysékorodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza adaptagj istniepcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powoduaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwotei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlangj, z
zgodmy z zapisami planu mma uzné jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;
h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2 3.
6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki zagrodowej — 7000 m
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada Sé.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 36 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 30%.
10)INNE ZAPISY — nie ustala si

24. KARTA TERENU O NUMERZE 24
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

1) POWIERZCHNIA - 9,53 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZE, R — ZIELE N EKOLOGICZNO — KRAJOBRAZOWA, TERENY ROLNICZE
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) teren potaony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parktafobrazowego — obowauja
przepisy okréglone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) istniejaca zieléh wysoka do zachowania;

C) nalezy zachowa:

— naturalne uksztattowanie terenu — zakaz nasypywgniatu,
— istniejace stosunki wodne, tj. nie zasypyiwawow melioracyjnych i ciekédw wodnych,
— cenne pod wzgbem przyrodniczym zbiorowiska terendéw podmoktych rejon
wystepowania oznaczono na rysunku planu.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usila s&.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy; dopuszcza sizytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne, obiek&yem
architektury;

b) zagospodarowanie terenu ngle podporadkowa zachowaniu aigtosci przestrzennej
ekosysteméw, ochronie wod, powierzchni ziemi orsztddtowaniu harmonijnego krajobrazu;

c) dopuszcza siekstensywnezytkowanie rolnicze,gkowo — pastwiskowe;

d) dopuszcza sigrodzenie terenu — ogrodzenia drewniangir@ave, tj. z prz&vitami na co
najmniej 40 % powierzchni rgizy stupami; wysok& do 1,20 m; zaleca istosowanie
poziomych bali/desek;

e) zakaz umieszczania reklam.
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6)
7

9)

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala gi
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tzda sk.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

a) dojazd od cigu pieszo — jezdnego 31 WS,KD-X;

b) wymagania parkingowe — oboyzuje zakaz parkowania;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si
25. KARTA TERENOW O NUMERACH 25-28

1)

2)

3)

4)

6)

8)
9)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

POWIERZCHNIA

a) teren n25-0,16 ha

b) teren nr26- 0,30 ha

c) teren n27-0,63 ha

d) teren n28- 13,24 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

ZL - LASY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) tereny potaone @ w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowegabewiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) naterenie 28 ZL Potok Wicakki nalery prowadz¢ w korycie otwartym.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, dopuszcza skytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne;

b) na terenie 28 ZL ustalagstiagi piesze — zgodnie z przebiegiem orientacyjnieazakym na
rysunku planu;

c) naterenie 28 ZL brzegi Potoku Wiaskiego umacniamaterialami naturalnymi;

d) zakaz umieszczania reklam.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) przez teren 28 ZL przebiega trasa projektowanegoagmu wysokiego @nienia DN 500 ze
stre kontrolowan, orientacyjnie wskazan na rysunku planu — obowduja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie 28 ZL znajdujeesstrefa ograniczedla zabudowy i zagospodarowania gazggi
wysokiego ainienia DN 300, wskazana na rysunku planu — ohowya przepisy okréone w
§ 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA — nie ustala si

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si
26. KARTA TERENOW O NUMERACH 29-30

1)

2)

3)

4)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

POWIERZCHNIA

a) teren nr29- 4,90 ha

b) teren n30- 6,85 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

ZL — LASY, DOLESIENIA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) tereny potaone g w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobwazgo — obowazuja
przepisy okréglone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie 29 ZL Potok Wicalski nalery prowadzt w korycie otwartym.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) naterenie 29 ZL brzegi Potoku Wiaskiego umacniamaterialami naturalnymi;
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6)
7

8)
9)

b) zakaz zabudowy; dopuszcza skytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne;

c) zakaz umieszczania reklam.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) przez teren 29 ZL przebiega trasa projektowanegoagau wysokiego @nienia DN 500 ze
strey kontrolowan, orientacyjnie wskazan na rysunku planu — obowduja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) przez teren 29 ZL przebiega gazwrivysokiego dinienia DN 300 ze strgfograniczé dla
zabudowy i zagospodarowania, wskagzaa rysunku planu — oboyzuja przepisy okréone
w 8 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA — nie ustala si

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si
27. KARTA TERENU O NUMERZE 31

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7
8)
9)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

POWIERZCHNIA - 0,71 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

WS, KD-X — WODY SRODL ADOWE (Potok Wiczlinski), CIAG PIESZO — JEZDNY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) Potok Wiczliski nalery prowadzé w korycie otwartym;

b) teren potaony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parkrajobrazowego — obowzuja
przepisy okrélone w § 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) minimalna szerok& ciagu pieszo — jezdnego biegrego wzdta potoku — 5,0 m;

b) brzegi Potoku Wiczfiskiego nalgy umacnig materiatami naturalnymi.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA — nie ustala si

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si
28. KARTA DLA ULIC I DROG —TERENU O NUMERZE 32

1)
2)

3)

4)

5)

6)

8)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

POWIERZCHNIA — 2,59 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA — ul. Wiczli aska

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zachodnia og¢ terenu poteona jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobweego —
obowiazuja przepisy okréone w 8§ 4 ust. 1 pkt 1;

b) wschodnia o©g¢ terenu potaona jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego — obowzuja przepisy okrélone w § 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sk.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) minimum 14,0 m (na odcinku, ktérego fragment zngjdskk poza granicami opracowania
planu) — 20,0 m i zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA — wg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) zamierzenia inwestycyjne naleuzgadnid z operatorem przesytlowym gazu;

b) w przekroju ulicy naley przewidzi€ sciezkg rowerowy — orientacyjnie wskazama rysunku
planu (szczegétowe usytuowanieiezki ustalone zostanie w projekcie budowlanym ulicy)
oraz zielé przyuliczra;
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29.

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7
8)

30.

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7

31.

C) przez teren przebiega trasa projektowanego gagoeirysokiego gnienia DN 500 ze stref
kontrolowan, orientacyjnie wskazama rysunku planu — obowduja przepisy okréone w §
8 ust. 1 pkt 1;

d) przez teren przebiega gazgyiwysokiego dnienia DN 300 ze stref ograniczé dla
zabudowy i zagospodarowania, wskagzaa rysunku planu — oboyzuja przepisy okréone
w 8 8 ust. 1 pkt 2.

KARTA DLA ULIC | DROG - TERENOW O NUMERACH 33-36
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

POWIERZCHNIA

a) teren ni33-0,14 ha

b) terenn34 —0,11 ha

c) teren ni35-0,58 ha

d) teren ni36- 0,27 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-D 1/2 — ULICE DOJAZDOW E

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) tereny potaone g w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobvazgo — obowizuja
przepisy okrélone w § 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKGC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) ulice 33 KD-D 1/2 i 34 KD-D 1/2 — min. 10,5 m i zgwie z rysunkiem planu; ulica 33 KD-D
1/2 zakaczona placem do zawracania 0 wymiarach jak na kgsptanu;

b) ulica 35 KD-D 1/2 — min. 10,0 m i zgodnie z rysuski planu;

c) ulica 36 KD-D 1/2 — min. 10,0 m i zgodnie z ryswski planu, zak@czona placem do
zawracania o wymiarach jak na rysunku planu. W soiefozszerzenia tej ulicy dopuszcza si
ustawienie pojemnikow na segregowane odpady.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA — wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) wjazd/wyjazd ze wschodniego odcinka ulicy 35 KD-D2 1do/z ulicy 32 KD-Z 1/2
(ul. Wiczlinska) naley projektowd wytacznie na prawe séty.

KARTA DLA ULIC | DROG - TERENOW O NUMERACH 37-38
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

POWIERZCHNIA

a) teren ni37-0,31 ha

b) teren n38- 0,41 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X — CIAGI PIESZO — JEZDNE

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) tereny potgone @ w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowegabewiazuja przepisy
okreslone w 8 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sk.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) ciag 37 KD-X —min. 5,0 m i zgodnie z rysunkiem plamakaiczony placem do zawracania o
wymiarach jak na rysunku planu;

b) ciag 38 KD-X — min. 6,0 m i zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA — wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) w projektach budowlanych dopuszczalsirekt geometrii skrzyowan z ul. Wiczlinska;

b) ciagiem 38 KD-X biegnie trasa rowerowa.

KARTA DLA ULIC | DROG -TERENU O NUMERZE 39
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205
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1) POWIERZCHNIA - 0,09 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-X — CIAG PIESZY
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) teren potaony jest w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajoloaego — obowgzuja przepisy
okreslone w 8 4 ust. 1 pkt 1.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sk.
5) SZEROK®C W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 2,0 mi zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA — wg 8 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY — nie ustala si

32. KARTA DLA ULIC | DROG - TERENU O NUMERZE 40
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

1) POWIERZCHNIA - 0,20 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-X — CIAG PIESZO - ROWEROWY
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) teren potaony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajoloaego — obowgzuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usila s&.
5) SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) 5,0 mizgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA — wg 8§ 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY
a) z ciagu pieszo-rowerowego nalezapewnt dojazd do zabudowy na terenie 22 RM,MNL1.

33. KARTA DLA ULIC | DROG —TERENOW O NUMERACH 41-42
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

1) POWIERZCHNIA
a) teren ndl- 0,08 ha
b) teren nrd2- 0,16 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KDW — DROGI WEWN ETRZNE
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) tereny potaone g w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobvazgo — obowizuja
przepisy okrélone w § 4 ust. 1 pkt 1.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sk.
5) SZEROK®C W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 6,0 mi zgodnie z rysunkiem planu; droga 42/ Rakaczona placami do zawracania o
wymiarach jak na rysunku planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA — wg 8§ 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY — nie ustala si

34. KARTA DLA ULIC | DROG —TERENOW O NUMERACH 43-46
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

1) POWIERZCHNIA
a) teren n43- 0,04 ha
b) teren nrd4- 0,07 ha
c) teren n45- 0,03 ha
d) teren n46- 0,03 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
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KDW-X — Cl AGI PIESZO — JEZDNE WEWNETRZNE
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) teren 43 KDW-X potaony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parktajobrazowego —
obowiazuja przepisy okrédone w 8 4 ust. 1 pkt 1;
b) tereny 44 KDW-X - 46 KDW-X polone @ w granicach Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego — obowzuja przepisy okrélone w § 4 ust. 1 pkt 1.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla st.
5) SZEROK®C W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) ciag 43 KDW-X — min. 4,0 mi zgodnie z rysunkiem planu
b) ciag 44 KDW-X — min. 5,0 m i zgodnie z rysunkiem plaaakmczony placem do zawracania
o wymiarach jak na rysunku planu;
c) ciag 45 KDW-X — min. 4,5 m i zgodnie z rysunkiem plazakaczony placem do zawracania
o wymiarach jak na rysunku planu;
d) ciag 46 KDW-X — min. 5,0 m i zgodnie z rysunkiem planu
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA — wg 8§ 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY — nie ustala si

§14

1. Integralm czscia uchwaly jest cgs¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodanv
przestrzennego egci dzielnicy Chwarzno — Wiczlino w Gdyni, rejon ayi Wiczlinskiej i tzw.
Wielkiej Roli, w skali 1:1000, stanowdy zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto gasjce obowizujace ustalenia:

1) granice obszaru okfego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajce tereny o réinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie éavem liniach rozgraniczagych,

4) strefy dopuszczalnej lokalizacji ustug na terenzaibudowy mieszkaniowej,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) gtéwne cagi piesze poza ulicami i wydzielonymiggami komunikacyjnymi,

7) trasy isciezki rowerowe,

8) obszary wyaczone z zabudowy — do zagospodarowania w formiergje

9) cieki, oczka wodne do zachowania,

10) lokalizacje zbiornikdw retencyjnych,

11) strefa kontrolowana projektowanego gazgaiwysokiego @nienia.

Pozostate oznaczenia ha rysunku planu stanimfiormacje lub zalecenia i nig sistaleniami planu.

§15
1. Rozstrzygnicie dotycace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do pnojegtanu,
wytozonego do publicznego wglu, stanowi zalcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnicie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,esiycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére natg do zada wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowanisostazahcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§16

Zobowiazuje s¢ Prezydenta Miasta Gdyni do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszehway wraz z zajcznikami oraz
dokumentagj prac planistycznych w celu oceny ich zgogina przepisami prawnymi oraz w
celu skierowania jej do ogtoszenia w Dzienniku ¢diawvym Wojewddztwa Pomorskiego;

2) publikacji niniejszej uchwaly, wraz z ¢xia graficzry, na stronie internetowej gminy.

§17

W granicach olgtych niniejszym planem traci moc miejscowy planasgpdarowania przestrzennego
gazocigu wysokiego @nienia DN 500 Prob 8,4 MPa Wioctawek — Gdynia wzazstred ochronn, i
urzadzeniami towarzyskymi — na trasie przebiegu przez teren miasta Gdyolcinek potudniowy,
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zatwierdzony uchwatnr XI1V/298/2003 Rady Miasta Gdyni z dnia 31 grua@003 r. (Dz. Urz. Wo;.
Pomorskiego z 28 stycznia 2004 r. Nr 11, poz. 205).

§18

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w &mniiku Urzdowym
Wojewodztwa Pomorskiego, z vagkiem § 16, ktory wchodzi viycie z dniem podicia uchwaty.

Przewodnicgcy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Szwabski
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