UCHWALA NR XXIV/566/08

Rady Miasta Gdyni
z dnia 22 pazdziernika 2008 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnicy Maly Kack w Gdyni, terenu polozonego na
zachod od ul. Leczyckiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zmianami®) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami’) Rada Miasta Gdyni
uchwala, co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwata Rady Miasta Gdyni nr XV11/400/08 z 27 lutego 2008 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci dzielnicy Maty Kack w Gdyni,
terenu potozonego na zachod od ul. Leczyckiej, oznaczony numerem ewidencyjnym 1606, obejmujacy
obszar o powierzchni 29,47 ha, ktoérego granice przebiegaja:
— od pétnocy — wzdtuz koscierskiej linii kolejowej nr 201,
— od wschodu — wzdhuz ulicy Leczyckiej i Potoku Przemystowego,
— od potudnia i zachodu — wzdhuz granicy terenéw Lasow Panstwowych, obejmujac dziatke nalezaca

do Laséw Panstwowych nr 217/2,
zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
1. Ustala si¢ podziat obszaru objgtego planem na 27 terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,

oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 do 27 oraz przeznaczenie terenow od 01 do 25 — 0znaczone
symbolami literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja.

Tereny zabudowy mieszkaniowej

MN1-R — Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca, strefa rezydencjalna
Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych. Wyklucza sig
realizacj¢/wydzielanie lokali uzytkowych.

MNL1 - Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca
Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku dla ustug stanowiacych uzupetlienie funkcji mieszkaniowe;j
i niezaktocajacych jej.

Tereny uzytkowane rolniczo

R — Tereny rolnicze

RM — Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach ogrodniczych
Tereny zieleni i wod

ZN — Zielen chroniona
ZL - Lasy
ZP — Zielen urzadzona

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2002 roku, Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 roku, Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203z 2005 roku, Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 roku, Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 roku, Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218,

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2004 roku, Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 roku, Nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku, Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 roku, Nr 127, poz. 880, z 2008 roku,
Nr 123, poz. 803.



ZE — Zielen ekologiczno - krajobrazowa

Tereny komunikacji

KD-D j/p — Drogi i ulice dojazdowe

KD-X — Wydzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo - jezdne i rowerowe
KDW - Drogi wewnetrzne

KDW-X — Ciagi pieszo - jezdne wewnetrzne

Tereny infrastruktury technicznej

W — Tereny uje¢é wody i urzadzen zaopatrzenia w wode

K — Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekéw
E — Tereny urzadzen elektroenergetycznych

2. Uslugi niezaklocajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieuciazliwym charakterze, ktérych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci Srodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, a ponadto nie wywoluje innych zaktocen funkcji
mieszkaniowej takich jak: nadmierny ruch lub postdj pojazdéw utrudniajacy dostep do budynkow
mieszkalnych, naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub dziedzince w czesci
mieszkalnej) przez klientow ustug, zaktocenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich ilosci odpadow, ktorych
gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp.

3. Funkcja adaptowana jest to uzytkowanie istniejace, niemieszczace si¢ w opisanym w ust. 1 zakresie
okreslajacym przeznaczenie terenow, a ktore plan utrzymuje, uznajac za zgodne z planem i umozliwiajac
dziatania inwestycyjne w zakresie tego sposobu uzytkowania oraz jego przeksztalcenie na inne zgodne z
przeznaczeniem terenu.

4. Funkcja wyltaczona jest to uzytkowanie niepozadane na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi i mimo, ze miesci si¢ w opisanym w ust. 1 ogélnym zakresie uzytkowan okreslajacym
przeznaczenie terendow, to na danym terenie nie jest dopuszczone.

5. UgciSlenie warunkow zagospodarowania oraz okre$lenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sa w kartach
odpowiednich terenow w § 12 ust. 2.

6. Zakres sposoboéw uzytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi, ograniczony jest zapisami (okres$lajacymi funkcje wylaczone i adaptowane),
zawartymi w karcie danego terenu w § 12 ust. 2.

§3

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla obszaru objgtego
planem:
1) ksztaltowanie osnowy ekologicznej obszaru objetego planem i powiazan przyrodniczych

z otoczeniem zapewniajace ciagtos¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:

a) zachowanie istniejacych terenow cennych przyrodniczo (terenéw leSnych, zadrzewionych,
terenow wod powierzchniowych itp.),

b) ustalenie przeznaczenia terenéw tworzacych korytarz ekologiczny wzdtuz rzeki Kaczej pod
rozne kategorie zieleni: urzadzona, ekologiczno-krajobrazowa, tereny wytaczone z zabudowy
do zagospodarowania w formie zieleni w granicach dziatek budowlanych;

2) ksztaltowanie struktury przestrzennej w dostosowaniu do rzezby terenu oraz waloréw
srodowiska;
3) ksztaltowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania

i struktury wlasnosci;

4) ograniczenie intensywnos$ci i gabarytow zabudowy w celu ochrony waloréw krajobrazowych
obszaru.

2. Szczegétowe warunki ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢
do poszczegolnych terendéw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow
w § 12 ust. 2.

§4
1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:



1) pdinocno - zachodnie i potudniowo - wschodnie fragmenty obszaru objgtego planem potozone sa
w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — wyznaczonego rozporzadzeniem
Wojewody Pomorskiego: nr 57/06 z dnia 15 maja 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. nr 58, poz. 1194
z dn. 01.06.2006 r.), obowiazuja zasady ochrony przyrody zawarte w ustawie z 16 kwietnia 2004
roku — o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880, z p6zn. zm.) i W przepisach
szczegblowych;

2) poéinocno - zachodni fragment obszaru objgtego planem potozony jest w granicach rezerwatu
przyrody ,,Kacze Legi” — powotanego zarzadzeniem Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego:
z dnia 22 kwietnia 1983 r. (Monitor Polski nr 16, poz. 91, z dn. 06.05.1983), obowiazuja zasady
ochrony przyrody zawarte w ustawie z 16 kwietnia 2004 roku — o ochronie przyrody (Dz. U. z
2004 r. Nr 92, poz. 880, z p6zn. zm.) i w przepisach szczegdtowych;

3) potudniowo - wschodnia i zachodnia czgs¢ obszaru objetego planem potozona jest w strefie
ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Sieradzka” — wyznaczonej na mocy decyzji Wojewody
Gdanskiego nr O-V-7622/1/97 z dnia 24 stycznia 1997 r., obowiazuja zasady ochrony terenu
zawarte w 18 lipca 2001 roku — Prawo wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019, z pézn. zm.) i
W przepisach szczegotowych;

4) w potudniowo - wschodniej czgsci obszaru objgtego planem zlokalizowane sa obiekty ujecia
wody, wokot ktorych wyznaczone zostaty tereny ochrony bezposredniej, na ktérych zabronione
jest uzytkowanie gruntdw do celow niezwigzanych z eksploatacja ujgcia wody i na ktdrych
obowiazuja przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 roku — Prawo wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 239,
poz. 2019, z p6zn. zm.);

5) obejmuje si¢ ochrona zachowawcza drzewa oznaczone na rysunku planu.

2. Szczegbélowe zasady ochrony elementéw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu, odnoszace si¢ do
poszczegdlnych terenow potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terendow
w § 12 ust. 2.

§5

1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty dziedzictwa lub dobr kultury podlegajace
ochronie prawnej na podstawie przepiséw odrebnych;

2) ustala sie ochrone obiektu historycznego o walorach kulturowych — dawnego domu torowego
wraz z budynkiem gospodarczym z 1929 — 30 r. przy ul. Olkuskiej 115, zwiazanego z linig
kolejowa nr 201, dawna magistrala weglowa;

a) obowiazuje ochrona tradycyjnej formy i wyrazu architektonicznego budynku tj. sposobu
uksztaltowania bryly, rodzaju i1 ksztattu dachu, kompozycji elewacji, rozmieszczenia,
proporcji i ksztattu stolarki,

b) wszelkie prace, ktore mogltyby powodowaé¢ zmiany w/w obiektow wymagaja pozwolenia
wlasciwego konserwatora zabytkow.

2. Szczegbtowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,
odnoszace si¢ do poszczegélnych terenow polozonych na obszarze objetym planem, jezeli takie
wystepuja, zawarto w kartach tych terenow w § 12 ust. 2.

§6

1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace elementy zagospodarowania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) w obszarze planu ustalono:
a) system ciaggow pieszych przebiegajacych wzdhuz ulic,
b) system ciagow pieszo - rowerowych przebiegajacych na terenach zieleni, wzdhuz rzeki
Kaczej oraz Potoku Przemystowego,
C) Sciezka rowerowa przebiegajace wzdtuz ulicy Olkuskiej,
d) tereny ogélnodostgpnej zieleni urzadzonej;
2) w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy zastosowa¢ udogodnienia dla osob
niepetlnosprawnych, w szczegolnosci poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stojacych, odpowiadajace przeznaczeniu poszczegdlnych terenow:
1) zasady ogoélne:



a) ksztalt, wielko$¢ i miejsce umieszczenia szyldu lub reklamy na budynku musza by¢
dostosowane do architektury budynku,

b) w przypadku, gdy ilo$¢ szyldow na budynku jest wieksza niz jeden, powinny by¢ tej samej
wielko$§ci 1 winny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym miejscu
na elewacji; przy czym za szyld uwaza si¢ jednostronny, ptaski znak zawierajacy wylacznie
logo firmowe lub informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej dziatalnosSci, dacie
zatozenia firmy,

c) konstrukcja szyldu nie moze siega¢ dalej niz na 0,12 m od lica budynku,

d) zewngtrzna krawedz konstrukcji reklamy nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica $ciany
budynku. W przypadku, gdy konstrukcja reklamy sigega dalej niz 0,12 m od lica $ciany
budynku, jej dolna krawedz nie moze znajdowac si¢ na wysokosci mniejszej niz 2,40 m nad
poziomem terenu znajdujacego si¢ pod konstrukcja,

e) wyklucza sig stosowanie o$wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam,

f) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie begda
uznawane za szyldy i reklamy pod warunkiem, ze bg¢da umieszczone plasko na ich
powierzchni, nie beda swieci¢ i nie beda wykraczaé¢ poza obrys ich powierzchni;

2) zasady szczegotowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej:
— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam z wyjatkiem szyldow o pow. do 0,6 m? i reklam
o pow. do 3,0 m? zwiazanych z miejscem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub
siedziba firmy,
— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na ogrodzeniach, oraz reklam wolno stojacych,
— dopuszcza sig zainstalowanie po jednym szyldzie i jednej reklamie na jedna firme;
b) tereny komunikacji:
— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na terenach komunikacji;
c) tereny zieleni:
— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na terenach lesnych i zieleni.

3. Na obszarze objetym planem ustala sig, ze ogrodzenia od strony ulic, 0golnodostepnych ciagow
pieszych i innych miejsc publicznych powinny by¢ azurowe, 0 wysokosci nie przekraczajacej 1,60 m oraz
dostosowane do architektury budynkéw, z ktorymi sa zwiazane.

4. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, odnoszace sig¢ do
poszczegolnych terendw, potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w tych terenéw w § 12 ust. 2.

§7

Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz szczegodlne warunki zagospodarowania terenow
i ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie wystepuja, okreslono w kartach poszczegdlnych terenow w
§ 12 ust. 2.

§8

1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastepujace tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalone
na podstawie odrebnych przepisoOw oraz obowiazuja nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania
terenéw 1 ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na obszarze objetym planem wystepuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych, (oznaczone na rysunku planu); wszelkie inwestycje budowlane na tych terenach
powinny by¢ poprzedzone szczegétowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem
kategorii geotechnicznej warunkéw ich posadowienia z uwzglednieniem stateczno$ci skarp —
zgodnie z obowiazujacymi przepisami. W przypadku koniecznosci zabezpieczenia stabilnosci
skarp, w projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ sposob ich zabezpieczenia;

2) na obszarze objetym planem, wzdtuz rzeki Kaczej, wystepuja tereny potencjalnie zagrozone
zalewaniem wodami rzecznymi, oznaczone na rysunku planu, stanowiace naturalny, suchy
zbiornik retencyjny stuzacy regulacji przeptywow i ochronie przed powodzig — obowiazuje zakaz
wznoszenia budynkéw oraz realizacji podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, za
wyjatkiem niezbgdnych dla wiasciwego funkcjonowania terenu np. oswietlenie terenu, kanaty
odprowadzajace oczyszczone wody deszczowe itp.;

3) na obszarze objetym planem wystepuja tereny zamkniete, w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja
1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2005 r. nr 240, poz. 2027, z p6zn. zm.).

4



4)

Na rysunku planu pokazano granice terenow zamknigtych. Zapisy dotyczace terenow
zamknigtych (w tym propozycje przeznaczenia czgsci ich na inne funkcje) nie stanowia ustalen
planu;

wzdluz zachodniej granicy planu przebiega napowietrzna, przesylowa magistrala cieplna
2 x DN400, DN600. W strefie 0 szerokosci 5,0 m po obu stronach kanatu zakazuje sig
podejmowania dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwalosci cieptociagu — wszelkie dzialania
inwestycyjne w tej strefie nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci.

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenow w § 12 ust. 2.

§9

Szczegotowe zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci potozonych na obszarze objetym
planem okreslono w kartach terenéw w § 12 ust. 2.

§10

1. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i inne regulacje:

1)

2)

3)

uktad komunikacyjny obszaru objgtego planem powiazany bedzie z ukladem zewngtrznym

miasta poprzez ulicg dojazdowa — Olkuska 1/2, jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu,

jednostronnym chodnikiem i $ciezka rowerowa oraz (poza granica opracowania) ulicg dojazdowa

—Leczycka 1/2, jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu, jednostronnym chodnikiem;

na obszarze objetym planem ustala si¢ realizacj¢ nastepujacych elementow uktadu

komunikacyjnego:

a) przebudowe ulicy dojazdowej — Olkuskiej — 19 KD-D, jednojezdniowej z dwoma pasami
ruchu, jednostronnym chodnikiem i $ciezka rowerowa — orientacyjnie wskazang na rysunku
planu,

b) budowe ulicy dojazdowej 22 KDW, jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu, jednostronnym
chodnikiem,

¢) budowe ciagdw pieszo - jezdnych,

d) budowe $ciezek rowerowych,

e) budowe ciagdw pieszo - rowerowych;

wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

— min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 dom jednorodzinny;

b) w przypadku lokalizacji ushug:

— min. 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;

2. Zasady obstugi oraz przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

zaopatrzenie w wodg:

a) zsieci wodociagowej — konieczna przebudowa i rozbudowa dostosowana do przebiegu ulic,

b) rurociag zasilajacy w wodg teren Nadle$nictwa nalezy przelozyé w pas ciagu pieszo -
jezdnego 20 KD-X,

C) przejscie przez rzeke Kacza nalezy przebudowac i prowadzi¢ w rurze ochronnej pod korytem
cieku;

odprowadzenie $ciekOw sanitarnych:

a) do sieci kanalizacji sanitarnej — konieczna budowa sieci; z cze$ci terendw zabudowy
potozonych ponizej rzednych umozliwiajacych grawitacyjne odprowadzenie $ciekow
(zabudowa wzdluz zachodniego odcinka ul. Olkuskiej oraz ciagu 21 KD-X), $cieki
odprowadzane poprzez kanalizacj¢ ciSnieniowa (indywidualne przepompownie $ciekow);
wyklucza sie stosowanie zbiornikéw bezodptywowych lub lokalnych oczyszczalni $ciekow,

b) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do
zbiornikow bezodptywowych do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej, po wybudowaniu
zbiorczej kanalizacji sanitarnej wszystkie obiekty nalezy obowigzkowo podtaczy¢ do sieci;

odprowadzanie i oczyszczanie wod opadowych:

a) wody opadowe z utwardzonych powierzchni droég odprowadza¢ grawitacyjnie do sieci
kanalizacji deszczowej — konieczna budowa sieci, nastepnie po oczyszczeniu do rzeki Kaczej,



4)

5)

6)

8)
9)

b) na kanatach i kolektorach odprowadzajacych $cieki deszczowe do rzeki Kaczej — nalezy
zastosowa¢  urzadzenia  podczyszczajace  (piaskowniki i  separatory  substancji
ropopochodnych),

c) wody opadowe z terenow zabudowy mieszkaniowej nalezy odprowadza¢ na tereny zieleni
lub retencjonowaé w granicach wiasnej dziatki,

d) naterenie 14 ZP ustala si¢ zbiornik retencyjny przeptywowy o charakterze stawu naturalnego
(adaptacja istniejacego oczka wodnego), na kanale przed zbiornikiem nalezy zastosowac
urzadzenia podczyszczajace (piaskownik i separator),

e) dolny odcinek otwartego koryta Potoku Przemystowego oraz zlokalizowany tam przepust
betonowy wymagaja przebudowy, w sposob zwigkszajacy przepustowos¢ obu obiektow;

elektroenergetyka:

a) z sieci elektroenergetycznej po rozbudowie sieci rozdzielczej 15 kV z zastosowaniem linii
kablowych i stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz rozdzielczej sieci kablowej 0,4 kV,

b) stacje transformatorowe zostaty zlokalizowane orientacyjnie na rysunku planu — ostateczna
liczba, szczegdlowa lokalizacja, powierzchnia terenu oraz typ stacji transformatorowych
moga by¢ zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca
urzadzenia elektroenergetyczne;

zaopatrzenie w gaz:

a) zistniejacych i projektowanych sieci gazowych,

b) istniejacy gazociag zasilajacy teren Nadle$nictwa nalezy przetozy¢ w pas ciagu pieszo -
jezdnego 20 KD-X,

c) przejscie przez rzeke Kacza nalezy przebudowac i prowadzi¢ w rurze ochronnej pod korytem
cieku;

zaopatrzenie w ciepto: z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych Zrodet ciepta;

telekomunikacja:

a) zsieci telekomunikacyjnej — konieczna przebudowa i rozbudowa sieci,

b) zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej;

gospodarka odpadami: selekcjonowanie i wyw6z do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku;

inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ciagéw
pieszo-jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych lub wydzielonych paséw technicznych,
rownolegle do linii rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia w
przysztosci innych elementoéw sieci; odstepstwa od tej zasady dopuszczalne sa w szczeg6lnie
uzasadnionych przypadkach,

b) sieci infrastruktury technicznej przekraczajace poprzecznie koryto rzeki Kaczej nad jej dnem
nalezy przebudowaé, umieszczajac uzbrojenie pod dnem rzeki.

§11

Nie ustala si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania
terenow potozonych na obszarze objgtym planem.

§12

1. Wyjasnienie pojg¢ uzytych w ,kartach terenow”.

1)

2)

Intensywnos¢ zabudowy — jest to wskaznik wyrazajacy stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkoéw znajdujacych si¢ na danej dzialce budowlane;,
mierzonych po zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych, do powierzchni dziatki
budowlanej; przy czym za kondygnacje nadziemna, do obliczen intensywnos$ci zabudowy, nalezy
przyja¢ kazda kondygnacje lub jej czes¢, ktorej poziom podtogi znajduje si¢ w poziomie lub
powyzej poziomu przylegajacego terenu.

Wysokosé zabudowy — podana w karcie terenu stuzy do okreslenia dopuszczalnego,

zewngtrznego, pionowego gabarytu projektowanych budynkow:

a) wysokos¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu
zbiegu potaci dachowych badz gdérnej krawedzi Sciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki, od
naturalnej rzg¢dnej terenu znajdujacego si¢ ponizej; przy czym za naturalng rzedna terenu
przyjmuje si¢ rzedna terenu wynikajaca z wartoSci okreslonych na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej, na ktorej zostal sporzadzony rysunek niniejszego planu miejscowego,
a budynek nie moze przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu,



i)

4)

5)
6)

b) wysokos¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanych budynkow; przy czym przez poddasze uzytkowe rozumie si¢ kondygnacje
w dachu stromym z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

3) Linie zabudowy okreslone planem nie dotycza okapow i gzymsow wysunigtych nie wigcej niz
0,5 m oraz balkonéw i wykuszy wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m.

4) Powierzchnia biologicznie czynna — to grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz woda
powierzchniowa na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachow,
urzadzonych jako state trawniki Iub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich naturalng
wegetacje, 0 powierzchni nie mniejszej niz 10 m?.

5) Powierzchnia zabudowy dopuszczona na danej dzialce budowlanej okreslona jest wielko$cia
wyrazonag w metrach kwadratowych badz wskaznikiem wyrazajacym stosunek powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;.

6) Wymagania parkingowe — to wymagana minimalna liczba miejsc postojowych, ktora nalezy
zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej, przylegajacej drogi wewngtrznej lub w inny, okreslony
w karcie terenu sposob.

7) Stawka procentowa — jednorazowa optata wnoszona na rzecz gminy, okre§lona w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu, na zasadach
okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Karty terenow:

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1606
NUMER TERENU 01 2) POWIERZCHNIA 1,70 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
MN1-R - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, STREFA
REZYDENCJALNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

b) teren wylaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni;

C) obejmuje si¢ ochrona zachowawcza drzewa 0znaczone na rysunku planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY — nie ustala sig.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,35, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na
rysunku planu terenu wytaczonego z zabudowy, przeznaczonego do zagospodarowania w formie
zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

— wysoko$¢ zabudowy — do 8,5m, 1 kondygnacja nadziemna + 1 kondygnacja w poddaszu
uzytkowym;
— szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — do 15 m;
€) rodzaj dachu — stromy, nachylenie potaci 35° - 45°;
d) materiaty budowlane:
— elewacyjne — tradycyjne takie jak: cegta, drewno, kamien (np. cokot);
— pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub cementowa;

e) kolorystyka:

— elewacji — tynki w kolorach jasnych, pastelowych, cegta w kolorze naturalnym, drewno
W odcieniach brazu;
— dachu — zgaszone odcienie czerwieni, brazu, szaro$ci, grafit;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — 10,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 19 KD-D;

g) powierzchnia zabudowy — do 0,25 pow. dziatki budowlanej, ale nie wiecej niz 400 m?, przy czym
do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy,
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% pow. dziatki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy,
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

7



7)

8)

1) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢ i rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow
lub parametrow;

J) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej domoéw jednorodzinnych na jednej dzialce
budowlanej;

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) min. powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m% przy czym powierzchnia pozostajaca poza
terenem wylaczonym z zabudowy przeznaczonym do zagospodarowania w formie zieleni
(oznaczonym na rysunku planu) powinna wynosi¢ min. 1000 m?;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na dzialkach budowlanych mniejszych od wielkosci
okreslonych w pkt 7a, istniejacych w momencie wej$cia w zycie planu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 19 KD-D;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

C) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1606

1) NUMER TERENU 02 2) POWIERZCHNIA 0,79 ha
03 0,45 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1-R - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, STREFA

REZYDENCJALNA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5)
6)

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

b) teren wylaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni;

C) obejmuje si¢ ochrona zachowawcza drzewa 0znaczone na rysunku planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,35, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na
rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy, przeznaczonego do zagospodarowania w formie
zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
— wysoko$¢ zabudowy — do 8,5m, 1 kondygnacja nadziemna + 1 kondygnacja w poddaszu

uzytkowym;

— szeroko$¢ elewacji frontowej budynku —do 15 m;

€) rodzaj dachu — stromy, nachylenie potaci 35° - 45°;

d) materiatly budowlane:
— elewacyjne — tradycyjne takie jak: cegla, drewno, kamien (np. cokot);
— pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub cementowa;

e) kolorystyka:
— elewacji — tynki w kolorach jasnych, pastelowych, cegla w kolorze naturalnym, drewno

W odcieniach brazu;

— dachu — zgaszone odcienie czerwieni, brazu, szaro$ci, grafit;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic: 19 KD-D, 22 KDW
i 6,0 m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo - jezdnego 23 KDW-X;

g) powierzchnia zabudowy — do 0,25 pow. dziatki budowlanej, ale nie wigcej niz 400 m?, przy czym
do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wytaczonego z zabudowy,
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;



7)

8)
9

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% pow. dziatki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy,
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

i) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejécia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢ i rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow
lub parametrow;

j) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej doméw jednorodzinnych na jednej dzialce
budowlanej;

K) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.

WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

— dlaterenu 02 MN1-R minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m?;
— dlaterenu 03 MN1-R minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1800 m?;

b) dla terenu 02 MN1-R dopuszcza sig realizacje zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych,
istnigjacych w momencie wejscia w zycie planu lub powstatych wskutek wydzielen
przewidzianych ustaleniami planu, lecz nie mniejszych niz 900 m®,

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 19 KD-D oraz ciagu pieszo - jezdnego 23 KDW-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

C) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — 30%, za wyjatkiem dziatek budowlanych posiadajacych bezposredni

dostep od ulicy Olkuskiej, ktorych stawka procentowa nie dotyczy.

11) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

i)

4)

5)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1606
NUMER TERENU 04 2) POWIERZCHNIA 1,28 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
MN1-R - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, STREFA
REZYDENCJALNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

b) teren wylaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY — nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,35, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na
rysunku planu terenu wytaczonego z zabudowy, przeznaczonego do zagospodarowania w formie
zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
— wysoko$¢ zabudowy — do 8,5m, 1 kondygnacja nadziemna + 1 kondygnacja w poddaszu

uzytkowym;

— szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — do 15 m;

c) rodzaj dachu — stromy, nachylenie potaci 35° - 45°;

d) materiaty budowlane:
— elewacyjne — tradycyjne takie jak: cegla, drewno, kamien (np. cokoét);
— pokrycie dachu — dachowka ceramiczna lub cementowa;

e) kolorystyka:
— elewacji — tynki w kolorach jasnych, pastelowych, cegta w kolorze naturalnym, drewno

W odcieniach brazu;

— dachu — zgaszone odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafit;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 22 KDW i 5,0 m od
linii rozgraniczajacych ciagu pieszo - jezdnego 24 KDW-X;



7)

8)

9)

g) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 400 m?;

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% pow. dziatki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy,
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

i) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejScia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko§¢ i rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacjg istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow
lub parametrow;

J) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej domow jednorodzinnych na jednej dzialce
budowlanej;

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.

WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) min. powierzchnia dziatki budowlanej — 2800 m% przy czym powierzchnia pozostajaca poza
terenem wytaczonym z zabudowy przeznaczonym do zagospodarowania w formie zieleni
(oznaczonym na rysunku planu) powinna wynosi¢ min. 2000 m?,

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czgS¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie zagrozony zalewaniem
wodami rzecznymi — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 22 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

C) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

i)
3)

4)

5)
6)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1606
NUMER TERENU 05 2) POWIERZCHNIA 0,93 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
MN1-R - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, STREFA
REZYDENCJALNA
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

b) teren wylaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,35, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na
rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy, przeznaczonego do zagospodarowania w formie
zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
—  wysoko$¢ zabudowy — do 8,5m, 1 kondygnacja nadziemna + 1 kondygnacja w poddaszu

uzytkowym;

— szeroko$¢ elewacji frontowej budynku —do 15 m;

€) rodzaj dachu — stromy, nachylenie potaci 35° - 45°;

d) materiaty budowlane:
— elewacyjne — tradycyjne takie jak: cegla, drewno, kamien (np. cokot);
— pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub cementowa;

e) kolorystyka:
— elewacji — tynki w kolorach jasnych, pastelowych, cegta w kolorze naturalnym, drewno

W odcieniach brazu,

— dachu — zgaszone odcienie czerwieni, brazu, szaro$ci, grafit;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo - jezdnego
24 KDW-X;

g) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 400 m?;

10



7)

8)

9)

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% pow. dziatki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy,
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

i) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢ i rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow
lub parametrow;

j) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej doméw jednorodzinnych na jednej dzialce
budowlanej;

K) ustala si¢ przebieg projektowanego kanatu kanalizacji sanitarnej, odprowadzajacego
grawitacyjnie $cieki z terenow potozonych w zachodniej i centralnej czgséci terenu objgtego
planem; nalezy ustali¢ stuzebnos$¢ przesylu polegajaca na przeprowadzeniu w/w kanatu przez
dzialke nr 311/43;

I) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.

WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) min. powierzchnia dzialki budowlanej — 2000 m% przy czym powierzchnia pozostajaca poza
terenem wylaczonym z zabudowy przeznaczonym do zagospodarowania w formie zieleni
(oznaczonym na rysunku planu) powinna wynosi¢ min. 1000 m

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie zagrozony zalewaniem
wodami rzecznymi — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ciagu pieszo - jezdnego 24 KDW-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

C) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

1)

3)

4)

5)

6)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1606
NUMER TERENU 06 2) POWIERZCHNIA 4,81 ha
07 0,09 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA
a) funkcja adaptowana - adaptuje sie zabudowe zagrodowa zwiazana z prowadzonym
gospodarstwem ogrodniczym.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa;
b) teren wylaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) naterenie 06 MN1, przy ul. Olkuskiej 115 znajduje si¢ dawny dom torowego wraz z budynkiem
gospodarczym z 1929 — 30 r., zwiazany z linia kolejowa nr 201, dawna magistrala weglowa,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy:
— dla terenéw 06 MN1 — do 0,35, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego
na rysunku planu terenu wytaczonego z zabudowy, przeznaczonego do zagospodarowania
w formie zieleni;
— dlaterenu 07 MN1 - do 0,35;
b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
— wysoko$¢ zabudowy — do 8,5 m, 1 kondygnacja nadziemna + 1 kondygnacja w poddaszu
uzytkowym;
— szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — do 15 m;
c) rodzaj dachu — stromy, nachylenie potaci 35° - 45°;
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d) materiaty budowlane:

— elewacyjne — tradycyjne takie jak: cegla, drewno, kamien (np. cokot);

— pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub cementowa;

e) kolorystyka:

— elewacji — tynki w kolorach jasnych, pastelowych, cegta w kolorze naturalnym, drewno
W odcieniach brazu;

— dachu — zgaszone odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafit;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy:

— dla terenu 06 MN1 — 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 19 KD-D, 6,0 m od linii
rozgraniczajacych ulicy 22 KDW, 10,0 m od ulicy Leczyckiej, 6,0 m od linii
rozgraniczajacych ciagdéw pieszo - jezdnych 21 KD-X i 24 KDW-X i 25 KDW-X;;

— dla terenu 07 MN1 — 8,0 m od ulicy Leczyckiej, 4,0 m od linii rozgraniczajacych ciagu
pieszo - jezdnego 21 KD-X;

— linie zabudowy nie dotycza projektowanych stacji transformatorowych na terenie
06 MN1,;

g) powierzchnia zabudowy:

— dla terendw 06 MN1 — do 0,20 pow. dziatki budowlanej, ale nie wigcej niz 300 m?, przy
czym do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego
z zabudowy, przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

— dlaterenu 07 MN1 - do 0,20 pow. dziatki budowlanej;

h) powierzchnia biologicznie czynna:

— dla terenéw 06 MN1 — min. 70% pow. dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie
uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wytaczonego z zabudowy,
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

— dlaterenu 07 MN1 — min. 70% pow. dziatki budowlanej;

i) na dzialkach istniejacych, na ktérych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos$¢ i rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow;

j) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej domoéw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

k) na terenie 06 MN1 ustala sie tereny urzadzen elektroenergetycznych (stacje transformatorowe)
oznaczone symbolem E na rysunku planu, ktorych szczegotowa lokalizacja i wielkoSci moga
by¢ zmienione w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne;
w przypadku wlaczenia terenu E do 06 MN1 teren podlega ustaleniom obowiazujacym dla
06 MN1;

) na terenie 06 MNL1 ustala si¢ przebieg projektowanego kanatu kanalizacji sanitarnej,
odprowadzajacego grawitacyjnie Scieki z terendw potozonych w zachodniej i centralnej czesci
terenu objetego planem; nalezy ustali¢ stluzebno$é przesytu polegajaca na przeprowadzeniu
w/w kanatu przez dziatke nr 456/43;

m) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.

7) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1200 m?;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych, istniejacych
w momencie wejscia w zycie planu lub powstatych wskutek wydzielen przewidzianych
ustaleniami planu, lecz nie mniejszych niz 900 m®.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czeg$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie zagrozony zalewaniem

wodami rzecznymi — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 19 KD-D, Leczyckiej (poza granica opracowania), oraz ciagdéw pieszo -
jezdnych: 21 KD-X, 25 KDW-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

C) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — 30%, za wyjatkiem dziatek budowlanych posiadajacych bezposredni
dostep od ulicy Olkuskiej i Leczyckiej, ktorych stawka procentowa nie dotyczy.
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11) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1606

1) NUMER TERENU 08 2) POWIERZCHNIA 0,43 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
RM - TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH
OGRODNICZYCH

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach zewngtrznego terenu ochrony posredniej ujecia wody
podziemne;j ,,Sieradzka” — obowiazuja przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 3;

b) teren wylaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,25, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na
rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy, przeznaczonego do zagospodarowania
w formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

— wysoko$¢ zabudowy — do 8,5 m, 1 kondygnacja nadziemna + 1 kondygnacja w poddaszu
uzytkowym;
— szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — do 15 m;
c) rodzaj dachu — stromy, nachylenie potaci 35° - 45°;
d) materiaty budowlane:
— elewacyjne — tradycyjne takie jak: cegta, drewno, kamien (np. cokdt);
— pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub cementowa;

e) kolorystyka:

— elewacji — tynki w kolorach jasnych, pastelowych, cegta w kolorze naturalnym, drewno
W odcieniach brazu;
— dachu — zgaszone odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafit;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — 10,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 19 KD-D;

g) powierzchnia zabudowy — do 0,15 pow. dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie
uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy,
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% pow. dziatki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy,
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

i) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢ i rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy Ilub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikoéw lub parametrow;

j) nie dopuszcza sie realizacji dwoch lub wiecej domoéw jednorodzinnych na jednej dzialce;

K) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.

7) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki siedliskowej — 4000 m?.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 19 KD-D;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

C) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1606
1) NUMER TERENU 09 2) POWIERZCHNIA 0,56 ha
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3)

4)

5)
6)

7)
8)

9)

PRZEZNACZENIE TERENU

ZN — ZIELEN CHRONIONA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) teren potozony jest w granicach rezerwatu przyrody ,Kacze Lggi” — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 2;

C) cze$¢ terenu potozona jest w granicach zewngtrznego terenu ochrony posredniej ujecia wody
podziemne;j ,,Sieradzka” — obowiazuja przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 3;

d) nalezy pozostawi¢ otwarte koryto rzeki Kaczej, orientacyjnie oznaczone na rysunku planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala

sig.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zagospodarowanie terenu nalezy podporzadkowaé zachowaniu bioréznorodnosci, ciaglosci
przestrzennej ekosystemow, ochronie wod, powierzchni ziemi oraz ksztattowaniu harmonijnego
krajobrazu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — nie ustala sie.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

1)

3)

4)

5)

7)
8)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1606
NUMER TERENU 10 2) POWIERZCHNIA 4,72 ha
11 0,06 ha
12 0,50 ha
13 1,48 ha
PRZEZNACZENIE TERENOW
ZL - LASY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny: 10 ZL, 12 ZL, 13 ZL potozone sa w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego —
obowiazuja przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) tereny: 10 ZL, 12 ZL, 13 ZL potozone sa w granicach zewnetrznego terenu ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej ,Sieradzka”, czg$¢ terenu 14 ZL potozona jest w granicach
wewngtrznego terenu ochrony posredniej ujecia wody "Sieradzka" — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 3;

c) naterenie 13 ZL zlokalizowane sa obiekty ujecia wody, wokot ktorych wyznaczone zostatly strefy
ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej ,,Sieradzka” — obowiazuja przepisy okreslone w
§ 4 ust. 1 pkt 4,

d) nalezy pozostawi¢ otwarte koryta rzeki Kaczej, Potoku Przemystowego oraz ciekow wodnych,
orientacyjnie oznaczone na rysunku planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, dopuszcza si¢ obiekty malej architektury dla obstugi rekreacji oraz obiekty
stuzace gospodarce lesnej oraz wodnej;

b) brzegi rzeki Kaczej i Potoku Przemystowego umacnia¢ materiatami naturalnymi,

C) zagospodarowanie terenu nalezy podporzadkowaé zachowaniu bioréznorodnosci, ciagtosci
przestrzennej ekosystemow, ochronie wod, powierzchni ziemi oraz ksztattowaniu harmonijnego
krajobrazu;

d) naterenie 13 ZL, na Potoku Przemystowym zlokalizowany jest przepust betonowy wymagajacy
przebudowy.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czesé terenow: 10 ZL, 12 ZL, 13 ZL oznaczonych na rysunku planu, stanowi tereny potencjalnie
narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust.1 pkt 1;

b) czgé¢ terenu 10 ZL, oznaczona na rysunku planu stanowi obszar potencjalnie zagrozony
zalewaniem wodami rzecznymi — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2;
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9

c) przez fragment terenu 10 ZL przebiega istniejaca napowietrzna, przesylowa magistrala cieplna —
obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

d) teren 13 ZL dopuszcza sie jako potencjalna rezerwe dla lokalizacji przysztych studni zastepczych
ujecia wody podziemnej "Sieradzka”.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) obstuga infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

7)
8)
9

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1606

NUMER TERENU 14 2) POWIERZCHNIA 0,07 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

ZP — ZIELEN URZADZONA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) nalezy pozostawi¢ oczko wodne, orientacyjnie oznaczone na rysunku planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy (wznoszenia budynkow), dopuszcza si¢ uzytkowanie i zagospodarowanie
rekreacyjne — obiekty matej architektury dla obstugi rekreacji;

b) ustala si¢ lokalizacje zbiornika retencyjnego — adaptacja istniejacego oczka wodnego — zgodnie z
§ 10 ust. 2 pkt 3 pkt d;

C) ustala sie lokalizacje urzadzen podczyszczajacych $cieki deszczowe, oznaczona na rysunku planu
symbolem K, ktorych szczegotowa lokalizacja zostanie usci§lona w projekcie zagospodarowania
terenu w porozumieniu z gestorem sieci i urzadzen;

d) zagospodarowanie terenu nalezy podporzadkowaé zachowaniu biordznorodnosci, ochronie wod,
powierzchni ziemi oraz ksztalttowaniu harmonijnego krajobrazu.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) obstuga infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

1)
3)

4)

5)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1606

NUMER TERENU 15 2) POWIERZCHNIA 1,09 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

ZP — ZIELEN URZADZONA PUBLICZNA

a) funkcja adaptowana - adaptuje sie¢ prowadzone na terenie uprawy ogrodnicze do czasu realizacji
docelowej zieleni urzadzonej publiczne;.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) cze$¢ terenu potozona jest w granicach zewnetrznego terenu ochrony posredniej ujecia wody
podziemne;j ,,Sieradzka” — obowiazuja przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 3;

b) czeg$¢ terenu potozona jest w zasiegu obiektow ujecia wody, wokot ktorych wyznaczone zostaty
strefy ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej ,,Sieradzka” — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 4;

C) nalezy pozostawi¢ otwarte koryto rzeki Kaczej oraz Potoku Przemystowego, orientacyjnie
0znaczone na rysunku planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy (wznoszenia budynkéw), dopuszcza si¢ uzytkowanie i zagospodarowanie
rekreacyjne — obiekty matej architektury dla obstugi rekreacji, budowle np. schody, ktadki,
mostki oraz obiekty stuzace gospodarce wodnej;

b) na terenie ustala si¢ ciag pieszo - rowerowy zgodnie z przebiegiem orientacyjnie wskazanym na
rysunku planu, stanowiacy jednocze$nie dojazd eksploatacyjny do rzeki Kaczej oraz Potoku
Przemystowego; nalezy stosowa¢ nawierzchnie przepuszczalne dla wéod opadowych,
umozliwiajace ich przesigkanie do gruntu;
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7)
8)

9

C) ustala si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci;

d) brzegi rzeki Kaczej i Potoku Przemystowego umacnia¢ materiatami naturalnymi;

e) zagospodarowanie terenu nalezy podporzadkowaé zachowaniu bioréznorodno$ci, ciaglosci
przestrzennej ekosystemow, ochronie wdd, powierzchni ziemi oraz ksztaltowaniu harmonijnego
krajobrazu;

f) na terenie wymagana jest przebudowa dolnego odcinka otwartego koryta Potoku Przemystowego,
zwiegkszajaca jego przepustowosc.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes$¢ terenu, 0znaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie zagrozony zalewaniem
wodami rzecznymi — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) obstuga infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

1)
3)

4)

5)
6)

7)
8)

9)

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1606

NUMER TERENU 16 2) POWIERZCHNIA 2,53 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

ZE — ZIELEN EKOLOGICZNO-KRAJOBRAZOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU

a) cze$¢ terenu polozona jest w granicach zewngtrznego terenu ochrony posredniej ujecia wody
podziemne;j ,,Sieradzka” — obowiazuja przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 3;

b) nalezy pozostawi¢ otwarte koryto rzeki Kaczej, rowu otwartego potaczonego z rzeka Kacza oraz
oczka wodne, orientacyjnie oznaczone na rysunku planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy (wznoszenia budynkéw), dopuszcza si¢ uzytkowanie i zagospodarowanie
rekreacyjne — obiekty matej architektury dla obstugi rekreacji, budowle np. schody, ktadki,
mostki oraz obiekty stuzace gospodarce wodne;;

b) na terenie ustala si¢ ciag pieszo - rowerowy zgodnie z przebiegiem orientacyjnie wskazanym na
rysunku planu, stanowigcy jednocze$nie dojazd eksploatacyjny do rzeki Kaczej; nalezy stosowac
nawierzchnie przepuszczalne dla wod opadowych, umozliwiajace ich przesiakanie do gruntu;

€) ustala si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci;

d) brzegi rzeki Kaczej oraz ciekow wodnych umacnia¢ materiatami naturalnymi;

e) zagospodarowanie terenu nalezy podporzadkowaé zachowaniu bioréznorodnosci, ciagtosci
przestrzennej ekosystemow, ochronie wod, powierzchni ziemi oraz ksztattowaniu harmonijnego
krajobrazu.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czgs$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie zagrozony zalewaniem
wodami rzecznymi — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) obstuga infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

1)
3)

4)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1606
NUMER TERENU 17 2) POWIERZCHNIA 2,30 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
ZE, R — ZIELEN EKOLOGICZNO-KRAJOBRAZOWA, TERENY ROLNICZE
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) teren polozony jest w granicach Trdojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;
b) czgé¢ terenu potozona jest w granicach zewngtrznego terenu ochrony posredniej ujgcia wody
podziemne;j ,,Sieradzka” — obowiazuja przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 3;
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€) nalezy pozostawi¢ otwarte koryto rzeki Kaczej, orientacyjnie oznaczone na rysunku planu.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy (wznoszenia budynkéw), dopuszcza si¢ uzytkowanie i zagospodarowanie
rekreacyjne — obiekty matej architektury dla obstugi rekreacji, budowle np. schody, ktadki,
mostki;
b) brzegi rzeki Kaczej umacnia¢ materiatami naturalnymi;
€) zagospodarowanie terenu nalezy podporzadkowaé zachowaniu bioréznorodnos$ci, ciagtosci
przestrzennej ekosystemow, ochronie wod, powierzchni ziemi oraz ksztattowaniu harmonijnego
krajobrazu.
7) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu stanowi obszar potencjalnie zagrozony zalewaniem
wodami rzecznymi — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.;
b) czes¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, potozona jest w obrgbie terendow potencjalnie
narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych — obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) obstuga infrastruktura wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1606
1) NUMER TERENU 18 2) POWIERZCHNIA 3,44 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENOW
W - TERENY UJ EC WODY I URZADZEN ZAOPATRZENIA W WODE
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) teren potozony jest w granicach zewngtrznego terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j
»dieradzka” oraz w granicach wewngtrznego terenu ochrony posredniej ujecia wody "Sieradzka"
— obowiazuja przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 3;
b) na terenie zlokalizowane sa obiekty ujecia wody, wokot ktorych wyznaczone zostaty strefy
ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej ,,Sieradzka” — obowiazuja przepisy okreslone w
§ 4 ust. 1 pkt 4;
C) nalezy pozostawi¢ otwarte koryto rzeki Kaczej, orientacyjnie oznaczone na rysunku planu.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow zwiazanych z gospodarka wodna oraz obstuga urzadzen
ujecia wody;
b) brzegi rzeki Kaczej umacnia¢ materiatami naturalnymi;
€) nalezy zapewni¢ dojazdy eksploatacyjne do rzeki Kacze;j.
7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czegsci terendow, oznaczone na rysunku planu, stanowia tereny potencjalnie narazone na osuwanie
sie mas ziemnych — obowiazuja zasady okre$lone w § 8 ust.1 pkt 1;
b) w rejonie oznaczonym na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie zagrozony zalewaniem
wodami rzecznymi wzdhuz rzeki Kaczej — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) obstuga infrastruktura wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1606
1) NUMER TERENU 19 2) POWIERZCHNIA 0,80 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-D 1/2 - ULICE DOJAZDOWE
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
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5)
6)
7)

8)

1)

3)

4)
5)

7)

8)
9)

1)
3)

4)
5)
6)
7)

8)
9

a) czeg$¢ terenu potozona jest w granicach zewngtrznego terenu ochrony posredniej ujgcia wody
podziemne;j ,,Sieradzka” — obowiazuja przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 3;

b) obejmuje sie ochrona zachowawcza drzewa oznaczone na rysunku planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zmienna, 9,0 m — 18,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;

b) ulicg nalezy zakonczy¢ placem do zawracania.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) obstuga infrastruktura wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) w przekroju ulicy przewidzie¢ przebieg Sciezki rowerowej, orientacyjnie wskazanej na rysunku
planu (szczegotowe usytuowanie Sciezki ustalone zostanie w projekcie drogowym);

b) dopuszcza sig alternatywny przebieg $ciezki rowerowej we wschodniej czgsci ulicy Olkuskiej, na
nasypie kolejowym, po §ladzie dawnego toru z lat 1920 — 1921, pierwszej linii kolejowej taczacej
bezposrednio Gdyni¢ z wngtrzem dwczesnej Polski;

c) dopuszcza si¢ korekte linii rozgraniczajacych terenu 19 KD-D i terenu 16 ZE, pod warunkiem
objecia ich wspolnym projektem drogowym, ktory wustali ostateczny przebieg linii
rozgraniczajacych ww. terenow.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1606
NUMER TERENU 20 2) POWIERZCHNIA 0,13 ha
21 0,07 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X — WYDZIELONE PUBLICZNE PLACE, CIAGI PIESZE, PIESZO - JEZDNE |

ROWEROWE

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) ciag 20 KD-X — 8,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;

b) ciag 21 KD-X — 6,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;

C) ciagi pieszo - jezdne zakonczone sa placami do zawracania 0 minimalnych wymiarach
12,5x12,5m.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2;

b) na terenie 20 KD-X ustala si¢ lokalizacje urzadzen podczyszczajacych $cieki deszczowe,
oznaczong na rysunku planu symbolem K, ktorych szczegotowe lokalizacje zostana uscislone w
projekcie zagospodarowania terenu w porozumieniu z gestorem sieci i urzadzen.

STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) czes¢ otwartego rowu melioracyjnego, znajdujacego sie w granicach ciagu pieszo - jezdnego 20
KD-X nalezy skanalizowaé, zapewniajac swobodny przepltyw wdd opadowych.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1606
NUMER TERENU 22 2) POWIERZCHNIA 0,10 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KDW — DROGA WEWNETRZNA
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustala sig.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zmienna, 9,0 m — 10,0 m — zgodnie z rysunkiem planu.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) obstuga infrastruktura wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY - nie ustala sie.

18



1)

3)
4)

5)
6)

7)

8)
9

1)

3)

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1606

NUMER TERENU 23 2) POWIERZCHNIA 0,14 ha
24 0,13 ha
25 0,14 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KDW-X — CIAGI PIESZO - JEZDNE WEWNETRZNE

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustala sig.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY — nie ustala sie.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) ciagi pieszo-jezdne: 23 KDW-X, 24 KDW-X, 25 KDW-X — 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

b) na przedtuzeniu ciagu 24 KDW-X nalezy pozostawi¢ przejscie piesze szerokosci min. 3 m
biegnace po trasie projektowanego kolektora kanalizacji deszczowej oraz kanalizacji sanitarnej;

C) ciagi pieszo - jezdne zakonczone sa placami do zawracania 0 minimalnych wymiarach
125x12,5m; w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ korekte linii
rozgraniczajacych ciagow.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2;

b) na terenie 24 KDW-X ustala si¢ lokalizacje urzadzen podczyszczajacych $cieki deszczowe,
oznaczona na rysunku planu symbolem K, ktérych szczegbétowa lokalizacja zostanie uscislona w
projekcie zagospodarowania terenu w porozumieniu z gestorem sieci i urzadzen.

STAWKA PROCENTOWA — 30%.

INNE ZAPISY

a) fragment ciagu 24 KDW-X, oznaczony na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie zagrozony
zalewaniem wodami rzecznymi — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt. 2.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1606
NUMER TERENU 26 2) POWIERZCHNIA 0,36 ha

27 0,36 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
26 TEREN ZAMKNIETY (przewidywany do zmiany przeznaczenia na ulic¢ dojazdowa)
27 TEREN ZAMKNIETY

§13

Integralna cze$cia uchwaly jest cze$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czesci dzielnicy Maty Kack w Gdyni, terenu potozonego na zachdd od ul. Leczyckiej

w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Na rysunku planu miejscowego zawarto nast¢pujace obowiazujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne okre§lajace przeznaczenie terendw w liniach rozgraniczajacych,

4) trasy infrastruktury technicznej (poza wydzielonymi terenami komunikacji),

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) Sciezki rowerowe,

7)  ciagi pieszo - FOWerowe,

8)  obiekty o walorach kulturowych,

9) tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych,

10) drzewa objete ochrona zachowawcza,

11) tereny wylaczone z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni ekologicznej —
rekreacyjnej,

12) tereny potencjalnie zagrozone zalewaniem wodami rzeki Kaczej,

13) cieki, oczka wodne do zachowania.

Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowia informacje lub zalecenia i nie sa ustaleniami planu.

§ 14
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1. Rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wyltozonego
do publicznego wgladu, stanowia zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycCji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania stanowia
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§15

Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Gdyni do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaly wraz z zalacznikami oraz
dokumentacja planistyczna w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawnymi,

2) publikacji niniejszej uchwaty, wraz z czgscia graficzna, na stronie internetowej gminy.
§16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego, z wyjatkiem § 15, ktory wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.

Przewodniczqcy Rady Miasta Gdyni

dr inZ. Stanistaw Stwabski
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