UCHWALA NR XXXI/732/05

RADY MIASTA GDYNI
z dnia 25 maja 2005 ROKU

w sprawie :  uchwalenia  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego czeSci dzielnic: Dabrowa i Chwarzno
-Wiczlino w Gdyni, rejon ulic L.anowej i Warzywnej

Na podstawie art. 20 w zwiazku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29, art. 34 ust. 1 i art. 36 ust 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, zmiany: z 2004 roku: Dz. U. Nr 6, poz. 41, Dz. U. Nr 141, poz. 1492), art. 18
ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm. z 2002 r.: Dz. U. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 214, poz. 1806, nr 153, poz. 1271, 22003 r.: Dz. U. Nr 80, poz. 717, nr 162, poz. 1568) Rada
Miasta Gdyni stwierdzajac zgodnos¢ planu z ustaleniami obowiazujacego studium
uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdyni, uchwala, co
nastepuje:

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Dabrowa i Chwarzno -
Wiczlino w Gdyni, rejon ulic Lanowej i Warzywnej, oznaczony numerem ewidencyjnym 1901,
obejmujacy obszar o powierzchni 74,54 ha w granicach, ktére przebiegaja:

- od wschodu - od ulicy Wiczlinskiej na potudnie wzdluz granicy terenéw lesnych Tréjmiejskiego
Parku Krajobrazowego, dalej ulicami: Gozdzikowa. Cynamonowa, Migdatowa, wzdluz granicy
terenéw zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic: Warzywnej i Truskawkowe;j,

- od potudnia - obejmuja tereny zieleni, laséw i zabudowy w rejonie ulic Migdatowej, Lanowe;j,
po obu stronach projektowanej ulicy zbiorczej — Nowej Wiczlinskiej (z wyltaczeniem tej ulicy),

- od zachodu - wzdtuz projektowanej ulicy zbiorczej,

- od pétnocy - wzdtuz rzeki Kaczej, granica ogrédkéw dziatkowych i ulica Wiczlinska do granicy
lasu.

§2

1. Ustala si¢ podzial obszaru objgtego planem na 95 terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 do 95 oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami
literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja.

Tereny zabudowy mieszkaniowej

MN1-R - Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca, strefa rezydencjalna
Dopuszcza sig¢ wydzielenie w budynkach nie wigcej niz dwéch lokali mieszkalnych. Wyklucza sig
realizacjg/wydzielanie lokali uzytkowych.

MN1 - Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca
Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wigcej niz dwéch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku.

MN2 - Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza
Dopuszczenie wydzielenia lokali jak dla terenéw MN1.

MN3 - Zabudowa jednorodzinna
Dopuszcza si¢ wszelkie formy zabudowy jednorodzinnej — budynki wolno stojace albo
w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej. Dopuszczenie wydzielenia lokali jak dla
terenéw MN1.

MW]1 - Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan.
W parterach budynkéw usytuowanych wzdtuz ulic publicznych dopuszcza si¢ lokalizacjg



wydzielonych lokali uzytkowych dla uslug stanowiacych uzupelnienie funkcji mieszkaniowe;j
i niezaktécajacych jej.

Tereny zabudowy uslugowej
U - Zabudowa uslugowa
US - Uslugi sportu i rekreacji

Tereny zieleni i wod

ZL - Lasy

ZN - Zielen chroniona

ZP - Zielen urzadzona

ZE - Zielen ekologiczna, zielen nieurzadzona

Tereny uzytkowane rolniczo
R - Tereny rolnicze

Tereny komunikacji

KD-Z j/p - Drogi i ulice zbiorcze

KD-L j/p - Drogi i ulice lokalne

KD-D j/p - Drogi i ulice dojazdowe

KD-X - Wydzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo — jezdne i rowerowe
KDW - Drogi wewngtrzne

KDW-X — Wydzielone ciagi piesze, pieszo — jezdne i rowerowe wewnetrzne

Tereny infrastruktury technicznej

W - Tereny uje¢ wody i urzadzen zaopatrzenia w wode

K - Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekow
E - Tereny urzadzen elektroenergetycznych

2. Ustugi niezaktdcajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieuciazliwym charakterze, ktérych
prowadzenie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, a ponadto nie wywotuje innych zaklécen funkcji
mieszkaniowej takich jak: nadmierny ruch lub postdj pojazdéw utrudniajacy dostgp do budynkéw
mieszkalnych, naruszanie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrédki lub dziedzince
w cze$ci mieszkalnej) przez klientéw ustug, zaktdcanie ciszy nocnej, wytwarzanie duzych ilosci
odpadéw, ktérych przechowywanie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp.

3. Uscislenie warunkéw zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztaltowania
zabudowy, dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sa
w kartach odpowiednich terenéw w § 12 ust. 2.

4. Funkcja wylaczona jest to uzytkowanie niepozadane na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajagcymi i mimo, ze mie$ci si¢ w opisanym w ust. 1 ogélnym zakresie uzytkowan
okreslajacym przeznaczenie terendw, to na danym terenie nie jest dopuszczone.

5. Funkcja adaptowana jest to uzytkowanie istniejace, niemieszczace si¢ w opisanym w ust. 1
zakresie uzytkowan okreslajacym przeznaczenie terendw, a ktére plan utrzymuje, uznajac za zgodne
z planem i umozliwiajac wszelkie dzialania inwestycyjne w zakresie tego uzytkowania oraz jego
przeksztatcenie na inne zgodne z przeznaczeniem terenu.

6. Zakres uzytkowan dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi
ograniczony jest zapisami, okreslajacymi funkcje wylaczone i adaptowane, zawartymi w Kkarcie
danego terenu w § 12 ust. 2.

§3

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru
opracowania planu:
1) ksztaltowanie osnowy ekologicznej obszaru planu i powiazan przyrodniczych z otoczeniem
zapewniajace ciagto$¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:



2)
3)
4)

5)

a) zachowanie istniejacych terenéw cennych przyrodniczo (terenéw lesnych, zadrzewionych,
uzytkéw ekologicznych, oczek wodnych itp.)

b) ustalenie przeznaczenia terendw tworzacych system korytarzy ekologicznych pod rézne
kategorie zieleni: urzadzona, ekologiczna i nieurzadzona, chroniona oraz terenéw
wylaczonych z zabudowy do zagospodarowania w formie zieleni w granicach dzialek
budowlanych,

ksztattowanie struktury przestrzennej w dostosowaniu do rzezby terenu oraz waloréw

srodowiska,

ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania

i struktury wilasnosci,

ograniczenie intensywnosci i gabarytéw zabudowy w celu ochrony waloréw krajobrazowych

obszaru.

odpowiednie ksztaltowanie ogélnodostgpnych przestrzeni publicznych, w tym ulic i placéw,

tworzacych warunki publicznej aktywno$ci oraz stanowigcych miejsca tozsamosci

i identyfikacji przestrzeni.

2. Szczegétowe warunki ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, odnoszace sig
do poszczegodlnych terenéw potozonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach tych
terenéw w § 12 ust. 2.

§4

1. Na obszarze opracowania planu obowiazuja nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

1y

2)

3)

obszar opracowania planu polozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego - obowiazuja zakazy, ograniczenia i nakazy wynikajace z Rozporzadzen
Wojewody Gdanskiego nr 5/94 z dnia 8 listopada 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Gd. nr 27, poz. 139)
oraz nr 11/98 z dnia 3 wrzes$nia 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Gd. nr 59, poz. 294);

w obszarze planu potozone sa uzytki ekologiczne ustanowione uchwata Rady Miasta Gdyni -
nr XXX/705/05 z dn. 27 kwietnia 2005 r. w sprawie uzytkow ekologicznych w dzielnicy
Dabrowa. Uchwata ta wprowadza indywidualng ochrong przyrody naturalnych zbiornikéw
wodnych, bagien, torfowisk i zbiorowisk roslinnosci;

obejmuje si¢ ochronag zesp6t drzew wraz z krzyzem, znajdujacy si¢ na terenie 63 KD-L,
oznaczony na rysunku planu.

2. Szczegoétowe zasady ochrony elementéw §rodowiska przyrodniczego i krajobrazu, odnoszace sig
do poszczegbdlnych terenéw polozonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach tych
terenéw w § 12 ust. 2.

§5

Na obszarze opracowania planu nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesne;j.

§6

1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastgpujace elementy zagospodarowania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1y

2)

w obszarze planu ustalono:

a) system ciagdw pieszych przebiegajacych wzdtuz ulic oraz w terenach zieleni,

b) system ciagdéw rowerowych przebiegajacych wzdtuz ulic oraz przez tereny zieleni,

¢) tereny zieleni ogélnodostgpne;j,

d) plac publiczny przylegajacy do ul. L.anowej przy wjezdzie od strony projektowanej ulicy -
Nowej Wiczlinskiej;

w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy przewidzie¢ udogodnienia dla os6b

niepelnosprawnych.

2. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania szyldéw oraz reklam
na budynkach i reklam wolno stojacych, odpowiadajace przeznaczeniu poszczegdlnych terenéw:

1y

zasady ogdlne:



2)

a) ksztalt, wielko$¢ i miejsce umieszczenia szyldu lub reklamy na budynku musza by¢
dostosowane do architektury budynku;

b) w przypadku, gdy ilo$¢ szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ tej
samej wielkosci i winny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwo$ci w jednym miejscu
na elewacji; przy czym za szyld uwaza si¢ jednostronny, plaski znak zawierajacy
wylacznie logo firmowe lub informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej dziatalnosci,
dacie zatozenia firmy;

¢) konstrukcja szyldu nie moze siggac dalej niz na 0,12 m od lica budynku;

d) zewngtrzna krawedz konstrukcji reklamy nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica $ciany
budynku. W przypadku, gdy konstrukcja reklamy sigga dalej niz 0,12 m od lica $ciany
budynku, jej dolna krawedz nie moze znajdowac si¢ na wysokosci mniejszej niz 2,40 m
nad poziomem terenu znajdujacego si¢ pod konstrukcja;

e) wyklucza si¢ stosowanie o$wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam

f) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie beda
uznawane za szyldy i reklamy pod warunkiem, ze beda umieszczone ptasko na ich
powierzchni, nie beda $wieci¢ i nie beda wykracza¢ poza obrys ich powierzchni.

zasady szczegbtowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam z wyjatkiem szyldéw o pow. do 0.6 m” i reklam
o pow. do 3,0 m* zwiazanych z miejscem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub
siedziba firmy,

— dopuszcza sig¢ zainstalowanie po jednym szyldzie i jednej reklamie na jedna firmg;

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;j:

— dopuszcza sig lokalizacje reklam na budynkach w pasie kondygnacji przeznaczonej
na ushugi (ponizej linii parapetow okien pierwszego pigtra nad kondygnacja
ustugowa) oraz na $cianach szczytowych pozbawionych okien,

— dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wolno stojacych o wysoko$ci nie przekraczajacej
4,50 m oraz w odlegtosci od budynkéw mieszkalnych nie mniejszej niz wysoko$¢
reklamy;

¢) tereny komunikacji:

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na terenach komunikacji;

d) tereny zieleni:

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na terenach lesnych i zieleni.

3. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢
do poszczegdlnych terenéw, potozonych na obszarze opracowania planu, zawarto w tych terenéw
w § 12 ust. 2.

§7

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
iograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie wystgpuja, okreslono w kartach poszczegélnych
terenéw w § 12 ust. 2.

§8

1. Na obszarze opracowania planu znajduja si¢ nastepujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrgbnych przepiséw oraz obowiazuja nastgpujace szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1y

2)

przez obszar planu przebiega gazociag Sredniego ci$nienia ze strefa kontrolowang
o szerokosci 6.0 m (3.0 m po obu stronach osi gazociagu) — ograniczenia dla zabudowy
i zagospodarowania wedlug obowiazujacych przepiséw - obowiazuja rozporzadzenia Ministra
Gospodarki: z dnia 14 listopada 1995 r. (Dz. U. z 1995 r. Nr 139, poz. 686) oraz z dnia 30
lipca 2001 r. (Dz. U. z 2001 r. Nr 97, poz. 1055) w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe;

przez obszar planu przebiega linia energetyczna wysokiego napigcia 110 kV — ograniczenia
dla zabudowy i zagospodarowania wedlug obowiazujacych przepisow - obowiazuje
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie



3)

4)

5)

dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobéw
sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. z 2003 r., Nr 192, poz. 1883);

na obszarze planu wystgpuja tereny potencjalne narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych
(oznaczone na rysunku planu), wszelkie inwestycje na tych terenach powinny by¢
poprzedzone szczegétowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii
geotechnicznej warunkéw ich posadowienia z uwzglednieniem statecznos$ci skarp — zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. W przypadku koniecznosci zabezpieczenia stabilnosci skarp,
w projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ sposéb ich zabezpieczenia;

na obszarze planu, wzdhuz rzeki Kaczej, wystepuja tereny zalewowe, oznaczone na rysunku
planu. Na terenach zalewowych obowiazuje zakaz wznoszenia budynkéw i budowli oraz
realizacji podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, za wyjatkiem niezbgdnych,
odpowiednio zorganizowanych przej$¢ pieszych, przepustéw i obiektéw gospodarki wodnej
oraz gazociagu s.c. po trasie oznaczonej na rysunku planu;

czg$¢ terenu opracowania planu, potozona w odlegtosci do 30 m od linii rozgraniczajacych
ulicy zbiorczej KD-Z - Nowej Wiczlinskiej znajduje si¢ w zasiggu potencjalnego hatasu
od drég komunikacji kotowej, ktérego réwnowazny poziom dzwigku A moze wynosi¢ 60 dB
w dzief, 50 dB w porze nocnej. W celu zapewnienia normatywnego klimatu akustycznego
wewnatrz budynkéw z pomieszczeniami chronionymi przed halasem nalezy na tym terenie
zastosowac przegrody zewngtrzne o podwyzszonych parametrach izolacyjnosci akustyczne;.

2. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terendw w § 12 ust. 2.

§9

Szczegétowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci potozonych na obszarze
opracowania planu okreslono w kartach poszczegdlnych terenéw w § 12 ust. 2.

§10

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

1y

2)

3)

uktad komunikacyjny obszaru planu powiazany bedzie z uktadem zewngtrznym miasta

poprzez:

a) ulice zbiorcza - ul. Migtowa, ulice zbiorcza — 62 KD-Z 1/2 - ul. Wiczlinska,

b) projektowang ulicg zbiorcza KD-Z 2/2 - ul. Nowa Wiczlinska;

na obszarze opracowania planu ustala si¢ realizacj¢ nastepujacych elementéw uktadu

komunikacyjnego:

a) rozbudowe ulicy Wiczlinskiej - 62 KD-Z 1/2 zbiorczej, jednojezdniowej z dwoma pasami
ruchu i obustronnymi chodnikami,

b) budowe/rozbudowe ulic lokalnych: 63 KD-L 1/2 — 65 KD-L 1/2, jednojezdniowych
zdwoma pasami ruchu, $ciezkami rowerowymi oznaczonymi na rysunku planu
i obustronnymi chodnikami,

¢) budowe/rozbudowe ulic dojazdowych: 66 KD-D 1/2 - 79 KD-D 1/2, jednojezdniowych
z dwoma pasami ruchu i obustronnymi chodnikami;

d) budowe ulic wewngtrznych: 87 KDW 1 88 KDW: jednojezdniowych z obustronnymi
chodnikami,

e) budowe ciagdéw pieszych, pieszo-jezdnych i pieszo-rowerowych;

f) budowe Sciezek rowerowych;

wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:
— min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 dom jednorodzinny;

b) budynki mieszkalne wielorodzinne:
— min. 1,3 miejsca postojowego na 1 mieszkanie;

c) obiekty ustug:
— min. 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;



— min. 1 miejsce postojowe na 3 osoby zatrudnione;
d) dla obiektéw nie wymienionych wskazniki parkingowe nalezy okresla¢ przez analogig.

2. Zasady obstugi oraz przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1y

2)

3)

4)

5)

7)

8)

zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej - konieczna rozbudowa dostosowana do

projektowanego przebiegu ulic;

odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej - konieczna budowa

uktadu sieci dostosowana do projektowanego przebiegu ulic, budowa lokalnych

przepompowni $ciekéw i rurociagéw ttocznych;

odprowadzanie i oczyszczanie wéd opadowych:

a) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég - grawitacyjnie do sieci kanalizacji
deszczowej (po jej wybudowaniu), nastgpnie po oczyszczeniu (w separatorach
i piaskownikach) odprowadza¢ do rzeki Kaczej, a czg§ciowo do lokalnych zbiornikéw
retencyjnych. Ponizej wylotu kolektora do rzeki Kaczej, w jej korycie konieczna jest
realizacja ,,suchego” zbiornika retencyjnego, zlokalizowanego przed przepustem pod
ul. Wiczlinska (na wschéd od terenu opracowania planu),

b) na terenach, gdzie projektowany sposéb zagospodarowania oraz wielko$¢ dziatek
pozwalaja na to, wody opadowe nalezy w maksymalnym stopniu odprowadzi¢ na tereny
zieleni (przy korzystnych warunkach geologicznych) lub do zbiornikéw retencyjnych
w granicach wlasnych dziatek; z terenéw potencjalnie narazonych na osuwanie si¢ mas
ziemnych (oznaczonych na rysunku planu) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
deszczowych do gruntu po udokumentowaniu, ze warunki gruntowo-wodne pozwalaja na
takie rozwiazanie i ze odprowadzenie wéd nie naruszy interesdow 0sOb trzecich
lub statecznosci skarp,

¢) na rzece Kaczej, w potnocnym rejonie obszaru opracowania planu, projektowana jest
realizacja zbiornika retencyjnego ,,Wiczlino II” z zapora ziemna (zbiornik suchy z max.
poziomem pigtrzenia 142 m npm);

elektroenergetyka:

a) z sieci elektroenergetycznej po rozbudowie sieci rozdzielczej 15 kV z zastosowaniem linii
kablowych i stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz rozdzielczej sieci kablowej 0,4 kV,

b) stacje transformatorowe zlokalizowane orientacyjnie na rysunku planu - ostateczna liczba,
szczeg6towa lokalizacja, powierzchnia terenu oraz typ stacji transformatorowych moga
by¢ zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia
elektroenergetyczne;

zaopatrzenie w gaz - z istniejacych i projektowanych sieci gazowych,

zaopatrzenie w ciepto:

a) w rejonie, w ktéorym nie istnieje i nie jest planowana miejska sie¢ cieplownicza z
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet ciepta,

b) w rejonie, w ktérym istnieje lub jest planowana miejska sie¢ cieptownicza nalezy
wykorzysta¢ ciepto sieciowe; dopuszcza si¢ niskoemisyjne zrédta ciepta pod warunkiem,
7ze inwestor przedlozy analiz¢ techniczno-ekonomiczng, uzasadniajaca racjonalnos$¢
wprowadzenia danego zrddta ciepta; dopuszcza sig nieemisyjne zrédta ciepta;

telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej (konieczna przebudowa i rozbudowa sieci),

zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej za wyjatkiem terenu 29 US,ZP;
gospodarka odpadami — selekcjonowanie i wywéz do miejsc ich unieszkodliwiania lub
odzysku; na terenach zabudowy mieszkaniowej nalezy zapewni¢ miejsca do ustawienia
minimum jednego zestawu do gromadzenia odpadéw w sposéb selektywny, trzykomorowego
o0 pojemnosci min. 1 m’, na kazde 120 mieszkan lub doméw jednorodzinnych.

§11

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania poszczegdlnych
terenéw potozonych na obszarze opracowania planu, jezeli zostaly ustalone, okreslono w kartach tych
terenéw w § 12 ust. 2.

§ 12

1. Wyjasnienie poje¢ uzytych w ,kartach terenow”.



1y

2)

3)

4)

5)

6)

7

Intensywnos¢ zabudowy - jest to wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni catkowitej,
mierzonej po zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych, wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw znajdujacych si¢ na danej dzialce budowlanej, do powierzchni
dzialki budowlanej; przy czym za kondygnacj¢ nadziemna, do obliczen intensywnosci
zabudowy, nalezy przyjac kazda kondygnacje lub jej czes¢, ktdrej poziom podlogi znajduje sig
w poziomie lub powyzej poziomu przylegajacego, projektowanego lub urzadzonego terenu.
Wysokos¢é zabudowy - podana w karcie terenu stuzy do okreslenia dopuszczalnego,
zewnetrznego, pionowego gabarytu projektowanych budynkow:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku liczony od poziomu
przylegajacego, projektowanego lub urzadzonego terenu do kalenicy, punktu zbiegu
potaci dachowych badz gérnej krawedzi §ciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki;

b) wysoko§¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji
nadziemnych projektowanych budynkéw; przy czym przez poddasze uzytkowe rozumie
si¢ kondygnacje w dachu stromym z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Linie zabudowy okreslone planem nie dotycza okapdéw i gzymséw wysunigtych nie wigcej niz

0,5 m oraz balkonéw i wykuszy wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m.

Powierzchnia biologicznie czynna — to grunt rodzimy pokryty ro$linno$cia oraz woda

powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw

i stropodachéw, urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich

naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m®.

Powierzchnia zabudowy dopuszczona na danej dzialce budowlanej okreslona jest wielkoscia

wyrazona w metrach kwadratowych badz wskaznikiem wyrazajacym stosunek powierzchni

zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j.

Wymagania parkingowe — to wymagana minimalna liczba miejsc postojowych (obliczona

wg podanych wskaznikéw parkingowych), ktéra nalezy zapewni¢ na terenie dziatki

budowlanej, przylegajacej drogi wewnegtrznej lub w inny, okreslony w karcie terenu sposéb;

Stawka procentowa - jednorazowa oplata wnoszona na rzecz gminy, okre$lona w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu,
na zasadach okre$lonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Karty terendéw:

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1901
1) NUMER TERENU -01 2) POWIERZCHNIA w ha - 1,86
-02 -2,72
-03 -0,58
—04 - 1,05
- 05 -0,51
- 06 -391
3) PRZEZNACZENIE TERENU
MNI1-R - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA,
STREFA REZYDENCJALNA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych
pod zabudowg mieszkaniowa;
b) teren potozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja
przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;
c) teren wyltaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni ekologiczno — rekreacyjnej, z zachowaniem naturalnego uksztalttowania terenu.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU



a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,30, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na
rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy, przeznaczonego do zagospodarowania
w formie zieleni;

b) gabaryty budynkéw:

—  wysokos$¢ zabudowy — do 9,0 m i do 1 kondygnacji nadziemnej + 1 kondygnacja w
poddaszu uzytkowym,

— szeroko$¢ elewacji frontowej — do 16,0 m,

— rodzaj dachu — stromy, nachylenie potaci dachowych — od 35° do 45°;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy: przednie — 8,0 m od linii rozgraniczajacych ulic
64 KD-L, 68 KD-D, oraz 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 69 i 70 KD-D; tylne — zgodnie
z rysunkiem planu;

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia zabudowy - do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie
uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy,
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

f) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sig jeden budynek mieszkalny jednorodzinny.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI

a) teren 06 MNI-R wraz z ulica dojazdowa 70 KD-D nalezy obja¢ wspdlnym projektem
podziatu na dziatki budowlane; projekt podzialu nalezy opracowa¢ na podstawie koncepcji
zagospodarowania terenu uwzgledniajacej usytuowanie budynkéw i projektowane
uksztaltowanie terenu;

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1200 m’, a minimalna powierzchnia czesci
dziatki pozostajacej poza terenem wytaczonym z zabudowy — 900 m?*;

¢) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 24,0 m;

d) nalezy dazy¢ do podziatu liniami prostopadtymi do linii rozgraniczajacych ulic.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

a) cze$¢ terenu (oznaczona na rysunku planu) stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie

si¢ mas ziemnych, obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

a) drogi — dojazd od ulic: 64 KD-L, 68 KD-D, 69 KD-D i 70 KD-D; dojazd do dziatek
budowlanych potozonych po zachodniej stronie ciggu 82 KD-X wewngtrznym ciagiem
pieszo-jezdnym wydzielonym z dz. nr 75/5;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

¢) pozostate elementy obstugi infrastrukturag wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANUZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1901
1) NUMER TERENU -07 2) POWIERZCHNIA w ha - 1,19

3) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa;
b) teren potozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja
przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;
¢) wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw lub dziatalnosci, ktérych ucigzliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowaé przekroczenie standardow jakosci $rodowiska wymaganych
dla zabudowy mieszkaniowe;j.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,30;
b) gabaryty budynkéw :



—  wysokos$¢ zabudowy — do 9,0 m i do 1 kondygnacji nadziemnej + 1 kondygnacja w
poddaszu uzytkowym,

— szerokos¢ elewacji frontowej — do 16,0 m,

— rodzaj dachu — stromy, nachylenie potaci dachowych — od 35° do 45°;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy: przednie — 8,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 63 KD-L
1 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 71 KD-D, tylne — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki budowlane;;

e) powierzchnia zabudowy - do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej;

f) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sig jeden budynek mieszkalny jednorodzinny.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1200 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 24,0 m;

¢) nalezy dazy¢ do podziatu liniami prostopadtymi do linii rozgraniczajacych ulic.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu (oznaczona na rysunku planu) stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie

si¢ mas ziemnych, obowiazujq zasady okre§lone w § 8 ust.1 pkt 3;
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

a) drogi —dojazd od ulic: 63 KD-L, 71 KD-D i 92 KDW-X;

b) ustala si¢ teren urzadzen -elektroenergetycznych (stacja transformatorowa) oznaczony
symbolem E w obrebie terenu 07 MN1, ktérego szczegétowa lokalizacja i wielko§¢ moga by¢
zmienione w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne;
w przypadku wiaczenia terenu E do 07 MN1, teren podlega ustaleniom obowiazujacym dla 07
MNI1,;

¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

d) pozostate elementy obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30%.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1901
1) NUMER TERENU - 08 2) POWIERZCHNIA wha -2,32

3) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1-R - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA,
STREFA REZYDENCJALNA

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych
pod zabudowg mieszkaniowa;
b) teren potozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja
przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,35;

b) gabaryty budynkéw:
—  wysoko$¢ zabudowy — do 9,0 m i do 1 kondygnacji nadziemnej + 1 kondygnacja

w poddaszu uzytkowym,

— szerokos¢ elewacji frontowej — do 16,0 m;
— rodzaj dachu — stromy, nachylenie potaci dachowych — od 35° do 45°;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy: przednie — 8,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 64 KD-L,
6,0 m od ulic 68 KD-D, 69 KD-D; tylne — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia zabudowy - do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej, ale nie wigcej niz 200 m’
na 1 budynek mieszkalny;

f) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sig jeden budynek mieszkalny jednorodzinny.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI



8)
9)

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 900 m’;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 24,0 m;

¢) nalezy dazy¢ do podziatu liniami prostopadtymi do linii rozgraniczajacych ulic.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU- nie ustala sig.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
a) drogi —dojazd od ulic: 64 KD-L, 68 KD-D i 69 KD-D;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

c) pozostale elementy obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30%
11) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANUZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1901
1) NUMER TERENU - 09 2) POWIERZCHNIA wha -1,05
- 10 - 0,85
- 11 - 0,50
- 12 -0,14
3) PRZEZNACZENIE TERENU

4)

5)

U/MW1 - USLUGI, ZABUDOWA WIELORODZINNA
W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4 MIESZKAN

a) ustugi wymagane s3 przynajmniej w parterach budynkéw w rejonie placu stanowiacego
poszerzenie ulicy 63 KD-L;

b) dopuszcza si¢ zabudowg jednorodzinna na terenach 9 U/MW1 i 10 UUMW1 w pasach terenu o
szerokos$ci do 45,0 m od ulic 69 1 70 KD-D.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych
pod zabudowg mieszkaniowa;

b) teren potozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja

przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

¢) wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw lub dzialalnosci, ktérych ucigzliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowac przekroczenie standardéw jako$ci $rodowiska wymaganych
dla zabudowy mieszkaniowej;

d) w rozwiazaniach projektowych uwzgledni¢ konfiguracje terenu w taki sposéb azeby
zminimalizowa¢ makroniwelacjg terenu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,7;

b) gabaryty budynkéw :

— wysokos$¢ zabudowy — do 12,0 m i do 2 kondygnacji nadziemnych + 1 kondygnacja w
poddaszu uzytkowym,

— szerokos¢ elewacji frontowej — dla zabudowy z ustugami w parterze - nie ustala sig; dla
pozostatych budynkéw - do 16,0 m,

— rodzaj dachu — stromy, nachylenie potaci dachowych — od 35° do 45°;

¢) linie zabudowy:

— Scisle okre$lone: na terenie 10 U/MWI1, w rejonie placu, wzdtuz linii rozgraniczajacych
ulicy 63 KD-L - zgodnie z rysunkiem planu; budynki nalezy sytuowaé wzdtuz tych linii
tworzac zwartg pierzej¢ zabudowy, oznaczona na rysunku planu, ksztaltujaca plac
publiczny;

— nieprzekraczalne linie zabudowy: przednie — 4,0 m (w rejonie placu) i 8,0 m od linii
rozgraniczajacych ulic 63 KD-L i 64 KD-L, 4,0 m (w rejonie placu) i 6,0 m od linii
rozgraniczajacych ulicy 71 KD-D, 8,0 m od 69 KD-D, 6,0 m od linii rozgraniczajacych
ulic 67 KD-D, 70 KD-D, tylne — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% powierzchni dziatki budowlane;;
e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlane;;
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f) zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadéw w sposdb selektywny.
7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 225 m” na 1 mieszkanie;

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 24,0 m;

¢) nalezy dazy¢ do podziatu liniami prostopadtymi do linii rozgraniczajacych ulic.

8) 'SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu (oznaczona na rysunku planu) stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie

si¢ mas ziemnych, obowiazuja zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 3.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

a) drogi —dojazd od ulic: 63 KD-L , 64 KD-L, 67 KD-D, 69 KD-D, 70 KD-D, 71 KD-D;

b) wymagania parkingowe - wg § 10 ust. 1 pkt 3;

c) ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen elektroenergetycznych, w ilo$ci niezbgdnej do zasilenia w
energi¢ elektryczng obiektéw budowlanych potozonych na terenach 09-12 U/MW1- w obrgbie
tych terenéw, w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne;

d) pozostate elementy obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANUZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1901
1) NUMER TERENU - 13 2) POWIERZCHNIA wha - 1,12
- 14 1,44

3) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1,U - USLUGI, ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa;
b) teren potozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja
przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;
¢ ) wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw lub dziatalnosci, ktérych ucigzliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowaé przekroczenie standardow jakosci $rodowiska wymaganych
dla zabudowy mieszkaniowej;
d) czesé terenu, potozona w odlegtosci do 30 m od linii rozgraniczajacych ulicy zbiorczej KD-Z
- Nowej Wiczlinskiej, znajduje si¢ w zasiggu potencjalnego hatasu od drég komunikacji
kotowej, obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERNU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,35;
b) gabaryty budynkéw:
— wysokos$¢ zabudowy — do 9,0 m i do 1 kondygnacji nadziemnej + 1 kondygnacja w
poddaszu uzytkowym,
— szeroko$¢ elewacji frontowej — do 20,0 m,
— rodzaj dachu — stromy, nachylenie potaci dachowych — od 35° do 45° dla budynkéw
ustugowych nie zwigzanych integralnie z mieszkalnymi — dach stromy lub ptaski;
¢ ) nieprzekraczalne linie zabudowy: 25,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy zbiorczej KD-Z
- Nowej Wiczlinskiej, dla budynkéw ustugowych lub czeéci ustlugowej w budynkach
mieszkalnych dopuszcza si¢ zblizenie linii zabudowy na odleglos¢ 15,0 od linii
rozgraniczajacej ulicy zbiorczej; 8,0 m od ulicy 63 KD-L; 6,0 m od linii rozgraniczajacych
ulic 67 KD-D, 69 KD-D i 71 KD-D;
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej;
e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej;
f) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny (lub
jeden budynek mieszkalny jednorodzinny z ustugami) oraz budynki ustugowe;
g ) zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadéw w sposdb selektywny.
7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI
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a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m’;
b ) nalezy dazy¢ do podziatu liniami prostopadtymi do linii rozgraniczajacych ulic.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czes¢ terenu (oznaczona na rysunku planu) stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie
si¢ mas ziemnych, obowiazujq zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
a) drogi —dojazd od ulic 63 KD-L, 67 KD-D, 69 KD-D i 71 KD-D;
b) wymagania parkingowe - wg § 10 ust. 1 pkt 3;
¢ ) pozostate elementy obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANUZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1901
1) NUMER TERENU -15 2) POWIERZCHNIA w ha -0,41
-16 - 1,19
-17 -0,23

3) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych
pod zabudowg mieszkaniowa;

b) teren potozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja
przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

c) teren wyltaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni ekologiczno — rekreacyjnej, z zachowaniem naturalnego uksztattowania terenu;

d) wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw lub dziatalnosci, ktérych ucigzliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowaé przekroczenie standardow jakosci $rodowiska wymaganych
dla zabudowy mieszkaniowe;j.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,35;

b) gabaryty budynkéw :

—  wysokos$¢ zabudowy — do 9,0 m i do 1 kondygnacji nadziemnej + 1 kondygnacja w
poddaszu uzytkowym,
— rodzaj dachu - stromy, nachylenie potaci dachowych — od 35° do 45°%

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy: przednie — 8,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 63 KD-L
i 64 KD-L; 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 72 KD-D, tylne — zgodnie z rysunkiem
planu;

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia zabudowy - do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach, na ktérych przekroczone zostaty powyzsze wskazniki/parametry dopuszcza sig
adaptacjg istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowys;

g) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sig jeden budynek mieszkalny jednorodzinny.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALEU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 900 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 22,0 m;

¢) nalezy dazy¢ do podziatu liniami prostopadtymi do linii rozgraniczajacych ulic.

d) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej na istniejacych w momencie uchwalenia
planu, wydzielonych dziatkach budowlanych, ktérych minimalna szeroko$¢ frontu dziatki
wynosi 18,0 m i/lub powierzchnia wynosi min. 500 m’.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) przez teren 17 MNI1 przebiega gazociag S$redniego cisnienia ze strefa kontrolowana
o szerokosci 6,0 m (3,0 m po obu stronach od osi gazociagu), obowiazuja przepisy okre§lone
w § 8ust. 1 pkt 1.
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9)

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

a) drogi —dojazd od ulic: 63 KD-L, 64 KD-L, 72 KD-D, 66 KD-D i 83 KD-X;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

c) pozostate elementy obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30%.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

1)
3)

4)

5)

7)

8)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANUZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1901
NUMER TERENU -18 2) POWIERZCHNIA wha 0,64

PRZEZNACZENIE TERENU
MN2 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych
pod zabudowg mieszkaniowa;
b) teren potozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja
przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;
¢) wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw lub dziatalnosci, ktérych ucigzliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowac przekroczenie standardéw jako$ci $rodowiska wymaganych
dla zabudowy mieszkaniowe;j.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos¢ zabudowy:
— dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej - do 0,25,
— dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej - do 0,30;
b) gabaryty budynkéw :
—  wysokos$¢ zabudowy — do 9,0 m i do 1 kondygnacji nadziemnej + 1 kondygnacja w
poddaszu uzytkowym,
— szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw wolno stojacych — do 15,0 m; blizniaczych
(przylegajacych do sasiedniego budynku na granicy dziatki ) do 9,0 m;
¢) rodzaj dachu - stromy, nachylenie potaci dachowych — od 35° do 45°;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 8,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 63 KD-L i 74 KD-D
oraz 6,0 mod linii rozgraniczajacych ulicy 73 KD-D;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki budowlane;;
f) powierzchnia zabudowy:
— dla zabudowy wolnostojacej - do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;j,
— dla zabudowy blizniaczej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;
g) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sig jeden budynek mieszkalny jednorodzinny.
WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ dziatki budowlane;j;
— dla zabudowy jednorodzinnej 450 m* i 18,0 m,
—  dla zabudowy blizniaczej 300 m*i 12,0 m.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
a) drogi —dojazd od ulic: 63 KD - L, 73 KD-D i 74 KD-D oraz ciagiem 87 KDW;
b) wymagania parkingowe - wg § 10 ust. 1 pkt 3;
c) pozostate elementy obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

1y

3)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANUZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1901
NUMER TERENU -19 2) POWIERZCHNIA wha -0,76
-20 - 0,65

PRZEZNACZENIE TERENU
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4)

5)

7)

8)

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)
b)

9

pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa;

teren potozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja
przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

wyklucza sig¢ lokalizacj¢ obiektéw lub dziatalnosci, ktérych uciazliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowac przekroczenie standardéw jako$ci $rodowiska wymaganych
dla zabudowy mieszkaniowe;j.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

<)

d)
e)
f)

g)

intensywnos$¢ zabudowy - do 0,35;

gabaryty budynkéw :

—  wysokos$¢ zabudowy — do 9,0 m i do 1 kondygnacji nadziemnej + 1 kondygnacja w
poddaszu uzytkowym,

— szeroko$¢ elewacji frontowej — do 15,0 m;

— rodzaj dachu — stromy, nachylenie potaci dachowych — od 35° do 45°;

nieprzekraczalne linie zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 73 KD-D, 74 KD-D

i 75 KD-D; linie zabudowy nie dotycza budynkéw istniejacych, potozonych w mniejszej

odlegtosci od ulic, dla ktérych obowiazuje zakaz rozbudowy w kierunku ulicy;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej;

na dziatkach, na ktérych przekroczone zostaly powyzsze wskazniki/parametry dopuszcza sig

adaptacjg istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowys;

na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a)
b)

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600 m?;
dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej na istniejacych wydzielonych dziatkach,
ktérych powierzchnia wynosi min. 400 m?, a szerokos¢ frontu dziatki — min. 20 m.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

a)
b)
<)

drogi — dojazd od ulic: 73 KD-D, 74 KD-D, 75 KD-D i 88 KDW;
wymagania parkingowe - wg § 10 ust. 1 pkt 3;
pozostate elementy obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %
11) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANUZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1901
1) NUMER TERENU -21 2) POWIERZCHNIA wha -0,32
-22 -0,74
3) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa;
b) teren potozony jest w granicach otuliny Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego
- obowiazuja przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;
¢) wyklucza si¢ lokalizacjg¢ obiektéw lub dziatalno$ci, ktérych uciazliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowaé przekroczenie standardéow jakosci $rodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowe;j.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

intensywnos$¢ zabudowy — do 0,35;
gabaryty budynkoéw :
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7)

8)
9)

—  wysokos$¢ zabudowy — do 9,0 m i do 1 kondygnacji nadziemnej + 1 kondygnacja w
poddaszu uzytkowym,
— szerokosc¢ elewacji frontowej do 15,0 m;
— rodzaj dachu - stromy, nachylenie potaci dachowych — od 35° do 45°%
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 73 KD-D, 75 KD-D;
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlane;;
e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;;
f) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sig jeden budynek mieszkalny jednorodzinny.
WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 900 m*
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 22,0 m.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
a) drogi —dojazd od ulic 73 KD-D i 75 KD-D oraz 89 KDW-X i 90 KDW-X;
b) wymagania parkingowe - wg § 10 ust. 1 pkt 3;
c) pozostate elementy obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANUZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1901

1) NUMER TERENU -23 2) POWIERZCHNIA wha -0,37

3)

4)

5)

7

-24 -0,44

PRZEZNACZENIE TERENU
MN1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, USLUGI

a) funkcje adaptowane: istniejaca zabudowa blizniacza.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa;

c) teren potozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja
przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

d) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektéw lub dziatalno$ci, ktérych uciazliwo$ci na granicy dziatki
mogtyby powodowaé przekroczenie standardéw jakosci s$rodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej;

e) cze$¢ terenu, potozona w odlegltosci do 30 m od linii rozgraniczajacych ulicy zbiorczej KD-Z
- Nowej Wiczlinskiej, znajduje si¢ w zasiggu potencjalnego hatasu od drég komunikacji
kotowej, obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,35;

b) gabaryty budynkéw :

— wysoko$¢ zabudowy — do 9,0 m i do 1 kondygnacji nadziemnej + 1 kondygnacja w
poddaszu uzytkowym,

— szeroko$¢ elewacji frontowej — do 18,0 m;

— rodzaj dachu - stromy, nachylenie potaci dachowych — od 35° do 45°%

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — 25,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy zbiorczej KD-Z
- Nowej Wiczlinskiej, dla budynkéw ustugowych lub czeéci ustlugowej w budynkach
mieszkalnych dopuszcza si¢ zblizenie linii zabudowy na odlegtos¢ 15,0 m od linii
rozgraniczajacej ulicy zbiorczej; 6,0 m od 73 KD-D;

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlane;;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlane;;

f) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny (lub
jeden budynek mieszkalny jednorodzinny z ustugami) oraz budynki ustugowe.

WARUNKI SCALANIA I PODZIAE.U NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?;
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b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — nie ustala sig.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
a) drogi —dojazd od ulicy 73 KD-D oraz wewngtrznym ciagiem pieszo-jezdnym 91 KDW-X;
b) wymagania parkingowe - wg § 10 ust. 1 pkt 3;
c) pozostate elementy obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1901
1) NUMER TERENU - 25 2) POWIERZCHNIA w ha -0,79

2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN3MW1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA, ZABUDOWA WIELORODZINNA
W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4 MIESZKAN
4) ZASDADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa;

b) teren potozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja
przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

c¢) wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw lub dziatalnosci, ktérych ucigzliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowaé przekroczenie standardow jakosci $rodowiska wymaganych
dla zabudowy mieszkaniowe;j.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej - do 0,35,
— dla zabudowy wielorodzinnej w budynkach do 4 mieszkan - do 0,7;

b) gabaryty budynkéw :

—  wysoko$¢ zabudowy — do 12,0 m i do 2 kondygnacji nadziemnych + 1 kondygnacja
w poddaszu uzytkowym,

— szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;

— rodzaj dachu - stromy, nachylenie potaci dachowych — od 35° do 45°%

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — 8,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 63 KD-L, 6,0 m od
linii rozgraniczajacych ulic 73 KD-D i 75 KD-D;

d) powierzchnia zabudowy - do 0,3 powierzchni dziatki;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% powierzchni dziatki budowlanej.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 225 m* na 1 mieszkanie.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) przez teren przebiega gazociag Sredniego ci$nienia ze strefa kontrolowana o szerokosci 6,0 m

(3,0 m po obu stronach od osi gazociagu), obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

a) drogi —dojazd od ulic: 63 KD-L ( ul. L.anowej ), 73 KD-D i 75 KD-D;

b) wymagania parkingowe - wg § 10 ust. 1 pkt 3;

c) ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen elektroenergetycznych, w ilo$ci niezbgdnej do zasilenia w
energi¢ elektryczna obiektéw budowlanych potozonych na terenie 25 MN3,MW1 - w obrgbie
tego terenu, w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne;

d) pozostate elementy obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1901
1) NUMER TERENU -26 2) POWIERZCHNIA wha -0,16

3) PRZEZNACZENIE TERENU
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4)

5)

7)
8)

9)

MN3 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)
b)

9

pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa;

teren potozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja
przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

wyklucza sig¢ lokalizacj¢ obiektéw lub dziatalnosci, ktérych uciazliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowac przekroczenie standardéw jako$ci $rodowiska wymaganych
dla zabudowy mieszkaniowe;j.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBOR KULTURY - nie ustala sig.
ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

<)
d)
e)
f)

intensywnos¢ zabudowy — do 0,50;

gabaryty budynkéw :

—  wysokos$¢ zabudowy — do 12,0 m i do 2 kondygnacji nadziemnych + 1 kondygnacja
w poddaszu uzytkowym;

— rodzaj dachu - stromy, nachylenie potaci dachowych — od 35° do 457

nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m ulicy 76 KD-D;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia zabudowy - do 0,35 powierzchni dziatki;

na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a)

minimalna powierzchnia i minimalna szerokosci frontu dziatek budowlanych - 225 m?i 7,5 m,

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

przez teren przebiega gazociag Sredniego cisnienia — obowiazujg przepisy wg § 8 ust.1.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

a)
b)

c)

drogi — dojazd od ulicy 76 KD-D;
wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;
pozostate elementy obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1901
1) NUMER TERENU -27 2) POWIERZCHNIA wha -0,25
3) PRZEZNACZENIE TERENU

U - USLUGI

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5)

a)

b)

teren potozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja
przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

wyklucza sig¢ lokalizacj¢ obiektéw lub dziatalnosci, ktérych uciazliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowac przekroczenie standardéw jako$ci $rodowiska wymaganych
dla zabudowy mieszkaniowe;j.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

<)
d)
e)

intensywnos¢ zabudowy — do 0,80;

gabaryty budynkéw :

—  wysokos$¢ zabudowy — do 12,0 m i do 2 kondygnacji nadziemnych + 1 kondygnacja
w poddaszu uzytkowym,

— szeroko$¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;

— rodzaj dachu - stromy, nachylenie potaci dachowych — od 35° do 45°, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie;

nieprzekraczalne linie zabudowy — 8,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 63 KD-L;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej;

zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadéw w sposdb selektywny.
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7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) min. powierzchnia dziatki budowlanej — 900 m’.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
a) drogi —dojazd od ulicy 63 KD-L;
b) wymagania parkingowe - wg § 10 ust. 1 pkt 3;
¢) pozostate elementy obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA - 0 %.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1901
1) NUMER TERENU -28 2) POWIERZCHNIA wha -1,35

3) PRZEZNACZENIE TERENU
US,ZP - USLUGI SPORTU I REKREACJI, ZIELEN URZADZONA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren polozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja
przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw lub dziatalnosci, ktérych ucigzliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowaé przekroczenie standardow jakosci $rodowiska wymaganych
dla zabudowy mieszkaniowej;

¢) przy projektowaniu, realizacji i uzytkowaniu zabudowy oraz zagospodarowania terenu nalezy
stosowac rozwiazania, ktére wyeliminuja ewentualny negatywny wptyw zagospodarowania na
sasiedni uzytek ekologiczny.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sig;

b) gabaryty budynkéw :

— wysokos$¢ zabudowy — do 12,0 m i do 2 kondygnacji nadziemnych + 1 kondygnacja w
poddaszu uzytkowym, w przypadku dachu ptaskiego - do 10,0 m do goérnej krawedzi
gzymsu;

— rodzaj dachu — nie ustala sig;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia zabudowy — nie ustala sig;

f) przewidzie¢ ciag pieszy zgodnie z przebiegiem orientacyjnie wskazanym na rysunku planu;

g) zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadéw w sposéb selektywny;

h) w zagospodarowaniu terenu nalezy wykluczy¢ mozliwo$¢ ogdlnodostgpnego przejazdu
pomiedzy ulica 77 KD-D i projektowana ulica zbiorcza — Nowa Wiczlinska.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI

a) min. powierzchnia dziatki — nie ustala sig.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

a) drogi — dojazd od ulicy 77 KD-D i od ulicy zbiorczej Nowej Wiczlinskiej (wspdlny dla
terendéw 28 i 29 US,ZP);

b) wymagania parkingowe - wg § 10 ust. 1 pkt 3;

c) ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen elektroenergetycznych, w ilo$ci niezbgdnej do zasilenia w
energi¢ elektryczna obiektéw budowlanych potozonych na terenach 28 i 29 US,ZP - w obrgbie
tych terenéw, w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne;

d) pozostate elementy obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1901
1) NUMER TERENU -29 2) POWIERZCHNIA wha -1,95
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3) PRZEZNACZENIE TERENU
US,ZP — USLUGI SPORTU I REKREACJI, ZIELEN URZADZONA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren polozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja

przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) przy projektowaniu, realizacji i uzytkowaniu zabudowy oraz zagospodarowania terenu nalezy
stosowac rozwiazania, ktére wyeliminuja ewentualny negatywny wplyw zagospodarowania na

sasiedni uzytek ekologiczny.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
— intensywnos$¢ zabudowy - do 0,3;
b) gabaryty budynkéw :

— wysoko$¢ zabudowy — do 12,0 m i do 2 kondygnacji nadziemnych + 1 kondygnacja w
poddaszu uzytkowym, w przypadku dachu ptaskiego - do 10,0 m do gérnej krawedzi

gzymsu;
— rodzaj dachu — nie ustala sig;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — 10,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy zbiorczej KD-Z

- Nowej Wiczlinskiej i 30,0 m od granicy uzytku ekologicznego;
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
e) powierzchnia zabudowy- 0,25 powierzchni dziatki budowlanej;
f) przewidzie¢ ciag pieszy zgodnie z przebiegiem orientacyjnie wskazanym na rysunku planu;
g) zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadéw w sposéb selektywny;

h) w zagospodarowaniu terenu nalezy wykluczy¢é mozliwo$¢ ogdlnodostgpnego przejazdu

pomiedzy ulica 77 KD-D i projektowang ulica Zbiorcz,al — Nowa Wiczlinska.
7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) teren dziatek nr 107, 108 i 109 nalezy obja¢ wspdlnym projektem podziatu na dziatki
budowlane; projekt podziatu nalezy opracowa¢ na podstawie koncepcji zagospodarowania
terenu uwzgledniajacej usytuowanie budynkéw i projektowane uksztattowanie terenu oraz

dojazdy, w tym dojazd do dziatki nr 111/59;
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2 500 m®.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

a) drogi — dojazd od ulicy 77 KD-D i od ulicy zbiorczej Nowej Wiczlinskiej (wspdlny dla

terenéw 28 i 29 US,ZP); nalezy zapewni¢ dojazd do dziatki 111/59 przez teren 29 US,ZP;
b) wymagania parkingowe - wg § 10 ust. 1 pkt 3;
c) ustala si¢ lokalizacje urzadzen elektroenergetycznych, w iloéci niezbednej do zasilenia

w

energi¢ elektryczna obiektéw budowlanych potozonych na terenach 28 i 29 US,ZP - w obrgbie

tych terenéw, w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne;
d) pozostale elementy obstugi infrastruktura - wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
11) INNE ZAPISY

a) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowej telefonii komodrkowej realizowanej na dachu
najwyzszego budynku, pod warunkiem dostosowania rozwiazan architektonicznych do formy

projektowanego budynku i krajobrazu.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1901
1) NUMER TERENU - 30 2) POWIERZCHNIA wha -0,67
-31 -091
-32 -0,78
-33 -0,94
-34 - 0,29
-35 -0,99

3) PRZEZNACZENIE TERENU
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4)

5)

7)

8)

9)

MNI1-R - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA,
- STREFA REZYDENCJALNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)
b)

)

pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa;

teren polozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego. — obowiazuja
przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

teren wylaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni ekologiczno — rekreacyjnej, z zachowaniem naturalnego uksztalttowania terenu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWNIA TERENU

a)

b)

9

d)
e)

intensywnos$¢ zabudowy — do 0,30, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na

rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy, przeznaczonego do zagospodarowania

w formie zieleni;

gabaryty budynkoéw:

—  wysokos$¢ zabudowy — do 9,0 m i do 1 kondygnacji nadziemnej + 1 kondygnacja w
poddaszu uzytkowym,

— szerokos¢ elewacji frontowej — do 16,0 m,

— rodzaj dachu — stromy, nachylenie potaci dachowych — od 35° do 45°;

nieprzekraczalne linie zabudowy — 8,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 65 KD-L, 6,0 m od

linii rozgraniczajacych ulicy 78 KD-D i 79 KD-D;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie

uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy,

przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a)

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1200 m”.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWNIA TERENU

a)

b)

czg$¢ terenu (oznaczona na rysunku planu) stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie
si¢ mas ziemnych, obowigzujq zasady okreslone w § 8 ust.1 pkt 3,

przez tereny przebiega linia energetyczna wysokiego napiecia 110 kV — obowiazuja przepisy
wg § 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

a)

b)
)

d)

drogi — dojazd od ulic 65 KD-L, 78 KD-D, 79 KD-D i wewngtrznymi ciagami pieszo-
jezdnymi 93, 941 95 KDW-X;

wymagania parkingowe - wg § 10 ust. 1 pkt 3;

ustala si¢ teren urzadzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa) oznaczony
symbolem E, ktérego szczegétowa lokalizacja i wielko$¢ moga by¢ zmienione w uzgodnieniu
z instytucja eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne; w przypadku wiaczenia terenu E
do 33 MNI1-R teren podlega ustaleniom obowiazujacym dla 33 MN1-R;

pozostate elementy obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1901
1) NUMER TERENU -36 2) POWIERZCHNIA w ha -0,54
-37 -0,75
-38 - 1,07
-39 - 1,28
3) PRZEZNACZENIE TERENU

4)

ZN - ZIELEN CHRONIONA (UZYTEK EKOLOGICZNY)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)

tereny stanowia uzytki ekologiczne ustanowione uchwatg Rady Miasta Gdyni - ustanowione
uchwata Rady Miasta Gdyni - nr XXX/705/05 z dn. 27 kwietnia 2005 r. w sprawie uzytkéw
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ekologicznych w dzielnicy Dabrowa. Uchwata ta wprowadza indywidualng ochrong przyrody
naturalnych zbiornikéw wodnych, bagien, torfowisk i zbiorowisk roslinnosci;
b) teren potozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja
przepisy okreslone w § 4 ust. 1.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy i zmiany sposobu uzytkowania terenu, teren nalezy pozostawi¢ w stanie
naturalnym.
7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI - nie ustala sig
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA - nie ustala sig.
10) STAWKA PROCENTOWA - 0 %.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1901
1) NUMER TERENU -40 2) POWIERZCHNIA wha -0,88
-41 -0,76
-42 - 0,81
-43 -0,94
-44 - 0,40
-45 -0,21
-46 -0,29
-47 - 0,50
-48 -0,39
-49 -4,67
- 50 - 0,27
.51 -0,79

3) PRZEZNACZENIE TERENU
ZL - TERENY LASOW
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren polozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja

przepisy okreslone w § 4 ust. 1.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, dopuszcza si¢ obiekty matej architektury dla obstugi rekreacji;

b) zagospodarowanie nalezy podporzadkowa¢ zachowaniu bioréznorodnosci, ciaglosci
przestrzennej ekosystemow, ochronie wod i powierzchni ziemi, ksztaltowaniu harmonijnego
krajobrazu; dopuszcza si¢ uzytkowanie rekreacyjne oraz dziatania przyczyniajace si¢ do
zachowania struktur przyrodniczych;

c) przewidzie¢ ciagi piesze zgodnie z przebiegiem orientacyjnie wskazanym na rysunku planu;

d) na terenie 49 ZL, w sasiedztwie projektowanej ulicy KD-Z (Nowej Wiczlinskiej), ustala sig
lokalizacje zbiornika retencyjnego z urzadzeniami podczyszczajacymi wody opadowe.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI - nie ustala sig.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) przez tereny 40 ZL oraz 49 ZL przebiega linia energetyczna wysokiego napigcia 110 kV
— obowiazuja przepisy wg § 8 ust. 1 pkt 2.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA - nie ustala sig.
10) STAWKA PROCENTOWA -0 %.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1901
1) NUMER TERENU -52 2) POWIERZCHNIA wha -0,19
-53 -0,16
-54 -0,11
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-55 -2,50
- 56 -0,39
-57 -0,09

3) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP - ZIELEN URZADZONA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren polozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja

przepisy okreslone w § 4 ust. 1.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy (wznoszenia budynkéw), dopuszcza si¢ uzytkowanie i zagospodarowanie
rekreacyjne - obiekty matej architektury oraz urzadzenia terenowe dla obstugi rekreacji;

b) na terenie 55 ZP dozwolona jest lokalizacja placow zabaw dla dzieci oraz terenowych
urzadzen sportowych;

c) przewidzie¢ ciagi piesze zgodnie z przebiegiem orientacyjnie wskazanym na rysunku planu;

d) zagospodarowanie terenu nalezy podporzadkowac zachowaniu bioréznorodnosci, ciagtosci
przestrzennej ekosysteméw, ochronie wod, powierzchni ziemi oraz ksztaltowaniu
harmonijnego krajobrazu.

7) 'WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI - nie ustala sig.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) przez teren 56 ZP przebiega linia energetyczna wysokiego napigcia 110 kV — obowiazuja
przepisy wg § 8 ust. 1 pkt 2;

b) cz$¢ terenu (oznaczona na rysunku planu) stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie
si¢ mas ziemnych, obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

a) ustala sig¢ tereny urzadzen elektroenergetycznych (stacje transformatorowe) oznaczone
symbolem E, ktérych szczegdétowa lokalizacja i wielko$¢ moga by¢ zmienione w uzgodnieniu
z instytucja eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne; w przypadku wtaczenia terenow E
do 52 ZP, 55 ZP tereny podlegaja ustaleniom obowiazujacym dla 52 ZP, 55 ZP;

b) ustala si¢ teren przepompowni §ciekOw sanitarnych, oznaczony na rysunku planu symbolem
K, ktérego szczegétowa lokalizacja i wielko§¢ moga by¢ zmienione w uzgodnieniu z
instytucja eksploatujaca urzadzenia;

c) na terenie 55 ZP ustala si¢ pas eksploatacyjny wzdluz gléwnych sieci infrastruktury
technicznej oraz dojazd dla stuzb eksploatacyjnych wykorzystujace przebieg projektowanego
ciagu pieszego;

d) na terenie 55 ZP ustala si¢ teren lokalizacji urzadzen zaopatrzenia w wodg oznaczony
narysunku planu symbolem W, ktérego szczegétowa lokalizacja i wielko$¢ moga by¢
zmienione w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia;

e) naterenie 56 ZP ustala si¢ lokalizacjg zbiornika retencyjnego;

f) pozostate elementy obstugi infrastruktura - wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA -0 %.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1901
1) NUMER TERENU - 58 2) POWIERZCHNIA wha -2,56
-59 -2,87

3) PRZEZNACZENIE TERENU
ZE - ZIELEN EKOLOGICZNA, NIEURZADZONA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) teren polozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja
przepisy okreslone w § 4 ust.1 pkt 1.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) zakaz zabudowy, dopuszcza si¢ uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne - obiekty matej
architektury dla obstugi rekreacji, budowle np. schody, ktadki, mostki;

b) przewidzie¢ ciagi piesze zgodnie z przebiegiem orientacyjnie wskazanym na rysunku planu;

c¢) wzdluz rzeki Kaczej zapewni¢ pas techniczny do celéw eksploatacyjnych, w miarg
mozliwosci wykorzystujac tras¢ ciagu pieszego o min. szerokosci 3,0 m;

d) na terenie 59 ZE ustala si¢ lokalizacj¢ rozlewiska suchego zbiornika retencyjnego ,,Wiczlino
IT” z zapora ziemna (zbiornik suchy z max. poziomem pigtrzenia 142 m npm);

e) zapewni¢ dojazd eksploatacyjny do zbiornika retencyjnego z wykorzystaniem przebiegu
ciagdéw pieszych;

f) nalezy pozostawi¢ otwarte koryto rzeki Kaczej, poza zasiggiem urzadzen zbiornika
retencyjnego ksztalttowane w sposéb naturalny, w innych przypadkach lub w razie
konieczno$ci brzegi umacnia¢ materiatlami naturalnymi;

g) na terenie 58 ZE, w sasiedztwie projektowanej ulicy KD-Z (Nowej Wiczlinskiej), ustala sig
lokalizacje zbiornika retencyjnego z urzadzeniami podczyszczajacymi wody opadowe;

h) zagospodarowanie terenu nalezy podporzadkowaé zachowaniu bioréznorodnosci, ciagtosci
przestrzennej ekosysteméw, ochronie wod, powierzchni ziemi oraz ksztaltowaniu
harmonijnego krajobrazu;

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI - nie ustala sig.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) przez teren nr 59 ZE przebiega gazociag S$redniego cisnienia ze strefa kontrolowana o
szerokos$ci 6,0 m (3,0 m po obu stronach od osi gazociagu), obowiazuja przepisy okreslone w
§ 8 ust. 1 pkt 1;

b) przez tereny przebiega linia energetyczna wysokiego napigcia 110 kV — obowiazuja przepisy
wg § 8 ust. 1 pkt 2;

c) czes¢ terenu 59 ZE to teren zalewowy — zagrozony zalaniem w przypadku wezbrania wéd
rzeki Kaczej obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA - nie ustala sig.
10) STAWKA PROCENTOWA - 0 %.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1901
1) NUMER TERENU - 60 2) POWIERZCHNIA wha -2,61
-61 -7,79

3) PRZEZNACZENIE TERENU
ZE,R — ZIELEN EKOLOGICZNA, ZIELEN NIEURZADZONA,
TERENY ROLNICZE - dolina rzeki Kaczej
a) adaptuje sig istniejacq zabudowg siedliskowa na terenie 61 ZE,R — bez prawa rozbudowy.
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren polozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja
przepisy okreslone w § 4 ust.1;

b) istniejaca zielen wysoka — do zachowania.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy (wznoszenia budynkdéw), dopuszcza si¢ uzytkowanie i zagospodarowanie
rekreacyjne - obiekty matej architektury dla obstugi rekreacji, budowle np. schody, ktadki;

b) przewidzie¢ ciagi piesze zgodnie z przebiegiem orientacyjnie wskazanym na rysunku planu;

¢) zapewni¢ dojazd eksploatacyjny do zbiornika retencyjnego na rzece Kaczej — na terenie 59 ZE
z wykorzystaniem przebiegu ciagdw pieszych;

d) zapewni¢ dojazd do stupéw sieci elektroenergetycznej 110 kV, a takze gazociagu $redniego
ci$nienia.

e) zagospodarowanie terenu nalezy podporzadkowac zachowaniu bioréznorodnosci, ciagtosci
przestrzennej ekosysteméw, ochronie wod, powierzchni ziemi oraz ksztaltowaniu
harmonijnego krajobrazu;

f) dopuszcza si¢ ekstensywne uzytkowanie rolnicze, takowo — pastwiskowe.
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7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI - nie ustala sie.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) cze$¢ terenu (oznaczona na rysunku planu) stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie
si¢ mas ziemnych, obowigzuja zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 3.
b) przez tereny przebiega gazociag sredniego cisnienia ze strefg kontrolowang o szerokosci 6,0 m
(3,0 m po obu stronach od osi gazociagu), obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;
c) przez tereny przebiega linia energetyczna wysokiego napigcia 110 kV — obowiazuja przepisy
wg § 8 ust. 1 pkt 2.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA - nie ustala sig.
10) STAWKA PROCENTOWA - 0 %.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1901
1) NUMER TERENU - 62 2) POWIERZCHNIA wha -0,12
3) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-Z 1/2 - ULICA ZBIORCZA - ul. Wiczlinska
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) teren polozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja
przepisy okreslone w § 4 ust. 1.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) 25,0 m (w granicach obszaru objetego planem znajduje sig¢ czg$¢ pasa drogowego o szerokos$ci
okoto 6,0 — 10,0 m); szerokos¢ jezdni min. 7,0 m.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) obshluga infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
8) STAWKA PROCENTOWA -0 %.
9) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1901

1) NUMER TERENU - 63 2) POWIERZCHNIA wha -1,40
-64 - 1,03
- 65 - 0,66

3) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-L 1/2 - ULICA LOKALNA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) teren polozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja
przepisy okreslone w § 4 ust. 1;
b) zaleca si¢ objecie ochrong zespotu drzew wraz z krzyzem znajdujacych si¢ na terenie 63 KD-
L - oznaczonych na rysunku planu,
c) na etapie projektu budowlanego drogi 63 KD-L, zaleca si¢ zachowanie cennego ze wzgledow
krajobrazowych i kompozycyjnych $§wierku, rosnacego w sasiedztwie dziatki nr 53/6.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) 63 KD-L 15,0 - 20,0 m - zgodnie z rysunkiem planu, 65 KD-L - 15,0 m, 64 KD-L 12,0 m;
szeroko$¢ jezdni min. 6,0 m.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) w ulicy 64 KD-L ustala si¢ teren lokalizacji przepompowni §ciekdw sanitarnych, oznaczony
na rysunku planu symbolem K, ktérego szczegétowa lokalizacja i wielko$¢ moga byc
zmienione w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia.
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
8) STAWKA PROCENTOWA -0 %.
9) INNE ZAPISY
a) inne zapisy stanowiace:
— w przekroju ulic 63 KD-L i 65 KD-L przewidzie¢ §ciezki rowerowe,
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1y

3)
4)
5)

6)

7)

8)

1y

3)

— w przekroju ulicy 65 KD-L uwzgledni¢ zielen (réwniez wysoka),
— cze$¢ terenu (oznaczona na rysunku planu) stanowi teren potencjalnie narazony na
osuwanie si¢ mas ziemnych, obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1901

NUMER TERENU - 66 2) POWIERZCHNIA w ha - 0,04
- 67 - 0,08
- 68 -0,44
- 69 - 0,26
=170 -0,17
-71 -0,25
-72 - 0,26
-73 -0,32
-74 -0,10
.75 -0,12
-76 -0,33
-7 -0,08
-78 - 0,17
-79 - 0,27

PRZEZNACZENIE TERENU

KD 1/2- ULICE DOJAZDOWE

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA,PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren polozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja
przepisy okreslone w § 4 ust. 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) ulica72 KD-D - 12,0 do 13,0 m, 73 KD-D - 8,0 do 10,0 m, ulice 74 KD-D i 76 KD-D - 9,0 m,
66 KD-D - zgodnie z istniejacym wydzieleniem (czg$¢ placu do zawracania na zakonczeniu
ulicy znajduje si¢ poza granicami planu), pozostate - 10,0 m.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0 %.

INNE ZAPISY

a) ulice 67 KD-D, 69 KD-D, 70 KD-D, 71 KD-D, 73 KD-D, 74 KD-D, 75 KD-D, 77 KD-D,
78 KD-D, 79 KD-D zakonczone sa placami do zawracania — jak na rysunku planu;

b) w przekroju ulicy 79 KD-D przewidzie¢ §ciezkg rowerowa;

¢) ulicg dojazdowa 70 KD-D wraz z calym terenem 06 MN1-R nalezy obja¢ projektem podziatu
na dziatki budowlane; projekt podziatu nalezy opracowa¢ na podstawie koncepcji
zagospodarowania terenu uwzgledniajacej usytuowanie budynkéw 1 projektowane
uksztaltowanie terenu;

d) czes¢ terenu (oznaczona na rysunku planu) stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie
si¢ mas ziemnych, obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3.

KARTA TERENU DLA DROG I ULIC
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1901

NUMER TERENU - 80 2) POWIERZCHNIA wha -0,03
-81 - 0,03
-82 -0,12
-83 - 0,03
-84 - 0,07
-85 -0,10
- 86 - 0,06

PRZEZNACZENIE TERENU

80 - 82 KD-X - WYDZIELONE CIAGI PIESZE
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83 - 84 KD-X - WYDZIELONE CIAGI PIESZO-JEZDNE
85 - 86 KD-X - WYDZIELONE CIAGI PIESZO-ROWEROWE
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA ,PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) teren polozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja
przepisy okreslone w § 4 ust. 1.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) ciag 80 KD-Xi 81 KD-X - 5,0 m; 84 KD-X — 8,0 m. 82 KD-X, 83 KD-X, 85 KD-X, 86 KD-X
- zgodnie z istniejacymi wydzieleniami;
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
8) STAWKA PROCENTOWA -0 %.
9) INNE ZAPISY- nie ustala si¢.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1901
1) NUMER TERENU - 87 2) POWIERZCHNIA w ha -0,05
- 88 - 0,05
3) PRZEZNACZENIE TERENU
KDW - DROGI WEWNETRZNE
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) teren polozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja
przepisy okreslone w § 4 ust. 1.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY- nie ustala sig.
6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) droga 87 KDW (zakonczona placem do zawracania) - 8,0 m, 88 KDW - 6,0 do 8,0 m.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
8) STAWKA PROCENTOWA -0 %.
9) INNE ZAPISY
a) dopuszcza si¢ korekte przebiegu ulic wewngtrznych w przypadku opracowania wspdélnego
projektu zagospodarowania terenu obejmujacego ulice wraz z sasiadujacymi blokami
zabudowy.

KARTA TERENU DLA DROG I ULIC
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1901

1) NUMER TERENU - 89 5) POWIERZCHNIA w ha - 0,03
-90 - 0,03
-91 - 0,02
-92 - 0,04
-93 - 0,06
-94 -0,04
-95 - 0,04

3) PRZEZNACZENIE TERENU
KDW-X - WYDZIELONE CIAGI PIESZO-JEZDNE WEWNETRZNE
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA ,PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) teren polozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja
przepisy okreslone w § 4 ust. 1.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY- nie ustala sig.
6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) obshluga infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
8) STAWKA PROCENTOWA -0 %.
9) INNE ZAPISY
a) inne zapisy stanowiace
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— dopuszcza si¢ dojazd eksploatacyjny do lasu ciagiem 93 KDW-X,
— wzdluz ciagu pieszego 91 KDW-X dopuszcza si¢ dojazd do terenu 23 MN1,U;

b) czgs¢ terenu (oznaczona na rysunku planu) stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie
si¢ mas ziemnych, obowiazuja zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 3.

§13

1. Integralna cze¢$cia uchwaty jest czg$¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci dzielnic Dabrowa i Chwarzno - Wiczlino w Gdyni, rejon ulic Lanowej i
Warzywnej w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Narysunku planu miejscowego zawarto nastgpujace obowiazujace ustalenia:

1) granice obszaru objgtego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) oznaczenia identyfikacyjne okreslajace przeznaczenie terendw w liniach rozgraniczajacych,

4) Scisle okreslone linie zabudowy,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) wymagane zwarte pierzeje zabudowy,

7) gléwne ciagi piesze - poza ulicami i wydzielonymi ciagami komunikacyjnymi,

8) gléwne Sciezki rowerowe,

9) tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych,

10) tereny zalewowe rzeki Kaczej,

11) tereny wyltaczone z zabudowy - do zagospodarowania w formie zieleni ekologiczno -
rekreacyjnej,

12) lokalizacje zbiornikéw retencyjnych,

13) oczka i cieki wodne do zachowania,

14) grupa drzew z krzyzem do zachowania.

Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowia informacje lub zalecenia i nie sa ustaleniami
planu miejscowego.

§ 14
1. Rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
wylozonym do publicznego wgladu, stanowia zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania stanowia
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 15

Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Gdyni do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaly wraz z dokumentacja
planistyczna w celu jej oceny zgodnosci z prawem;

2) skierowania, w terminie nie dtuzszym niz 30 dni, niniejszej uchwaly, wraz z czgscia graficzna,
do ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego;

3) umieszczenia niniejszej uchwaly, wraz z czgécia graficzna, na okres 14 dni na tablicy
ogtoszen Urzedu Miasta Gdyni;

4) publikacji niniejszej uchwaty, wraz z czg$cia graficzna, na stronie internetowej gminy.
§ 16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgedowym
Wojewddztwa Pomorskiego, z wyjatkiem § 15, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczqcy Rady Miasta Gdyni

dr inZ. Stanistaw Szwabski
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