UCHWALA NR XIX/404/04
Rady Miasta Gdyni
7 dnia 28 kwietnia 2004 r.

W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Redlowo w Gdyni, rejon
ulicy Huzarskiej.

Na podstawie art. 20 w zwiazku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717), art. 18 ust.
2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, ze zmianami z 2002 r.: Dz. U. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214,
poz. 1806, Nr 153, poz. 1271, 22003 r. : Dz. U. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568) Rada Miasta Gdyni
uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci dzielnicy Redtowo w Gdyni,
rejon ulicy Huzarskiej, oznaczony numerem ewidencyjnym 1404 obejmujacy obszar o powierzchni
0,46 ha, obejmujacy dziatki nr 73 i nr 74 KM 74 wraz z przylegla droga dojazdowa (ul. Huzarska
w projektowanych liniach rozgraniczajacych)

§2

1. Ustala sie¢ podzial obszaru objetego planem na 3 tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone numerami dwucyfrowymi od 01 do 03 oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami
literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja.

Tereny zabudowy mieszkaniowej

MN1 - Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca

Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wigcej niz dwéch lokali mieszkalnych.

MW1 - Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan

Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wigcej niz czterech lokali mieszkalnych.

Tereny komunikacji

KD-D j/p - Drogi i ulice dojazdowe

Tereny infrastruktury technicznej

W - Tereny uje¢ wody i urzadzen zaopatrzenia w wode

2. Zakres funkcji dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi
ograniczony jest regulacjami zawartymi w karcie danego terenu w § 14 ust.2.

§3

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru

opracowania planu:

1) usytuowanie i gabaryty nowej zabudowy dostosowane do otoczenia i warunkéw $rodowiska
w celu ochrony waloréw krajobrazowych obszaru;

2) obiekty budowlane i zwiazane z nimi urzadzenia nalezy projektowa¢ w sposdb zapewniajacy
forme architektoniczna dostosowang do krajobrazu i otaczajacej zabudowy.

2. Szczegétowe warunki ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do
poszczegblnych terenéw potozonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach tych terenéw
w § 14 ust. 2.



§4

1. Obszar opracowania planu potozony jest sasiedztwie rezerwatu przyrody ,,Kepa Redtowska” lecz
nie wystepuja na nim obiekty srodowiska, przyrody lub krajobrazu kulturowego podlegajace ochronie
na podstawie odrgbnych przepisow.

2. Szczegoétowe zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu odnoszace si¢ do poszczegdlnych
terenow polozonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach tych terenéw w § 14 ust. 2.

§5

Na obszarze opracowania planu nie wystgpuja obiekty dziedzictwa kulturowego lub débr kultury
podlegajace ochronie prawnej na podstawie przepisow odregbnych.

§6
Na obszarze opracowania planu obowiazuja nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) w obszarze planu ustalono cigg rowerowy przebiegajacy wzdtuz ulicy Huzarskiej;
2) na obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji reklam.

§7

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych terenéw
okreslono w kartach tych terenéw w § 14 ust.2.

§8
Na obszarze opracowania planu znajduja si¢ nastgpujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrebnych przepiséw:

1) na terenie 02 W znajduje si¢ ujecie wod podziemnych z utworéw kredowych zatwierdzone
decyzja nr 0-IV-8535/10460/91 z dnia 12.05.1991 r. — awaryjne ujecie wody dla Szpitala
Morskiego im. PCK w Gdyni.

§9

Szczegétowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci potozonych na obszarze
opracowania planu okreslono w kartach terenéw w § 14 ust.2.

§10

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystgpuja, okreslono w kartach terenéw w § 14 ust.2.

§11

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) na obszarze planu przewiduje si¢ budowe ulicy dojazdowej (ul. Huzarska) z placem do
zawracania, chodnikiem i $ciezka rowerowa.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg — z sieci miejskiej; z wodociagu w ulicy Huzarskiej;

2) odprowadzanie i oczyszczanie §ciekdw sanitarnych — do kolektora sanitarnego w gdrnej czesci
ul. Huzarskiej;

3) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekdw deszczowych — do projektowanego kanatu deszczowego
w ulicy Huzarskiej;

4) elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej;

5) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej w ul. Huzarskiej;

6) zaopatrzenie w cieplo — indywidualne z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrédet ciepta;

7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej w ul. Huzarskiej;



8)

gospodarka odpadami — selekcjonowanie i wywo6z do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku.

§ 12

Nie ustala si¢ sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow polozonych na obszarze opracowania planu.

§13

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla poszczegélnych terendw potozonych na
obszarze opracowania planu, okreslono w kartach tych terenéw w § 14 ust.2.
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§14
Wyjasnienia poje¢ uzytych w , kartach terenéw’”:
Intensywnos¢ zabudowy jest to wskaznik wyrazajacy stosunek sumy powierzchni catkowite;j,

mierzonej po zewngtrznym obrysie przegréd zewnetrznych, wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkéw znajdujacych si¢ na danej dziatce budowlanej, do powierzchni dziatki budowlanej.

Wysokosé zabudowy podana w karcie terenu stuzy do okreslenia dopuszczalnego pionowego
gabarytu projektowanych budynkow:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku liczony od poziomu terenu
do kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych badz gérnej krawedzi S$ciany zewngtrznej,
gzymsu lub attyki;

b) wysoko$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanych budynkéw, przy czym przez poddasze uzytkowe rozumie si¢ kondygnacje
w dachu stromym z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Linie zabudowy okre$lone planem nie dotycza okapéw i gzymséw wysunigtych nie wigcej niz 0,5

m oraz balkonéw i loggii wysunigtych nie wiecej niz 1,0 m.

Powierzchnia biologicznie czynna — to grunt rodzimy pokryty ro$linno$cia oraz woda

powierzchniowa na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw,

urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje,

o powierzchni nie mniejszej niz 10 m®.

Powierzchnia zabudowy dopuszczona na danej dzialce budowlanej okreslona jest wielkoscia

wyrazona w metrach kwadratowych badz wskaznikiem wyrazajacym stosunek powierzchni

zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j.

Wymagania parkingowe — to wymagana minimalna liczba miejsc postojowych, ktéra nalezy

zapewnic na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie terenu sposéb.

Stawka procentowa — jednorazowa optata wnoszona na rzecz gminy, okre$lona w stosunku

procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, na zasadach

okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Karty terenéw:

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1404

NUMER TERENU - 01 2) POWIERZCHNIA - 0,16 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,MW1 - TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNE]J LUB WIELORODZINNE]J

W BUDYNKACH DO 4 MIESZKAN

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe w tym mozliwos¢ wydzielenia lokali
uzytkowych — w rozumieniu art.3 ust.2a ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU



5)

6)
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a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych
pod zabudowg mieszkaniowa.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) nie ustala sie.

WARUNKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,25;

b) wysoko$¢ zabudowy — do 12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych z poddaszem uzytkowym,
- rodzaj dachu — stromy, dwuspadowy, nachylenie potaci: 35° — 45°;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy: przednia — 18,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy Huzarskiej
(03 KD) oraz tylna — 12,0 m od granicy lasu — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,15 pow. dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 65 % pow. dziatki budowlane;.

WARUNKI SCALANIA I PODZIAE.U NIERUCHOMOSCI
a) ustala si¢ minimalna powierzchnie dziatki budowlanej — 1500 m’.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
a) nie ustala sie.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulicy Huzarskiej;

b) wymagania parkingowe:

- min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie w domu wielorodzinnym,
- min. 2 miejsca postojowe na jeden dom jednorodzinnys;

c) Scieki sanitarne — odprowadzanie $ciekOw sanitarnych poprzez lokalna, indywidualna
przepompownig, zlokalizowang na dzialce inwestora, rurociagiem tlocznym do kolektora
sanitarnego w goérnej czgsci ul. Huzarskiej;

d) Scieki deszczowe - odprowadzanie $ciekdw deszczowych do projektowanego kanatu
deszczowego w ulicy Huzarskiej lub tymczasowo do czasu realizacji ww. kanatu
deszczowego na teren wlasnej dzialki po sprawdzeniu mozliwo$ci gruntowo-wodnych,
w sposob uniemozliwiajacy zalewanie sasiednich dziatek, a w szczegdlnosci terenu ochrony
bezposredniej ujecia wodys;

e) pozostale elementy obstugi infrastruktura wg § 11 pkt 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30%
11) INNE ZAPISY:
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a) nie ustala sie.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1404
NUMER TERENU - 02 2) POWIERZCHNIA - 0,13 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
W - TERENY UJEC WODY I URZADZEN ZAOPATRZENIA W WODE

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) nie ustala sie.

WARUNKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) nie ustala sie.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

a) zakaz realizowania budynkéw i budowli za wyjatkiem obiektow dla obstugi urzadzen ujgcia
wody;



b) na terenie znajduje si¢ ujecie wody dla Szpitala Morskiego im. PCK wraz ze strefa ochrony
bezposredniej ujgcia wody — obowiazuja ograniczenia zawarte w decyzji na Korzystanie z
ujecia wody nr 0-V-2110/104/95 i 0-V-72112/17/95 z dn. 18.IX.1995 r. wydanej przez
Wydziat Ochrony Srodowiska Urzedu Wojewédzkiego w Gdansku.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) drogi — dojazd od ulicy Huzarskie;.
10) STAWKA PROCENTOWA - 30%

11) INNE ZAPISY:
a) nie ustala sie.

KARTA TERENU DLA DROG I ULIC
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1404
1) NUMER TERENU - 03 2) POWIERZCHNIA - 0,17 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA (ul. Huzarska)

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) nie ustala sie.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) nie ustala sie.

6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) 9 m (w tym: jezdnia szer. 5,0 m, ciag pieszo-rowerowy 2,5 m, chodnik 1,5 m)

7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) nie dopuszcza si¢ parkowania;
b) w ulicy Huzarskiej przewiduje si¢ wykonanie kanalizacji deszczowej przejmujacej wody
prowadzone ulica Huzarska ze zlewni obejmujacej dziatki przy ul. Huzarskiej, Utanskie;
i tereny lesne do piaskownika przy ulicy Szyprow.
¢) do czasu wykonania docelowej ulicy z odwodnieniem jej nawierzchni¢ nalezy wykona¢ jako
przepuszczalng z odwodnieniem do rowu retencyjnego bezodptywowego.

8) STAWKA PROCENTOWA - 0%

9) INNE ZAPISY:
a) uksztattowanie terenu (skarpy, nasypy) nalezy wykona¢ na terenach sasiednich, poza liniami
rozgraniczajacymi ulicy Huzarskie;j.

§15
1. Integralna czgscig uchwaty jest czgs¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego cze¢sci dzielnicy Redtowo w Gdyni, rejon ulicy Huzarskiej, w skali 1:1000, stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Narysunku planu miejscowego zawarto nastgpujace obowigzujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terendw w liniach rozgraniczajacych,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) Sciezke rowerowa.
Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowia informacj¢ lub zalecenia i nie sa ustaleniami planu
miejscowego.

§ 16

1. Rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
wylozonym do publicznego wgladu, stanowig zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.



2. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania stanowia
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 17

Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Gdyni do:
1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaly wraz z dokumentacja
planistyczna w celu jej oceny zgodnosci z prawem;
2) skierowania, w terminie nie dtuzszym niz 30 dni, niniejszej uchwaty wraz z czgscia graficzna
do ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego;

3) umieszczenia niniejszej uchwaty wraz z cze$cia graficzna na okres 14 dni na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta Gdyni;

4) publikacji niniejszej uchwaty wraz z czgécia graficzng na stronie internetowej gminy.
§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzgedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego, z wyjatkiem § 17, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.

Przewodniczqcy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Szwabski



