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Wstep

Zgodnie z definicja opracowana przez Stowarzyszenie Forum Rewitalizacji, rewitalizacja
jest to proces przemian przestrzennych, spotecznych i ekonomicznych w zdegradowanych
czesciach miast, przyczyniajacy si¢ do poprawy jako$ci zycia mieszkancow, przywrocenia
tadu przestrzennego oraz do ozywienia gospodarczego i odbudowy wiezi spotecznych'. Do
przyblizenia pojecia ,,rewitalizacja” warto postuzy¢ si¢ takze pojeciem "odnowy miast".
Generalnym celem odnowy jest zapewnienie harmonijnego i wielostronnego rozwoju miasta
poprzez adaptacje starych zasobow do nowych potrzeb, co zapewnia poprawg zycia
W miescie, ochron¢ 1 =zachowanie tych zasobow, integracje form historycznych
i wspotczesnych oraz wyréwnanie standardow nowych i starych zasoboéw. Jest to proces
spoteczny, dotyczacy architektury miasta, infrastruktury technicznej, zagadnien prawnych,
ekonomicznych, administracyjnych i politycznych, ktory powinien by¢ realizowany metoda
bezposrednich konsultacji z mieszkancami®. Pojecie "odnowy miasta" obejmuje swym
zakresem restrukturyzacje i rehabilitacj¢, a przede wszystkim rewitalizacjef. Biorac pod
uwage podstawowe znaczenie pojgcia rewitalizacji 1 poje¢ pokrewnych, dla wlasciwego
przebiegu prac nad stworzeniem Programu dokonano nastepujacej klasyfikacji pojeciowe;j 4

— remont — przywrocenie takiego stanu (np. budynku), jaki istnial na poczatku
poprzedniego cyklu jego eksploatacji;

— modernizacja — remont uzupelniony o wprowadzanie nowych, lepszych,
sprawniejszych lub nawet dodatkowych, podnoszacych komfort, elementow
Wyposazenia;

— rewaloryzacja — przywrdcenie wartosci, czyli remont lub modernizacja obiektow
o szczegOlnej wartosci zabytkowej; rewaloryzacja wymaga dodatkowych prac
badawczych i realizacyjnych majacych na celu wyeksponowanie wartosci zabytkowych

lub kulturowych budynkow, czy zespotow architektonicznych;

L www.prorevita.pl

Sumien T., Furman-Michatowska J., Ufnalewska K., Was W., Odnowa miast europejskich,
Instytut Gospodarki Przestrzennej i Komunalnej, Warszawa 1989;
*Red. Ziobrowski Z., Ptaszycka — Jackowska D., Regbowska A., Geissler A., Rewitalizacja. Rehabilitacja.
Restrukturyzacja. Odnowa miast, IGPiK, Krakow 2000;
* Skalski K., O budowie systemu rewitalizacji dawnych dzielnic miejskich, KIN, Krakow 1996; red. Skalski K.,
Vademecum rewitalizacji dawnych dzielnic mieszkaniowych. Poradnik dla Rady i Zarzqdu Miasta, Wydanie 11,
rozdz. wprowadzenie, Municipium; Red. Ziobrowski Z., Ptaszycka — Jackowska D., Rgbowska A., Geissler A.,
Rewitalizacja. Rehabilitacja. Restrukturyzacja. Odnowa miast, IGPiK, Krakow 2000;
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— rehabilitacja — oznacza "przywrdcenie do sprawnos$ci”, usunigcie defektow na terenie
jeszcze funkcjonujacym, usunigcie pewnych dysfunkcji nie zmieniajacych jednak
pierwotnie wskazanych funkcji terenu (zrehabilitowany teren przemystowy pozostaje
nadal terenem przemystowym);

— rewitalizacja — w doslownym znaczeniu "przywrdcenie do zycia", rewitalizacja
obejmuje swym zakresem wszystkie powyzsze terminy odnoszace si¢ do
kompleksowych akcji podejmowanych w obszarach miasta, szczegdlnie starych
dzielnicach zdegradowanych pod kazdym wzgledem (tj. przestrzennym, estetycznym,
infrastrukturalnym, komunikacyjnym, gospodarczym, spotecznym, funkcjonalnym);
rewitalizacja wiaze dzialania remontowe, modernizacyjne, rewaloryzacyjne
i rehabilitacyjne z dziataniami zmierzajacymi do ozywienia gospodarczego
1 spotecznego.

Problem rewitalizacji polskich miast to problem zrownowazonego rozwoju. Rewitalizacja
jest dziataniem dotyczacym nie tylko odnowy przestrzennej zdegradowanych obszarow
miasta, ale takze dzialaniem na rzecz powrotu wartosci. Jest to czynnik stymulujacy rozwoj
miasta, a tym samym umozliwiajacy poprawe jakosci przestrzennej, spotecznej
i ekonomicznej.

Nowy etap odnowy miast zapoczatkowany zostat w latach 2004 — 2006, a jego
kontynuacja przypada na obecny okres programowania Unii Europejskiej, tj. na lata 2007 —
2013. Wraz ze wzrastajacymi mozliwosciami pozyskiwania $rodkéw z funduszy Unii
Europejskiej wiele miast podjgto prace zwiazane z opracowaniem programow rewitalizacji,
ktore stanowia obowiazkowy zalacznik do wnioskoéw aplikacyjnych o wspotfinansowanie
dziatan rewitalizacyjnych.

Zgodnie z Uszczegotowieniem Regionalnego Programu Operacyjnego dla Wojewodztwa
Pomorskiego na lata 2007 — 2013, rewitalizacja to kompleksowy proces zmierzajacy do
ozywienia spoleczno-gospodarczego danego obszaru, obejmujacy wszelkie niezbgdne
dziatania jak remonty, modernizacje i1 rewaloryzacje obiektow historycznych, wprowadzanie
nowej zabudowy, a takze dzialania zmierzajace do ozywienia aktywno$ci ludnoS$ci
zamieszkujacej dany obszar oraz odnowg gospodarki na tym terenie. W Regionalnym
Programie Operacyjnym dla Wojewoddztwa Pomorskiego na lata 2007 — 2013 przewidziane
zostaly mozliwos$ci realizacji inwestycji przyczyniajacych si¢ m.in. do podniesienia jakosci
atrakcyjnosci obszarow miejskich, zwlaszcza przestrzeni publicznych, wynikajacych

Z programow rewitalizacji.
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Programy rewitalizacji ciesza si¢ coraz wigkszym zainteresowaniem samorzadow.
Szczegodlnie wobec zagrozen gospodarczych i spotecznych, moga one stac si¢ podstawa dla
poprawy funkcjonowania przestrzeni publicznych®.

Podstawe sporzadzenia niniejszego opracowania stanowi uchwata nr XX/501/08 Rady
Miasta Gdyni z dnia 28 maja 2008 roku w sprawie przystgpienia do opracowywania
programow rewitalizacji czesci dzielnic Maly Kack i Dziatki Lesne, rejon ulic: Wilenskiej,
Wolynskiej, Kazimierza Gorskiego, Sportowej, Olimpijskiej, Stryjskiej, oraz czesci dzielnic
Srodmiescie i Kamienna Gora, rejon ulic: Zawiszy Czarnego, Armii Krajowej, Borchardta,
Skwer Kosciuszki, Aleja Jana Pawta Il oraz Parku Rady Europy i Placu Grunwaldzkiego.
Program rewitalizacji zostal opracowany w celu rozpoczgcia organizacji planowego
I konsekwentnego wdrazania dzialan shuzacych rewitalizacji obszaré6w zdegradowanych
i znajdujacych si¢ na nich obiektow, z mozliwoscia wykorzystania m.in. $rodkoéw
finansowych funduszy Unii Europejskiej.

Opracowanie niniejsze sktada si¢ z szesciu rozdziatow. Pierwszy z nich to charakterystyka
stanu istniejacego w skali calego miasta, drugi ma na celu wskazanie obszarow
problemowych w Gdyni na podstawie opisanych, uzupetiajacych si¢ nawzajem, metod.
Kolejne rozdziaty pracy dotycza obszaru wybranego do pilotazowego programu rewitalizacji,
obejmuja m.in. nawiazanie do dokumentow strategicznych dla Gdyni, zatozenia 1 planowane
dziatania na obszarze rewitalizowanym, plan finansowy, sposob wdrozenia programu,
konsultacje spoteczne.

Opracowanie wykonane zostalo z wykorzystaniem danych przygotowanych przez
jednostki i wydzialy Urzedu Miasta Gdyni, m. in. Samodzielny Referat Analiz
Statystycznych, Wydziat Geodezji, Wydziat Integracji Europejskiej, Wydziat Inwestycji,
a takze Komendg Miejska Policji w Gdyni, PEWiK Gdynia, Powiatowy Urzad Pracy i in.
Materiatami zrodtowymi byly ponadto dokumenty strategiczne dotyczace Gdyni m. in.
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni, ustalenia
planow miejscowych dotyczacych danego obszaru, a takze Rocznik Statystyczny Gdyni 2006,
wyniki badan ankietowych przeprowadzonych na terenie catego miasta w dniach od 1 do 30

wrzesnia i na obszarze rewitalizowanym w dniu 29 stycznia 2009 r.

® Skalski K., Jak przywracaé miasta mieszkaricom, Urbanista nr 8, 2008 r.
7
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1. Charakterystyka aktualnej sytuacji w miescie

1.1. Zagospodarowanie przestrzenne
1.1.1. Uwarunkowania geograficzne, przyrodnicze i krajobrazowe

1.1.1.1. Polozenie i obszar

Miasto Gdynia jest gmina bedaca jednocze$nie miastem na prawach powiatu — zgodnie
z art. 91 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym®. Jest drugim, co do
wielkos$ci 1 znaczenia miastem wojewodztwa pomorskiego. Wraz z Gdanskiem i Sopotem
tworzy Trojmiasto. W szerszej perspektywie obszaru metropolitalnego, Gdynia stanowi obok
Gdanska drugie centrum konurbacji.

W ujeciu Nomenklatury Jednostek Terytorialnych do Celow Statystycznych Gmina
Gdynia odpowiada podzialowi na poziomie NUTS (NTS) 4”.

Ogolna powierzchnia Gdyni na dzien 31.12.2007 r. wynosita 13 514 ha, liczba ludnos$ci
wynosita 252 242 mieszkancow.

Gdynia potozona jest na granicy dwoch odmiennych regionéw fizyczno-geograficznych tj.
Pobrzeza Kaszubskiego i Pojezierza Kaszubskiego. Na jej terytorium sktadaja si¢ takie
elementy topograficzne jak kepy nadmorskie, fragment Pradoliny Kaszubskiej, Obnizenie
Redtowskie i Wysoczyzna Gdanska.

Uwarunkowania geograficzne potozenia Gdyni pozwalaja zaliczy¢ ja do najkorzystniej
potozonych miast w kraju. Gdynia usytuowana jest nad Zatoka Gdanska, z ktora graniczy od
wschodu. Wybrzeze morskie w granicach miasta wynosi 15,1 km, z czego ponad potowa to
obszary klifowe. Granice ladowe wynosza 52,3 km, oddzielajac miasto od pigciu powiat(’)w8:

- kartuskiego (gm. Zukowo) 6,1 km,

- puckiego (gm. Kosakowo) 11,0 km,

- wejherowskiego (gm. Wejherowo, Rumia, Szemud) 18,7 km,
- m. Gdanska 8,4 km,

m. Sopotu 8,1 km.

Miasto Gdynia na mocy Uchwaty Rady Miasta Gdyni nr 11I/82/98 z dnia 30 grudnia 1998
roku podzielona jest na 22 dzielnicowe wspdlnoty samorzadowe. Jednym z problemoéw tego
podzialu jest wlaczenie w obszar Srodmiescia bylej dzielnicy Port ze wzgledu na brak

wyborcow na tym terenie, co jest niekorzystne dla przeprowadzonych badan statystycznych.

® Ustawa z dnia 5 czerwca 1998 . 0 samorzqdzie powiatowym (tekst jedn. Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1592 z p6zn. zm.);
" Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie wprowadzenia Nomenklatury Jednostek Terytorialnych do Celéw
Statystycznych NTS (Dz. U. Nr 58, poz. 685) i z 2001 r. (Nr 12, poz. 101).
® Rocznik Statystyczny Gdyni 2006, Urzad Statystyczny w Gdansku, Gdafisk 2007, s. 72-73.
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Ponad 45% powierzchni Gdyni stanowia lasy znajdujace si¢ gtownie w zachodniej
I potudniowej czgSci miasta, niemal 30,65% powierzchni miasta stanowia grunty zabudowane
I zurbanizowane, w tym: tereny mieszkaniowe 11,20% powierzchni miasta, tereny
przemystowe 2,90%, tereny komunikacyjne 9,73%, uzytki kopalne niespetna 0,01%”.

Srodowisko przyrodnicze w ramach zagospodarowania przestrzennego ksztattowane jest
przez ekologiczne warunki zycia mieszkancow miasta. Warunki te determinowane sa przez
fizjografig, osnowg ekologiczna miasta, antropogeniczne przeksztalcenia $rodowiska oraz
potencjat srodowiska w zakresie zaopatrzenia w wodg, Zywnos¢, surowce i potrzeby zwiazane

ze zdrowiem i rekreacja.

1.1.1.2. Uwarunkowania fizjograficzne
Rzezba terenu

Rozwdj terytorialny Gdyni wykazuje charakterystyczng zalezno$¢ od warunkéw fizyczno-
geograficznych. Wynika to stad, iz aktualny jej obszar obejmuje szereg odmiennych jednostek
fizyczno-geograficznych m.in. dwa regiony: Pobrzeze i Pojezierze Kaszubskie. Jednostki te,
bardzo  zréznicowane jak na  warunki nizowe pod wzgledem  wysokosci
(ponad i terytorialnego rozprzestrzenienia, rézne pod wzgledem morfogenetycznym
i uzytkowania terenu, stwarzaja okre$lone bariery dla rozwoju miasta i portu. Z analizy
uzytkowania terenu wynika, ze podstawowym komponentem krajobrazu Gdyni,
warunkujacym rozwdj 1 struktur¢ przestrzenna miasta, jest rzezba terenu. Decyduje ona
réwniez o roli krajobrazotwdrczej pozostatych komponentow Srodowiska przyrodniczego.
Roznice, jakie zaobserwowal mozna w rzezbie rozpatrywanego obszaru, wiaza si¢
genetycznie z plejstocenem, a przede wszystkim z jego schylkiem, oraz z okresem
holocenskim, kiedy nastapil dalszy, do$¢ intensywny na tym terenie rozwoj uksztattowanych
jeszcze w epoce lodowej form rzezby.

Jednostka geomorfologiczng, ktéra mimo powaznych ograniczen, w rozwoju Gdyni
odegrata najwazniejsza role, jest Pradolina Kaszubska. Ciagnie si¢ ona w postaci wielkiego
zakola od Gdyni po Rewg pomigdzy kegpami Oksywska, Redtowska i Pucka oraz zwarta
powierzchnia wysoczyzny morenowej Pojezierza Kaszubskiego, a szeroko$¢ jej dna waha si¢
w granicach 2-5 km. W granicach administracyjnych Gdyni znajduje si¢ jedynie wschodni

czton tej pradoliny, zwany od dawna przez miejscowa ludnos¢ Blotami Chylonskimi.

® Rocznik Statystyczny Gdyni 2006, Tabl. 1(8), s. 81.
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Dno pradoliny jest przewaznie bagniste 1 zatorfowione, co sprzyjato budowie kanatow
portowych catkowicie sztucznego portu gdynskiego. Ono tez =zostalo najwcze$niej
zagospodarowane przez urzadzenia portowe i towarzyszace im obiekty. Rownie szybko
obje¢to zabudowa, glownie mieszkaniowa, Obnizenie Redlowskie — zarowno w czesci
poétocnej, zblizonej dzi§ do Srodmiescia, jak i w czeéci potudniowej, gdzie powstato
przedmiescie Ortowo.

W  Pradolinie Kaszubskiej, u wylotu wigkszych dolin rozcinajacych wysoczyzng
morenowa Pojezierza Kaszubskiego oraz Kepe Oksywska, uksztattowaty si¢ piaszczyste
stozki naplywowe tworzac nierOwno$ci terenu 1 przyczyniajac si¢ do odmiennego
uzytkowania tych fragmentow pradolinnego dna. W granicach administracyjnych Gdyni
najwigksze takie stozki utworzyly si¢ u wylotu dolin Cisowianki i Chylonskiego Potoku,
stanowiac ze wzgledu na dobre warunki budowlane podstawe dla lokalizacji przedmies¢
Gdyni: Cisowej 1 Chyloni. Rowniez lagodnie zarysowana strefa zbudowana z osaddéw
zdeponowanych u podnéza potudniowych zboczy pradoliny, wczesnie wykorzystana zostata
dla celow komunikacyjnych i budownictwa mieszkaniowego.

Tereny o umiarkowanych ograniczeniach fizjograficznych dla transurbacji potozone sa
W obrgbie wierzchowiny wysoczyzny Pojezierza Kaszubskiego, wzdtuz doliny Kaczej, rynny
dawnego jeziora Wielkokackiego oraz w rejonie wzniesien z goéra Donas - mozliwo$ci
ksztaltowania struktur urbanistycznych sa tam ograniczone lokalnymi warunkami
przyrodniczymi.

W sposob niezwykle istotny o krajobrazie Gdyni decyduja dwie kgpy: Oksywska
i Redtowska. Te charakterystyczne platy wysoczyzny morenowej, tworzace ,,wyspy”
morenowe, wysoko wzniesione ponad dno pradoliny 1 nad poziom morza, z ktorym sasiaduja
swymi klifowymi brzegami, stanowily dos¢ dtugo przeszkodg w urbanistycznym rozwoju
Gdyni.

Obydwie kepy, podobnie jak 1 pozostate jednostki przestrzenne tego typu w obrgbie
Pobrzeza Kaszubskiego, sa pod wzgledem budowy geologicznej 1 uksztattowania powierzchni
Scisle powiazane z wysoczyzna Pojezierza Kaszubskiego stanowiaca tereny najmniejszych
ograniczen fizjograficznych dla rozwoju miasta, gdzie istnieja warunki dla swobodnego
ksztattowania struktur urbanistycznych.

Zasadniczym utrudnieniem na wierzchowinie pojeziernej jest dominacja powierzchni
bezodptywowych 1 stabo rozwinigta oraz mato pojemna sie¢ odplywu powierzchniowego.
Splywajace z wysoczyzny cieki nie sa w stanie przyja¢ zwigkszonego splywu wod
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Z kanalizacji deszczowej, co moze prowadzi¢ do ich degradacji 1 wzrostu zagrozenia
powodziowego w dolnym biegu.

Teren o bardzo duzych ograniczeniach stanowi strefa krawedziowa wysoczyzny
morenowej, majaca charakter bariery urbanizacyjnej, tak ze wzgledu na trudne warunki
lokalizacji zabudowy, jak 1 mozliwo$§¢ wuruchomienia lub wzmozenia, wskutek
zagospodarowania miejskiego, proceséw degradujacych srodowisko (warunki klimatyczne,
erozja powierzchni ziemi i ruchy masowe, splyw powierzchniowy wod przekraczajacy
pojemnos¢ koryt ciekéw 1 przewodow podziemnych, itp.).

Klimat

Zasadnicze cechy klimatu Gdyni wynikaja z jej polozenia nad Zatoka Gdanska, w obrgbie
Pobrzeza Kaszubskiego. Jednakze potozenie wielu dzielnic miasta — czy to bezposrednio na
wysoczyznie Pojezierza Kaszubskiego, czy w dolinach rozcinajacych jej strefe krawedziowa
— nie pozwalaja na zaliczenie obecnego obszaru miasta wylacznie do baltyckiej krainy
klimatycznej Iub krainy wybrzeza Zatoki Gdanskiej. Dzielnice Gdyni polozone na
wymienionej wysoczyznie wykazuja bowiem wigcej cech klimatycznych typowych dla krainy
pojezierskiej anizeli nadmorskiej. Niemniej mowiac o naturalnym klimacie trzeba stwierdzic,
ze dla wigkszo$ci obszaru Gdyni nadal oddziatywanie Morza Baltyckiego odgrywa istotna
rolg. Podnosi ono temperatur¢ powietrza w potroczu wiosenno-letnim, srednia temperatura
stycznia dla Gdyni w 2000 r. wynosita +1,4°C, §rednia lipca +15,9°C, §rednia roczna +9,6°C;
w 2005 r. $rednia temperatura stycznia wynosita +3,0°C, $rednia lipca +19,3°C, a $rednia
roczna +8,9°C. Gdynia charakteryzuje si¢ ponadto, podobnie jak pozostala czg$¢ wybrzeza
Zatoki Gdanskiej, duzym nastonecznieniem, zwlaszcza w maju i czerwcu, a co za tym idzie —
mniejsza liczba dni pochmurnych w stosunku do reszty kraju. Zwigkszone wartosci wykazuje
tez wilgotno$¢ wzgledna powietrza, przy czym najbardziej wilgotne sa miesigce zimowe,
kiedy $rednia miesigczna osiaga okoto 80-82%. Najmniej wilgotny jest czerwiec (okolo 70-
75%). W Gdyni notuje si¢ ponadto zwigkszong ilos¢ dni z mgla, a potozenie centrum miasta
w tzw. cieniu opadowym powoduje, ze roczna suma opadow atmosferycznych wynosita 530,2
mm w 2000 r. i 413,7 mm w 2005 r. Najwyzsze opady przypadaja na lipiec (101,6 mm
w 2000 r. 1 56,8 mm w 2005 r.), za$ najnizsze na kwiecien 1 pazdziernik(17-18,5 mm w 2000
r.i13-14 mmw 2005 r.).

Wiatry wieja przewaznie z kierunku zachodniego 1 potudniowo-zachodniego, cho¢
podkresli¢ nalezy duza zmienno$¢ — zarowno w odniesieniu do kierunku, jak i predkosci. Na

terenach miasta otwartych na Zatok¢ obserwuje sig, szczegolnie wiosna, cyrkulacje bryzowa.
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Tabl. 1.1. Temperatury powietrza, opady atmosferyczne i zachmurzenie w Gdyni w latach 1961-2005

Wyszczegolnienie/rok 1961- 1971- 1981- 1994 1995 2000 2005
1970 1980 1990
Srednie temperatury powietrza w °C 7,8 8,0 9,0 9,0 8,6 9,6 8,9
Roczne sumy opadéw w mm 563,5 518,7 505,5 533,2 525,9 530,2 413,7
Srednie zachmurzenie w oktantach* 5,6 5,8 5,4 5,3 5,4 53 5,0

*okanty — stopiefi zachmurzenia nieba; od 0 (niebo bez chmur) do 8 (niebo catkowicie pokryte chmurami).

Zrédto: Rocznik statystyczny Gdyni 2006, US w Gdansku, Gdansk 2007, Tabl. 4, s. 73;

Wplyw morza zaznacza si¢ nie tylko w oddzialywaniu na klimat lokalny, ale réwniez
W ksztattowaniu si¢ stosunkéw antropogeograficznych. Zasigg oddzialywania morza jest
uzalezniony od stosunkow geomorfologicznych wybrzeza, sieci osadniczej, rozwoju szlakow
komunikacyjnych i innych.

Hydrologia

Zasadniczy wpltyw na stosunki wodne Gdyni wywiera bezposrednie sasiedztwo Zatoki
Gdanskiej, stanowiacej wschodnia naturalng granic¢ miasta. Nie tylko ksztaltuje ona linig
brzegowa 1 lokalny klimat, ale tworzy rowniez bazg erozyjna dla plynacych wod
powierzchniowych oraz wptywa na wahania ptytkiego poziomu wod podziemnych w obrebie
nisko potozonego dna Pradoliny Kaszubskiej. Drugim, nie mniej waznym czynnikiem
decydujacym o ksztaltowaniu si¢ stosunkow hydrograficznych Gdyni, jest morfologia terenu.
Kontrasty wynikajace z rozmieszczenia poszczegolnych jednostek geomorfologicznych
wplywaja nie tylko na wyksztalcenie 1 rozklad sieci wod powierzchniowych, ale powoduja
rowniez silne zroéznicowanie w zaleganiu zwierciadta wod podziemnych. Najwigksze pod tym
wzgledem kontrasty uwidaczniaja si¢ pomigdzy wysoczyzna Pojezierza Kaszubskiego
i kgpami  wysoczyznowymi, a Pradoling Kaszubska. Trzecim wreszcie czynnikiem
decydujacym o stosunkach wodnych Gdyni jest praca cztowieka. Spowodowat on, iz dno
Pradoliny Kaszubskiej w wyniku sztucznej regulacji stosunkow wodnych reprezentuje
krajobraz kulturowy, zastugujacy na miano zdewastowanego. Caly obszar potozony
w granicach administracyjnych Gdyni odwadniany jest bezposrednio do Zatoki Gdanskiej
krotkimi i charakteryzujacymi si¢ duzym spadkiem ciekami.

Mimo, ze analizowany teren reprezentuje krajobraz miodoglacjalny, to jednak odptyw
powierzchniowy jest tu dominujaca cecha w stosunkach hydrograficznych. Poza wielkimi
obszarami bezodptywowymi, potozonymi w skrajnie zachodniej czeSci miasta, decydujace
miejsce w krajobrazie zajmuja formy erozyjne wykorzystane przez cieki stale lub okresowe.
Z faktem tym — wynikajacym zreszta ze znacznych wysokosci wzglednych i bliskiego

potozenia bazy erozyjnej — nalezy wiaza¢ catkowity brak jezior w strefie krawedziowe;j
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wysoczyzny. Sptywajace z niej wody doprowadzity na skutek sprzyjajacych warunkow do
wczesnego zorganizowania si¢ sieci rzecznej, ktdra przechwycita wiele jezior typu
wytopiskowego, jakie w tej strefie niewatpliwie istniaty. Cala strefa krawegdziowa przedstawia
wiec obszar catkowicie bezjezierny.

Whptyw na stosunki hydrograficzne Gdyni wywarta rowniez budowa geologiczna. Obszary
sandrowe 1 moreny czotowej, potozone w skrajnie zachodniej czg$ci miasta, w budowie
ktorych przewazaja utwory zwirowo-piaszczyste, sa wyraznie przepuszczalne, wobec czego
wigkszos$¢ istniejacych tam zaglebien ma pod wzgledem hydrograficznym charakter zagt¢bien
chlonnych. Natomiast zaglebienia bezodptywowe w postaci podmoktosci z rzadka spotykane
sa w poludniowo-zachodniej czeéci miasta, gdzie gliniaste podloze sprzyja ich istnieniu,
tworzac niewielkich rozmiaréw mokradta.

Poza wodami Zatoki Gdanskiej tworzacymi naturalng granicg miasta od wschodu
i sztucznymi wodami portowymi skapa sie¢ matych ciekow nie odgrywa wigkszej roli
w rozwoju Gdyni. Na uwage zastuguja Kacza, Chylonski Potok i Cisowianka. Sptywaja one
z wysoczyzny Pojezierza Kaszubskiego, sa krotkie i1 charakteryzuja si¢ duzym spadkiem.
Cieki wodne Gdyni mimo, iz sa znikome sa bardzo zanieczyszczone. Kacza jest silnie
zanieczyszczona $cickami kanalizacyjnymi, ktoére powoduja skazenie przybrzeznych wod
Zatoki Gdanskiej w okolicach Orlowa. Chylonski Potok zanieczyszczany jest $ciekami
zrzucanymi z gdynskiej rzezni.

W  granicach administracyjnych Gdyni nie ma wigkszych naturalnych zbiornikéw
wodnych. Mate jeziorka znajduja si¢ jedynie w zachodniej czg$ci miasta.

Duze zréznicowanie rzezby terenu 1 budowy geologiczne] poszczegdlnych jednostek
geomorfologicznych powoduje, iz poziom zalegania wod podziemnych na terenie Gdyni nie
jest jednolity. W Pradolinie Kaszubskiej, poza stozkami naplywowymi usytuowanymi
u wylotu wigkszych dolin rozcinajacych strefe krawedziowa wysoczyzny oraz poza obrgbem
den tychze dolin, pierwszy poziom wod gruntowych zalega ptytko. Na obszarach potozonych
u wylotu Pradoliny Kaszubskiej do Zatoki Gdanskiej, nawigzuje on wyraznie do poziomu
Battyku. Odmiennie ksztattuja si¢ warunki zalegania wod podziemnych na obszarze
wysoczyzny pojeziernej. Tutaj, poza obszarami lokalnych zaglebien bezodptywowych,
polozonych poza strefa krawedziowa wysoczyzny, pierwszy poziom zwierciadla wod
podziemnych zalega gleboko. Podobnie jest na kepach Redtowskiej i Oksywskiej. Strefa

krawedziowa wysoczyzny charakteryzuje si¢ natomiast zmiennymi warunkami zalegania
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zwierciadta wod podziemnych. Wynika z tego, ze rzezba terenu na obszarze Gdyni decyduje

nie tylko o rozwoju sieci wod powierzchniowych ale rowniez o zaleganiu wod podziemnych.

1.1.1.3. Uwarunkowania ekologiczne

Osnowa ekologiczna

Osnowa ekologiczna miasta to system terenow aktywnych biologicznie, przenikajacych

obszar zurbanizowany, umozliwiajacych przyrodnicze powiazania funkcjonalne przez

cyrkulacje atmosferyczna, przeptyw wody, migracje ro$lin i zwierzat i inne procesy

przyrodnicze. Istnienie osnowy ekologicznej warunkuje utrzymanie wzglednej rownowagi

ekologicznej srodowiska przyrodniczego, wzbogaca jego struktur¢ i urozmaica krajobraz.

Osnowg ekologiczna Gdyni tworza elementy rangi regionalnej i lokalnej.

Strukturami przyrodniczymi o regionalnym znaczeniu ekologicznym sa w Gdyni:

strefa brzegowa morza, w tym przybrzezny akwen morski 1 plaza (fragment wybrzeza
Zatoki Gdanskiej);

kompleksy lesne strefy krawedziowej (stanowiace fragment rozleglej struktury
przyrodniczej rozciagajacej si¢ od Gdanska, przez okolice Gdyni 1 Wejherowa po

Lebork, o najwigkszym znaczeniu ekologicznym i krajobrazowym).

Strukturami przyrodniczymi o lokalnym znaczeniu ekologicznym sa:

drobne kompleksy lesne 1 semilesne (enklawy lesne na terenach rolniczych, miejskich
i podmiejskich);

drobne zbiorniki wodne 1 tereny hydrogeniczne (istotna rola w roéznicowaniu nisz
ekologicznych i w lokalnym obiegu wody);

lokalne korytarze ekologiczne taczace lasy strefy krawedziowej ze strefa przybrzezna
Zatoki Gdanskiej (doliny Kaczej, Potoku Kolibkowskiego 1 Swelini wraz
Z otoczeniem) 1 korytarze wierzchowinowej czg§ci wysoczyzny morenowej (gorny
odcinek doliny Kaczej, dolina Potoku Wiczlinskiego, zespot podmoktosci
I kompleksow lesnych moren czotowych z gora Donas);

tereny zieleni miejskiej, jak parki, skwery, zielence itp. oraz zatozenia dworsko-
parkowe;

zgrupowania drzew 1 krzewow roznicujace nisze ekologiczne.

Wszystkie wymienione elementy systemu osnowy ekologicznej Gdyni, rangi regionalnej

i lokalnej, wymagaja ochrony w sensie terytorialnym oraz dzialan pielegnacyjnych,

restytucyjnych (przywracanie naturalnego stanu struktur przyrodniczych) i rewaloryzacyjnych
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(wzrost biordznorodnosci, zmiana funkcji). System osnowy ekologicznej miasta, wymaga
takze wzmocnienia przez wprowadzenie nowych elementéw, wzbogacenie biordznorodnosci
I eliminacje barier antropogenicznych.

Koniecznym jest utrzymanie powiazan pomiedzy gldownymi kompleksami lesnymi oraz
redukcja barier ekologicznych w ich obrgbie. Powstanie ciaglego 1 zwartego pasma
zabudowy, towarzyszacego silnie uczgszczanym szlakom komunikacyjnym w Matym
I Wielkim Kacku, Karwinach i Dabrowie, sprawia, ze podstawowym obszarem ochrony
takich powiazan staty si¢ otwarte tereny Chwarzna-Wiczlina, Dabrowy i Kaczych Bukow,
przy zachodniej granicy miasta. Utrzymanie przyrodniczych powiazan mozna osiagnac
poprzez zachowywanie ciaglosci terenow osnowy ekologicznej, ale takze lokalizowanie
wzdhuz nich zabudowy, ktoéra nie tworzy fizycznej bariery dla zwierzat np. budynki wolno
stojace na niegrodzonym terenie pokrytym zielenia. Prowadzenie przez lasy i w bezposrednim
ich sasiedztwie szlakow komunikacyjnych wymaga stosowania w wybranych miejscach

przejs¢ dla duzych zwierzat.

Ochrona przyrody
Wybrane warto$ciowe elementy zasobéw przyrodniczych miasta objgte sa ochrona prawna
na podstawie ustawy o ochronie przyrody'’. Na obszarze Gdyni wystepuja cztery rezerwaty
przyrody, czgs¢ parku krajobrazowego, siedem uzytkéw ekologicznych, jedno stanowisko
dokumentacyjne przyrody nieozywionej, 55 pomnikdéw przyrody oraz fragment obszaru
specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000.
a) Rezerwaty przyrody
- Rezerwat lesny ,,Cisowa”, o powierzchni 24,76 ha, potozony w obrebie lesnej strefy
krawedziowej.
- Rezerwat lesny ,Kacze Legi”, o powierzchni 8,97 ha, obejmuje fragment doliny
Kaczej w obrebie lesnej strefy krawedziowe;.
- Rezerwat krajobrazowy ,Kepa Redlowska”, o powierzchni 120 ha, nalezacy do
najstarszych w kraju, zajmujacy fragment wschodnich zboczy Ke¢py Redtowskiej
I podcinajacego je brzegu klifowego.
- Rezerwat lesny ,teg nad Swelinia”, o powierzchni 13,40 ha obejmuje ochrona
zrodliskowa czgs¢ doliny Swelini.
Na terenie rezerwatoOw przyrody obowiazuja zakazy okreslone ustawa o ochronie przyrody.

Zaden z rezerwatdow nie ma obecnie obowiazujacego planu ochrony.

19 Ustawa z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z p6zn. zm.)
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b) Park krajobrazowy

Trojmiejski Park Krajobrazowy (TPK) obejmuje porosnigta lasami strefe krawedziowa
i fragmenty wierzchowiny wysoczyzny. Najwigksze zagrozenie dla ochrony przyrody TPK
stwarza bezposrednie sasiedztwo aglomeracji trojmiejskiej, w tym Gdyni. Zwiazane jest to
Z przestrzennym rozwojem miast, ktore w coraz wigkszym stopniu otaczaja park, z jego
rozcigciem ciaggami komunikacyjnymi oraz z intensywna dewastacja i zasmiecaniem przez
mieszkancow. Wokot TPK ustanowiona jest otulina. Park nie posiada planu ochrony. Zasady
gospodarowania na jego obszarze reguluje rozporzadzenie Wojewody Pomorskiego Nr 57/06
z dn. 15.05.2006 r. w sprawie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr
58, poz. 1194). Rozporzadzenie to wprowadza ustawowe ograniczenia zagospodarowania
przestrzennego parku.

c) Uzytki ekologiczne

Uzytki ekologiczne zostaly wyznaczone w dzielnicy Dabrowa (6) uchwala Rady Miasta
Gdyni oraz w dolnym biegu Swelini na granicy z Sopotem (1) zarzadzeniem Wojewody
Pomorskiego.

d) Stanowisko dokumentacyjne przyrody nieozywionej

Stanowisko dokumentacyjne przyrody nieozywionej zostalo powolane zarzadzeniem
Wojewody Pomorskiego i obejmuje fragment klifu oksywskiego, o dtugosci 1800 metrow
(pow. 10,1 ha).

e) Pomniki przyrody

Pomniki przyrody wystgpuja w duzym rozproszeniu na obszarze calego miasta, gldwnie na
terenach le$nych strefy krawedziowej. Czterdziesci sposrdd nich to drzewa, 5 to grupy drzew,
6 to glazy narzutowe, 2 to grupy gltazéw 1 2 to pnacza. Sze$¢ pomnikéw utworzono na
podstawie uchwaty Rady Miasta, 49 na podstawie aktow wydanych w réZznym czasie przez
wladze wojewodzkie.

Akty prawne dotyczace uzytkow ekologicznych, stanowiska dokumentacyjnego
i pomnikéw przyrody stosuje si¢ jedynie do nich samych, bez stref ochronnych tzn. bez
Znaczenia dla skali calego miasta.

f) Obszar Natura 2000

Obszar specjalnej ochrony ptakow PLB 22005 Zatoka Pucka zostal utworzony
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dn. 21.07.2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. Nr 229, poz. 2313). Z obecnosci obszaru wynika zakaz

podejmowania dzialan mogacych w znaczacy sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych
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i warunki bytowania gatunkéw organizmow, dla ktorych ochrony zostat on wyznaczony,

Z wyjatkiem przedsigwzig¢, za ktorymi przemawiaja konieczne wymogi interesu publicznego.

1.1.1.4. Zagrozenia w funkcjonowaniu Srodowiska przyrodniczego
Warunki aerosanitarne

Stan zanieczyszczenia atmosfery jest konsekwencja rozmieszczenia gtéwnych Zrodet
emisji zanieczyszczen w rejonach przemystowych i mieszkaniowych, jak i gwaltownie
wzrastajacego poziomu motoryzacji Gdynian. Stale wzrastajacy ruch pojazdow
samochodowych na terenie miasta, zwigzany zaro6wno z ruchem lokalnym jak i tranzytowym,
stanowi coraz bardziej znaczacy udzial w zanieczyszczaniu powietrza atmosferycznego.
Liczba pojazdow w Gdyni w okresie 2000 — 2007 wzrosta o ponad 70%. W 2000 r. na 1000
mieszkancow przypadato 388 pojazdow kolowych w tym 302 samochody osobowe, juz
W 2007 r. 663 pojazdy w tym az 502 samochody osobowe. W wojewddztwie pomorskim
w 2006 r. na 1000 mieszkancow przypadato okoto 460 aut, mniej wigcej tyle samo wynosit
wskaznik dla catej Polski. Drugim waznym zrédlem zanieczyszczania atmosfery sa systemy
grzewcze, tradycyjnie oparte o wegiel roznej jakosci i o roznym stopniu zasiarczenia. Udziat
innych zrodet energii, znacznie mniej uciazliwych dla srodowiska: gazu, oleju opatowego,
paliw alternatywnych, jest nizszy, chociaz nalezy odnotowaé stopniowa modernizacjg
systemow grzewczych.

Ryec. 1.1. Liczba pojazdow kotowych zarejestrowanych w Gdyni w latach 2000-2007
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Zrodlo: Dane Samodzielnego Referatu Analiz Statystycznych UM Gdyni, na podstawie danych Referatu Praw
Jazdy i Rejestracji Pojazdow
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Obserwuje si¢ tendencje spadkowe stgzenia wielu zanieczyszczen, np. dwutlenku siarki,
tlenku azotu (por. Tabl. 2.1), ale inne zanieczyszczenia wykazuja przekroczenia stgzen
dopuszczalnych, najwigksze problemy pojawiaja si¢ w zwiazku z pytami zawieszonymi PM
10 w rejonie portowo-stoczniowym i w potnocnej czesci Srodmiescia. Zwiazane jest to z tym,
1z najwigksze emitory zanieczyszczen w miescie zlokalizowane sa na zachod lub w centrum
wskazanego rejonu miasta (elektrocieptownia i1 zaklady przemystowe). W Gdyni w 2005 r.
stwierdzono wystgpowanie 7 zakladéw szczegélnie ucigzliwych dla czystos$ci powietrza,
Z ktérych 6 posiadato urzadzenia do redukcji zanieczyszczen pytowych, zas 1 urzadzenie do
redukcji zanieczyszczen gazowych. Aglomeracja trjmiejska zostata zakwalifikowana do
strefy wymagajacej programu ochrony powietrza. Program ten =zostal przyjety

rozporzadzeniem Wojewody Pomorskiego Nr 33/2007 z dnia 19 grudnia 2007 r.

Tabl.2.1. Emisja przemyslowych zanieczyszczen powietrza

Emisja zanieczyszczen w tonach / rok 2000 2004 2005
Pytowych 670 562 405
w tym ze spalania paliw 588 483 334
Gazowych (bez dwutlenku wegla) 8434 7244 6421
w tym: dwutlenki siarki 4618 4576 4152
tlenek wegla 1330 577 506

tlenki azotu 1502 153 1513

Zrodto: Rocznik Statystyczny Gdyni 2006, US w Gdansku, Gdansk 2007, Tabl. 8(15), s. 85.
Na jako$¢ powietrza na terenie miasta znaczny wptyw majq zanieczyszczenia emitowane
na terenie sasiadujacych powiatow (zwlaszcza od strony zachodniej), jak rowniez

zanieczyszczenia pochodzace z sasiednich regionow.

Natezenie halasu

Aktualny stan klimatu akustycznego calego miasta przeanalizowany zostal przy okazji
projektu Programu ochrony §rodowiska przed hatasem dla miasta Gdyni, ktérego owocem jest
mapa akustyczna obejmujaca swym zasiggiem caty obszar miasta.

Na terenie Gdyni gldéwnymi Zroédtami emisji hatasu do $rodowiska sa transport drogowy
i kolejowy oraz przemyst. Pozostate kategorie hatasu odgrywaja role drugorzedna, choc
doraznie sg powaznym zagrozeniem, szczegolnie dla terendw mieszkaniowych.

Hatas drogowy stanowi gléwne zrodto zagrozen akustycznych w  $rodowisku.
Zwigkszajacy si¢ wciaz ruch uliczny, dostepnos¢ srodkdw transportu oraz mozliwos¢ dotarcia
nimi do wigkszosci czgsci miasta, powoduja stalty wzrost zanieczyszczen powietrza emisja

spalin oraz uciazliwos$ci zwiagzanych z halasem.
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Ryc. 2.1. Natgzenie hatasu drogowego
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Zrodto: Program ochrony Srodowiska przed hatasem dla miasta Gdyni, Gdynia
2008, s. 47-72.

Najbardziej narazone na hatas drogowy sa tereny potozone przy ciagach komunikacyjnych
miasta, gdzie ruch pojazdéw samochodowych jest najwigkszy (por. Ryc. 2.1.) m.in.:
a) Ulice w ciagach drog krajowych i wojewodzkich:
- droga krajowa nr 6 (E28) Goleniow-Koszalin-Stupsk-Gdansk przechodzaca na
obszarze Gdyni Obwodnica Trojmiasta i ul. Morska (do granicy z Rumia);
- droga krajowa nr 20 Stargard Szczecinski-Szczecinek-Koscierzyna-Gdynia
przechodzaca ul. Chwaszczynska;
- droga wojewodzka nr 468 Gdynia-Gdansk taczaca Gdynig z droga krajowa nr 1 (E75)
(Gdansk-L.6dz-Cieszyn) i droga krajowa nr 7 (E77) Gdansk-Warszawa-Chyzne
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w Gdansku, przechodzaca na obszarze Gdyni ciagiem ulic: al. Zwycigstwa, ul. Slaska
i ul. Morska; droga ta taczy Gdyni¢ z nadmorska strefa rekreacyjna;

- droga wojewddzka nr 474 (ulica Chwaszczynska, ul Wielkopolska) taczaca Gdynig
z droga krajowa nr 22 prowadzaca do gmin i powiatow potozonych w zachodniej
czesci wojewoddztwa 1 Pojezierzem Kaszubskim,

b) Ulice w centrum miasta, m. in. Wiadystawa IV, Swietojanska, 10 Lutego,

c) Ulice taczace dzielnice mieszkaniowe z centrum miasta m. in. Morska, Wielkopolska,
Kielecka, Janka Wisniewskiego, Trasa Kwiatkowskiego, al. Zjednoczenia.

Ponadto, istnieja okresowe przekroczenia dopuszczalnej wartosci hatasu dla terenow
w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw ze zwarta zabudowa
mieszkaniowa i koncentracja obiektoéw administracyjnych, handlowych i ustugowych.
Dopuszczalna warto$¢ hatasu na wymienionych terenach wynosi 65 dB (na terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 60 dB).

Poziom hatasu komunikacyjnego oraz zwiazanych z nim przekroczen wartosci
dopuszczalnych w zwartej zabudowie Srodmiescia, utrzyma si¢ prawdopodobnie w kolejnych
latach na wzglednie stalym, wysokim poziomie. Dzialaniem majacym na celu ograniczenie
ruchu samochodowego oraz zmniejszenia jego uciazliwosci jest popularyzacja transportu
zbiorowego, jego rozbudowa i modernizacja, a takze wprowadzenie strefy ptatnego
parkowania w $rodmiesciu, majacej sktania¢ do czgstszej rezygnacji z transportu
indywidualnego oraz modernizacja uktadu drogowego Gdyni.

Powaznym problemem jest takze halas kolejowy. Gdynia jest w takim specyficznym
potozeniu w tym zakresie, ze najwigksze linie kolejowe przebiegaja przez $rodek miasta
rozcinajac niejako strukture urbanistyczna miasta na dwie czgéci. Sytuacja najbardziej
uciazliwa z punktu widzenia catego miasta jest w obszarze Srodmiescia, gdzie na zachodniej
granicy dzielnicy przebiegaja gldwne linie kolejowe stwarzajac zagrozenia akustyczne oraz
funkcjonalne, stanowiac skuteczna barier¢ komunikacyjna (por. Ryc. 3.1).

Linie kolejowe:

a) ciag linii kolejowych E65 (linie kolejowe o znaczeniu panstwowym nr 009 Warszawa-
Gdansk 1 nr 202 odcinek Gdansk—Gdynia) objetych umowami AGC i AGCT;

b) linia kolejowa nr 202 Gdansk-Gdynia-Stargard Szczecinski;

c) linia kolejowa nr 213 Gdynia-Hel,

d) linia kolejowa nr 201 Gdynia-Koscierzyna.
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Ryec. 3.1. Natgzenie hatasu kolejowego
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Zrédto: Program ochrony Srodowiska przed hatasem dla miasta Gdyni, Gdynia
2008, s. 73-98.

Wplyw na klimat akustyczny w miescie ma roéwniez halas przemystowy, jednak
W znacznie mniejszym zakresie niz omowiony wczesniej hatas komunikacyjny. Jego
oddziatywanie jest glownie lokalne i zwykle ogranicza si¢ do terenu zaktadu lub jego
najblizszych okolic. Mozna stwierdzié, ze zagrozenie hatasem przemystowym, emitowanym
z duzych zakladoéw, wystepuje jedynie w porze nocnej i dotyczy rejonu stoczni i portu.
Réwniez istniejace na terenie miasta duze centra handlowe (,,REAL”, ,,TESCO”),
zlokalizowane w sasiedztwie dzielnic mieszkaniowych, moga stanowi¢ uciazliwos$¢ dla
mieszkancow, szczegolnie w porze nocnej. Natezenie hatasu przemystowego przedstawiono

na Ryc. 4.1.
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Powaznym zagrozeniem akustycznym w wielu miastach jest hatas lotniczy. Aktualna
uciazliwos¢ lotniska w Babich Dotach jest niewielka i nie stanowi znaczaceg0 ograniczenia
mozliwos$ci zagospodarowania gruntdw na obszarze Gdyni. Przyszte oddzialywanie lotniska,

moze jednak decydowa¢ o dopuszczalnym przeznaczeniu terendw znacznej czg¢sci dzielnic:
Oksywie 1 Babie Doty.

Ryc. 4.1. Nategzenie hatasu przemystowego

<)
4 km \

Zrédto: Program ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Gdyni, Gdynia
2008, s. 99-113.

Oprocz oméwionych wyzej zrodet hatasu, na terenie miasta mamy do czynienia
Z okresowa emisja halasu zwiazana z organizowanymi na otwartej przestrzeni imprezami
masowymi, takimi jak festyny, koncerty muzyczne, imprezy sportowe (mecze pilkarskie,

rajdy motocyklowe), pokazy sztucznych ogni, itp. Ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia
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odpowiedniej mocy akustycznej zrodet dzwicku, zwykle stanowia one duza uciazliwos¢ dla
mieszkancow, szczegdlnie w przypadku organizacji tego typu imprez w bezposrednim
sasiedztwie dzielnic mieszkaniowych oraz w centrum miasta. Do generatorow najwigkszego
hatasu tej grupy zaliczy¢ nalezy:

- ze wzgledu na organizacje koncertow, festynéw i innych imprez masowych - okolice
Skweru Kosciuszki, Park Rady Europy (planowana budowa Forum Morskiego),
okolice lotniska Babie Doty, Stadion Miejski GOSIR 1 jego okolice;

- ze wzgledu na organizacj¢ imprez sportowych: Stadion miejski GOSiR 1 jego okolice,

tor motocrossowy w Kolibkach.

Zanieczyszczenie wod powierzchniowych

Glownym zrédlem zanieczyszczenia wod sa $cieki przemystowe i komunalne™. Ogolna
wielko$¢ odprowadzanych $ciekow w okresie 2000-2005 jest stata, zmienia si¢ natomiast ich
struktura. Ilo$¢ Sciekow odprowadzanych bezposrednio z zakladéw, niemal potroita si¢
w danym okresie. O okoto 10-12% zmniejszyta si¢ wielko$¢ Sciekdw wymagajacych
oczyszczenia, w tym ilo$¢ sciekdw odprowadzanych siecia kanalizacyjna.

Stan zanieczyszczenia wod ciekéw pod wzgledem bakteriologicznym w  wigkszos$ci
przypadkéw nie odpowiada normom. Lepiej przedstawia si¢ sytuacja w zakresie
zanieczyszczen fizyko-chemicznych - obserwuje si¢ poprawe stanu czystosci wod.

Stan zanieczyszczenia przybrzeznych wod morskich jest zrdéznicowany przestrzenne.
W cze$ci potocnej 1 srodkowej jest on zadowalajacy, natomiast w czesci potudniowej,

W rejonie ujscia rzeki Kaczej jest zty.

Zagrozenie powodziowe
Znajdujace si¢ w Gdyni obszary zagrozone zalaniem to:

- tereny zagrozone zalewaniem wodami morskimi (pas nadbrzezny, bez wzgledu na
uksztaltowanie terenu)lz;

-  Wybrzeze morskie w granicach miasta Gdyni wynosi 15,1 km, z czego praktycznie
polowa to obszary klifowe, a zatem o znacznej wysokos$ci n.p.m., gdzie w praktyce nie
wystepuje ryzyko powodziowe. Wedle postanowien Urzgdu Morskiego w Gdyni teren
realnie zagrozony powodzia w wyniku spigtrzen sztormowych, to obszar polozony

ponizej rzednej +2,5 m n.p.m.

1 Rocznik Statystyczny Gdyni 2006, Tabl. 4(11), s. 83.
12 Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, art. 82, ust. 1.
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- tereny zagrozone zalewaniem wodami rzecznymi, przy czym nalezy zauwazyc¢, ze dla
Gdyni nie zostalo sporzadzone przez Dyrektora RZGW!* studium ochrony
przeciwpowodziowej i nie ma tu waléw przeciwpowodziowych, co oznacza, ze
formalnie, zgodnie z ustawa, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia stanowi
jedynie pas nadbrzezny. Zagrozenia zalaniem wodami rzecznymi w praktyce jednak
Istnieje I mimo przepisow mozna wskazac takie obszary.

Miasto Gdynia polozone jest na obszarze pigeciu naturalnych zlewni ciekow
powierzchniowych oraz osiemnastu zlewni kolektorow kanalizacji  deszczowej
odprowadzajacych wody opadowe. Obszary narazone na zalewanie wodami rzecznymi
wskazano w Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni*,

Do obszardéw najbardziej zagrozonych w tym zakresie naleza:

- w zlewni Swelini - odcinek cieku zlokalizowany w okolicach Stawu Mazowieckiego
tj. km 1+264 oraz w km 1+900;

- w zlewni Potoku Kolibkowskiego - odcinek potoku zlokalizowany w okolicach
przepustu pod torami kolejowymi (km od 8+08 do 9+08);

- w zlewni Kaczej - wickszos¢ odcinkéw rzeki Kaczej, Potoku Zrodto Marii oraz
Potoku Wiczlinskiego. Dla rzeki Kaczej sa to wszystkie odcinki procz km 1+215 do
1+410, km 1+775 oraz km 15+165.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych

Do dnia 31 pazdziernika 2008 r. dla obszaru Gdyni nie zostal sporzadzony rejestr
zawierajacy informacje o terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi, ktéry wymagany
jest przepisami ustawy® Niemniej jednak, w mie$cie mozna wskazaé tereny potencjalnie
narazOne Na osuwanie si¢ mas ziemnych. Sa to:

a) brzegi klifowe;

- klif wzdhuz Kepy Oksywskiej - dlugos$¢ ok. 3,9 km, maksymalna wysokos¢ ok. 35 m;

- klif wzdtuz Kepy Redlowskiej - dlugos¢ ok. 2,4 km, maksymalna wysoko$¢ ok. 60 m;

- klify w Gdyni Ortowie - dlugos¢ ok. 1,5 km, maksymalna wysoko$¢ ok. 40 m;

- martwy klif Kamiennej Gory, obecnie zadrzewiona skarpa ponad Bulwarem

Nadmorskim - dtugo$¢ ok. 0,7 km, maksymalna wysoko$¢ ok. 35 m.

b) strefy krawegdziowe wysoczyzny i kep wysoczyznowych;

13 Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej
Y Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, UM Gdyni 2008, s. 87-89.
5 Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, art. 110a, ust. 1.
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Niemal cata strefa krawedziowa, stanowiaca tereny potencjalnie narazone na osuwanie
si¢ mas ziemnych, wchodzi w sktad Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego. Do
obszarow tych stosuje si¢ zatem normy, zakazy i wskazania przewidziane w ustawie
o ochronie przyrody*®.

C) zbocza rynien i dolin wcigtych w powierzchni¢ wysoczyznowa;
Najwazniejsze w tej grupie to dolina rzeki Kaczej, Potoku Zrédto Marii oraz Potoku
Wiczlinskiego.

d) inne obszary o znacznych deniwelacjach terenu i nachyleniu stokéw przekraczajacym

20%.

1.1.1.5. Potencjal srodowiska — uwarunkowania zasobowo-uzytkowe
Ze wzgledu na brak surowcoOw mineralnych, dla funkcjonowania Gdyni najwigksze
znaczenie ma potencjat wodny, potencjat produktywnos$ci biotycznej (rolniczy i le$ny) oraz

potencjal rekreacyjny.

Potencjal wodny

Gdynia zaspokaja swoje potrzeby wodne catkowicie z zasobow dobrych jakosciowo wod
podziemnych. Na terenie miasta znajduje si¢ ponad 40 ujeé, z czego okoto 50% ujmuje
poziomy czwartorzedowe, blisko 25% uje¢ korzysta z zasobow Pradoliny Kaszubskiej. Wody
podziemne pigtra trzeciorzedowego sa eksploatowane w 12 ujeciach, natomiast wody
kredowe w 5 ujeciach.

Zbiornik pradolinny jest najbardziej zasobnym zbiornikiem wod podziemnych w granicach
Gdyni. Wchodzi w sktad udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
110. Dokumentacje geologiczna zatwierdzono decyzja Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych 1 Le$nictwa znak KDH1/013/5853/96 z 16.09.1996 r., zmieniona
decyzja Ministra Srodowiska znak DGkdh/BJ/489-6273/2000 z 08.06.2000 r. (ustalenie
szczegblowego przebiegu granic obszaru ochronnego zbiornika)®*'.

Wody gruntowe w obrgbie den dolin rozdzielajacych struktury wysoczyznowe nie sa
izolowane od powierzchni i na obszarach zabudowanych sa objgte wysokim i bardzo
wysokim stopniem zagrozenia wod podziemnych. Tereny wysoczyznowe natomiast,
odznaczaja si¢ dobra izolacja gornych pozioméw wodonosnych od doplywu zanieczyszczen

z powierzchni ziemi.

16 Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, art. 16, 17.
Y Studium..., s. 22-23.
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Istotny wptyw na zagospodarowanie 1 uzytkowanie terenOw w miescie maja wyznaczone
strefy ochronne dla komunalnych uje¢ wod podziemnych: ,,Rumia”, ,,Sieradzka” i ,,Wielki

Kack”.

Potencjal produktywnosci biotycznej

Gdynia to wyjatkowe w skali kraju i Europy duze miasto, w ktérym niemal potowa
powierzchni stanowia lasy (45,5 %). Prawie 92% wszystkich lasow w Gdyni podlega
ochronie na podstawie ustawy o ochrony przyrody*® wchodzac w sktad Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego, jego otuliny, w sklad rezerwatow lub innych form ochrony™. Stan produkcji
lesSnej nie ma istotnego znaczenia dla funkcjonowania miasta, w przeciwienstwie do
pozaprodukcyjnych  funkcji lasu  (glebochronnej, wodochronnej, klimatotworczej
I biocenotycznej).

Najwigkszy potencjat agroekologiczny posiadaja gleby na wierzchowinie Kepy
Oksywskiej, reprezentujace w przewazajacej czesci kompleksy przydatnosci rolniczej: zytni

dobry, zytni bardzo dobry i pszenny dobry. Uzytki rolne stanowia 17,6% powierzchni miasta.

Potencjal rekreacyjny

Gléwnymi terenami rekreacyjnymi na obszarze Gdyni sa kompleksy lasow strefy
krawgdziowej i wierzchowiny wysoczyzny morenowej (gtownie TPK) oraz strefa brzegowa
morza. Odczuwalny jest niedostatek pozostatych terenow rekreacji, m.in. parkdéw, skwerow,
ogolnodostepnych obiektow sportowych, zieleni przyulicznej, placow zabaw 1 innych
znajdujacych si¢ gldwnie wewnatrz obszarow wysoko zainwestowanych.

Zabudowa miejska niemal catkowicie przerwala naturalne powigzania przyrodnicze
pomigedzy wybranymi obszarami lesnymi, migdzy wysoczyzna i1 kepami nadmorskimi.
Pozostale mozliwosci utrzymania 1 ksztattowania takich potaczen wystepuja jeszcze
W potudniowej czgsci miasta, wzdhuz rzeki Kaczej oraz w obrgbie niezabudowanego rejonu
Kolibek, razem z doling Swelini.

Lasy strefy krawedziowej sa pozostawione bez zapewnienia infrastruktury dla wlasciwego
ich wykorzystywania w duzym miescie (brak $mietnikow, o$wietlenia w strefie styku
Z terenami zabudowanymi, zorganizowanych $ciezek z atrakcjami dla mieszkancow, itd.). Sa
one czgsto zasmiecone 1 zaniedbane, co prowadzi do obnizenia ich warto$ci przyrodniczej
I zarazem rekreacyjnej. Niemniej jednak, stanowia one jedna z najwigkszych atrakcji

rekreacyjnych i wypoczynkowych miasta.

18 Ustawa z dn. 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
9 Rocznik Statystyczny Gdyni 2006, Tabl. 1(8), s.81; Studium..., s. 91;
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Strefa brzegowa morza to jedyne miejsce, gdzie potaczono bogactwo natury wzbogacajac
je przez zorganizowane obiekty jak molo, bulwar nadmorski z obiektami gastronomii
I kultury, ogrody jordanowskie, Sciezki rowerowe, itp. Jednak mozliwos$ci intensyfikacji
rekreacyjnego wykorzystania strefy brzegowej morza sa znacznie ograniczone i wynikaja
Z trudnej dostgpnosci plaz na klifowych odcinkach brzegu, z umiarkowanej ich chtonnosci
oraz czasowo ze stanu zanieczyszczenia wod morskich.

Najlepsze warunki wynikajace z jako$ci poszczegdlnych komponentow srodowiska oraz
dostepnosci terenow dla rekreacji i wypoczynku sa w zachodniej czg$ci miasta, a najgorsze
W czegséci centralnej, gdzie niekorzystnie oddziatywuja: dzielnica portowo-przemystowa,
szczegolnie duze natezenie ruchu samochodowego 1 kolejowego, wysoki stopien
zabudowania terenu przy bardzo niskim, ilosciowym i jako$ciowym, udziale zieleni miejskiej.
W rejonie $rodmiescia zabudowuje si¢ kolejne obszary zieleni, co doprowadzi¢ moze do
nieodwracalnego pogorszenia sytuacji.

Korzystne potozenie Gdyni, powiazanej licznymi szlakami komunikacyjnymi z wngtrzem
kraju, jak 1 z zagranica sprzyja dynamicznemu rozwojowi gospodarki morskiej. Duza
atrakcyjnos¢, jaka stanowi morze oraz walory krajobrazowe Gdyni, coraz bogatsza oferta
kulturalna oraz lokalizacja obiektoéw o znaczeniu ponadlokalnym maja istotne znaczenie dla
rozwoju funkcji turystycznych 1 przyciagaja kazdego roku liczne rzesze turystow.

Zasoby przyrodnicze i kulturowe miasta, jak 1 terenéw przyleglych, predestynuja Gdynig
do znacznie szerszego rozwoju funkcji turystycznej. Gdynia jest uznawana za o$rodek
turystyczny o znaczeniu regionalnym i krajowym. Rangg t¢ uzasadniaja:

a) korzystne potozenie na tle kraju, wzgledem najwigkszych skupisk ludno$ci oraz

wzgledem waznych ciaggdéw komunikacji o znaczeniu krajowym i migdzynarodowym;

b) blisko$¢ obszarow szczegdlnie nadajacych si¢ do rozwoju funkcji turystycznych

(Zatoka Gdanska i Pucka, Morze Baltyckie, rozlegte i przydatne do rozwoju turystyki
obszary le$ne, blisko$¢ Pojezierza Kaszubskiego);

c) coraz bogatszy repertuar imprez kulturalnych o skali lokalnej, krajowej

I migdzynarodowe;j.

Wzmacnianie rangi Gdyni jako osrodka turystycznego wiaze si¢ z dalsza rozbudowa
infrastruktury turystycznej oraz z gruntowna poprawa estetyki i atrakcyjnosci miasta. Te dwa
elementy generowa¢ beda rozwoéj przedsigbiorczosci, szczegdlnie w branzach pokrewnych,
zwiazanych z ,przemystem turystycznym”, tj. gastronomia, hotelarstwo, sport

i rekreacja, kultura i rozrywka.
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1.1.2. Granice stref ochrony konserwatorskiej - dziedzictwo kulturowe
Gdyni
1.1.2.1. Gléwne zasoby dziedzictwa kulturowego w Gdyni
Obok zasobow srodowiska naturalnego, Gdynia posiada liczne obiekty cenne kulturowo
charakteryzujace si¢ znaczna roznorodnoscia historyczna i przestrzenna. Wigkszo$¢ zabytkow
Gdyni pochodzi z poczatkéw XX w., kiedy powstawalo tu miasto, ale sa tez obiekty o duzo
starszej metryce. Zasoby kulturowe mieszcza si¢ w sensie generalnym w dwodch grupach
zespotow 1 obiektéw zabytkowych. Sa to:
1) zespoty architektoniczne i urbanistyczne z okresu budowy zr¢béw miasta, tj. z okresu
dwudziestolecia migdzywojennego (w tym obiekty o wartosciach ogdlnopolskich
I europejskich);

2) zespoty osadnictwa przedmiejskiego, pochodzace sprzed lat 20-tych XX w.

Modernistyczne zespoly architektoniczne i urbanistyczne z okresu dwudziestolecia
miedzywojennego®:
zespo! urbanistyczny Srédmiescia Gdyni;
a) zespol letniskowo-willowy Kamiennej Gory;
b) zespot willowo-letniskowy Orlowa;
c) zespot Dowddztwa Floty 1 koszar Marynarki Wojennej na Oksywiu wraz z zespolem
mieszkaniowym;
d) zespot tzw. "szkot morskich" na Grabowku;
e) zespot budowli przemystowo-magazynowych, dworcowych oraz administracyjnych
portu handlowego;
f) zespol zabudowy dzielnicy mieszkaniowej Dzialki Lesne;
g) zespodt urbanistyczny Matego Kacka;
h) zespoly doméw urzgdniczych i robotniczych w Graboéwku;
i) zespot zabudowy Wzgorza Sw. Maksymiliana;
j) zespot urbanistyczny domow jednorodzinnych i blizniaczych TBO w Redtowie;
k) domy Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych;
I) osiedle "TOR" na Witominie;

m) zespot historycznego zatozenia stacji kolejowej Gdynia Wielki-Kack.

2 Studium..., s. 24-25.
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Zespoly osadnictwa przedmiejskiego:
n) zespot ruralistyczny dawnego siedliska Oksywia;

o) zespol ruralistyczny Wielkiego Kacka;

p) zespdt dworsko-krajobrazowy Kolibki;

q) zespot patacowo-parkowy w Matym Kacku;

r) osada rzemieslnicza Maty Kack;

s) zespot ruralistyczno-kuracyjny Orlowo;

t) zespdt dawnej osady rybackiej ,,Na Piaskach” przy ul. Weglowe;;

u) zespot dworsko-folwarczny Nowe Obtuze;

v) zespot dworsko-folwarczny Chwarzna.
Cennymi obiektami i miejscami dla dziedzictwa kulturowego Gdyni sa takze cmentarze,
ktorych jest w miescie 15 oraz zespoly fortyfikacyjne z lat 40. i 50. XX w. (Redlowo,

Orlowo).

1.1.3. Struktura wlasnosci gruntéow i budynkow

Charakterystyke struktury wtasnosci i uzytkowania gruntéw i budynkéw w gminie Gdynia
dokonano w oparciu o dane Urzedu Miasta Gdyni — Wydziatu Geodezji, Referatu Katastru
Nieruchomosci, wg stanu na dzien 31 grudnia 2007 r.

Uzytkowanie gruntéw w Gdyni ulega ciaglym zmianom wynikajacym zar6wno ze zmian
w zagospodarowaniu miasta jak 1 korekt pomiaréw geodezyjnych. Powierzchnia ogdlna,
okreslona jako 13549 ha, w latach 2004-2005 ulegla korekcie. Kierunki wykorzystania

powierzchni miasta w latach 2006-2007 przedstawiono w Tabl. 3.1.

Tabl. 3.1. Stan geodezyjny i kierunki wykorzystania powierzchni miasta w latach 2006-2007

) . ) 2006 2007 Przyrost/ubytek
Uzytkowanie gruntéw / rok ha o ha = w ha
uzytki rolne 6236 46,14 6236 46,14 )
grunty le$ne 2335 17,28 2335 17,28 )
tereny mieszkaniowe 1513 11,20 1475 10,91 -38
tereny przemystowe 401 2,97 414 3,06 +13
tereny komunikacyjne 1303 9,64 1310 9,69 7
Pozostate 1726 12,77 1744 1201 +18
Powierzchnia geodezyjna miasta 13514 100,00 13514 100,00 )

Zrodlo: Rocznik statystyczny Gdyni 2006, US w Gdansku, Gdansk 2007, Tabl. 1 (8), s. 81-82; dane
Samodzielnego Referatu Analiz Statystycznych UM Gdyni na podstawie danych Wydziatu Geodezji UM Gdyni

Zmiany w uzytkowaniu gruntéw w latach 2006-2007 sa niewielkie, dotycza powierzchni
terenéw mieszkaniowych, do ktorych w 2007 r. zakwalifikowano 38 ha mniej, terenow

przemystowych powigkszonych o 13 ha i komunikacyjnych o 7 ha.
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Najwigkszy odsetek gruntow na terenie miasta znajduje si¢ w posiadaniu Skarbu Panstwa -
6907 ha tj. 51,11%, ponadto 929 ha to wlasno$¢ Skarbu Panstwa przekazana w uzytkowanie
wieczyste (6,87%). Kolejna grupe stanowia grunty osob fizycznych — 2347 ha, tj. 17,37%
oraz grunty gminy i zwiazkow miedzygminnych — 2189,1 ha, czyli zaledwie 16,20%.
W uzytkowanie wieczyste przekazane jest 660 ha gruntow gminnych co stanowi niespeina
5% powierzchni miasta. Inni wlasciciele ujeci w strukturze wlasnosci gruntow sa
w posiadaniu zaledwie 3,46% ogétu powierzchni, z czego wigkszo$¢ to spoOiki prawa
handlowego, pozostale, jak spotki Skarbu Panstwa, spoétdzielnie, grunty powiatow
i wojewodztwa oraz kosciolow wahaja si¢ w przedziale od okoto 0,25% do 0,65%
powierzchni miasta.

Zarzadzanie i administrowanie komunalnym zasobem mieszkaniowym nalezy do zadan
Administracji Budynkow Komunalnych. Nadzor nad dziatalno$cia jednostek organizacyjnych
miasta administrujacych komunalnymi zasobami mieszkaniowymi i lokalami uzytkowymi
prowadzi Wydzial Budynkéw Urzedu Miasta Gdyni. Wydzial ten kreuje polityke
mieszkaniowa, w szczegolnosci analizujac potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych
oraz prowadzi nadzor nad realizacja polityki mieszkaniowej miasta. Ponadto Wydzial Polityki
Gospodarczej 1 Nieruchomo$ci prowadzi sprawy zwiazane z organizacja i przeprowadzaniem
przetargéw na sprzedaz, oddanie w uzytkowanie wieczyste, najem, dzierzawg¢ nieruchomosci
stanowigcych wlasnos¢ Gminy 1 Skarbu Panstwa, sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz
najemcow, komunalizacj¢ nieruchomosci, itp.

Struktura wtasnosci budynkow bedacych w zarzadzie Wydziatu Budynkéw Urzedu Miasta
Gdyni przedstawia si¢ nastepujaco™:

a) Liczba budynkow gminnych:

- mieszkalne 230

- uzytkowe 19

b) Liczba budynkéw Wspoélnot mieszkaniowych z udziatem gminy:

- mieszkalne 475

- uzytkowe 7

c) Liczba obiektoéw dozorowanych przez gming:

- budynki 15

- lokale mieszkalne 15

- lokale uzytkowe 1

2! Stan w dniu 31.08.2008 r. wg zestawienia Wydziatu Budynkéw Urzedu Miasta Gdynia
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Wedlug stanu z dnia 31.12.2007 r., w skiad zasobu mieszkaniowego gminy, wchodzito
6046 mieszkan o lacznej powierzchni 289 218 m®.
Warunkiem rozwoju przestrzennego Gdyni w zakresie struktury wlasnosciowej i sposobu
uzytkowania jest:
- zwigkszanie zasobow gruntow komunalnych, gtownie obszarow predysponowanych
do rozwoju ustug publicznych i komercyjnej dzialalno$ci gospodarczej;
- scalanie gruntdow prywatnych i ewentualny ponowy ich podziat szczegdlnie pod
zabudowe mieszkaniowa (obserwuje si¢ skomplikowanie sytuacji wiasnoSciowej,

niewlasciwe podziaty i scalenia zwlaszcza z okresu PRL-u).

1.1.4. Struktura funkcjonalna przeznaczenia gruntow

Struktura funkcjonalno-przestrzenna Gdyni zostala opisana i zdefiniowana w Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania Gdyni z 2008 r. Przeznaczenie gruntow
W miescie oparte jest w wigkszosci o obecnie petlnione funkcje, w kilku miejscach za$
planowana jest zupelna zmiana ich charakteru. Wigkszo$¢ terenow miasta przeznaczono na
tereny mieszkaniowe 1 ustugowe. Najwicksze skupiska terenéw zabudowy jednorodzinnej
znajduja si¢ w dzielnicach najmtodszych, tj. Chwarzno-Wiczlino, Dabrowa i Wielki Kack
oraz w tradycyjnych dzielnicach willowych — Kamienna Goéra, Dziatki Lesne, Ortowo, Maty
Kack. Pétnoc miasta to dominacja zabudowy wielorodzinnej, podobnie sytuacja wyglada w
pasmie od Cisowej, przez Chyloni¢ w kierunku Srodmiescia. W tym tez pasie, na pétnoc od
linii kolejowej zlokalizowane sa tereny przemyslowe utrzymujace swodj charakter i
wypierajace ze swego obszaru mieszkalnictwo. Dzielnice o najwigkszej powierzchni
przemystu to Cisowa, Chylonia i Srodmiescie, obejmujace obszar catego portu i stoczni,
bedacy do 1998 r. obszarem dzielnicy Port. Obszar ten skutecznie oddziela dzielnice
péinocne od dzielnic pasa $rodkowego. Podobnie tereny mieszkaniowe nad pasmem
przemystu oddzielone sa na potnocy terenami ogrodéw dziatkowych od obszaru
zainwestowanego w dzielny Babie Doly. Przestrzen wolna ma by¢ utrzymywana jako strefa
buforowa migdzy miastem a lotniskiem wojskowym, majacym staé si¢ w przysztosci
cywilnym portem lotniczym. Potencjalny halas lotniczy uniemozliwia lokalizowanie tutaj
funkcji mieszkaniowych.

Coraz mniej terenéw w innych rejonach miasta przeznaczono na lokalizacj¢ przemystu
wigzanego z ustugami. Miejscem mozliwego rozwoju takich funkcji w Gdyni jest pétnocna

cze$¢ dzielnicy Maly Kack i1 poélnocno-zachodni fragment Redtowa tj. obszar od linii
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kolejowej nr 201 (Gdynia-Koscierzyna) na wschod do al. Zwycigstwa - rejon ulicy Luzyckiej
i Stryjskiej. Trzecim miejscem dopuszczenia funkcji przemystowej jest obszar bylego
Polifarbu w Wielkim Kacku, tzw. Kacze Buki. Tereny mieszkaniowe lokalizowane w okolicy
przemystu narazone sa na hatas przemystowy, czgsto odczuwalny takze noca, zwigkszone
zanieczyszczenie powietrza, zdegradowany krajobraz, itp. Wyzej wskazane obszary
zdegradowane, wymagaja sukcesywnej eliminacji jednej z wykluczajacych si¢ funkcji
I wprowadzania stref przejSciowych przez zielen, ustugi, koncentrujace Iludno$¢ w

ograniczonych porach dnia, w szczegdlnoSci dzieci 1 milodziezy np. obiekty handlowe,

rekreacyjne.

Ryc. 5.1 Struktura funkcjonalna przeznaczenia gruntow

0

2 4 km

- tereny lesne
- tereny o przewadze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny o przewadze zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

- tereny portowe, produkcyjno - ustugowe
centrum miasta - tereny wielofunkcyjne
Bl 2 i raonns vow.

z ych o pow. y do 2000 m#

- tereny ustug publicznych - ustugi o$wiaty i nauki

:l tereny ustug publicznych - ustugi sportu i kultury
Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie Studium..., UM Gdyni 2008.
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Najbardziej zagrozonymi terenami mieszkaniowymi ze strony przemystu sa te przy
ulicach: Puckiej, Zarnowieckiej, Hutniczej, Pétnocnej, Unruga, Opata Hackiego, Morskiej.

Miasto wyposazone jest w rdzne ustugi powiazane $cisle z osiedlami mieszkaniowymi, jak
1 terenami o przewadze przemyshu. Koncentracja najwazniejszych ustug, szczegolnie tych
ogolno miejskich, jak i ponadlokalnych wystgpuje w §rédmiesciu 1 w szerzej pojetej strefie
srodmiejskiej obejmujacej kilka centralnych dzielnic miasta. Ponadto ustugi koncentruja si¢
wzdluz najwazniejszych szlakéw komunikacyjnych, gldwnie wzdluz ulic Morskiej
i Wielkopolskiej oraz al. Zwycigstwa. Ustugi o$wiatowe rozlokowane sa rOwnomiernie wsrod
terenéw mieszkaniowych, ushugi sportu swoja najwigksza koncentracje maja W rejonie ul.
Olimpijskiej. Lokalizacje ustug handlu wielko-powierzchniowego wskazuje si¢ w obecnych
miejscach wystepowania, ale takze w rejonie Srédmiescia, co ma na celu ozywienie ruchu
mieszkancow i zycia miejskiego w tym obszarze.

W ramach dziatan zmierzajacych do racjonalizacji wykorzystania istniejacych zasobow,
w tym terenéw uzbrojonych, zaklada si¢ intensyfikacj¢ 1 "dopelnienie" zagospodarowania
istniejacego oraz restrukturyzacje terenéw juz zainwestowanych.

Najwigksza skala potencjalnych przeksztalcen objete bedzie Srodmiescie, tereny dzielnicy
portowo-przemystowej na styku ze Srodmiesciem oraz tereny wzdhiz al. Zwycigstwa, ul.

Morskiej i SKM.

1.1.5. Infrastruktura techniczna

Zaopatrzenie w wodg¢

Miasto Gdynia zaopatrywane jest w wode z gdynskiego systemu wodociagowego
obejmujacego swym zasiggiem 4 gminy: Gdynig, Rumig, Redg i czg¢$¢ gminy Kosakowo,
nalezace do Komunalnego Zwiazku Gmin ,,Doliny Redy 1 Chylonki”.

Obecnie gdynski wodociag zasilany jest z 7 uje¢ wod glebinowych o tacznej zdolnosci
produkcyjnej 121 824 m®/d.

Dhugos¢ sieci wodociagowej w Gdyni, wraz z przylaczami wynosi 626,5 km, w tym
dlugos¢ sieci magistralnych wynosi ok. 75 km. W realizacji sa wodociagi na obszarze
Chwarzna-Wiczlina, na obszarach obecnie stabo zainwestowanych, a przeznaczonych pod
zabudowe.

Duze zréznicowanie wysokosciowe terenu w obszarze Gdyni wymusito strefowy uktad
wodociagu gdynskiego. Istnieje V glownych stref ci$nienia wodociagu, 3 pompownie

strefowe i 18 hydroforni uzytkowanych przez PEWIK GDYNIA Sp. z o.0.
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Na obszarze Gdyni istnieja rowniez zaktadowe ujecia wod glebinowych m. in. ujgcie
,Portowe”, ujecie ,,EC-III", ujecie ,,Szpitala PCK”, ujecie Stoczni Gdynia, ujecie ,,Marynarki
Wojenne;j”.

Tabl. 4.1. Charakterystyka uje¢ wody dla miasta Gdyni

Parametry uje¢ wod podziemnych
Zatwierdzone Zdolnosé
Ujecie wody .
zasoby produkcyjna Stacje uzdatniania Uwagi
m’/d m*/h m°/d m°h
Reda Il 73488 3062| 55464 2 311| rozbudowa i modernizacja do 36000 m3/d
Rumia Janowo 25320 1055| 19080 795 istnicjaca
Kolibki 7680 320| 10200 425 istniejaca
Wiczlino 21 600 900( 14400 600 modernizowana do 22000 m3/d
Wielki Kack 11 640 485 6 840 258| nowa stacja w budowie do 4800 m3/d
Jana z Kolna 9 336 389 6 240 260 nie ma ujecie rezerwowe
Sieradzka 9120 380 9600 400 modernizowana do 6300 m3/d
Razem 158 184 6591 121824 5076

Zrodto: Studium ..., UM Gdyni 2008, s. 31.

Jednym z gléwnych elementow systemu jest 10 zbiornikéw wody czystej o lacznej
pojemnosci 32 000 m® o rzednej dna od 42, przez 73 do 169 m n.p.m.

W Studium... przyjeto uproszczony bilans wodny dla Gdyni uwzgledniajacy aktualng
liczbg ludnosci oraz aktualne normatywy zapotrzebowania jednostkowego wody stosowane
dla obszaru Gdyni, a wynikajace z ostatnich szacunkow 1 kalkulacji zuzycia wody w miescie.

Aktualne normatywy to wielkos$ci jednostkowe:

- 150 I/mieszkanca/dobg dla okresu obecnego, przyjetego jako poziom ,,A”,
- 180 I/mieszkanca/dobg dla perspektywy (ok. 25 lat), przyjeto poziom ,,B”.

W wyniku zmniejszania zuzycia wody pitnej w ostatnich latach zmniejszyla sig
czgstotliwos¢ niekorzystnych zjawisk w eksploatacji sieci wodociagowej, takich jak
awaryjnos¢, spadki cis$nienia, niedobory, itp. Obserwowane sa takze tendencje do
stopniowego zmniejszania poboru wody przez przemyst.

Gdyni w okresie programowym nie grozi deficyt wodny, zapewniona jest rezerwa
wydajnosci  zrodet i urzadzen do produkcji wody oraz dobre cisnienie wody
W poszczegdlnych strefach ci§nienia wodociagowego. Ponadto, budowane sa sieci przesytowe

w uktadzie pier§cieniowym na terenach Gdyni-Zachad.
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Kanalizacja sanitarna

Na obszarze m. Gdyni istnieje rozdzielczy, grawitacyjno-pompowy system kanalizacji
sanitarnej. Scieki sanitarne odprowadzane sa do grupowej mechaniczno-biologicznej
oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej] w Debogorzu (gm. Kosakowo). Do oczyszczalni
odprowadzane sa rowniez $cieki z terenu Rumi, Redy, Wejherowa, gminy Kosakowo i gminy
Wejherowo. Oczyszczone $cieki odprowadzane sa otwartym kanatem, czg§ciowo krytym
w obrgbie m. Kazimierz, Mosty i Mechelinki, do Zatoki Puckiej na terenie wsi Mechelinki.

Liczba obstugiwanej ludnosci wynosi okoto 360 000 osob. Sredniodobowa ilo$é¢ Sciekow
doptywajaca do oczyszczalni w 2006 r. wynosita 57 000 m*/d.

Przy przyjetych dla Gdyni normatywnych wielko$ciach zuzycia wody: dla okresu
obecnego - 150 I/Mk/d, a dla perspektywy - 180 I/Mk/d, prognozowana $redniodobowa ilo$¢
Scickdbw w 2030 r. wyniesie 64 900 m*/d. Oczyszczalnia jest w trakcie modernizacii
i rozbudowy, posiada rezerwe w przepustowosci (obecna wynosi 90 000 m*/dobe).

W systemie sieci kanalizacji sanitarnej m. Gdyni znajduje si¢ 20 przepompowni $ciekow
zwiazanych z praca, eksploatacja i utrzymaniem sieci.

Mimo prowadzonej modernizacji i duzych rezerw w Gdyni sa nadal obszary nieobjgte
siecig kanalizacji sanitarnej, a niektore z istniejacych kanatéw maja za mata przepustowosc.
Istniejacy system obejmuje swym zasiggiem 90% istniejacej zabudowy. Ponadto, do systemu
trafia zbyt duza ilos¢ wod przypadkowych i infiltracyjnych.

Ze wzgledu na brak doktadnych aktualnych danych dotyczacych liczby 0s6b lub mieszkan
nieobstugiwanych przez wodociagi i1 kanalizacje, za punkt wyjs$cia dla wskaznika poziomu
zycia przyjeto szacunki Samodzielnego Referatu Analiz Statystycznych UM Gdyni, oparte
0 dane spisowe. Wedlug aktualnych danych PEWIK GDYNIA Sp. z o.0., w 2008 r.
kanalizacja sanitarna obstugiwano 239 440 mieszkancow, do wodociagu za$ dostep miato
241 370 oséb mieszkajacych w Gdyni.

Samodzielny Referat Analiz Statystycznych UM Gdyni szacuje, ze w 2002 r. 6,15%
mieszkancow Gdyni mieszkato w lokalach z brakiem dostgpu do kanalizacji sanitarnej.

Odprowadzanie wéd deszczowych

Miasto Gdynia potozone jest w zlewni Zatoki Gdanskiej i Zatoki Puckiej. System
odwodnienia miasta funkcjonuje w oparciu o naturalne cieki powierzchniowe oraz
wybudowane kanaty deszczowe systemu rozdzielczego. Budowa sieci kanalizacji deszczowej
zostala zapoczatkowana w latach 1928 — 1932, wigksza jej czg$¢ zostala zbudowana w latach
1960 - 1990.
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Miasto Gdynia potozone jest na obszarze pigciu naturalnych zlewni ciekoéw
powierzchniowych (Struga Cisowska, Chylonka, Kacza, Potok Kolibkowski, Swelinia) oraz
osiemnastu zlewni kolektoréw kanalizacji deszczowej odprowadzajacych wody opadowe. Do
najczystszych cickow pod wzgledem Dbakteriologicznym 1 zanieczyszczen fizyko-
chemicznych naleza Swelinia i Struga Cisowska.

Najlepiej uzbrojone sa centralne dzielnice Gdyni: Srédmiescie, Wzgorze
Sw. Maksymiliana, Redtowo i Witomino. Pozostate dzielnice posiadaja fragmentaryczna sie¢
kanalizacji deszczowej budowana dla celow budownictwa mieszkaniowego.

Scieki deszczowe odprowadzane sa do odbiornikéw bez podczyszczania. Z kolektorow
deszczowych z wylotami do Zatoki Gdanskiej, tylko jeden wyposazony jest w separator
z wylotami do ciekdéw, na 104 miejskie wyloty tylko 26 posiada urzadzenia oczyszczajace.
Brak jest réwniez zbiornikoOw retencyjnych, co ma podstawowe znaczenie dla urbanizacji
terenéw Gdyni — Zachod. Aktualnie istnieja cztery zbiorniki retencyjne: na potoku Zrédto
Marii — zbiornik suchy ,.Krykulec” o pojemnosci V = 66 650 m®, na Strudze Cisowskiej na
terenie supermarketu ,,Tesco” i dwa na terenie starego Chwarzna, o pojemnosci V1 = 2300 m®
i V2 =1600 m®.

Stan techniczny miejskiej sieci kanalizacji deszczowej charakteryzuje si¢ znacznym
zuzyciem, si¢gajacym nawet 80%. Prawie 14 km kanatéw wymaga renowacji. Ponadto,
problemem jest za mata przepustowos¢ gtownych kolektorow deszczowych oraz istniejacych
przepustow 1 budowli na ciekach stanowiacych odbiorniki wod deszczowych.

Od pazdziernika 2005 r. do czerwca 2007 r. Gmina Miasta Gdyni realizowata projekt pn.
"Poprawa czysto$ci wod Morza Baltyckiego poprzez rozwdj systemow gospodarki wodnej - |
etap" (RAINNET). Celem projektu bylo zmniejszenie ilo$ci zanieczyszczen odprowadzanych
z wodami opadowymi i1 powierzchniowymi do Morza Battyckiego z obszarow potudniowo-
wschodniej cze$ci Regionu Morza Battyckiego. W ramach projektu opracowana zostata
dokumentacja techniczna inwestycji o kluczowym znaczeniu dla poprawy czystosci wod
Battyku. Obecnie Miasto przygotowuje projekt pn.: ,,Ochrona wod Zatoki Gdanskiej-budowa
I modernizacja systemu odprowadzania wod opadowych w Gdyni”, w ramach ktérego planuje
si¢ wybudowanie nowej 1 modernizacje istniejacej kanalizacji deszczowej oraz budoweg
zbiornika retencyjnego. Celem Projektu jest zapewnienie dobrego stanu wod przybrzeznych
Zatoki Gdanskiej oraz rzek i potokéw gdynskich poprzez redukcjg ilosci zanieczyszczen w
wodach opadowych i1 roztopowych odprowadzanych do Morza Baltyckiego z terenu Gdyni.
Realizacja projektu zwigkszy ochrong przed skutkami zagrozen nawalnych deszczow,
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zapewni bezpieczenstwo ekologiczne w strefie przybrzeznej Zatoki Gdanskiej, wplynie na
poprawe jakosci wod przeznaczonych do celow rekreacyjnych oraz na zwigkszenie

atrakcyjnos$ci inwestycyjnej 1 turystycznej regionu poprzez poprawe jakosci sSrodowiska.

Zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag

Zrédtami zasilania w energie elektryczna miasta Gdyni jest elektrocieptownia EC III
Gdynia oraz Krajowy System Elektroenergetyczny (KSE).

Elektrocieptownia EC III, zlokalizowana przy ul. Puckiej, posiada dwa generatory
0 facznej mocy 110 MW (moc osiagalna 105 MW). Elektrocieptownia jest przytaczona do
sieci elektroenergetycznej 110 kV. Mniej znaczacym punktem generacji mocy elektrycznej
jest elektrownia biogazowa o mocy 2,5 MW (moc osiagalna 1,8 MW), zlokalizowana
W miejscowosci Lezyce. Zrodlo to, przytaczone do sieci rozdzielczej 15 kV, zasila czeié
obszaru Wiczlina.

Drugim podstawowym zZrdédlem zasilania miasta Gdyni jest Krajowy System
Elektroenergetyczny poprzez elektrownie ,.Zarnowiec” (zlokalizowana w miejscowosci
Czymanowo — powiat wejherowski) oraz stacj¢ Gdansk I (zlokalizowana w miejscowosci
Lezno — powiat kartuski). Obiekty te stanowia zrodlo zasilania dla sieci elektroenergetyczne;j
110 kV.

Na terenie miasta Gdyni znajduje si¢ 10 stacji 110/SN kV (tzw. GPZ-ty), w tym
2 abonenckie nalezace do Stoczni Gdynia S.A. Moc zainstalowana w tych transformatorach,
poza stacjami abonenckimi, to 301 MW. Obecne zapotrzebowanie mocy miasta Gdyni,
Z pominigciem podmiotow zasilanych ze stacji abonenckich wynosi 142 MW w szczycie
obciazenia. Wobec tego wykorzystanie mocy transformatoréw ksztattuje si¢ na poziomie ok.
47%. Laczne zapotrzebowanie mocy w miescie Gdynia wynosi okoto 158 MW,

Wszystkie linie na terenie miasta Gdyni sa liniami napowietrznymi w wykonaniu
dwutorowym lub jednotorowym. Laczna ich dlugosc¢ to ok. 59,5 km, w tym 15,0 km stanowia
linie dwutorowe, a 44,5 km jednotorowe. Sie¢ elektroenergetyczna 110 kV ma charakter
pierscieniowy zamknigty, umozliwiajacy drugostronne zasilanie stacji w przypadku awarii
jednej z linii zasilajacych. Podobnie jest z siecia $redniego napigcia 15 kV. Na terenach
zabudowanych sie¢ 15 kV pracuje w wykonaniu kablowym, a na terenach o zabudowie
rozproszonej w wykonaniu napowietrznym lub kablowym. Na terenie miasta Gdyni znajduje

si¢ ok. 540 stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

2 Studium..., s. 36.
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Stan techniczny linii 110 kV nalezy okresli¢ jako dobry. Ich obciazenie waha si¢
w granicach od kilku do okoto 72% znamionowej obciazalnosci dtugotrwalej. Najwigksze
obciazenie charakteryzuje lini¢ w relacji GPZ Chylonia — GPZ Grabowek. Sie¢ $redniego

napigcia jest na biezaco modernizowana i naprawiana, utrzymywana w dobrym stanie.

Zaopatrzenie w gaz

W zakresie dostawy, rozprowadzenia i zuzycia gazu ziemnego miasto Gdynia obstugiwane
jest przez Pomorskiego Operatora Systemu Dystrybucyjnego Sp. z 0.0. Oddziat Dystrybucji
Gazu w Gdansku, Rejon Dystrybucji Gazu Rumia. Miasto jest obstugiwane przez 3 punkty
dystrybucji gazu (rozdzielnie): Gdynia, Rumia i Sopot.

Miasto jest zasilane w gaz ziemny poprzez gazociag wysokiego ci$nienia (w/c), o ci$nieniu

nominalnym PN 6,3 MPa z kierunku Wtoctawka.

Od stacji gazowej wysokiego ci$nienia w Wiczlinie gaz rozprowadzany jest w dwu

kierunkach:

- do dzielnic: Chwarzno, Dabrowa, Karwiny, Wielki Kack i miasto Sopot,

- do dzielnic: Chylonia, Grabowek, Srodmiescie, Redlowo, Witomino i po6inocna
dzielnica przemystowa. Rownolegle do niego utozony jest nowy gazociag $redniego
podwyzszonego ci$nienia.

Ze wzgledu na to, ze przepustowosS¢ przesytowego gazociagu z kierunku Wtoctawka
okazata si¢ perspektywicznie niewystarczajaca, w 1990 roku podjeto decyzje o budowie
drugiego gazociagu, roéwnoleglego do istniejacego, tak zwanej drugiej nitki. Realizacj¢ tego

gazociagu rozpoczgto w 1993 r. (do 2008 r. nieukonczono).

Zaopatrzenie w cieplo

Zrédtem wody grzewczej dla potrzeb centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej
W Gdyni jest elektrocieptownia EC-III o wydajnosci 480,3 MW. Osiagalna moc elektryczna
elektrocieptowni EC-111 wynosi 105,2 MW. EC-III dostarcza roéwniez ciepto dla m. Rumi.
Rezerwa ciepta w elektrocieptowni wynosi 30,3 MW.

Poza scentralizowanym systemem cieptowniczym OPEC Gdynia eksploatuje lokalne
kottownie opalane gazem przy ulicach: Dickmana 24, Szczecinskiej 11, Komorowskiego 3,
Staniszewskiego 8 oraz Mitej 2.

W latach 2004 — 2006 zasilono z miejskiej sieci cieplowniczej nowe obiekty o tacznym

zapotrzebowaniu ciepta 17,41 MW.
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Sieci cieplne magistralne tworzace miejski system cieptowniczy Gdyni, wybudowane
w latach 1960-1989, zostatly wykonane w technologii tradycyjnej — kanatowej i napowietrzne;j
(magistrale napowietrzne - okoto 26 km, kanatowe - okoto 45,5 km). Odcinki budowane
w latach 90-tych o dtugosci 10,5 km zostaly wykonane w technologii rur preizolowanych.

W wyniku dziatan termomodernizacyjnych we¢ztéw wymiennikowych, ich automatyzacji,
opomiarowania odbiorcOw i ocieplenia budynkow, zmalaly straty i zapotrzebowanie ciepla,
a tym samym wzrosla rezerwa ciepta w zrodle. Obecnie $rednia wysokos¢ strat na przesyle
sieciami cieptowniczymi wynosi okolo 16%. Wzrost liczby nowych przytaczen skutkuje

spadkiem jednostkowych cen ciepta.

Gospodarka odpadami

Podstawowymi zrodtami powstawania odpadéw sa: sektor komunalny oraz gospodarczy.

Miasto Gdynia posiada zorganizowany system gromadzenia i1 odbioru odpadow
komunalnych. Sukcesywnie wprowadzany jest program selektywnego zbierania odpadow
przeznaczonych do odzysku (papier, szklo, tworzywa sztuczne, metale) oraz
specjalistycznego unieszkodliwiania (odpady niebezpieczne, wielkogabarytowe, budowlane,
ulegajace biodegradacji). Wdrozono tez system zbiorki lekéw od ludnosci i zuzytych baterii.

Na terenie gm. Wejherowo, we wsi Legzyce, obok starego skladowiska odpadow
zlokalizowano Zaktad Utylizacji Odpadow ,,EKO-DOLINA”, ktory obstuguje miasta Gdynig,
Rede, Rumig, Wejherowo, Sopot, gm. Wejherowo i gm. Kosakowo. Ilo$¢ odpadow
dostarczona z terenu Gdyni do ZUO w 2006 roku wyniosta 137,9 tys. ton. Funkcjonowanie
zaktadu 1 pojemnos$¢ kwater sktadowania obliczone jest na 75 lat.

Odpady przemystowe usuwane sa przez podmioty gospodarcze we wlasnym zakresie.
Odpady przemystowe niebezpieczne sa  unieszkodliwiane iwywozone  przez
wyspecjalizowane firmy. Odpady przemystowe, inne niz oboj¢tne 1 niebezpieczne, wywozone
sa czesciowo do ZUO ,,EKO DOLINA” w Lezycach. Popioto-zuzle z elektrocieptowni EC-111
sa transportowane czg¢$ciowo na skladowisko popiotow w Rewie w gm. Kosakowo,
aw 88,2% sa wykorzystywane gospodarczo.

Osady z oczyszczalni $Sciekow w Dgbogoérzu, po procesie fermentacji, zaggszczania
i suszenia sa spalane w istniejacej spalarni na terenie oczyszczalni, a czeSciowo
wykorzystywane do rekultywacji wytaczanych z eksploatacji kwater sktadowiska popiotow
w Rewie. [lo$¢ wytwarzanych osadéw wynosi 20 tys. ton/rok. Wydajnos$¢ spalarni wynosi 80
ton/dobe. Popioty ze spalania osadow sktadowane sa na sktadowisku o powierzchni 25 000

m?, zlokalizowanym w granicach terenu oczyszczalni.
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1.2. Rozwdj spoleczno — ekonomiczny

1.2.1. Rozwdj demograficzny

W roku 2007 liczba mieszkancéw Gdyni wynosita 250 242 o0sdb, co stanowito okoto 11%
ludnos$ci wojewddztwa pomorskiego 1 ponad 17% ludnosci miejskiej wojewddztwa.
W rankingu miast w kraju wielko$¢ Gdyni sytuuje ja na 12 pozycji.

Ogolna liczba mieszkancéw Gdyni w latach 2000-2007 malata, najwyzsza byla w latach
2000-2001 - przekroczyta wtedy 255 tys. osob, najnizsza na koniec 2007 roku. Lacznie

w latach 2000-2007 miasto zanotowato spadek liczby mieszkancow o 5,1 tys. 0sob.

Ryc. 6.1. Przyrost rzeczywisty w Gdyni w latach 2000-2007
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Zrédlo: Opracowanie whasne na podstawie danych Samodzielnego Referatu Analiz
Statystycznych UM Gdyni

Spadek liczby ludno$ci ma dwie podstawowe przyczyny, tj. $Sredni ujemny przyrost
naturalny dla badanego okresu czasu, wynoszacy -0,1 %o oraz ujemne saldo migracji.
Przyrost naturalny charakteryzowat sig trzyletnimi cyklami, tj. po roku z przyrostem dodatnim
(2000, 2003 i 2006 r.) nastepowaly dwa lata z przyrostem ujemnym o tendencji spadkowej.
Do 2004 r. saldo migracji byto dodatnie, za$ juz od 2005 do 2007 r. jest ujemne 1 wskazuje
tendencje spadkowe. O ile saldo migracji zewngtrznych przez caty analizowany okres
wykazywato tendencje ujemne (podwojenie emigrantow w 2006 r.) to saldo migracji
wewngetrznych tradycyjnie dodatnie (przewaga migracji ze wsi do miasta), zmienito si¢
w roku 2005 na niekorzys$¢ dla Gdyni (przewaga migracji z miasta na wies). W okresie 2000 —
2005 obserwowany byt staty wzrost odptywu ludnosci z Gdyni na wies$, od 21% emigrantow
w roku 2000 do 37% w 2004 r. i 33% w 2005 r. Tendencje te zwiazane s z szybkim
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rozwojem najblizszego otoczenia Gdyni, jak i1 calego Trdjmiasta. Przyrost rzeczywisty
najwyzszy byt w 2000 r., tj. + 697 os., najnizszy w 2007 r., tj. -1561 os.

W 2006 r. najwyzszy przyrost naturalny w Gdyni notuja dzielnice o najnizszej $redniej
wieku mieszkancow tj. Chwarzno-Wiczlino, Wielki Kack (ok. +11 %o) oraz Pogorze i Pustki
Cisowskie-Demptowo (ok. +5 %o). Najnizszy, ujemny przyrost naturalny odnotowano

w 2006 r. w dzielnicach Srodmiescie i Kamienna Gora (ok. -10 %o0)%.

Ryc. 7.1. Przyrost naturalny w Gdyni w 2006 r.
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Samodzielnego Referatu Analiz
Statystycznych UM Gdyni

% Dane Samodzielnego Referatu Analiz Statystycznych UM Gdyni na podstawie danych Referatu Ewidencji

Ludnosci i Meldunkow.
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Wedlug danych GUS w ostatnich latach przesunatl si¢ wiek najwyzszej ptodnosci kobiet.
W roku 1990 najwigcej urodzen obserwowano w grupie kobiet w wieku 20-24 lat. Wedle
danych za rok 2005, w Gdyni najwigcej dzieci rodza kobiety w wieku 25-29 lat (31,38%) oraz
w wieku 30-34 lata (24,18%). W wieku najwyzszej ptodnosci jest wyz demograficzny z lat
70-tych i 80-tych. Proces ten moze spowodowac¢ okresowa poprawe wskaznikow urodzen.

Ubytek mieszkancow Gdyni i Gdanska powoduje wysoki przyrost rzeczywisty gtownie
gmin wiejskich jak Wejherowo, Szemud, Zukowo i Kosakowo. Jest to proces powodowany

dostepnoscia gruntow budowlanych i mozliwo$cia budowy taniej niz w Trojmiescie.

Ryc. 8.1. Struktura ludnosci wedtug plci i wieku w Gdyni — stan w dniu 31.12.2007 r.
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Struktura wieku 1 ptci ludnos$ci ma cechy struktury zdeformowanej przez dwa powojenne
wyze demograficzne: z lat 50-tych i 70-tych. Zjawisko to obrazuje zataczona tzw. piramida
wieku i ptci ludnosci.

Udziat 0sob w wieku przedprodukcyjnym (0-17 lat) w roku 2007 wynidst 17,26%, udziat
os6b w wieku produkcyjnym wynosi 65,66%, gdzie 39,62% ogoétu to ludnos¢ w wieku
mobilnym (18-44 lata), zas 26,04% niemobilnym zawodowo (kobiety - 45-59 lat i mgzczyzni
- 45-64 lata). Ludnos$¢ w wieku poprodukcyjnym stanowi 17,08% ogotu mieszkancow miasta,
zatem niemal co piaty mieszkaniec miasta jest w wieku emerytalnym. Poszczegolne dzielnice
Gdyni roznig si¢ znacznie pod wzgledem struktury wieku mieszkancow. Przede wszystkim na
uwagg zastuguje rozktad przestrzenny zjawiska tzw. “staro$ci demograficznej”. Mianem tym
okresla si¢ jednostki, w ktérych wystepuja jednoczesnie trzy parametry:

- niski udzial wieku przedprodukcyjnego - 13-15% ludnosci

- niski udzial wieku produkcyjnego - ponizej 60% ludnosci

- wysoki udziat wieku poprodukcyjnego - powyzej 20 % ludnosci

Najbardziej zaawansowany problem “staro$ci demograficznej” zaobserwowano
W 2 jednostkach $rodmiejskich: Srodmiescie i Kamienna Goéra, gdzie udziat wieku
poprodukcyjnego przekroczyt 30%. Towarzyszy temu zjawisko wysokiego udziatu
gospodarstw 1-osobowych — powyzej 40% ogodtu gospodarstw domowych w dzielnicy. Cechy
“starych” dzielnic wykazuja juz sasiednie jednostki: Wzgorze Sw. Maksymiliana, Redtowo,
Dziatki Le$ne, Witomino Radiostacja.

Zjawisko tzw. “mlodych demograficznie” dzielnic, gdzie wystgpuje zjawisko przeciwne do
opisanego powyzej dotyczy potudniowo-zachodniego pasma rozwojowego miasta, to jest
jednostek: Dabrowa i Karwiny, gdzie odsetek dzieci i mlodziezy jest najwyzszy w mieScie
oraz jednostek: Wielki Kack i Chwarzno-Wiczlino.

Charakterystyczny jest tez rozktad przestrzenny grupy wieku produkcyjnego. Jednostki
0 najwyzszym udziale tej grupy - powyzej 70% ludnosci dzielnicy to: Babie Doty, Pogorze,
Obtuze, Cisowa, Pustki Cisowskie-Demptowo, Witomino Les$niczowka, Karwiny, wszystkie
polozone skrajnie w stosunku do gldéwnych koncentracji miejsc pracy: w srodmiesciu i porcie.

Z analizy struktury wiekowej tatwo mozna wyczytaé, Ze coraz wigkszy odsetek
mieszkancéw miasta znajduje si¢ w wieku poprodukcyjnym (emerytalnym). Z tzw. wyzu
powojennego wiek emerytalny przekroczyty juz dwa ,,roczniki wyzu powojennego” kobiet, za
trzy lata dotacza do nich pierwsze ,roczniki wyzu powojennego” mezczyzn. Oznacza to

gwaltowny wzrost liczby emerytéw w wyniku czego nalezy oczekiwaé wzrostu obciazenia
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demograficznego, jak i spadku wspotczynnika dynamiki demograficznej ze wzgledu na
wzrost liczby zgonow.

Ryc. 9.1. Srednia wieku mieszkancow Gdyni w 2005 r.

Pustki Cisowskie -
Demptowo

Chwarzno-Wiczlino

Dabrowa

srednia wieku w latach
D 37,01 mniej
E 37,1-400
- 40,1-420
Bl o
- 46,1 wiecej

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Samodzielnego Referatu Analiz
Statystycznych UM Gdyni

Wedtug prognoz GUS na lata 2010-2030, obserwowane tendencje zmian demograficznych
beda sie poglebiac. Ogdlny ubytek ludnosci w roku 2030 szacowany jest na 13,27% tj. ponad
33,5 tys. osOb. Prognoza ta przewiduje gigbokie zmiany struktury wiekowej spoteczenstwa,
ubytki dotkna grupy ludnosci w wieku przedprodukcyjnym (okoto 37%) oraz produkcyjnym
(okoto 25%), natomiast wzro$nie znacznie udzial os6b w wieku poprodukcyjnym (okoto
55%). O ponad jedna trzecia obnizy si¢ liczba mieszkancow w mobilnym wieku
produkcyjnym, a nieznacznie wzrosnie ludno$¢ w wieku produkcyjnym niemobilnym.
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Zpowodu zmian struktury wiekowej szybko wzrasta¢ begdzie wspdiczynnik obcigzenia
demograficznego. W roku 2005 wspotczynnik ten, wyrazony liczba ludnosci w wieku
nieprodukcyjnym przypadajaca na 100 osob w wieku produkcyjnym, wynidst 52,3, w 2020
szacuje si¢ go na okoto 70, zas w 2030 r. na ponad 75.

Do 2002 roku na 1 mieszkanie przypadato 1,15 gospodarstwa domowego, do okresu 2010-
2020 przewiduje sig¢ przyrost liczby gospodarstw domowych i osiagnigcie poziomu
1 mieszkanie na 1 gospodarstwo domowe. W 2002 r. na 1 gospodarstwo domowe przypadato

2,48 osob; w latach nastepnych, az do 2020 r., szacuje si¢ spadek do poziomu okoto 2,15

0s6b?,

Tabl. 5.1. Prognoza ludnosci w wieku produkcyjnym i nieprodukcyjnym miasta Gdyni w latach 2010 - 2030

Wyszczegodlnienie Rok 2005 2010 2015 2020 2025 2030
OGOLEM 252791 | 253225 | 249385 | 242 473 | 232218 | 219 233
Mezczyzni 120733 | 121070 | 119092 | 115756 | 110869 | 104 639
Kobiety 132058 | 132155 | 130293 | 126 717 | 121 349 | 114 594
Wiek przedprodukcyjny 43639 | 39605 | 36964 | 34401 | 31212 | 27437
Mezczyzni 22359 | 20222 | 18889 | 17595 | 15944 | 13998
Kobiety 21280 | 19383 | 18075 | 16806 | 15268 | 13439
Wiek produkcyjny 165973 | 163474 | 153141 | 142 454 | 133345 | 124 466
Mezczyzni 83855 | 84777 | 80371 | 75029 | 69820 | 65330
Kobiety 82118 | 78697 | 72770 | 67425 | 63525 | 59136
Wiek poprodukcyjny 43179 | 50146 | 59280 | 65618 | 67661 | 67330
Mezczyzni 14519 | 16071 | 19832 | 23132 | 25105 | 25311
Kobiety 28660 | 34075 | 39448 | 42486 | 42556 | 42019
Ludnos$¢ w wieku

nieprodukcyjnym na 100 52,3 54,9 62,8 70,2 74,1 76,1
0s6b w wieku produkcyjnym

Mezczyzni 44 42,8 48,2 54,3 58,8 60,2
Kobiety 60,8 67,9 79 87,9 91 93,8

Zrodto: Rocznik Statystyczny Gdyni 2006, US w Gdansku, Gdansk 2007, Tabl. 4(51), s. 119, Tabl. 5(52), s. 119-
120.

Prognoza rozwoju ludnosci kraju do 2030 roku, opracowana przez GUS przewiduje dalszy
spadek ludnos$ci kraju do 35,7 mln os6b. Prawdopodobnie podobny scenariusz obejmie tez
Gdynig, cho¢ w tak dlugim okresie mozliwe jest odwrdcenie si¢ obecnych, spadkowych

trendow. Prognoza GUS z okresu pospisowego z 2002 r. jest pesymistyczna, wskazywata ona

 Szacunki na podstawie Prognozy demograficznej na lata 2003-2030, Informacje i opracowania statystyczne,
GUS, Warszawa 2004.
45



Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Gdyni

Etap | - cze$ci dzielnic Srodmiescie i Kamienna Gora, rejon ulic: Zawiszy Czarnego, Armii Krajowej, Borchardta, Skwer Kosciuszki, Aleja Jana Pawta II oraz Parku Rady Europy i Placu Grunwaldzkiego

na nieznaczny wzrost liczby mieszkancow Gdyni do 2010 r., cho¢ juz na koniec 2007 r.
widaé, ze raczej nie osiagnie zaktadanego poziomu. Odpowiednia polityka panstwa i miasta
moze jednak zahamowac niekorzystne tendencje rozwoju ludnosci. Trzeba bra¢ pod uwage
fakt atrakcyjnosci oddziatywania duzych aglomeracji miejskich, przyciagajacych mtodych
wyksztalconych ludzi. Pozytywne zmiany demograficzne w duzych miastach, takich jak
Gdynia, moga mie¢ miejsce w przypadku rozwoju obszaru metropolitalnego, powstania
programow przeciwdziatania niekontrolowanemu ,,rozlewaniu” si¢ miast i powstawaniu

miejskich ,,sypialni” z dala od miast centralnych.

1.2.2. Rozwdj gospodarczy

1.2.2.1. Podmioty gospodarki narodowej

W Gdyni widoczny jest staly wzrost liczby podmiotéw gospodarczych, co §wiadczy
o dynamicznym rozwoju miasta. W okresie 2000-2007%° liczba podmiotow gospodarczych
wzrosta z 27,2 tys. do 32,1 tys. sztuk (wzrost o okoto 18%). Do 2006 r. zmniejszyla si¢
jedynie liczba przedsigbiorstw panstwowych z 12 do 5. Najwigcej przybyto 0sob fizycznych
prowadzacych dzialalno$¢ gospodarcza + 2217 (do 2005 r.) i spétek handlowych + 1228 (do
2007 r., wzrost o ok. 39%).

Zdecydowana wigkszos¢ podmiotéw gospodarczych to firmy prywatne (98,3%), reszta to
sektor publiczny (1,7%). Najmniejsza liczebnie grupe podmiotow gospodarczych ogdlem
stanowia podmioty zatrudniajace wigcej niz 250 pracownikéw (0,1%), nastgpnie od 50 do 249
pracownikow (0,8%), od 10 do 49 pracownikow (4,1%), najwigksza grupa to podmioty
z 9 i mniej zatrudnionymi osobami (95%).

Prawie 75% og6étu podmiotéw gospodarczych stanowia obecnie firmy funkcjonujace na
statusie “osoby fizycznej prowadzacej dzialalno$¢ gospodarcza”. To one wiasnie wykazuja
najwigkszy przyrost. Najwigkszy udzial maja firmy zajmujace si¢ handlem 26,9%, obsluga
nieruchomosci i firm 21,4% oraz przemystem i budownictwem 21,1% w stosunku do ogoétu
istniejacych firm.

Mimo rosnacego znaczenia sektora matych i §rednich przedsigbiorstw, duze podmioty
ciagle odgrywaja wazna rol¢ w gospodarce miasta. W 2005 r. w grupie 500 najwigkszych
polskich przedsigbiorstw znalazty si¢ 3 firmy z Gdyni, tj. Stocznia Gdynia S.A., Fota S.A.,
oraz PPH Bomi S.A. Gdynia.

% Rocznik Statystyczny Gdyni 2006, Tabl. 1(257), s. 321-322; Dane Samodzielnego Referatu Analiz
Statystycznych, Urzqd Miasta Gdyni.
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Sposréd podmiotow gospodarczych, w ktorych liczba pracujacych przekracza 9 oséb,
przychody ogétem notowaty znaczny wzrost. Jeszcze w 2000 r. przychody ogdtem wynosity
okoto 9,9 mld zt, w 2005 r. 11,7 mld zt, za§ w 2007 r. przekroczyly 14,6 mld zl, w tym
przychody ze sprzedazy wyrobdéw i ustug wyniosty 8,6 mld zt. Najwigkszy udzial w ww.
przychodzie miat przemyst (36,0%), transport, gospodarka magazynowa i tacznos¢ (33,6%),
nastepnie budownictwo (12,3%) oraz obstuga nieruchomosci i firm (11,6%). W stosunku do
roku poprzedzajacego, najwigkszy wzrost zanotowal transport z gospodarka magazynowa

i tacznoscia (29,5% w 2006 r.), spadek za$ przemyst (46% w 2006 r.).

Tab. 6.1. Podmioty gospodarcze wg sekcji PKD w 2007 .

Liczba podmiotéw gospodarczych

sekeje PKD ?j‘;f:z? Mate Srednie Duze Ogotem
Liczba podmiotéw gospodarczych razem 30 503 1312 241 48 32 104
Rolnictwo, lowiectwo, leSnictwo 128 8 1 - 137
Rybactwo 55 4 - 1 60
Przemyst 3411 287 55 12 3765
Budownictwo 2953 135 23 2 3113
Handel i naprawy 8 055 335 30 3 8423
Hotele i restauracje 901 48 2 - 951
Transport, gosp. magazynowa i tacznosé¢ 2690 99 14 11 2814
Posrednictwo finansowe 1642 14 1 1 1658
Obstuga nieruchomosci i firm 6 744 152 31 5 6 932
Administracja publiczna i obrona narodowa 21 7 15 8 51
Edukacja 572 133 36 2 743
Ochrona zdrowia i pomoc socjalna 1380 28 18 3 1429
Pozostata dziatalnos¢ 1947 62 15 - 2024
Organizacje eksterytorialne 4 - - - 4

Zrédto: Opracowanie Samodzielny Referat Analiz Statystycznych UM Gdyni na podstawie danych US w

Gdansku

962 podmioty, skupiajace 17,3 tys. pracujacych, co stanowi 24,6% ogoétu pracujacych

W miescie to kompleks réznych dziatalnosci, wykorzystujacych nadmorskie potozenie,

okreslanych mianem “gospodarki morskiej”. Do kategorii tej zalicza si¢ najwazniejszych

gdynskich pracodawcow:

- flotg transportowa - 18 jednostek, z ktorych tylko 3 ptywa pod polska bandera,

- rybotowstwo dalekomorskie 1 morskie — zapa$¢ gospodarcza,

% Wyrédznia sig, ze wzgledu na zatrudniona liczbg 0sob, nastgpujace klasy przedsigbiorstw: bardzo mate (do 9 os6b
zatrudnionych), mate (od 10 do 49 o0s6b zatrudnionych), $rednie (od 50 do 249 0s6b zatrudnionych), duze (powyzej 250 0sob

zatrudnionych).
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- przemyst okretowy — powazny problem spoteczny i ekonomiczny zwiazany z sytuacja
stoczni;

- port morski - od 2000 r. zanotowal wzrost obrotdow o 66%; przetadunki portowe
przekroczyty poziom 14 miln ton rocznie, gléwnie za sprawa wzrostu przetadunkoéw
kontenerowych i drobnicowych. Rozwdj funkcji portowych przekroczyt juz poziom,
zaktadany w prognozach.

- przewozy pasazerskie - w transporcie morskim osiagnely poziom 400 tys. pasazerow
rocznie. Port gdynski jest liderem pod wzgledem wizyt duzych statkow
wycieczkowych. Podréze statkami sa jedna z najszybciej rozwijajacych si¢ form
turystyki na §wiecie. W roku 2006 odwiedzito Gdynig¢ 89 wycieczkowcow. Dalszy
rozw0j turystyki morskiej wymagaé bedzie odpowiedniej rozbudowy zaplecza
hotelarskiego, gastronomicznego i ustugowego w miescie.

Nadmorskie i graniczne potozenie Gdyni zwiazane jest takze z infrastruktura obrony
narodowej: port wojenny, stocznie, dowodztwo marynarki wojennej, lotnictwo morskie,
szkolnictwo wyzsze. Caty ten kompleks funkcji obronnych odgrywa wazna, stabilizujaca rolg
dla funkcjonowania miasta.

Poza przemyslem okretowym waznym sektorem dziatalno$ci przemystowej jest
,wytwarzanie i zaopatrywanie w energi¢ elektryczna, gaz, wodg", zarzadzane w catosci przez
spotki handlowe, w tym z kapitalem zagranicznym, zatrudniajace 1,6 tys. osob. Budownictwo
niemal w calo$ci prywatne zatrudnia blisko 3 tys. osob. Przetworstwo przemystowe, poza
przemystem okrgtowym skupia ok. 8 tys. pracujacych. Gtownymi kierunkami produkcji sa:
przemyst spozywczy, urzadzenia klimatyzacyjne, wyroby z tworzyw sztucznych, elektronika,
materialy budowlane, wyroby jubilerskie, konstrukcje budowlano-stalowe i inne.

Przemyslowi staraja si¢ dorownywac ustugi, wérdd nich szczegolnie transport, gospodarka
magazynowa 1 taczno$¢. Ten sektor gospodarki jest w czotdwce jesli chodzi o taczny
przych6d podmiotéw gospodarczych (2 miejsce), liczbg firm (3 miejsce) 1 w zatrudnienie
(2 miejsce). W Gdyni lokuja si¢ duze i bardzo duze firmy spedycyjne i logistyczne. Jedna
z nich jest C. Hartwig Gdynia S.A, uznana za jedna z 10 najwazniejszych firm gospodarki
morskiej w Polsce.

Jedna z najwazniejszych galgzi gospodarki Gdyni jest handel. Szacunkowo okre$la sig¢
powierzchni¢ handlu detalicznego na ok. 300 tys. m? Handel hurtowy dysponuje
powierzchnia magazynowa 130 tys. m? oraz powierzchni¢ sktadowa ponad 84 tys. m?.

Dziatalno$¢ handlowa prowadzi ok. 8 tys. firm, zatrudnienie w handlu wynosi 14 -18 tys.
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0soOb, czyli tyle ile zatrudnia przemyst. Obroty w handlu hurtowym sa 4-krotnie wigksze niz
w handlu detalicznym.

Wigkszo$¢ handlu skoncentrowana jest w Srodmiesciu i Chyloni, ale zauwazalna jest
tendencja wydluzania ciagéw handlowych wzdluz gltéwnych tras komunikacyjnych.
Umozliwia to dobra dostepno$¢ do centréw handlowych nie tylko mieszkancom Gdyni, ale
takze potencjalnym klientom z pozostatych osrodkéw metropolii.

Istotnym elementem sieci handlowych jest handel targowiskowy, reprezentowany przez
hale targowa przy ul. Wojta Radtkego, targowisko Chylonia, targowisko hurtowe przy ul.
Rdestowej. Wazniejsze obickty handlowe to:

- Klif (24 000 m?);

- CH Wzgbrze — Real (22 000 m?)

- DT Batory (21 000 m?)

- TESCO (2 hipermarkety - tacznie 18 400 m?);

- Macro Cash and Carry (12 800 m?);

- DT Chylonia (10 000 m?);

- OBI (9 000 m?);

- Hala Targowa przy ul. Wojta Radtkego (7 500 m?, z targowiskiem - 2 000 m?);

- Targowisko Chylonia (4 300 m?, pow. handlowa 2 000 m?);

- Centrum Kwiatkowskiego (5 980 m?)

- Targowisko hurtowe przy ul. Rdestowej (4 500 m?; pow. handlowa 3 000 m?);

Sposrod  dzielnic Gdyni najwigksze zaggszczenie podmiotow gospodarczych w
odniesieniu do powierzchni dzielnicy bez terenéw lesnych obserwowano w Karwinach (1248
szt./km?), Witominie Radiostacji (1118 szt./km?), najmniej w Babich Dotach (109 szt./km?) i
Oksywiu (307 szt./km?). Dzielnice centralne odnotowuja wartosci $rednie w/w wskaznika
(800-900 szt./km?). W dzielnicach oddalonych od centrum lokalizowane sa mate firmy, w
centrum za$ wicksze i bardziej znaczace. Dzielnica Sroédmiescie obejmujaca takze tereny
portowe ma znaczng powierzchnig, ale w odroznieniu od pozostalych dzielnic skupia ona
przedsigbiorstwa najbardziej terenochtonne jak np.: port, stocznie, tereny magazynowo —
sktadowe.

Pod wzgledem bezwzglednej liczby podmiotow gospodarczych bezkonkurencyjnym
liderem jest Srédmiescie (ok. 4 tys. podmiotow), drugie miejsce zajmuje Chylonia, tj.
najludniejsza dzielnica miasta (2,5 tys. podmiotow gospodarczych). Najmniej firm lokalizuje
si¢ w Babich Dotach (zaledwie 213), nastgpnie w Kamiennej Gorze (534) i Chwarznie-
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Wiczlinie (681). Pozostate dzielnice licza od okoto 700 do 1700 podmiotow gospodarczych
na jednostke.

W przeliczeniu na 1000 mieszkancow liderem jest ponownie Srodmiescie (260), nastepne
dzielnice to Ortowo (172), Maty Kack (133). Najmniej podmiotow gospodarczych na 1000
mieszkancoOw zanotowano w Witominie Radiostacji i Oksywiu (okoto 70). Wartosci srednie
od 100 do 120 podmiotow gospodarczych na 1000 mieszkancéw przypadlty dzielnicom
centralnym oraz potudniowo-zachodnim. Srednia wskaznika dla calego miasta wyniosta

107,74 podmiotéw gospodarczych na 1000 mieszkancow.

Ryc. 10.1. Liczba podmiotéw gospodarczych na 1 km? pow. dzielnicy bez terendw
lesnych w 2005 .

Pustki Cisowskie -
Demptowo

Chwarzno-Wiczlino

Liczba podmiotéw gospodarczych
[1km? terenéw zurbanizowanych

Zrodto: Opracowanie whasne na podstawie danych Samodzielnego Referatu Analiz
Statystycznych UM Gdyni
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Ryc. 11.1. Liczba podmiotéw gospodarczych na 1000 mieszkancow w 2005 r.

Pustki Cisowskie -
Demptowo

Kamienna
mm Gora

Wzgorze Sw.
Jaksymiliana

Witomino
Radiostacja

EEEE o =N
EEEEE Witomino
esniczowka

Liczba podmiotéw gospodarczych
m 100
] 50

Liczba podmiotéw gospodarczych /
/1000 Mk

- 180,1 i wigcej

Zrodto: Opracowanie whasne na podstawie danych Samodzielnego Referatu Analiz
Statystycznych UM Gdyni

1.2.2.2. Wyposazenie ustugowe
Ustugi kultury
Wyposazenie miasta w placéwki upowszechniania kultury obejmuje:

- 4 miejskie instytucje kultury: Miejska Bibliotekg¢ Publiczna z 23 filiami (ksiggozbidr
liczacy 0,6 mln tomow), Teatr Miejski im. Witolda Gombrowicza, Centrum Kultury
oraz Muzeum Miasta Gdyni (nowo zrealizowany budynek muzeum),

- 1 kino z 8 salami projekcyjnymi na 2144 miejsca oraz kino studyjne DKF,
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- 4 muzea zwigzanych z morskim charakterem miasta: Muzeum Oceanograficzne
i Akwarium Morskie, statek - muzeum ,Btyskawica”, statek - muzeum ,Dar
Pomorza”, Muzeum Marynarki Wojennej,

- Teatr Muzyczny im. Danuty Baduszkowej (instytucja Samorzadu Wojewodztwa
Pomorskiego i Gminy Miasta Gdyni).

Placowki prowadzone w mies$cie charakteryzuja si¢ niskim uczestnictwem mieszkancow w
ich ofercie. Statystyczny mieszkaniec Gdyni odwiedza kino 3 razy w roku, do teatru chodzi
1 raz na dwa lata. Spadta liczba odwiedzajacych muzea z 545 tys. osob w 2000 r. do 286 tys.
0osob w 2005 r. Ogolny wynik placéwek kulturalnych w Gdyni wskazuje na potrzebg
wdrazania nowych pomystéw na spedzanie wolnego czasu, badz jeszcze bardziej intensywnej
promocji i ulepszania oferty kulturalnej miasta.

Jednym =z najwazniejszych probleméw obiektow kultury jest stan budynkow
najwazniejszych z nich. Nowe budynki sa siedzibami muzedéw i kina, w przestarzatych
I niemodernizowanych obiektach umieszczone sa dwa teatry. Teatr Miejski zostanie
przeniesiony do nowej siedziby na obszarze projektowanego Forum Morskiego Gdyni na
terenie obecnego Parku Rady Europy, gdzie inwestorem jest miasto. Problemem pozostaje
stan techniczny i walory budynku Teatru Muzycznego.

Teatr ten, bedacy m.in. gléwna arena Festiwalu Polskich Filmow Fabularnych w Gdyni
I wielu wybitnych inscenizacji teatralnych, wymaga rozbudowy i modernizacji, ktore maja
umozliwi¢ realizacj¢ wydarzen artystycznych o najwyzszych wymaganiach technicznych
i organizacyjnych oraz uatrakcyjni¢ ofertg tej instytucji. Inwestycja taka podniostaby range
Teatru 1 catego kompleksu kulturalnego Gdyni powstajacego w tej okolicy, mogacego

$wiadczy¢ ushugi na najwyzszym §wiatowym poziomie.

Ochrona Zdrowia

Uslugi w zakresie opieki zdrowotnej $wiadczone sa przez placowki sluzby zdrowia,
z ktorych najwazniejszymi sa Szpital Miejski (Srodmiescie) i Szpital Morski im. PCK
(Redtowo) oraz Akademickie Centrum Medycyny Morskiej i Tropikalnej AMG i Krajowy
Osrodek Medycyny Hiperbarycznej (Redlowo). Ponadto, w Gdyni istnieje 29 przychodni
lekarskich $wiadczacych ustugi z zakresu podstawowej opieki zdrowotnej, posiadajacych
kontrakt z Narodowym Funduszem Zdrowia. Najwigcej tego typu placéwek jest w dzielnicy
Srodmiescie — 6, nastgpnie na Obtuzu — 3, oraz po 2 w Chyloni, na Dzialkach Lesnych,
Grabowku, Oksywiu 1 Pogérzu. Brak przychodni odnotowuje si¢ w dzielnicach Babie Doty,

Redlowo, Kamienna Gora, Cisowa, Maty Kack i Chwarzno-Wiczlino. Problemem jest
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modernizacja istniejacych szpitali, budzacych bardzo niekorzystne odczucia wsrod

mieszkancow.

Sport i rekreacja

Koordynacja sportu i1 rekreacji w miescie zajmuje si¢ Gdynski Osrodek Sportu i Rekreacji.
Dziatalno$¢ sportowa prowadzi 211 klubéw sportowych.

Wazniejsze obiekty sportowe to stadion miejski przy ul. Olimpijskiej, 9 hal sportowo-
widowiskowych, 10 pltywalni, osrodek zeglarski wraz z zapleczem (Marina), lodowisko oraz
zespOt kortow tenisowych (Wzgorze Sw. Maksymiliana).

Sport dzieci 1 mlodziezy opiera si¢ na bazie przyszkolnej, obejmujacej: 57 sal
gimnastycznych oraz 57 zespotéw boisk szkolnych. Dla najmtodszych miasto zorganizowato
41 placow zabaw o tacznej powierzchni 39 211 m? Na 1 dziecko w wieku 0-6 lat przypada
2,5 m? tego typu obiektow. Rozklad przestrzenny, zaréwno sportowych obiektow
przyszkolnych, jak i placow zabaw dla dzieci, jest rOwnomierny; urzadzenia te wystgpuja we
wszystkich dzielnicach.

Glowne tereny wypoczynku zostaly wymienione przy okazji potencjalu rekreacyjnego
miasta, najwazniejsze z nich to: plaze, Bulwar Nadmorski, Skwer Kos$ciuszki, Polanka
Redlowska oraz Park Kamienna Gora i tereny lesne.

Do najwazniejszych problemow tej sfery rozwazan nalezy niewystarczajaca lub
przestarzata infrastruktura dla sportu widowiskowego. Pierwsza inwestycja z tego zakresu jest
wybudowana przez miasto hala sportowa przy ul. Gorskiego. Obiekty sportowe w Gdyni,
obok kulturalnych, moga spelnia¢ nie tylko funkcje lokalne, ale przede wszystkim
ponadlokalne, podnoszac prestiz miasta, stanowiac istotny impuls jego rozwoju.
Modernizacja istniejacych obiektow, szczegdlnie tych dajacych szanse na organizacje imprez
wysokiej rangi i promocji Gdyni, powinna by¢ jednym z priorytetow miasta. W perspektywie
Euro 2012 przebudowie ulec powinien Stadion GOSIR przy ul. Olimpijskiej wraz z
zapleczem. Dzi$ jest to arena I Ligii pitki noznej, ktéra potencjalnie mogtaby si¢ sta¢ arena
meczOw o randze europejskiej, by¢ stadionem pomocniczym na Euro 2012, organizatorem
masowych imprez kulturalnych i odnowionym centrum ksztatcenia sportowego o znaczeniu
ponadlokalnym.

W budowie jest juz Stadion rugby, ktory powstaje na dzialce o pow. 1,6 ha przy ul
Sportowej od potudnia, oraz ul. Gérskiego, przylegajacej od wschodu. Dziatka od pdtnocy
sasiaduje z hala sportowo — widowiskowa. Wybudowana zostanie trybuna po potudniowe;j

stronie ptyty boiska do rugby, na ok. 2500 zadaszonych miejsc siedzacych. Obiekt sportowy
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bedzie zapleczem dla klubu sportowego rugby ARKA Gdynia. Planuje si¢ wykorzystanie
obiektu caloroczne dla celow treningowych i szkoleniowych zawodnikow rugby oraz

okazjonalne dla rozgrywek ligowych i migdzynarodowych.

1.2.2.3. Rynek pracy

Liczba pracujacych w gospodarce narodowej w Gdyni w ostatnich latach utrzymuje si¢ na
poziomie okoto 70 tys. 0s6b (70 055 os6b w 2005 r. i 69 890 os6éb w 2007 r.). Mimo spadku
realnej liczby pracujacych w wyniku spadku liczby ludno$ci miasta, odsetek pracujacych
odnoszony do liczby ogdlnej zwigkszyt si¢ z 27,82% do 27,93% w 2007 r., za§ w odniesieniu
do liczby 0s6b w wieku produkcyjnym zwigkszyt si¢ z 42,21% w 2005 r. do 42,96%.

W okresie 2005-2007 odnotowano staty wzrost zatrudnienia w sektorze przedsigbiorstw,
bedacy kontynuacja wcze$niejszego trendu wzrostowego w tym zakresie. W 2007 r.
W sektorze publicznym zatrudnione byto 41,95% osob za§ w prywatnym 51,05%.

Tabl. 7.1. Pracujacy w gospodarce narodowej wg statusu zatrudnienia i sekcji w 2007 r.

Gdynia ogotem
Wyszczegoblnienie
ogotem | w tym kobiety | liczba jednostek

Ogotem 69890 |31785 1856
Rolnictwo, towiectwo i lesnictwo 196 44 39
Rybactwo 211 49 3
Przemyst 17429 |4128 281
W tym: Gérnictwo i kopalnictwo 4 1 1

Przetworstwo przemystowe 15822 3779 270

Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczna, gaz, wode | 1 603 348 10
Budownictwo 3239 | 402 90
Handel hurtowy i detaliczny; naprawa 10568 |5 803 551
Hotele i restauracje 876 568 41
Transport, gospodarka magazynowa i taczno$é¢ 11510 |3596 197
Posrednictwo finansowe 3184 2224 113
Obstuga nieruchomosci, wynajem , nauka i ustugi 7111 3238 228
Administracja publiczna i obrona narodowa; ubezpieczenia spoteczne 3458 2374 39
i zdrowotne
Edukacja 7074 5465 180
Ochrona zdrowia i opieka spoteczna 3782 3194 47
Pozostata dziatalno$¢ ustugowa komunalna, spoteczna i indywidualna 1252 700 47
Gospodarstwa domowe zatrudniajace pracownikow / / /
Organizacje i zespoty eksterytorialne / / /

Zrédto: Dane Samodzielnego Referatu Analiz Statystycznych, UM Gdyni

Struktura zatrudnienia ulega statej zmianie, wskazujacej na dynamiczny rozwdj Gdyni
I zblizanie si¢ do miast najbardziej rozwinigtych krajow Europy. W ostatnich latach nastepuje
wzrost zatrudnienia w ushugach, kosztem przemystu. Zatrudnienie w rolnictwie oscylowato
ponizej 1%, a w 2007 r. wyniosto 0,58%. Zatrudnienie w przemysle zmniejszylto si¢ z 35,1%
w 2000 r., poprzez 31,4% w 2005 r. do 29,57% w 2007 r., natomiast w ustugach wzrosto

z 62,7% w 2000 r. do 69,4% zatrudnionych w 2007 r.
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1.2.2.4. Dochody ludnos$ci

Na poziomie ogdlnopolskim zaobserwowano koncentracj¢ wolnych miejsc pracy
W jednostkach matych. Nalezy podkresli¢, ze firmy najmniejsze posiadaja ogromny potencjal,
dzigki ktéremu maja duzy udzial w zmianach zachodzacych na rynku pracy.

Rosnace zatrudnienie i deficyt pracownikow wptywa na poziom wynagrodzen. Wysokie
wynagrodzenia cechowaty branze kapitato- i wiedzo chtonne. Niskie wynagrodzenia byty
charakterystyczne dla branz pracochtonnych. Wzrost wynagrodzen zaobserwowano we
wszystkich analizowanych sekcjach. Przecigtne miesigczne wynagrodzenie w Gospodarce

Narodowej w Gdyni wzrosto w okresie 2000 - 2007 z 2 244,17 zt do 3 198,33 zt*’.

Ryc. 12.1. Zmiana wynagrodzen w Gospodarce Narodowej w Gdyni w okresie
2000-2007
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Zrédto: Dane Samodzielnego Referatu Analiz Statystycznych UM Gdyni oraz dane
US w Gdansku

1.2.2.5. Bezrobocie

Bezrobocie w Gdyni analizowane od poczatku okresu przemian gospodarczych w Polsce,
tj. od 1990 do 2007 r. przedstawia si¢ w dwoch cyklach 9-letnich (por. Ryc. 15.1 i 16.1).
Najnizsze wartosci stopa bezrobocia osiagata w 1990 r. (3,4%), 1998 r. (2,8%) 1 2007 r.
(2,5%), natomiast swoje apogea miala w 1994 r. (10,4%) 1 2003 r. (10,2%). Od 2003 r.
obserwowany jest wyrazny spadek bezrobocia, a liczba bezwzgledna bezrobotnych byta
w 2007 r. najnizsza od 18 lat (2 557 osob). Wedlug wstepnych danych GUS z pierwsza
potowe 2008 ., liczba ta nadal spada (30.06.2008 r. wyniosta 1 806 os.).

% Dane dotycza podmiotéw gospodarczych w ktérych liczba pracujacych przekracza 9 0sob oraz jednostek sfery
budzetowej niezaleznie od liczby pracujacych.
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Ryc. 13.1. Liczba bezrobotnych w Gdyni w latach 1990-2007
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Zrédho: Dane Samodzielnego Referatu Analiz Statystycznych, UM Gdyni
Ryc. 14.1. Stopa bezrobocia w Gdyni w latach 1990-2007
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Zrédto: Dane Samodzielnego Referatu Analiz Statystycznych, UM Gdyni
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Ryc. 15.1. Bezrobotni w dzielnicach w stosunku do liczby mieszkancéw w wieku
produkcyjnym w Gdyni w 2005 r.
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B cotcorm
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Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Samodzielnego Referatu Analiz
Statystycznych UM Gdyni

Niepokojaca jest struktura bezrobotnych. Najwigksza grupe bezrobotnych stanowia osoby
w wieku od 25 do 34 lat — 30,39% oraz osoby w wieku 45-54 lat — 29,25%.

Obserwowanemu spadkowi liczby bezrobotnych nadal towarzyszy pogorszenie sig
struktury bezrobocia, o czym $wiadczy relatywnie niska dynamika spadku bezrobocia
W wigkszosci grup znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji na rynku pracy. Z tego schematu
wytamuja si¢ bezrobotni w wieku 25 lat. Ich liczba malata szybciej niz w przypadku

bezrobotnych innych grup wiekowych. W ciagu okresu spadku bezrobocia tj. 2003-2007
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ubylo ponad 88% bezrobotnych w tej kategorii wiekowej. Jeszcze w 2003 r. osoby te
stanowity 18,7% bezrobotnych, w 2007 r. 9,3%. Wptyw na to ma wysoka mobilno$¢ mtodych
ludzi. Najmniej bezrobotnych ubylo z grupy powyzej 55 roku zycia — ok. 36%.

W 2005 r. powyzej 1 roku bez pracy pozostawato az 32,52% sposrdod bezrobotnych
zarejestrowanych w Gdyni (ok. 3800 os.). W stosunku do liczby 0sob w wieku produkcyjnym
w 2005 r. bylo to okoto 0,35%, w 2002 r. - 2,30%, w 2003 r. - 2,75%. Liczba 0sob
pozostajacych bez pracy ponad 1 rok w 2005 r. w Gdyni, w poréwnaniu z ogdlna liczba
bezrobotnych w 2007 r. (2557 os.) pokazuje jak dynamicznym i zmienno$¢ rynku pracy.

Ryc. 16.1. Osoby pozostajacych bez pracy przez co najmniej 1 rok w stosunku do
liczby mieszkancow w wieku produkcyjnym w Gdyni w 2005 r.
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Zrodto: Opracowanie whasne na podstawie danych Samodzielnego Referatu Analiz
Statystycznych UM Gdyni
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Powiatowy Urzad Pracy w Gdyni nie posiada aktualnie danych dotyczacych stopy
bezrobocia w odniesieniu do dzielnic Gdyni, ze wzgledu na brak mozliwosci wygenerowania
danych z systemu komputerowego.

Posiadane dane z 2005 r. w podziale na dzielnice miasta pozwalaja na wyliczenie
wskaznika bezrobotnych w stosunku do liczby mieszkancow w wieku produkcyjnym.

Srednia warto$¢ przyjetego wskaznika z 2005 r. to 5,17%. Najwickszy odsetek
bezrobotnych notowata dzielnica Witomino-Radiostacja (7,16%), nastgpnie Chylonia (6,89%)
i Leszczynki (6,33%). Najmniejsza warto$¢ wskaznika, czyli najlepsza sytuacj¢ pod
wzgledem odsetka bezrobotnych zanotowano w Wielkim Kacku (3,2%), Babich Dotach
(3,26%) oraz Ortowie (3,5%). Pas dzielnic wzdtuz ul. Morskiej i al. Zwycigstwa osiagnat
wartosci $rednie (5-6%), nieco korzystniejsze warunki panowaty w dzielnicach nadmorskich,
pétocnych 1 w Gdyni Zachod.

Dhugotrwale bezrobocie to najwigkszy problem tych samych dzielnic, ktére notuja
najwigkszy odsetek bezrobotnych w ogoéle, tj. Witomino-Radiostacja (3,41%), Chylonia
(3,24%). Inne dzielnice notujace wysoki poziom tego wskaznika to pas dzielnic od Cisowe;j
do dzielnic centralnych z Wzgorzem Sw. Maksymiliana. Najnizszy odsetek dhugotrwale
bezrobotnych zanotowano w dzielnicach potudniowych (Ortowo 1,3%) 1 w poocnych
(Babie Doty 1,33%). Srednia dla miasta to 2,32% 0sob w wieku produkcyjnym pozostajacych
bez pracy ponad 1 rok. W granicach $rednich wartosci dla miasta grupuja si¢ dzielnice
zachodnie, potnocne oraz potudniowo-wschodnie.

Wraz ze zmiang struktury bezrobocia obserwowana jest zmiana struktury biernych
zawodowo. Co pocieszajace, maleje udziat legitymujacych si¢ wyksztatceniem
gimnazjalnym, podstawowym 1 niepelnym podstawowym, ktore ze wzgledu na niskie
kwalifikacje maja relatywnie wigksze trudno$ci z powrotem na rynek pracy. Najwigksza
grupe wsrod bezrobotnych pod wzgledem wyksztalcenia stanowity osoby z wyksztatceniem
policealnym oraz $rednim zawodowym — 32,19%. Najwigkszy spadek od 2003 r. do 2007 r.
odnotowata grupa 0sob z wyksztatceniem podstawowym i gimnazjalnym — spadek o 85,53%,
oraz z zasadniczym zawodowym — spadek o 84,54%. Dominujacym powodem biernosci
zawodowej pozostaje uzupetienie kwalifikacji zawodowych.

Procesy zachodzace na rynku pracy Gdyni charakteryzuja si¢ wyzsza od ogdlnopolskiej
dynamika. Miary bezrobocia ksztattuja si¢ zdecydowanie korzystniej niz przecigtne w Polsce.
Pozytywne zmiany obserwowane w ostatnich latach, szczegdlnie w 2007 r., sa nastgpstwem

dobrej koniunktury gospodarczej. W redukceji bezrobocia w 2007 r. gldwna role odgrywaty
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czynniki takie jak zatrudnienie w sektorze przedsigbiorstw, w sektorze publicznym oraz
wyjazdy zagraniczne. Nastapit wzrost wynagrodzen, ktory wptynat na likwidacjg barier
ograniczajacych zatrudnienie. Niemniej jednak, jak wynika z informacji GUS dla
wojewodztwa pomorskiego, na kazde 10 ofert pracy, jakie powstaly w pierwszym potroczu
2007 r. udato si¢ znalez¢ tylko 9 pracownikéw. W Gdyni wskaznik ten jest jeszcze nizszy.
Z danych GUS ze stycznia 2009 roku wynika, ze stopa bezrobocia w Gdyni wyniosta 2,7 % .
Wynik ten nalezy do jednych z najnizszych w Polsce.

1.2.3. Standard Zycia mieszkancow

1.2.3.1. Mieszkalnictwo

Zasoby mieszkaniowe Gdyni na koniec 2005 r. wynosity 98,8 tys. mieszkan o powierzchni
5913 tys. m?; przecigtna wielkos¢ 1 mieszkania - 59,8 m?, przecigtne zageszczenie - 2,56
osoby/1 mieszkanie, nalosobg przypadato $rednio 23,3 m? powierzchni uzytkowej.
Wskaznik powierzchni mieszkaniowej przypadajacy na 1 mieszkanca wg dzielnic
opracowano na podstawie danych spisowych z 2002 r., dane z lat nastgpnych dostepne sa
jedynie w odniesieniu do calego miasta. W 2002 r. zasoby mieszkaniowe wynosity 93,1 tys.
mieszkan o powierzchni 5469 tys. m?; przecigtna wielko$¢ 1 mieszkania - 58,7 m? Szacuje
sig, ze wielkosci wykazane dla dzielnic wzrosty proporcjonalnie do wzrostu wskaznikoéw
poziomu zamieszkiwania w skali catego miasta. W koncu 2007 r. i w pierwszej potowie 2008
r. przecigtne ceny sprzedazy 1m® mieszkan w Gdyni wahaty sie od 5,5 do 10 tys. zt.,

przecigtne ceny wynajmu za$ od 1 do 3 tys. zt. za miesiac.

Gestos¢ zaludnienia terenow mieszkaniowych

Wielkos¢ terenéw mieszkaniowych w Gdyni, ustalona na podstawie danych geodezyjnych,
wynosi obecnie 1513 ha. Sredni wskaznik gestosci zaludnienia terendw mieszkaniowych
wynosit w 2005 r. 167 osoby / ha. Dzielnice o najnizszej ggstosci zaludnienia, odniesionej do
terenow mieszkaniowych to: Chwarzno-Wiczlino, Ortowo i Maty Kack - wszedzie ponizej
100 osob/ha. Najwyzsza gestoscia zaludnienia terendow mieszkaniowych charakteryzuja sig
Srédmiescie - 256 osdb/ha , Witomino Radiostacja 302 osoby/ha oraz Karwiny - 442

0soby’/ha, bedace niemal 9-krotnie bardziej zaludnione niz Chwarzno-Wiczlino czy Ortowo.
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Ryc. 17.1. Ggsto$¢ zaludnienia terendw mieszkaniowych w 2005 r.

Grabowek v.:,sq

Pustki Cisowskie -
Demptowo

Chwarzno-Wiczlino
Redfowo

Dabrowa

Ludno$¢ na hektar
pow. terendw mieszkaniowych

|:| ponizej 100
[ ] 1001-175
B 1751-20
Bl -
Bl e

Zrodto: Opracowanie whasne na podstawie danych Samodzielnego Referatu Analiz
Statystycznych, Wydzialu Geodezji UM Gdyni i Studium..., s.16.

Struktura wieku zasobéw mieszkaniowych

Gdynia rozbudowywala si¢ w kilku okresach reprezentowanych dzi§ przez
charakterystyczna dla kazdego z nich zabudowe. Pierwsza faza rozwoju byt okres do 1945 r.
z planowa zabudowa w obszarze Srédmiescia, zabudowy jednorodzinnej na Kamiennej
Gorze, Dziatkach Le$nych oraz zabudowie osiedlowej na Grabowku 1 Obtuzu. Do 1956 r.
zasigg budowy miasta ograniczal si¢ do obszaro6w zainwestowanych w przesztosci. Lata *60
i’70 to gwaltowny rozwdj budownictwa wielorodzinnego wedlug oszczednosciowych
normatywow (technologia tzw. ,,wielkiej ptyty””) wynoszac dzi§ 40% wszystkich mieszkan

w miescie. W latach 90 decydujacym czynnikiem ksztattujacym zabudowe, wczesniej nie
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obecnym, staly si¢ ceny gruntdéw, skutecznie zaggszczajace tereny mieszkaniowe. Druga
potowe lat 90-tych charakteryzuje rozwdj rynku firm deweloperskich oferujacych realizacje
mieszkan w ramach zabudowy wielorodzinnej, jak i w formie domoéw jednorodzinnych.
Efektem maksymalizacji powierzchni do sprzedazy i wynajmu jest uszczuplanie
projektowanych wczesniej terenéw ustug osiedlowych i zieleni. Jedna z nowych form
zabudowy sa tzw. apartamentowce - zespoty intensywnej zabudowy z programem ustugowo-
rekreacyjnym w obrgbie zespotu.

Ryc. 18.1. Mieszkania oddane do uzytku przed 1989 r. wg danych spisowych
z2002r.

Chwarzno-Wiczlino

Mieszkania oddane do uzytku
przed 1988 r. (W %)

D ponizej 40,0
[ ] 41-m00

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Samodzielnego Referatu Analiz
Statystycznych UM Gdyni
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Struktura wiekowa zabudowy mieszkaniowej wyglada nast¢pujaco:

- mieszkania przedwojenne stanowia 154% ogotu - $rednia  wielko$é
59,7 m* 1 mieszKanie;

- mieszkania powojenne z lat 1945-78 stanowia 51,2% ogotu — $rednia wielkos¢ 49,9
m? 1 mieszkanie; ta grupa obejmuje najbardziej niekorzystne tzw. “oszczg¢dnosciowe”
budownictwo wielorodzinne, zbudowane w technologii wielkiej ptyty z duzym
udziatlem matych mieszkan np. w Chyloni - 76,5%, Witomino Radiostacja - 79,9%;

- mieszkania wybudowane w latach 1978-88 stanowia 16,6% - $rednia wielko$¢ 64,4
m?/ 1 mieszkanie;

- mieszkania wybudowane w latach 1988-2005 stanowia okoto 16,8% - s$rednia
wielko$¢ 81,0 m?/ 1 mieszkanie.

Najstarsza strukture mieszkaniowa w Gdyni maja Babie Doty i Srodmiescie (ponad 98%
budynkéw powstalo przed 1989 r.) oraz kilka dzielnic centralnych i Chylonia. Dzielnice
onajmniejszym odsetku zdewaluowanych budynkow i mieszkan to Wielki Kack i Dabrowa.
Wiek budynkow nie jest jednak wskaznikiem w pelni oddajacym warunki mieszkaniowe.
Najstarsze budynki Gdyni z obszaru Srédmiescia, Kamiennej Gory czy Dziatek Lesnych to
obiekty przewyzszajace jakosScia i standardem obiekty budowane po wojnie. Wedle opinii
publicznej, a takze opinii ekspertow najnizszy standard prezentuje budownictwo
substandardowe okresu przedwojennego i lat ‘50 oraz budownictwo oszczednosciowe z lat
‘60-’90, w tym w wigkszosci z tzw. wielkiej ptyty. Do dzielnic o najwigkszym odsetku tego

typu zabudowy naleza Witomino Radiostacja, Babie Doty, Chylonia, Cisowa i Obluze.

Powierzchnia mieszkaniowa na mieszkanca
Wyniki spisu powszechnego wykazaty w 2002 r. znaczne zrdznicowanie tego wskaznika.
Najnizszy odnotowano na Babich Dotach (15 m?) najwyzszy za$§ w Orlowie (34,5 m?),
Wielkim Kacku, Malym Kacku i Chwarznie Wiczlinie (30-32 m?). Najwyzszy poziom
wskaznika wystepuje wszedzie tam, gdzie jest duzy udziat zabudowy jednorodzinne;.
Powyzej 23,5 m? na 1 osobg zanotowano w dzielnicach centralnych: Srodmiescie, Dziatki
Lesne, Kamienna Gora, Wzgbérze $w. Maksymiliana, Redlowo, a takze w Dabrowie.

W pozostalych jednostkach analizowany wskaznik wahat si¢ od 17 do 22 m? na 1 osobg.
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Ryc. 19.1. Powierzchnia uzytkowa mieszkan na 1 mieszkanca

Pustki Cisowskie -
Demptowo

Witomino
Radiostacja

Witomino -
Le$niczéwka

Powierzchnia uzytkowa
mieszkan w m?/Mk

Zrodho: Opracowanie whasne na podstawie Studium. .., UM Gdyni 2008, s. .47-49.

W 2002 r. wskaznik ten dla obszaru catego miasta wyniost 21,6 m?/mieszkanca, za§ w roku
2005 wzrost do 23,39 m*/mieszkanca. Nalezy zastrzec, ze analiza wskaznikoOw na poziomie
dzielnicy nie ujawnia faktycznego zrdznicowania zjawiska.

W 2002 r. w miescie istniato 18 tys. gospodarstw domowych 1-osobowych, zajmujacych
odrebne lokale mieszkalne. Najwigkszy odsetek tych gospodarstw odnotowano w dzielnicach:
Sroédmiescie i Wzgorze $w. Maksymiliana (pow. 40%), a takze Chylonia, Leszczyki,

Grabowek, Dziatki Lesne, Witomino Radiostacja, Kamienna Gora, oraz Redtowo (30-40%).
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Sredni wskaznik liczby osob na 1 mieszkanie w 2002 r. wahat si¢ od ok. 2 w Srédmiesciu
do ok. 4 w dzielnicy Chwarzno-Wiczlino. Dzielnice o najmniejszej liczbie osob w mieszkaniu
tworza pasmo $rodmiejskie, obejmujace jednostki: Grabowek, Dziatki Lesne, Srodmiescie,
Kamienna Gorg, Wzgbrze sw. Maksymiliana, nalezy do nich rowniez Witomino Radiostacja
i Chylonia - wszedzie tam na 1 mieszkanie przypada ok. 2,5 osoby lub mniej. Obszary te
dotknigte sa procesem starzenia si¢ ludnos$ci, na co wskazuje wysoki udzial ludnosci w wieku
poprodukcyjnym - 30-40% ludnos$ci ogdtem.

Najwigksze relatywnie zasiedlenie mieszkan - powyzej 3 osob/mieszkanie utrzymuje si¢
W jednostkach poéinocnych: Oksywie, Babie Doty oraz w jednostkach Wielki Kack
i Chwarzno-Wiczlino. Ta ostatnia jednostka wykazuje na razie niewielkie zaludnienie - ok.
5 tys. mieszkancow. Wskaznik powyzej 3 osob na 1 mieszkanie wskazuje na rodzinny
charakter mieszkalnictwa i charakterystyczny jest dla dzielnic o niskiej $redniej wieku
mieszkancow.

W ubieglych latach przyrost mieszkan wyprzedzat przyrost gospodarstw domowych, co
znacznie poprawito samodzielno$¢ zamieszkiwania. O ile w 2002 r. wg spisu wskaznik ten
wynosit 114 gospodarstw domowych na 100 mieszkan, to potencjat mieszkan, jaki wowczas
istniat (gdyby wszystkie mieszkania zostaly zasiedlone) pozwalal na obnizenie wskaznika do
108. Przy obecnym tempie przyrostu liczby mieszkan, w perspektywie kilku lat w Gdyni
wskaznik samodzielno$ci zamieszkiwania tj. gospodarstw domowych przypadajacych na 100

mieszkan bgdzie wynosit 100.

Wybrane mieszkaniowe obszary problemowe
Wsrod terenow mieszkaniowych wskaza¢ mozna dzielnice oraz ich czg$ci wymagajace
przemian w celu osiagnigcia terendw mieszkaniowych bedacych zorganizowanymi
strukturami przestrzennymi zapewniajacymi wysoki poziom zycia ich mieszkancow. Glegboka
analiza wskazuje ze wyznaczone w Studium... mieszkaniowe obszary problemowe nie
wyczerpuja katalogu z tego zakresu. Mimo to mozliwe i celowe jest wskazanie wiodacych
zagadnien polityki mieszkaniowej miasta ukierunkowanej na rozwiazywanie konkretnych
problemow.
Zgodnie z uchwalonym przez Rade Miasta Gdyni dnia 27 lutego 2008 r. Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni cel taki osiagna¢ mozna

poprzez:

65



Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Gdyni
Etap | - cze$ci dzielnic Srodmiescie i Kamienna Gora, rejon ulic: Zawiszy Czarnego, Armii Krajowej, Borchardta, Skwer Kosciuszki, Aleja Jana Pawta II oraz Parku Rady Europy i Placu Grunwaldzkiego

Ryc. 20.1. Mieszkaniowe obszary problemowe

4 km

P
do iejski

- Programy indywiduwalne dia obszaréw, w tym rozwdj funkdi mieszkaniowych
lub ie walorow p ia dia funkgi \

- Restrukturyzacja w kierunku koegzystencji
e 5 % i por 4

Restrukturyzacja w kierunku j koegzystengji mi iciwa
z produkdia, i infrastrukturalnym miasta

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Studium ..., UM Gdyni 2008, s. .47-49.

- Wozbogacanie programu istniejacych struktur mieszkaniowych zbudowanych
w technologii ,,wielkiej ptyty” programem ushug: rekreacji, kultury, sportu, zdrowia,
zieleni, itp. Ewentualna sanacja substancji mieszkaniowej w ramach dopuszczalnych
przez nowe rozwiazania techniczne.

Ten typ polityki dotyczy¢ powinien tzw. blokowisk na: Pogorzu, Obtuzu, w Cisowe;j,
Chyloni (m.in. rejon ul. Zamenhoffa), Leszczynkach, Grabowku, Pustkach
Cisowskich - Demptowie, Witominie (m.in. rejon ul. Widnej, Strazackiej i

Nauczycielskiej), Redtowie (rejon Ptyty Redtowskiej), Karwinach.
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Restrukturyzacja w  kierunku koegzystencji mieszkalnictwa z  ustugami
ponadlokalnymi lub ogdlno miejskimi. Dotyczy to glownie substancji mieszkaniowej
wzdtuz gtéwnych tras komunikacyjnych (drogowych i kolejowych) chronionej bez
eliminacji ustug.

Restrukturyzacja dostosowawcza mieszkalnictwa do Srodmiejskiego charakteru
obszaru, z potozeniem nacisku na rozwéj funkcji ushugowych. Obszaru Sroédmiescia,
wpisanego do rejestru zabytkow, dotyczy rowniez polityka ochrony, a pozostatego
obszaru polityka ochrony i rewaloryzacji z dopuszczeniem nowych rozwiazan
programowo-przestrzennych.

Restrukturyzacja w kierunku czasowej koegzystencji mieszkalnictwa z produkcja,
sktadami, zapleczem infrastrukturalnym miasta. Docelowym zamiarem jest wyparcie
mieszkalnictwa przez wprowadzone w obszar funkcje. Dziatania restrukturyzacyjne,
dlugofalowe dotyczy¢ powinny obszaru Pogdrza jednorodzinnego: rejonu ulic
Miedziana, Pucka, Potasowa, tzw. ,Meksyk” tj. rejon ulic: Przemystowa,
Brzoskwiniowa, rejon ulicy Sw. Mikotaja.

Przeksztalcenia w kierunku podniesienia efektywnosci wykorzystania przestrzeni
i walorow potozenia dla funkcji komercyjnych. Dziatania programowo zmierzajace do
eliminacji mieszkalnictwa z obszarow polozonych w dzielnicy portowo-
przemystowej: rejon ulic Chrzanowskiego, Wendy, Weglowej oraz rejon ulicy
Zarnowieckiej, takze w zwiazku z przewidywana budowa wezla komunikacyjnego
oraz eliminacji mieszkalnictwa z obszarow tzw. ogrodkow dziatkowych wzdhuz al.
Zwycigstwa poczawszy od Srodmiescia az po ul. Stryjska w Redtowie i przeznaczenie
terenu na rzecz ushug.

Polityki indywidualne dla obszaréw dotycza:

Obtuza - rejon ul. Admirata Unruga, Czeladnicza, Bednarska; Grabowka/Leszczynek,
rejon ulic: Gen. Orlicz- Dreszera, Ks. A. Kordeckiego, Kalksztajnéw;
Redtowa/Matego Kacka, rejon ulicy Halickiej i Nowej Luzyckiej.

Obszary wymagajace szczegdtowego rozpoznania gtownie dla wyznaczenia struktury
urbanistycznej, stabilizacji uktadu uzbrojenia, obszary w wielu miejscach ze wzgledu
na sposob zagospodarowania niespetniajace niezbgdnych standardéw zamieszkania.
W przypadku Obtuza, Grabowka 1 Leszczynek mozliwa jest polityka restrukturyzacji

przy zaangazowaniu organizacyjnym 1 finansowym ze strony Miasta lub polityka
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niezbednego minimum - doprowadzenie do wytagodzenia konfliktow 1 niezbgdnej
minimalnej ingerencji w przeksztatcaniu obszarow.

W przypadku rejonu Redlowa i Malego Kacka konieczne jest uwzglednienie
przeksztalcen w zwiazku z przeprowadzeniem nowej drogi — Nowej Luzyckie;j.
Polityka dla tego obszaru zmierza do ujawnienia i wykorzystania nowych szans
zwiazanych z przebiegiem drogi nastgpnie do dopuszczenia przeksztalcen w kierunku

wypierania funkcji mieszkaniowej przez inne funkcje.

1.2.3.2. Edukacja
Szkolnictwo

W sktad placowek szkolno-wychowawczych w 2005 r. w Gdyni wchodzito:

71 placowek przedszkolnych dla 6561 dzieci w wieku 3-5 lat oraz 2120 w wieku 6
lat. Uczestnictwo w przedszkolach pierwszej grupy wiekowej wynosito 54,4%, za$
drugiej 100%, tacznie okoto 65%;

41 szkot podstawowych, dla ponad 14 tys. uczniow (bez szkol specjalnych). 36
placowek, dla ktorych organem zatozycielskim jest gmina, uczy si¢ w nich 97%
ucznidow w miescie. W minionym pigcioleciu, ze wzgledu na zmiany demograficzne,
zanotowano spadek liczby uczniéw o 18%, co spowodowato likwidacj¢ 7 szkot;

33 Gimnazja dla 8,5 tys. uczniow (o 2 tys. uczniow wigcej niz w 2000 r.). Placowek
samorzadowych jest 27, uczy si¢ w nich 93% uczniow;

55 szkot ponadpodstawowych w tym: 18 liceow ogdlnoksztatcacych, 8 liceow
profilowanych, 20 technikow zawodowych, 9 szkot zasadniczych. Lacznie w szkotach
ponadpodstawowych w roku szkolnym 2005/2006 nauke¢ pobierato 11 576 uczniow.
Najwigksza koncentracja szk6t wystepuje w Srodmiesciu, Chyloni oraz na Grabowku.
2 o$rodki szkolno-wychowawcze i 1 o$rodek rewalidacyjno-wychowawczy;

53 szkoét policealnych dla 3091 wuczniéw, funkcjonujacych w powigzaniu
Z istniejacymi szkotami zawodowymi;

4 publiczne szkoty wyzsze w Gdyni to: Migdzywydzialowy Instytut Medycyny
Morskiej i Tropikalnej w Gdyni (filia Akademii Medycznej w Gdansku), Akademia
Morska 1 Akademia Marynarki Wojennej oraz Wydziat Biologii, Geografii i
Oceanologii Uniwersytetu Gdanskiego. Ponadto, w Gdyni znajduja si¢ 4 niepubliczne
szkoty wyzsze. W szkolnictwie wyzszym w Gdyni ksztalci sig 15,2 tys. studentow
(6,6 tys. na studiach dziennych).
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Jednym z przyjetych miernikbw majacych poméc w  wyszukaniu obszarow
zdegradowanych sa wyniki koncowe testow kompetencyjnych w szkotach podstawowych
I gimnazjalnych. Wskaznik ten jest istotny dla wskazania poziomu ksztalcenia i osiagnigé
uczniéw w szkotach w danych dzielnicach, jednak ze wzgledu na wysoki odsetek uczniow
Zpoza rejonu w szkolach podstawowych, a przede wszystkim gimnazjalnych, moze

znieksztatci¢ rozktad wynikoéw uczniow wg ich miejsc zamieszkania.

Ryc. 21.1. Wyniki testow kompetencyjnych w szkotach podstawowych wg dzielnic

w 2005 .
Pogorze 4

Grabowek : ‘q

0 2 4 km

Witomino
Radiostacja

Wyniki testow kompetencyjnych
w szkolach podstawowych

]:] ponizej 25,00
[ ] so0-220
B 2701300
B o020
Bl 20t viecei

Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Samodzielnego Referatu Analiz
Statystycznych UM Gdyni
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Ryc. 22.1. Wyniki testéw kompetencyjnych w gimnazjach — cz¢$¢ matematyczno
przyrodnicza - wg dzielnic w 2005 r.

Pustki Cisowskie -
Demptowo

Sw.
ana

Witomino
Radiostacja

Wyniki testow kompetencyjnych w
gimnazjach
(cze$¢ matematyczno-przyrodnicza)

E ponizej 21,00
[ ] 2t01-2500
B 2012900
Bl o030
B 0t viecei

Zrodho: Opracowanie whasne na podstawie danych Samodzielnego Referatu Analiz
Statystycznych UM Gdyni

W testach kompetencyjnych w szkotach podstawowych $rednia wynikow dla catego
miasta wyniosta 28,08 na 40 mozliwych punktow tj. 70%. Wynik ten przewyzsza znacznie
$rednig krajowa, cho¢ jest mocno zrdéznicowany w dzielnicach. Najlepsze wyniki osiagneli
uczniowie szkot z Kamiennej Gory (33.,4) i Chwarzna-Wiczlina (32,4). Niedaleko za nimi
uplasowali si¢ uczniowie Srodmiescia, Babich Dotéw i Karwin (ok. 31). Najgorsze wyniki
osiagnicto w Malym Kacku (24,4) oraz w Witominie-Radiostacji (24,5) i Leszczynkach
(24,9).
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Ryc. 23.1. Wyniki testéw kompetencyjnych w gimnazjach — cz¢$¢ humanistyczna -
wg dzielnic w 2005 r.

Pustki Cisowskie -
Demptowo

Grabowek

Witomino
Radiostacja

Wyniki testow kompetencyjnych w
gimnazjach
(cze$¢ humanistyczna)

Bl o0
- 35,01 i wigcej

Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych Samodzielnego Referatu Analiz
Statystycznych UM Gdyni

W testach kompetencyjnych w gimnazjach srednia wynikéw dla calego miasta wyniosta
dla czesci humanistycznej 31,77 (63,5%), dla matematyczno — przyrodniczej 27,29 (54,6%),
na 50 punktéw mozliwych dla kazdej z czgs$ci. Czg$¢ humanistyczna najlepiej napisali
uczniowie szkét srodmiejskich (36,17) oraz dzielnicy Dziatki Lesne (35,71). Bardzo dobre
wyniki osiagni¢to ponadto w dzielnicach Chwarzno-Wiczlino, Kamienna Goéra i Dabrowa
(33-34). Najgorsze wyniki osiagnigto w Witominie-Radiostacji (23,32), ktore dzielito od
przedostatniej Chyloni az 6,2 pkt. Wyniki czg$ci matematyczno — przyrodniczej byly nieco

gorsze od poprzednich, szczegdlnie w dzielnicach najstabszych. Podobnie jak w poprzednich
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przypadkach, najlepsze wyniki osiagneli uczniowie szkot Srédmiescia (33,81) oraz Dziatek
Lesnych, Kamiennej Gory i Dabrowy (ok. 31). Najgorzej wypadli ponownie uczniowie
Witomina-Radiostacji (15,65), ktorych tu tez dzielito ponad 6 pkt. od przedostatniego
Pogorza. Wyniki testow humanistycznych byly wprost proporcjonalne do wynikéw testow
matematyczno-przyrodniczych. Szkoty Chwarzna-Wiczlina odnotowujac jedne z najlepszych
wynikow w czesci humanistycznej, wypadly przecigtnie w drugiej czgsci testow.

Wyniki osiagane przez szkoly podstawowe i gimnazjalne, cho¢ relatywnie zr6znicowane,
naleza ogolnie do jednych z najwyzszych w wojewodztwie, jak i w catej Polsce. Ponadto,
Gdynia posiada wysoko klasyfikowane szkoty $rednie, ktore w rankingu ,,Rzeczpospolitej” ze
stycznia 2009 r. osiagnetly bardzo wysokie miejsca w kraju. Do najbardziej wyrdzniajacych
si¢ nalezy najlepsza od lat w wojewodztwie ,,gdynska trojka” tj. III Liceum Ogo6lnoksztatcace
w Gdyni (6 miejsce w kraju), a takze Ogolnoksztatcace Liceum Jezuitow w Gdyni (71) i VI
Liceum Ogolnoksztatcace w Gdyni (147). Ponadto w Gdyni w 2008 r. odnotowano najwyzszy
odsetek zdajacych egzaminy maturalne w poszczegélnych typach szkét $rednich sposrod
powiatow wojewodztwa pomorskiego. W wigkszosci egzaminow (wg przedmiotu i poziomu)

wyniki szk6t Gdynskich byty zdecydowanie wyzsze niz Srednia kraju 1 wojewodztwa.

Poziom wyksztalcenia ludnosci

Poziom wynikdbw w nauce ucznidow zamieszkujacych okreslone dzielnice jest Scisle
powiazany ze $rodowiskiem z jakiego si¢ wywodza. Nie jest to naturalnie regula, ale
W spotecznosciach o nizszym wyksztatceniu zdaje si¢ obserwowaé nizsze wyniki w nauce

wsrod mtodziezy, rzadziej podejmowana jest kontynuacja nauki w szkole $redniej 1 wyzszej.

Ryc. 24.1. Ludno$¢ Gdyni wg poziomu wyksztatcenia w 2002 r.

2% 2%

W wyisze

H srednie

M zasanicze zawodowe

M podstawowe

M niepetne podstawowe i

brak wyksztatcenia

M nieustalony poziom
wyksztatcenia

Zrodto: Rocznik Statystyczny Gdyni 2006, US w Gdansku, Gdansk 2007, Tabl. 6(53), s. 120
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Wg danych spisowych z 2002 r. w Gdyni wsrdd ludnosci w wieku 13 lat 1 wigcej
dominowaty osoby z wyksztalceniem $rednim 40,8% (90,7 tys. os.) w tym 13,7%
ogolnoksztatcacym. Wyksztalceniem wyzszym legitymowato si¢ 17% (38,8 tys. 0s.), za$
podstawowym 19,3% (42,7 tys. 0s.).

Kolejnym miernikiem bgdzie poziom wyksztatcenia ludnosci wérdd osob powyzej 20 roku
zycia, oparty o wskaznik osob z wyksztalceniem wyzszym (jako pozytywny), jak i1 z
wyksztatceniem podstawowym, niepelnym podstawowym i brakiem wyksztalcenia szkolnego

(jako negatywny).

Ryc. 25.1. Osoby powyzej 20 roku zycia z wyksztalceniem podstawowym wg
danych spisowych z 2002 r.

Pustki Cisowskie -
Demptowo

Chwarzno-Wiczlino

Witomino -
Lesniczowka

Liczba osob w wieku 20 lat i wi gcej z
wyksztalceniem podstawowym - w tym
nieukoniczonympodstawowym (w %)

|:| ponizej 12,00
[ ] r201-1600
B 6012000
Bl 2020
B ot viecsi

Zrodho: Opracowanie whasne na podstawie danych Samodzielnego Referatu Analiz
Statystycznych UM Gdyni
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Ryc. 26.1. Osoby powyzej 20 roku zycia z wyksztalceniem wyzszym wg danych
spisowych z 2002 r.

Pustki Cisowskie -
Demptowo

Witomino
Radiostacja

Witomino -
Lesniczowka

Liczba osob w wieku 20 lat i wi ecej z
wyksztalceniem wyzszym (w %)

|:| ponizej 15,00
[ ] 1s01-2000
B 2001-2500
Bl 5000
R

Zrodto: Opracowanie whasne na podstawie danych Samodzielnego Referatu Analiz
Statystycznych UM Gdyni

W odniesieniu do mieszkancow powyzej 20 roku zycia w Gdyni 16,68% miato
wyksztalcenie podstawowe (w tym niepelne i brak wyksztalcenia). Wskaznik ten jest
zroéznicowany w poszczegolnych dzielnicach. Najwigcej osob z takim wyksztatceniem jest
w Chyloni (ponad 25,5%), nastgpnie w Witominie-Radiostacji, Leszczynkach 1 Orlowie (21-
23%). Sa to dzielnice o wyzszej $redniej wieku, bardzo liczebne, jak i skupiajace liczne grupy
z tzw. marginesu spotecznego. Pasmo dzielnic centralnych wraz z Matym Kackiem i Cisowa
zblizone sa do Sredniej miejskiej (16,5-19%). Najlepszy poziom (ponizej 8,5%) prezentuja
dzielnice potudniowe (Wielki Kack, Karwiny, Dabrowa) oraz potnocne (Babie Doty), bedace
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miejscem osiedlania ludzi mlodych 1 wyksztalconych lub jak w przypadku Babich Dotow,
skupiajace ludno$¢ o danej grupy zawodowej, mieszkajacych w lokalach pozaktadowych.

W analizowanej grupie wiekowej 18,38% mieszkancoOw miato wyksztatcenie wyzsze.
Odsetek tej grupy spotecznej przedstawia si¢ jako sytuacja odwrotna niz poprzednia
Z kilkoma wyjatkami. Najwigksza grupe ludnos$ci z wyksztatceniem wyzszym notowal Wielki
Kack (niemal 39%), ktory mial najnizszy wskaznik wyksztatcenia podstawowego. Kolejne na
lisScie sa Dabrowa (28,64%) 1 Ortowo (25,52%), ktore miato tez jeden z najwyzszych
wskaznikow dot. wyksztatcenia podstawowego. Najnizszy poziom osiagnal omawiany
wskaznik w Chyloni (9,40%), ktéra byla na szczycie poprzedniej listy. Kolejnymi
dzielnicami, w ktorych najmniej os6b wykazywato si¢ ukonczeniem wyzszej uczelni (ponizej
14,5%) byly Witomino-Radiostacja, Pogdrze, Cisowa, Oksywie i Leszczynki. Warto$ci

srednie osiagaty pozostate dzielnice pasma centralnego i zachodniego.

1.2.3.3. Pomoc spoleczna

Gdynia jest mocno zroznicowana pod wzgledem wystgpowania problemow spotecznych.
Omoéwiono juz poziom zycia, podstawowe uzbrojenie terenu, standardy zamieszkiwania,
problemy bezrobocia, poziom wyksztalcenia, itp. Wiele z tych problemoéw wzajemnie si¢
warunkuje np. poziom wyksztatcenia wptywa na stopg bezrobocia, standardy zamieszkiwania
wptywaja na odptyw miodych mieszkancow do nowych dzielnic. Naktadajace si¢ na siebie
problemy spoteczne warunkuja wystgpowanie grup spotecznych wymagajacych wsparcia ze
strony wladz miasta. Grupami tymi sa najcz¢sciej rodziny, w ktoérych wystgpuje dlugotrwate
bezrobocie, jedynym dochodem sa zrodta niezarobkowe, czgsto pojawiaja si¢ patologie.

Wsrdd dzielnic o niezarobkowym zrodle dochodu, z pominigciem emerytur 1 rent, na czoto
wylaniaja si¢ dzielnice powszechnie uznawane za najbardziej ,,zdegradowane spotecznie”.
Najwigkszy odsetek mieszkancow z takim Zrédlem dochodu wystgpuje w Leszczynkach,
Pustkach Cisowskich-Demptowie i Oksywiu (ponad 50 0s./1000 mieszkancoéw). Pozostate
dzielnice z wysokim i $rednim odsetkiem ww. grupy spolecznej tworzy pasmo od poinocy
I potnocnego zachodu po dzielnice Redlowo na potudniowym wschodzie miasta. Poziom
wskaznika maleje przesuwajac si¢ od ww. pasa na potudnie, az do Dabrowy 1 Wielkiego
Kacka, gdzie wskaznik jest najnizszy (ponizej 24 0s./1000 mieszkancow). Enklawa podobnie
niskiego poziomu wskaznika na pdéinocy sa Babie Doty (25 0s./1000 mieszkancow), w

centrum za$ Srodmiescie (35 0s/1000 mieszkancoOw).

75



Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Gdyni

Etap | - czesci dzielnic Srodmiescie i Kamienna Gora, rejon ulic: Zawiszy Czarnego, Armii Krajowej, Borchardta, Skwer Kosciuszki, Aleja Jana Pawta II oraz Parku Rady Europy i Placu Grunwaldzkiego

Swiadczenia MOPS w Gdyni odbiera $rednio ponad 24 0s./1000 mieszkancow.
Najwigkszy udzial tych osob zlokalizowano w Witominie-Radiostacji (44,5 0s./1000
mieszkancow) oraz w dzielnicach Chwarzno-Wiczlino, Dziatki Le$ne i Oksywie (ok. 30-36
0s./1000 mieszkancow) uktadajac si¢ w pasmie od poludniowego-zachodu do pdtnocnego-
wschodu. Pozostate dzielnice centralne i potnocne wykazaty $redni i umiarkowany poziom
wskaznika. Najnizszy odsetek osob korzystajacych z pomocy MOPS znalazt si¢ w dzielnicach
poludniowych, w Dabrowie (10,29 0s./1000 mieszkancow) i Wielkim Kacku (13,08 0s./1000

mieszkancow).

Ryc. 27.1. Dochody ludnosci z zrédet niezarobkowych innych niz renty i emerytury
wg danych spisowych z 2002 r.

Chwarzno-Wiczlino

Dabrowa

Ludno$¢ utrzymujaca sie z zrodet
niezarobkowych z wylaczeniem rent i
emerytur / 1000 Mk

- 52,1 i wigcej

Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Samodzielnego Referatu Analiz
Statystycznych UM Gdyni
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Sytuacja rozktadu osob korzystajacych ze statych zasitkow MOPS przedstawia si¢ bardzo
podobnie jak przy wskazniku dot. dochodéw niezarobkowych. Mozna tu zaobserwowac
wyrazne pasmo dzielnic, z wysokim poziomem omawianego wskaznika (6-7 0s./1000
mieszkancow), przebiegajace z potnocnego-zachodu od Chyloni, poprzez dzielnice centralne,
po Maty Kack, omijajac dzielnice nadmorskie bez Wzgorza Sw. Maksymiliana notujacym
najwyzszy odsetek osob korzystajacych z zasitkow statych (9,27 0s./1000 mieszkancow).
Poziom wskaznika spada w kierunku poludniowym i zachodnim od pasma centralnego, jak i
na potnocy Gdyni. Najnizszy wskaznik wykazano w Wielkim Kacku (1,4 0s./1000

mieszkancow) i Dabrowie (1,49 0s./1000 mieszkancow).

Ryc. 28.1. Osoby korzystajace z pomocy MOPS w 2005 .

Pustki Cisowskie -
Demptowo

Witomino -
Lesniczéwka

AR

Dabrowa u

Zrodho: Opracowanie whasne na podstawie danych Samodzielnego Referatu Analiz
Statystycznych UM Gdyni

Liczba os6b korzystajacych z pomocy
MOPS/1000 Mk

D ponizej 15,00
[ ] 15012500
B 25013000
B 000
Bl ot viecei
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Po porownaniu ww. wskaznikéw 1 ich ksztaltowaniu si¢ wg dzielnic, nalezy wymienié
kilka dzielnic, w ktorych wskazniki niekorzystne potwierdzaja si¢ w kolejnych zestawieniach,
sa to Witomino-Radiostacja, Dziatki Lesne, Wzgodrze Sw. Maksymiliana, Chylonia,
Grabowek, a takze Oksywie. Wskazniki pozytywne potwierdzaja si¢ w Wielkim Kacku,
Dabrowie i Witominie Lesniczowce oraz na Pustkach Cisowskich-Demptowie. Ta ostatnia
dzielnica w dwoch wskaznikach dot. MOPS znalazta si¢ w grupach o0 najlepszych wynikach,
jedynie odnosnie zrédet niezarobkowych w najwyzszej. Zaklada sig, ze niezarobkowe zrddta
utrzymania to zasitki, zapomogi itp., ale w wypadku tej dzielnicy w gr¢ moga wchodzi¢ inne

czynniki jak np. nieewidencjonowane dochody rodzin marynarskich i inne.

Ryc. 29.1. Osoby korzystajace z zasitkow statych MOPS w 2005 r.

Pustki Cisowskie -
Demptowo

Chwarzno-Wiczlino

Dabrowa

Liczba os6b korzystajacych z zasitkow
statych MOPS/1000 Mk

D ponizej 2,00
[ ] 201400
B <o1-600
B so e
B coivieos

Zrodho: Opracowanie whasne na podstawie danych Samodzielnego Referatu Analiz
Statystycznych UM Gdyni
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1.2.3.4. Bezpieczenstwo

Samorzad gdynski podejmuje szereg inicjatyw majacych na celu podniesienie poziomu
bezpieczenstwa na terenie miasta. Realizowane sa dzialania dotyczace funkcjonowania stuzb
odpowiedzialnych za t¢ sfer¢ zycia miasta oraz dziatania skierowane do mieszkancow w celu
pobudzenia ich aktywnosci i wykorzystania pomystow i inicjatyw lokalnych.

Na podstawie informacji Komendy Miejskiej Policji w Gdyni, do najniebezpieczniejszych
obszaréw Miasta zaliczamy dzielnice centralne: Srodmiescie, Kamienna Gora, Dziatki Lesne
oraz Witomino. Powszechnie uznawane za niebezpieczne: Cisowa, Chylonia i Oksywie, w

klasyfikacji wg zdarzen kryminalnych zaliczaja si¢ do dzielnic o niskim i §rednim zagrozeniu.

Ryc. 30.1. Przestgpczos$é wg rejondw w Gdyni w 2005 r.

Liczba zdarzen kryminalnych /
/1000 Mk

D ponizej 20
[ ] 20005
- powyzej 50

Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych Samodzielnego Referatu Analiz
Statystycznych UM Gdyni
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Najwigcej przestepstw i wykroczen generuja konkretne miejsca wskazane przez Policje:

- Srédmieécie — obszar centrum miasta, najwigksze natezenie ruchu pieszego,
kotowego, te¢tniace zyciem przestrzenie publiczne;

- Dworzec Gdynia Gtowna PKP — wezel transportowy generujacy ciagla koncentracje
mieszkancow, turystow i pracujacych w Gdyni mieszkancoOw gmin sasiednich;

- Stadion GOSIR — miejsce sportowych imprez masowych, tzw. podniesionego ryzyka,
skupienie w jednym miejscu duzej grupy kibicow, w tym potencjalnych chuliganow;

- Duze centra handlowe — generuja duzy ruch pieszy i kolowy, obrot gotowka,

stwarzajac okazje do kradziezy kieszonkowych oraz kradziezy towaru w sklepach.

Ryc. 31.1. Przestgpczos¢ os6b nieletnich wg rejonow w Gdyni w 2005 r.

Liczba zdarzen kryminalnych
popelnionych przez nieletnich /
/1000 Mk

Zrodho: Opracowanie whasne na podstawie danych Samodzielnego Referatu Analiz
Statystycznych UM Gdyni
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1.3. Analiza SWOT dla Gdyni®

MOCNE STRONY GDYNI, ATUTY |
WALORY MIASTA:

SEABE STRONY GDYNI OSLABIAJACE
JEJ POTENCJAL ROZWOJOWY:

- Nadmorskie polozenie, dajace miastu naturalne
predyspozycje do rozwoju - szczegdlnie gospodarki
morskiej, obstugi  systemoéw  transportowych oraz
wspotpracy migdzynarodowe;.

- Urozmaicony krajobraz naturalny,
i atrakcyjna strefa nadbrzezna.

w tym dluga

- Stan $rodowiska naturalnego - dobra jako$¢ wody i
powietrza, niskie wskazniki emisji zanieczyszczen.

- Sasiedztwo Gdyni ze stolica regionu i innymi miastami
konurbacji.

- Zlokalizowanie w Gdyni siedziby dowodztwa
Marynarki Wojennej oraz szeregu znaczacych instytucji
wojskowych.

- Rosnacy udzial w gospodarce narodowej i globalnej
gdynskich przedsigbiorstw z branz: informatycznej 1
finansowej.

- Wysoki i stale rosnacy udziat sektora prywatnego w
strukturze wlasnosci i zatrudnienia.

- Pozytywny wizerunek Gdyni w kraju i na $wiecie.
Wysoka atrakcyjno$é¢ osiedlencza i inwestycyjna.

- Wysoka przedsigbiorczos¢ i aktywno$é obywatelska
Gdynian.

- Niski poziom innowacyjnosci gdynskiej gospodarki,
zdominowanej przez branze tradycyjne. Stabo§¢ wspotpracy
osrodkow nauki z gospodarka.

- Niezadowalajacy poziom oferty kulturalnej w miescie.

- Niepelne uzbrojenie terenéw w infrastrukturg sieciowa,
zwlaszcza w kanalizacjg sanitarng i burzowa.

- Duzy udziat zdekapitalizowane;j zabudowy
mieszkaniowej o niskim standardzie oraz przestrzeni
publicznej o niskiej jakosci.

- Niewielka ilo$¢ zagospodarowanych terendow zielonych
(skwery, parki, zielence) oraz rekreacyjnych.

- Uboga oferta ustug turystycznych miasta. Skromna
ilo§ciowo tania baza noclegowa.

- Rosnace rozwarstwienie  spoteczne, skutkujace
pogtebianiem sig¢ rdéznic w warunkach zycia mieszkancow i
majace wplyw na kryzys rodziny, rozwoj zjawisk
patologicznych i zagrozenie przestgpczoscia.

SZANSE

ZAGROZENIA

- Mozliwos$¢ rozwoju migdzynarodowych funkcji miasta
i wykorzystania funduszy europejskich.

- Mozliwos¢ intensyfikacji ruchu transportowego w
kierunku potudnikowym (TINA) i réownoleznikowym (Via
Hanseatica) wynikajaca z wejscia Polski 1 krajow
osciennych do Unii Europejskiej.

- Mozliwo$¢ zagospodarowania przez zewngtrznych
inwestor6w rezerw terenowych polozonych w centrum
miasta.

- Mozliwo$¢ zagospodarowania rezerw terenowych
(gtownie Gdynia-Zach6d) umozliwiajacych rozwdj funkcji
mieszkaniowych i ustugowych.

- Mozliwos¢
technologii.

przyciagnigcia  przemystu = wysokich

- Rosnaca atrakcyjnos¢ Regionu Morza Battyckiego,
glownie w zakresie turystyki morskiej (w tym zeglarstwa) i
biznesowej.

- Metropolizowanie si¢ Trojmiasta - rozw¢j funkcji
metropolitalnych w Gdyni.

- Brak polityki morskiej panstwa.

- Brak polityki panstwa wobec przemystu stoczniowego,
uodparniajacej go na wahania koniunktury gospodarcze;j.

- Poglebianie si¢ centralizacji administracji publicznej,
mogace ograniczy¢ skutecznos$¢ realizacji zadan samorzadu
Gdyni.

- Przekazywanie gminom i powiatom kolejnych zadan
bez pokrycia finansowego, co moze skutkowaé zatamaniem
finansow samorzadowych.

- Niekorzystne zmiany demograficzne powodujace
starzenie si¢ spoteczenstwa, przy jednoczesnym odplywie
0sob mtodych i wyksztatconych.

- Zwigkszanie si¢ liczby samochodoéw i wynikajace z
tego problemy komunikacyjne.

- Utrwalanie si¢ tendencji do priorytetowego traktowania
réwnoleznikowych korytarzy transportowych, grozace
peryferyzacja miasta i regionu.

- Brak koordynacji dzialan rozwojowych pomigdzy
miastami konurbacji.

% Na podstawie Strategii Rozwoju Gdyni.

81




Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Gdyni

Etap | - cze$ci dzielnic Srodmiescie i Kamienna Gora, rejon ulic: Zawiszy Czarnego, Armii Krajowej, Borchardta, Skwer Kosciuszki, Aleja Jana Pawta II oraz Parku Rady Europy i Placu Grunwaldzkiego

2. Obszary problemowe

Obszary problemowe w Gdyni zostaly wskazane na podstawie trzech metod analitycznych,
tj. wskaznika poziomu zycia mieszkancow wg dzielnic, identyfikacji probleméw wg miejsc
wystgpowania oraz identyfikacji probleméw wg opinii publiczne;.

Pierwsza metoda to wynik analizy 16 wskaznikéw opracowanych dla dzielnic opartych
0 dostgpne dane statystyczne z podzialem na dzielnice, tj. danych spisowych z 2002 r. oraz
danych GUS, Samodzielnego Referatu Analiz Statystycznych UM Gdyni i in. z lat 2005-
2007. Wskazniki te pokazuja problemy 1 ich nat¢zenie wg dzielnic, wzglednie dla catego
miasta. Usrednione dane statystyczne dla dzielnic moga niejednokrotnie przestania¢ istotne
problemy miasta pojawiajace si¢ punktowo zaréwno w dzielnicach o negatywnych, jak i
pozytywnych wynikach pojedynczych sktadowych wskaznika zagrozen poziomu zycia
mieszkancéw. Metoda ta pozwala jednak na wskazanie dzielnic, w ktorych pojawia sig
tacznie najwigcej niekorzystnych proceséw spoteczno-ekonomicznych.

Kolejne metody maja za zadanie uscisla¢ lokalizacj¢ obszaréw problemowych
I weryfikowa¢ metode pierwsza, bedaca ogolniejsza. Metoda druga wskazuje konkretne
lokalizacje obszaréw problemowych zwiazanych z analizowanymi problemami. Wskazuje
ona najbardziej reprezentatywne miejsca Wwystgpowania zagrozen na plaszczyznie
zagospodarowania przestrzennego i rozwoju spoleczno-ekonomicznego, wskazane przez
analizy i opracowania studialne oraz szczegétowe dane statystyczne. Trzecia metoda dotyczy
przeprowadzonych badan ankietowych skierowanych do mieszkancow Gdyni, poszukujacych
obszarow zdegradowanych wymagajacych przeksztalcen, wywotujacych najbardziej
niekorzystne i najbardziej pozytywne odczucia. Na podstawie wynikéw analizy wybrano
grupe obszarow mozliwych do rewitalizacji przy zatozeniu priorytetu poprawy stanu
istniejacego skutkujacego poprawa warunkow zycia dla jak najwigkszej grupy oséb, w tym
m. in. dla obszaréw aktywnos$ci publicznej, obszarow identyfikowanych przez Gdynian jako

wazne dobro wspdlne, obszarow mogacych wplynaé¢ na znaczna poprawe wizerunku miasta.

2.1. Wskaznik zagrozen poziomu zycia mieszkancow wg dzielnic
2.1.1. Metoda
Dla wskazania obszaré6w problemowych i zdegradowanych poddano analizie podstawowe
wskazniki zagrozen poziomu zycia mieszkancéw pod wzgledem spotecznym i1 ekonomicznym

w podziale na 22 dzielnice. Zagadnieniami stanowiacymi podstawe przy wyliczaniu
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wskaznikow  byly bezrobocie, standardy zamieszkiwania, aktywno$¢ zawodowa,

wyksztalcenie ludno$ci, poziom o$wiaty, pomoc spoteczna oraz przestgpczos¢. Wyniki

analizy zostaly kazdorazowo przedstawione w formie opisowej oraz graficznej. Przyjgto

16 wskaznikdéw opisujacych 8 kryteridw poziomu zycia mieszkancow.

Tabl. 1.2. Zestawienie wskaznikéw czastkowych poziomu zycia mieszkancoéw

Lp. Nazwa wskaznika obowiazkowe Struktura wskaznika Jednostka miary
1 Stopa bezrobocia X Liczba pezrobotpych | liczba mieszkancow w wieku %
produkcyjnym ogétem
2 | Bezrobocie dugotrwale Vv ITlczba o§ob pqzostajqcych pez pracy przez ponad rok / %
liczba 0sdb w wieku produkcyjnym
3 | Metraz na mieszkanca X taczna powierzchnia mieszkalna / liczba mieszkarncow m?2 [ mieszk.
Dekapitalizacja Liczba mieszkan oddanych do uzytku przed 1988 r. / liczba o
4 . \Y ) ! %
budynkéw mieszkan ogdtem
Wyksztaicenie ludnosci Liczba osdb w wieku 20 lat i wiecej z wyksztatceniem o
5 X . . . SR %
1 [podstawowe] podstawowym / liczba osdb w wieku 20 lat i wiecej ogdtem
6 Wyksztalcenie ludnosci X Liczba osdb w wieku 20 lat i wiecej z wyksztatceniem %
2 [wyzsze] wyzszym / liczba 0sob w wieku 20 lat i wigcej ogotem °
7 | Aktywnosé zawodowa \Y Liczba podmiotéw gospodarczych / 1000 mieszkancow Podmioty gosp. /1000 mieszk.
8 Zasilki stale MOPS X ngzba 0s6b korzystajacych z zasitkéw statych MOPS / 1000 | Korzystajacy z zasHkgw statych MOPS
mieszk. /1000 mieszk.
9 | Podopieczni MOPS v Liczba 0s6b korzystajacych z pomocy MOPS / 1000 mieszk, | <°r2¥@eY 2 Pomocy MOFS /1000
10 Bezdomnosé X Liczba osdb bezdomnych / powierzchnia dzielnicy Bezdomni / km?
1 Powszechnos¢ Vv Liczba mieszkancéw bez kanalizacji sanitarnej / liczba 9
kanalizacji sanitarnej mieszkancow °
. . . . . - Zdarzenia kryminalne / 1000
12 Przestepczos¢ v Liczba zdarzen kryminalnych / 1000 mieszkafncow mieszkancow
13 Oswiata X Wyniki testow kompetencyjnych w szkotach podstawowych Srednia wyniku
14 Oswiata X Wyrjl!(l testom_/ kompetencyjnych w szkotach gimnazjalnych - srednia wyniku
czg$¢ humanistyczna
- Wyniki testow kompetencyjnych w szkotach gimnazjalnych - - .
15 Oswiata X czg$¢ matematyczno - przyrodnicza Srednia wyniku
16 Przestepczosé v Liczba zdarzen kryminalnych popetnianych przez nieletnich / Zdarzenia kryminalne popetniane
nieletnich 1000 mieszkahncéw przez nieletnich / 1000 mieszkarcow

Zrédto: Opracowanie whasne

Wyniki kazdego ze wskaznikéw pogrupowano wg podobienstwa na 5 klas wg modelu:
bardzo dobry, dobry, umiarkowany, zty, bardzo zty (wzglednie gradacja odwrotna)zg. Kazda
z grup oznaczono odrgbnym kolorem na kartogramie, za$ przy wyliczaniu wskaznika
koncowego nadano im wartosci liczbowe od 1 - wynik bardzo dobry, do 5 - wynik bardzo zty.

Dla wyliczenia wskaznika koncowego zagrozen poziomu Zycia mieszkancow

(obowiazkowego 1 nieobowiazkowego) poddano analizie sumy klas 16 wskaznikéw dla

9 Warto$ciowanie dobry/zty jest umowne, odnosi si¢ tylko do zakresu danego w analizie dzielnic Gdyni, bez
porownywania do danych obiektywnych i porownawczych w skali kraju, wojewodztwa i na tle innych miast.
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poszczegbdlnych dzielnic. Ponadto podano $rednie wyniki punktowe dla poszczegodlnych
dzielnic miasta. Wyniki te podzieclono na 5 klas, podobnie jak wyniki czastkowe,
wyodrgbniajac dzielnice o najwyzszym 1 najnizszym poziomie zagrozen poziomu zycia
mieszkancow, a nastepnie przedstawiono na kartogramie (por. Tabl. 2.2 oraz Ryc. 1.2).
Srednie wynikow punktowych zostaty uznane jako dane pomocnicze.

Wynikiem badan branym pod uwage przy wskazywaniu obszaréw problemowych ma
zarowno wynik wskaznika koncowego, jak i1 odniesienie do poszczegdlnych wynikow
16 wskaznikéw czastkowych, wskazujacych na pojedyncze zagrozenia spoteczne, mogace
by¢ zniwelowane przez odpowiednie dziatania miasta, mieszkancéw i inwestorow. Ponadto
z grupy 16 wskaznikow czastkowych wskazano wynik zbiorczy dla 7 wskaznikow

wskazywanych jako obowiazkowe przy programie rewitalizacji.

2.1.2. Wyniki

Wskazniki prezentowane w rozdziale 1 pokazuja problemy i ich nat¢zenie wg dzielnic.
Nalezy jednak zauwazy¢, iz usrednione dane dla dzielnic kryja w sobie zarowno wartosci
wysokie jak i niskie, dlatego przede wszystkim w dzielnicach o $rednich warto$ciach
wskaznikow moga znajdowac si¢ obszary o bardzo niepokojacych wynikach.

Srednia wynikéw punktowych dla 16 wskaznikéw czastkowych wyniosta dla Gdyni
ogotem 2,55 (w skali 1 — 5). Najnizszy poziom zagrozen odnotowata dzielnica Wielki Kack
(Sredni wynik to 1,44) oraz Dabrowa (1,56), najwyzszy poziom zagrozen odnotowano
w Witominie Radiostacji (3,94) oraz Chylonia (3,50). Zadna z dzielnic nie uzyskata wyniku
Sredniego powyzej 4 pkt., rozktad punktowy wynikéw $rednich wyniost 2,5 pkt.

Dla wskazania 5 klas podzielono uzyskane wyniki punktowe. Do dzielnic najwyzszego
zagrozenia zaliczono Witomino Radiostacj¢ 1 Chyloni¢ (najwyzsze wyniki). Nastepna klas¢
stanowia dzielnice pasa biegnacego od Cisowej, przez Leszczynki, Grabowek, Dziatki Lesne
do Wzgorza Sw. Maksymiliana oraz dzielnice potocne tj. Obluze i Oksywie. Najmniejsze
zagrozenia spoleczne i ekonomiczne dotyczace poziomu zycia stwierdzono w dzielnicach
potudniowych, Wielkim Kacku i1 Dabrowie. Pozostate dzielnice zaliczono do wynikow
umiarkowanych m. in. pas na wschod Gdynia Zachod po Orfowo, Srodmiescie i Kamienna

Gora oraz pozostale dzielnice poétnocne.
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Tabl. 2.2. Zestawienie wynikow wskaznikow czastkowych poziomu Zycia mieszkancow

MIERNIK "6" e
DZIELNICA
1 |pkt|2*|pkt| 3 |pkt| 4* | pkt| 5 |pkt| 6 |pkt| 7¢ | pkt |[8*| pkt | 9 | pkt | 10 | pkt | 11* | pkt | 12* | pkt | 13 | pkt | 14 | pkt [ 15 | pkt | 16* | pkt S:L"ta $rednia s:k'“(a $rednia

Babie Doly 33| 1 |13 1 |10 1 |oss| 5 [ 73] 1 |175| 4 | s9 | 4 [37] 2 |67] 2 [o0 | 1 [102] 3 1 |308]| 2 | - - 2 " 158 " ,
Oksywie sa| 3 |23 2 | 14| 1 |so7| 3 [187] 3 [137| 5 | 699 | 5 |46| 3 |363| 4 [174]| 5 [214| 4 s 1 |oe5| 4 | - - y 2 s | 28 ” s
Obluze 45| 2 |18 1 |11 | 2 |osa| 4 [146| 2 |165| 4 | 884 | 4 [34] 2 |257| 3 [102] 4 |57 | 2 1 |265| 4 [306] 4 [263] 3 2 w | 275 " )
Pogorze 49| 2 |21 2 |181| 2 |ess5| 2 [160] 2 [131| 5 | 854 | 4 [34] 2 |263| 3 [o00 | 1 |43 | 2 1 257 | 4 [300] 4 [217] 4 2 2 | 2 " )
Cisowa sa| 3 |24 2 |180| 2 |o29| 4 [172] 3 137 5 | o7 | 4 [4a2| 3 |6a| 2 |47 | 3 |40 | 2 2 |57 4 |310| 4 |20 4 1 s | 30 7 5
Pustii Cisowskie- 530 3 |24 2 |200] 2 |792| 3 |52 2 |66 | 4 | 871 | 4 |33 2 |147| 1 | 32| 2 [129] 3 2 |28a| 3 | - - 1

Demptowo ' ' ' ’ ’ ’ ' ’ ' ’ ' ' u 243 1 5
Chylonia 60| & |s2| s || 2 |oes| s |os7| 5 |oa| 5 | a7 | o [es] « [ass] o [es| o [2s| 2 | %] 2 [as5] & [206] & [2s2] s | %] 1 s | s || 2 3
Leszezynki 63| 4 |30 4 |189| 2 |es8| 3 [212] 4 |142| 5 | 978 | 4 |[53] 3 |219] 2 [o00 | 1 |344]| 5 2 |9 5 | - - 1 5 | 2 ” s
Grabowek sal 3 |24 3 |181| 2 |osa| 4 [176] 3 [186| 4 | 902 | 4 |66| 4 |259| 3 |97 | 4 o0 | 1 2 |68 4 |310| 4 |us5| 4 1 5 313 8 3
Dzialki Lesne 58| 3 |26 3 |2a6| 3 |97 | 5 [172] 3 [194| 4 | 1193 | 3 [70| 4 |323] 4 oo | 1 |00 | 1 3 274 | 3 |37 1 |313] 2 3 6 | 20 || 2 )
$rodmiescie 58| 3 |26 3 |266| 3 |9so| 5 [170] 3 [192| 4 | 2602 | 1 |[53| 3 |270| 3 |76 | 3 o9 | 1 |65 3 |307| 2 |se2| 1 |338| 1 |59 ]| 3 2 | 26 10 s
Kamienna Gora 42| 2 23| 2 |2a7| 3 |os9| 5 [190] 3 [234| 3 | 1144 | 3 [43| 3 |178] 2 oo | 1 | o0 | 1 3 |34 1 [338| 2 [310] 2 3 0 | 24 || 10 s
\&V;E;’yrfnﬁlz‘ga 58| 3 |28| 4 |253| 3 |929| 4 |69 3 |218| 3 | 1048 | 3 [93| 5 |2v9| 3 Joo | 1 o0 | 1 2 |280| 3 |325| 3 [267| 3 2 ® 288 19 5
Rediowo ag| 2 |24 2 |2s2| 3 |791| 3 [181| 3 |246| 3 | 1034 | 3 [35] 2 |193| 2 [oo| 1 [oo | 1 284 2 |21 | 3 | - - 11| 2 2 | 20 5 )
Orlowo 33 1 |13 1 |s06| 4 |so1| 3 [210] 4 [255| 2 | 1718 | 2 |54 3 |198] 2 |56 | 3 |05 | 1 2 |75 3 |318| 3 |281| 3 2 0 | 20 || 13 )
Maly Kack 53 3 |24 2 |310| 4 |es3| 2 [167] 3 |226| 3 | 1327 | 2 |e64| 4 |287| 3 | 20| 2 |166| 4 1 |oaa| 5 | - - 1 0 | 2a || 15 )
Wielki Kack 32| 1 |14l 1 |20 3 | 133 1 |ea | 1 |388| 1 | 94t | 4 |1a| 1 |131] 1 oz | 2 |179]| 4 - 1 324 1 - - 0 1 2 s || 1 )
Karwiny 47| 2 |22 2 |200| 2 |s66| 3 [80 | 1 |285| 3 | 975 | 4 [36] 2 24| 2 [ 11| 2 |36 ]| 2 1 |312] 2 [330] 3 [307] 2 1 u | 2 5 )
Daprowa 35| 1 |1a| 1 |2a8| 3 |196| 1 53| 1 |286] 2 | 139 | 3 [15] 1 [103] 1 [oo| 1 |oo | 1 1 |are| 3 [337] 2 [312] 2 1 % | 156 . .
Witomino Radiostacia |72 | 5 |34| 5 |173| 2 |92 | 5 |230| 4 [124| 5 | 686 | 5 |63| 4 |4a5| 5 18] 4 |00 | 1 1 25| a4 [233] 5 [157] 5 3 6 | 304 || 2 .
Witomino Lesniczowka || 51| 3 [23| 2 | 188 | 2 [o927| 4 |129| 2 |190| 4 | 953 | 4 |31| 2 |146| 1 |os | 4 | 33| 2 [170] 1 |306]| 2 |313]| 3 |03 2 |56 | 3 “ 256 7 )
Chwarzno-Wiczlino 50| 2 [23] 2 |287| 4 [s51] 2 [153| 2 |oa7| 3 | 157 | 3 36| 2 304 | 4 Joa| 2 | o5 | 3 1 |291| 3 [333] 2 [2n8| 3 3 “ 256 " ,
Gdynia 52| 3 |23| 2 |218| 3 |s832| 3 |167| 3 |184| 4 [1076 | 4 |a7| 3 |23| 3 |37 | 2 | 61 25| 2 [281] 3 [318]| 3 |273| 3 | 26 | 2 “ 255 || 15 )

*dane dotyczace wskaznika obowigzkowego bedacego suma wynikow 7oznaczonych miernikow, nazywany wskaznikiem zagrozen poziomu zycia mieszkancow ,, 7"
Zrédto: Opracowanie wiasne
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Ryc. 1.2. Wskaznik koncowy poziomu zycia mieszkancow - ,,16”

Pustki Cisowskie -
Demptowo

Suma punktow
wskaznikow czastkowych
poziomu Zycia mieszkancow

Cl ponizej 29
| ] %003
P a7do43
| ECE
B s viece

Zrédto: Opracowanie wlasne
W przypadku koncowego wskaznika obowiazkowego (tzw. ,,7”), na ktory skladaja sig
sumy 7 miernikoéw przyjetych jako obowiazkowe dla programu rewitalizacji, sytuacja

wyglada nieco odmiennie®.

% Ze wzgledu na niekompletne dane dotyczace udzialu budynkéw bez wodociagéw/do ogdlnej liczby budynkow, jako
zastgpeze przyjeto szacunki Samodzielnego Referatu Analiz Statystycznych UM Gdyni dotyczace liczby mieszkancow nie
posiadajacych dostgpu do kanalizacji sanitarnej. Firma zajmujaca sig infrastruktura sanitarno-wodociagowa w Gdyni jak i US
w Gdansku i in. nie posiadaja danych dotyczacych w/w miernika obowiazkowego w podziale na dzielnice.
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Jak wida¢ na Ryc. 2.2 potwierdzaja si¢ wyniki dla wynikow wskaznika ,,16”, kolejnos$¢
dzielnic w liczbie uzyskanych punktow jest niemal identyczna. W przypadku wskaznika
koncowego ,,7” najgorsze wyniki uzyskato wyraznie Witomino-Radiostacja, nastgpnie
Chylonia, Dziatki Le$ne, Leszczynki, Wzgérze Sw. Maksymiliana, najlepsze za$ Dabrowa,
Wielki Kack 1 Ortowo. W poréwnaniu ze wskaznikiem ,,16” lepiej wypadty Cisowa, Oksywie

1 Obluze. Schemat rozktadu dzielnic z najwigkszymi problemami pozostaje podobny.

Ryc. 2.2. Wskaznik koncowy poziomu zycia mieszkancow - ,,7”

Pustki Cisowskie -
Demptowo

Chwarzno-Wiczlino

Redtowo

Suma punktow
wskaznikow czgstkowych
poziomu Zycia mieszkancow

Bl 2 iviece

Zrodto: Opracowanie wlasne
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Wskaznik koncowy ,,7” porownano z wynikami dla woj. pomorskiego i catego kraju.

Wskaznik liczby o0so6b korzystajacych z zasitkdbw pomocy spotecznej w Gdyni, we
wszystkich dzielnicach, jest nizszy od $redniej wojewodztwa 1 kraju. Najgorsze wyniki
dzielnic tj. Witomina-Radiostacji, Oksywia i Dzialek LeSnych maja niemal dwukrotnie nizsze
wartosci niz w regionie (Srednia dla woj. pomorskiego to 75 os / 1000 mieszkancéw, w Gdyni
warto$ci wahaja si¢ od 10 do 45 os / 1000 mieszkancoéw korzystajacych z pomocy MOPS).

Podobnie rzecz ma si¢ z dlugotrwalym bezrobociem. W Gdyni wskaznik ten waha si¢ od
1,3 w Wielkim Kacku, Dabrowie, Babich Dotach do 3,0 w Leszczynkach, w wojewddztwie
pomorskim wynosi on az 4,3, w Polsce 4,7.

Liczba przestgpstw / 1000 mieszkancow waha si¢ w Gdyni od 16 do 56, w woj.
pomorskim wynosi 41,0 w Polsce 33,8. Odchylenie od wartosci $rednich w wojewddztwie i
kraju notuja wiec dzielnice centralne (Srodmieécie, Dziatki Lesne, Kamienna Gora).
Przestgpstwa nieletnich zblizone sa do $rednich wojewodztwa.

Wskaznik liczby podmiotéw gospodarczych / 1000 mieszkancéw jest nieco wyzszy w
Gdyni niz w wojewodztwie (104 podmiotéw gosp. / 1000 mieszkancow) i1 kraju (95
podmiotow gosp. / 1000 mieszkancow). Wartosci zblizone do wyniku wojewddztwa
odnotowaly dzielnice Wzgorze Sw. Maksymiliana, Redtowo, wyzszy za$ m.in. Srodmiescie,
Dziatki Lesne, Kamienna Gora, Orlowo 1 Maty Kack. Wyniki ponizej $redniej krajowe;,
wykazano w dzielnicach poinocnych.

Budynki wybudowane przed 1989 r. stanowia w wojewodztwie 80%, a w catym kraju
84,8%, srednia dla Gdyni za$§ wynosi 83%. Wyniki gorsze od krajowych uzyskato az
14 dzielnic, najwigcej ich odnotowaty dzielnice najstarsze (Srédmiescie, Kamienna Gora,
Dziatki Les$ne) oraz dzielnice zabudowane w wigkszos$ci przez wielorodzinne osiedla z lat *70
1’80 (Chylonia, Witomino-Radiostacja, Babie Dotly). Wskazniki wyraznie nizsze odnotowaly
Wielki Kack i Dabrowa (ponizej 20%) oraz Chwarzno-Wiczlino (okoto 55%).

Rozktad poziomu wskaznika ,,7” i ,,16” pokazuje, ze najgorzej wypada pas centralny,
aw nim z nieco lepszym stanem pozostaje Srodmiescie i Kamienna Gora, ktorych wyniki

moga ulec wyréwnaniu do sasiednich, w przypadku zaniechania rozwoju funkcji centralnych.

2.2. ldentyfikacja problemow wg miejsc wystepowania
2.2.1. Metoda

Dla wskazania obszarow problemowych i1 zdegradowanych wg miejsc wystepowania

poddano analizie material dotyczacy zagospodarowania przestrzennego, jak i rozwoju
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spoteczno-ekonomicznego (rozdzial 1). Z omoéwionych zagadnien wybrano konkretne
lokalizacje obszarow zagrozonych i zdegradowanych. Wybrane obszary sa uzupelnieniem
wynikéw wskaznika koncowego — zagrozen poziomu zycia mieszkancom, tj. obszarami
potwierdzajacymi wyniki ww. wskaznika lub stanowiacymi wystepowanie pojedynczych
zagrozen 1 problemow nie wykazanych w wyniku wskaznika koncowego.

Obszary problemowe tej grupy zostaty wykazane na podstawie zagrozen dla zabudowy
mieszkaniowej, w tym m.in. zagrozen halasem, wzrastajacym ruchem samochodowym,
dominacji funkcji przemystowych i ustugowych w sasiedztwie budynkow mieszkalnych oraz
zagrozonych zasobow przyrodniczo-kulturowych, obszaréw o tradycji historycznej i tych
0 potencjalnym spadku znaczenia funkcji, w tym ustug kulturalnych i sportowych o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym.

2.2.2. Wyniki

Przedstawione zagadnienia z zakresu zagospodarowania przestrzennego opisuja wszelkie
aspekty funkcjonowania miasta warunkowane przez czynniki naturalne, jak i jego relacje
zwrotne. Niektore elementy przyrody sa ujarzmiane przez cztowieka, inne w mysl zasady
zrbwnowazonego rozwoju, pozostawiane jako wazny element srodowiska zycia cztowieka.
W wyniku rozwoju miasta, czgsto jednak degradowane jest §rodowisko naturalne oraz
kulturowe, istnieje takze zagrozenie poglebiania si¢ tego stanu.

Do najbardziej istotnych probleméw z zakresu poruszanej wyzej tematyki nalezy zaliczy¢
zatem te procesy, ktore bezposrednio wpltywaja na pogarszanie warunkow zycia
mieszkancow. Zrodta tych procesdw sa antropogeniczne, $rodkiem zapobiegawczym jest
Zmiana sposobu postgpowania poprzez postawienie na takie rozwiazania, ktore promowac

beda priorytetowe funkcje 1 znaczenie wybranych obszarow.

Zdegradowane wartosci historyczne

Pierwsza grupa obszaréw zdegradowanych przestrzennie to obszary, o duzym potencjale
wartos$ci historycznej. Sa to tereny warto$ciowej zabudowy, popadajacej czg¢sto w ruing lub
degradowane] przez wprowadzanie nowej zabudowy, niszczacej historyczny uktad
i proporcje. Problemem sa takze nieukonczone realizacje zatozen urbanistycznych z okresu
migdzywojennego, niepelne wykorzystanie i cz¢§ciowe zdegradowanie prestizowych terendw
np.: rejon Parku Rady Europy, Bulwaru Nadmorskiego, okolic Teatru Muzycznego i Mariny.

Brak polityki ochronnej we wskazanych lokalizacjach, prowadzi¢ moze do catkowitego

wymazania tych znakéw dziedzictwa kulturowego z mapy miasta. Procesy degradacji zatozen
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urbanistycznych 1 osiagni¢¢ architektonicznych sa nieodwracalne, a ich skutki ocenia si¢

czesto dopiero po rezygnacji z nich na rzecz nowych inwestycji.

Kanalizacja sanitarna i wodociaggowa

Druga grupa obszaréw zdegradowanych sa tereny mieszkaniowe niewyposazone w
kanalizacj¢ sanitarna i wodociagowa. Wedlug danych Samodzielnego Referatu Analiz
Statystycznych UM Gdyni najwigcej osOb pozostajacych bez ww. wyposazenia jest w
Oksywiu i Leszczynkach. W Oksywiu najwigksze problemy pojawiaja si¢ w rejonach ulic
Dickmana, Ptk. Dabka, Rycerskiej, Oksywskiej, Jana z Tarnowa, Kepy Oksywskiej 1 Osady
Rybackiej. W Leszczynkach najwigksze problemy zwiazane sa z zabudowa tzw. Pekinu tj.
rejonu ulic Dembinskiego, Leszczynki i Orlicz-Dreszera. Kolejnymi dzielnicami z duzym
odsetkiem mieszkancow bez kanalizacji i wodociagow sa dzielnice z przewaga zabudowy
jednorodzinnej, szczegdlnie o charakterze podmiejskim: Wielki Kack i Maly Kack. W
dzielnicach centralnych: Grabowek, Dzialki Lesne, Kamienna Goéra, Wzgorze Sw.
Maksymiliana i Redlowo, infrastruktur¢ sanitarna posiadaja wszyscy mieszkancy, w

Srédmiesciu i Ortowie problemy dotycza mniej niz 1% mieszkancow.

Halas na terenach mieszkaniowo - ustugowych

Trzecia grupa obszaréw zdegradowanych sa tereny mieszkaniowo-ustugowe narazone
najbardziej na hatas. Na najwickszy dyskomfort akustyczny ze strony transportu drogowego i
kolejowego narazone jest niemal cale Demptowo (zabudowa jednorodzinna przy
Obwodnicy), pierwsza i druga linia zabudowy przy Obwodnicy w Chwarznie oraz Dabrowie,
zabudowa wzdtuz ul. Morskiej oraz al. Zwycigstwa. Ponadto, liczne skupiska zabudowy
mieszkaniowej wystepuja wzdtuz linii kolejowej E 65, gtownie w Cisowej i Chyloni oraz
W Srédmiesciu. Powaznym problemem jest tez halas emitowany okresowo podczas imprez
masowych, jak: koncerty, festiwale, imprezy sportowe, organizowane gtdéwnie na koncu Mola
Potudniowego, Skwerze Kosciuszki, Plazy Miejskiej oraz na Stadionie Miejskim przy ul.
Olimpijskiej. Na wskazanych obszarach nalezy wprowadza¢ rozwiazania techniczne i zmiany
funkcjonalne terendw, w celu poprawy klimatu akustycznego lub, w przypadku przeznaczenia
danych terenéw na funkcje generujace hatas i ich dalszy rozw¢j, nalezy rozwazy¢ stopniowa
rezygnacj¢ z funkcji mieszkaniowej. Przeznaczone do restrukturyzacji tereny to te, na ktorych
zabudowa mieszkaniowa jest niedominujacym elementem wypieranym przez inne funkcje jak

przemyst, ustugi, transport.
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Zasoby infrastruktury kultury

Czwarta grupa obszarow zdegradowanych sa zasoby przyrodniczo-kulturowe o znaczeniu
miejskim i ponadlokalnym. Sa to tereny zieleni miejskiej, tereny rekreacji i wypoczynku
potaczone z oferta kulturalna miasta. Ochronie takiej powinny podlega¢ wszystkie tereny
lesne, szczegblnie obrzeza laséw w miescie. W poszczegdlnych dzielnicach znajduja sie
ponadto tereny wolne, zielone, sukcesywnie zabudowywane oraz obiekty kulturalne
przeksztalcane w kierunku obowiazujacej koniunktury na rynku. Niepowracalne
przeksztatcenia obiektow kulturalnych oraz przyrodniczo-kulturalnych w dzielnicach, tylko
czesciowo dotknety centrum miasta, jednak przy nieodpowiedniej polityce moga si¢ tu
nasila¢. Funkcje, o ktorych mowa moga ,,wyemigrowa¢” do innego miasta, analogicznie jak
Z dzielnic peryferyjnych przeniosty si¢ do centrum, a raczej do centrum skierowaly swoich
odbiorcéw. Aby utrzymac i podnosi¢ atrakcyjnos¢ miejsc dla turystow, ale przede wszystkim
dla mieszkancow, nalezy podja¢ szereg dziatah modernizacyjnych i programowych. Do
obszarow tych naleza przede wszystkim Bulwar Nadmorski, Teatr Muzyczny im.
D. Baduszkowej, Teatr Miejski im. W. Gombrowicza i tereny przylegte z Kamienng Gora,
Placem Grunwaldzkim, rejon Skweru Plymouth 1 ciag terenow parkowych wzdluz al.
Marszatka Pitsudskiego. Poza §cistym centrum miasta, do najwigkszych obiektéw bedacych
w nienajlepszej kondycji nalezy Stadion Miejski przy ul. Olimpijskiej. Sa to tereny o ubogim
programie lub przestarzatej infrastrukturze, stajacej si¢ coraz mniej atrakcyjnymi dla odbiorcy
i coraz mniej konkurencyjnymi na rynku. Obiekty kierujace swoja ofert¢ do mieszkancow jak
1 gosci odwiedzajacych miasto, nie zachgcaja potencjalnych odbiorcow do korzystania z nich.
Spoleczenstwo konsumpcyjne wybiera coraz czegsciej ,towary z wyzsze] poiki”, zwraca
uwage na estetyke, funkcjonalnos¢ 1 komfort, a takze bezpieczenstwo oraz program, ktory
wbrew pozorom nie jest czgsto gtdéwnym czynnikiem pomagajacym w wyborze. Jest to
przyczyna rezygnacji z oferty np. Teatru Muzycznego na rzecz kina lub innych obiektow w
Gdyni, a czesto poza nia. Kibice sportowi nie odwiedzaja stadionu z cala rodzina, bo nie ma
ku temu odpowiedniej atmosfery, a ta z kolei warunkuje range imprez mogacych by¢ tu
organizowanymi. ,,Opakowanie” produktu odgrywa istotna role w procesie sprzedazy ushlug,
szczegblnie kulturalnych. Aby zwigksza¢ niska frekwencj¢ w teatrach, na imprezach
sportowych 1 innych wydarzeniach kulturalnych, ale tez aby $ciaga¢ do Gdyni uznanych
artystow, organizowa¢ imprezy najwyzsze] rangi itd., nalezy stworzy¢ lub odtworzy¢

infrastrukturg ustugowa dla tych celow.
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Problemy komunikacyjne

Piata grupa obszaréw zdegradowanych sa tereny mieszkaniowo-ustugowe narazone na
ponadnormatywny ruch samochodowy i zwiazane z nim problemy komunikacyjne,
parkingowe, zanieczyszczenie Srodowiska, hatas, obnizony poziom bezpieczenstwa i inne.
Najbardziej narazone na wymienione problemy zwiazane z ruchem ulicznym, sa rejony
weztow drogowych, z ktéorych nalezy wymieni¢ zakonczenie Obwodnicy Trojmiasta w
Cisowej (skrzyzowanie z ul. Morska), obciazony wezet przy Estakadzie Kwiatkowskiego na
Leszczynkach (zwigkszenie ruchu w perspektywie projektowanego centrum handlowego),
skrzyzowanie ul. Wielkopolskiej z al. Zjednoczenia, skrzyzowanie ulic Matokackiej,
Rolniczej, Wielkokackiej i Chwarznieniskiej na Witominie, oraz wgzet na Dabrowie
(Obwodnica, ul. Chwaszczynska, ul. Nowowiczlinska). Najwigkszy ruch kumuluje sig jednak
w $cistym centrum miasta i dotyczy niemal calej dzielnicy Srédmiescie, czesci Kamienne;
Gory, Wzgorza Sw. Maksymiliana, Dziatek Le$nych. Wzrost wskaznika motoryzacji w
obecnym tempie, spowodowaé moze Ww najblizszym czasie nawarstwianie si¢ wWw.
probleméw. Obszar $rodmiescia jest priorytetowy pod wzgledem wszelkich zabiegdéw
poprawiajacych poziom zycia, gdyz tu ma by¢ kreowane Zycie miasta, przodujace ustugi,
handel, obiekty rekreacji i spedzania wolnego czasu. Ponadto, jest to obszar w duzej czgsci
wpisany do rejestru zabytkow, tu znajduje si¢ wigkszo$¢ najcenniejszych obiektow
architektonicznych 1 historyczny uklad urbanistyczny Gdyni. Wiele miejsc zmienia jednak
swoje funkcje, degradujac Srédmiescie z powodu poszukiwania nowych lokalizacji pod
inwestycje, stajac si¢ ,,wielkim parkingiem” obnizajacym warto$¢ najcenniejszych pod
wzgledem kultury lokalnej miejsc. Zapobieganie niepokojacym trendom to proces
dhlugotrwaty, wraz ze zmiana w ruchu drogowym, systemie parkowania, itp., zaistnieje
potrzeba kompleksowych programéw dla Srodmiescia majacych na celu prowadzenie
wieloletnich akcji promocyjnych, edukacyjnych zmieniajacych przyzwyczajenia i mentalno$¢
Gdynian, jak i wprowadzajacych szereg zmian prawnych, techniczno-funkcjonalnych
i logistycznych. Odnowa $wietnoéci Srodmiescia Gdyni moze wiazaé sig z tworzeniem stref
ciszy, stref wolnych od samochodow lub stref o ruchu ograniczonym, zakladajac

wielokierunkowe zmiany w danym rejonie.

Tereny mieszkaniowe
Szosta grupa obszarow zdegradowanych sa tereny mieszkaniowe przeznaczone do
czasowej koegzystencji z przemystem, ustugami, sktadami, bazami, itd. Do grupy tej nalezy

zaliczy¢ m. in. osiedle tzw. Meksyku w Chyloni, zachodnia cz¢$¢ Pogorza w rejonie ulic
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Puckiej, Zarnowieckiej, Osade Kolejowa na Leszczynkach oraz zabudowe mieszkaniowa przy
ul. Wilenskiej, Sportowej i Olimpijskiej. Trzy pierwsze lokalizacje dotycza obszarow
przemystowych i kolejowych, zas czwarta lokalizacja to okolice Stadionu, hali sportowej przy
linii kolejowej Gdynia-KoS$cierzyna. Wskazane obszary sa najbardziej charakterystycznymi
przyktadami dla programéw restrukturyzacji terendow w kierunku rezygnacji z funkcji
mieszkaniowej. Staty pobyt ludzi jest tu skutecznie utrudniany przez otaczajace funkcje
obnizajace standard zycia mieszkancow. Ponadto lokalizacja z dala od zwartej zabudowy
mieszkaniowej wewnatrz struktur przemystowo-ustugowych stwarza problemy izochroniczne
1 transportowe do szkot, osrodkow zdrowia, sklepow i inne. Negatywne czynniki mieszkania
w tych rejonach to wskazywany juz halas, czgsto obnizone bezpieczenstwo, ograniczony
dostep np. w okolicach Stadionu podczas waznych meczy.

Kolejna grupa obszarow zdegradowanych moga by¢ enklawy substandardowe;,
samowolnej zabudowy z okresu migdzywojennego (Wzgdrze Orlicz-Dreszera) oraz
realizowanej na terenach ogrodkoéw dziatkowych (ogrodki przy al. Zwycigstwa i1 inne).
Zabudowa taka pojawia si¢ tez punktowo w innych rejonach miasta np. przy ulicach: Janka
Wiséniewskiego, Jatlowcowej, Olimpijskiej, Zelaznej, Poémnocnej, Pik. Dabka i innych.
Uporzadkowanie tych terenéw utrudnia znaczna liczba zameldowanych tam osob, zwykle o
niskich dochodach, oczekujacych wsparcia ze strony miasta lub potencjalnych inwestorow.

Ponadto, do obszaréw obecnie zdegradowanych lub takich, ktorym groza takie procesy
W najblizszej przysztosci zaliczy¢ nalezy osiedla blokéw z tzw. ,,wielkiej ptyty” 1 im podobne.
Tereny te obejmuja znaczna czg¢$¢ miasta, sa w niemal kazdej dzielnicy. Wystgpujace czgsto
w ich granicach znaczne, niezagospodarowane przestrzenie wewnatrzosiedlowe stwarzaja
mozliwosci przemyslanego uzupeilniania zabudowy, co wraz z poprawa istniejacego
zagospodarowania, moze by¢ jednym ze sposobow ich rewitalizacji. Problemem jest skala
zjawiska, z ktorym zostanie si¢ zmierzy¢ Gdyni i innym miastom w przysztoéci. Trudnym
bedzie wybrac¢ jedno z osiedli lub podjac si¢ rewitalizacji wszystkich.

Sposrdéd wskazanych grup obszarow zdegradowanych wybrano najbardziej wyraziste
przyktady, mogace stanowi¢ material do rewitalizacji. Obszary te naniesiono na mapg Gdyni.
Nawarstwienie problemow  spoteczno-ekonomicznych z zakresu zagospodarowania
przestrzennego pojawia si¢ w dzielnicach centralnych oraz w pasie w kierunku Cisowe;.
Kolejna grupg stanowia dzielnice potnocne narazone juz nie na wszystkie zagrozenia. Niemal

bezproblemowo, co do wskazanych zagrozen, przedstawia si¢ Gdynia Zachod.
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Ryc. 3.2. Obszary problemowe z zakresu zagospodarowania przestrzennego

- Zdegradowane tereny
o duzym potencjale tradycii historycznej

%/////% :: rr‘?n:‘i\;:drog(my knl;m:v7 przem;sbwyi‘inny

Tereny mieszkaniowe niewyposazone
w kanalizacjg sanitama,

Najbardziej zagrozone zasoby przyrodniczo-kulturowe
0 znaczeniu ogdlnomiejskim i ponadlokalnym

Tereny mieszkani tug jbardziej
nap ywny ruch samoch y

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Studium..., UM Gdyni 2008 oraz danych
Samodzielnego Referatu Analiz Statystycznych UM Gdyni

2.3. Identyfikacja problemow wg opinii publicznej
2.3.1. Metoda

W dniach od 1 do 30 wrzesnia 2008 r. przeprowadzono badania ankietowe wsrod
mieszkancow Gdyni dotyczace obszaréw zdegradowanych, preferencji zamieszkania oraz

bezpieczenstwa w miescie. W badaniu udziat wziglo 60 mieszkancow miasta
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reprezentujacych niemal wszystkie dzielnice miasta (17 z 22), rézne kategorie wiekowe,

zawodowe oraz r6znorodne stopnie wyksztatcenia.

2.3.2. Wyniki

Mieszkancom zadano pytania dotyczace preferencji zamieszkiwania, ich odpowiedzi na
temat dzielnicy, w ktorej chcieliby/nie chcieliby mieszka¢ potwierdzaja si¢ w pytaniu

dotyczacym dobrych i zlych skojarzen zwiazanych z dzielnicami miasta.

Ryc. 4.2. Dzielnice odbierane przez mieszkancéw pozytywnie (wg % odpowiedzi)
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Zrodho: Opracowanie whasne na podstawie badan ankietowych przeprowadzonych w dniach 01-30.09.2008r.
Na pytania zwiazane ze wskazaniem dzielnicy, ktéra najlepiej kojarzymy najwyzsze
wyniki uzyskaty Ortowo i Srodmiescie (19% odpowiedzi), nastepnie Kamienna Goéra (16%)
i Redtowo (15%). W dzielnicach tych chcialoby zamieszka¢ wigkszo$¢ ankietowanych,
najwiecej w Sroédmiesciu i Ortowie (16%). Najwigksze odczucia negatywne budzi Chylonia
(42% odpowiedzi), nastepnie Cisowa i Grabowek (12-15%). W Chyloni nie chcialoby
mieszka¢ ponad 29% ankietowanych , w Cisowej okoto 16%, w Oksywiu 11 %.
Najczgstszymi motywami checi zamieszkania w innej dzielnicy jest pozytywne kojarzenie
tej dzielnicy lub che¢ zamieszkania z bliska osoba/osobami z danej dzielnicy, stad duza czgs¢
ankietowanych wymienita jako dzielnice, w ktorych chca mieszkaé te, ktore powszechnie

ciesza sig najgorsza opinia.
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Ryec. 5.2. Dzielnice odbierane przez mieszkancow negatywnie (wg % odpowiedzi)
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Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie badan ankietowych przeprowadzonych w dniach 01-30.09.2008r.

Ryc. 6.2. Priorytety w miejscu zamieszkania (wg % odpowiedzi)
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie badan ankietowych przeprowadzonych w
dniach 01-30.09.2008r.

Na pytanie co jest najwazniejsze w miejscu zamieszkania zdecydowanie najwigce]
odpowiedzi to bezpieczenstwo (25%), nastgpnie zielen miejska (18%), cisza i bogate ustugi
(12-13%). Najmniej 0s6b (5,7%) wskazato blisko$¢ miejsca pracy/szkoty.

Nastgpna grupa pytan dotyczy obszarow zdegradowanych. Jako miejsca wymagajace
gruntownych przemian mieszkafncy podali nazwy calych dzielnic w tym: Wzgorze Sw.
Maksymiliana, Leszczynki, Grabowek, Chylonia. Wigkszos¢ ankietowanych wskazato za$
konkretne lokalizacje. Trzy miejsca pojawiajace si¢ najczesciej to Dworzec PKP Gdynia
Gtowna 1 jego okolice (21,2%), rejon Stadionu Miejskiego GOSiR (17,8%), oraz rejon Teatru
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Muzycznego (9,3%), nastepnie rejon Migdzytorza (czes¢ Srodmiescia), dworce SKM
(wskazywane pojedynczo lub wszystkie razem), rejon plazy miejskiej (po okoto 5-7%).
Ponadto wskazywano tez inne lokalizacje, jak np. rejon Akademii Morskiej w Gdyni, ogrodki
dziatkowe przy Osiedlu Dolina Cisow na Pustkach Cisowskich oraz przy al. Zwycigstwa, ul.
Janka Wisniewskiego oraz na tzw. Meksyku 1 Pekinie. Przy okazji tego pytania czg¢sto padaty
tez odpowiedzi wskazujace na typ obiektow, w zwiazku z ktéorymi pojawiaja si¢ problemy,
najczesciej niskiej ich jakosci lub ich braku, bez wskazywania konkretnych lokalizacji np.
parkingi, $ciezki rowerowe, baseny, boiska, obiekty kultury i sportu o wysokim standardzie,
itp. Najpilniejszym przemianom, sposréd wymienianych wcze$niej miejsc, podlega¢ powinien

Dworzec PKP, rejony Stadionu, Teatru Muzycznego i Bulwaru Nadmorskiego.

Ryc. 7.2. Obszary wskazywane jako wymagajace gruntownych przemian (wg %
odpowiedzi)
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie badan ankietowych przeprowadzonych w
dniach 01-30.09.2008r.

W badaniu ankietowym mieszkancy wypowiedzieli si¢ takze w kwestii bezpieczenstwa.
Miejscami, ktorych Gdynianie unikaja ze wzgledu na bezpieczenstwo sa: rejon Stadionu
(20,7%), Dworzec PKP Gdynia Gtéwna i perony SKM (po okoto 14%), przejscia podziemne
w tym wskazywane przejscie przy biurowcu ,,Asseco Prokom” (8,6%). Wsrod wskazywanych
miejsc pojawialy si¢ takze rejon Plazy Miejskiej, Skweru Kos$ciuszki, Teatru Muzycznego,
Parku Rady Europy (po zmroku) oraz dzielnice Oksywie, Chylonia, Cisowa, Witomino,
Pogorze (kazde wskazywane miejsce ponizej 3,5%). Sposrod wymienianych lokalizacji za

najbardziej niebezpieczne wybrano Stadion (okoto 25%) oraz Dworzec PKP (niespetna 13%).
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W odpowiedziach ankietowanych wida¢ jest konsekwencje zwiazana z dostrzeganiem
probleméw w miescie i powiazania ich z potrzeba zmiany obecnego stanu. Na pytanie
zamknigte: ,,Co nalezy w Gdyni budowaé/rozbudowywac?” 32,5% mieszkancow
opowiedziato si¢ za obiektami sportu 1 rekreacji, niemal potowa mniej tj. 17,5% odpowiedzi
wskazato turystyke i1 rozrywke. Pozostatle odpowiedzi osiagnely poziom ponizej 15%
wskazan. Najmniej odpowiedzi dotyczylo obiektow handlu i ustug (9%), co wskazuje na

nasycenie tego typu ustugami w dzielnicach.

Ryc. 8.2. Obiekty wg funkcji uznane za konieczne do budowy i rozbudowy w Gdyni
(wg % odpowiedzi)
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie badan ankietowych przeprowadzonych w
dniach 01-30.09.2008r.

Najczgsciej wskazywanymi miejscami wymagajacymi poprawy byly Dworzec, Stadion,
rejon Teatru Muzycznego, perony SKM, miejsca publiczne w Srodmiesciu po zmroku. Procz
miejsc uzytecznosci publicznej wskazywano tez osiedla i dzielnice. Te wskazywano na
podstawie odczuc i stereotypdw, najczesciej dotyczacych miejsc najbardziej obeych, ale tez
r6znych przykrych doswiadczen. Mieszkancy duzej czgsci miasta wskazuja Chylonig, Cisowa
i Oksywie jako najniebezpieczniejsze i budzace najgorsze skojarzenia dzielnice. Mieszkancy
wskazanych powyzej dzielnic wskazuja z kolei jako najgorsze podobne dzielnice, ale nie
swoje np. mieszkancy Cisowej wskazali Chylonig, Chyloni - Pogorze, Oksywia — Obtuze, itd.

Jak wynika z badania percepcji przestrzeni miejskiej mieszkancoéw, najwigksza kumulacja
miejsc problemowych i zagrozonych grupuje si¢ w centrum miasta. Mimo, iz Srodmiescie
i sasiadujace dzielnice centralne wskazywane sa jako pozytywnie odbierane, to tam lokalizuje

si¢ najwigcej problemow, z czego mozna wnosi¢, ze mieszkancy tych terenow chcieliby
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widzie¢ wprowadzanie roznych programéw poprawy w tym rewitalizacji zamieszkiwanych
obszaréw.

Ryc. 9.2. Wybrane obszary problemowe wg opinii mieszkancow Gdyni
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1. rejon Dworca PKP Gdynia Giowna; 2. rejon Stadionu GOSIR: 3. rejon Teatru

ParkuRE, tw. -tzw. Moksyk

Zrodto: Opracowanie whasne na podstawie badan ankietowych przeprowadzonych w dniach
01-30.09.2008r.

Trudnoscia dla wlasciwego zdiagnozowania problemdéw dotyczacych dzielnic jest
powszechna nieznajomos¢ ich granic i obszaru. Z rozmowy z ankietowanymi wynikalo, ze

wielu z nich zna tylko obszary bliskie miejscu swojego zamieszkania lub centrum miasta.

2.4. Potencjalne obszary dla programow rewitalizacji
Na podstawie trzech omawianych powyzej metod wskazano roznorodne obszary

problemowe, ktore pogrupowano ze wzgledu na ich charakter, a nast¢pnie dokonano wyboru
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najbardziej reprezentatywnych i osobliwych przypadkow wskazywanych jako potencjalne
obszary programéw rewitalizacyjnych. Wéréd wybranych miejsc sa reprezentacje obszaréw
zagrozonych utrata historycznego i wspotczesnego znaczenia oraz funkcji, zagrozone obszary
dziedzictwa kulturowego, osiedla mieszkaniowe o niskich standardach zycia mieszkancow
itp. Wskazano 8 lokalizacji: 3 w Srédmiesciu w tym 1 czesciowo w Kamiennej Gorze, po
2 w Chyloni i Witominie, po 1 w Leszczynkach i na granicy Malego Kacka z Dziatkami
Lesnymi.

Ryc. 10.2. Propozycje obszaréw przeznaczonych do programu rewitalizacji
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1. Rejon centrum miasta - Srodmiescie
2. Rejon Dworca PKP Gdynia Glowna - S‘ndmesue

3. Rejon Teatru Muzy go im. D. Bad Odmies
4. Tereny mieszkaniowe w Witominie Rad»osiacjl rejon ulic Widnej, Nauczycielskiej | Strazackiej
5. Rejon Stadionu GOSIR - Maty Kack/Dziatki Lesne

6. Tzw. Pekin - Leszczynki, rejon ulic Orlicz - Dreszera, Kalksztajnow, Dembifiskiego
7. Tereny Mieszkaniowe w Chyloni

8. Tzw. Meksyk - Chylonia

Zrodlo: Opracowanie wlasne
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Tabl. 3.2. Propozycje obszardw przeznaczonych do programu rewitalizacji

Ib. | Obszar Uzasadnienie
1 Rejon centrum miasta — - zagrozone likwidacja obiekty, bedace na wojewddzkiej liScie ewidencji
Srédmiescie zabytkow, najczesciej mate kubaturowo;

- w rejonie Srodmiescia odnotowywany jest najwigkszy ruch samochodowy w
mieScie majacy negatywne skutki dla $rodowiska naturalnego, obiektow
matej i duzej architektury, jak i dla sprawnego funkcjonowania miasta;

- ze wzgledu na wzmozony ruch samochodowy, kolejowy oraz inne czynniki
obszar ten narazony jest na ponadnormatywny hatas, niekorzystnie
wplywajacy na mieszkancow, ktorych w Srédmiesciu ma przybywaé w celu
poprawy struktury wiekowej mieszkancow oraz ozywienia centrum miasta;

- dzielnica Srodmiescie ma jeden z najnizszych przyrostéw naturalnych
i najwyzsza $rednia wieku sposrod dzielnic Gdyni;

- rejon potnocnego obszaru Srodmieécia zostal wskazany w badaniu opinii
publicznej jako potencjalny obszar gruntownych przemian, obok rejonu
Dworca PKP i Skweru Kosciuszki, itp. uznanych za jedne
Z najniebezpieczniejszych miejsc w miescie.

2 Rejon Dworca PKP Gdynia - rejon Dworca PKP zostal wskazany w badaniu opinii publicznej jako

Gléwna - Srédmiescie potencjalny obszar gruntownych przemian i uznano go za jedno
z najniebezpieczniejszych miejsc w miescie;

- jest to jedno z najwazniejszych miejsc miasta, jego rewitalizacja powinna
prowadzi¢ do uzyskania wysokiej jakosci miejsc publicznych, dobrze
funkcjonujacego wezla transportowego;

- obszar ten moéglby byé poddany rewitalizacji jako cze$¢ Srédmiescia
(,,starego miasta”) lub jako obszar wyodrgbniony.

3 Rejon Teatru Muzycznego - Funkcje peilnione przez dany obszar sa niewspOlmierne w stosunku do
im. D. Baduszkowe;j - zniszczonej i przestarzatej infrastruktury;
Srodmiescie/Kamienna Gora - Obecnie nie jest wykorzystany potencjal wskazanego miejsca oraz nie jest

zrealizowany program zaktadany w planach migdzywojennych i wzmozony
wspotczesnymi potrzebami;

- program rozwoju tego obszaru moze mie¢ decydujace znaczenie dla
konkurencyjnoéci Gdyni, jako organizatora waznych imprez kulturalnych,
jak 1 przyciagania potencjalnych konsumentow proponowanego programu
z Gdyni i spoza niej;

- rejon Teatru, Parku RE, Placu Grunwaldzkiego i1 okolic, zostal wskazany
w badaniu opinii publicznej jako jedno z najniebezpieczniejszych miejsc
W miescie oraz potencjalny obszar gruntownych przemian.

4 Tereny mieszkaniowe w - dzielnica Witomino-Radiostacja uzyskata obok Chyloni najwyzszy wskaznik
Witominie Radiostacji zagrozen poziomu zycia mieszkancow;
(rejon ulic Widnej, - wigkszo$¢ zabudowy pochodzi z okresu PRL - budownictwo
Nauczycielskiej i Strazackiej) oszczgdnos$ciowe, w tym z tzw. ,,wielkiej plyty” - niemodernizowana tkanka

mieszkaniowa o niskich standardach zamieszkiwania;

- brak odpowiedniego programu dla dzieci, mtodziezy i oséb starszych;

- dzielnica Witomino-Radiostacja wskazywana jest jako budzaca zle
skojarzenia, nawarstwia si¢ tu wiele problemow przedstawionych wg
wskaznikow poziomu zycia mieszkancow;

- najwyzszy odsetek osob korzystajacych z zasitkow MOPS;

- jeden z najwyzszych odsetek ludnosci z wyksztalceniem podstawowym
wsrod osob pow. 20 roku zycia. Problem dotyczy w duzej mierze osob
zamieszkujacych duze osiedla mieszkaniowe, pozostajacych diugi czas bez
pracy, utrzymujacych si¢ z zasitkow MOPS itp.;

- najgorsze wyniki testow kompetencyjnych wsrod gimnazjalistow.

5 Rejon Stadionu GOSiR - zabudowa mieszkaniowa stanowi enklawg na obszarach przemystowych,

- Maty Kack/Dziatki Lesne ustugowych (obiekty sportowe, handlowe, itp.);

- niemal potowa mieszkancOw obszaru pozbawiona jest kanalizacji sanitarnej,
a niemal wszyscy nie maja dostgpu do cieptej wody i centralnego
ogrzewania;

- mieszkancy narazeni sg na halas, ktorego zrodtem sa imprezy masowe, ktore
wraz z rozwojem obszaru beda intensyfikowane;

- mieszkancy maja utrudniony dostgp do ustug o$wiatowych, handlowych
i komunikacyjnych;

- utrzymanie lub rozwdj zabudowy mieszkaniowej skutkowaé bedzie
ograniczonym rozwojem infrastruktury sportowe;j i in. ustug tego obszaru, co
W nastgpstwie moze prowadzi¢ do obnizania ich rangi, marginalizacji
obiektow uzytecznosci publicznej i w konsekwencji brak mozliwosci
rozwoju na miarg aspiracji miasta;

- program rozwoju tego obszaru moze mie¢ decydujace znaczenie dla
konkurencyjnoéci Gdyni jako organizatora waznych imprez sportowych
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i kulturalnych, jak i przyciagania  potencjalnych  konsumentow
proponowanego programu z Gdyni i spoza niej;

- rejon Stadionu zostat wskazany w badaniu opinii publicznej jako potencjalny
obszar gruntownych przemian oraz jedno z najniebezpieczniejszych miejsc

W miescie.
6 Tzw. Pekin — Leszczynki - jest to jeden z kliku obszarow w mieScie o przewadze zabudowy
rejon ulic Orlicz-Dreszera, substandardowej;
Kalksztajnéw, Dembinskiego - zabudowa mieszkaniowa graniczy z terenami o funkcji transportowej (Trasa

Kwiatkowskiego)
- procz terendw lesnych brakuje tu obiektow i miejsc wypoczynku i rekreacji.

7 Tereny mieszkaniowe - dzielnica Chylonia uzyskata obok Witomina Radiostacji najwyzszy wskaznik
w Chyloni zagrozen poziomu zycia mieszkancow;
(m. in. ul. Zamenhoffa, Opata - wigkszo$¢ zabudowy pochodzi z okresu PRL - budownictwo
Hackiego oraz Morskiej, oszczedno$ciowe, w tym z tzw. ,,wielkiej plyty” itp.;
Wejherowskiej, Gniewskiej i in.) - tereny mieszkaniowe wzdluz ul. Morskiej narazone s3 na ponadnormatywny

hatas komunikacyjny;

- rejon ulic Zamenhoffa i Opata Hackiego to zabudowa wielkich blokow
mieszkalnych, gdzie kumuluja si¢ problemy spoteczno-ekonomiczne, jak
bezrobocie, przestepczosé, brak programu dla dzieci, mtodziezy i oséb
starszych oraz problemy techniczne zwiazane z niemodernizowana tkanka
mieszkaniowa o niskich standardach zamieszkiwania;

- najwyzszy odsetek ludnosci z wyksztatceniem podstawowym wsrod osob
pow. 20 roku zycia. Problem dotyczy w duzej mierze osoby zamieszkujace
duze osiedla mieszkaniowe, pozostajac dtugi czas bez pracy, utrzymujacych
si¢ z zasitkow MOPS itp.;

- dzielnica Chylonia zostala wskazana w badaniu opinii publicznej jako
budzaca zte skojarzenia dla 42% ankietowanych (najwyzszy wynik), 29% nie
chcialaby tu mieszka¢ (najwyzszy wynik). Ponadto opinia publiczna
wskazuje Chylonig jako miejsce niebezpieczne.

8 Tzw. Meksyk - Chylonia - jest to jeden z Kkliku obszaréw w mieScie o przewadze zabudowy
substandardowej;

- zostal wskazany w badaniu opinii publicznej jako potencjalny obszar
gruntownych przemian oraz jako miejsce niebezpieczne;

- zabudowa mieszkaniowa graniczy z terenami o funkcji transportowej (kolej,
drogi) oraz przemystowej. Rozwigzaniem problemu niskiego standardu zycia
mieszkancoOw oraz skumulowaniem si¢ patologii spolecznych, bylaby
stopniowa rezygnacja z funkcji mieszkaniowej na tym obszarze, bardziej
ekonomiczne jego wykorzystanie i zapewnienie lepszych warunkéw dla
ludnosci w innych lokalizacjach.

Zrbdlo: Opracowanie wlasne

2.5. Wyboér obszaru problemowego

2.5.1. Uzasadnienie

Z grupy dziewigciu lokalizacji do I Etapu Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Gdyni
wybrano rejon Teatru Muzycznego im. D. Baduszkowej w Gdyni. Wybierajac lokalizacje
obszaru rewitalizacji wzigto pod uwage kilka czynnikow wylaczajacych z gry inne
propozycje, jak i potwierdzajacych wybor jednej lokalizacji.

Do czynnikow wylaczajacych zaliczamy:

- trudnosci ilosciowe wynikajace z ewentualnego wyboru terenéw mieszkaniowych
z tzw. ,wielkiej ptyty” oraz o zabudowie substandardowej, ktore stanowia tacznie
okoto 70% zabudowy mieszkaniowej miasta;

- trudnos$ci dokonania wyboru waznosci zagrozonych terenéw zabudowy historycznej;
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trudnosci terminowe zwiazane ze sporzadzaniem lub przystgpowaniem do
sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
dtugi proces budowania koalicji na rzecz zmian;

duza liczbg¢ uwarunkowan spotecznych;

Czynniki potwierdzajace wybor obszaru, ktorego naprawa:

zwiazana bedzie ze Strategiq Rozwoju Miasta oraz Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdyni;

bedzie kontynuacja przedwojennej mysli rozwoju Gdyni;

moze wplynac pozytywnie na zycie jak najwigkszej liczby osob;

wplynie na poprawg wizerunku miasta na zewnatrz;

wplynie na wzmocnienie funkcji centralnych, w tym metropolitalnych miasta;
odpowie na spoteczne zapotrzebowania (wyniki badania opinii publicznej);

bedzie realnym projektem majacym szans¢ na powodzenie;

bedzie umozliwiona poprzez dofinansowanie ze srodkéw funduszy strukturalnych na
realizacj¢ projektow okreslonych w programie (szczegdlnie w ramach Regionalnego
Programu Operacyjnego dla Wojewodztwa Pomorskiego na lata 2007 — 2013),

jest realna takze dzigki stanowi zaawansowania prac zaplanowanych inwestycji

jest realna ze wzgledu na nieskomplikowana i sprzyjajaca struktur¢ wtasnosciowa.

2.5.2. Obszar

Obszar objety programem rewitalizacji stanowi potudniowa cze$¢ dzielnicy Srodmiescie

oraz poOtnocna czg$¢ dzielnicy Kamienna Gora, rejon ulic: Zawiszy Czarnego, Armii

Krajowej, Borchardta, Skwer Kosciuszki, Aleja Jana Pawta II oraz Parku Rady Europy i

Placu Grunwaldzkiego. Granice obszaru przebiegaja nastepujaco:

od potudnia wzdtuz podndza Kamiennej Gory, ul. Zawiszy Czarnego 1 granica plazy;
na zachodzie ul. Plac Grunwaldzki, wzdluz Hotelu ,,Gdynia”, do skrzyzowania
Skweru Koéciuszki z ul. S. Zeromskiego;

na pétnocy Skwerem Kos$ciuszki i al. Jana Pawta II;

na wschodzie droga wewnetrzna prowadzaca do Mariny Gdynia;

Powierzchnia obszaru objetego rewitalizacja wynosi okoto 14,4 ha.
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Ryc. 11.2. Obszar objety programem rewitalizacji — mapa podstawowa
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Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Wydziatu Geodezji UM Gdyni
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Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych Wydziatu Geodezji UM Gdyni
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2.5.3. Inwentaryzacja

Obszar objety opracowaniem to reprezentacyjna cz¢$¢ miasta, od poczatkow wyznaczany
na lokalizacj¢ prestizowych obiektéw. Wigkszo$¢ terenéw uzytkowana jest obecnie jako
tereny zieleni miejskiej (parki, skwery), oraz ustugi kultury (teatr), sportu i rekreacji (place,
promenady, obiekty mariny), turystyki (hotel) 1 infrastruktury towarzyszacej (mata
gastronomia, parkingi). Funkcja mieszkaniowa zlokalizowana jest w otoczeniu obszaru
objetego programem rewitalizacji (m. in. przy Placu Grunwaldzkim, Skwerze Kosciuszki),
jedynie jedna kamienica mieszkaniowa znajduje si¢ w granicach wytyczonego obszaru.

Na danym terenie dziatalno$¢ prowadza m.in. Teatr Muzyczny im. D. Baduszkowe;j
w Gdyni, Hotel ,,Gdynia”, Jacht Klub Marynarki Wojennej ,,Kotwica”. Do najwazniejszych
miejsc przestrzeni publicznej naleza Park Rady Europy, a w nim $ciezki spacerowe i ogrody
jordanowskie oraz promenada wzdtuz Skweru Kos$ciuszki i al. Jana Pawta I, bedaca jednym z
najbardziej rozpoznawalnych miejsc w miescie, otwierajaca Srodmiescie na morze. Waznym
miejscem jest takze Plac Grunwaldzki, wylozony kostka brukowa, bedacy miejscem imprez
kulturalnych i rekreacyjnych.

Na obszarze rewitalizowanym zamieszkuje na stale ok. 25-35 o0so6b. Mieszkancy danego
terenu to w wigkszo$ci osoby w wieku powyzej 45 lat.

Budynek mieszkalny znajduje si¢ przy ul. Armii Krajowej 24. Jest to przedwojenna
samodzielna kamienica, ktora nie zostata wlaczana we wilasciwy dla Gdyni tego okresu typ
zabudowy kwartalowej. Ze strony zachodniej sasiaduje ona z zabudowaniami ko$ciota
(plebania, dom parafialny, przedszkole parafialne), od pétnocnego-wschodu natomiast z 12-
kondygnacyjnym budynkiem Hotelu ,,Gdynia”.

Pozostala zabudowa tego obszaru to obiekty gastronomiczne o charakterze tymczasowym
zlokalizowane w poéinocno-wschodniej czg$ci obszaru. Jest to zabudowa drewniana
0 charakterze zamknigtych lokali (puby, smazalnie ryb itp.) oraz sezonowe obiekty
z przekaskami, bez zadaszonych miejsc siedzacych dla klientow (lody, gofry, fast food itp.).

Struktura wtasnos$ci obszaru objgtego programem rewitalizacji jest mato skomplikowana.
W wigkszo$ci sg to grunty Gminy Miasta Gdyni - zasob gruntow gminy, drogi gminne,
uzytkowanie wieczyste 0sob fizycznych lub spotdzielni. Na zachodzie waznym terenem jest
teren zamknigty Agencji Mienia Wojskowego w zarzadzie MON - Rejonowy Zarzad
Infrastruktury Gdynia. Nieznaczne, cho¢ istotne tereny, stanowia wlasnos$¢ oséb fizycznych
(na granicy Parku Rady Europy i parkingu teatralnego), a takze osob prawnych (poéinocno-
zachodni fragment obszaru).
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Ryc. 13.2. Obszar objety programem rewitalizacji — struktura wlasnos$ci

LEGENDA skarb panstwa:

E granice obszaru rewitalizacji agencja mienia wojskowego

I:l linie podziatu ewidencyjnego - uzytkowanie wieczyste os6b prawnych - skarb panstwa
gmina: - drogi

I:l zasaéb gruntéw gminy osoby fizyczne:

- uzytkowanie wieczyste - spoldzielnie - grunty mieszkaniowe

I:l uzytkowanie wieczyste oséb fizycznych osoby prawne:

I:I drogi - spaitki, fundacje
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skala 1 : 5000

Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Wydziatu Geodezji UM Gdyni
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Ryec. 14.2. Obszar objety programem rewitalizacji — inwentaryzacja

LEGENDA
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budynki mieszkalne - wielorodzinne numer karty inwentaryzacyjnej
budynki gospodarcze, garaze budynki wyburzone
urzgdzenia infrastruktury technicznej stan techniczny budynkow

«dobry, = $redni~zly, »uina
budynki ustugowo - biurowe

budynki i obiekty ustug sportu

budynki i obiekty ustug kultury

. > = ‘ - :
S LI 5 x '1-§ + \ A B +. + + + +
y ; i b {1 Bl et 3 Y o = T
-I- . J= Ty e R = e 2 = - -

et ‘ e 110, 3 : '_ E + \+ -+
g il B 2\ S Ta Al i O 1'\5000
== W - 4 S N\ N & - ¥ < § - & .

3 SN A S \NGR - \ = d
+ R N \\ A\ AR, \+ | + +
=gk . SN o\ |

. , AR A\ -A T = +

e JANOE &N ==

=] % 6. S - \\&

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych Wydzialu Geodezji UM Gdyni
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Tabl. 4.2. Karty inwentaryzacyjne obszaru objgtego programem rewitalizacji
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1 2 3 4 5 6 7
1 ul. Armii Krajowej 22 U - 60-80 . Hotel ,,Gdynia*
2 ul. Armii Krajowej 22 | - 60-80 . Transformatory
3 ul. Armii Krajowej 22 GP - >80 o Budka sraznicza na parkingu hotelowym
4 ul. Armii Krajowej 24 M/U 7TM+6U <45 . Kamienica mieszkalno—ustugowa (gabinety lekarskie, biura)
5 ul. Armii Krajowej 24 GZ - 60-80 . Garaze
6 Plac Grunwaldzki M - >80 ooe Szalety publiczne
7 Plac Grunwaldzki ] - 60-80 Muszla koncertowa — nieuzytkowana, zdewastowana
8 ul. Zawiszy Czarnego 3 U - 60-80 o Teatr Muzyczny im. D. Baduszkowej w Gdyni
9 ul. Zawiszy Czarnego 3 GZ - 60-80 oo Garaze
10 ul. Zawiszy Czarnego U - >80 o Lokal matej gastronomii
11 Marina Gdynia us - >80 o Klub wojskowy
12 Marina Gdynia U - >80 o Pomieszczenie biurowe
13 Marina Gdynia U/GP - >80 . Pomieszczenie biurowe/sanitariaty
14 Marina Gdynia GP - >80 . Budynek tymczasowy
15 Marina Gdynia ] - >80 oo Pomieszczenia biurowe — budynek tymczasowy
16 Marina Gdynia U - >80 o Budynek ustugowy
17 al. Jana Pawta U - >80 o Lokal matej gastronomii
18 al. Jana Pawta U - >80 o Lokal matej gastronomii
19 al. Jana Pawta U - >80 s Lokal matej gastronomii
20 al. Jana Pawta U - >80 . Lokal matej gastronomii
21 al. Jana Pawta U - >80 . Lokal matej gastronomii
22 al. Jana Pawta U - >80 . Lokal matej gastronomii
23 al. Jana Pawta U - >80 . Lokal matej gastronomii
24 Skwer Kos$ciuszki/ z - <45 . Tereny zielone, reprezentacyjna promenada miasta
al. Jana Pawta II
25 Skwer Kosciuszki T - 60-80 o Parking strzezony przy Hotelu ,,Gdynia“
26 ul. Borhardta z - 60-80 . Park Rady Europy
27 ul. Armii Krajowej T - 60-80 o Parking przy Teatrze Muzycznym i klubie ,,Riwiera”

Zrodto: Opracowanie wlasne

%1 GP — budynek gospodarczy, GZ — garaz, M — budynek mieszkalny, U — budynek ustugowo — biurowy, US —
obiekty ustug sportu, I — obiekty infrastruktury technicznej, T — wybrane obiekty infrastruktury transportowej,
Z — wybrane tereny zieleni miejskiej;

%2 <45 - wybudowany przed wojna; 45-60 - wybudowany w latach 1945 - 1960 r.; 60-80 - wybudowany w
latach 1960 - 1980 r.; >80 wybudowany po 1980 r.

3 ruina: eeee , Zly stan: ee¢ | $redni stan: *» , dobry stan: ¢
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3. Nawigzanie do strategicznych dokumentow
dotyczacych rozwoju przestrzenno — spoleczno —
gospodarczego miasta i regionu

3.1. Strategia Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego

Lokalny Program Rewitalizacji czesci dzielnic Srodmie$cie i Kamienna Gora, rejon ulic:
Zawiszy Czarnego, Armii Krajowej, Borchardta, Skwer Kosciuszki, Aleja Jana Pawta II oraz
Parku Rady Europy i Placu Grunwaldzkiego wpisuje si¢ w wizje rozwoju wojewodztwa
pomorskiego, zgodnie z ktora wojewodztwo pomorskie 2020 roku to znaczacy partner w
Regionie Morza Battyckiego — region m.in. wysokiej jakosci zycia, aktywnos$ci i otwartosci
mieszkancow oraz atrakcyjnej i spojnej przestrzeni. W Strategii wojewodztwa pomorskiego
wskazane zostaly trzy priorytety, cele strategiczne oraz kierunki dziatan ich realizacji. Sa to:
Priorytet 1. Konkurencyjnos$¢: Oddzialywanie na silnag i1 trwata pozycj¢ regionu w skali
europejskiej poprzez: rozwdj przedsigbiorczosci, innowacji i nowych technologii; budowe
aktywnego spoteczenstwa opartego na wiedzy; poprawe atrakcyjnosci osiedlenczej,
inwestycyjnej i turystyczne;j.
Priorytet II. Spo6jnosé: Oddzialywanie na zmniejszenie zrdéznicowan wewnatrz
wojewodztwa w poziomie rozwoju spotecznego, gospodarczego i przestrzennego.
Priorytet III. Dostepnos¢: Zapewnienie mobilno$ci ludzi, dostgpnosci ustug oraz sprawnego
1 bezpiecznego przeplywu towardw, informacji, wiedzy 1 energii, dzigki efektywnie
funkcjonujacej infrastrukturze, z poszanowaniem zasobow i walorow srodowiska.
Program rewitalizacji, jako zesp6l kompleksowych dziatan dotyczacych zarowno sfery
spotecznej, gospodarczej, jak 1 przestrzennej jest spojny z priorytetami strategii wojewodztwa.
W szczeg6lnoscei dziatania podejmowane w ramach rewitalizacji wpisuja si¢ w nastgpujace
cele strategiczne i kierunki dziatan:
1) Priorytet I.
Cel strategiczny 4: Efektywna sfera publiczna

Kierunek dziatan:
— poprawa atrakcyjnosci 1 spojnosci oferty terenoOw inwestycyjnych;

Cel strategiczny 5: Silna pozycja i powiagzania Obszaru Metropolitalnego Trdjmiasta

W ukladzie ponadregionalnym, gldéwnie baltyckim

Kierunki dziatan:
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— organizacja wydarzen targowo-wystawienniczych, kulturalnych, turystycznych
i sportowych o zasiggu ogo6lnopolskim i migdzynarodowym, gtownie battyckim;

— rozbudowa i poszerzenie oferty placowek edukacji, nauki, kultury, ochrony zdrowia,
administracji i innych ustug wyzszego rzedu w obszarze metropolitalnym;

— tworzenie warunkow dla rozwoju funkcji metropolitalnych (m.in. potaczenia lotnicze
I morskie, przedstawiciclstwa zagraniczne, migdzynarodowe instytucje finansowe,
cykliczne wydarzenia naukowe i kulturalne).

2) Priorytet 11.

Cel strategiczny 2: Silne i zintegrowane spoteczenstwo

Kierunki dziatan:

wspieranie dziatan na rzecz reintegracji wszystkich grup zagrozonych wykluczeniem;
— ograniczanie patologii spotecznych, m.in. poprzez inicjowanie 1 Wwspieranie
programow profilaktycznych oraz terapeutycznych;
— wspieranie réznorodnych form aktywno$ci, m.in. w odniesieniu do oséb w wieku
poprodukcyjnym 1 niepetnosprawnych;
— poprawa bezpieczenstwa publicznego.
Cel strategiczny 4: Ksztaltowanie procesow spotecznych i przestrzennych dla poprawy
jakosci zycia

Kierunki dziatan:

— rewitalizacja obszarow regresu spoleczno-gospodarczego, zdegradowanych obszarow
miejskich, poprzemystowych 1 powojskowych, osiedli popegeerowskich, obszaréw
cennych kulturowo oraz obszarow zdegradowanych przyrodniczo;

— wspieranie tworzenia optymalnych warunkéw zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,
m.in. dla poprawy mobilnosci przestrzennej mieszkancow.

Cel strateqiczny 5: Wzmacnianie subregionalnych o$rodkéw rozwojowych

Kierunki dziatan:
— wspieranie zmian strukturalnych w subregionalnych osrodkach rozwoju prowadzacych
do wzrostu aktywnosci gospodarczej i zawodowej w obszarach ich oddziatywania;
— wspieranie konkurencyjnosci gospodarczej subregionalnych os$rodkéw rozwoju
w skali krajowe;j.
3) Priorytet I1I.

Cel strategiczny 3: Lepszy dostep do infrastruktury spotecznej, zwlaszcza na obszarach

strukturalnie stabych
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Kierunki dziatah:
— poprawa dostgpu do infrastruktury edukacyjnej umozliwiajaca wzrost jakosSci
ksztalcenia, a takze obejmujaca skoordynowany rozwoj bazy sportowo-rekreacyjnej;
— modernizacja wyposazenia 1 wspieranie dziatalnosci instytucji kultury, w tym takze

tworzenie warunkow dla osrodkow integracji i aktywizacji spotecznosci lokalnych.

3.2. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
pomorskiego

Obowiazujacy Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego zostat
uchwalony uchwala nr 639/XLV1/02 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 30 wrze$nia
2002 roku. Jest to dokument okreslajacy zasady organizacji struktury przestrzennej, w tym:

— podstawowe elementy sieci osadniczej,

— rozmieszczenie infrastruktury spotecznej, technicznej i innej,

— wymagania w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i ochrony débr kultury —

z uwzglednieniem obszaréw podlegajacych szczegdlnej ochronie.

Naczelnym celem polityki zagospodarowania przestrzennego prowadzonej przez
samorzad wojewodztwa jest ksgtaltowanie harmonijnej struktury funkcjonalno-
przestrzennej wojewodztwa sprzyjajqcej rownowaZeniu wykorgystywania cech, zasobow
i walorow przestrzeni z rozwojem gospodarczym, wzrostem poziomu i jakosci Zycia oraz
trwalym zachowaniem wartosci srodowiska dla potrzeb obecnego i przyszlych pokolen.

Lokalny program rewitalizacji czesci dzielnic Srédmiescie i Kamienna Géra, rejon ulic:
Zawiszy Czarnego, Armii Krajowej, Borchardta, Skwer Kosciuszki, Aleja Jana Pawta II oraz
Parku Rady Europy i Placu Grunwaldzkiego jest zgodny z planem zagospodarowania
wojewodztwa, przyczyni si¢ do realizacji celow polityki jego zagospodarowania, ktora
wyznaczaja nastepujace priorytetowe kierunki:

— dynamizacja przestrzeni wojewddztwa,

— zachowanie korzystnych warunkow $rodowiska,

— restrukturyzacja ogniw struktury przestrzennej zdeformowanych przez procesy

historycznego rozwoju,

— modernizacja adaptacyjna catej struktury przestrzennego zagospodarowania,

— stymulowanie zrdznicowanej regionalnie 1 lokalnie aktywno$ci spoleczno-

gospodarczeyj.
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3.3. Strategia Rozwoju Gdyni

Dnia 28 stycznia 1998 roku Rada Miasta Gdyni uchwalita Strategic Rozwoju Gdyni —
dokument, ktory okreslit cele i priorytety spoteczno-gospodarczego rozwoju Gdyni
w kilkunastoletniej perspektywie oraz wyznaczyt zadania shuzace ich urzeczywistnieniu.
Zgodnie ze Strategia, wizja rozwoju miasta to:
Osiqgnigcie trwalego, akceptowanego spolecznie i bezpiecznego ekologicznie rozwoju
Gdyni, pozwalajqcego osiqgnqc europejskie standardy, dzieki optymalnemu wykorzystaniu
zasobow naturalnych, ludzkich i gospodarczych oraz walorow poloZenia miasta.

W dokumencie tym sformutowane zostaty priorytety i cele strategiczne:

Priorytet pierwszy, Przestrzen, obejmuje cele dotyczace rozwoju przestrzeni miejskiej
i krajobrazu miejskiego. Cele strategiczne priorytetu pierwszego dotycza:

— rewitalizacji Srédmiescia Gdyni,

— rozwoju dzielnic, w tym m.in. rewitalizacji substandardowych osiedli mieszkaniowych
oraz dopelniania przestrzeni mieszkaniowej uslugami, zielenia 1 urzadzeniami
stuzacymi codziennej rekreacji,

— miejskiego systemu komunikacyjnego,

— waloréw przyrodniczych i krajobrazowych Gdyni,

— zarzadzania przestrzenia.

Priorytet drugi, Gdynianie, grupuje n/w cele zwiazane z podnoszeniem poziomu Zycia,

wiedzy 1 kwalifikacji Gdynian, ich aktywnosci 1 przedsigbiorczosci:

— wspieranie aktywnosci zawodowej,

— wzmacnianie aktywnoS$ci obywatelskie;j,

— ustugi realizowane na rzecz mieszkancow,

— gdynskie rodziny,

— kultura,

— proces integracji europejskiej,

— kultura fizyczna i sport.

Priorytet trzeci, Gospodarka, grupuje dziatania zwigzane z potencjalem ekonomicznym

miasta. Cele strategiczne priorytetu dotycza przedsigbiorstw gospodarki morskiej, tworzenia
wezta komunikacyjnego, efektywnosci gdynskiej gospodarki, turystyki oraz instytucjonalnej

wspotpracy w skali konurbacji trojmiejskie;.
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Lokalny program rewitalizacji przyczyni si¢ do realizacji zadan stuzacych
urzeczywistnieniu Strategii Rozwoju Gdyni:
1) Zadania dla priorytetu 1. Przestrzen:
— rewitalizacja i ochrona waloréw przyrodniczych i krajobrazowych Gdyni,
— organizacja stref rekreacji,
— efektywne zarzadzanie terenami w miescie.
2) Zadania dla priorytetu 2. Gdynianie:
— zwigkszenie znaczenia Gdyni jako waznego osrodka kulturalnego,
— zapewnienie mieszkancom i turystom dostepu do zrdznicowanej i atrakcyjnej oferty
kulturalnej,
— wszechstronny rozwoj kultury fizycznej i sportu majacy na celu wzrost aktywnosci
Gdynian.
3) Zadania dla priorytetu 3. Gospodarka:
— rozbudowa zaplecza konferencyjno-kongresowego i targowo-wystawienniczego wraz

Z infrastruktura ustug towarzyszacych.

3.4. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gdyni

Dnia 27 lutego 2008 roku Rada Miasta Gdyni podjeta uchwatg nr XVII/400/08 w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni.
W dokumencie tym zostaly wytyczone gtéwne kierunki rozwoju Miasta. ZalozZenia Lokalnego
Programu Rewitalizacji czeéci dzielnic Srodmiescie i Kamienna Goéra, rejon ulic: Zawiszy
Czarnego, Armii Krajowej, Borchardta, Skwer Kosciuszki, Aleja Jana Pawla II oraz Parku
Rady Europy i Placu Grunwaldzkiego sa spojne z tymi kierunkami.

W szczegolnosci zgodnos$¢ jest widoczna w zakresie postulatow dotyczacych sfery
przestrzennej. Przedmiotowy obszar planu zostal wskazany w Studium jako obszar
szczegolnych szans rozwojowych, teren rozwojowy istotny w zwiqzku z mozliwosciq
realizowania nowego programu uzZytkowego - zespol ustug kultury, obstugi turystyki
i rozrywki, funkcji towarzyszqcych marinie zZeglarskiej, teren reprezentacyjnych przestrzeni
publicznych, zieleni i rekreacji. W zakresie struktury przestrzennej, Studium okresla obszar
objety programem rewitalizacji — jako strefe srodmiescia, w granicach ktorej wyrdznia -

centrum miasta — tereny wielofunkcyjne, a ponadto gféwne przestrzenie publiczne.
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W zakresie struktury funkcjonalnej - przeznaczenia terenow Studium przewiduje tereny
ustug publicznych — ustugi nauki, ustugi oswiaty, ustugi sportu i rekreacji, ustugi kultury,
wazniejszq droge lokalng — Klasy L, Hanzeatyckq Trase Rowerowq i wazniejszq lokalng trase
i Sciezke rowerowq 0raz mariny zeglarskie. Ponadto teren ten zostat w Studium wyrézniony

zostal jako obszar rozwoju funkcji metropolitalnych opartych na nauce i wiedzy.
3.5. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Program rewitalizacji jest zgodny z zalozeniami projektow miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Na czgS$ci obszaru objgtego programem rewitalizacji
obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Kamiennej Goéry w Gdyni
(Uchwata nr XXXI1/754/05 Rady Miasta Gdyni z dnia 22 czerwca 2005 r., Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego z dnia 17 sierpnia 2005 r., Nr 79 poz. 1587).

Czg$¢ obszaru objgtego programem rewitalizacji, objgtego réwniez ww. planem
miejscowym, przeznaczona zostata pod:

— ustugi kultury,

— wydzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe.

Dla przedmiotowego terenu przygotowywane sa roéwniez nastgpujace projekty
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

1) Kamiennej Gory w Gdyni, uchwata nr XXV/596/08 Rady Miasta Gdyni z dnia
19 listopada 2008 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Kamiennej Gory w Gdyni.

Plan ten obejmuje zasiggiem czg$¢ rewitalizowanego obszaru. W zalozeniach projektu

planu zaktada sig jego przeznaczenie na:

— ustugi kultury,

— wydzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe.
2) Czesci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejon Skweru Kosciuszki oraz ulic Jana z Kolna
i 10 Lutego (Uchwata nr XVI11/402/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 lutego 2008 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejon Skweru Ko$ciuszki oraz ulic Jana z Kolna i 10 Lutego).

Plan ten obejmuje zasiggiem czg$¢ rewitalizowanego obszaru. W zalozeniach projektu

planu zaktada sig jego przeznaczenie na:

— ustugi kultury,
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— ushugi turystyki - ustugi hotelarskie, informacji turystycznej, gastronomii i inne ustugi
$wiadczone turystom,

— zabudoweg ustugowa,

— zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinna,

— Ushugi sportu 1 rekreacji,

— zielen urzadzona,

— ulice lokalna,

— wydzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe (takze parkingi).

3.6. Narodowa Strategia Rozwoju Kultury na lata 2004 — 2013
Zrownowazony rozwo6j kultury jako najwyzszej warto§ci przenoszonej ponad
pokoleniami, okreslajacej catoksztatt historycznego i cywilizacyjnego dorobku Polski,
wartosci warunkujacej tozsamos$¢ narodowa i1 zapewniajacej ciagltos¢ tradycji i rozwoju
regiondw — to misja sformulowana w Narodowej Strategii Kultury na lata 2004 — 2013.
Zgodnie ze Strategia, instytucje kultury powinny reagowaé na postgp cywilizacyjny i
techniczny, podwyzszaé¢ efektywno$¢ swojego dziatania, podnosi¢ standardy zarzadzania i
wyposazenia oraz zwigksza¢ wrazliwo$¢ na potrzeby odbiorcy, bez szkody dla jakosci dziatan
artystycznych. Waznym zadaniem jest takze wprowadzenie mechanizmow motywujacych
instytucje do pozyskiwania $srodkow na swoja dziatalno$¢ spoza budzetu panstwa i jednostek
samorzadu terytorialnego, w tym ze $rodkow Unii Europejskie;.
Celem strategicznym Strategii jest zrownowazenie rozwoju kultury w regionach, a celami
czastkowymi sa:
1. Wzrost efektywnosci zarzadzania sfera kultury;
2. Wprowadzenie innowacyjnych rozwigzan w systemie organizacji dziatalnosci kulturalne;
I w systemie upowszechniania kultury;
3. Zmniejszenie dysproporcji regionalnych w rozwoju kultury;
5. Poprawa warunkow dziatalno$ci artystyczne;j;
7. Zachowanie dziedzictwa kulturowego i aktywna ochrona zabytkow;
8. Zmniejszenie luki cywilizacyjnej poprzez modernizacjg i rozbudowe infrastruktury kultury.
Program Rewitalizacji czeéci dzielnic Sroédmiescie i Kamienna Gora, rejon ulic: Zawiszy
Czarnego, Armii Krajowej, Borchardta, Skwer Kosciuszki, Aleja Jana Pawta II oraz Parku
Rady Europy i Placu Grunwaldzkiego jest zgodny z Narodowa Strategia Rozwoju Kultury
w Polsce 1 przyczyni sig do realizacji jej celow.
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4. Zalozenia 1 planowane dzialania na obszarze
rewitalizowanym

4.1. Zalozenia programu rewitalizacji
4.1.1. Podokresy programowania: 2010 — 2013 i lata nastgpne

Niniejszy dokument stanowi punkt wyjscia dla procesu rewitalizacji w Gdyni.
Podejmowanie i realizacja programow rewitalizacji jest szczegolnie istotne, nie tylko ze
wzgledu na poprawe warunkow zycia i jakosci przestrzeni publicznej w miescie, ale takze ze
wzgledu na to, ze jest znaczacym czynnikiem podnoszenia konkurencyjno$ci miast w skali
ponadlokalnej. Jak zostalo wskazane w rozdziale 2, w mieScie procesowi rewitalizacji
powinno zosta¢ poddanych co najmniej 8 obszarow. W zwiazku z mozliwo$ciami pozyskania
dofinansowania ze §rodkow europejskich na realizacj¢ wielu rodzajow projektow zwiazanych
z rewitalizacja miast, zakres czasowy rewitalizacji Gdyni powinien by¢ zwiazany z okresami
programowania w Unii Europejskiej. Program rewitalizacji pierwszego ze wskazanych
obszaréw problemowych — czeséci dzielnic Srodmieécie i Kamienna Goéra, rejon ulic: Zawiszy
Czarnego, Armii Krajowej, Borchardta, Skwer Kosciuszki, Aleja Jana Pawta I oraz Parku
Rady Europy i Placu Grunwaldzkiego przewiduje dziatania, ktorych realizacja nastapi
w latach 2010 — 2013. W latach nastgpnych procesowi rewitalizacji poddane zostana kolejne

obszary problemowe.

4.1.2. Cele rewitalizacji
Do glownych celow rewitalizacji obszaru czesci dzielnic Srédmiescie i Kamienna Gora,
rejon ulic: Zawiszy Czarnego, Armii Krajowej, Borchardta, Skwer Kosciuszki, Aleja Jana
Pawta II oraz Parku Rady Europy i Placu Grunwaldzkiego nalezy zaliczy¢:
— ozywienie spoteczno — gospodarcze,
— podniesienie atrakcyjnosci i jakosci przestrzeni publicznej oraz
— zniesienie dysproporcji w zagospodarowaniu przestrzennym obszaru.
Celami szczegotowymi rewitalizacji sa w szczegdlnoSci:
— wazrost ilo$ci przedsigwzigc organizowanych w obszarze oddziatywania inwestycji,
— wzrost liczby turystow oraz mieszkancoéw Gdyni uczestniczacych w ww.

przedsigwzigciach (np. koncerty, wystawy, targi, imprezy sportowe).
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4.1.3. Projekty, zadania inwestycyjne i kolejnos¢ ich realizacji

W ramach Lokalnego Programu Rewitalizacji czesci dzielnic Srodmiescie i Kamienna
Gora, rejon ulic: Zawiszy Czarnego, Armii Krajowej, Borchardta, Skwer Kosciuszki, Aleja
Jana Pawta II oraz Parku Rady Europy i Placu Grunwaldzkiego realizowanych bedzie kilka
projektow dotyczacych sfery przestrzennej, spotecznej, jak i gospodarczej. Mysla przewodnia
przewidzianych dzialan rewitalizacyjnych jest odnowa wybranego obszaru poprzez
podniesienie atrakcyjnoéci reprezentacyjnego fragmentu dzielnicy Srédmiescie. Ponizej
omoOwione zostaty zadania inwestycyjne, ktore zrealizowane zostana z budzetu Miasta Gdyni
(w catos$ci lub w czgsci) oraz z udzialem $rodkdw z funduszy Unii Europejskie;j.

Projektem pilotazowym wybrany zostat projekt pn.: Rozbudowa Teatru Muzycznego im.
Danuty Baduszkowej w Gdyni. Obecny stan techniczny budynku Teatru Muzycznego,
w szczegblnosci zbyt mala powierzchnia, ogranicza organizacje spektakli i wydarzen
kulturalnych, co negatywnie wptywa na funkcjonowanie i rozwoj tej instytucji. Znacznym
atutem w kontekscie priorytetowego potraktowania tego projektu, jest zaawansowany stopien
przygotowania dokumentacji technicznej, utatwiajacy poprawne przygotowanie kompletnego
wniosku o dofinansowanie z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego dla Wojewodztwa Pomorskiego na lata 2007 — 2013.

Zgodnie z zalozonym harmonogramem prac, projekt ten zrealizowany zostanie w latach
2010 — 2012.

Drugim wybranym do realizacji projektem jest Budowa Centrum Kultury w Parku Rady
Europy w Gdyni wraz 7 przebudowq ukladu drogowego w rejonie Parku Rady Europy w
Gdyni. Niezbedna dokumentacja dla projektu zostata juz opracowana. Przewidywany termin

realizacji projektu to lata 2010 — 2012.

4.1.4. Oczekiwane wskazniki osiggnigé

Wdrozenie projektéw zawartych w Lokalnym Programie Rewitalizacji przyczyni si¢ do
zmniejszenia skali problemow przestrzennych, gospodarczych i spolecznych, jakie dotycza
rewitalizowanego obszaru. Przeprowadzone dziatania spowoduja wzrost atrakcyjnosci Gdyni,
a takze przyczynia si¢ do powstania nowych miejsc pracy i stworzenia alternatywnych form
spedzania wolnego czasu mieszkancow. W wyniku realizacji projektow przewidzianych
w programie, podniesiona zostanie atrakcyjnos$¢ i jako$¢ przestrzeni publicznej oraz nastapi
ozywienie gospodarcze i spoleczne wybranego obszaru. Nalezy zatozy¢, ze w wyniku

realizacji projektow polegajacych na budowie i modernizacji obiektow kultury zwigkszy si¢
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liczba tego typu wydarzen, ktorych gospodarzem bedzie Miasto Gdynia, a takze innych
imprez o charakterze kulturalnym i targowo — wystawienniczym. Przyczyni si¢ to takze do
wzrostu rangi Gdyni w regionie, w szczegolnosci w zakresie mozliwosci organizowania
znaczacych wydarzen kulturalnych.

Weryfikacje stopnia realizacji celéow umozliwi okreslenie wskaznikow produktu
I rezultatu. Wskazniki te zostaly wybrane z listy wskaznikéw dla Dziatania 3.2 Regionalnego

Programu Operacyjnego dla Wojewodztwa Pomorskiego na lata 2007 — 2013.

Tabl. 1.4. Wskazniki produktu i rezultatu programu rewitalizacji

Typ Wartos¢ Wartos¢ | Jednostka
L.p. . Nazwa wskaznika )
wskaznika bazowa docelowa miary
1. Produktu Liczba zrewitalizowanych obszarow 0 1 szt

Liczba wybudowanych / przebudowanych obiektow
2. Produktu uzytecznosci publicznej o charakterze i funkcjach 0 43 szt.

metropolitalnych i ponadlokalnych

6. Rezultatu Powierzchnia zrewitalizowanych obszaréw 0 14,4 ha

Liczba 0s6b korzystajacych z obiektow uzytecznosci
7. Rezultatu publicznej o charakterze i funkcjach metropolitalnych i 673 2 336 osoby
ponadlokalnych

Zrbdlo: Opracowanie wlasne

4.2. Planowane dzialania

4.2.1. Planowane dzialania przestrzenne

Planowane dziatania przestrzenne przyczynia si¢ do podniesienia atrakcyjnosci i jakosci
przestrzeni publicznej w jednym z najbardziej reprezentacyjnych i prestizowych czegsci
Srédmiescia Gdyni. Wplyna one réwniez pozytywnie na zagospodarowanie —stref
gospodarczych irekreacyjnych, a takze stworzenie warunkoéw sprzyjajacych ozywieniu
spotecznemu i gospodarczemu nie tylko obszaru objetego programem ale takze catego
Srédmiescia, a nawet Miasta. Ze wzgledu na wyjatkowo$é miejsca planowanych dziatan, jego
wysoka 1 wielostronng dostgpnos$¢ oraz wyjatkowe wartosci kulturowe, planowane dziatania

wzbogaca system ustug i przestrzeni publicznych Obszaru Metropolitalnego.

% W 4 obiektach umieszczone bedzie 5 instytucji: mediateka, biblioteka, galeria i 2 teatry.
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4.2.1.1. Rozbudowa Teatru Muzycznego im. Danuty Baduszkowej w Gdyni

Projekt zamierzonej inwestycji przewiduje przebudowg i rozbudowg pomieszczen
istniejacego Teatru Muzycznego od linii przebiegajacej wzdluz portalu sceny glownej
wstrong ul. Armii Krajowej do granicy linii zabudowy, ktéra zostata wyznaczona
W opracowywanej zmianie planu miejscowego. Zaktada si¢ zwigkszenie powierzchni
uzytkowej obiektu, z obecnie wynoszacej ok. 14 051 m?, do ok. 18 977 m?.

Istniejacy budynek Teatru Muzycznego dysponuje duza scena z kieszeniami scenicznymi
wraz z zapleczem technicznym. Niestety widownia, foyer, bufet i szatnie sa stosunkowo mate,
co utrudnia uzytkowanie obiektu podczas spektakli.

Planowana inwestycja ma na celu intensywne wykorzystanie obiektu na widowiska
artystyczne. Projekt przebudowy i rozbudowy przewiduje powigkszenie istniejacej widowni
Z 673 do 1070 miejsc. Widownia tej sali powigkszona zostanie poprzez podniesienie dachu
0 5-6 metrow, spowoduje to powigkszenie tylnej czgsci widowni. Projekt zaktada réwniez
realizacje¢ zapadni dla orkiestry, ktora poprawi dyspozycyjnos¢ sceny.

Zaprojektowano takze nowa wielofunkcyjna Salg¢ Kameralng na 300 miejsc. Dyspozycja
przestrzenna sali umozliwi zmienny uktad widowni, co pozwoli dostosowywac ja do réoznego
typu spektakli. Przy jednoczesnym wykorzystaniu mieszczacego 120 widzoéw pomieszczenia
Malarni, mozliwe bedzie wystawianie trzech spektakli jednoczesnie.

W dokumentacji  projektowej uwzgledniono rowniez mozliwo$¢ przebudowy
i powigkszenia pomieszczen kas i szatni, foyer wraz z hallami wejSciowymi, hallami
szatniowymi duzej i matej sali, kuluar6w i biura, a takze zwigkszenie iloSci wej$¢ do
budynku. Zaklada si¢ ponadto instalacj¢ klimatyzacji, modernizacj¢ instalacji
przeciwpozarowych, unowoczesnienie systemu odstuchu 1 o§wietlenia technologicznego.

W projekcie zachowano istniejacy uktad dojazdéw do zaplecza Teatru. Od ul. Armii
Krajowej przewidziano wjazdy i wyjazdy z planowanego podziemnego parkingu pod Placem
Grunwaldzkim. Parking ten, zgodnie z zapisami planu miejscowego, moze by¢ potaczony
z podziemiem budynku ustugowego przewidzianego jako domknigcie placu od strony
zachodniej. Ze wzgledu na eksponowane usytuowanie ww. budynku, zaklada sig, ze bedzie
on charakteryzowatl si¢ wysokimi walorami architektonicznymi i wysokim standardem
wykonczenia elewacji. W jego parterze przewiduje si¢ ustugi zwiazane z funkcjonowaniem
Placu Grunwaldzkiego (informacja turystyczna, gastronomia, zaplecze sanitarne itp.)
dostgpne zaréowno od strony ul. Wybickiego jak i Placu Grunwaldzkiego. Dzigki temu

budynek ten podnosi¢ bedzie atrakcyjnos¢ placu zarowno pod wzgledem programowym jak i
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estetycznym, co wptynie korzystnie na wystepowanie w jego rejonie aktywnos$ci spotecznych.
Projekt zarowno budynku, jak i zagospodarowania placu wyloniony zostanie w drodze
konkursu architektoniczno — urbanistycznego. Z podziemnego parkingu przewidziano wejscie
w czg$¢ podziemna rejonu foyer Teatru. Wariantowo projektuje si¢ podziemny tunel w
poziomie parkingu, taczacy parking z hallem kasowym. Od strony ul. Armii Krajowej
przewidziano trzy wejscia do hallu wejsciowego widowni gtéwnej oraz oddzielne wejscie do

zespolu pomieszczen Sali Kameralnej i do matej sali — Malarni.
Planowany okres realizacji: 2010 — 2012

Instytucje i podmioty uczestniczace we wdrazaniu:
Gmina Miasta Gdyni, Samorzad Wojewodztwa Pomorskiego, Teatr Muzyczny im. Danuty

Baduszkowej w Gdyni.

Naklady do poniesienia:

Szacunkowy koszt przebudowy i rozbudowy Teatru Muzycznego im. D. Baduszkowej
w Gdyni wynosi okoto 57 mln ztotych netto, tj. okoto 69,5 min ztotych brutto.

Teatr Muzyczny moze ubiega¢ si¢ o dofinansowanie projektu ze $rodkéw funduszy
strukturalnych w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego dla Wojewodztwa
Pomorskiego na lata 2007 — 2013. Zgodnie z zapisami Uszczegotowienia RPO WP na lata
2007 — 2013, dotyczacymi Osi Priorytetowej 3 Funkcje miejskie i metropolitalne, Dziatania
3.2 Wzrost atrakcyjnosci przestrzeni miejskiej, Poddziatania 3.2.2 Inwestycje zwiekszajqce
potencjal rozwojowy miast, mozliwe jest uzyskanie dofinansowania w wysokosci do 70 %
kosztow kwalifikowanych projektu. Pozostata czg$¢ srodkoéw pochodzi¢ bedzie z budzetow

Samorzadu Wojewodztwa Pomorskiego 1 Gminy Miasta Gdyni.

Oczekiwane rezultaty przebudowy i rozbudowy Teatru Muzycznego im. D.
Baduszkowej w Gdyni:

— wzbogacenie oferty kulturalnej w miescie,

— obnizenie cen biletow na spektakle,

— podniesienie atrakcyjnosci i jakosci przestrzeni publicznej w miescie.

4.2.1.2. Budowa Centrum Kultury w Parku Rady Europy w Gdyni
Celem projektu jest dopelnienie istniejacej tkanki urbanistycznej reprezentacyjnego
fragmentu dzielnicy Srodmiescie, ograniczonego:

od péinocy — Skwerem Kos$ciuszki,
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od zachodu — ulica Borchardta,

od potudnia — ulica Armii Krajowe;j,

od wschodu — ulica Nabrzeze Mtodego Zeglarza,

I utworzenie z niego atrakcyjnego miejsca, zarowno dla mieszkancow aglomeracji
trojmiejskiej, jak i dla turystow. Projekt zakltada w tym miejscu lokalizacje ustlug
centrotworczych, stanowiacych zaplecze kulturalno — o$wiatowe, w sklad ktérego wchodza
Galeria, Mediateka oraz nowa siedziba Teatru Miejskiego im. Witolda Gombrowicza
w Gdyni. Istotnym elementem zamierzenia jest rowniez ksztaltowanie wysokiej jako$ci
przestrzeni publicznej. Przyktadem jest zamierzona realizacja nowego, reprezentacyjnego
placu spajajacego wszystkie obiekty, petniacego rolg ich przedpola, jak réwniez stanowiacego
miejsce dzialan miejskich o charakterze spotecznym, kulturalnym i edukacyjnym.
W dokumentacji projektowej przewidziano rowniez m.in. realizacj¢ placu nadmorskiego
stanowigcego Forum Morskie. Autorzy projektu, ktoéry zwycigzyt w  konkursie
rozstrzygnigtym w 2007 roku, przewidzieli réwniez liczne powiazania piesze, o ktorych
lokalizacji zadecydowaty istniejace obecnie powiazania, w szczegdlnosci te funkcjonujace na

terenie parku im. Rady Europy.

Mediateka

Obiekt Mediateki o powierzchni netto 7 241,8 m? zawiera¢ bgdzie w sobie przede
wszystkim bibliotekeg, a takze funkcj¢ administracyjna (zwiazana z obstuga biblioteki)
i konferencyjna. Projekt przewiduje mozliwos¢ obstugi 20-30 tysigey czytelnikow wszystkich
grup wiekowych. W budynku zgromadzonych ma by¢ od 200 000 do 220 000 wolumindéw
i zbioréw na nosénikach elektronicznych.

Wejscie gtowne do Mediateki przewidziano w przesmyku, ktory tworza zewngtrzne $ciany
obiektéow Mediateki i Galerii. Ow przesmyk stanowi piesze polaczenie Skweru Kosciuszki
Z projektowanym placem. W najszerszej jego czgSci znajdzie si¢ przestrzen wspolna dla
obiektu Media teki 1 Galerii, bezposrednio taczaca ze soba foyer tych budynkow.

Glowna przestrzen publiczna obiektu, w ktérej gromadzi¢ si¢ beda osoby korzystajace
Z Mediateki obiektu, stanowi¢ bedzie foyer o powierzchni 234 m? i wysokosci do 6,90 m.
Stad mozliwy bedzie dostep do wszystkich dzialow obiektu, jak rowniez do znajdujacych si¢
na poziomie ,,-1” szatni. Komunikacje pionowa stanowi¢ bgda glowne, dostepne z foyer,
schody oraz windy osobowe dostgpne z foyer i1 z halli znajdujacych si¢ na kazdym pigtrze.

Zaréwno schody, jak 1 windy beda dostgpne po uprzednim przejsciu przez kontrole dostgpu.
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Przestrzen foyer bedzie rowniez potaczona z siedziba Osrodka Informacji Turystycznej
oraz z czg$cig komercyjna obiektu, tzw. zespotem rekreacyjno-handlowym. Zespot ten pod
wzgledem funkcjonalnym dzieli¢ si¢ bgdzie na punkt kawiarniany i ksiggarnig.

Gtowna sala biblioteki zaprojektowana zostata na planie otwartym o powierzchni ponad
1 300 m? 1 wysokosci 6,90 m. W sali tej wyrdzni¢ bedzie mozna trzy strefy funkcjonalne:

- strefe wypozyczalni centralnej o powierzchni 643,5 m?, dostgpna od razu po wyjsciu
z foyer. Znajdowac¢ si¢ w niej beda czasopisma, zbiory otwarte, stanowiska pracy
jednostkowej oraz zbiorowej;

- strefe wzorcowej biblioteki dla mtodych czytelnikow o powierzchni 353 m?, w sktad
ktorej wejda: salka zaje¢ dla miodziezy, ksiggozbidr otwarty, przestrzen pracy
grupowej, stanowiska cichej pracy;

- stref¢ wzorcowej biblioteki dla dzieci o powierzchni 457 m?, w sklad ktorej wejda
salka zaje¢ dla dzieci, ksiggozbior otwarty, przestrzen pracy grupowej i przestrzen
zabaw dla dzieci.

Pod wzgledem funkcjonalnym sala gtowna biblioteki dzieli¢ si¢ bgdzie na:

- stref¢ wypozyczalni naukowej o powierzchni 500 m? w ktdrej znajda si¢ otwarte
stanowiska pracy zbiorowej i czytelnia specjalistyczna o powierzchni 104 m?;

- strefe czytelni naukowej o powierzchni-690 m?, w sktad ktorej wejda stanowiska pracy
oraz informacja;

- strefg informacji bibliograficznej o powierzchni 120 m?.

Przy najbardziej nasltonecznionej, poludniowo-wschodnej fasadzie, przewiduje si¢ kacik
wypoczynkowy i strefg¢ odstuchu muzyki, z widokiem na plac.

Wszystkie te strefy umozliwiaja swobodne poruszanie si¢ czytelnikow po catej przestrzeni
sali.

Dostepna z gtownej klatki schodowej sala konferencyjna przylega¢ bedzie do pdinocne;j
elewacji budynku a jej okna otwiera¢ si¢ bgda na Skwer Kos$ciuszki. Przestrzen sali
konferencyjnej posiada¢ bedzie mozliwos¢ dowolnego jej podzialu za pomoca rozktadanych
Scian dziatlowych. Jedna z takich wydzielonych czgsci o powierzchni ok. 90 m?, przeznaczona
zostanie na siedzibg teatrzyku dziecigcego. Zespot konferencyjny posiada¢ bedzie zaplecze
obstugujace, z indywidualng komunikacja.

Wejscia techniczne 1 dla pracownikow, jak rowniez wjazd dla samochodow dostawczych
zaprojektowane zostaly od ulicy Borchardta. Blok administracyjno — konferencyjny

zlokalizowany bedzie od strony ulicy Borchardta iczgsciowo od Skweru Kosciuszki na
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wszystkich  kondygnacjach. W zachodnim skrzydle obiektu zaprojektowano biura
pracownikow biblioteki, ze znajdujacymi si¢ na kazdej kondygnacji wlasnymi weztami

sanitarnymi, pomieszczeniami socjalnymi i kuchnia.

Teatr

Obiekt Teatru o powierzchni netto 12 955 m? zawiera¢ bedzie w sobie dwie sale: Glowna
i Kameralng. Sala Gléwna o powierzchni 673,6 m? zmieSci w sobie widownig na 364 osoby.
Sala Kameralna o powierzchni 553,4 m? zmiesci w sobie widownig na 200 0sob.

Przestrzen foyer, Sala Gtowna i Kameralna znajda si¢ od strony wschodniej obiektu. Blok
techniczny (garderoby, magazyny, pracownie i administracja) zaprojektowano od strony ulicy
Borchardta. Gtéowne wejscie do Teatru zaprojektowano w potudniowo-wschodniej czesci
fasady, od strony placu. Wejscia techniczne, prowadzace do garderdb, pracowni
i administracji przewidziano w zachodniej fasadzie Teatru od ulicy Borchardta. W fasadzie
zachodniej znajduje si¢ rowniez wjazd do parkingu podziemnego pod catym Centrum
Kultury, za$ otwarcia dla samochoddéw dostawczych zlokalizowano bezposrednio wzdhuz
fasady od ulicy Borchardta.

Foyer Teatru, bedace w zamysle projektantow rozwinigciem przestrzeni publicznej placu,
zajmowac¢ bedzie powierzchni¢ ok. 1 840 m? Zachodnia fasada foyer bedzie w petni
przeszklona. Bedzie mieSci¢ w sobie strefe wejsciowa, tj. kasy 1 kontrole dostepu. We
wschodniej fasadzie zlokalizowane zostana wejscia do wszystkich publicznych funkcji
obiektu — dwoch restauracji, Sceny Gtéwnej i Kameralnej oraz weztow sanitarnych. Pod
kubaturami sal przewidziano szatnie dla gosci Teatru.

Dyspozycja scen Teatru i zaplecza scenicznego pozwala na zorganizowanie sali lub sal
kongresowych na okolo 1 500 osob. Foyer moze woéwczas peli¢ funkcjg wystawowo —
restauracyjng o powierzchni 1 922 m?. Zlokalizowane w obu skrzydtach gmachu restauracje
beda mogly uzupetnia¢ tg funkcje.

W bezposrednim sasiedztwie Sali Glownej 1 Kameralnej zaprojektowano sale prob. Salg
wigksza (186,4 m?) i wyzsza (6,90 m) oraz salg mniejsza (116 m?) i nizsza (3,70 m). Przy
Scenie Gtownej przewidziano zapadni¢ oraz scen¢ obrotowa.

Na pierwszym pigtrze znajdowac si¢ beda garderoby. Pomieszczenia artystow dzieli¢ sig
beda na te, ktdre przeznaczone sg na potrzeby jednego wykonawcy, oraz wieloosobowe — dla
dwoch, czterech lub szesciu 0s6b w jednej garderobie.

Centralnym miejscem odbioru, komutacji, konwersji formatéw 1 dystrybucji sygnatow

wizyjnych i fonicznych dla Teatru, Mediateki i Galerii bedzie studio TV. Strefa studia sktadac¢
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si¢ bedzie z pokoju realizatorskiego (rezyserki) i pokoju aparatury ze stojakami sprzetowymi.
Gléwnym elementem wyposazenia studia bgdzie krosownica audio i wideo, umozliwiajaca
wymiang sygnaldw audio i wideo pomigdzy salami, a takze przekazywanie tych sygnatéw do
wybranych stref obiektu.

Na trzecim pigtrze zaprojektowano warsztaty. W wigkszosci maja one wysokos¢
podwodjnej kondygnacji. Wsrod nich wyrézni¢ mozna pracownie cigzkie (stolarnia i $lusarnia)
Z magazynami, oraz pracownie lekkie (tapicernia, modelarnia i malarnia) a takze pracownie:
krawiecka i perukarska.

Funkcje pomocnicze i techniczne skupiono w dwoéch pionach, po zewnetrznych stronach
sal. W ich sktad wchodza: wezet sanitarny, windy osobowe i towarowe, klatki schodowe oraz

szachty.

Galeria

Budynek Galerii zawiera w sobie funkcje wystawiennicza, a takze administracyjna
i konferencyjna.

Wejscie do Galerii znajdowaé si¢ bedzie, podobnie jak w przypadku Mediateki,
W przejsciu taczacym Skwer Kosciuszki z nowoprojektowanym placem, ktdrego najszersza
przestrzen taczy¢ bedzie ze soba foyer Mediateki i Galerii.

W przestrzeni foyer Galerii spotyka¢ si¢ beda mogli korzystajacy z wystaw, uczestnicy
konferencji, jak 1 pracownicy administracji. Znajdowac si¢ tu bedzie takze informacja, kasy
biletowe 1 szatnie. Stad komunikacja pionowa dosta¢ si¢ bedzie mozna do wszystkich dziatéw
obiektu.

Sale wystawowe, zlokalizowane jedna nad druga to najobszerniejsze jednoprzestrzenne
hale w Galerii. Kazda z nich rozpigta pomiedzy dwoma pigtrami wchlaniajaca antresole
taczaca schody gtowne z pomieszczeniami konferencyjno — szkoleniowymi. Uktad pozwoli
na dowolnos¢ w aranzacji ekspozycji.

Sala znajdujaca si¢ w poziomie przyziemia dostgpna bedzie z foyer po przekroczeniu
kontroli dostepu. Zastosowanie podwojnej $ciany od strony potludniowej pozwoli na
uzyskanie strefy, dzigki ktorej mozliwe bedzie wyjscie z ekspozycja do ogrodu rzezb
i ogladanie czg$ci ekspozycji na $wiezym powietrzu. Charakter sali odpowiadaé¢ bedzie
wystawom cigzkich obiektow, ktoére wymagaja o§wietlenia sztucznego.

Sala znajdujaca si¢ na poziomie +7,40 dostepna bedzie z klatki schodowej 1 wind. Rowniez
| tutaj zastosowana zostanie podwdjna $ciana. Przestrzen na tym poziomie doswietlona

zostanie za pomoca $wiatta naturalnego, péinocnego ze §wietlikow na dachu.
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Dwukondygnacyjna sala konferencyjna, badz wideokonferencyjna na 174 osoby
znajdowaé si¢ bedzie na poziomie +7,40 w pdlnocno-zachodniej czg$ci budynku.
Zastosowanie podtogi technicznej pozwoli na zapewnienie wolnej przestrzeni instalacyjnej do
montazu wszelkich przewodoéw =zasilania i danych. Bezposrednio przed sala znajdzie sie
foyer, w ktorym istniata bedzie mozliwo$¢ zorganizowania pocz¢stunku dla gosci. Uczestnicy
konferencji bgda mieli mozliwos¢ wgladu w przestrzen wystawowa z antresoli.

Na sale konferencyjne w razie potrzeby zaaranzowane moga zosta¢ takze znajdujace si¢ na
poziomie +3,70 1 +7,40 warsztaty. Przestrzen zaprojektowana zostata na otwartym planie,
Z mozliwoscia dowolnej jej aranzacji. Najkorzystniejszy wydaje si¢ jednak podziat na trzy
salki na 24 osoby kazda, oraz jedna sale na 108 os6b. Ponadto, przewidziano mozliwo$¢
potaczenia sali konferencyjnej Mediateki i Galerii.

Biura administracji znajdowac si¢ bgda na poziomie +11,10 nad salami szkoleniowo —
konferencyjnymi. W sktad kompleksu biurowego zaprojektowanego rowniez na planie
otwartym przewidziano pokdj socjalny z aneksem kuchennym oraz pomieszczeniem
pomocniczym.

Potnocna przestrzen foyer, w bezposrednim sasiedztwie kas oraz szatni zajmie dostgpne
zard6wno od wewnatrz, jak i z zewnatrz stanowisko, w ktorym mozna bedzie dowiedzie¢ sig
0 wszystkim, co zwiazane jest z dziatalnoScia Galerii. Tuz obok zaprojektowano dostgpna
zarowno ze Skweru Kos$ciuszki, jak i1 z foyer, przestrzen handlowa 1 kawiarnig.

W centralnej czgsci budynku zaprojektowano pomieszczenia techniczne, w sktad ktorych
wchodza: szatnie, dwie ewakuacyjne klatki schodowe, wezel sanitarny, winda towarowa
Z czg$cig magazynowa, pomieszczenia pomocnicze oraz szachty techniczne.

Komunikacja pionowa dzieli¢ si¢ bgdzie na schody gltoéwne — dostepne z foyer, ktore
umozliwia komunikacj¢ migdzy wszystkimi pigtrami oraz windy osobowe — réwniez dostgpne
z foyer w parterze oraz hallu kazdego z pigter. Zardbwno windy, jak i klatki schodowe

osiagalne beda po uprzednim przejsciu kontroli dostgpu.

Pod catym zespotem budynkéw Centrum Kultury w sktad ktorego wchodza obiekty
Mediateki, Galerii i Teatru zaprojektowano jeden poziom podziemnego parkingu
publicznego, do ktorego wjazd 1 wyjazd znajdowac si¢ bgdzie od strony ulicy Borchardta.
W parkingu tym zaprojektowano 395 miejsc parkingowych. Oprocz publicznie dostepnych
miejsc w parkingu zaprojektowano réwniez wydzielone pasy miejsc zarezerwowanych dla

pracownikow centrum.
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Jedno z wyj$¢ z przestrzeni parkingu prowadzi¢ bedzie na gldéwna ptyte placu, nieopodal

ul. Armii Krajowej, drugie natomiast - bezposrednio do foyer Teatru.

Przestrzenie publiczne

Gtowna strukture przestrzeni publicznych zalozenia Parku Rady Europy stanowi¢ bedzie
plac Forum Kultury ograniczony od wschodu Aleja Topolowa.

Forum Kultury to plac o charakterze miejskim o wymiarach 55 x 220 m. Jego przestrzen
taczy¢ bedzie projektowane budynki z istniejacymi obiektami kultury. W potowie jego
dhugosci zaprojektowana zostata grupa drzew — dzielaca plac na cz¢$¢ pdinocna i potudniowa.
We wngee placu z grupa zieleni zaprojektowano miejski pawilon, mieszacy wyjscie z
parkingu podziemnego, punkt informacyjny oraz inne ustugi zwiazane z placem. Czgs§¢
p6inocna placu definiuja budynki Centrum Kultury. Znajduje si¢ na niej takze taras Teatru
Z amfiteatralnymi stopniami 1 ogrdd ekspozycyjny Galerii. Czg$¢ potudniowa ograniczaja
budynki Teatru Muzycznego im. D. Baduszkowej i Muzeum Miasta Gdyni.

Na placu przewidziano mozliwo$¢ lokalizacji sceny o wymiarach 18 x 20 m. Mozliwos$¢
ustawienia sceny prostopadle lub réwnolegle do dluzszej osi placu daje mozliwosé
organizowania koncertow, czy imprez dla réznej liczby uczestnikow.

W projekcie  przewidziano  uporzadkowanie  drzewostanu Alei  Topolowej,
Z pozostawieniem wysokiego szpaleru topoli, przecigtego jedynie otwarciami osi
widokowych. Zaproponowano w niej rowniez nowa posadzke i elementy matej architektury.

Na obu koncach alei zaprojektowano dwa place - wejscia.

Przebudowa uktadu drogowego w rejonie Parku Rady Europy w Gdyni

Budowa Centrum Kultury w Gdyni, jak rowniez przebudowa Teatru Muzycznego im.
D. Baduszkowej spowoduje konieczno$¢ przebudowy ukladu drogowego w rejonie Parku
Rady Europy.

Niezbgdna bedzie korekta przekroju ulicy Borchardta, spowodowana koniecznoscia
dostosowania tej ulicy do nowej funkcji obstugowej i1 zaopatrzeniowej. W ramach
sporzadzanej dokumentacji zaktada sig realizacje wyspy azylowej dla pieszych, dwoch zatok
postojowych dla pojazdow realizujacych dostawy do obiektow Centrum z mozliwos$cia
wykorzystania ich w celu postoju autokaro6w obslugujacych ruch pasazeréw zwiazany
z obiektami Centrum Kultury.

Projekt przewiduje rowniez korekte geometrii skrzyzowan ulicy Borchardta z ulica Armii

Krajowej oraz ze Skwerem Kos$ciuszki. W ramach przebudowy pierwszego ze skrzyzowan,

127



Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Gdyni

Etap | - cze$ci dzielnic Srodmiescie i Kamienna Gora, rejon ulic: Zawiszy Czarnego, Armii Krajowej, Borchardta, Skwer Kosciuszki, Aleja Jana Pawta I oraz Parku Rady Europy i Placu Grunwaldzkiego

przewiduje si¢ wydzieleniec dodatkowego pasa dla skr¢cajacych w lewo, wybrukowanie
powierzchni tworzacych pachwiny na prawoskrgtach umozliwiajace przejazd pojazdow typu
TIR lub autokaréw, a takze projektuje si¢ wyspg azylowa dla pieszych.

W zwiazku z przebudowa skrzyzowania ulicy Borchardta ze Skwerem Kosciuszki, zaktada
si¢ realizacj¢ dodatkowych paséw stuzacych do skrgcania w prawo, zamontowanie
sygnalizacji $wietlnej do sterowania ruchem, wybrukowanie powierzchni tworzacych
pachwiny na prawoskrgtach umozliwiajace przejazd pojazdéow typu TIR lub autokardéw,
a takze projektuje si¢ wyspe¢ azylowa dla pieszych i rowerzystow.

Projekt przewiduje rowniez zmiang geometrii ulicy Armii Krajowej w rejonie Teatru
Muzycznego. Ze wzgledu na likwidacj¢ istniejacego w rejonie Teatru Muzycznego i Muzeum
Miasta Gdyni parkingu, proponuje si¢ korektg jezdni, wykonanie zatoki autobusowej, wjazd
dla dostaw do Teatru Muzycznego i wjazd na planowany parking podziemny. Parking ten ma
zastapi¢ istniejacy parking naziemny. Projektuje si¢ rowniez wybrukowanie powierzchni
tworzacych pachwiny na prawoskretach umozliwiajace przejazd pojazdow typu TIR lub
autokarow.

W ramach sporzadzanej dokumentacji przewidziano rowniez budowg zatok postojowych
dla autokaréw przy Skwerze KoS$ciuszki, jak 1 dojazd dla dostaw do jednego z obiektéw
Centrum Kultury — Galerii. Projektuje si¢ rowniez budowg chodnikéw wzdhuz calego
modernizowanego uktadu oraz budowe drogi rowerowej wzdhuz Skweru Kosciuszki.

W  ramach projektu niezbgdna bedzie réwniez budowa kanalizacji deszczowej
i cieptociagu, przebudowa 1 budowa kanalizacji sanitarnej, sieci wodociagowej

I gazociagowe;j.
Planowany okres realizacji: 2010 — 2012

Instytucje i podmioty uczestniczace we wdrazaniu:

Gmina Miasta Gdyni.

Naklady do poniesienia:

Planowany koszt budowy obiektu wynosi okoto 216 500 000,00 zt.

Oczekiwane rezultaty budowy Centrum Kultury w Gdyni:
— stworzenie nowych obiektow kulturalnych, stanowiacych o tozsamos$ci miasta,
— stworzenie nowej 1 wzbogacenie oferty kulturalnej w miescie,

— podniesienie atrakcyjnosci i jakosci przestrzeni publicznej w miescie,
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— modernizacja czg$ci uktadu komunikacyjnego w miescie,
— zwigkszenie ilosci miejsc parkingowych,
— poprawa jakoS$ci przestrzeni publicznych dedykowanych pieszym w miescie,

— zwigkszenie ilosci $ciezek rowerowych w miescie.

4.2.2. Planowane dzialania gospodarcze

Realizacja dziatan ze sfery gospodarczej warunkowana jest realizacja dziatan
przestrzennych. Jak w przypadku wigkszosci projektow ukierunkowanych na aspekt
przestrzenny, tu réwniez, ich rezultaty beda widoczne w zakresie gospodarki. Wdrozenie
przewidzianych dziatan przestrzennych przyczyni si¢ do zwigkszenia atrakcyjnosci catego
miasta. Powstana nowe miejsca pracy, zar0wno zwiagzane z wymienionymi projektami, jak
rowniez begdace efektem ich oddzialywania w szerszym kontekscie (np. osoby przyjezdne
uczestniczace w spektaklach, odwiedzajace wystawy, biorace udzial w konferencjach i innych
imprezach organizowanych na terenie Centrum Kultury, jak rowniez spacerowicze zachgceni
wysokiej jako$ci przestrzeniami publicznymi umozliwiajacymi kontakt z morzem, korzystac¢
beda réwniez z restauracji, pubow, i hoteli). Przewiduje si¢, ze w rewitalizowanym obszarze
oraz w innych czgsciach Miasta powstana nowe punkty ustugowe 1 handlowe.

Wdrozenie dzialan przestrzennych pozytywnie wplynie na sposob postrzegania Miasta
przez podmioty z zewnatrz. Centrum Kultury stanowi¢ bgdzie miejsce, w ktorym beda mogty
by¢ przeprowadzane roznego rodzaju imprezy kulturalne, wystawiennicze, czy szkoleniowe.

Stworzenie atrakcyjnej przestrzeni potaczonej z wysokiej jakosci przestrzeniami
publicznymi, w tak wyjatkowo prestizowej lokalizacji tuz przy Marinie Zeglarskiej, moze
spowodowa¢ wsrod inwestorow cheé inwestowania nie tylko na tym obszarze, ale rowniez w
obszarze catego Srodmiescia, w szczegdlnosci na jego terenach rozwojowych. Ze wzgledu na
reprezentacyjna lokalizacje chociazby obszar pomig¢dzy Skwerem Kosciuszki a planowanym
Forum Morskim stanowi¢ bedzie atrakcyjne miejsce dla budowy obiektow hotelowych, ktore
moglyby pehi¢ funkcjg centrum pobytowego nie tylko dla uczestnikow konferencji, widzoéw
spektakli i odwiedzajacych wystawy ale rowniez dla przewidzianych do przebudowy jacht

klubow i zaplecza Mariny Zeglarskie;.

4.2.3. Planowane dzialania spoleczne
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W ramach programu rewitalizacji podejmowany bedzie szeroki wachlarz dziatan
0 charakterze spolecznym. W znacznym stopniu sa one powigzane z dziataniami
przestrzennymi.

Planowane na terenie Parku Rady Europy budynki uzytecznosci publicznej, jak réwniez
rozbudowa Teatru Muzycznego im. D. Baduszkowej wzbogaca kulturalnie ofert¢ miasta.
Jednoczesnie stang si¢ one polem dla wielu dziatan spotecznych, majacych na celu szeroko
pojeta edukacje 1 rozwoj mieszkancoOw miasta. Dzigki rozbudowie Teatru Muzycznego
imprezy kulturalne stana si¢ bardziej dostgpne 1 atrakcyjne.

Nieoceniona wydaje si¢ rowniez rola tego typu obiektow dla spotecznego nobilitowania
obywateli poprzez uczestnictwo w imprezach kulturalnych i edukacyjnych, takze tych
ogoblnodostgpnych, bez konieczno$ci kupowania biletu. Umozliwienie wszystkim, bez
wzgledu na wiek i status materialny, uczestnictwa w niektorych wydarzeniach kulturalnych
przyczynia¢ si¢ moze do niwelowania réznic spotecznych, co wptyna¢ moze na jego
stabilizowanie, a przede wszystkim moze pomaga¢ w przeciwdziataniu wykluczeniom
spolecznym.

Najwyrazniej dziatania o charakterze spotecznym rysuja si¢ w ramach projektu mediateki,
co niewatpliwie zwiazane jest z charakterem tego typu obiektu. Przewiduje si¢ bowiem, obok
nieodplatnego udostgpniania woluminéw 1 multimediow, takze bezptatny dostgp do
komputera i Internetu. Mediateka organizowa¢ bedzie réwniez nieodplatne spotkania
z autorami ksiazek, wieczorki i biesiady literackie. Aby zachgci¢ mtodych czytelnikow
i dzieci poprzez zabawg do czytania ksiazek przewiduje si¢ organizowanie konkursow,
spotkania z autorami ksiazek dla dzieci, imprezy realizowane w ramach kampanii Cala
Polska czyta dzieciom, wakacje i ferie w Bibliotece, itd. W stalej ofercie mediateki znajda sig:
glosne czytanie bajek oraz zajgcia plastyczne wraz z organizowaniem wystaw. Kazde dziecko
bedzie mogto zosta¢ aktorem teatrzyku w mediatece.

Dziataniem spotecznym bedzie niewatpliwie stworzenie wysokiej jakosci przestrzeni
publicznej, ktora to jest przeciez miejscem, gdzie tworzy si¢ spoleczenstwo, gdzie
intensyfikuja si¢ kontakty spoteczne, co przyczynia si¢ do rozwoju jednostki. Projektowane
przestrzenie publiczne jako przestrzenie spoteczne i1 kulturowe stana si¢ niewatpliwie
wyznacznikami tozsamosci i miejscami — symbolami. Rejon planowanego Centrum Kultury
wraz z rozbudowanym Teatrem Muzycznym i Marina Zeglarska dzieki niejednoznacznie
zdefiniowanym granicom bedzie niewatpliwie wzbogacat spoteczna warto$¢ przestrzeni placu

o wartosci kulturowe i edukacyjne.
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W rejonie Parku Rady Europy przewiduje réwniez si¢ bezptatny dostep do bezprzewodowego

Internetu.
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5. Plan finansowy
Plan finansowy realizacji Programu obejmuje jedynie projekty inwestycyjne, ktore

realizowane beda z udziatem $rodkow finansowych Gminy Miasta Gdyni.

Tabl. 1.5. Plan finansowy

Srodki publiczne w zi
Wydatki Krajowe Srodki
Nazwa projektu Lata ogélem Wspélnotowe budzet budzet prywatne
w zk (EFFR) Gr_‘nlny Sa_mon:zqdu w zt
Miasta Wojewédztwa
Gdyni Pomorskiego
69 500 000,00
Rozbudowa Teatru (brutto)
'\D"“Z{CZEE%O '”l'(' . 2301327 40300000,00 | 865000000 | 8650000,00 0,00
anu y_ aduszkowej 56 900 000,00
w Gdyni
(netto)
Budowa Centrum
Kultury w Parku 2010 —
Rady Europy 2011 216 500 000,00 0,00 216 500 000,00 0,00 0,00
w Gdyni
Ogoélem 286 000 000,00 | 40 300 000,00 225 150 000,00 8 650 000,00 0,00

Zrodto: Opracowanie whasne na podstawie zrodet rozproszonych
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6. System wdrazania i monitorowania programu
rewitalizacji

6.1. System wdrazania, monitorowania i oceny

Koordynacja wdrazania programu rewitalizacji powierzona zostanie Wydzialowi Urzg¢du
Miasta Gdyni — Biuro Rozwoju Miasta. Zgodnie z Regulaminem Organizacyjnym Urzedu
Miasta Gdyni zatwierdzonym uchwata nr XXV/400/96 Rady Miasta Gdyni z dnia 28 sierpnia
1996 roku, do zadan Biura Rozwoju Miasta nalezy prowadzenie spraw zwiazanych
Z planowaniem kierunkéw i warunkami rozwoju miasta, w tym koordynacja opracowywania
projektéw polityk branzowych, opracowanie projektu strategii rozwoju miasta i programow
realizacji strategii oraz koordynacja programéw realizacyjnych strategii. Nadzor nad pracami
Biura Rozwoju Miasta peini Prezydent Miasta.

Do zadan Biura naleze¢ bedzie m.in. wspdipraca z podmiotami zaangazowanymi
w realizacj¢ projektow inwestycyjnych i nadzor nad ich wykonywaniem. W realizacjg
projektow finansowanych z budzetu Miasta zaangazowani zostana takze pracownicy innych
wydziatow Urzedu, w szczegdlnosci Wydziatu Inwestycji.

Monitorowanie polegalo bedzie na systematycznym zbieraniu, raportowaniu
I interpretowaniu danych opisujacych postep i efekty realizowanego zadania. W celu oceny
postgpu realizacji 1 efektywnosci wdrazania poszczegdlnych projektow 1 zadan
inwestycyjnych z zakresu rewitalizacji prowadzony bgdzie monitoring:

1. finansowy — w postaci raportow okresowych,

2. rzeczowy — wyrazony we wskaznikach produktu i rezultatu.

Raporty finansowe przygotowywane bgda przez osoby odpowiedzialne za realizacj¢ zadan
w oparciu o harmonogramy finansowe ptatnosci dokonywanych na rzecz wykonawcow.

Raporty rzeczowe beda przygotowywane pod katem stopnia realizacji zadan
inwestycyjnych okreslonych wskaznikami i wynikajacych z warunkow szczegotowych umow
na realizacj¢ przedsigwzigc.

Bazowym okresem monitoringu jest rok (lub jego ostatni kwartal) poprzedzajacy rok,
W ktorym rozpoczgto wdrazanie Programu.

Ocena realizacji programu przedstawiana bedzie przez Biuro Rozwoju Miasta. Decyzje o

aktualizacji Programu podejmowac bgdzie Prezydent Miasta.
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6.2. Wspolpraca pomiedzy sektorem publicznym, prywatnym
| organizacjami pozarzadowymi

Osiagnigcie kompleksowych efektow rewitalizacji mozliwe bedzie dzigki wspotpracy
sektora publicznego z sektorem prywatnym i organizacjami pozarzadowymi. W Gdyni
wspoltpraca ta przebiega dobrze, przewiduje si¢ jeszcze jej poglebianie. W przypadku
planowanych dziatan rewitalizacyjnych, istotne znaczenie maja przedsigwzigcia
podejmowane przez Miasto wraz z organizacjami pozarzadowymi majacymi na celu
promocj¢ i organizacj¢ wydarzen i imprez kulturalnych. Miasto nadal angazowac si¢ bedzie
we wspolprace z dziatajaca na obszarze objetym programem Pomorska Fundacja Filmowa.
Fundacja powstata w 2004 roku. Jej fundatorami sa Wojewodztwo Pomorskie, Gmina Miasta
Gdyni i Stowarzyszenie Filmowcow Polskich. Jako organizator i realizator Festiwalu Polskich
Filméw Fabularnych (FPFF), Pomorska Fundacja Filmowa wspomaga rozwoj wszystkich
dziedzin sztuki filmowej 1 piSmiennictwa filmowego, a takze pomaga w rozwoju
artystycznym i zawodowym tworcow filmowych. Corocznie, w ramach organizowanego
podczas FPFF Konkursu Gléwnego, nagradzani sa najznakomitsi przedstawiciele polskiej
kinematografii. W ramach dziatalno$ci Fundacji prowadzone sa takze zajecia edukacyjne
z zakresu wiedzy o filmie i innych dziedzin sztuki oraz technik filmowych. Wazna rolg
W organizacji wydarzen i imprez kulturalnych na obszarze objgtym Programem pekni
Fundacja Kultury ,,Liberty”. Organizacja ta, we wspotpracy z Miastem, prowadzi Teatr
Goscinny, sceng promujaca wspdiczesna dramaturgie §wiatowa, najciekawsze wydarzenia
teatralne, a takze miejsce spotkan i wspolpracy tworcéw z catej Europy. Fundacja jest takze
organizatorem m.in. festiwalu kultury Globaltica oraz warsztatow tworczych dla dzieci.

Ponadto, na obszarze objgtym Programem podejmowane begda dzialania przez inne
organizacje pozarzadowe np. Stowarzyszenie Bibliotekarzy Polskich Oddziat Pomorski oraz
Stowarzyszenie ,,Ruch dla Gdyni”. Pierwsza z ww. organizacji, m.in. we wspotpracy
z Miejska Biblioteka Publiczna w Gdyni organizuje konferencje, spotkania i warsztaty
dotyczace kultury narodowej 1 czytelnictwa. Stowarzyszenie ,,Ruch dla Gdyni” od 2000 roku
organizuje konkurs wiedzy o miesScie pn. ,,Gdynia — nasza mala ojczyzna”, ktorego

poszczegolne etapy organizowane sa w Muzeum Miasta Gdyni oraz Teatrze Miejskim.

6.3. Promocja programu rewitalizacji
Za prowadzenie dziatan informacyjnych i1 promocyjnych na szczeblu regionalnym

odpowiedzialni beda pracownicy koordynujacy realizacje poszczegolnych projektow.
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Promocja projektow wspotfinansowanych ze srodkéw funduszy Unii Europejskiej odbywac
si¢ bedzie zgodnie z wymaganymi w tym zakresie zasadami, na warunkach wskazanych
w stosownych dokumentach — w szczegélno$ci w Rozporzadzeniu Komisji (WE) nr
1828/2006 z dnia 8 grudnia 2006 roku.

6.4. Konsultacje spoleczne

Konsultacje spoteczne programu przeprowadzono w oparciu o dwa narzedzia. Pierwszym
z nich byly badania ankietowe wsrod mieszkancow miasta, drugim spotkania z mieszkancami
rewitalizowanego obszaru. Podczas spotkan konsultacyjnych przeprowadzono takze badania
ankietowe z mieszkancami kazdego z mieszkan rewitalizowanego obszaru. W konsultacjach
wzigli udzial przedstawiciele 6 z 13 mieszkan. Co najmniej 3 z 7 pozostatych lokali sa od
kilku miesigcy zamknigte. Sa to prawdopodobnie mieszkania niezamieszkane, przeznaczone
na sprzedaz, mieszkania ,wakacyjne” Iub firmowe. Kilka lokali oprécz funkcji
mieszkaniowych spetnia takze funkcje ustugowe. Sa to m.in. gabinety lekarskie, czy biura
nieruchomosci. Z powyzszego wynika, ze w konsultacjach udziat wzig¢to co najmniej 60-70%
statych mieszkancow.

Pierwsze narze¢dzie wykorzystane zostalo w szczegdlnosci do wyboru pilotazowego
obszaru obj¢tego rewitalizacja (por. rozdziat 2.3).

Konsultacje z mieszkancami obszaru objgtego rewitalizacja, tj. ul. Armii Krajowej 24
zostaty przeprowadzone w dniu 29 stycznia 2009 r. W trakcie spotkan mieszkancy
wypowiedzieli swoje opinie dotyczace propozycji zmian na przedmiotowym obszarze oraz
zaznajomieni zostali z planowanymi w programie projektami.

Spotecznos¢ zamieszkujaca dany teren nie jest grupa reprezentatywna dla dzielnicy
Z powodu ograniczonej liczebnosci, ale mozna przyjaé, ze struktura wieku i wyksztatcenia
jest typowa dla kamienic $rédmiejskich. Ponad 70% osob ankietowanych na obszarze
rewitalizowanym ukonczylo co najmniej 45 lat, podobny odsetek lokatorow wykazat si¢
wyksztalceniem wyzszym, nie odnotowano za$ o0sob z wyksztalceniem podstawowym.
Niespetna 29% ankietowanych to emeryci, a ponad 71% to osoby pracujace.

Na jedno gospodarstwo domowe sposrod badanych, przypada, wg deklaracji
ankietowanych, okoto 3,3 osoby. Ankiety wypehiane byly przez przedstawicieli gospodarstw
domowych (1 gospodarstwo domowe / mieszkanie), przy czym w jednym z mieszkan
wypetlniono dwie ankiety o bardzo podobnych odpowiedziach, ktére do obliczen

potraktowano jako jedno stanowisko w sprawie.
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Mieszkancy wskazywali na pilng potrzebe ozywienia rejonu ich zamieszkiwania, jednak
jego forma dzieli mieszkancow na trzy obozy.

Znaczna cz¢$¢ osob podkreslata koniecznos¢ wprowadzenia zdecydowanego, lub chociaz
symbolicznego nawiazania do idei mi¢dzywojennych, stworzenie tu forum morskiego,
rozwoju funkcji prestizowych miasta, w tym kultury i rekreacji. Kilkakrotnie poruszano tez
kwest¢ muszli koncertowej i1 jej ozywienia. Mimo ogdlnego niezadowolenia z halasu
powodowanego imprezami (85% badanych) mieszkancy zwracali uwage na ten obiekt, ktory
chcieliby widzie¢ jako miejsce spotkan, koncertow i réznych imprez okoliczno$ciowych.
Poglady powyzsze przewazaty wsrdd osob w wieku emerytalnym, ktérzy najczesciej
posiadaja wyksztatcenie wyzsze 1 sa rodowitymi mieszkancami Gdyni lub osiedlili si¢ tu
zaraz po Il wojnie §wiatowe].

Poglady odmienne prezentowato nieco mniej mieszkancow. Ich zdaniem jakakolwiek
rozbudowa, a nawet modernizacja obiektow kultury w analizowanym obszarze jest
bezcelowa, nalezy zatem pozostawi¢ jak najwigcej terendw zielonych i placoéw, tj. sytuacje
zastana. Gdynia, w opinii wybranych przeciwnikéw programu, ma uboga ofert¢ kulturalna,
arejon Teatru Muzycznego to miejsce tanich lokali i odpowiednich im klientow. Przeciwnicy
rewitalizacji nie daja konkretnych argumentow przeciwko rozbudowie obiektow kultury, ich
sprzeciw wynika z poczucia zagrozenia wynikajacego z potencjalnego zabudowania terenow
zielonych (m. in. Park Rady Europy), z ktorymi zwiazani sa, jak wynika z rozmow,
emocjonalnie i funkcjonalnie (spacery, miejsce zabaw dzieci, miejsce wyprowadzania psow
itp.). Brakiem konsekwencji jest, przy dezaprobacie rozwoju Teatru i funkcji kultury, zgoda
na rozwoj funkcji turystycznych, z konieczng budowa nowych obiektow (w wigkszosci
kosztem terenow wojskowych przy Marinie). Przeciwnicy to gléwnie osoby w wieku do 50
lat.

Wypowiedzi umiarkowane skupiaja si¢ wokot terendw zielonych uznajac je za wazne dla
miasta z powodu kurczacych si¢ przestrzeni otwartych, parkow, skwerow. Argumentem na
utrzymanie m. in. Parku Rady Europy jest fakt istnienia parku od wielu lat i jego wpisania w
krajobraz Gdyni, mimo przeznaczania tego terenu od lat migdzywojennych, pod obiekty
prestizowe. Zdaniem tej grupy mieszkancow warto jest utrzymac zielen w tym miejscu. Skoro
zostata ona zaakceptowana i dobrze spetnia swoje funkcje, to inne przeznaczenie mogloby
by¢ niewlasciwe w obecnej sytuacji. Zachowanie zieleni miejskiej nie koliduje jednak, ich

zdaniem z rozbudowa Teatru i rozwojem funkcji kultury w tym miejscu.
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Ponadto, zwracano uwage na niedobor miejsc parkingowych, ktérych w perspektywie
rozwoju funkcji kultury, byloby zdecydowanie za malo. Dos$¢ duzym problemem dla
mieszkancoéw jest zastawianie parkingu w podworzu kamienicy, zastawianie garazy oraz
natgzony ruch samochodowy w okresie wigkszych imprez masowych, jak 1 w dni powszednie
(godziny szczytu). Propozycje zagospodarowania w tej mierze to m. in. parking podziemny
pod Placem Grunwaldzkim lub wigkszy w innym miejscu Srodmiescia. Przeciwnicy
programu, bedacy w mniejszosci, takze zwracali uwagg na problemy komunikacyjne,
szczegllnie parkingowe, jednak perspektywa budowy parkingu podziemnego jest dla nich
réwniez nie do zaakceptowania.

W wyniku przeprowadzonych konsultacji i zebranych ankiet wérdéd mieszkancow, nalezy
podkresli¢, ze wigkszo$¢ mieszkancow popiera realizacje centrum kulturalnego na

wskazanym obszarze, w szczegolnosci modernizacj¢ Teatru Muzycznego.

Ryc. 1.6. Czy danemu obszarowi potrzebny jest Lokalny Program Rewitalizacji (wg
% odpowiedzi)

B Zdecydowanie tak
M raczej tak

B zdecydowanie nie

Zrodlo: Opracowanie wlasne na podstawie badan ankietowych przeprowadzonych w
dniu 29.01.2009 r.

67% ankietowanych przedstawicieli gospodarstw domowych przy ul. Armii Krajowej 24
uwaza, ze wskazanemu obszarowi potrzebny jest program ozywienia gospodarczego,
spotecznego 1 przestrzenno-srodowiskowego w postaci Lokalnego Programu Rewitalizacji,
33% os6b jest odmiennego zdania.

Niemal 57% o0s6b oswiadczyto, Ze przeznaczenie wskazanego obszaru pod ustugi kultury
i funkcje towarzyszace to bardzo dobry pomyst, przeciwnego zdania bylo niecale 17%,
pozostata czg$¢ nie miata zdania lub bylo im to obojgtne.
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Wsrod pomystow na alternatywne do planowanego zagospodarowanie terenu, przewazaty
pomysty na tereny zielone (ponad 71%), co w duzej mierze jest spowodowane
przyzwyczajeniem mieszkancow do utrzymywanego od lat stanu zagospodarowania tego
obszaru.

71% mieszkancéw obszaru rewitalizowanego poparta pomyst rozbudowy Teatru
Muzycznego, po 14,5% opowiada si¢ za budowa nowego teatru w innym miejscu
(zdecydowani przeciwnicy rewitalizacji) lub za pozostawieniem stanu istniejacego.

Nie zaskakuja wyniki dotyczace zadowolenia mieszkancow z lokalizacji miejsca
zamieszkania, pozytywnie odpowiedziato 100%, w tym 71% zdecydowanie.

Najwigkszym utrudnieniem dla mieszkancow tej czgéci miasta sa: hatas komunikacyjny
| zwigzany z imprezami masowymi.

Podsumowujac, nalezy jeszcze raz zwrdci¢ uwage na zaskakujacy fakt poparcia idei
stworzenia centrum kulturalnego Gdyni przez najstarszych mieszkancoéw, gldwnie emerytow,
szczegblnie tych najbardziej zwiazanych z Gdynia. Mimo zglaszanych niedogodnosci
zwiazanych z hatasem, bezpieczenstwem itp., sa oni zdania, ze Gdynia powinna si¢ rozwijac¢

I proponowany program ozywienia ww. funkcji jest nie tylko wskazany, ale wrecz konieczny.
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Podsumowanie

W opracowaniu niniejszym bgdacym Lokalnym Programem Rewitalizacji czg$ci miasta
tzw. rejonu Teatru Muzycznego w Gdyni, przedstawiono analizg¢ obszarow problemowych
W miescie 1 uzasadniono dokonany wybor. Przedstawiono m. in. spoteczne, ekonomiczne
I przyrodnicze wskazania do wyboru obszaru oraz opisano i uzasadniono planowane
dzialania. Realizacja programu rewitalizacji zostala zaakceptowana zaréwno przez
mieszkancow catej Gdyni, jak 1 mieszkancéw danego obszaru. Wpisuje si¢ ona w zatozenia
rozwoju miasta, jak i zatozenia planistyczne, tak przedwojennej, jak i wspotczesnej Gdyni.

Rozwoj miast, szczeg6élnie tych majacych odgrywaé wazna role w ukladzie lokalnym,
regionalnym, a nawet mig¢dzynarodowym, zalezy od rozwoju funkcji centrotworczych.
Przestrzen kulturowa, ktéra ma by¢ dominujaca w rewitalizowanym obszarze, to rodzaj
przestrzeni miejskiej, ktéry wpltywa na zainteresowanie przyjezdnych nie zwigzanych
bezposrednio z praca i codziennymi sprawami, a wynika z potrzeb i preferencji swobodnego
spedzania czasu. Poniewaz uwarunkowania kultury danego spoteczenstwa sa nieskonczenie
zréznicowane, stad tez mozna przyjaé, ze to wlasnie kultura wptywa w najwigkszym stopniu
na specyfike i indywidualno$¢ centrow i $rodmies¢ miast. W skutek koncentracji funkcji
kulturowych ksztattuje si¢ centrum jako obszar kulturowy, ktéry moze by¢ emanacja
materialnego i duchowego dorobku spoteczefistwa®. Funkcje kultury sa ,.spoiwem”
ksztaltujacym centrum miasta, ubogie wyposazenie we wspomniane funkcje okresli¢ mozna
jako dysfunkcjonalnos$¢ kulturowa. Tymczasem centrum powinno petni¢ funkcje kulturowe,
ze wzgledu na ich waznos$¢, wyjatkowos¢ 1 niepowtarzalno$¢ catego miasta, wyrazajac si¢
W podejsciu  emocjonalnym, zaré6wno dla mieszkancow, jak 1 przyjezdnych gosci.
W. Szolginia uwaza, ze ,,tylko bogate 1 barwne Srodmiescie jest w stanie zintegrowac obszar
zurbanizowany i przeksztalci¢ go w miasto w pelnym tego stowa znaczeniu™°,

Zaniechanie prac zwigzanych z rozwojem centrum iozywieniem miasta m. in. przez
rozw6] unikalnych w skali regionu funkcji, moze spowodowa¢ marginalizacj¢ miasta,
pretendujacego do stania si¢ jednym z centrow ksztattujacego si¢ obszaru metropolitalnego.
Nakreslony rozwoj centrum Gdyni wigza¢ ma tradycj¢ z przysztoscia, jego pelna realizacja

bedzie z pewnoscia szansa na dalszy dynamiczny rozwdj miasta.

% Wallis A., 1979, Socjologiczne problemy wielkomiejskiego centrum, [w:] Wallis A., Miasto i przestrzen,

PWN, Warszawa.

3 Sleszynski P., 2004, Ksztaltowanie sie zachodniej czesci centrum Warszawy, 1GiPZ PAN, Warszawa;
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