UCHWALA NR XLIV/1398/2002
Rady Miasta Gdyni
z 25 wrzes$nia 2002 roku

w  sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Orfowo w Gdyni, rejon
ul. Wielkopolskiej i Wroclawskiej

Na podstawie art. 26 w zwigzku z art. 7, art. 8 ust. 1-3, art. 9, art. 10 ust. 1, 21 3, art.11, art. 18 ust. 1 i 2 oraz art. 28
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 1999 1. Nr 15, poz.139, zm.: z 1999 r.
Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 14,
poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz 1229, Nr 154, poz. 1804), art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, zm.: z 2002 Nr 23, poz. 220, Nr 66,
poz. 558) Rada Miasta Gdyni uchwala co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Orlowo w
Gdyni, rejon ul. Wielkopolskiej i Wroctawskiej, oznaczony numerem ewidencyjnym 1501,
obejmujacy obszar o powierzchni 7,50 ha w granicach, ktére przebiegaja:

wzdluz ul. Wielkopolskiej (potudniowa granica dz. 326/195) do dziatki nr 329/208, wzdiuz
wschodniej granicy tej dziatki i kolejnych z nia sasiadujacych nr 202, 201, 199, 198,
nastepnie wzdluz wschodniej granicy ul. Wroctawskiej i pétnocnych granic dziatek nr 188,
190 1 191, wzdtuz pétnocnej granicy ul. Architektow, wschodniej granicy dziatki 617/194 do
ul. Folwarcznej, nastgpnie wzdluz wschodniej granicy dziatki nr 539/195, wzdtuz
poludniowo-wschodnich granic dzialek 226 i 276/227, wzdluz zachodniej granicy ul.
Inzynierskiej, a nastgpnie wzdluz potudniowych i zachodnich granic dziatek nr 223, 220 oraz
zachodniej granicy dziatek 218, 297/217, 298/217, 216, 215 i 210, zamykajac si¢ na
potudniowej granicy dziatki nr 326/195 - zwany dalej planem.

§2

1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 9 terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi (oznaczonych symbolem dwucyfrowym od 01 do 09) oraz ich
przeznaczenie wg klasyfikacji strefowej. Strefe funkcyjng stanowi czg$¢ obszaru miasta, teren
lub tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, w obrgbie ktérych obowiazuja te same
zasady zagospodarowania pod okreslona grupe funkcji, oznaczonag literami lub literami
i cyframi.

Tereny mieszkaniowe

MW4 - Zabudowa wielorodzinna niska
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw ustugowych stanowiacych uzupelnienie
i wzbogacenie przeznaczenia podstawowego.
Dopuszcza si¢ zabudowe jednorodzinng jako uzupelnienie przeznaczenia
podstawowego oraz zabudowe¢ pensjonatowa.

Uslugi

UP - Ushugi publiczne
Strefa UP obejmuje ustugi nauki, kultury, o$wiaty i wychowania, sportu i rekreacji,
ochrony zdrowia, opieki spolecznej, obiekty administracji publicznej i inne ustugi celu
publicznego realizowane jako zadania publiczne oraz ustugi sakralne i inne ushugi
niekomercyjne, atakze uslugi z w/w zakresu realizowane jako przedsigwzigcia
komercyjne.



Dozwolona jest lokalizacja ustug komercyjnych i mieszkan jako uzupelnienie
przeznaczenia podstawowego.
UC2 - Uslugi komercyjne dzielnicowe

Strefa UC2 obejmuje ustugi handlu detalicznego, gastronomii i rzemiosta (poza
zaktadami obstugi lub naprawy samochodéw, stacjami paliw), ustugi finansowe
i tacznosci, administracje¢ i biura instytucji komercyjnych oraz inne ustugi osrodkowe
obstugujace mieszkancéw dzielnicy.

Dozwolona jest lokalizacja ustug publicznych i mieszkan jako uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego.

Komunikacja i transport
KD - Drogi i ulice dojazdowe

Lasy i zielen

ZP - Zielen parkowa
Podstawowe przeznaczenie terenéw pod zielen parkowa, skwery i zielence, ogrody
botaniczne i zoologiczne, zielen inng.
Dozwolona jest lokalizacja zwigzanych z tym przeznaczeniem pojedynczych obiektow
kultury, parkingéw, obiektéw sportu i rekreacji.

Infrastruktura techniczna
TE -Tereny urzadzen elektroenergetycznych

Uwaga: W kazdej strefie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ matych obiektéw infrastruktury technicznej
obstugujacych dang strefe oraz sieci podziemnych infrastruktury miejskie;j.

2. Funkcja uzupetniajaca (uzupetnienie przeznaczenia podstawowego) jest to funkcja wyraznie
incydentalna, wystepujaca w zwiazku z funkcja podstawowa, nie za$§ jako funkcja odrebna,
mogaca wystegpowaé samodzielnie. Musi by¢ zrealizowana na tej samej dzialce budowlanej, co
funkcja podstawowa, ktorej towarzyszy, chyba, ze regulacje w karcie terenu stanowia inaczej.

3. Zakres funkcji dopuszczonych w danej strefie moze by¢ ograniczony regulacjami zawartymi
w karcie danego terenu w § 3 ust. 2.

4. Ugcislenie warunkéw zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczeg6lnych wydzielonych terendw, zawarte sq w kartach terenéw w § 3 ust. 2.

§3

1. Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w , kartach terenéw”.

1) Wskaznik intensywnosci zabudowy - to stosunek powierzchni ogdlnej budynkéw
znajdujacych si¢ na danej dziatce do powierzchni dziatki.

2) Powierzchnia ogélna budynkéw - to suma powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw znajdujacych si¢ na danym terenie liczona w zewngtrznym
obrysie muréw.

3) Dopuszczalna wysokosé¢ zabudowy — to wysoko$¢ mierzona od naturalnej warstwicy
terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury, bez masztéw
odgromnikowych, anten i kominéw, w metrach (budynek lub budowla nie powinna
przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci w zadnym punkcie naturalnego terenu).

4) Linie zabudowy okreslone planem - nie dotycza okapdw i gzymséw wysunigtych nie
wigcej niz 0,5 m oraz balkonéw i loggii wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m.

5) Powierzchnia biologicznie czynna — to powierzchnia niezabudowana i nieutwardzona
pokryta roslinno$cia urzadzona, naturalng lub woda.

6) Wymagania parkingowe — to wymagana minimalna liczba miejsc postojowych, ktéra
nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub w poblizu - na terenie, do ktérego
inwestor ma tytul prawny.

7) Stawka procentowa — to jednorazowa optata wnoszona na rzecz gminy, okreslona
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w stosunku  procentowym do wzrostu warto$§ci nieruchomo$ci w zwiazku
zuchwaleniem planu, na =zasadach okreSlonych w art. 36 wust. 3 ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Karty terendw:

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1501

1. NUMER TERENU 01 2. POWIERZCHNIA 0,74 ha
3. PRZEZNACZENIE TERENU

UC2, MW4 - USLUGI KOMERCYJNE DZIELNICOWE, ZABUDOWA
WIELORODZINNA

Funkcja ustugowa wymagana jest na poziomie parteru w pierzei od strony ul. Wielkopolskiej,
na pozostatej powierzchni parteru i I pigtra dopuszcza si¢ ustugi z wykluczeniem ustug
handlu.

4. WARUNKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

a) wskaznik intensywnosci zabudowy - do 1,5,

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy - do 13,5 m,

¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalna linia zabudowy wzdluz linii rozgraniczajacych ul. Wielkopolskiej i 7,0
m od tej linii (tj. od potudniowej granicy dziatki nr 326/195) zgodnie z rysunkiem planu;
dopuszcza si¢ wycofanie budynkéw w giab dziatki do 4,0 m od wyzej okre$lonej linii
zabudowy,

- nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych
projektowanych ulic 06 KD, 07 KD i 08 KD,

d) regulacje inne:

- zabudowg od strony ul. Wielkopolskiej ksztalttowa¢ jako pierzej¢ domykajaca zatozenie
kompozycyjne Placu Goérnos$laskiego; w kompozycji pierzei uwzgledni¢ przestrzenno-
funkcjonalne zwiazki Placu Goérnoslaskiego z zespotem patacowo-parkowym poprzez
zaakcentowanie reprezentacyjnego przejscia,

- w kompozycji projektowanej pierzei ulicy Wielkopolskiej nawigza¢ do rytmu i modutu
historycznej zabudowy Placu Goérnoslaskiego; maksymalna szerokos¢ frontu budynkow
lub ich pionowych ryzalitow — 20,0m.

5. WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25 %,

b) wymagania parkingowe:

- 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

- 3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni catkowitej ustug,

- 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych,

¢) udogodnienia urbanistyczne:

- wymagane jest zrealizowanie w obrgbie terenu publicznego przejscia pieszego od strony
Placu Gornoslaskiego do parku (dopuszcza si¢ zastosowanie pasazu krytego, przej$cia
bramowego, przeswitu mi¢dzy budynkami itp.), w projekcie uwzgledni¢ oznaczong na
rysunku planu 0§ kompozycyjna laczaca plac z parkiem.

6. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURY

a) drogi - dojazd od nowoprojektowanych ulic 06 KD1/2, 07 KD1/2, 08 KD1/2,

b) woda - z sieci miejskiej w ul. Wielkopolskiej lub nowoprojektowanej w ulicy 06 KD1/2,

c) elektryczno$¢ - z sieci miejskiej, istniejaca stacja transformatorowa do przebudowy,
modernizacji lub wbudowania w nowoprojektowana zabudowe,

d) gaz - z sieci miejskiej,

e) ogrzewanie - z miejskiej sieci c.0., w uzasadnionych sytuacjach dopuszcza si¢ ogrzewanie
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z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet ciepta (z wylaczeniem paliw
statych),

f) Scieki sanitarne - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, $cieki technologiczne wg
wymagan szczegllnych,

g) wody opadowe — z utwardzonych nawierzchni drég i parkingéw za posrednictwem
separatorow zawiesin 1 substancji ropopochodnych - do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej,

h) utylizacja odpadéw statych — wywdéz na miejskie wysypisko odpaddw.

7. WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) min. dopuszczalna wielko$é podziatu - 1000 m*, dopuszcza si¢ wydzielenie publicznego
przejscia pieszego i terenu urzadzen elektroenergetycznych.

8. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

- w razie wykonywania glebokich wykopdéw nalezy zapewni¢ ochrong drzewostanu
parkowego przed zniszczeniem wskutek okresowego obnizenia poziomu wdéd
gruntowych,

- w budynkach nalezy stosowa¢ stolarke o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej
zapewniajacej normatywny poziom hatasu.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE

- strefa ochrony konserwatorskiej — bezposrednie sasiedztwo zabytkowego zespotu
patacowo - parkowego w Matym Kacku.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TYMCZASOWEGO

- nie ustala sie.

11. STAWKA PROCENTOWA
30%

12. INNE ZAPISY

a) inne zapisy stanowiace:

- wymagane jest uscislenie formy zabudowy i zagospodarowania terenu w drodze
konkursu architektoniczno-urbanistycznego, warunki konkursu nalezy uzgodni¢ z
Zarzadem Miasta Gdyni,

- realizacja zespotu ustlugowo-mieszkaniowego — 01 UC2,MW4 jest uwarunkowana
przebudowa ulicy dojazdowej 06 KD 1/2, wykonaniem przebudowy skrzyzowan: ulicy
dojazdowej 06 KD z ul. Wroctawska oraz ulicy Wroctawskiej z ul. Wielkopolska, na
podstawie opracowan projektowych uwzgledniajacych prognozy zwigkszonych natgzen
ruchu na tych skrzyzowaniach; pozwolenie na uzytkowanie zespotu lub jego czg$ci moze
by¢ wydane po wykonaniu w/w przebudowy,

- przez teren przebiega kanal sanitarny z podtaczeniem do kolektora w ul. Wielkopolskiej.
Warunki dostgpu do kanatu lub mozliwosci jego przelozenia nalezy uzgodni¢ z gestorem
sieci.

b) zalecenia:

- zaleca si¢ przewidzie¢ rezerwg terenu na lokalizacje wyjscia z publicznego przejscia
podziemnego pod ulica Wielkopolska.

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1501

1. NUMER TERENU 02 2. POWIERZCHNIA 0,61 ha
3. PRZEZNACZENIE TERENU
MW4 - ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA

4. WARUNKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
a) wskaznik intensywnosci zabudowy — do 1,0,
b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy —do 12,0 m,



9)

5.
a)
b)

6.
a)
b)
c)
d)
€)

linie zabudowy:
nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacych
ul. Wroctawskiej oraz ulicy 06 KD1/2,
WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
powierzchnia biologicznie czynna - min. 25 % dzialki,
wymagania parkingowe:
1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni catkowitej ustug,
1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURY
drogi - dojazd od nowoprojektowanej ulicy 06 KD1/2,
woda - z sieci miejskiej (w ul. Wielkopolskiej lub nowoprojektowanej ulicy 06 KD1/2),
elektrycznos¢ - zasilanie z sieci miejskiej,
gaz - z sieci miejskiej,
ogrzewanie - z miejskiej sieci c.o., w uzasadnionych sytuacjach dopuszcza si¢ ogrzewanie
z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet ciepta (z wylaczeniem paliw
statych),
scieki sanitarne - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
wody opadowe - do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,
utylizacja odpadow statych — wywo6z na miejskie wysypisko odpadow.

. WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

nie ustala si¢.

. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

w razie wykonywania glgbokich wykopéw nalezy zapewni¢ ochrong istniejacego
drzewostanu przed zniszczeniem wskutek okresowego obnizenia poziomu wod
gruntowych,

na terenie nalezy wprowadzi¢ nasadzenia drzew i1 krzewdéw, zgodne z naturalnymi
warunkami siedliskowymi.

. WARUNKI KONSERWATORSKIE

strefa ochrony konserwatorskiej - sasiedztwo zabytkowego zespotu patacowo-parkowego
w Matym Kacku.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TYMCZASOWEGO

nie ustala sie.

11. STAWKA PROCENTOWA

0%

12. INNE ZAPISY

1.
3.

nie ustala sie.

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1501

NUMER TERENU 03 2. POWIERZCHNIA 0,13 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

ZP - ZIELEN PARKOWA
4. WARUNKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

zakaz zabudowy.

5. WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

6.

a)
b)

nie ustala si¢.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURY
drogi - dojazd od nowoprojektowanej ulicy 06 KD1/2,
woda - nie ustala sig,



c) elektrycznos¢ - zasilanie z sieci miejskiej,

d) gaz —nie ustala sig,

e) ogrzewanie — nie ustala sig,

f) Scieki sanitarne - nie ustala sic,

g) wody opadowe - powierzchniowo do stawu parkowego i kanatu, jedynie nadmiar do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej; z utwardzonych nawierzchni drég i parkingéw za
posrednictwem separatorow zawiesin i substancji ropopochodnych - do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowe;j,

h) utylizacja odpadéw statych — wywdz na miejskie wysypisko odpaddow.

7. WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

- nie ustala sie.

8. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

- w razie wykonywania glebokich wykopéw nalezy zapewni¢ ochrong drzewostanu
parkowego przed zniszczeniem wskutek okresowego obnizenia poziomu wdéd
gruntowych,

- na obszarze jednostki nalezy wprowadzi¢ nasadzenia drzew i krzewdéw zgodne z
naturalnymi warunkami siedliskowymi,

- uzgodni¢ dokumentacj¢ projektowa z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody ze
wzgledu na sasiedztwo cennego drzewostanu (zabytkowe zalozenie palacowo-parkowe).

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE

strefa ochrony konserwatorskiej - sasiedztwo zabytkowego zespotu palacowo-parkowego

w Matym Kacku.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TYMCZASOWEGO

- nie ustala si¢.

11. STAWKA PROCENTOWA
0%

12. INNE ZAPISY

- nie ustala sie.

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1501

1) NUMER TERENU 04 2. POWIERZCHNIA 5,46 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU )
UP - USLUGI PUBLICZNE - ZABYTKOWY ZESPOL PALACOWO-PARKOWY

W czesci péinocnej zespotu (patac z parkiem), w obrebie dziatki nr 539/195, ogranicza si¢

zakres dopuszczonych ustug publicznych do: uslug nauki, o$wiaty i wychowania oraz

kultury.

W  czgéci poludniowej zespotu patacowo-parkowego (dawnej czgéci gospodarczej),

obejmujacej dziatki nr 617/194 i 306/194, dopuszcza si¢ realizacj¢ samodzielnych ustug z

zakresu turystyki, gastronomii, administracji, biur instytucji komercyjnych oraz innych

niehandlowych ustug komercyjnych, pod warunkiem, ze ich charakter i uktad przestrzenny

nawiaze do skali i charakteru historycznych zabudowan gospodarczych dawnego folwarku.

4. WARUNKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

a) intensywno$¢ zabudowy dostosowa¢ do wymogéw konserwatorskich; w czgsci
gospodarczej dawnego zalozenia potozonego w poludniowej czg$ci terenu, dla obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 1,0,

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy: od 6,0 m do 12,0 m (2 kondygnacje pelne z
poddaszem uzytkowym),

¢) linie zabudowy:



- nieprzekraczalna linia zabudowy: w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych
ul. Architektéw, w odleglo$ci 6,0 m od linii rozgraniczajacej ul. Wroclawskiej oraz od
strony parku zgodnie z rysunkiem planu,

- Scisle okres$lone linie zabudowy ksztaltujace zabytkowy uktad majdanu przed palacem
zgodnie z rysunkiem planu.

5. WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) procent powierzchni biologicznie czynnej - wg planu rewaloryzacji,

b) w czegsci gospodarczej dawnego zalozenia polozonego w potudniowej czgsci terenu, dla
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - dopuszczalna wielko$¢ pokrycia dziatki
zabudowa 40%,

¢) wymagania parkingowe:

- zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci wynikajacej z programu inwestycji lub w ilo$ciach

minimum:
1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
- 3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni catkowitej ustug,
- 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych,

- lokalizacja parkingéw dopuszczalna jest wylacznie poza obszarem parku.

6. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURY

a) drogi - dojazd od ul. Folwarcznej 05 KD 1/2, ul. Wroctawskiej i ul. Architektow,

b) woda - z sieci miejskiej,

c) elektryczno$¢ - zasilanie z sieci miejskiej,

d) gaz - z sieci miejskiej,

e) ogrzewanie - z miejskiej sieci c.0., dopuszcza si¢ ogrzewanie z indywidualnych zrédet
ciepla z wylaczeniem paliw statych,

f) Scieki sanitarne - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

g) wody opadowe - z dachéw budynkow i ciagdw pieszych w spos6b powierzchniowy - do
stawu parkowego i kanalu wodnego, a nadmiar do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;
z terenéw zanieczyszczonych (parkingi itp.) za posrednictwem separatoréw zawiesin i
substancji ropopochodnych,

h) utylizacja odpadéw statych — wywdéz na miejskie wysypisko odpaddéw.

7. WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

wg planu rewaloryzacji, w dostosowaniu do wymogdéw konserwatorskich.

. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

- przed przystapieniem do planu rewaloryzacji terenu przeprowadzi¢ szczegétowa
inwentaryzacj¢ drzew i zakrzewien wraz z oceng stanu ich zdrowotnosci,

- do bezwzglednej ochrony 4 drzewa: 2 kasztanowce zwyczajne, lipa drobnolistna, buk
zZwyczajny,

- w razie wykonywania glebokich wykopéw nalezy zapewni¢ ochrong drzewostanu
parkowego przed zniszczeniem wskutek okresowego obnizenia poziomu wdéd
gruntowych,

- zakazuje si¢ zmiany kierunku odptywu wéd cieku, jego skanalizowania lub przykrycia,

- ustala si¢ konieczno$¢ uzyskania zezwolenia od Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody
na wszelkie prace prowadzone w obrebie parku,

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE

Teren stanowi czg$¢ zabytkowego zespolu patacowo - parkowego w Matym Kacku (dawny

ogréd warzywny i zwierzyniec znajduja si¢ poza zasiggiem granic planu, po zachodniej

stronie ul. Wroctawskiej). Dla calego zespotu patacowo-parkowego nalezy wykonaé plan
rewaloryzacji terenu i przewidzie¢ w nim:

a) na terenie folwarku:

- odtworzenie zabytkowego uktadu majdanu z okalajaca go zabudowa,

- usytuowanie wjazdu w miejscu pierwotnym (od strony ul. Wroctawskiej),
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utrzymanie skali zatozenia,
uporzadkowanie i restylizacj¢ zabudowy,

b) na terenie parku:

- rewaloryzacjg¢ i rekompozycje¢ szaty roslinnej parku,

- rewaloryzacje nawierzchni — dostosowanie nawierzchni do wymagan konserwatorskich,

- rewaloryzacj¢ uktadu wodnego,

- odtworzenie wielkiego stawu lub inny system odwadniajacy teren (aby uniknac
zagrozenia zabytkowych obiektow)

- wytyczenie przebiegu i wprowadzenie trwalego, jednolitego ogrodzenia terenu (lub
zywoplotu) z wyznaczonymi wejsciami i wjazdami,

- zapewnienie powiazan funkcjonalno-przestrzennych z czg$cia zespotu potozona po
zachodniej stronie ul. Wroctawskiej,

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TYMCZASOWEGO

- dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie istniejacych obiektéw ustlugowych,
produkcyjnych imagazynowych, wielkosci uciazliwos$ci dla $rodowiska na granicy
uzytkowanych terenéw (hatas, zanieczyszczenie powietrza, wibracje, promieniowanie
itp.) musza zawiera¢ si¢ w granicach wartosci dopuszczalnych dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej,

- na terenie parku zakazuje si¢ lokalizacji sezonowych ustug, kubaturowych obiektéw
tymczasowych oraz parkingéw.

11. STAWKA PROCENTOWA
0%

12. INNE ZAPISY

a) inne zapisy stanowiace:

- dziatania inwestycyjne (za wyjatkiem wymienionych poniZzej) nalezy poprzedzi¢
wykonaniem planu rewaloryzacji zespotu patacowo-parkowego (wg pkt9),

- przed wykonaniem planu rewaloryzacji, dopuszcza sig:

- wprowadzenie do parku malej architektury i terenowych urzadzen sportowych,

- modernizacj¢ i nowe inwestycje hydrotechniczne, majace na celu umocnienie
nabrzeza kanalu oraz stawu (dozwolone tylko konstrukcje naturalne typu: drewno,
faszyna, wiklina itp.) oraz majace na celu przywrdcenie historycznego poziomu wody
w kanale 1 stawie,

- modernizacj¢ i przebudowe mostku na kanale,

b) informacje o obiektach i terenach chronionych na podstawie przepiséw szczegdlnych:

- czg$¢ obszaru zabytkowego zespotu patacowo — parkowego w Matym Kacku (wpis do
rejestru zabytkéw woj. gdanskiego nr 3 z dn. 11. 10. 1946r.). Wszelkie prace i roboty
budowlane w obrgbie obszaru wymagaja zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow,

¢) zalecenia:

- zaleca si¢ wykona¢ studium historyczne i kompozycyjne, przed opracowaniem planu
rewaloryzacji,

- przy projektowaniu nowych obiektéw zaleca si¢ wykonanie studiow krajobrazowych - dla
zapewnienia harmonijnego powigzania zabytkowego zespotu z nowymi przestrzeniami
1 budowlami,

- w obiektach uzytecznosci publicznej uwzgledni¢ lokalizacjg schronéw lub ukryc¢.

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1501
DLA ULIC I DROG
1. NUMER TERENU 05 2. POWIERZCHNIA 0,10 ha



3. ULICA LUB DROGA WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM
FUNKCJONALNO-TECHNICZNYM
KD 1/2 - ULICA DOJAZDOWA 1x2, ul. Folwarczna

4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

10,0 m; jezdnia 6,0 m.

5. PARKINGI

- dopuszcza sig czasowe miejsca postojowe w obrebie ulicy,

po zmodernizowaniu ulicy dopuszcza si¢ parkowanie w zatokach postojowych.

6. WARUNKI KONSERWATORSKIE

Teren stanowi czg$¢ zabytkowego zespolu patacowo - parkowego w Matym Kacku (dawny

ogréd warzywny i zwierzyniec znajduja si¢ poza zasiggiem granic planu, po zachodniej

stronie ul. Wroctawskiej). Dla calego zespotu patacowo-parkowego nalezy wykonaé plan
rewaloryzacji terenu.
W obrebie ulicy nalezy uwzgledni¢:
- rewaloryzacje¢ i rekompozycjg szaty roslinnej,
rewaloryzacj¢ nawierzchni.

. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA
ochrona i uzupetnianie istniejacego drzewostanu,
przed przystapieniem do nowego zagospodarowania ulicy nalezy przeprowadzi¢
szczegbtowa inwentaryzacje drzew i zakrzewieh wraz z oceng stanu ich zdrowotnosci.
Wszelkie prace nalezy uzgodni¢ z Ogrodnikiem Miejskim.

8. ZASADY UZYTKOWANIA TYMCZASOWEGO

nie ustala si¢.

9. STAWKA PROCENTOWA
0%

10. INNE ZAPISY

a) informacje o obiektach i terenach chronionych na podstawie przepiséw szczegdlnych:

- czg$¢ obszaru zabytkowego zespotu patacowo — parkowego w Matym Kacku (wpis do
rejestru zabytkéw woj. gdanskiego nr 3 z dn. 11. 10. 1946r.). Wszelkie prace i roboty
budowlane w obrgbie obszaru wymagaja zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.
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KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1501
DLA ULIC I DROG

1. NUMER TERENU 06 2. POWIERZCHNIA 0,34 ha

3. ULICA LUB DROGA WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM
FUNKCJONALNO-TECHNICZNYM

KD 1/2 - ULICA DOJAZDOWA 1x2, z placem nawrotowym.

4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
12,0 m, plac manewrowy o minimalnych wymiarach 20,0 x 20,0 m,
. PARKINGI
dopuszcza si¢ czasowe miejsca postojowe w obrebie ulicy,
po zmodernizowaniu ulicy dopuszcza si¢ parkowanie w zatokach postojowych.
. WARUNKI KONSERWATORSKIE
strefa ochrony konserwatorskiej - sasiedztwo zabytkowego zespotu palacowo-parkowego
w Matym Kacku.
7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA
nalezy wprowadzi¢ zadrzewienie zgodne z naturalnymi warunkami siedliskowymi.
. ZASADY UZYTKOWANIA TYMCZASOWEGO

W
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- nie ustala si¢.
9. STAWKA PROCENTOWA
0 %

10. INNE ZAPISY

- projekt przebudowy ulicy powinien uwzgledni¢ zachowanie przynajmniej obecnej liczby
miejsc postojowych, realizacje progéw zwalniajacych ruch oraz przesunigcie jezdni
w kierunku wschodnim, aby umozliwi¢ poszerzenie chodnika i poprawg bezpieczenstwa
wyjazdu z posesji przy ulicy Wroctawskiej 751 77

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1501
DLA ULIC I DROG

1. NUMER TERENU 07 2. POWIERZCHNIA 0,07 ha

3. ULICA LUB DROGA WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM
FUNKCJONALNO-TECHNICZNYM

KD 1/2 - ULICA DOJAZDOWA 1x2 bez mozliwosci dojazdu do ul. Wroctawskie;.

4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
- 10,0 m.
5. PARKINGI
nie ustala si¢.
. WARUNKI KONSERWATORSKIE
strefa ochrony konserwatorskiej - sasiedztwo zabytkowego zalozenia palacowo-
parkowego w Matym Kacku.
. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA
nie ustala si¢.
. ZASADY UZYTKOWANIA TYMCZASOWEGO
nie ustala si¢.
. STAWKA PROCENTOWA
0 %
10. INNE ZAPISY
- nie ustala sie.

(@)

oot

Nel

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1501
DLA ULIC I DROG

1. NUMER TERENU 08 2. POWIERZCHNIA 0,04 ha

3. ULICA LUB DROGA WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM
FUNKCJONALNO-TECHNICZNYM

KD 1/2 - ULICA DOJAZDOWA 1x2, bez mozliwosci dojazdu do ul. Inzynierskie;j.

4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
- 10,0 m.
5. PARKINGI
nie ustala si¢.
. WARUNKI KONSERWATORSKIE
strefa ochrony konserwatorskiej - sasiedztwo zabytkowego zespotu palacowo-parkowego
w Matym Kacku.
7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA
nie ustala si¢.
. ZASADY UZYTKOWANIA TYMCZASOWEGO

@)
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- nie ustala si¢.
9. STAWKA PROCENTOWA
0 %
10. INNE ZAPISY -nie ustala sig¢.

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1501

1. NUMER TERENU 09 2. POWIERZCHNIA 0,01 ha
3. PRZEZNACZENIE TERENU
TE - TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH

4. WARUNKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

nie ustala sie.

5. WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji terenu urzadzen elektroenergetycznych oznaczonego

symbolem 09 TE ; w przypadku wtaczenia terenu 09 TE do terenu 04 UP, teren 09 TE

podlega ustaleniom obowiazujacym dla 04 UP,
- dojazd od ulicy Architektow.
6. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURY
nie ustala si¢.

. WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
linie rozgraniczajace teren 09 TE i jego lokalizacja moga by¢ zmienione w uzgodnieniu z
gestorem urzadzen elektroenergetycznych.

8. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

- nie ustala si¢.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE

Teren stanowi czgs$¢ zabytkowego zespotu patacowo — parkowego w Matym Kacku (dawny

ogréd warzywny i zwierzyniec znajduja si¢ poza zasiggiem granic planu, po zachodniej

stronie ul. Wroctawskiej). Dla catego zespotu palacowo — parkowego nalezy wykona¢ plan
rewaloryzacji terenu.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TYMCZASOWEGO

- nie ustala sie.

11. STAWKA PROCENTOWA - 0%

12. INNE ZAPISY

a) informacje o obiektach i terenach chronionych na podstawie przepisow szczegdlnych:

- czg$¢ obszaru zabytkowego zespolu patacowo — parkowego w Matym Kacku (wpis do
rejestru zabytkdw woj. gdanskiego nr 3 z dn. 11. 10. 1946r.). Wszelkie prace i roboty
budowlane w obrgbie obszaru wymagaja zezwolenia Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow,

b) zalecenia:

- zmiana architektury obiektu.

-

§4

Integralna cze$cia uchwaly jest rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu czg$ci dzielnicy Orlowo w Gdyni, rejon ul. Wielkopolskiej
i Wroctawskiej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

Na rysunku planu zawarto nastgpujace obowiazujace ustalenia:

- granica opracowania,

- linie rozgraniczajace tereny o r6znych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,
- przeznaczenie terendw w liniach rozgraniczajacych,
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- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- SciSle okreslone linie zabudowy komponujace zabytkowy uktad majdanu.

Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowia informacj¢ lub zalecenia i nie sg ustaleniami
planu.

§5

Zobowiazuje si¢ Zarzad Miasta Gdyni do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja
planistyczna w celu jej oceny zgodnosci z prawem,

2) skierowania, w terminie nie dtuzszym niz 30 dni, niniejszej uchwaly do ogloszenia w
Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego,

3) umieszczenia odpisu niniejszej uchwaly na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzedu
Miasta Gdyni.

§6

Traci moc:

- Miejscowy Plan Szczegélowy Zagospodarowania Przestrzennego i Rewaloryzacji
Orlowa, zatwierdzony Uchwata Nr V/93/94 Rady Miasta Gdyni z dnia 30 listopada 1994r.
(Dz. Urz. Woj. Gd. z 1994r. Nr 33 poz. 175), w granicach ustalonych niniejszym planem.

§7

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Pomorskiego, za wyjatkiem § 5 pkt. 1, ktory wchodzi w zycie z dniem
podjecia uchwaty.

Przewodniczqcy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Szwabski
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